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( PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

Article 35 du décret n°2006-936 du 27 juillet 2006 modifié par décret n°2009-160 du 12 février 2009

L’AN DEUX-MILLE VINGT QUATRE ET LE QUINZE JANVIER
DE 15H30 A 16H20

A LA REQUETE DE .

La SOCIETE CREDIT LOGEMENT, société anonyme au capital de
1.259.850.270,00 €, inscrite au registre du commerce et des sociétés de PARIS sous Je
numéro B 302 493 275, dont le siége social est 50 Boulevard Sébastopol - 75003 PARIS,
agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux domiciliés audit siége,

Pour‘qui domicile est élu :




Maitre Corinne TACNET, Avocat au Barreau du Val de Marne, demeurant 60
rue Jean Jaurés - 94500 CHAMPIGNY SUR MARNE, Téléphone : 01.47.06.94.22, Vestiaire
PC 118, Lequel se constitue et occupera pour lui sur les présentes poursuites de saisie
immobiliére.

» Qu’en vertu ;

De la copie exécutoire d'un jugement rendu le 15 mars 2022 du Tribunal Judiciaire de
CRETEIL, signifié, définitif,

La requérante est créanciére de :

Suite a la signification du Commandement [mmobilier, en date du 14 décembre 2024, et en
application des articles 15-10, 35 et 36 du décret du 27 juillet 2006, la requérante entend faire
dresser ce jour un descriptif du bien immobilier sis 16 rue du Pont des Hall 8 RUNGIS 94

Que le présent constat est dressé en vue d’une procédure de vente & venir.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Bertrand TRUTTMANN, Membre de la Société Civile Professionnelle DEVAUD
TRUTTMANN et NICOLAS, Commissaire de Justice Associés pres le Tribunal Judiciaive de
CRETEIL, demeurant au KREMLIN BICETRE (942 70) 46, avenue de Fontainebleau,
soussigné,

Me suis transporté ce jour sur place 16 rue du Pont des Hall 4 RUNGIS 943
14H accompagné du géométre, et en présence du directeur du site..

Ou je procéde aux constatations suivantes :
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Longitude : 2°20'48"E
Latitude : 48°45'32"N







DESCRIPTION DU BIEN

DESIGNATION

- DESIGNATION GENERALE DE 1’ IMMEUBLE :

Dans un ensemble immobilier 4 usage de résidence de tourisme, sis 2 RUNGIS (Val de
Marne),16 rue du Pont des Halles, cadastré section AA 11°32 pour une contenance de
00ha 31a 25ca,

Ledit ensemble immobilier a fait I'objet : d’un EDD-RCP suivant acte de Maitre
CETRE, Notaire s BORDEAUX, le 22 Décembre 2011, publié le 12 Janvier

2012, volume 2012 P n°4-47,

- repris pour ordre le 27 février 2012, volume 2012 P n°2016,

LE DOT N° 70 :

Au troisiéme étage, escalier A-B,

Studio une entrée-chambre-kitchenette avec deux placards, une salle d’eau avec un WC
E1: les 630/ 100.000émes du sol et des parties communes générales.

DESCRIPTIF DE I’ IMMEUBLE :

A cette adresse s’éléve un immeuble de cing étages sur rez de chaussée, avec
parking, espace réception, espace restauration

Le syndic: PICHET Immobilier; 89 av Pierre BROSSOLETTE 92120
MONTROUGE

OCCUPATION DES LIEUX :

* Les lieux sont loués a la société GESTORLY suivant le bail commercial joint.

L’appartement n°313 , au 3° étage est composé :

Une entrée, coin cuisine, une piéce, salle d’eau /wec.



Le sol est recouvert d’une moquette, en bon état d’usage,
Les murs sont recouverts de peinture, en bon état d’usage.
Le plafond est recouvert de lambris PVC, en bon état d’usage

Cet espace est équipé :

» D’un éclairage plafonnier
» D’un disjoncteur et tableau de fusibles

Face :

Le sol est recouvert d’une moquette, en bon état d’usage,
Les murs sont recouverts de peinture, en bon état d’usage,
Le plafond est recouvert de peinture en bon état

Cet espace est équipé :

» D’une climatisation réversible,

» D’une fenétre aluminium avec double vitrage et volet roulant,
» D’un placard mural

» De trois points lumineux latéraux

COIN - CUISINE

Coté droit de la piéce :

Le sol est recouvert de carrelage, en bon état d’usage,
Les murs sont recouverts de peinture, en bon état d’usage.
Le plafond est recouvert de peinture en bon état d’usage

Cet espace est équipé :

v D’un évier eni’ inox, sur placard

» D’une double plaque de cuisson,
» D’une hotte aspirante,

» De placards hauts

» D’une bouche d’aération.



SALLE DE BAINS / WC

Porte droite

Le sol est recouvert d’un carrelage en bon état d’usage,
Les murs est recouvert de peinture en bon ¢état d’usage,
Le plafond est recouvert de peinture en bon état d’usage .

Cette piece est équipée :

» D’une vasque alimentée par un robinet, reposant sur meuble,
» D’un espace douche avec systéme douche,

» D’une cuvette WC avec chasse d’eau dosseret,

» D’un point lumineux latéral.

» D’un radiateur de chauffage séche serviette
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. Bail définitif

BAIL COMMERGIAL DEFINITIF
DE LOGAUX MEUBLES

Date de nalssamze s st igsesribg ies

Licti de naissance !

Natianalits : I-ranpaise 33 ;

(le cas échéant, N°, ligls et date de délwrence de la sarts de résadent]

Profession: Charge d‘Aﬁawes bhis i

Situation familiale. Emadé célibataire, cﬁvnn:‘é oy vauf] Céhbatmm

Sl mane. épOux de (Nom, Prannm]

Dete da mariage :

Lisy du.marlage :

Contrat de mamage (sf oul, date du contrat. nom du notaire rédacteur. Bl; négarme adoptéj ............

Madariie (Nom-de jeune file, Prénoni) -
Adresse 1
Dae dé naissance : | | ..
Liey de naissance: NN ..........
Nationalité ; Frant;alsa Sty
{le cas échéant, N°, fisu et date de dékvrance de la carta da résrdent]
Profession : Ingéniedr ..., >
Situation familiale (mariée, célfbabawe, dwomée nuvmwa] Csﬁbatanm it

Dénomination : .

Forme:. . e i
Sigge : oo
Gabib.slz, ;
Nirnéro RGS -
Flep(‘ésenbéepar T
.Envenn{quahtéet;pouvoirs]}. S =i Sk e
N
CHAPRES DENOMIME « LE BAILLEUR » '
. 70
cC N NG
SCCV DY PONT DES HALLESTALL SUITES Agmmaﬂora ORLY RUNGIS @ OF, 08/12/2011
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ET

La Sociéts dénommée GESTORLY. entreprise uniparsonnelle & respensabilicé limitée au capital de 2 500
auras, immatriculé su RCS de Bordeaux sous le n° 538 187 568 dont lg sidge est & 2024, avenue da
Canterarne a PESSAC Cedex (33 B08),

Heprésentie par Monsieur Patrice PICHET, agissarnt en quslité de gérant statuteire: de ladite société, et
ayank Euiis pouvoirs & l'effet des présentes en verty des articles 12 et 28 des: statuts de ladite soclété.

CI-APRES DENOMME « LE PAENEUR »
D'AUTRE PART

XPOSE PREALAB
12/ Le BAILLEUR donne & bail, au preheur qui accepte, te Jot dant la désignation suit; étant précisé que ce

hail sara régi pat les. erticles L 1451 et suivants du code de commaerce ot fe décret n°53-960 du 30
septembre 1953 portant statut:des baux commerciatix,

Il est précisé que la résidence « ALL SUITES APPART HOTEL ORLY RUNGIS » dans lequel se situe ce fot, est
destinée & étre classée en « résidence de tourisme » selon les prescriptions de I'arrété du 4 juin 2010. A ce
titre, elle doit fairé I'objet d'urie exploitation par un exploitant Unique, dans les conditions préwes pan la
réglementation en vigusur. '

29/ Le PRENEUR nux présentes a de son cdté congu le projet d'exploiter ladite: Résidence en assurant les
prestations para-hoteligres définies a I'article 4 ci-apres.

A cet effet, Jo PRENEUR deit prendre & bail commercial chacun des lots. meublés de ladite Résidence de
Tourisme apres leur vente puis les sous-louer 8 une clientéla touristique qul n'y élira pas domicile.

Alnsi la signatire du prégent bail commercial esh urie sondition sssentielle et déterminante & l'acquisition
parle BAILLEUR de gori bien ifyinabifier. '

Le PRENEUR versera ainsl-un loyer an BAILLEUR; quelque soit fe taux d'occupation réel du locel, et doit
respester certaines obligations annexes mais déterminantes du consenternent du BAILLEUR, telles que les
prestations para-hotelidres:

CECI EXPOSESIL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT:

Article 1 -~

Les engatiements souscrits el les déclarations faites ofaprés seront taujours indiqués comme émanant
directement des parties au présent sicts, méme s'ils émaneat du représentant 1égal ou conventiorinel de.
cas dermieres. _

En cutre, $i plusieurs personnes présentes ou représentées par mandataire, sont comprises sous la
dénomination ¢ LE BAILLEUR » ou « LE PRENEUR », elles agirdnt: 8t g'obligeront; et les mandataires agiront
en leur nom, et les abligerant avec tous les autres, sofidairement entre elles.

Me.

7.4
£ A
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SCCV DU POMT DES HALLES/ALL SUITES APPART HOYEL ORLY RUNGIS

&) DI 08/12/2011



 Bail définisif

.ORL RUNGIS

Lé BAILLEUR donhie & beall & loyer commiercial, aux oonditions Bt pour la dirée claprés indiquée, au
PRENEUR; qtii agcepte; les lacaux meublés dont la. dés;gneuon sult, dapendant d'un imrmetble collectif &
usage de rgsidence de tourisme, en cours de construction, dénommé « ALL SUITES APPART HOTEL ORLY

RUNGIS » situé 4 RUNGIS [94) - 16, Rue du Pant des Halles

Cht: immeubte séra édﬁe suF up terrain cadastré tel que suit, et cormprendra un rezdechaussée €t 5
Btages , 185 appaﬂ'sem&nts‘

- Smcm;\ T e s S - Ueud[t o R e ‘——_M‘a of
" | s2 d : ‘Rue du PontdesHalles o !“_éﬂt.iltiﬂfl'éeﬁéé' '
BIENSLOUES ¢ A
Les hiens Joués sbnt coiiiposés des lots suivants
wrs | e  BURFACE
a3 | 0T PE50m?

Et les tantisines attachés de la propfidte du sel et des panties commiines genérales.

Le BAILLEUR déclare que | les biens hiugs. santmcﬁwmh!es dains lintégralité de lelir consistarice, savoir tant
‘dans lpurs parties privatives que dans l'accés et 1a jouissance exduswa des parties communes | et
“quipements collectifs qu'il confére au priofit du PRENEUR,

Arjzﬁ icle 3= DUREE

Le présent ball sera vensenti et accepté pour une dunée ferme et minimale de 9 arnis, & laguelle s'sjouts le
delai.de fin de cammercialisation de tirimeuble qui intervient 2 1 date du dernler acte authentigue de vents.

Ce délal 88t déconpts
+ pour-les bailleurs eyant acnuis le bien imniobilier en vente en Tétat futur d'achévement, 4 la date de début

d‘e)q:lomnuon de lmeuble
-pour les baifleups ayant acquis le bien immohilier aprés la début dexploitation de lmmeuble, 8 la date

d'aequisition de leup bien
Il est-en autre préciss que ce délai do’ commemaﬁsamn ne pourea excéder 2 ans st 9 mals & comptar dela

date de début d'exploltation de Pimmeuble .

Ge bail coupra

-puur les bailleurs ayant asquis ie bien immabilier en vente en Vétat futur d'achévement; & &la date de début:

d'exploitation de limmeuble
mur les ballleurs ayant acquis le bien immmblrier aprés la debut dexpiml.at:!nn de l‘lmmeuble, & la date
d'acquiisitlon de feur-bien,

En canséqusnce, dés Ta signature du dernier acte de vente, [e PHENEUR informera, dans les meillsurs
délais, thague beilleur de Ja dile de fin de commercialisation de fimmeutfe, et leur indiquera alors |e terme
du bail.

Cette inforrmation se fera par pli recommandé avee accuss de réception.
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Gependant, Ip PRENEUR est d'ores et déja aitarisé par le BALLEUR & prendre possession des lieux avant g
date de prise d'effét du pidsent bail afin d'opérer dans limmeuble les aménagements névessaires.

Conformeément aux dispositions de Iarticle L145:7-1 du code de commerce, il existe autune possibilité de
résiliatior par aucune des Parties & Fexpiration des périodes triennales:

Auterme du bail e baflleur pourrs refuser le renouvellement du Bail. _

Toutefois, le bailleur devia, sauf exeeptions prévues aux articles (145417 et suivants du code de
cammerce, payer au locataire évincé une indemnité dite d'éviction égale au préjudice causd par s défaut de:
renouvellsmant,

Cette indemnité.-eomprend noctarnment la valeur marchande du fonds de commercs, détermings suivant les:

usages de fa profession, augmentde éventuellement des frais normaux de déménagement et de
réinstallation, aingi que dés frais de droits de mutation & payer pour un fonds de méme valeur, sauf dans le
casoll ln propriétaire fait fa preuve que le prisjudice-est moindre,

Le renouveliement du bail s'sffectuera eonforménent. aux dispositions du décret du 30 septembre 1953
aux mémes clauses et conditions que le bail d'arigine hormis fe montant du loyer qui sera calculé sur la
meéme bese que celle prévue déns le présent-bail, mais en tanant compte de lindexation déja effectuée et &
venir, telle que définie aux présentes, :

Le PRENEUR devra exercer dans les biens immobiliers loués meuhlés faisant l'objet du présent beil une
acuvité d'exploitant de résidence de tourisme conforms & Farticle 281 B 4° 5/ du CGl.

Angi, natasfiment, le preneur devra sauscrire un-engagement de promation touristique a I'étranger dans les
canditions suivantes

*  soit un.engagement de dépenser, pendant les 24 premiers maois d'sxploitation, Une somme égale
3 1.5 % des racettes dexploitation de la résidence pour la récherche de la clientale étrangere ;

¥ soit un engagement de canclure perdant la méme période, avec des organisateurs de voyages
oy de séjours des contrats de mise & dispaskion tels que 20 % eu moins des unitds
d'hébergement de la résidence soib réservés a des touristes étrangers,

Paur le cas ol), par extreordinaire, soit "ALL SUITES APPART HOTEL ORLY RUNGIS ¥ ne remplierait plus les
conditions pour bénéficier d'un classement risidence de tourlsims, soit 1 preneur ne serait plus titulairs de
baux purtant sur #0'% atl moins des Iocatx corposant fensemble immoblier(D. adm. 3 A -1 132, n*49 et
B0 du Ter mai 1992); le preneur s'engage d'ores et déja & fournie das prestations consistant €6 la sous-
location des logements situés dans ledit immeuble avec la fournittire d'au moins trais des différents services
suivants A sa clishtals, rendues dans des conditions similaires & celles proposges par fes éteblissements:
d'hébergomant 4 caractére hotelier exploités de inanidre professivnnelle, savoir:

fa réeeption, méme non personnalisée de la cliettels;

le nettoyage: régulier des locatx,

le-service du petit déjeunier,

la fourniture du linge de maison, , .
le baut, en conformits gvec article 261 B 4° by du CGL

‘4w B 3w

Et plus spécialement le PRENEUR s'oblige & rendré ces services et prestations au moins canformément aux
nortnes fiscales en vigueur de manidre & ce gue ta présente location soit passible de la TVA et ce pendarit
tote fa période davalidité du bail,

Les adjonctions d'activités connexes ou complémeritaires ne seront possibles que dans les conditions fixées
aux articles 34 8 84-Binclus du décret du 30 septembre 1853. i

’
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Bail definitif

ALLSUITES APPART HOTEL
ORLY RUNBIS

Le bail sera conciu saus les cherges 6t conditions opdinalres et du droit en parellle rmatidre et natapument
soug celles sulventes, savoir: o S L — 4
LIVBAISON DU BIEN- le BAILLEUR pourra mandater une société tierce cholsie par & PRENEUR ‘qui,
moyennant une sommo forfaltaire de 150 € HT, avancée par la PRENEUR et déduites des premidres.

écheéances de loyer, préndra fivraison des blens loués &t signera pour le compte du BAILIELR le proos
verbal qui aura ét6 éabli: .
AT DES LIEUX - Le ¥ PRENEUR BENEFICIAIRE » prendra fes fleux loués dans jaur état au Jour-de. son

entrée en Jouissance; etant préolss que cetral SSToNE NEUTS et meublés,

Le PHENELR Isisssra a la fin de la looation ias lisin loué dans Vérat dusure normale avee toutes Tes
ameliorations, travaux utiles, embellisseinents quil aura pu faire, sans avoir & réelamer aubune indemnité
de ce chef ali BAILLEUR, '

ENTRETIEN - REPARA” LePRENEUR entretiendra Jes lisux louéis en bon état:de réparations lotatives
oy de fenu entretien tellas que visées.ay décret n°B7-712 du-26 eodt 1987 modifié par décret n°89-B67
du 26 juiltet 1989 et.ce pendant toute la"durée du bail et s'engage & acquitter ensemble des charges de
oopropiéts dites « récupérahles » définies en annexs gu décietn 87-213 du 26 go0t 1987, ainsi que les
Impéts et, taxes dont les locataires dont ordinsirement tenus b, plus généralement, toutes dépenses
néeessaires au bon fonctionnement des parties privatives de Timmauble (eau; électricke).

Le PRENEUR supportera las réparations de touté nsture (Hors celle occasionnées par la vétusts, malfecon,
cas fortuit, ou foree majeure), & fexclusion des grosses réparations définies par Farticle 606 du Code Civil .

Le PRENEUR assurers le renouvellement: de Téquipement rmobilier ‘en cas ‘d'usure normale; étant
néanmoins précisé que la charge financiére de ce renotvellement incombers sl BAILLEUR qui demeurera
propriétaire desdits équipemants. Daris tous les eas, ledit mobilier ne poupra pas étre ranouvelé pendarit les
5 premisres années du ball Le PRENEUR devra préalablement & tout reriouveliement, en informer fe

BAILLEUR et jul cormmuniquer e devis correspondant au codt du o4 des &léments & ramplacer,

le BALLEUR conservera & sa cherge les impots, charges de Gopropriete rion récupérables dornt
natamment fassyrance-tas parties communes.de la résidence, l'assurance prapriétaire non occupant, les

honoraires de syndie, frais administratifs de la copropriété, st taxes mis & la charge des prop priétaires,
Le BAILLEUR supporterd les travaux définis & Farticle 808 du code civil sinsi que les dépensss suivantes |

‘revalement et entretien des fagades, boiseries extérieures;
-réfection des halls, montées etebursives d'escaliers;

Templacement des organes de productian d'esiu chaude, de chaulfage,

«réfestion de I'étancheité des toitures;

-ramplacement des cldtres, ) _

-réfection des sols de parties communes et de tous éléments cormmuns,

“éparation des installations et ¢quipaments collectifs : VMG, volerie et réseaux, ete. A ‘
“travaux de mise en conformité et de mise aux normes. des lieux loués et des installations collectives ¢ui-
seraient imposes par l'entiée én vigueur et/ou la mise en application d'une réglementation postérieure & la:
datg‘geffée du ball, des travaux do remise en état pour vétusté des lieux loués et de remplacement du
mabilier vétuste,

Dens le cas de dégradations aceasionnées dans las partiss communes par un locateire, 'assurance
sousorite par fe PRENEUR supporters les frais ocasionnés, & charge pour elle de se retourner cortre

Jauteur des dégéts,
: = Lo PRENEUR respectera o réglement de ‘eopropriété de-limmeuble et son réglement. \)1\

COPRUPRIETE
intéripur,

VA
Au;ﬁ&~

/

SCCY DY PONT DES HALLES/ALL SUITES APPART HOTEL ORLY RUNGIS (5 Dif. 08/12/2011




Ky

ALLSUITES APRART HOTEL
ORLY-BUNGIS !

En contrepertie de l'obligation souscrite par le PRENEUR d'acquittér les charges de: copropriéts.
récupérables, le BAILLEUR donné mandat eu PRENEUR ou & ses substitwués de lo représenter aux
assemblées géndrales de copropriéts. '

Le PRENEUR aurs pouvair de voter fibrenient sur les points stivants: approbation des comptes, nomination
du syndic at quitus de s gestion, adaption du hudget de fonctibnnement. '

Sur Jas autres points; le PRENEUR ne pourra-prendie part /au vote: que 'l a regu du BAILLEUR des
instructions écrites: ) 7 ' o -

Dans le codre de ces Instructions, le BAILLEUR g'interdit toutafois.d'initier toute décision collective tendant &
iadifier, & aggraver ou & entraver Fexploitation du PRE NEUR ou de nuire aux activités da cefuicl ou & celles
de 88§ s0Us traitants.

Afin-d'assurer le parfait palement des charges de copropriété dues par le BAILLEUR au syndic, ce deenier
délegue au PRENEUR qui Faccepts, le.pa erent des. charges de copropriété qui resteraient dues par I
dans: le délai de QUINZE (15} jours & réception de I'appel de fonds . Le moritant ‘de ces charges acquittées
per le- PRENEUR. pour le-compte du BAILLEUR viendra élors en déduction du loger que le PRENEUR doit
verser éu BAILLELIR en vertus du présent bail.

En cas de révocstion du mandat, o & défaut de recevoir une seule fois ja mandat, le PRENEUR sera
axonéré de son obligation su paiement des charges de copropriété dont.il s'ast engage & supporter le colt.

' EMENT DE DISTRIBUTION - Le PBENEUR ne-pourra faire dans les locaux, sans le consentement
expras et par éorit du BAILLEUR sucune démalition, aucun percement dé murs ou'de cloisons, ni auocun
changarnent de distiibution. En cas d'autorisation, ces travaux seront exécutés saus la survelllance et le
controle de Ferchitecte du BAILLEUR corame il a &té dit cidassus; auk frals exclusifs du PRENEUR.

po

Lesdits travaux seront-décidés soit en accard avec le BAILLEUR sfils eoncemnent les parties privatives, soit
par fassemblée générale des coprapriétoires s'ils concernent les parties comimunes.

La BAILLEUR donne expressément. pouvair au preneur de procéder pour son compte & la réoeption
d'éventusls nouveaux travaux effectuds dans les locatix, objet des présentes, par les entreprises chargées
de les sxéoutan. '

AMELIOHATIONS ~ Tous travaux, embellisserients, et améliorations queloonques qui seraient faits par le-

PRENEUR; méme avec I'autorisation du BAILLEUR deviendrant 4 la fin de la jouissance, quel qu'en soit le
motif, la propriété de ce demier, sans indemnité.

1l est toutefois précisé, en tant que de besoin, que les équipements, matérisle-et-instaliations non fixés &
demeurs et qul, de ce fait, ne pouvent &tro considérés comme des immeubles par destination resteront la
propriéts du PRENEUR et devrant étre enlevés par luf immédiaternent:lors de son départ, & chaige pour ce
dernier de remettre les fisux en I'état.

TAAVAUX - Le PRENEUR pourra installer toute enselgne eitérieurs indiguant soh ackivits, & la candition
expresse d'obtenie les auitorisations administratives préalables. Cette installation sera aux frals du
PRENEUR et entretenus par ses soins..

Dans le cas 6t1, ls PRENEUR se verralt privé de a jouissance effective et hormale des immeubles désignés
en téte du présent bail pour une ralson ne relevant pas «de son fait (désordre de nature décennale,
circonstencas exceptionnelies at.graves, etc..) le loyer défin] chavant serelt suspendu jusqu'a lexpirationt cu
mais au cours duquel 16 trouble de joulssance aura pris fin.

Le BAILLEUR autorise le PRENEUR et en tant que de beaoin, le subrage formellerment dans ses dralts et
obligations concernant la mise en jeu contre le vendeur, de toutes les garanties de verite' et dé constructon
telles que les garanties biennala et décennale auxquelles oe dernidr est tenu et & metire en jau également
fessurance «Dommage Ouvrage ». Dens ce cas, les indemnités versdes. seront. encaissées par le
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EXPLDITATION - Eny ce qui gonderyie l'exploitetion dé'la Résidence de Taurisime, ls PRENEUR devra fasstirer
en s8 canformant rigoureusement aux Jois, réglements ot prescriptions edministratives. pouvant By
rapporter, éant frécisé que Iattarisation dannde su PRENEUR dexercer activits mentionnée plus. Katit,
wirnpligite de fa part du BAILLEUR ausiine garantie pour Tebtention deg autorisations administratives ou
.angrea{ﬂécee'séimi 4 guelque titre que ee selt pour Futllisation des locaux en vue de l'exercice de ses
aphivités. ‘ ' ' )

Le PRENEUR fera son affeire persannélie de fagon que 1 BAILLEUR ne soit jamas inquists, ni recharché &
ce sujet, de todtes réclomations ou contastations qui pourralent survenir du fait de Son activité, dans Jes
[fieux lougs, Le PRENEUR aura A so charge, toutes les transfopmiations et améliorations nécossitées par
T'oxereice de son activits, tout &n, restant garant vis-dwis du BAILLEUR de taute astion &n deminigges et
intéréts de la pert des voising que pourrals provoquer lexercive da cette activits. "

Artile § - DCCUPATION = JOUISSANCE
1+ Le PRENEUR devra utfiser les biens lougs stivant leur dastination.

@- i vailiera & ne rien faire nilaisser feire qui puisse apporter aucun trouble de jouissance au voisinage,
natamment quant aux bruits, odeurs et fumées, et, d'une fagon générale ne devra commettre aucun
‘abus de joulssance. Il devra stisfaire & toutes les charges de Ville et réglements seriilaires, de voirie,
‘d'hygigne, de salubrité ou de palice, insi guwa celles qui pourraient ire Thiposéss par taus plans
d'urbanisme ou d'aménagement; de manigre que le BAILLEUH ne puisse jarais 8tre inquiéts @ ce'
sujet. ' ' '

3- I ne pourva rien faire i leisser faire qui puisse détériorer les fisux loués ot devré, sous pelne d'8tre
persannallement respanisable, prévenir le baifleur sans retard el par éorit de toute atteinte qui serait
portée & sa'propriétd et de toutes dégradations et détérioratitng qui viendraient & 8tre Gausées ou &
se produire aux blens lougs, # R

Article 7 ~ CESSION.

Le PRENEUR ne poira dans aucun tes et sous aucun prétexte, chder son drol au présent bail sans fe
consentement express et par écrit du BAILLEUR sauf toutefols dans Je cas de cession de son fonds de
commerce; ..

Conformsment aux farmalicés preserites par Farticle 16840 du eade civil, s cession de bail constatée dans
un octe sous seing privé, devra éure signifise au BAILEUR par explois dhuissier, Si celle-oi est réaliste par
un &cte notarié, elle sera oppasable av BAILLEUR 'si mention de’ son ‘acceptation est portée sur I'scte
-authentique formalisans ladite cession.

Lo PRENEUR déclare. 81 informé eue le nanesieot dé cette olauso entrein & Fenconire de 0@ derrisr
linopposabilité de la cession au BAILLEUR et constitue un: motif de la résilistion du bail ou’ de ron
renouvellement. '

Danis tous les cas; le PRENEUR dernsurera garant solidaire de son cessionnaire pour le paiement du loyer
‘et Texdeution de touites les conditions du présent. hail, et cette obligetion de garanlie s'éteridra & tous les
‘cessiontigires et sousdocataires successifs orcupant ou rion las lieux, et ce jusqu'd e fine du hall,

Eh outre, toute cassion davr avair Jisu nioyennant:un loyer égal g t;elif_ oiapres fixg, yui devra étre stipuld
payable directamens entre les.mains du BAILLEUR, ‘ )

Les parties copviennent par ailleurs; qu'en cas de cession de Fimmeuble per le BAILLEUR, celul-ci devea la
notifier au PRENEUR par lottra recommandée avec AR en Juf indiquant s nom ef Padresse de l'aceuéreur
potentiel, & prix, les modafités de paiement, les conditions de fa vente projetée, eb I'stati fs plus rénents des
insoriptions grevent; inmeuble, ceci au moins deux mols avant: ladite cession, Ladite natification vaudra offre
de vente au PRENEUR ou & toute personne physigue ou marale quilui plaira de e substituer, qui aura un

-
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droit de préférence pauvant étre exercé dans les deux mals & compter de Ja notification; aux conditions
décrites parcelle:ci.

Le PRENEUR est autorisé de plein droit @ sousdouer les bishs, confermément & son activité, aves les
réserves suivantes ;

- Cette autorisation ne vaut gue pour une sousiocation conforme & fa destination définie ¢f avant:

» Les souslocataires raucont aucun lien juridique avec le BAILLEUR, le' PRENEUR restant seu)
responsabla; '
Enfin, le PRENEUR aura ['obligationi dé veiller et dlimposer aux futurs occupants le respect de certaines

régles pour le maintien du standing de la Résidence (caima, proprevs, séeurité.. )

Le PRENEUR sera tenu de contracter, pendant toute fa durég du bail auprés d'une ou plusieurs
compagnies’ d'assurance noteirement. solvables, une ou plusicurs polices d'assurances garantissant les
risques te responsabilitd civile et tous les risques spéciaux inhérents & son aclivité professionnslle et 3 son
occupation dés lieux, at notemiment :

Jimmeuble lous, )

-tous las risques contre lncendie, lo dégéts des eaux, Pexplosion, le val,

Jes éléments et 8quipsments dissociables,

+las risques locatifs _ S

de'recolrs des'voising et des tiers

L PRENEUR agira tant pourle compte tu BAILLEUR que pour son propre compte; ,

Le BAILLEUR autorise donc inrévacablement te PRENEUR dument mandaté & cet effet par le présent bail, et
en tant que de besoln le subroge formellenent dans ses droits et obligations relativement.a fa mise en jeu
de toutes assurances. Dans ce cas, les indemnités versées seront encaisades par le PHENEUR & hauteur
des sommes quil aura lvim@me engagé pour faire procédar aux travaux dé réparation, de remise en état
‘ou de constructian, y compris les éventuels frais administratifs, de procédures nécessaires & la mise en
wuvre de ceuxci:

Le BAILLEUR s'engage & renoncer et § faire renoncer; par 58S assureurs, § tout recours snvers le
PRENELIR et ses assiireurs:

Le PRENEUR s'sngage a nanoncer & tout fecours en responsabilité contre le BAILLEUR, natamment :

‘en cas de vol, cambriolage ou tout acte délictiieux ou criminet dont e PRENEUR pourralt &tre victime dans
leslieux foués,

-aui.cas ol les lieux viendraient & 8tre détruits en partie ou en totalité.ou exprapriés,

€n cas de traubles apportés & la jouissance par le fait de-tiérs quella que sait: leur qualits, le PRENEUR
devant agir directement cuntre eux sens pouvoir mattre en cause le BAILLEUR,

Le PRENEUR s'engage & rembourser toutes surprimes qui, & raison de son &tet, de ses activités, et de son
fait, seraient réclamées tant au BAILLEUR qu'aux vaisins dans le cas ol il conviendralt aux ung ot aux autres
de s'assurer: If g'engage & aviser, par leltre recommandée, le BAILLEUR de toute cause de risques
‘aggravants (incendie, explosions, dégats des eaux). pouvans résulter dé la création oude toute miodification
de son activité; celuici rie pouvant étre tenu pour-avisé de l'existerice de risques aggravants que par ia
récaption de ladite lettre,
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- ALL SUITES APPART HOTEL -~ Bail'définitif - -

Le présent bail est consentt et accepts moyennant un loyer annuel Hors Taxes de 4 756€ [quatre mille sept
‘cent cipquanta six auros). T N s i S o o i et

o saare

poyabla trimostiiellement & tarme échu les 31 mare, 30 juin, 30 septembre ot 31 décembre ds chague
année..

- Montant de fa TVA {selon le taux en vigueur] en sus de : 882.90 € [trois cent trerite deux eurds et
quate Vingt doUzZe GENUIMBS ). wit i e hadge ' '

_ LePRENEUR g'obligera & payer au domiluile du BAILLEUR 6u en tout aubre endraitindigus par luiles
—_ era & pa : bu- 8|
~ Le PRENEUR s'oblige & émetire eb envoyer au BAILLEUR, svec Je Versement des loyers, les
quittances de loyers corveéspondantes,

. Par ailfeiwrs, le Preneur déplare que 1a SA LE GROUPE PICHET, socidts ‘anonjine au capital de
B.00D.000 € dont le- siege social est & PESSAC (33] 20 24 avenue de Conteranne, mmatriculéa au
replstre du cormarce et des sociétés de hurdenux sous le pumére 415835514, s'est portée caution
sofidaire sens béndfice de division ni e isoussion au profit.du BAILLEUR afiri de garantir, pendant Ia durge
du bail, 1a parfaite exécution de ses engagements contractuels et notemment le paisment des loyers,
charges et iridemnités: '

Le layer sera révisé de plein de droit tous les téois &ns, & fa dase anniversaire de debut d'exploitation de la
résiclence de toyrisme, en-fohction de la variation de I'indics INSEE du cadt de fa constructian fimitée 3 50%
‘de cette variation, en toute hypathése plaforinge & 4 % sur la totalité de a périade.

Pour fe caloul de cétte variation, JI est expressément convenu qus tindice .de bese sera celui du derjier
‘trimestre piblig au moment de fa prise d'effet du bail.
Lo nouveau montant applicable sera calculé au moyen d'ung regla pmpqﬁtlunncllfe ayant pour donhées:

1°) ke morkant duloyerinitial.

2°) Lindice connu-éla priso d'effet du beil, -

3} Etle dernier indice connu au mojs anniversaire précédant immiédiatamant la
révision.: :

Il ‘est expressémtnt convenu qu'en cas de nonrexéculion par le: PRENEUR de Pun quslcongue do sss
-angagements dans le bail & intervenir, natamment en ce qui cancerne les charges et cohditions; ou &y cas
‘te noikpaleiment & son &chéanpa da fun queléongue des térmes du foyer convenuy, ou des charges et imptts
‘récupérables par'le BAILLEUR ou de non paiement des frais de: poursuite, ca dernier aura la facultd de
résilier-de plein droit 18 présent contrat aprés avoir mis ¢n demeure le PRENEUR de régulariser sa situation
‘par une nise: en demeure ou sommation. de payer restée sens:affet pendant Une durée d'un mois sans qu'l
solb esoinde forrier une demande en justice. ok

Article 3 = TAXE A LA VALEUR AJOUTEE

Conformément: & Particle 261 D 48me du Code Général des lmptts, o présent ball séra sssujetti A le taxe

ur la valedr ajoutés, laquelle sera versée par fe PRENEUR en sus du loyer hors taxés en méme ternps que
celulal et au taux en vigusur A 'époqué de son versement. ' {

Al
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Le BALLEUR confarmément & (article 283 F du Code Eanéral des Impots declere exprassément opter
poup Passujettisserment a la TVA et renoncer #&la franchise en base: _ - v

Les parties requerront Fepregistrement du beil en sulte de la régularisation de lacte définitif de bail prévu
por Farticle 739 du Code Genéral des Inmpdts.

Le BAILLEUR déclare ce qui suit ;

- [In‘est pas susceptible actueliement ou ultérieurement d'étre lobjetde pourstites ou de mesures
pouyant entrainer la confiscation totale ou partielle te ses biens.

- 1l n'a jamais été en état de failite, liquidetion judiciaire, réglement judicisire ou réglement
trehsactionnel.

- liest pas'en et de cessation de paiement.

~ 1l n'est pas interdit ni pourvu d'in consell judidiaire.

- Il dédlars en outre quil hlexiste & sa connaissance aucun droit concéds par lui & tiers, audune
restristion d'ordre légal, contractuelie et plus généralemerit-aucun emp&chement quelconque de
nature & faire obstacle & la présente cession. '

Le PRENEUR etteste que rien ne peut; imiter &8 capacité pour I'éxécution de ses engagements, il déclare
notamment

~ quil n'est pas etn's jamals. 418 en instance d'étre en état de cessation de paiements, liguidation

judiclaire, réglement judiciaire, redressernent; suspension provisoire des poursuites ou
procédures similaires :

- quil ne fait pas et n'a pas fait l'objet de. poursuites pouvant aboutir & la.confiscation de ses biens::

- gt quil ne se trouve pas dans un des cag dlincapacité prévis pour l'exercice. dune: profession
commergiale.

QUE!

Selon les dispasitions de ferticle L. 125-5 du cods de Yenvironnement; les locatgires de biens immoblliers
situés dans des zones couvertes parun plan de- prévention des risques technologiques ou par-un plan de
prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, au daos des zones de sismicité définies
par décret en Congell dFtat; doivent £tre informés péir le bailleur de l'existence des risques visés par ces
plans ou ce décres. : A \

1l en est de méme lorsque lodit immeuble & subi un sinistre gyant danné lieu au versement d'une indemnité
en gpplication de l'articls L 125-B qu da l'article L 128-2 di code des assurances..

En conséquence, le BAILLEUR déclare que les biens objeta des présentes.:

1) Ne sont pas situés dans ure zone: couyerte par uri plan de préverition des risques technologigues,
prescrit au:apprauys, ou par un plan de prévention des risques naturels: préuisibles, prestrit ou approuve, ou
dans Line zone de sismicité définie par décreten Canseil d'Eeat.

au
2} Sont situés dans une zone couverte par un plan re prévention des risques technolagiques, presorit ou

‘approuvé, ou par un plan de prévention des risques. prévisibles, preserit ou apprauva, ou dans une zone de

sistmicité definie par décret en Canseil d

W @ été dressé un 6tat des risques en. dste du 21 /0272008 surla base des informations mises &

dispasition parta préfecture.
Cet, état est anncxé aux présentes ce que le PRENEUR: reconnalt expressément, déclsrant en outre faire
son affaire parsonnelle de cette situation.

.... B——
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i To BALLELR  déctard qu4 sa corinaisnos es biens, objets s présentes, font subf st

sinistre ‘ayant donné lieu: au versement. dune indeminits dassurence. garantssant  los vigetise: da

catastraphes naturelles, visgs & I'srticle L 125+, ou technologiques, visés & Panticle L 125-2 du code des
assurances. ?

s frola.drois hariralron desprésent:as ceux du bail & intarvenir et tous ceux qui en seront la suite
oular conséquence, sans aucune exception niréserve seront supportés par le BAILLEUR qui s'y oblige,

Pour I'exéeution des présentes e ds lours suites les parties font, élection de domicile dans la commune ds

sitistion des biens faisant fobjet du présent prajet de bai,

Fait en deiix exemplaires,

N°APE 7011123 00010
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Telles sont mes constatations.

Et de tout ce que dessus, j’ai fait et dressé le présent procés-verbal de description
pour servir et valoir ce que de droit.

Signature du Commissaire de Justice
Bertrand TRUTTMANN .






