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EXPEDITION  

 
RM dossier 76934 

 

                                                                                 

 

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION 
 

 

 

__________ 

 

 

 

L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE ET LE DOUZE JUIN 
 

 

 

 

Je, Rafaël MOYA,  

Commissaire de Justice Associé, membre de la Société Civile 

Professionnelle Rafaël MOYA, titulaire d’un d’office de Commissaire 

de justice, à la résidence de SAINT- OUEN-SUR-SEINE (93400) – 10, 

rue Gambetta, soussigné 

 

 AGISSANT EN VERTU : 

 

• D’un Jugement rendu le 25 octobre 2022 par le Tribunal Judiciaire 

de BOBIGNY, revêtu de l'exécution provisoire, signifié le 22 novembre 
2022 par acte de Maître JOURDAIN, Commissaire de Justice associé à 
PARIS et définitif ainsi qu'il résulte d'un certificat de non-appel délivré 
par le Greffier en Chef de la Cour d'Appel de PARIS 

 

À L’EFFET DE : 

 

Dresser un procès-verbal de description d’un bien immobilier : 

 

DÉSIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS : 
 

Dans un ensemble immobilier 13 rue CHARLES SCHMIDT 93400 

SAINT OUEN cadastré section V numéro 146, pour une contenance 
cadastrale de 399 m2, 

Ayant fait l'objet d'un règlement de copropriété avec état descriptif de 
division en date du 15 avril 1958 dont une expédition a été publiée le 9 
juin 1958 volume 4990 n°22, Modifié par actes : 



 

 

 

 

Société Civile Professionnelle 

Rafaël MOYA 
Commissaire de Justice associé 

10, rue Gambetta -93583 SAINT OUEN 

 01 40 11 34 01 

 

2 

 

- du 29 juin 2010, publié le 28 juillet 2010 sous les références 

9304P02 2010P4122, rectifié par acte publié le 13 octobre 2017 sous 

les références 9304P02 2017D12511, 

- du 21 mars 2013, publié le 15 avril 2013 sous les références 9304P02 

2013P2167, 

- du 2 août 2013, publié le 7 août 2023 sous les références 9304P01 

2023P19082. 

 

LOT NUMERO QUATRE (4) 

Au sous-sol, 

Une CAVE numéro 4, 

Et les 1/1033èmes des parties communes générales 

 

LOT NUMERO VINGT ET UN (21) 

Au rez-de-chaussée, à droite, Un APPARTEMENT, 

Et les 34/1033èmes des parties communes générales 

Tels que ces biens existent, avec leurs aisances, parties attenantes et 
dépendances, et les droits de toute nature qui y sont attachés, sans 
exception ni réserve. 

 

ORIGINE DE PROPRIETE 

 

Ces biens et droits immobiliers appartiennent à la société 

aux termes d'un acte reçu le 4 décembre 2009 par Maître 

HERSAN, notaire à SAINT OUEN, publié le 18 janvier 2010 sous les 

références 9304P02 2010P282, pour les avoir acquis en l'état futur 

d'achèvement de : 

-YUKSEL, né le 16juillet 1982, 

 

Moyennant le prix de 129 000,00€ payé et quittancé aux termes dudit acte. 

 

A LA DEMANDE DU : 

 

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE 13 

RUE CHARLES SCHMIDT 93400 SAINT OUEN, représenté par son 

syndic, la société « AZUR SYNDIC », SASU immatriculée au RCS de 

PARIS sous le numéro 838 256 618, dont le siège social est 4 rue 

BOTZARIS 75019 PARIS, représentée par son représentant légal 

domicilié en cette qualité audit siège. 
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A L’ENCONTRE DE : 

La société dénommée «  », société civile immobilière 

immatriculée au RCS de BOBIGNY sous le numéro , dont le 

siège social est 

représenté par son représentant légal domicilié en cette qualité audit siège, 

 

J’ai procédé comme suit : 

 

Je me suis rendu le 12 JUIN 2024 à 10 heures 40, sur la commune SAINT 

OUEN (93400) au 13 rue Charles Schmidt, au rez-de-chaussée, à 

droite après la porte du sas entrée, où là étant, en présence de : 

 

- Cabinet PAILLARD et FILS, géomètre-expert, 64 Boulevard de 

Charonne 75020 PARIS 

- Deux témoins judiciaires 

- Un serrurier de la société LPS 

 

 

J’ai procédé comme suit à mes constatations : 

 

Le bien immobilier objet du présent procès-verbal de description se situe 

sur la commune de SAINT-OUEN (93400), dans le département de la 

Seine Saint Denis. 

 

Monsieur AROUL Mustapha locataire en titre me donne accès à 

l’appartement. 

 

Ce dernier me présente un bail établi par Monsieur , gérant 

de la SCI . 

 

Il me déclare être à jour de ses loyers dont le montant mensuel est de 700 

euros (loyer : 595 € + charges 105€). 

 

J’annexe le bail établi par acte sous seing privé à Saint-Ouen (93400) le 

01/12/2020. 
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Description : 

 

Je procède à la description du bien.  

 

Le lot numéro 21 se situe au rez-de-chaussée, à droite après la porte du sas 

entrée 

 

Entrée /couloir/dégagement: 

 

Le sol est recouvert d’un linoléum en bon état. 

Les murs sont recouverts d’une peinture blanche en bon état. 

Le plafond est recouvert d’une peinture blanche en bon état. 

 

Éléments d’équipement : 

- Un boîtier fusible avec disjoncteur, 

- Un compteur électrique Linky, 

- Une porte palière équipée d’un verrou, 

- Un plafonnier, 

- Interrupteurs 
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Salon: 

 

Il s’agit de la pièce située en face de l’entrée.  

Le sol est recouvert d’un parquet bois en bon état. 

Les murs sont recouverts d’une peinture blanche en bon état. 

La peinture blanche du plafond est usagée. 

 

Éléments d’équipement : 

- Une fenêtre deux ouvrants en PVC blanc, double vitrage, équipée de 

persienne métallique et d’un barreaudage, donnant sur la cour intérieure. 

- - Des prises électriques, télévision et téléphone. 

- Interrupteurs, 

- Un radiateur, chauffage collectif, 

- Un plafonnier 
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Kitchenette : 

 

On y accède directement depuis le salon 
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Le sol est recouvert d’un carrelage en bon état. 

Les murs sont recouvert d’une peinture en bon état et d’une crédence La 

peinture blanche du plafond est usagée. 

 

Éléments d’équipement : 

 

- Une cuisine équipée avec four, plaques vitrocéramique, évier, hotte 

aspirante, réfrigérateur et éléments hauts et bas, 

- Une ventilation mécanique contrôlée 

- un interrupteur. 

 

 
 

 

Chambre :  

 

On n’y accède par une porte en bois. Elle se trouve à gauche dans le 

dégagement. Les murs sont recouverts de peinture blanche en bon état. 

Le plafond est recouvert de peinture blanche en bon état. 

Le sol est recouvert d’un parquet bois en bon état. 

 

Éléments d’équipement : 

- Des prises électriques,  

- Un radiateur chauffage collectif, 

- Une fenêtre à deux ouvrants en PVC blanc avec double vitrage, équipée 

de persienne métallique, 

- Un plafonnier 

- Un interrupteur. 
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Salle d’eau/WC : 

 

Il s’agit de la première pièce à gauche en entrant. 

On n’y accède par une porte dont les façades sont propres. 

Le sol est recouvert d’un linoléum en bon état. 

Les murs sont recouvert d’une peinture blanche en bon état. Il existe de 

la faïence murale autour de la douche. 

Le plafond est recouvert d’une peinture blanche en bon état. 

 

Éléments d’équipement : 

 

- Un lavabo équipé d’un mitigeur, 

- Une douche équipée d’un bac, robinetterie flexible de douche et 

douchette et vitrage 

- Un point lumineux au plafond 

- Un interrupteur, 

- Un WC avec réservoir arrière et chasse d’eau double, 

- Une VMC 

- Un ballon d’eau chaude 
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- Une fenêtre à deux ouvrants en PVC blanc avec double vitrage équipée 

de persienne métallique et barrodage 
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La cave n’est pas visitée partie commune non accessible 

 

 

GENERALITES 

 
Saint-Ouen-sur-Seine est une commune française située sur la rive droite 

de la Seine dans le département de la Seine-Saint-Denis, en région Île-de-

France. Commune limitrophe du nord de Paris, la ville fait partie de 

la métropole du Grand Paris et de l'établissement public territorial Plaine 

Commune. Elle accueille depuis 2018 le siège du conseil régional d'Île-de-

France. 

 
Transports en commun : 

 

La commune est desservie par le métro, le bus, le RER et le tramway grâce aux 

stations suivantes : 

   Porte de Saint-Ouen, Garibaldi, Mairie de Saint-Ouen et Carrefour Pleyel 

   Saint-Ouen, Mairie de Saint-Ouen 

   Porte de Clignancourt 

   Saint-Ouen4 

   Diane Arbus, Porte de Clignancourt, Angélique Compoint, Porte de Saint-

Ouen, Épinettes-Pouchet 

 RATP 66 85 137 138 139 140 166 173 174 237 255 274 341 l'Audonienne 

 Noctilien N14 N44 

 

Enseignement : 

 

Saint-Ouen est située dans l'Académie de Créteil. 

Elle comprend : 

• 11 écoles maternelles 

• 9 écoles primaires 

• 3 collèges 

2 lycées : 

• Lycée professionnel et technologique Marcel-Cachin ; 

• Lycée polyvalent régional Auguste-Blanqui. 

- Institut supérieur de mécanique de Paris : école nationale supérieure 

d'ingénieurs dans les métiers de la production, de la mécanique et des 

matériaux. 

- École nationale supérieure des beaux-arts de Paris : cinq ateliers de technicités 

ouverts dans l'hôtel d'entreprises Cap Saint-Ouen depuis l'année universitaire 

2008-2009. 

- Classes préparatoires aux grandes écoles au lycée Auguste-Blanqui (filière 

littéraire). 

- École Danhier : ostéopathie, masso-kinésithérapie, pédicurie-podologie. 
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Mes constatations terminées, je me suis retiré après avoir pris les clichés 

photographiques annexés au présent procès-verbal de constat. 

 

ET DE TOUT CE QUI PRECEDE, J’AI FAIT ET DRESSE LE PRESENT 

PROCES-VERBAL DE CONSTAT POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE 

DE DROIT. 

                                              Rafaël MOYA 

 




