KSR & ASSOCIES 1
Commissaires de Justice Associés
Ph. KLEIN G. SUISSA S. ROBILLARD C.COTI

STANDARD : 01.45.28.29.67
contact@Xksr-justice.fr f/(”' c www.ksr-justice.fr

AKR

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE ET LE ONZE JUILLET
A15HO00
Durée :2h35

A LA REQUETE DE :

La société CAISSE DE CREDIT MUTUEL PARIS CARDINET, inscrite au RCS sous le
n° 483 222 451, dont le siége social est situé 101, rue Cardinet a PARIS (75017) agissant
poursuites et diligences de son représentant Iégal domicilié en cette qualité audit siege

LEQUEL M'EXPOSE :

» Que dans le cadre des actes préparatoires a la vente des biens et droits immobiliers
saisis appartenant & |||} ] inscrite au RCS sous le n° 843 622 994, il
me requiert a l'effet de procéder a la description de I'appartement situé 1, rue de
Saint-Denis, et plus précisément 16, Résidence du Parc a LA COURNEUVE (Seine-
Saint-Denis), au premier étage, porte gauche en arrivant par les escaliers,
correspondant au lot de copropriété n° 1461, accessoirisé d'un emplacement de
garage au sous-sol portant le n° 121 et correspondant au lot de copropriété n° 2002
et accessoirisé d'une cave au sous-sol correspondant au lot de copropriété 1429 et
portant le n° 30.

EN AGISSANT EN VERTU DE :

e UN ACTE NOTARIE RECU PAR MAITRE CHOURI NOTAIRE A VINCENNES EN DATE DU 20
MARS 2019.

¢ UN COMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE IMMOBILIERE DELIVRE LE 22 MAI 2024.

e DES DISPOSITIONS DES ARTICLES L322-2 ET R322-1 ET SUIVANTS DU CODE DES
PROCEDURES CIVILES D'EXECUTION.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Stéphanie ROBILLARD, Commissaire de Justice associée au sein de la SELARL
KSR & Associés, société titulaire d’'un office de commissaire de justice — Philippe
KLEIN, Gérard SUISSA, Stéphanie ROBILLARD et Clémence COTI, Commissaires de
justice associés sis 24-26, avenue du Général de Gaulle a ROSNY SOUS BOIS (93110)
soussignée,
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Me suis transportée ce jour 16, Résidence du Parc a LA COURNEUVE (Seine-Saint-Denis ),
au premier étage porte gauche en sortant de I'ascenseur,

Et [a étant, j'ai procédé aux constatations suivantes aprés avoir préalablement convoqué les
locataires pour les opérations de ce jour, je suis accompagnée de Monsieur Rui RIBEIRO
expert de la société ARIANE ENVIRONNEMENT :

CONSTATATIONS
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A mon arrivee, je suis accueillie par | NG

Il m'indique étre I'un des locataires de I'appartement en colocation et me présente son
contrat qui a pris effet le 27 février 2024 et comporte un loyer de 450 €. J'effectue une
photographie du contrat.
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Je rencontre également | W oU/ m'indique étre colocataire et me
présente son contrat de location qui a pris effet le 1°" aolt 2023 et comporte un loyer de
450 € par mois.

Dans les lieux je rencontre également Monsieu i . '/
m'indique étre également colocataire de l'appartement et me présente son contrat de
location qui a pris effet le 1°" avril 2021 et comporte un loyer de 560 € additionné de 40 € de
provision pour charges, soit 600 € au total.

Le batiment comporte deux cabines d'ascenseur.

Les parties communes sont en bon état.

La copropriété bénéficie des services d'un gardien.

L'acces au hall s'effectue au moyen d'un interphone et l'accés a la résidence s'effectue
également au moyen d'un interphone.

Il ne m'a pas été possible d'accéder au sous-sol en raison d'une clé spécifique nécessitant
l'acceés. Il en est de méme pour les caves.

Le syndic de I''mmeuble est la société FONCIA CHADEFAUX LECOQ située 13, rue du
Docteur Pesqué 93300 AUBERVILLIERS.
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Distribution :

La porte d'entrée du logement dessert un hall d'entrée qui dessert :

- Premiere porte a gauche :unsalon ;
- Premiére porte a droite > une cuisine ;
- Enface : un couloir de distribution ;
DESCRIPTION
SALON

Le sol est recouvert de lames de parquet moderne en mauvais état. Monsieur NGOUBOU
m'indique qu'il y a eu un dégat des eaux provenant du radiateur.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usure normale.
Le faux plafond est recouvert de peinture en bon état.

La piece prend jour par une porte-fenétre a simple battant, équipée de montants métalliques
et de simples vitrages, et de volets en plastique. Elle permet I'accés a un balcon.

La piece prend également jour par deux fenétres a deux battants coulissants, équipées de
montants métalliques et de simple vitrage. Elles donnent vue sur le toit-terrasse.
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HALL D'ENTREE
Le sol est recouvert de lames de parquet moderne en état d'usure avancée.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usure normale excepté en partie basse ou il y
a des cloques.

Le faux plafond est recouvert de peinture en bon état.

Eléments d’équipement :
- Le combiné interphone.
- Le tableau électrique.
- Le disjoncteur.
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CUISINE
Le sol est recouvert de carrelage en état d'usure normale.

Les murs sont carrelés autour du plan de travail, en bon état. Au-dela, les murs sont
recouverts de peinture en état d'usure avancée.

Le faux plafond est recouvert de peinture en bon état.

La piéce prend jour par une fenétre a deux battants coulissants, équipée de montants
métalliques et de simple vitrage. Elle donne vue sur le parking.

Elément d’équipement :
- Un radiateur.
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La cuisine dessert sur la droite une loggia.
Au fond a gauche de la cuisine il y a une salle d'eau.
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LOGGIA A DROITE
Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usure normale.
Le faux plafond est recouvert de peinture en état d'usure normale.
La piece comporte une ouverture dans le mur, sur le parking.

Elément d’équipement :
- Un radiateur.
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SALLE D'EAU

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en état d'usure normale.
Les murs sont recouverts de carreaux de carrelage en bon état.

Le faux plafond est recouvert de peinture en bon état.

La piece prend jour par une fenétre a simple battant, équipée de montants métalliques et de
simple vitrage.
Eléments d’équipement :

- Un radiateur,

- Un lave-mains.

- Une douche.
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Le couloir de distribution qui suit le hall d'entrée dessert :

Premiére porte a gauche :un placard ;
Deuxiéme porte a gauche :un placard ;
Troisiéme porte a gauche : une chambre ;
Quatrieme porte a gauche :un placard ;
Cinquiéme porte a gauche :un placard ;

Au fond en face : une chambre ;
Premiére porte a droite : des toilettes ;
Deuxiéme porte a droite : une salle d'eau ;
Troisiéme porte a droite : une chambre ;
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COULOIR DE DISTRIBUTION

Le sol est recouvert de parquet moderne en état d'usure avancée du fait du dégat des eaux.
Les murs sont recouverts de peinture en bon état.
Le faux plafond est recouvert de peinture en bon état.
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LES DEUX PREMIERS PLACARDS
Le sol est recouvert de parquet moderne en bon état.

Les murs sont recouverts de peinture en bon état.
Le plafond est recouvert de peinture en bon état.
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CHAMBRE A GAUCHE

Le sol est recouvert de parquet moderne en bon état.
Les murs sont recouverts de peinture en bon état.

Le faux plafond est recouvert de peinture en bon état.

La piece prend jour par une porte-fenétre a deux battants coulissants, équipée de montants
métalliques et de simple vitrage. Il y a un coffrage pour le volet mais il semble cassé. La
porte-fenétre donne acces a un balcon.
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TROISIEME ET QUATRIEME PLACARDS

Le sol est recouvert de parquet moderne en bon état.
Les murs sont recouverts de peinture en bon état.

Le plafond est recouvert de peinture en bon état.
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CHAMBRE AU FOND EN FACE

Le sol est recouvert de parquet moderne en bon état.
Les murs sont recouverts de peinture en bon état.

Le faux plafond est recouvert de peinture en bon état.

La piéce prend jour par une fenétre a deux battants coulissants, équipée de montants
métalliques et de simple vitrage. Elle comporte des volets en plastique.
Eléments d’équipement :

- Un espace dressing.
- Un radiateur.
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Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en état d'usure normale.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usure normale excepté en partie basse ou il y
a des traces de cloques.

Le plafond est recouvert de peinture en bon état.
La piece est aveugle.
Elément d’équipement :

- Une cuvette a I'anglaise.
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SALLE D'EAU
Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en état d'usure normale.

Les murs sont entierement carrelés, en bon état.
Le plafond est recouvert de peinture en bon état.
La piece est aveugle.
Elément d’équipement :

- Un radiateur.

- Une cabine de douche.

- Un placard.
- Un lave-mains.
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CHAMBRE A DROITE
Le sol est recouvert de parquet moderne en bon état.

Les murs sont recouverts de peinture en bon état.
Le faux plafond est recouvert de peinture en bon état.

La piéce prend jour par une fenétre a deux battants coulissants, équipée de montants
métalliques et de simple vitrage. Elle comporte des volets en plastique.

Elément d’équipement :
- Un radiateur.
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J’annexe au présent procés-verbal le rapport de I'expert comprenant :

Le certificat de surface privative pour 88,80m? loi carrez et 91,93m? surface au sol
totale

Le rapport sur I'état de repérage de I'amiante

Le diagnostic de performance énergétique

Le rapport sur I'état de l'installation intérieure d’électricité

L’état des risques et pollutions

Durée détaillée des opérations :

- organisation des opérations (identification des occupants, convocation, prise de rendez-
vous expert, reprogrammation opérations en I'absence de 2/3 colocataires le 25 juin 2024) :
35 minutes

- opérations sur place : 1h05

- mise en forme, récupération et analyse diagnostics, paiement des intervenants : 55 minutes

Telles sont mes constatations.
Et de tout ce que dessus j'ai fait et rédigé
Le présent proces-verbal de constat
Pour servir et valoir ce que de droit.

Stéphanie ROBILLARD
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