PROCEDURE DE SAISIE
IMMOBILIERE

Adresse du bien : 17, Boulevard des Merveilles
Rez-de-Chaussée
95000 CERGY

Type de bien : Un APPARTEMENT de 3 piéces principales,
avec jardinet et place de stationnement

SCP PLOUCHART - SIA - GAUTRON
Commissaire de Justice
25, Rue Paul Bruel
95380 LOUVRES
etude@plouchartassocies.com
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EXPEDITION

SCpP
Thierry PLOUCHART
Aurore SIA

5 PROCES-VERBAL

Commissaires de Justice

... - DE CONSTAT

Tel: 01 34 72 60 60 DE DESCRIPTION

Fax: 01347268 18

r
AVEC METRAGE
Email : etude@plouchartassocies.com

ot

COMMISSAIRES
DE JUSTICE

L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE

REFERENCE ETUDE
N° 50240578
C.F.F.

/ LE VINGT-DEUX FEVRIER
N B

PYDM
ACTES00 Tiers

A LA DEMANDE DE:

LE CREDIT FONCIER DE FRANCE, Société¢ Anonyme, dont le si¢ge social
est 182, Avenue de France a PARIS (75013), agissant poursuites et diligences
de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit siége.

Pour qui domicile est élu au Cabinet de Maitre Paul BUISSON, Avocat, 29,
Rue Pierre Butin a PONTOISE (95300), ainsi qu’en mon Etude.

Je, Thierry PLOUCHART, Commissaire de Justice Associé au sein de la
Société Civile Professionnelle Thierry PLOUCHART, Aurore SIA &
Cécile GAUTRON, titulaire d’un Office de Commissaires de Justice prés
le Tribunal Judiciaire de PONTOISE, demeurant, 25, Rue Docteur Paul
Bruel a LOUVRES (95380), soussigné,
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Me suis rendu ce jour 17, Boulevard des Merveilles a CERGY (95000), a
I’effet de procéder aux constatations suivantes, étant au préalable précisé :

>

‘:-’\‘

Que selon acte regu le 24 Octobre 2011 par Maitre Marie Dominique
CHAUVIN-COQUEUX, Notaire Associée a PARIS (75016), préts
furent consentis par le CREDIT FONCIER DE FRANCE au profit de

Monsieur et Madame [t I .

Qu’a la garantie de ce prét, affectation hypothécaire ou privilege de
préteur de deniers fut consenti sur le bien dont la désignation a I’acte
notarié est la suivante, soit :

COMMUNE DE CERGY (VAL-D’OISE)

Les BIENS ET DROITS IMMOBILIERS dépendant d’un ensemble
immobilier dénommé « Le Duncan » sis boulevard des Merveilles et rue du
Capitaine Némo, cadastré section EL numéro 183, lieudit « boulevard des
Merveilles », pour 21 a..........copevvinnnnn et portant sur les lots suivants sis 15,
boulevard des Merveilles :

LOT NUMERO UN (1) : dans le batiment A, au rez-de=chaussée; un
appartement accés par le hall A, porte a gauche dans le dégagement A,
portant le numéro AOL comprenant : entrée, W.C., séjour avec cuisine
ouverte, deux chambres, salle de bains, jardin.et terrasse, I’attribution
du jardin terrasse n’entraine pas la propri€té du sol mais seulement
I’exercice d’un droit de jouissance privatif d’une superficie de 63,10
m?, ainsi que les 118/10.000°™ des parties communes générales et les
42/1.000°™ des parties communes particuliéres au batiment A ;

LOT _NUMERO DEUX CENT TRENTE-SEPT (237): dans le
batiment S, au premier sous-sol, un emplacement de stationnement
portant le numéro 94 ainsi que les 11/10.000°™ des parties communes
générales et les 20/1.500°™ des parties communes particuliéres au
batiment S.

Qu’en raison du non-paiement des échéances, la requérante entend
poursuivre la saisie immobiliére de ces biens,

Qu’elle a donc le plus grand intérét a ce que la description de ces biens,
édifiés ou en cours d’édification, soit effectuée, et qu’elle me requiert
d’y procéder.
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Déférant a cette réquisition, j’ai, en vertu des articles R 322-1 et L 322-2 du
Code des Procédures Civiles d’Exécution, procédé aux constatations suivantes
en présence de deux témoins majeurs, Messieurs Christophe LE HAZIFF et
Yann CLEMENT, de Monsieur Romain WOOTTUM. Serrurier requis de la
SARL CLES EN MAIN, de Monsieur Guillaume SUBE, Diagnostiqueur du
Cabinet CERTIMMO 78, dont le si¢ge social est 34, Avenue Marcel Perrin a
MERY-SUR-OISE (95540), ainsi qu’en présence de Madame || N[N
B. oropriétaire ; les époux [l convoqués pour le rendez-vous de ce
jour par courrier de mon Etude en date du 5 Février 2024, soit :

DEPARTEMENT DU VAL-D’OISE
ARRONDISSEMENT DE PONTOISE
CANTON ET COMMUNE
DE CERGY (95000)

17, BOULEVARD DES MERVEILLES
REZ-DE-CHAUSSEE
APPARTEMENT PORTE 01

D UN APPARTEMENT DE TROIS PIECES PRINCIPALES,
SE DEVELOPPANT SUR UN UNIQUE NIVEAU, DIVISE

EN :

- Entrée

- Piéce de séjour avec porte-fenétre donnant sur une terrasse

- Cuisine ouverte sur le séjour, avec porte-fenétre donnant sur terrasse
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- Deux chambres

- Salle de bains avec baignoire et lavabo

- W.C. avec placard dans lequel se trouve implanté le ballon d’eau
chaude

Eau, électricité, chauffage électrique par convecteurs muraux.

Terrasse carrelée le long de la piece de séjour et de la cuisine, et jardinet
d’agrément engazonné, entouré d’une cléture grillagée.

L’ensemble paraissant former le Lot n° 1 pour 118/10.000°™ des Parties
Communes Générales.

II) UN_EMPLACEMENT DE STATIONNEMENT POUR
VEHICULE SITUE DANS UN_ PARKING COLLECTIF
SOUTERRAIN :

Paraissant former le Lot n° 237 pour 11/10.000°™ des Parties Communes
Générales.

OCCUPATION DES LIEUX

Les lieux sont occupés par Monsieur et Madame [l propriétaires.
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SYNDIC DE COPROPRIETE

CABINET AMI
S, Place de I’'Hoétel de Ville
95300 PONTOISE

Montant des charges de copropriété: 350,00 euros/Trimestre environ

TAXE FONCIERE

D’apres les déclarations de Madame {JJji}. propriétaire, la Taxe Fonciere
annuelle afférente a ce bien est de :1.600,00 euros environ.

ASSURANCE

D’aprés les déclarations de Madame [} les lieux seraient assurés auprés
de ASSU 2000, sans autre précision.

ETAT D’ENTRETIEN ET D’AMENAGEMENT

Entrée et piéce de séjour Peinture sur plafond et murs
Parquet au sol

Cuisine et W.C. Peinture sur plafond et murs
Carrelage au sol

Chambres Peinture sur plafond et murs
Moquette au sol
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Salle de bains Peinture au plafond
Peinture et faience murales
Carrelage au sol

De fagon générale, I’appartement présente un intérieur en état d’usage, avec
toutefois des revétements de plafonds, murs et sols défraichis.

A I'issue de ces constatations, Monsieur Guillaume SUBE, Diagnostiqueur, a
procédé au mesurage de la superficie des pieces de ce bien.
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Et de tout ce qui précede, jai dressé le présent Proceés-Verbal de Description
avec Métrage pour servir et valoir ce que de droit, auquel sé trouve annexée
I"Attestation’ de “Surface Privative dressée Sur 5 pages par le Cabinet
CERTIMMO 78, et incluant un jeu de clichés photographiques pris par mes
soins lors des présentes constatations.

COUT : trois cent soixante et un euros et quarante sept centimes.

Nombre de pages : 13 (+ annexe)

Cout

Sct 7.67
Emol 219,16
Art444-29 74.40
Tva 60,24
Total 361,47
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CERTIMMO 78

vme I
/ 34, avenue Marcel Perrin -

95540 MERY-SUR-OISE

AGENDA Tél: 0134249765

DIV NI N(okhlay contact@certimmo9s.fr )

Dossier N° 24-02-0157 #5SC

Alpo O

Désignation de I'immeuble

7 N
Adresse : 17 Boulevard des Merveilles
Batiment A - RDC
95800 CERGY
Référence cadastrale : EL/ 183
Lot(s) de copropriété : 1-237 N° étage : Rdc
Nature de I'immeuble : Immeuble collectif
Etendue de la prestation : Parties Privatives
Destination des locaux : Habitation
Date permis de construire : Non communiquée
b J/

Désignation du propriétaire
Propriétaire : mMme [N BRI - 17 Boulevard des Merveilles Batiment A - RDC 95800 CERGY
Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé):

Qualité du donneur d'ordre :

Identification :

Identification de I"opérateur

Opérateur de mesurage : Guillaume SUBE

Cabinet de diagnostics : CERTIMMO 78
34, avenue Marcel Perrin — 95540 MERY-SUR-OISE
N° SIRET : 444 221 675 00036

Compagnie d’assurance : AXA N° de police : 10755853504 Validité : DU 01/01/2024 AU 31/12/2024

Réalisation de la mission

N° de dossier : 24-02-0157 #SC
Ordre de mission du : 22/02/2024
Document(s) fourni(s) : Aucun
Commentaires : Néant

www.agendadiagnostics.fr

Chague cabinet est juridiguement et financiérement indépendant.
SAS au capital de 7 624 € - SIRET : 444 221 675 00036 - APE : 71128




SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) p

Cadre réglementaire

B Article 46 de la Loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis

B Articles 4-1 a 4-3 du Décret n°67-223 du 17 mars 1967 pris pour I'application de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis

Nota: Sauf indication contraire, 'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

Limites du domaine d’application du mesurage

Les surfaces mentionnées ont fait I'objet d'un lever régulier et la superficie privative (dite ‘surface Carrez’) est conforme a la définition du
Décret n°67-223 du 17 mars 1967. Les mesures ont été réalisées a I'aide d’un métre ruban et d’un télémétre laser, sur la base du bien tel
qu'il se présentait matériellement au jour de la visite, conformément a la jurisprudence constante (Cour de cassation 3° Chambre civile du
5/12/2007 et du 2/10/2013). Dans le cas ou le réglement de copropriété n'a pas été fourni, il appartient au vendeur de contréler que la
totalité des surfaces mesurées ont bien le caractére de surface privative.

Synthése du mesurage

Surface privative : 62,84 m?
(soixante deux métres carrés quatre vingt quatre décimétres carrés)

Surface non prise en compte : 0,00 m?

Constatations diveérses

Le mesurage du lot a été réalisé

Il appartient aux proprietaires de

Surfaces privatives Surfaces NPC
Appartement
RDC

Entrée 6,50 m*
wcC 2,33 m?
Chambre 1 9,62 m?
Chambre 2 11,76 m?
Salle de bains 4,30 m?
Séjour 18,92 m?
Cuisine 9,41 m?

Sous-totaux 62,84 m*

Sous-totaux 62,84 m?
(1) Non prises en compte SURFACES TOTALES 62,84 m* 0,00 m*

Dossier N° 24-02-0157 #SC vme Gz S 2/s



A

AGENDA

SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) p

Dates de visite et d’établissement de I’attestation

Visite effectuée le 22/02/2024

Etat rédigé & MERY-SUR-OISE, le 23/02/2024

4 B N g
Signature de I'opérateur de mesurage Cachet de 'entreprise
CERTIMMO 78
Vd 34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY-SUR-OISE
yXC1= D)y T¢l:0134249765
DIAGH &y SIRET : 444 221 675 00036 — APE : 71128
Y o N J/
Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.
Annexes

Plans et croquis
B Planche 1/1 : Appartement - RDC

gende

Lé
ISurface privative ‘ N&m‘ace n

»

Dossier N 24-02-0157 #SC

vime I I



SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) w

PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de l'immeuble: 17 :Bouievard des Merveilles
Batiment A- RDC

N° dossier:  24-02-0157 95800 CERGY

N®planche: 1/1 I Version: 1 ] Type:  Croquis

Origine du plan:  Cabinet de diagnostic Bdtiment — Niveau: Appartement - RDC

Document sans échelle remis 3 titre indicatif

le de bain Cuisine

Chambre 2

N
\J

(]

Entrée Séjour

Chambre 1 ;

wc

Dossier N* 24-02-0157 #5C vme Gz a/s



’f( SURFACE PRIVATIVE (CARREZ)

AGENDA

Attestation d’assurance

/ -

=
)
=
- L - ‘E
@
XA France |ARD, ateste Gue CERTIMMC T8 t
Madame Aurey BUNEL
10 noutevard Cote <
OSAR0 ENGHIEN LES BAINS
Benefiche du contrat n® 107SSE53804 souscrt par AGENDA France s phcuniairss de (a Responsabilts Caile pouvant il comber
@ {0 de Pesercicn des activitds gasanties par ce confrat.
Co contrat a pour objet de .
. biigatons edvwcle Fords " 2005 - 655 du § juin 2005 et son décret J spplication n * 2006 - 1114 du 5 seplembre 2006,
Mlﬂmlml Il!l.l luLm-ulmumn-mnummq—umw
Garantir 'Assuré contre les # inires ce bilité civile profs lle qu'il peut ir & 'égard d'autrul du foit das.
actiuitds, lolles que déclardas sun hepatitions Particuleres, & o
SOM COUVENEs les Jctivites SUIVantes, Sous réserva que s da Mastung, phytigus ou gue les P de I q
salariés aient été certifides par un é, lorsque Ia régl I2uige, et ce pour | des réalisés :
Repérage hstes Aot B, constitution de DAPP et de 074, évalustion pénodique de 'etat de dey - et produits cont de Famiante,
FRPErAGR B0 O repATaEs avANT Iravaia Immennios DATIS, eamien visuel 3pnks IraAUE 08 reTral de B2 prodults & Famiante, dans
tout Type te Bt pius dans tout type d'ouvrage ou w&wannu. [Amiante AVEC manzian)
Repérags amiante Fsant travaue autres et i
Constat mmﬂbwummmﬁumimﬁwtm
fepérape de plomb Svant Ve
Mesures de cancentration en plomb dans ks poussitres
frat de ¢ intérieurs d'é oartes =t partles
Erat de [insiallation intériewre de gas
Dlagnosia termiles avant vente, panties privathved et parties commanes
Repdrage o LerTiles avant travaus
Flal parasitaine - Diagnostic Mdule
Di de [DPE] tows types de Ditiments
Wthwbmnwmtmlwnm!
hﬂu:mﬂllMMﬂMUWMW“hMWmIMm:MMNW
dans lei rvneubles A habilebon
Ehat dos nulsances s0nores atrennes (ENSA)
Etat des rsgues el pollutions [ERP]
Constat securite pscine
Willidmes de copropridie, tantiomas 0o changes
Contréle de MNinstallation d asainmsement non collectil
Cantrdle du raccordement au résesu public de collects des saun usdos
Deagnastic acoessibilité haadicapes
Garantie RC Professionnelle ; 3 000 000 € par sinidre et par annéa d'assurance ot par Cabinet
La présonte AteStaTion Ae pEOt engager ASsurer au- mmimmsm:m:mmﬂ:hufﬁae
S valigité cesse pour les risgues situds & PEtranger dés lors que Nassurance de ces dermiers dost Bue & alalL Localke suprin
¢’ Assureurs agréds dans la nation considéres
Lo presente slbntston el wlathe pour la péviode du 1™ janvier 2024 au 1" janvier 2025, sous reserve du palenet de (s orime el des pussibiités de
SUARENTIDN SU OF TRLIANoN &N ToWrs A'aNNAS I ASSIIACE paur et £ns prtvis par le Code des Assurances ou le contrat
Crablie & PARIS LA DEFENSE. e 19 decembre 2023, pour la Societe AMA
AXA France IARD SA
BO6IED 0100y ¢y bspnal ve 414 10 0B Luron 1
Sitge socal ; B13, Terrasses de FArche - SE727 Nantorre Ceden 722 057 460 LS Nanterre
FAtfRares régle par le Coade dea mapurances - TVA mbacemmunautain =* R L4 721 037 400

\ P d TVA - A M1C OO - sauf BoUT W GRURTES POTAM par AN Asiintance /
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