
PROCEDURE DE SAISIE
IMMOBILIERE

Adresse du bien : 17, Boulevard des Merveilles
Rez-de-Chaussée
95OOO CERGY

Type de bien : Un APPARTEMENT de 3 pièces principales,
avec jardinet et place de stationnement

SCP PLOUCHART - SIA _ GAUTRON
Commissaire de Justice

25, Rue Paul Bruel
95380 LOUVRES

uchaftassocies.cometude
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SCP
Thierry PLOUCHART

Aurore SIA
Cécile GAUTRON

Commissaires de Justice
Associés

25, Rue Paul Bruel
95380 LOUVRES
Tel:01 34726060
Fax:01 347268 18
CCP PARIS N" 62625I N

Email : elude g plouchartassocics.com

REFERENCE ETUDE
No 50240578

C.F.F.
I
 

PVDM
ACTE500 Tiers

râr
COMMISSAIRES

DE JUSTICE

EXPEDITION

\
PROCES.VERBAL

DE CONSTAT
DE DESCRIPTION
AVEC MÉTRAGE

L'AN DEUX MILLE VINGT.QUATRE

LE VINGT-DEUX FEVRIER

A LA DEMANDE DE

LE CREDIT FONCIER DE FRANCE, Société Anonyme, dont le siège social
est 182, Avenue de France à PARIS (75013), agissant poursuites et diligences
de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit siège.

Pour qui domicile est élu au Cabinet de Maître Paul BUISSON, Lvocat,29,
Rue Pierre Butin à PONTOISE (95300), ainsi qu'en mon Etude.

Je, Thierry PLOUCHART, Commissaire de Justice Associé au sein de la
Société Civile Professionnelle Thierry PLOUCHART, Aurore SIA &
Cécile GAUTRON, titulaire d'un Office de Commissaires de Justice près
le Tribunal Judiciaire de PONTOISE, demeurant,25, Rue Docteur Paul
Bruel à LOUVRES (95380), soussigné,
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Me suis rendu ce jour 17, Boulevard des Merveilles à CERGY (95000), à

1'effet de procéder aux constatations suivantes, étant au préalable précisé :

CHAUVIN-COQUEUX, Notaire Associée à PARIS (75016), prêts
furent consentis par le CnÉOIf FONCIER DE FRANCE au profit de

Monsieur et Madame et  

prêteur de deniers fut consenti sur le bien dont la désignation à l'acte
notarié est la suivante, soit :

COMMUNE DE CERGY (VAL.D'OISE)

Les BIENS ET DROITS IMMOBILIERS dépendant d'un ensemble
immobilier dénommé « Le Duncan » sis boulevard des Merveilles et rue du
Capitaine Némo, cadastré section EL numéro 183, lieudit « boulevard des

Merveilles )), pour 2l a.. ....et portant sur les lots suivants sis 15,

boulevard des Merveilles :

LOT NUMERO UN (1): dans le bâtiment A, au rez-de-chaussée, un
appartement accès par le hall A, porte à gauche dans le dégagement A,
portant le numéro A01 comprenant : entrée, W.C., séjour avec cuisine
ouverte, deux chambres, salle de bains, jardin et terrasse, l'attribution
du jardin terrasse n'entraîne pas la propriété du sol mais seulement
l'exercice d'un droit de jouissance privatif d'une superficie de 63,10
m', ainsi que les ll8/10.000è*'des parties communes générales et les
42ll.O}Oè^e des parties communes particulières au bâtiment A ;

LOT NUMERO DEUX CENT TRENTE-SEPT (23î: dans le
bâtiment S, au premier sous-sol, un emplacement de stationnement
portant le numéro 94 ainsi que les l1110.000è" des parties communes
générales et les 2011.500è" des parties communes particulières au
bâtiment S.

poursuivre la saisie immobilière de ces biens,

édifiés ou en cours d'édification, soit effectuée, et qu'elle me requiert
d'y procéder.
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Déférant à cette réquisition, j'ai, en vertu des articles P.322-l etL322-2 du
Code des Procédures Civiles d'Exécution, procédé aux constatations suivantes
en présence de deux témoins majeurs, Messieurs Christophe LE HAZIFF et
Yann CLEMENT, de Monsieur Romain WOOTTUM, Semrier requis de la
SARL CLÉS EN MAIN, de Monsieur Guillaume SUBE, Diagnostiqueur du
Cabinet CERTIMMO 78, dont le siège social est 34, Avenue Marcel Perrin à

UÉRy-SUR-OISE (95540), ainsi qu'en présence de Madame 
, propriétaire ; les époux convoqués pour le rendez-vous de ce

jour par courrier de mon Etude en date du 5 Février 2024, soit

oÉpmTEMENT DU vAL.D,OISE
ARRONDISSEMENT DE PONTOISE

CANTON ET COMMUNE
DE CERGY (9s000)

17, BOULEVARD DES MERVEILLES
REZ.DE-CHAUSSEE

APPARTEMENT PORTE 01

I) UN APPARTEMENT DE TROIS PIECES PRINCIPALES,
SE DEVELOPPANT SUR UN UNIQUE NTVEAU, DIVISB
EN

Entrée

Pièce de séjour avec porte-fenêtre donnant sur une terrasse

Cuisine ouverte sur le séjour, avec porte-fenêtre donnant sur terrasse
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Deux chambres

Salle de bains avec baignoire et lavabo

W.C. avec placard dans lequel se trouve implanté le ballon d'eau
chaude

Eau, électricité, chauffage électrique par convecteurs muraux.

Terrasse carrelée le long de la pièce de séjour et de la cuisine, et jardinet
d'agrément engazonné, entouré d'une clôture grillagée.

L'ensemble paraissant former le Lot no I pour 118/10.000è" des Parties
Communes Générales.

II) UN EMPLACEMENT DE STATIONNEMENT POUR
VEHICULE SITUE DANS UN PARKING COLLECTIF
SOUTERRAIN:

Paraissant former le Lot n" 237 pour 11/10.000è" des Parties Communes
Générales.

OCCUPATION DES LIEUX

Les lieux sont occupés par Monsieur et Madame  propriétaires.
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SYNDIC DE COPROPRIETE

CABINET AMI
5, Place de l'Hôtel de Ville

95300 PONTOISE

Montant des charges de copropriété: 350,00 euros/Trimestre environ

TAXE FONCIERE

D'après les déclarations de Madame , propriétaire, la Taxe Foncière
annuelle afferente à ce bien est de :1.600,00 euros environ.

ASSURANCE

D'après les déclarations de Madame , les lieux seraient assurés auprès
de ASSU 2000, sans autre précision.

ÉTaT D'ENTRETIEN BT D'AMENAGEMENT

Entrée et pièce de séjour Peinture sur plafond et murs
Parquet au sol

Cuisine et W.C Peinture sur plafond et murs
Carrelage au sol

Peinture sur plafond et murs
Moquette au sol

Chambres
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Salle de bains Peinture au plafond
Peinture et fai'ence murales
Carrelage au sol

De façon générale, l'appartement présente un intérieur en état d'usage, avec
toutefois des revêtements de plafonds, murs et sols défraîchis.

À l'issue de ces constatations, Monsieur Guillaume SUBE, Diagnostiqueur, a
procédé au mesurage de la superficie des pièces de ce bien.
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Tva
Total

Art444-29

Et de tout ce qui précède, j'ai dressé le présent Procès-Verbal de Description
avec Métrage pour servir et valoir ce que de droit, auquel se trouve annexée
l'Attestation de surface Privative dressée sur 5 pages par le cabinet
CERTIMMO 78, et incluant un jeu de clichés photographiques pris par mes
soins lors des présentes constatations.

COÛf : trois cent soixante et un euros et quarante sept centimes.

Nombre de pages : 13 (+ amsxg;

7,67
219,16

74,40
60,24

361,47
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A
AGENDA
DIAGNOSTICS

CERTIMMO 78

34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY-SUR-OISE

Tél :01 34 2497 65

contact@ certi mmo95.fr

Attestation de surface privative (Carrez)

,c-ttaÀ

Désienation du propriétaire
Propriétaire : Mme - 17 Boulevard des Merveilles Bâtiment A - RDC 95800 CERGY

Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) :

Qualité du donneur d'ordre :

ldentification :

ldentification de l'opérateur
Opérateur de mesurage : Guillaume SUBE

Cabinet de diagnostics : CERTIMMO 78
!14, avenue Marcel Perrin - 95540 MERY-SUR-OISE

N' SIRET : 444 221675 mO36

Compagnie d'assurance : AXA N' de police : 10755853504 Validité : DU OllOll2O24 AU 3tlL2l2024

Réalisation de la mission

4,

N'de dossier :

Ordre de mission du :

Document(s) fourni(s)

Commentaires :

24-02-0157 #SC

2210212024

Aucun

Néant

www.agendadiagnostics.f r

Mme  

Dossier N' 24-02-0157 #SC

Référence cadastrale :

Lot(s) de copropriété :

Nature de l'immeuble :

Étendue de la prestation :

Destination des locaux :

Date permis de construire

17 Boulevard des Merveilles
Bâtiment A - RDC

95800 CERGY

Er / 183

l-237 N" étage : Rdc

lmmeuble collectif

Parties Privatives

Habitation

Non communiquée

Adresse

ü
Chaque cabinet est juridiquement et financièrement indépendânt.
SAS au capital de 7 624 € - SIREI :444 22! 675 00036 - APE : 71128

Désignation de l'immeuble
ds

6g
6g
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SURFACE PRTVATTVE (CARREZ)

Cadre réglementaire
I Article 46 de la Loi n'65-557du10juillet1965fixantlestatutdelâcopropriétédesimmeublesbâtis

r Articles 4-1 à 4-3 du Décret n'67-223 du 17 mars 1967 pris pour l'application de la loi n'65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la

copropriété des immeubles bâtis

!9!ê: Sauf indication contrâire, l'ensemble des références légales, rétlementaires et normatives s'entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

Limites du domaine d'application du mesurage
les su.faces mentionnées ont fait l'objet d'un lever régulier et la superficie privative (dite 'surface Carrez') est conforme à la définition du
Décret n'67-223 du Li mats L967. Les mesures ont été réalisées à l'aide d'un mètre rubân et d'un télémètre laser, sur la base du bien tel
qu'il se présentait matériellement au jour de la visite, conformément à lâ jurisprudence constante (Cour de cassation 3" Chambre civile du
5/\212007 el du 2/L0/2013). Dans le cas oir le règlement de copropriété n'a pas été fourni, il appartient au vendeur de contrôler que la

totalité des surfaces mesurées ont bien le caractère de surface privative.

Surface privative : 62,84 m2
(soixonte deux mètrcs coîés quotrcÿingt quotre décifièttes coîés)

Surface non prise en compte : 0,00 m'l

Constatations diverses
Le mesurage du lot â été réali5é sur la base du bien tel qu'il se présentait matériellement au jour de la visite.

ll appartient aux propriétaires de contrôler que la totalité des suafaces mesurées ont bien le caractère de 5urfaces privatives.

Les mesures ont été réâlisées à I'aide d'un laser mètre et d'un mètre.

Résultats détaillés du mesurase

Commentaires Surfaces privatives surfaces NPc (1)

Appartement

RDC

Ent.ée 6,50 m'

wc 2,33 m,

Chambre 1 9,62 rn2

Chambre 2 t7,76 n,
salle de bains 4,30 m,

Séjour 78,92 n2

cui5ine 9,41m'

Sous-totoux 62,U m'

Sous-totaux 62,U mt

(7) Non ptises en aompte SURFACES TOTATES 62,84 rnz 0,00 m,

Mme 2ls

,^
AGENDA

Svnthèse du mesurage

p

Dossier N' 24-02-0157 SSC



SURFACE PRTVATTVE (CARREZ)

Dates de visite et d'établissement de l'attestation
Visite effectuée le 2210212024 État rédigé à m rny-su R-otsl, te 23lo2l2o24

Le présent rappon ne peut être reproduit que dans son intégralité (aônexes comprises), et avec l'accord écrit de son signataire

Annexes

Plans et croquis
r Plânche 1/1 : Appârtement - RDC

Légende

Surface privative Surface non prise en compte

I
Signoture de l'opéroteut de mesurcge

AGENDA
DIAG N OSTIC S

34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY-SUR-OrSE

1él : 07 34 2a 97 65

SIRET:444 221675 00036-APE i 71128

Cochel de l'entrepise

CERTIMMO 78

Dossie. N' 24-02-0157 fSC  Mme 3ls

,\



SURFACE PRIVATIVE (CARREZ} I
Bôtiment - Niveou

Document sans échelle remis à titre indicatif

17 Boulevard des Merveilles
Bâtiment A - RDC

95800 CERGY

ENt. RDC

PLANCHE DE REPERAGE USUET

N'dossiet: 24-02-0157

N'pldôche: Lll Vetsion: 1 Type: Croquis

O qiûe du plon: Câbinet de diâgnostic

Chambre 2

chambre 1

Séjour

Cuisine

Dossier N' 24-02-0157 fSC Mme  

A

Adresse de l'immeuble:

4ls



I
Attestation d'assurance
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SURFACE PRIVATIVE (CARREZ}




