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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION 

 
 

L’AN DEUX MILLE VINGT-TROIS ET LE NEUF NOVEMBRE 
A 10 HEURES 
Durée : 4h05 

 
 
A LA REQUETE DU : 
 
CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL, inscrit au RCS sous le n° 542 016 381, dont le 
siège social est situé 6, avenue de Provence à PARIS (75009),  
 
Agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité 
audit siège, 
 
 
LEQUEL M’EXPOSE : 
 

➢ Que dans le cadre des actes préparatoires à la vente des biens et droits immobiliers 
saisis appartenant à la  inscrite au RCS sous le n° , il me 
requiert à l'effet de procéder à la description de deux réserves et de trois locaux 
commerciaux situés 64, rue de Crimée à PARIS (75019), cadastrés section DH n° 11 
et correspondant aux lots de copropriété n° 303, 304, 319, 320 et 321. 

 
 
EN AGISSANT EN VERTU DE : 
 

• UN ACTE NOTARIE REÇU PAR MAITRE BAVIERE-RYSSEN EN DATE DU 20 JUILLET 2015. 
• UN COMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE IMMOBILIÈRE DÉLIVRÉ LE 13 SEPTEMBRE 

2023. 
• DES DISPOSITIONS DES ARTICLES L322-2 ET R322-1 ET SUIVANTS DU CODE DES 

PROCÉDURES CIVILES D'EXÉCUTION. 
 
 
DEFERANT A CETTE REQUISITION : 
 
Je, Stéphanie ROBILLARD, Commissaire de Justice associée au sein de la SELARL 
KSR & Associés, société titulaire d’un office de commissaire de justice – Philippe 
KLEIN, Gérard SUISSA, Stéphanie ROBILLARD et Clémence COTI, Commissaires de 
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justice associés sis 24-26, avenue du Général de Gaulle à ROSNY SOUS BOIS (93110) 
soussignée,  
Me suis rendue le 13 octobre 2023 au 64, rue de Crimée à PARIS (75019). 
Où là étant, j'ai pu constater que les locaux seraient occupés par une association dénommée 
Le Silence des Justes. 
 
De mon retour à l'étude, j'ai adressé une lettre de convocation pour les opérations de ce jour 
à l'association Le Silence des Justes et je me présente ce jour accompagnée de Monsieur 
Rui RIBEIRO expert de la société ARIANE ENVIRONNEMENT aux fins de procéder aux 
opérations de description.  
 

CONSTATATIONS 
 
Je suis accueillie par un membre de l'association qui m'indique que l'association  

 est bien locataire. 
 
Il me demande de prendre contact avec  qui est le directeur général 
de l'association. 
 
Je contacte   par téléphone et il m'indique qu'effectivement 
l'association est locataire depuis environ 4 ans pour un loyer d'environ 4000 € par mois. 
 
Il s'engage à me faire parvenir son contrat de location dans les plus brefs délais et je lui 
communique à cette fin mon adresse électronique. 
 
Il m'autorise également à procéder à mes opérations de description. 
 
Le 10/11/2023, je reçois par mail le contrat de location qui a pris effet le 1/04/2019 et 
comporte un loyer de 52 000€ HT/an. Ledit contrat est annexé au présent acte. 
 
Composition du local : 
 
Le local est situé au sein d'une importante copropriété qui dispose des services d'une 
gardienne. 
 
Le syndic de l'immeuble est à la société DUPOUY-FLAMENCOURT et le local se situe en 
rez-de-jardin au fond d'une allée. 
 
L'ensemble des ouvertures de ce local donne sur cette allée. Elles sont en armature 
métallique et équipées de double vitrage.  
 
La porte principale d'accès est une double porte équipée de montants métalliques et de 
double vitrage.  
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Un accès est possible par les sous-sol de la copropriété. 
 
Les lots 303, 304, 319, 320 et 321 sont réunis pour former un unique local commercial. 
 
 
 

DESCRIPTION 
ACCES 
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ACCES PAR LE SOUS-SOL DE L’IMMEUBLE (parties communes) 
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PLAN 
 

 



KSR & ASSOCIÉS 
C o m m i s s a i r e s  d e  J u s t i c e  A s s o c i é s  

P h .  K LE IN  G .  SU I S SA  S .  RO BIL LA R D C .CO TI  

 
STANDARD : 01.45.28.29.67 

 

contact@ksr-justice.fr    www.ksr-justice.fr 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

CAISSE DES DEPOTS  FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX 

N° TVA intracommunautaire : FR 40949291447 – SIRET : 94929144700017 

Commissaires de Justice associés 

24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS 

 

10 

Distribution : 
 
La porte principale du local donne accès à un hall d'entrée qui dessert : 

- Sur la droite     : un bureau ; 
- Sur la gauche    : un bureau ; 
- En face    : un couloir de distribution ; 
- A gauche    : un nouveau couloir de distribution en L 

 
BUREAU A DROITE 

Le sol est recouvert de lames PVC. 

Les murs sont recouverts de peinture blanche en bon état. 

Le plafond est recouvert de peinture blanche en bon état. 

La pièce prend jour par une porte-fenêtre à ossature métallique et à double vitrage. 

Elément d’équipement : 
- Un radiateur. 
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BUREAU A GAUCHE APRES L'ENTREE DU LOCAL 

Le sol est recouvert de lames PVC en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture en bon état. 

Le plafond est recouvert de peinture en bon état. 

La pièce prend jour par une porte-fenêtre à deux battants coulissants, équipée de montants 
métalliques et de simple vitrage, elle donne sur l'allée. La fenêtre est équipée de volets 
roulants métalliques. 
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HALL D’ENTREE ET COULOIR EN FACE 

Le sol est recouvert de lames PVC en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture blanche. 

Le plafond est recouvert de dalles de faux plafond en bon état, avec luminaire encastré. 

 

Ce couloir dessert : 

- Première porte à droite  : un grand bureau ; 
- Première porte à gauche  : des toilettes ; 
- Deuxième porte à gauche  : des toilettes ;  
- Troisième porte à gauche  : une salle d'eau ; 
- Deuxième porte à droite   : un débarras ; 
- Au fond en face   : une grande salle ; 
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PREMIER BUREAU A DROITE 

Le sol est recouvert de lames PVC en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usure avancée. 

Le plafond est recouvert de peinture en bon état. 

La pièce n'a pas de jour vers l'extérieur. 

Eléments d’équipement : 
- Un radiateur. 

- Un bloc de climatisation. 
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PREMIERS SANITAIRES A GAUCHE 

Le sol est recouvert de lames PVC en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture blanche en bon état. 

Le plafond est recouvert de peinture blanche en bon état, il s'agit d'un faux plafond avec des 
spots encastrés. 

La pièce est aveugle.  

Elément d’équipement : 
- Une cuvette à l'anglaise.  
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DEUXIEMES SANITAIRES A GAUCHE 

Le sol est recouvert de lames PVC en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture blanche en bon état. 

Le plafond est recouvert de peinture blanche en bon état, il s'agit d'un faux plafond avec des 
spots encastrés. 

La pièce est aveugle.  

Elément d’équipement : 
- Une cuvette à l'anglaise.  
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SALLE D'EAU 

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usure avancée. 

Le plafond est recouvert de peinture en bon état. Je note la présence de cloques en partie 
inférieure à proximité de la cabine de douche. 

La pièce est aveugle.  

Eléments d’équipement : 
- Une cuvette à l'anglaise.  

- Un bac de douche. 

- Un lavabo. 
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RESERVE 

Le sol est recouvert de lames PVC en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture en bon état. 

Le plafond est recouvert de peinture en bon état. 

La pièce est aveugle. 
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SALLE AU FOND EN FACE 

On y accède après avoir franchi une volée de marches. 

Cette grande salle dessert : 

- Aux deux extrémités   : deux boxes ; 
- Première porte à gauche  : un bureau ; 
- Au fond à gauche   : deux bureaux ; 

 

GRANDE SALLE PRINCIPALE 

Le sol est recouvert de lames PVC en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture en bon état. 

Le plafond est recouvert de peinture en bon état. Il s'agit d'un faux plafond avec des spots 
encastrés. 

Elément d’équipement : 
- Un bloc de climatisation. 

 



KSR & ASSOCIÉS 
C o m m i s s a i r e s  d e  J u s t i c e  A s s o c i é s  

P h .  K LE IN  G .  SU I S SA  S .  RO BIL LA R D C .CO TI  

 
STANDARD : 01.45.28.29.67 

 

contact@ksr-justice.fr    www.ksr-justice.fr 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

CAISSE DES DEPOTS  FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX 

N° TVA intracommunautaire : FR 40949291447 – SIRET : 94929144700017 

Commissaires de Justice associés 

24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS 

 

26 

 

 



KSR & ASSOCIÉS 
C o m m i s s a i r e s  d e  J u s t i c e  A s s o c i é s  

P h .  K LE IN  G .  SU I S SA  S .  RO BIL LA R D C .CO TI  

 
STANDARD : 01.45.28.29.67 

 

contact@ksr-justice.fr    www.ksr-justice.fr 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

CAISSE DES DEPOTS  FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX 

N° TVA intracommunautaire : FR 40949291447 – SIRET : 94929144700017 

Commissaires de Justice associés 

24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS 

 

27 

 

 



KSR & ASSOCIÉS 
C o m m i s s a i r e s  d e  J u s t i c e  A s s o c i é s  

P h .  K LE IN  G .  SU I S SA  S .  RO BIL LA R D C .CO TI  

 
STANDARD : 01.45.28.29.67 

 

contact@ksr-justice.fr    www.ksr-justice.fr 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

CAISSE DES DEPOTS  FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX 

N° TVA intracommunautaire : FR 40949291447 – SIRET : 94929144700017 

Commissaires de Justice associés 

24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS 

 

28 

DEUX BOXES 

Le sol est recouvert de lames PVC en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage. 

Le plafond est recouvert de peinture en bon état. 
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BUREAU A GAUCHE 

Il est à usage de stockage. 

Le sol est recouvert de lames PVC. 

Les murs sont dénués de revêtement. 

Le plafond est recouvert de peinture en bon état. 

La pièce est aveugle.  
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BUREAU AU FOND A GAUCHE 

Le sol est recouvert de lames PVC. 

Les murs sont recouverts de peinture blanche en bon état. 

Le plafond est recouvert de peinture blanche en bon état. 

La pièce est aveugle. 

Elément d’équipement : 
- Une fenêtre fixe qui donne dans la grande pièce.  
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DEUXIEME BUREAU AU FOND A GAUCHE 

Le sol est recouvert de lames PVC en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture en bon état. 

Le plafond est recouvert de peinture en bon état. 

Elément d’équipement : 
- Une fenêtre fixe qui donne dans la grande salle.  
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Le couloir de distribution sur la gauche est en L et il dessert : 

- Sept bureaux à gauche 
- Des sanitaires adultes 
- Une salle à usage de réfectoire à droite 
- Un bureau à droite 
- Au fond à droite, l'issue de secours donnant sur les parties communes 
- Au fond à gauche, le local technique 

 

COULOIR DE DISTRIBUTION SUR LA GAUCHE 

Le sol est recouvert de lames PVC en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture blanche en bon état. 

Le plafond est recouvert de dalles de faux plafond en bon état. 

Elément d’équipement : 
- Un grand placard.  
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SANITAIRES ADULTES 

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture blanche en bon état. 

Le plafond est recouvert de peinture blanche en bon état. 

La pièce est aveugle. 

Eléments d’équipement : 
- Un lave-mains. 

- Une cuvette à l'anglaise. 
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PREMIER BUREAU SUR LA GAUCHE 

Le sol est recouvert de lames PVC en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture en bon état. 

Le plafond est recouvert de peinture en bon état. 

Eléments d’équipement : 
- Des fenêtres fixes, d'un côté sur le couloir et de l'autre côté sur le bureau donnant 

sur le jardin. 
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DEUXIEME BUREAU 

Le sol est recouvert de lames PVC en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage.  

Le plafond est recouvert de peinture en bon état. 

La pièce prend jour par une porte-fenêtre coulissante, équipée de montants métalliques et 
de simple vitrage ainsi que de volets roulants. La porte-fenêtre donne vue sur le jardin. 

Elément d’équipement : 
- Un radiateur. 
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TROISIEME BUREAU 

Le sol est recouvert de lames PVC en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture en bon état.  

Le plafond est recouvert de peinture en bon état. 

La pièce prend jour par deux portes-fenêtres à deux battants coulissants, équipées de 
montants métalliques, de simple vitrage. 

Je n'ai pu effectuer de photographies car celui-ci était occupé pour des raisons 
professionnelles, l'un des membres de l'association m'a proposé de m'adresser 
ultérieurement les photographies. 

Eléments d’équipement : 
- Un radiateur en partie inférieure. 

- Une fenêtre fixe donnant sur le quatrième bureau. 

Photographies adressées ultérieurement : 
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QUATRIEME BUREAU 

Le sol est recouvert de lames PVC en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage. 

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage. 

Eléments d’équipement : 
- Une fenêtre fixe qui donne dans le troisième bureau. 

- Une seconde fenêtre fixe qui donne dans le cinquième bureau. 
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CINQUIEME BUREAU 

Le sol est recouvert de lames PVC en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture en bon état.  

Le plafond est recouvert de peinture en bon état. 

Eléments d’équipement : 
- Deux fenêtres fixes, l'une donnant dans le bureau n° 4, l'une donnant dans le 

bureau n° 6. 
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SIXIEME BUREAU 

Le sol est recouvert de lames PVC en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage. 

Le plafond est recouvert de peinture en bon état. 

Eléments d’équipement : 
- Trois fenêtres fixes, l'une donnant dans le bureau n° 5, l'une donnant dans le bureau 

n° 7 et la troisième donnant dans le couloir. 
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SEPTIEME BUREAU 

Le sol est recouvert de lames PVC en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture en bon état. 

Le plafond est recouvert de peinture en bon état. 

Eléments d’équipement : 
- Un radiateur. 

- Une fenêtre fixe donnant dans le bureau n° 6 et une fenêtre fixe donnant dans le 
couloir. 
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BUREAU AU FOND A DROITE 

Le sol est recouvert de lames PVC en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage. 

Le plafond est recouvert de peinture en bon état. 

La pièce est aveugle.  

La pièce étant actuellement occupée à des fins professionnelles, je ne peux en effectuer des 
photographies plus exhaustives. 

Elément d’équipement : 
- Un placard. 

 



KSR & ASSOCIÉS 
C o m m i s s a i r e s  d e  J u s t i c e  A s s o c i é s  

P h .  K LE IN  G .  SU I S SA  S .  RO BIL LA R D C .CO TI  

 
STANDARD : 01.45.28.29.67 

 

contact@ksr-justice.fr    www.ksr-justice.fr 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

CAISSE DES DEPOTS  FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX 

N° TVA intracommunautaire : FR 40949291447 – SIRET : 94929144700017 

Commissaires de Justice associés 

24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS 

 

55 

 

 



KSR & ASSOCIÉS 
C o m m i s s a i r e s  d e  J u s t i c e  A s s o c i é s  

P h .  K LE IN  G .  SU I S SA  S .  RO BIL LA R D C .CO TI  

 
STANDARD : 01.45.28.29.67 

 

contact@ksr-justice.fr    www.ksr-justice.fr 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

CAISSE DES DEPOTS  FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX 

N° TVA intracommunautaire : FR 40949291447 – SIRET : 94929144700017 

Commissaires de Justice associés 

24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS 

 

56 

REFECTOIRE 

Le sol est recouvert de lames PVC en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture en bon état. 

Le plafond est recouvert de peinture en bon état. 

La pièce est aveugle. 

Eléments d’équipement : 
- Une petite cuisine. 

- Un bloc de climatisation. 

- Trois parties vitrées donnant dans le couloir de distribution. 
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LOCAL TECHNIQUE AU FOND A GAUCHE 

Le sol est recouvert de lames PVC en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture blanche en bon état. 

Le plafond est recouvert de peinture blanche en bon état. 

Eléments d’équipement : 
- Un tableau électrique. 

- Un disjoncteur. 
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PLAN 
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J’annexe au présent procès-verbal le rapport de l’expert comprenant : 

- Le certificat de surface privative pour 277,03 m² loi carrez 
- Le rapport sur l’état de repérage de l’amiante 
- Le rapport de l’état relatif à la présence de termites 
- Le diagnostic de performance énergétique 
- L’état des risques et pollutions 

 
 

Telles sont mes constatations. 
Et de tout ce que dessus j’ai fait et rédigé 

Le présent procès-verbal de constat 
Pour servir et valoir ce que de droit. 

 
Stéphanie ROBILLARD 

 
 

 
 




