Résumé de I'expertise n° AS-5915

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des bitiments :
Adresse i...vviiiiviiiins 3 rue des Polyanthas
Commune @i, 93110 ROSNY SOUS BOIS
Section cadastrale BL/BK, Parcelle(s) n° 02/180/103/34
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Bat. B; Etage 2; Porte Face droite, Lot numéro 124 / 108 / 2825

Périmeétre de repérage :..... Ensemble des parties privatives sans démontage ni destruction.
Prestations Conclusion
: Dans le cadre de Ja mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits
Etat Amiante susceptibles de contenir de I'amiante.

Consommation conventionnelle : 314 kWh ep/m2.an (Classe F)

Estimation des émissions : 97 kg eqCO2/m?2.an (Classe F)

DPE Estimation des colts annuels : entre 1 080 € et 1 500 € par an, prix moyens
des énergies indexés au 1ler janvier 2021

Méthode : 3CL-DPE 2021

N° ADEME : 2493E1040990U

, L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
Electricité laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt).

. Superficie Loi Carrez totale : 44,37 m2
Mesurage (surface Loi Carrez) Surface au sol totale : 44,37 m?

*Dont émissions de gaz
& effet de serre

tmasicns de CO,
Lres yrpariaies
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Certificat de superficie de la partie privative

Numeéro de dossier : AS-5915
Date du repérage : 20/03/2024

Heure d’arrivée : 13 h 30

Durée du repérage : 01 h 15

La présente mission consiste & établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I’Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n°® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’'habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de Iot, mentionnée a I'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a8 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a8 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a 'article 4-I.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du cliept :

Département :.... Seine-Saint-Denis Nom et prénom :..

Adresse :........... 3 rue des Polyanthas Adresse :............. 3 rue des Polyanthas
Commune :........ 93110 ROSNY SOUS BOIS 93110 ROSNY SOUS BOIS

Section cadastrale BL/BK, Parcelle(s)
n° 02/180/103/34

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Bat. B; Etage 2; Porte Face droite, Lot
numéro 124 / 108 / 2825

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage
Nom et prénom : SCP CHASTANIER ALLENO LAYEC Périmétre de repérage : Ensemble des parties privatives
Adresse :........... 39, Avenue du Président Wilson sans démontage ni destruction

93100 MONTREUIL

Désignation de I'opérateur de diagnostic

NOM €t Prénom f...viviiiiciiiiiee e SAMSON Alexandre

Raison sociale et nom de l'entreprise :.......... RESAM DIAGNOSTICS

AAreSSE :.veieienreiiiiiiieieiirccniriereeasssiesensees 95, Avenue Du Président Wilson
93100 MONTREUIL

NUMEro SIRET ©.o.iiiiiiiiiiiieiiieiii e ieieaaeee 504394974

Désignation de la compagnie d'assurance :.... AXA

Numéro de police et date de validité : .......... 11166183204-01/01/2025

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 44,37 m2 (quarante-quatre métres carrés trente-sept)
Surface au sol totale : 44,37 m?2 (quarante-quatre metres carrés trente-sept)
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Certificat de superficie n° aAs-5915 Canez

Résultat du repérage

Date du repérage : 20/03/2024

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Acte de propriété (non remis)

Liste des piéces non visitées :
Sous-Sol - Cave (Non localisé(e)),
Rez de chaussée - Parking (Non localisé(e))

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Huissier de justice

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de I'i ble bétis visité Lots super:::: g;l:raetzlve 8y Surface au sol Commentaires
2éme étage - Entrée 124 9.43 9.43
2éme étage - Toilettes 1 124 1.34 1.34
2éme étage - Culsine 124 6.57 6.57
2éme étage - Séjour 124 14.2 14,2 Balcon 2.32
2éme étage - Chambre 1 124 9.03 9.03
2éme étage - Salle de bain 124 3.8 3.8

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 44,37 m?2 (quarante-quatre métres carrés trente-sept)
Surface au sol totale : 44,37 m2 (quarante-quatre métres carrés trente-sept)

Fait 2 MONTREUIL, e 20/03/2024

Par : SAMSON Alexandre

\
Aucun document n'a été mis en annexe
Aucun schéma de repérage n'a été joint a ce rapport.
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numeéro de dossier : AS-5915
Date du repérage : 20/03/2024

Références réglementaires

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1€ juin 2015.

Immeuble bati visité

Adresse RUE [..ivvrviiiiiiinins 3 rue des Polyanthas
Bat., escalier, niveau, appartement n®, lot n°:

Bat. B; Etage 2; Porte Face droite, Lot numéro 124 / 108 / 2825
Code postal, ville :..93110 ROSNY SOUS BOIS

Section cadastrale BL/BK, Parcelle(s) n° 02/180/103/34

Périmétre de repérage : | iiiieneniieineniiiin. Ensemble des parties privatives sans démontage ni destruction
Type de logement : | L. Appartement - T2

Fonction principale du batiment : | ...civeviviiiinniereniinn, Habitation (partie privative d'immeuble)

Date de construction : | i, 1974

Le propriétaire et le commanditaire

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom :...|
Adresse i...........u 3 rue des Polyanthas
93110 ROSNY SOUS BOIS
Le commanditaire Nom et prénom :....SCP CHASTANIER ALLENO LAYEC
Adresse :............... 39, Avenue du Président Wilson
93100 MONTREUIL
Le(s) signataire(s)
NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de

repérage ayant participé I.Cert Centre Alphasis -

au repérage Opérateur de Bétiment K - Parc Obtention : 30/05/2023

SAMSON Alexandre ’T,e drage d'affaires - Espace Echéance : 29/05/2030
Personne(s) perag Performance 35760 SAINT | N° de certification : CPDIO080
signataire(s) autorisant GREGOIRE

la diffusion du rapport
Raison sociale de I'entreprise : RESAM DIAGNOSTICS (Numéro SIRET : 50439497400035)
Adresse : 95, Avenue Du Président Wilson, 93100 MONTREUIL

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA

Numeéro de police et date de validité : 11166183204 - 01/01/2025

Le rapport de repérage

Date d'émission du rapport de repérage : 20/03/2024, remis au propriétaire le 20/03/2024

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 9 pages, la conclusion est située en page 2.
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Constat de repérage Amiante n° As-5915 a)) Amiante
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d‘immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré
- de matériaux ou produits de la liste A contenant de I'amiante.
1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré

- de matériaux ou produits de la liste B contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou
I'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Ralson

Sous-Sol - Cave Toutes Non localisé(e)

Rez de chaussée - Parking Toutes Non localisé(e)

2éme étage - Entrée, 2éme étage - Toilettes 1,
2eme étage - Cuisine, 2éme étage - Séjour, 2éme
étage - Chambre 1, 2éme €tage - Salle de bain,
Sous-Sol - Cave, Rez de chaussée - Parking

Impossibilité d'investigation approfondie

Plancher non destructive

Certains locaux, parties de locaux ou composants n'ont pas pu étre sondés, des investigations approfondies doivent étre réalisées
afin d'y vérifier la présence éventuelle d'amiante. Les obligations réglementaires du (des) propriétaire(s) prévues aux articles
R.1334-15 a R.1334-18 du Code de Ia Santé Publique, ne sont pas remplies conformément aux dispositions de I'article 3 de
I'arrété du 12 Décembre 2012 (Listes "A" et "B"). De ce fait le vendeur reste responsable au titre des vices cachés en cas de
présence d'Amiante. En cas de présence d'Amiante, et si il y a obligation de retrait, ce dernier sera & la charge du vendeur.
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Constat de repérage Amiante n° As-5915

2. — Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise :....Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

3. - La mission de rebérage

3.1 L'objet de Ia mission

Dans le cadre de la vente de |'immeuble bati, ou de la partie dimmeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie dimmeuble, certains matériaux ou produits contenant

de |I'amiante conformément a |a Iégislation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente

ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat établi a
I'occasion de la vente de tout ou partie d'un immeuble
bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L article L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou partie
dun immeuble bati, un dossier de diagnostic technique,
fourni par le vendeur, est annexé a la promesse de vente
ou, a défaut de promesse, a 'acte authentique de vente.
En cas de vente publique, le dossier de diagnostic
technique est annexé au cahier des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/‘état mentionnant la présence ou I"absence de
matériaux ou produits contenant de l'amiante prévu a
l'article L. 1334-13 du méme code».

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut conforme
aux textes réglementaires de référence mentionnés en
page de couverture du présent rapport.

3.2.3 L’objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser les
matériaux et produits contenant de I'amiante mentionnés
en annexe du Code la santé publique.»

L’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe 13.9
(liste A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de la mission
réglementaire

Le programme de repérage est défini 8 minima par
I"Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé publique
et se limite pour une mission normale a la recherche de
matériaux et produits contenant de I'amiante dans les
composants et parties de composants de la construction
y figurant.

omy dt la consruch Parhe du compesand dvinfier ou d sonder
Flocages
Plocages, Calinifigrages, Panx plafonds | Calorifagpages
Famx plsfonds

Revitement dms (nlarnes de menaseres)
| Bevitemend dms (smustte-curent) |

Miurs, Clotsons “en d” et Potes Entousges de pfes (carton)

{pénphingues of miénows) | Entonrages de potese (wrotnte-<itment)
| Entorurages de petesrm (maténsn sandonch)
Endounzes de potesix (cartoniplitee)
Coffoage penin
Clowsors (¥gives et préfabnguérs), Gaines et | Enduits projtés
125 vertaunx Panrestz de closors

Plafonds, Pouttes et Chamendes, Guines ot | Enduaits pmjetés
Coffres —d P oollés on vissés
Plachers Dalles de 50l

| Condrits
Ereveloppes de cdonfiges
| Clapsts corpe-fen
Clapets / yolels copefen Volets coupe-feu
Rebouchsg
Jomis (iresses)
Pottes conpe-fin Toixd (b
Vide-ordurs Condrits

Condvuts de flmdes (air, evs, sutres flusdes)

Placques (compesites)

| Plaques (flotes-ciment)

Ardoises (conpasites)

Tolues Ardoises ({rs-cinent)

As de couvertures (congostes)
Aecessaires de comverties (fbs-cimend)
Bardeatx bituminsnx

| Plaques (componitss) |

Bardys of acades W gims Askoisws {congosiser)

En partie droite I'extrait du texte de I"Annexe 13.9 | Ardoiges (oresciment) |
Patweaux (composites)
Important : Le programme de repérage de la mission de base Pannsan (ores-cimm)
est limitatif. Il est plus restreint que celui éiaboré pour les Congites d'eau phrviales en amimnte-cunent
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de Condnits en toitwm et fagads Condnites d'saux usées en amsante-ciment
I'amiante avant démolition d’immeuble ou celui 3 élaborer avant Conguits d fumés en amiante-ciment
réalisation de travaux.
3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
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Constat de repérage Amiante ne As-5915 (@) Amiante

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Partie du composant ayant été inspecté Surdemande ob sur liformation

Composant de la construction (Description)

Néant

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

1l s"agit de I'ensemble des locaux ou parties de |'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a l'exclusion des locaux ou parties d’immeuble n‘ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées

2éme étage - Entrée, 2éme étage - Séjour,
2éme étage - Toilettes 1, 2éme étage - Chambre 1,
2éme étage - Cuisine, 2éme étage - Salle de bain
Localisation Description
Néant -

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents d dé Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés -

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires 3 'accés aux parties de I'immeuble bati

en toute sécurité

Observations .
Titre de propriété (non remis)

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 20/03/2024

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 20/03/2024

Heure d’arrivée : 13 h 30

Durée du repérage : 01 h 15

Personne en charge d'accompagner |‘opérateur de repérage : Huissier de justice

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions des arrétés.

Observations Oul Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - - X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou tolture accessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de prélévements
Aucun prélévement n'a été réalisé.

5. = Résultats détaillés du repérage

5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste A

Conclusion Etat de
Localisation Identifiant + Description (justification) Satlon Commentaires

Néant

Aucun autre matériau de la liste A n‘a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6
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Constat de repérage Amiante nc As-5915 () Amiante

5.0.2 Liste des matériaux repérés de la liste B

Conclusion Etat de
Localisation Identifiant + Description (justification) TN Commentaires

Néant

Aucun autre matériau de la liste B n"a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Localisation Identifiant + Description Uﬁ:agz:t.g:n) Etat de conservation** et préconisations*

Néant -

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

L lisati Identifiant + Description

Néant -

6. — Signatures

Nota: Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert
Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT

GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)
Fait a MONTREUIL, le 20/03/2024

Par : SAMSON Alexandre

Signature du représentant :

SAMSON Slonandrs
06.23.26.73.72
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Constat de repérage Amiante ne As-5915 a)) Amiante

ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° AS-5915

Informations conformes a I’'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées @ I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour |'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est & |‘origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I’amiante est un préalable & I’évaluation et 4 la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I"exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel 3 la prévention
du risque d’exposition a I'amiante.

II convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus t6t aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de "amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I’état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Documents annexés au présent rapport
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Constat de repérage Amiante n° As-5915 a

7.1 - Annexe - Schéma de repérage

Aucun schéma de repérage n'a été joint & ce rapport.
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

Identifiant et prélé t fl 11

C t de la i

Partles du

Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de |'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° Il n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur I'extérieur susceptible(s) de
créer des situations & forts courants d'air,
ou

3° 1l existe un systeme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

1° 1! existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air dans le local et
l'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de I'amiante,

ou

2° 1l existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation & double flux).

1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée,

ou

2° 11 existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est €loignée du faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ou I'activité dans le local
ou a I'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ol le faux plafond
contenant de I'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans wun lieu trés fréquenté (ex
supermarché, piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faibie dans les
situations ol le faux plafond contenant de
l'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé & des activités tertiaires
passives.

Grilles d'évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d'extension de la dégradation du matériau.

I Risque faible de dégradation ou

Risque de dégradation ou

Risque de dégradation ou
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