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PROCES-VERBAL DE 

DESCRIPTION 
 

 

 
L’AN DEUX MILLE VINGT-DEUX ET LE VINGT-SEPT JANVIER 

 

 

A LA REQUETE DE : 

 

SYNDICAT PRINCIPAL DES COPROPRIETAIRES DE 

L'ENSEMBLE IMMOBILIER GRIGNY II A GRIGNY-91, 

représenté par la SELARL AJ ASSOCIES - Administrateurs 

judiciaires - prise en la personne de Me Franck MICHEL et Nicolas 

DESHAYES, dont le siège social est 10 allée Pierre de Coubertin 

78000 VERSAILLES, en qualité d'administrateur provisoire en 

charge de la liquidation dudit syndicat dissous 

 

Ayant pour Avocats : 

- Maître Frédéric SAME, Avocat au Barreau de l’Essonne, 

domicilié 134 rue du Président Mitterrand 91160 LONGJUMEAU, 

- Maître Serge PELLETIER, Avocat au Barreau de Paris, 

domicilié 17 rue Dumont d’Urville 75116 PARIS ; 

 

 

LESQUELS M’EXPOSENT : 

 

  eQue le syndicat requérant est créancier de Madam

en vertu d’une ordonnance d’injonction de payer rendue le 10 juillet 

2014 par Monsieur le Président du Tribunal de grande instance 

d’Evry et d’une ordonnance d’injonction de payer rendue le 

12 février 2020 par Madame le Président du Tribunal de proximité 

de Juvisy-sur-Orge, rendues exécutoires et préalablement signifiées. 

 

Que dans le cadre d’une procédure de saisie immobilière sur un bien 

appartenant à la débitrice susvisée et situé au 2 rue Lavoisier 91350 

GRIGNY, ils entendent faire procéder à un procès-verbal de 

description conformément aux dispositions légales ; 

 

Qu’ils me requièrent en ce sens. 

 

 

DEFERANT A CETTE REQUISITION, 

 

EXPEDITION



2121116 Acte : 456203 

 

  
 

SELARL HDJ 91 
Huissier de justice 

Nicolas BADUFLE 
Patrick FAUCHERE 
Ronan LECOMTE 

Huissiers de justice associés 
Mathilde MANCEAU 
Johanna MORAND 

Huissiers de justice salariées 
 

9 Bld de Bretagne 
91165 LONGJUMEAU CEDEX 
Tél. 01 64 48 81 32 – Fax. 01.69.09.57.97 

 

 
Coordonnées bancaires (compte affecté) 

SOCIETE GENERALE 

IBAN FR76 30003 01053 00027603004 47 
bic adresse swift SOGEFRPP 

 

 

 

REFERENCES A RAPPELER: 

2121116 KE/RL 
 

Je, Ronan LECOMTE, huissier de justice associé au sein de la 

"SELARL HDJ 91, titulaire d’un office d’huissier de justice à 

Longjumeau (91160), 9, boulevard de Bretagne", soussigné 

 

Certifie m’être présenté ce jour à l’adresse des lieux à décrire 

susvisés à 13 h 45 où, là étant, en présence de Monsieur Ariles 

MIHOUBI, expert immobilier , cabinet DIMM Diagnostic 

Immobilier ; 

 

Je dresse les descriptions requises. 

 

 

DESCRIPTIF 
 

Le bien à décrire se compose de : 

- un logement comportant un appartement et deux chambres de 

service réunies, situé au 14ème étage face droite ascenseur, 

- une cave portant le n° 59, 

- un parking n° 52 situé dans le Programme 48. 

 

Le bien s’intègre dans une résidence située à proximité de la gare 

ferroviaire de Grigny, de différents établissements scolaires et d’un 

centre commercial portant le même en-tête que la copropriété. 

 

 
 

Le bien s’intègre dans une copropriété dite SDC LAVOISIER 48, 

réunissant les n° 2, 4, 6, 8 et 10 de la rue Lavoisier, représenté par 

son administrateur en exercice, Maître Florence TULIER POLGE, 

immeuble Le Mazière, rue René Cassin 91000 EVRY-

COURCOURONNES. 

 

La copropriété bénéficie d’une opération d’intérêt national de 

requalification des copropriétés dégradées depuis 2016 présentée 

dans deux documents joints aux présentes. 

 

La résidence disposait jusqu’au 1er janvier 2022 de deux syndicats 

des copropriétaires dont le syndicat requérant. Celui-ci a été dissout 
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par jugement rendu le 24 septembre 2021 par Madame la Vice-

Présidente du Tribunal Judiciaire d’EVRY-COURCOURONNES. 

 

 
 

Les lieux sont occupés par la partie saisie laquelle ainsi déclarée, 

préalablement avisée par mes soins de la réalisation du descriptif ce 

jour, est présente et ne s’y oppose pas. 

 

Il ressort néanmoins des premières constatations faites à l’intérieur 

du logement que celui-ci est garni et sommairement meublé mais 

n’apparaît pas occupé de façon régulière compte tenu notamment de 

l’absence de vêtements, nourritures, linges de maison. Interrogée à 

ce sujet l’occupante me confirme pourtant être domiciliée dans les 

lieux avec son conjoint mais qu’ils résident ailleurs actuellement 

pour quelques semaines sans autre précision. 

 

L’occupante me précise que tous les volets roulants électriques du 

logement sont défectueux pour expliquer la fermeture de ses volets 

durant la journée, refusant de les tester pour ne pas plus endommager 

le mécanisme. 

 

 

Parallèlement à mes descriptions, Monsieur MIHOUBI procède aux 

diagnostics légalement requis ainsi qu’aux calculs des surfaces des 
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pièces du logement. Ses résultats seront directement transmis à 

l’avocat poursuivant. 

 

 

Entrée/dégagement/couloir : 

 

Porte d’accès : châssis métallique avec deux points de fermeture. 

 

Sol : carrelage à l’état d’usage. 

 

Murs : plinthes carrelées puis peinture à l’état d’usage. 

 

Plafond : peinture à l’état d’usage. Deux sorties électriques, chacune 

munie d’une rampe de spots. 

 

 
 

L’entrée comporte : 

- un meuble semblant fixé au mur à l’état d’usage ; 

- un placard mural avec deux pans coulissants, châssis PVC, 

aménagé à usage de rangement et muni d’étagères en bois 

mélaminé. 

 

 

Cuisine : 

 

Porte d’accès : châssis bois avec poignée double béquille. 

L’ensemble est en bon état et en bon état de fonctionnement. 

 

Sol : carrelage à l’état d’usage. 

 

Murs : pans carrelés à l’état d’usage. 

 

Plafond : peinture à l’état d’usage. Deux sorties électriques en 

plafonnier, chacune munie d’une rampe de deux spots. 
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La pièce comporte : 

- un placard mural avec deux pans coulissants ; 

- des meubles bas et hauts de cuisine en bon état ; le plan intègre un 

évier, une vasque et paillasse, avec robinetterie type mitigeur et se 

prolonge par une plaque de cuisson à quatre feux gaz, surplombée 

par une hotte électrique murale ; 

- une baie vitrée, un pan ouvrant, châssis PVC double vitrage, 

sécurisée par un volet roulant électrique ; 

- une bouche d’aération. 

 

 

Cabinet de toilettes : 

 

Porte d’accès : châssis bois avec poignée double béquille. 

L’ensemble est à l’état d’usage, en bon état de fonctionnement. 

 

Sol : carrelage à l’état d’usage. 

 

Murs : pans carrelés à l’état d’usage. 

 

Plafond : peinture à l’état d’usage. Une sortie électrique en 

plafonnier avec spot. 
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Les WC sont suspendus avec réservoir dorsal encastré. L’ensemble 

est à l’état d’usage, en bon état de fonctionnement. 

 

 

Double séjour : 

 

Porte d’accès : châssis bois avec poignée double béquille. 

L’ensemble est à l’état d’usage, en bon état de fonctionnement. 

 

Sol : carrelage en bon état mais l’encombrement des lieux ne permet 

pas un examen exhaustif. 

 

Murs : pans carrelés puis peinture à l’état d’usage. 

 

Plafond : peinture à l’état d’usage. Deux sorties électriques en 

plafonnier avec chacune quatre spots. 

 

 
 

La pièce comporte : 

- une baie vitrée, deux pans ouvrants, châssis PVC double vitrage, 

sécurisée par un volet roulant électrique ; 

- une baie coulissante, deux pans, châssis PVC, à l’état d’usage, 

sécurisée par un volet roulant électrique ; l’ensemble est 

inaccessible, la baie dessert vraisemblablement un balcon privatif 

inaccessible et masqué par le volet en position basse. 

 

 

Chambre face droite sur entrée : 

 

Porte d’accès : châssis bois avec poignée double béquille. 

L’ensemble est à l’état d’usage, en bon état de fonctionnement. 

 

Sol : carrelage à l’état d’usage. 

 

Murs : pans carrelés et peinture à l’état d’usage. 
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Plafond : peinture à l’état d’usage. 

 

 
 

La pièce comporte deux portes vitrées, deux pans ouvrants, châssis 

PVC double vitrage, à l’état d’usage et en bon état de 

fonctionnement. 

 

 

Chambre face gauche sur entrée : 

 

Porte d’accès : châssis bois avec poignée double béquille. 

L’ensemble est à l’état d’usage, en bon état de fonctionnement. 

 

 
 

Sol : carrelage à l’état d’usage. 

 

Murs : plinthes carrelées puis peinture à l’état d’usage. 
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Plafond : peinture à l’état d’usage. 

 

La pièce comporte une baie vitrée, quatre pans ouvrants, châssis 

PVC double vitrage, sécurisée par un volet roulant électrique. 

 

 

Salle de bains : 

 

Porte d’accès : châssis bois avec poignée double béquille. 

L’ensemble est à l’état d’usage et en bon état de fonctionnement. 

 

Sol : carrelage à l’état d’usage. 

 

Murs : pans carrelés à l’état d’usage. 

 

Plafond : peinture à l’état d’usage. 

 

 
 

La pièce comporte : 

- un meuble salle de bains intégrant un lavabo, une vasque, avec 

robinetterie type mitigeur, surplombé par un bloc miroir 

électrifié ; 

- une baignoire d’angle avec robinetterie type mitigeur dénué de 

flexible ; 
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- une bouche d’aération murale. 

 

 

Suite parentale (fond couloir) : 

 

Porte d’accès : châssis bois avec poignée double béquille. 

L’ensemble est à l’état d’usage, en bon état de fonctionnement. 

 

Sol : carrelage à l’état d’usage. 

 

Murs : pans carrelés puis peinture à l’état d’usage. 

 

Plafond : peinture à l’état d’usage. 

 

 
 

La pièce comporte une baie vitrée, quatre pans ouvrants, châssis 

PVC double vitrage, sécurisée par un volet roulant électrique. 

 

 

Dressing : 

 

Porte d’accès : châssis bois avec poignée double béquille. 

L’ensemble est à l’état d’usage, en bon état de fonctionnement. 

 

Sol : carrelage à l’état d’usage. 

 

Murs : pans carrelés puis peinture à l’état d’usage. 

 

Plafond : peinture à l’état d’usage. Une sortie électrique en 

plafonnier avec deux spots. 

 

La pièce comporte des éléments de dressing avec des pans 

coulissants. 
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Salle d’eau : 

 

Porte d’accès : châssis bois avec poignée double béquille. 

L’ensemble est à l’état d’usage et en bon état de fonctionnement. 

 

Sol : carrelage à l’état d’usage. 

 

Murs : pans carrelés à l’état d’usage. 

 

Plafond : peinture à l’état d’usage. 

 

La pièce comporte : 

- des alimentations et évacuations en eau pour les appareils 

électroménagers ; 

- des étagères murales en bois ; 

- un placard mural à deux pans coulissants. 

 

 

Cave 59 : 

 

Les caves sont situées au sous-sol du bâtiment. 

 

L’accès commun est sécurisé et condamné.  

 

Le lot ne sera pas visité. 

 

 

Parking 52 : 

 

L’occupante me précise que le parking est situé à l’extérieur, au seuil 

de la copropriété Lavoisier. 
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Mes descriptions étant terminées, je me suis retiré.  

 

Je termine mes opérations 14 h 20. 

 

 

 

Et, de tout ce que dessus, j’ai dressé le présent procès-verbal de 

description pour servir et valoir ce que de droit auquel j’intègre 

des photographies strictement conformes à mes descriptions et 

prises par mes soins, un certificat de superficie relatif au bien 

décrit, deux supports relatifs à la transformation de la 

copropriété, un résumé statistique et deux plans géographiques 

relatifs à la commune de Grigny (91). 

 

 

 
COUT : 
Les articles cités ci-dessous sont extraits du code du commerce 

 

Emoluments (Article L.444-1)    219,16 

Transport (Article A.444-48)       7,67 
     _______ 

Base T.V.A.      226,83 

T.V.A. 20,00%                         45,37 
                     _______ 

 

TOTAL T.T.C.  272,20 € 
 

Soit deux cent soixante-douze euros et vingt centimes 

 
 

 

Acte dressé sur 11 pages, outre les annexes susvisées. 

 

 
 

 

 

 

 

 

Ronan LECOMTE 

Huissier de justice associé 
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Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier :
Date du repérage :

Heure d�arrivée :
Durée du repérage :

.YR.22.078.GRIGN
27/01/2022
14 h 13
02 h 35

La présente mission consiste à établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire 

aux dispositions de la loi pour l�Accès au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 II et V, de la 

loi n° 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n° 97/532 du 23 mai 1997, en vue 

de reporter leur superficie dans un acte de vente à intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractère de décence ou 

d�habilité du logement.

Extrait de l'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée à l'article 46 de 
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts après déduction des surfaces occupées 
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenêtres. Il n'est pas tenu compte 
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure à 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure à 8 mètres carrés ne sont pas pris en compte 

pour le calcul de la superficie mentionnée à l'article 4-l.

Désignation du ou des bâtiments Désignation du propriétaire

Localisation du ou des bâtiments :
Département :....Essonne
Adresse : ...........2 rue Lavoisier (Apt: 480665-480666�

480667; cave 480493; pk 480722)
Commune : ........91350 GRIGNY

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
14ème étage porte 38 Lot numéro Apt: 
480665-480666�480667; cave 
480493; pk 480722,

Désignation du client :
Nom et prénom : .  eMm
Adresse : ............ 2 rue Lavoisier

91350 GRIGNY

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) Repérage

Nom et prénom : SDC PRINCIPAL DES 
COPROPRIETAIRES DE L'ENSEMBLE 
IMMOBILIER GRIGNY II

Adresse : ...........2 place Henri Barbusse
91350 GRIGNY

Périmètre de repérage : 

Désignation de l'opérateur de diagnostic

Nom et prénom : ....................................... Mihoubi Ariles
Raison sociale et nom de l'entreprise :.......... DIMM Diagnostic Immo
Adresse : .................................................. 10 Allée des Champs Elysées

91000 EVRY
Numéro SIRET :......................................... 535 308 035 00026
Désignation de la compagnie d'assurance : ... MMA
Numéro de police et date de validité : ......... 114.231.812 / 31/12/2021

Superficie privative en m² du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale: 85.95 m² (quatre-vingt-cinq mètres carrés quatre-vingt-quinze)
Surface au sol totale: 85.95 m² (quatre-vingt-cinq mètres carrés quatre-vingt-quinze)



Certificat de superficie .n° R.22.078.GRIGNY

DIMM Diagnostic Immo | 10 Allée des Champs Elysées 91000 EVRY | Tél. : 01.64.93.65.53

N°SIREN : 535 308 035 00026 | Compagnie d'assurance : MMA n° 114.231.812 - FR71535 308 035 | e-mail : contact@dimm-diag.fr; 

amihoubi@dimm-diag.fr

2/2
Rapport du :

27/01/2022

Résultat du repérage

Date du repérage : 27/01/2022

Documents remis par le donneur d�ordre à l�opérateur de repérage :
Néant

Liste des pièces non visitées :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque pièce au sens Loi Carrez :

Parties de l'immeuble bâtis visitées
Superficie privative au 

sens Carrez
Surface au sol Commentaires

14ème étage - Entrée 4.4 4.4

14ème étage - Wc 1.01 1.01

14ème étage - Séjour 22.98 22.98

14ème étage - Cuisine 9.89 9.89

14ème étage - Dégagement 4.13 4.13

14ème étage - Chambre 1 9.49 9.49

14ème étage - Chambre 2 9.6 9.6

14ème étage - Chambre 3 14.63 14.63

14ème étage - Salle d'eau 2.74 2.74

14ème étage - Dégagement 2 3.33 3.33

14ème étage - Salle de bain 3.75 3.75

Superficie privative en m² du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale: 85.95 m² (quatre-vingt-cinq mètres carrés quatre-vingt-quinze) 
Surface au sol totale: 85.95 m² (quatre-vingt-cinq mètres carrés quatre-vingt-quinze)

Fait à GRIGNY, le 27/01/2022

Par : Mihoubi Ariles

Aucun document n'a été mis en annexe

Aucun schéma de repérage n'a été joint à ce rapport.
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lmno#pompmqro#nsr#qmtnuvms#wr#tmxryrsu#wvxsr#z#{|}~nr#|}�vu}su#{ms{ros��#t��u}u#ru#qrq#
p}ours}vorq#msu#w�{vw�#wr#o}{|ruro#umnq#trq#tmxryrsuq#wrq#�#xomnprq#w�vyyrn�trq#�q�swv{}uq#
qr{msw}vorq�#trq#ptnq#rs#wv�{ntu��#�tq#qromsu#uo}sq�moy�q#rs#tmxryrsuq#qm{v}n�#mn#w�ymtvq�#
lmno#trq#��#}nuorq#q�swv{}uq#qr{msw}vorq�#tr#orworqqryrsu#qr#pmnoqnv�o}�

OE??E#?=>AJ�:=̂ >?@:A#B<aG?E=>#k#;>=?@=#BE#WYW[b#B�J#FGE#D9EAJÊ aDE#BEJ#c>a@?>A?J#B@J;:JE=:A?#
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X$uejvw$ub]ê]$ej_cdejg]$a]$gkvjxc_j_
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