Selon Procés-verbal du cadastre n° 2142 D publié auprés du 1o Bureau du Service de la Publicité
Fonciére de DRAGUIGNAN le 30/03/1999, volume 99P numéro 3797, il a été constaté la réunion des
parcelles cadastrées Section AT n°34 et 37 en Section AT n° 991.

SITUATION GEOGRAPHIQUE DES BIENS :
Le bien se trouve sur la commune de SAINT-RAPHAEL (83700) 171, avenue du Général

Leclerc, dans une copropriété a usage d’habitation.
Le bien se trouve & I'entrée du centre-ville en venant de FREJUS.

—NCH



Il s’agit d'une cave ou d'un cagi 1€ au rez-de-chaussé
l'ascenseur.

La piéce est séche et ne compol ucune remontée d’humidité.
Elle a été aménagée avec des étagéres parl'occupant actuel.

Elle comporte un point lumineux et les murs sont en parpaings.
Le sol est en béton brut.

La porte comporte deux verrous.

dans I'entré

ea



—NCH



La cave est occupée par Monsi
vingtaine d'années.

Celui-ci m'explique que cette c:
rétrécissement de son garage ment de la construction d
Que cependant cette dation n'a jamais été constatée par un acle

Celui-ci s'est engagé a vider la cave quelques jours avant la visite.

ne



Surfaces :

Attestation de surface n05007 ( BOI

| Résultat du repérage

Documents remis par le donneur d'ordre i l'opcrateur de repérage :
Néant

Liste des pieces non visitées :
Neéant

du

)
Sans accompagnateur

Superficie habitable en m2 du cu des lot(s) :

Surface habitable totale : 0,00 m2 .
Surface au sol totale : 2,13 m3 (daux métres carrés treize)

Les biens sont soumis au sta

CITYA MER ET SOLEIL, dont

d'appel de fonds allur.

L'état daté, les procés-verbau; ssemblée générale des 9/05/2023,
10/05/2024, le carnet d’entreti t 'état descriptif de divisiol it de copropriéte

modificatif sont annexés au présent procés-verbal descriptif.

«  Taxe fonciére :

Le montant de la taxe fonciére ne nous a pas été communiquée

*  Urbanisme:

Le bien se situe en zone UAb au plan local d’Urbanisme en vigueur sur la commune de
SAINT-RAPHAEL.

Le terrain est soumis au droit de préemption urbain renforcé au profit de la commune

Les i relatifs & I ini et & la distribution d'eau ont été

et seront transmis a réception.



CLOTURE

Ces constatations effectuées, jai dressé le présent procés-verbal descriptif —pour  servir

et valoir ce que de droit a ma requérante.

Dossier technique immobilier du lot 3 établi par Diag avenue (Amiante, Etat
Thermite/parasitaire, Electricité, Etat des risques et pollutions. Nuisances
sonores, DPE, Mesurage)

Courrier de la mairie de  SAINT-RAPHAEL, permis de construre N° PC
8311896FC178, déclaration d'ouverture de chantier.

Etat daté du syndic

Carnet d’entretien de la copropriété

Les trois derniers procés-verbaux d’assemblée générale

L'état descriptif de division et réglement de copropriété

vaire Blanding TH
Commissaire de Justice Assoc




SAINT-RAPHAEL, le 1 1 JUIL 2024
KALIACT HUISSIERS

63, ruc Edmond Poupe
iLLe DE SAINI-HAPHAEL ©s Boot7
viLLe -
DEPARTEMENT DU VA» 23601 FREJUS CEDEX
SERVICE URBANISME
Dossier suivi par Madame Stéphane SPRANG
EG/SS-07/10593

Tel: 04 94 82 15 56

(OBJEI : Demande renseif
« Résidenc JARDINS D'AQUARIUS »

REE.: Votre courrier du 0f /2024-121 12-PL
1800139-A¢

Multre,

En réponse h votre urriel visé en référence, veuillez trouver ci-

renseignements demand

necordé le 01/07/:

«  Le permis de construire n ét
urc de chantier a été déposée le 02/06/1998.

o Lu déclaration d’oul

A ce jour aucune déclaration d'achévement des travaux n‘a été dép

Les arretés sont ar s d ce courrier.

Concemnnt votre d
vous rapprocher auprés
chemin Aurclien 83700 S:

de sur le rcenrdement au tout a I'égout, je v¢
tércl Cote d'Azur Agglomération h I'adresse
Raphnll.

itcin or wu it + nct 50 CAaNcl + s so 10. « w01 saen znua cut. ia ci -4 62 ISc. IX: ca 0 62 i w. ville-scintrophael. Ir
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PERMIS DE CONSTRUIRE

COHNUES DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

SAINT RAPHAEL

de permis de construire susvisée sur ul
dastré section AT no 34 -37 en vue d’é
it 30 LOGEMENTS + COMMERCE.

décembre 1913 modifiée sur les monut

3 relatif & |
lans les établl

n de la valeur du terrain formulée par le pétitionnaire en
/09/1996.
faite par le Directeur des Services Fis le 06/03/1997.
ate du 05/03/1997.

VU I"avis favorable de Monsieur I'Architecte des Batiments de France en
en date du 05/06/1997.

VU I"avis du Service Départemental d'Incendie et de Secours en date du
27/02/1997.

*VU I"avis du Gestionnaire de Voirie en date du 17/03/1997.

VU Iavis du Service Départemental du Travail et de la Hain-d'Oeuvre en
date du 10/02/1997.

ARRETE



PERMIS N : 83 118 96 FC178

ARTICLE1.:

Le permis de construire est ACCORDE pour le projet décrit dans la demande
susvisée conformément aux plans ci-annexés. Ledit permis est assorti des
prescriptions énoncées aux articles ci-aprés.

ARTICLE 2.

L’accés aux parkings sera protégé contre les risques d'inondation au moins
jusqu’a la cote 2,80 NGF.

SECURITE - INCENDIE : '

Les dispositions du décret n° 73-1007 du 31 Octobre 1973 complété le

19 Janvier 1976 relatif a la protection des risques d'incendie et de pani-
que dans les .établissements recevant du public devront étre respectées.
Les prescriptions particuliéres a observer pour la défense contre I’incen-
die seront déterminées en accord avec le Service Départemental d'Incendie
et de Secours telles qu’élles ont été précisées dans I’avis susvisé

ci-boint: \

ASPECT :

Le projet devra respecter les réserves mentionnées dans I’avis susvisé
ci-joint de M. 1" Architecte des Batiments de France.

CESSION GRATUITE :

En application de I'article R 332.15 du Code de I'Urbanisme, le terrain
nécessaire a I'elargissement de la RD 98C et chemin des ISCLES

sera cédé gratuitement a la collectivité publique dans la limite de 10 %

du terrain concerné par la construction autorisée. L alignement correspon-
dant sera demandé a la collectivité publique intéressée |

Subdivision de FREJUS et Commune.

DEPASSEMENT DUP.L.D:

En application des dispositions prévues a I'article L 112.1 et suivants du
Code de I'Urbanisme, le versement di au titre du dépassement du plafond
légal de densité est fixé dans I’annexe jointe au présent arrété.

ACCESSIBILITE :

L'attention du pétitionnaire est attirée sur le fait que le projet susvisé

devra respecter les regles de construction et notamment la réglementation
sur l'accessibilité et I'adaptabilité des logements aux personnes & mobi-

lité réduite.

Les dispositions nécessaires devront étre prises pour une mise au point du
projet tenant compte des observations formulées dans la note du 14/02/1997

L attention du constructeur est appelée sur les dispositions des textes
vises dans les,annexes ci-jointes et concernant :
-annexe 1 : les économies d'énergie et les régles générales de construe-

Page 2



Hi,» -
PERMIS N :.83 118 -96. FC178 i- Page 3

Lde' -
ARTICLE 3 : PRESCRIPTIONS FINANCIERES

Le présent permis de construire rend exigible le versement des participa-
tions financiéres dont le montant et les bases de calcul sont précisés
dans I’annexe (ou les annexes) jointe au présent arrété.

La commune étant classée en zone desismicité Ia, la construction de
batiments devra étre réalisée conformément aux dispositions des-régles

ismil faisant partie inté des régles générales de construc-
tion que le demandeur s’engage a respecter.

JUIL. 1997

., Pour le Maire, .

Henri

ision est transmise au représentant de I’Etat dans I
ues & l'article L-421-2-4 du Code de I'Uf

ire & compter de sa réception.

La présente.
conditions
Elle est ex:

inition sur le foriulaire de demande d'autoris:

N - A LIRE ATTENTIVEMENT -INFORMATION - A LIRB

uelles, serri-

'S : La présente autorisation est délivrée san: judice du droit des tiers obli

tudes da-dfoit priré,.,./ .

-VALIDIFE : torisation est périnée siés constructions ne sof
délivrance ou: [ lant un délai érieur a une année. Sa proropation |
desaidée devr sqis.au,noins avant— I'expiraton du délai de validité.

VAEPCEACE : Kentiod oé I'autorisatiof doiy étre affichée sur le terrain par le bénéficiaire dés sa notification et pendant

. toute la durée du chantiet. et au aoins peidaitdeux nois.Elle est également affichée en sairie pendant deur nois.
-DELAIS Er VOIES D RECOURS : Le bénéficibire d'ure, autorisation qui désire contester la décision peut saisir |é tribunal
adninistratif coupétent d'un recours congentienz ias les DEUX NOIS a partr de la nofification de la décision attaquée.
Il peut-égalenent saisir dun recours gracieur lauteur de la décision oa dun recours hiérarchique le Hinistre chargé de
I'urbanisae ou le Préfet pour les autorisations délirrées au nod de I'stat.

Cette déwarche prolonge le délai de recours qui doit alors étre introduit dans lesdeur nois suivant la réponse (1 ‘absence de

compter deaewe.
ine année peat étrei :

as entreprises dans le délai de del

Jtépouse au terze de quatre mois vaut rejet inplicite).
-ASSURANCE IOKHdQSS-OO0fSMSS : Elle doit étre souscrite par le pétitionnaire dés le début des travaur. 4 défaut,il encourt
des saactions pénales sauf s'l construit pour lui-néne ou sa proche faaille.
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MINISTERE DE LEOUIPEMENT. DU LOGEMENT. DE EAMNAGEMENT DU TERRITDIRE ET DES TﬂANSPCﬂ

DECLARATION D'OUVERTURE DE CHANTIER

DES L'OUVERTURE DE CHANTIER (1) la préseme décloration établie en TROIS exemplaires par ie bénéliciaire du permis de consin

doit étre ; - soll DEPOSEE contre decherge a Is mniric de la commune ot la construction est entreptise,
0i ENVOYEE nu MAIRE par pli recommandé avec demande davis de reception postol

EN CAS D'OPERATION DIVISEE EN TRANCHES, CHAQUE TRANCHE FERA L'OBJET D'UNE DECLARATION D'OUVERTURE DE CHANT

c
[4
béndliciare s 4 Eereds:w-,83.118.96fc1
o Salace hors cumr brute ; 4534
.. F5ie e Surlace hors cuve nene : » 620
repsesenté par St & LATeosses, de Xe Nb de batiments : J

nature des uavaux CoysPefdn 1<
adresse des travaux : 177, hi ou OCue'ler
s

[ —

JE DECLARE LE CHANTIER OUVERT DEPUIS LE ; 021061 1994 POUR l'_ e |

A 22

UNE TRANCHE DES TRAVAUX

LA TOTALITE DES TRAVAUX N ANCH 4 X
qui ont fait Fobjat du permis de construira qui ont fait robjet du permis de construire
¥ doal lex tlrences gont rappelées ci-dessus. . dont les référancas tont mppalées S-dezsus.
CONTENU DE LA TRANCHE COMMENCEE

NOMBRE DE LOGEMENTS COMMENCES : Lrru

= EN CAS DE CONSTRUCTION === N )
0, LOCAUX NON DESTINES A L'HABITATION .
SURFACE HORS (EUVAE NETTE + (2) : LLLOLI »

INDIQUER ¢/-DESSOUS

LE NOMBRE DE LOGEMENTS COMMENCE
PAR TYPE DE PNANCEMENT

DE g D!
PLUSIEURS LOGEMENTS MAISON IND
ot e romirw die oprmana HCMW Ll

a13:

.
| W
1 S

Ll
L]
[
111310, Rl =

; - _/jpmﬂmﬁ

1) Anicc R. 421-40 du Code de Furbanisme ON ENTEIID PAR OUVERTURE DE CHANTIER :
- Les inrallstions de palissades mutoUr du chantier,
Tarivke 0. maténal les prerierz trovaur de
peTRCEmenL #15
O \ndiquer la surtace hors ez BRUTE powr k
greoles.

4§ un accidem ou une matiagnn' toyjodfs possible, le recours a un uavailleur n

P ———————————
 ATTENTION : Outre qui compane des risques lies
declare est passrb\e des sanctions prévues nar les articles L362-3efR. 362-3 du Code
ent de Fouverture de chonuer le bénéficiaire doit &tre en possession de la preuve qu7 a souscrit une assurant

mom
DOMMAGES- OUVRAG ES : & defaut il encourt des sanctions pénales saufs'il construit pour lukméme o so proche fomille. .
les locour sont cilisables, meme s'il reste encore des travaux a réalise
et) "au bureau du cadastre o

DANS LE DELAI DE 90 JOURSa compter du moment ol
(msison i local

K proprietaire doit adresser- une déclaration per local
au centre des impéts fonciers (consulter ces services). Cete déclaration ne conceme pos les bitiments agricoles. Elle permet de bencici
de _rexoncration temporaire de la taxe fonciere de Z 10 ou 15 ant Si k propridtaire n'effectue pas cette declaration, il perdra le.bénef

de cene eronération. » -
.

CADRE RESERVE AU MAIRE —

TRANSMIS A : C Monsieur le Préfet. Commissaire de la République (DDE) 2
D Monsieur le Président de TEPCI public de coopé le cas échéant.

OBSERVATIONS

5 4 et
r= J8 JUIL. 1998
+Signature, du Ss: le Melr,
1-_,.-,--@/ * L'Adinint Gélsgu: - -hrulsme
. Honr COUHIu..

i~




Votre Gestionnaire
FERKOUS Sarah - 04,94.83.44.35

Imincuble (0264) : LES JARDINS D'AQUARIUS
171, Avenue Général LECLERC

83700 SAINT RAPHAEL

Nos ref. : 0264-0015 LES JARDINS D'AQUARIUS (0264) LE [N
Vos ref. tél. : Tel.04.94.44.52.60 Fax.04.94.44.52.65

Cher Maitre,

83707 SAINT RAPHAEL le 17/07/2024

Maitre KALIACT
63 Rue Edmond Poupé
CS 80017

83601 FREJUS Cedex

ETAT DATE

Suite & votre demande du 09/07/2024, nous vous prions de bien vouloir trouver ci-joint I'état daté, pour une vente

prévue le 17/07/2024, concernant :

Copropriétaire cédant

s.c! L.e I
83150 BANDOL
FRANCE
CoptopRets ée au registre sous le N°

LES JARDINS D'AQUARIUS
171, Avenue Général LECLERC
83700 SAINT RAPHAEL

Lots Cave(0015),

Totalisant ensemble : 2/10000 tantiémes généraux

NB

PJ

Restant a votre pour toutes

Maitre, en de nos

Le syndic.

, nous vous prions de croire. Cher

Représenté par Madame FERKOUS Sarah

Cltya Mer Et Solell - Accueil 04 94 52 13 13

147 rueAmtral Baux 83707 - CS 4019 Saint-Raphaél Cedex

n

loCmon W Ceatn WV © Synde



DI INFORMATIONS DIVERSES

Etat global des Impayés de charges au sein de la copropriété
EXISTENCE D’UN IMPAYE OUI
Montant : 15 575,40 €
Etat global de | e du syndicat vis-a-vis des fournisseurs

EXISTENCE D’UNE DETTE OUI

Montant: 184,20 €
L'impayé de charge et la dette du syndicat sont calculés en date du 17/07/2024

Existence d'un fonds de travaux

EXISTI D’UN FONDS out
Montant : 97,16 €

QUOTE-PART DES

Montant:

Z!pAe"Z2523
OFFICE NOTARIAL DEUVRE PAR L SYNDIC Data : 17/07/2024
Dato de ka demende : ON07/2024
Malto KALAACT CITYA MER ET SOLEIL
63 Rue Edmond Poupé 147 rue Amiral Baux
CS 00017 CS 40158 Cachot et Signature :
83601 FREJUS Cecax 83707 SAINT RAPHAEL CEDEX
Tel: 04,54.44.52.60 Tet 04.95.52.13.13

Fax: 04.94.44.5265

211



UBLE 815 ATIG 7 1 COPROPRIETAIRE CEDANT 2, : N:DESLOTS, TYPE DE MUTATION

172 Avanue General LECLE
171, eneral LECLERC
83700 SAINT RAFHAEL

B) SITUATION FINANCIERE DU CEDANT : CERTIFICAT ART 20

SOMMES EXIGIBLES DONT LE REGLEMENT ENTRAINERA
LA DELIVRANCE DU CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

Pour une date de signature le : 17/07/2024

1 - Montant concernant les lots objets de la mutation (Report du total A+B de la premire partie
de I'état daté sous déduction éventuelle du total B+Cdela deuxieme partie de I'état daté) 618285

2 - Montant concernant les lots non vises par la mutation et la délivrance du certificat de I'article
20" 781,95

TOTAL 6 964,80

3 - Certificat de I'article 20 daté et signé et Joint au présent état (validité 1 mois)

at a une validité d’'un mois et ne peut étre délivré par le syndic qu'en ct 1t de la vente.
mande d'actualisation dudit certificat, seul le ument figurant sur cette i ssé au syndic,.
la délivrance du certificat de I'article 20, & la ne date.

te bancaire séparé au nom du syndicat
18707 00610 0972105082216 BPVF TOURS
- lban 3 BIC CCBPFRPPVER IBAN FR7618707006100972105082216

DELIVRE PAR LE SYNODIC. SIGNATURE

'OFFICE'NOTARIAL DELIVRE'PARTE'SYNDIC
Date de la demando : 09/07/2024

MalueKALIACT iICI TYA MER ET SOLEIL
63 Re Edmond Poup 147rueAmirelBoux
'S 00017 CS 40159

IC:
83601 FREJUS Codoz 183707 SAINT RAPHAEL CEDEX

Cachet e Sgratxo :

Tel: 04.94.44.52.60 Tel: 04,94,52.13.13
Fex:0454.44.52.65

3/11,

15.



ARUS
dral LECLERC

171, Avenuo Gondral
[ 63700 SAINT RAPHAEL

N:DES LOTS

UTATION

m SYNDIC

- Syndic professionnel :

-Tel.:
- Fax. :

- Carte Professionnelle :
- Garantie de :

- Désigné le :

- Il - PARTIE ADMINISTRATIVE

A) RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

CITYA MER ET SOLEIL
147 rue Amiral Baux CS 40159
83707 SAINT RAPHAEL CEDEX

04.94.52.13.13

83032016000006979 RC : 76B93
7000 000 E Délivrée par GALIAN

10/05/2025

u 10/06/2025

pte bancaire séparé au nom du syn

pte :

05082216 BPVF TOURS

ice comptable du 01/01/2024 au 31/12/20;

le la derniere assemblée générale 10/05/2024
la prochaine assemblée générale 05-2025

REGLEMENT DE COPROPRIETE

Le réglement de copropriéte de limmeuble est déposé au rang des minutes de

'SUR LA DEMANOE DE

SSRS
L anda : 09/07/2024

Maie KALWACT
63 Rue Edmond Poupo
'CS 80017

83601 FREJUS Cedox

Tel: 04,94.44.52.60
Fax: 04.94,44.52.65

/RE PAR LE SYNDIC
'DEUVRE PARTESYNOIC

CITYA MER ET SOLEIL

147 ruo Amiral Baux

CS 40159

83707 SAINT RAPHAEL CEDEX
Tet 04,94.52,13.13

Cachel et Sgnlue ;

4




- Le réglement de copropriété a-t-il été modifié ? OUI

- A quelle date ? 04.02.1999

- Nom et adresse du Notaire dépositaire : OFFICE NOTARIAL FREJUS MAITRE ROUSSEL
- Sur quels points ? MODIFICATION LOTS

- Existe t-il des modifications du réglement de copropriété
non déposées chez un notaire et/ou non publiées ? NON

- Le réglement de copropriété a-t-il été adapté pour
satisfaire la loi SRU (L. art. 49) ? NON

AUTRES RENSEIGNEMENTS

1
e collective OUI TV cable OUI
de nettoyage OUI Société de gardiennage N
de relevage OUI Monte-charge NON
rveillance OUI Groupe électrogéne N

Gar NON Interphone OUI
UI Espaces verts NON

NON Climatisation NON

ient des eaux NON Surpresseur NON
n incendie NON Monte voilure NON
wtomatique NON Tennis NON

CHAUFFAGE Type: ENERGIE CHAUFFAGE:

Gaz NON

Air pulsé NON
Chauffage urbain NON
Charbon NON



D'AQUARIUS . BASTI__ N
171, Avenue Général LECLERC  45TER Rue du ] ois Mian
83700 SAINT RAPHAEL 83150 DANDO

L 1FRANCE

EAU CHAUDE Type: ENERGIE EAU CHAUDE:
Collectif NON Electrique NON

Individuel OUI Fuel NON

Gaz NON

Air pulsé NON

Chauffage urbain NON

Charbon NON

EAU FROIDE:
Collectif OUI
Individuel OUI COMPTEURS DEFALCATEURS

OYES D'IMMEUBLES
RES ADMINISTRATIVES
uble ou les locaux font-ils I'objet :
rrété de péril ? NON
"insalubrité ? NON

- d’une injonction de travaux ? NON

- d’inscription & I’inventaire ou de classement
comme monument historique ? NON

PATRIMOINE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

- Le syndicat a-t-il un patrimoine (mobili

mmobilier, autre) ? NON

- Dans I'affirmative, en quoi consiste t-il ?

DELIVRE PAR LE SYNDIC.

MalreKALIACT CITYA MER ET SOLEIL
63 Rue Edmond Poupé 147 mueAmniradBnux
CS 80017 CS 40159 Cachial ut Signature

83601 FREJUS Cedex 83707 SAINT RAPHAEL CEDEX

Tel: 04.94.44.52.60 Tet 04.94.52.13.13
Fax 04.94.44.52.65

6/11



I COPROPRIETAIRE G
171, £l ERC 45 Lout
. Avenue Genen' R Rud du [JfjLouls
E37CO SAINT RAPHAEL #3156 banpc, o' I
FRANCE

S TYPEDE MUTATION .

- Le syndicat a-t-il un passif (emprunt) ? NON

- La mutation entraine t-elle I'éxigibilité d'une somme ? NON

OUVERTURE DE CREDIT-EMPRUNT

- Objet de l'emprunt :
- Nom et siége de I’organisme de crédit :
- Référence du dossier :

- Capital restant ddi pour les lots objets des présentas

leuble en copropriété est-il compris dans le pe
association fonciére urbaine libre (AFUL) ou d'

préciser le nom, le siége et le représentant d

ropriété comporte t-elle un ou plusieurs syndi 'secondaires ?

COPROPRIETE EN DIFFICULTE

- Existe t-il une procédure en cours visant & placer le syndicat sous le régime de
I'administration provisoire prévue par les articles 29-1 et suivants de la loi N° 65-557 du
10 juillet 1965?

NON

RIAL LE SYNDIC
Dato de la demando : 09/07/2024
MaheKALUACT CITYA MER ET SOLEIL
63 Rus Edmond Poupé 147 ruo Arriral Baux
CS 60017 CS 40159
83601 FREJUS Cedex | 83707 SAINT RAPHAEL CEDEX
Te 04,94.44,52.60 Tet 04.94.52. 13.13

Far 01.94.44.52.65

Cochiot el Sggnatura :

7111




-IV-ASSURANCES

Tacite reconduction
ASSURANCES MRI

Souscrit auprésde

Société ALLIANZ ELIAS

375 avenue des General Leclerc
83700 ST RAPHAEL
Téléphone 04.94.95.35.15

59998243 ASSURANCES MRI

Compagnie

Société ALLIANZ ELIAS

375 avenue des General Lecierc
83700 ST RAPHAEL
Téléphone 04.94.95.35.15

—NCH

OFFICE NOTARIAL
Dale de la demande : 0907/2024

Malue KALLACT

63 Rue Edmond Poupé
CS 80017

83601 FREJUS Codax

Tel: 04,94.44.52.60
Fax: 01.94.44.53.65

DELIVRE PAR LE SYNDIC
CITYAMERETSOLELL

147 rue Amiral Baux

CS 40159

83707 SAINT RAPHAEL CEDEX
Tol 05.84.52.13.13

Date : 17207/2024

Cachot ot Sgnabre :




B) ETAT SANITAIRE

DATE DE CONSTRUCTION DE L'IMMEUBLE : 01/01/1999

MANDAT DE SYNDIC

- Nomination du syndic le : 1 0/05/2024

- Fin de mandat : 10/06/2025

- Début de I'exercice : 01/01

- Fin de lexercice : 31/12

ible est-il soumis a la réglementation sur I'ami

es en vue de
ice ou non d’amiante ? OUI/NON

herches effectuées ont-elles conclu a
d’amiante ?

nostic Technique Amiante (DTA) portant sut points visés par les

ns du décret N° 2002-839 du 3 mai 2002 et Tété du 22/08/2002 a-t-il

4- Un Diagnostic Technique Amiante (DTA) portant sur les points viss par les
dispositions du décret N° 2011-629 du 3 juin 2011 et de I'arrété du 12/12/2012 a-t-il
été effectué ? OUI/NON

B - Parties privatives :

1- Des recherches ont-elles, a la connaissance du syndic, été effectuées en vue de
déterminer la présence ou non d'amiante ? NON

2- Les recherches effectuées ont-elles conclu a I'absence

OFFICE NOTARIAL DELIVRE PAR LE SYNDIC

Dale do la demande : 09/07/2024

Maire KALIACT CITYA MER ET SOLEIL

63 Rue Edmond Poupe 147 rue Amirel Bu

CS 80017 CS 40159

83501 FREJUS Cedex 83707 SAINT RAPHAEL CEDEX
Tel: 04.94.44.52.60 Tel: 04,94,52.13,13

Fax: 04 94.44.52.65

Dale : 17/07/2024

Cechet el Signalure :

9111

Ol



d'amiante ?

3- Les recherches ont-elles porté sur les points visés parle
décret N° 2002-839 du 3 mai 2002 ?

PLOMB

- Textes appliquables : article L. 32-5 de la loi 98-657 du 29/07/1998 - décret 99-484 du 06/06/1999

- arrété du 12/07/1999 - circulaire UHC/QC/1 N° 2001 du 16/01/2001 - décret 2002-120 du 30/01/2002
(Articles L. 1334-5 et suivants du Code la Santé Publique) - Loi 2004-806 du 9 Aot 2004 - décret
2006-474 du 25 avril 2006.

- L'immeuble est-il soumis a la réglementation sur le plomb ? NON

rapport joint

t-il des mesures d'urgence (DDASS, Préfect

applicables : article 3 de la loi N 99-471 du 1999 - décret N° 2000-
00 - arrétés locaux

n immeuble : NON CONCERNE

ABSENCE INFESTATION PAR LES TERMITES

AUTRES DIAGNOSTICS SANITAIRES EVENTUELS

- Léglonnellose, Radon, Mérule, etc ... NON

OFFICE NOTARIAL DELIVRE PAR LE SYNDIC Dals : 17/07/2024
Dato de * demando : 09/07/2024

MalueKALIACT CITYA MER ET SOLEIL

63 Rue Edmond Poupd 147 rue Amiral Baux

CS 80017 CS 40159 Cachet et Signatr :
83601 FREJUS Cefor 83707 SAINT RAPHAEL CEDEX

Tut 04.94.44 52.60 Tel: 04.94.52.13.13

Far 04.94.44.52.65
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7 MNNEUELESISAA: UE§COPROPRIETAIREICEOANTEGGENDESLOT SEECINWPEIOE NUTATION. ¢

- IV - NON DELIVRANCE DU CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

Le COPROPRIETAIRE susnommé pour le ou les lots dont il est propriétaire N'EST PAS LIBRE, a ce jour, de

toute obligation & I'égard du syndicat.

Il est débiteur de la somme de :

¢ en application des dispositions de I'article 20do la loi 65-557 du 10 juillet 1965 . _ .

6 964,80

A défaut de réglement du solde débiteur indiqué ci-dessus en meme temps que la notification de I'art.6 du

D 17 mars 1967 adressée au plus tard le :

alors  I'opposition  prévue

WFENaEsURIERDENRNBE DEEG]
UAL
Data de la demando : 09072024

|Male KALIACT
ot P
17
183601 FREJUS Cedex

Tel: 04.94.44.52.50
Fax: 04,94,44.52.65

lavis  de
I'artie par acte extra-judiciaire nt les frais sel

AINT RAPHAEL CEDEX LE 17/07/2024

tation prévu a larticle 20 la loi du 10 juill

la charge du

OEUVREPERIFE'SYNDIC i -SIGNATURE

SYNDIC
CITYA MER ET SOLEIL
147 fuo Amira Baux
CS 40159
83707 SAINT RAPHAFL CEDEX

Cachet et Sgralur :

Tel: 04.94,52.13,13

1



CITYA
MER & SOLEIL
IMMOBILIER

Votre Gestionnaire
FERKOUS Saruh - 04.94.83.44.35

Immeuble (0264)LES JARDINS D'’AQUARIUS
171, Avenue Général LECLERC

CHEZ cityaQualité

\9‘9‘_)05 ilﬁaﬂﬁé%ima.com

83707 SAINT RAPHAEL le 17/07/2024

Maitre KALIACT
63 Rue Edmond Poupé

LY

CS 80017
83601 FREJUS Cedex

83700 SAINT RAPHAEL

ETAT DATE

Nos ref. : 0264-0015 LES JARDINS D'AQUARIUS (0264) LE I
Vos ref. tél. : Tel.04.94.44.52.60 Fax.04.94.44.52.65

Powerog by ICS

Totalisant ensemble : 2/10000 tantiemes généraux
NB

PJ

Restant a votre disposition, pour toutes informations complémentaires. nous vous prions de croire. Cher
Maitre, en ‘ask de nos istingué

Le syndic.
Représenté par Madame FERKOUS Sarah .

147 rue E}Wﬁ'a’leéa%f 8.‘?)'(#583_"45‘1&?3 g%i}\%—&%phaél Cedex

st de gt
Cacva Pra St bu pas €0 Vaa 2 303 1334 mmoot gy
Corantie fiansiboe CALNN by rwe Ls Beitin fyoed Party

isT0 nsnel H "7
#l Location « Gestion « Vente n Syndic

votre demande du 09/07/2024, nous vous pri ien vouloir trouver ci-joint I'état dat ur une vente
le 17/07/2024, concernant :
Y
16 iculée au registre sous le N° : AB; _ .
LES JARDINS D'AQUARIUS
171, Avenue Général LECLERC
83700 SAINT RAPHAEL


nsneitya.com
qualiteecitya.com

-1 - PARTIE FINANCIERE
A) ETAT DATE (Article 5 du Décret du 17 Mars 1967 modifié)
lére PARTIE

SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

Al AU SYNDICAT AU TITRE:

1 -des provisions exigibles

1.1 Dans le budget prévisionnel (D.art. 5 1°a) 4,63
1.2 Dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel (D.art.51°b) 1,25
2 -des charges impayées sur les exercices anterieurs (D.art. 5 1°C) 712,34

fait de la ven tionnées a I'article 33 de la loi
5084,63

1°d)
avances exigibles (D.art. 5 1°€)
avance constituant la réserve (D.art. 35 1°)

avances nommées provisions (provisions i . éa 6 et D.art. 35 4°

avances représentant un emprunt (D.art 45-1 4° alinéa) (emprunt dicat auprés
copropriétaires ou de certains d’entre eux)

autres sommes exigibles du fait de la vente (quote-part du vendeur dey
) autres causes telles que condamnations

honoraires du syndic afférents aux prestations demandées par le notaire pour

ent
B/A DES TIERS, AU TITRE,
d'emprunts par certains copropriétaires dont la gestion est assurée par le syndic 0,00
TOTAL (A+B) 618285

NB : Les sommes exigibles au vendeur pour la délivrance de l'article 20 sont indiquées surla page SITUA TION
FINANCIERE DU CEDANT

OFFICE NOTARIAL DELIVRE PAR LE SYNDIC Date : 17/07/2024
Oale de h demando : 09/07/2024

Maluo KALIACT CIA MER ET SOLEIL

63 Ruo Edmond Poup 147 rue Aniral Baux

CS 80017 CS 40159 Cachel et Signstr :
83601 FREJUS Cedex 83707 SAINT RAPHAEL CEDEX

Tel 04.94.44.52.60 Tel: 04.94.52.13.13

Fax: 04.94.44.52.65




o -

LES JARDINS D'AQUARIUS
171, Avenuo Ginémal LECLERC
~ 83700 SANIT RAPHAEL
L

2cme PARTIE
SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L'EGARD DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJET DE LA MUTATION

AU TITRE:

A/ DES AVANCES PERCUES (D.art. 5 2° a)

- Al - avances constituant la réserve (D.art 35 1°) 1,27
- A2 - avances nommeées provisions (provisions spéciales) (L.art. 18 6° alinéa et D.art 35 4°
et57) 0,00
- A3 - avances (D.art 45-1 4°alinéa) emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de
certains d'entre eux 0,00

PROVISIONS SUR BUDGET PRE

isions i sur budget isi P i a la période

urs et rendues exigibles en raison de la déchi évue par l'article 19-2

0,00

loi du 10 juillet 1965, a I'égard du copropriétail

le créditeur de I'exercice antérieur approuvé 'assemblée générale non i
te du vendeur

1AL E SYNDIC
ande : 0907/2024
Mahro KALLACT CITYAMERETSOLEL
63 Ruo Edmond Poupé 147 ruc Amani Baux
CS 80017 CS 40159
8301 FREJUS Cedex 83707 SAINT RARILAEL CEDEX
Tel: 04.94.44.52.50 el: 04.94.52.13.13

Fax: 04.94.44.52.65
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LES JARDINS D'AQUARIUS S.CILEDASTIDON 15,

83700 SAINT RAPHAEL 03150 BANDOL
FRANCE

3éme PARTIE
SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE

AU SYNDICAT AU TITRE :

1-dela reconstitution des avances (D.art. 5 3°a)
- avances constituant la réserve (D.art.35 1°) 1,27
- avances nommées provisions (provisions spéciales) (L.art.18 6° et D.art.35 4° et 5°) 0,00

- avances (D.art. 45-1 4° alinéa) emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou certains
d'entre eux 0,00

2 -d

's le budget prévisionnel (D.art.5.3° b)

0/2024 4E APPEL CHARGES COURANTE:!
11/2025 1ER APPEL CHARGES COURANT!
2025 2E APPEL CHARGES CORANTES
7/2025 3E APPEL CHARGES COURANTE!
0/2025 4E APPEL CHARGES COURANTE!

ns les dépenses hors budget prévisionnel (D.art. 5.3°) (En cas de travaux vot
rubrique A6 en deuxiéme partie devra étre il rativement complété)

2024 4E APPEL FOND ALUR

01/01/2025 1ER APPEL FOND ALUR

01/04/2025 2E APPEL FOND ALUR 0,22
01/07/2025 3E APPEL FOND ALUR 0,22
01/10/2025 4E APPEL FOND ALUR 022

TOTAL 10,18

OFFICE NOTARIAL DELIVRE PAR LE SYNDIC Date : 1707/2024

Dale do la dorrando : 0W07/2024

Male KALIACT CITYA MER ET SOLEIL

63 Rue Edmond Poupé 147 rue Amiral Beux

CS 60017 CS 40159 Cachet el Signaturo :

83601 FREJUS Cedex 83707 SAINT RAPHAEL CEDEX

Tet 04.94.44,52.50 Tel: 04,94.52.13.13

Fax 04.94.44.52.65




MODALITE DE REMBOURSEMENT DES AVANCES

Les avances sont conformément a I'article 45-1 du décret du 23 mars 1967 modifié, remboursables. En
conséquence, le syndic devra préciser les modalités a retenir par les parties aux termes de l'acte.

L'acquereur rembourse directement le vendeur des avances, soit globalement la somme de
Dans ce cas, I'acquéreur deviendra cessionnaire de ces avances a I'égard du syndicat des
copropriétaires

Solution 2

L'acquereur verse entre les mains du syndic le m

t desdites avances représentant

syndic devra alors procéder au remboursemel lant des sommes portées a son

OFFICE NOTARIAL DELIVRE PAR LE SYNDIC Dalo « 17/07/2024
Dale de la domando : 09/07/2024
Mailre KALIACT CITYA MER ET SOLEIL
63 Rue Edmond Poupé 147 rue Amiral Baux
CS 80017 CS 40159 Cachot ot Signatwro :
83601 FREJUS Codex 83or SAINT RAPHAEL CEDEX
Tel: 04 S4.44.52 60 Tet 04,95,52.13,13
Fax 04.94,44.52.65
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ANNEXE A LA 3eme PARTIE

INFORMATIONS DE L'ACQUEREUR

A/ QUOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :

EXERCICE N-1

01/01/2023-31/12/2023
EXERCICE N-2
101/01/2022 - 31/12/2022

B/ PROCEDURES EN COURS ;

[ -
Les mises en demeure continuant a rester vaines, ainsi que les tentatives de commandements

par Voie d'huissier, nous avons prepare avec Me GARRAY le dossier d'assignation :

pour les charges dues. L'avocate a demande en prealable que.soit effectuee une demarche

par devant le conciliateur de justice, pour justifier devant le tribunal que nous avons tout

tente en prealable. Ce rendez-vous s'est tenu le 15 février 2021, et la SCILE BSASTIDON | 4
ne s'etant pas presentee, un PV de BARENCE a ete dresse. L'assignation @ donc ete preparee 4 .

et nous attendons desormais 'audience pour le faire candamner laquelle a 6t reportée a plusieurs reprise.
Finalement, 'audience a pu se tenit le 24 janvier, et un délibéré, était agtendu au 10 mars 2023. Contre toute attente, le
tribunal a

décidé de réouvrir les débats le 09 mai 2023

RADULOVIC -charges

les mises en demeure sont restées vaines pour cette propriétaire ayant acquis le bien début 2020, . .
les charges étient au dépalt réglées, avant d'etre Interrompues pour défaut de provision.

nous avons sasi les huissiers le 03 mars 2023 en vue d'une sommation de payer.

SCI BARRA - équipements en facade.

Lors d'une assignation en refere par le syndicat de au moment de I

du ravalement de facade, il avait ete demande de condamner la SCI BARRA a retirer les elements

installes sans autorisation (climatiseur, parement gn bois). L'arret rendu le 28 mars 2019 est favorable

Une astreinte de 50euro par jour de retard est prevue si la SCI BARRA ne retire pas ces elements dans un
delai de 4 mois. Le jugement du ler decémbre 2020 condamne la SCI BARRA a payer l'astreinte qui atteint
6.150euro, outre 1000 euros d'article 700. La cour d’appel reaffirme ce jugément et ajoute 2000euro
darticle 700 ires a devoir a la Le montant de ces condamnations

fait I'objet d’'un paiement mensuel progessif jusqu'en mars 2024.

'OFFIGE NOTARIAL A DELVRE'PARTE'SYNDIC
Dat lemande « 09/07/2024

MolkeKALIACT CITYAMER ET SOLEIL
63 Rue Edmond Poupé 147 ruo Amiral Baux
CSe0017 CS 40159

83601 FREJUS Codex 83707 SAINT RAPHAEL CEDEX

Ta: 04.94,44.52.60 Tek 04 54.52.11.13
Fax: 04.94.44.52.65

Cochot ot Signaturo :




SCI BARRA - contestation d’assemblee generale

Par assignation delivree le 04 janvier 2021 a ‘initiative de & SCI BARRA a 'encontie de la

copropriete, celle-ci demande I'annulation des resolutions 10, 11 et12 de I'assemblee generale

du 22 octobre 2020. Par décision du , la copropriété a remporté cette procédure, et la SCIBARRAa | |

été déboutée et condamnée au paiement de 3000 d'article 700. Le montant de cette condamnation fait 'objet d'un % a
paiement

mensuel progressif jusqu'en mars 2024.

B/.COPROPRIETAIRES EN CONTENTIEUX.

- Dossier du 23/09/2021 Concernant S.c.| LE [ NI
- Dossier du 18/04/2024 Concernant S.C.| LE [ N IlIl}
- Dossier du 03/03/2023 Concernant Madame RADULOVIC Téréza

- Dossier du 10107/2024 Concemant Madame RADULOVIC Téréza

cadre des procédures en cours, toutes inde
ala charge du syndicat. Toutes conventions ar les parties aux termes de l'acte
deffet quentre les parties et seront Inopposa dicat des copropriétaires.

[RES RENSEIGNEMENTS SUSCEP:!

#755 SORADEMANDE DE: 722 1275105  OEUVREPARBESYNDIC - % -+ ‘EomaheinE SIGNATHIREIESS -

RIAL 'DEOVREPARTESYNDIC

anda ; 0S/07/2024
Malr KALIACT CITYA MER ET SOLEIL
G3 Roro Edmond Poupé 147 rue Amkal Boux
CS 80017 CS 40159 Cochel ol Signatuo «
83501 FREJUS Cedex 83707 SAINT RAPHAEL CEDEX

Tel 04.94.44.52.60 'Tel: 04.94,52.13.13
Fax 04.94.44.52.65




KLEIN Grégory 1ROBLEZ Fanny Saint-Raphal, le jeudi 09 juln 2022

RESIDENCE

171, Avenue G 3700 SAINT

ASSEMB

jeudi 09 juin 202

Citya Mer Et Soleil - 147 rue Amiral Baux CS 40159 KIEDIE
83707 Saint-Raphag| Cedex » T6L 04 94 52 13 13 - straphael.contact@citya.com
SAL au rapital dn9070004 s Fréjus 340090751 - Care professionucle  83032016220006323 dését parla CCI Var

arantie financier ; GALIAN-O9 rue La Daetle 75005 Paris-N'ORUS 13 002 101
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'{ASSEMBLEE GENERALE

ChH

VoS ir urs privilégiés de votre

Gestionnaire : KLEIN Grégory
- gklein@citya.com -

Comptable : MONTAMES Sandrine
-smontanes@citya.com -

Assistante : ROBLEZ Fanny
- froblez@citya.com -

Négociateur Transaction : GERBERON Mickael
- mgerberon@citya.com -

citya.com


citya.com
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KLEIN Grégory 1ROBLEZ Fanny 309 Saint-Raphagl, le jeudi 09 juin 2022

Le jeudi 09 juin 2022 & 14h00, les copropriétaires de la résidence LES JARDINS D’AQUARIUS 171, Avenue Général LECLERC -
83700 SAINT RAPHAEL se sont réunis DANS LES LOCAUX DU CABINET CITYA MER ET SOLEIL 147 RUE AMIRAL BAUX 03700
SAINT-RAPHAEL en assemblée générale ANNUELLE sur convocation du syndic CITYA MER ET SOLEIL, qui leur a été adresséa par
lettre recommandée avec accusé de réception.

Le cabinet CITYA MER ET SOLEIL est représenté par KLEIN Grégory.

Il est dressé une feuille de présence qui fait ressortir que 14 copropriétaires sur 34 sont présents ou valablement représentés et
représentent 4657 tantiémes / 10000 tantiémes.

ATTIAS Inés (491):- AUBERT Dominique (209) - HOFMAN Marie France (539) représentant HESTIN Evelyne (200) - LARKECHE Jean,
Piene (265) représentant BISSON Alain (441)- LEFEVRE Michel (357) représentant NURIT Jean (667) - LEIGNEL Guy (190) - MARI
Lucien, (373) - PEQUIGNOT Nicole (380) représentant MIREUR JACQUES (193) - VALETTE Myriam, (150) représentant AMRANI
Mouloud(112)-

Les copropriétaires dont les noms suivent sont absents et non représentés :
Société BARRA C/O Mr ou Mme CASTALDO (710). Monsieur BOLDINI Eugéne (158). Madame DUCOTE Catherine (281). M. ou Mme
GALLUSCIAnloine (413). M. KLEINHANS Gérard (149). S.C.I'LE [N (17). Mr ou Mme LEIGNEL Berard / Karine (257), M. et,
Mme LUSSEAU-DELCEY Sylvain et Danielle (287), S.C.MIMARECHAL (193). S.C.HIMARGALIT (277), Mr ou'Mme MARTEL Victor (282).
Madame MINGOT Marjorie (169), MONNIER SCI EMIRO (183), Madame RADULOVIC Téréza (301), Mr ou Mme ROSSI Jeannot (503),
Indivision. ROYER/‘FILAINE Didier / Catherine (208), Madame SAILLY Isabelle (414), Madame SALAS Francine (191), Madame TAXIL.
Josette (176), Monsieur TERNO Lionel (174),

représentant 5343 tantiémes / 10000 tantiémes étant absents et non représentés sont par conséquent réputés défaillants aux
différents votes.

Les pouvoirs en blanc ont été distribués par :

- Le Président du Conseil Syndical : ~ * ~oul NON!
- Unmembre du Conseil Syndical : * LolV]] £ NON
- Le Président de seance : *Oul ONON
Subdélégation: Suile au départ du repré les pouvoirs sont redistribués en seance :

RESOLUTION N01: Blection dulde la présidente) de séance de rassemblée. Article 24
Pout rempli les fonctions de président(e) de séance, Fassemblée générale it Mr LEFEVRE.

0 6 é 0 tantiémes / 4657 tantiémes.
Votes contre : 0 coproprietaire (s) représentant 0 tantiémes /4657 tantiemes.
Votes pour : 14 copropriétalre(s) représentant 4557 tantiemes / 4657 tantiemes.

Résoltion adoptée & la majorité des voix des copropiitaires présents ou représentés.
Soit 4657 tantiémes / 4657 tantiémes.

RESOLUTION N‘02: Election de. de ée. Article 24

Pour remplir les fonclions de de séance, ée générale élit : Mme VALETTE

Le secrélariat de rassemblée générale est assuré par le syndic, conformément aux dispositions de l'article 15 du décret du 17 Mars 1967.
Le syndic dépose sur e bureau &a disposition du président de seance et duldes scrutaleur(s)/scnitatrice(s). Ia feuille de présence, les
pouvoirs, le registre des lettres recommandées el des accuses de réception de la convocation

0 0 tantiemes / 4657 tantiémes.
Votes contre : D copropriétaire(s) représentant 0 tantiemes / 4657 tantiémes.
Votes pour : 14 copropriétalre(s) représentant 4657 tantiémes / 4657 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 4657 tantiemes / 4657 tantiémes.

RESOLUTION N'03::Approbation des comptes de I'exercice N ‘du-01/01/20214 au’ 31/12/2021. (comptes joints a la convocation,en,
annexe). Article 24 i

Préalablement au vote,, le conseil syndical rapporte & rassemblée générale quil a procédé comme chague année & la vérification  des
dépenses engagées par le syndic.

L'assemblée générale na pas d'observations particuliéres a formuler ap res avoir pris des joints & la
“élat financier du syndicat des copropriétaires, le comple de gestion général, et les diverses annexes, de lexercice N du 01/01/2021,au
31/12/2021, pécessaires & la validité de la décision.

En.conséquence adsemblée générale, aprés en avoir délibéré, approuve en leur forme, leneur, imputatipn et répartition les comples de
charges dudit exercice pour un montant de 35.010,32 EUROS TTC.

0 é é 0 tantiémes / 4657 tantiémes.

CITYA MER ET SOLEIL- PROCES VERBAL de I'A.G. ANNUELLE du jeudi 09 juin 2022 3/9
-0264 - LES JARDINS D'AQUARIUS 171, Avenue Général LECLERC - 83700 SAINT RAPHAEL
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KLEIN Grégory / ROBLEZ Fanny Saint-Raphaél, le jeudi 09 juin 2022

Votes contre : 0 copropriélaire(s) représentant O tantiémes / 4657 tantiémes.
Votes pour : 14 copropriétaire(s) représentant 4657 tantiémes / 4657 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 4657 tantiémes (4657 tantiémes.

RESOLUTION N°04: Désignation & nouveau du syndic le Cabinet CITYA selon les modalités de son contrat (contrat joint & la
convocation en annexe). Article 25 ou & défaut Article 25-1.

L'assemblée générale des copropriétaires nomme en quallté de Syndic le cabinet CITYA SGTI représenté par Mr KLEIN son Directeur,
titulaire de la carle professionnelle gestion immobiliere n* 83032016000006979 délivrée par la Préfecture du Var, Garantie Financiere
assurée par Compagnie Européenne de Garanlies et Cautions - Carle Professionnel

Le syndic est nommé pour une durée de 12 mois et 21 jours qui entrera en vigueur conformément a son contrat le 09 juin 2022 pour se
terminer le 30 juin 2023.

La mission, les honoraires (ANNUELS soit 5.500,00 EUROS TTC) et les modalils de la gestion du syndic seront ceux définis dans le
contrat de mandat de syndic joint & la convocation dont la présente assemblée générale accepte les clauses et conditions en rétat.

L'assemblée générale des copropriétaires désigne le Président de seance pour signer le contrat de mandal de syndic adopté au cours
de la présenle réunion.

Le syndic prend en charge la é de SOCOTEC

10 0 tantiémes / 10000 tantiemes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 10000 tantiémes.
Votes pour : 14 copropriétalre(s) représentant 4657 lantiémes / 10000 tantiémes.

La résolution (article 25) ayant oblenu 4657 tantiémes / 10000 tantiémes; la majorité de ™Article 25 n'élant pas atteinte et le vote ayant
recueilli au moins 1/3 des voix de lous les copropriétaires composant le syndicat, il est procédé immédiatement & un second vote a la
majorilé des voix des é présents ou é aux de I'article 25-1 de la lol du 20 Juillet 1965.

RESOLUTION N°04 a: 2em vote a l'article 25-1

:0 ire(s) 0 tantiémes / 4657 tantiémes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant O tantiémes | 4657 tantiémes.
Votes pour : 14 copropriétaire(s) représentant 4657 tantiemes / 4657 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 4657 tantiémes 74657 tantiémes.

RESOLUTION N'05: Approbation du budget prévisionne! pour I'exercice N+2 du 01/01/2023 au 31/12/2023. Article 24
Conformément aux dispositions de I'article 43 du décret du 17 mars 1967 modifié le budget prévisionnel doit tre volé avant le début de
exercice qu'il concerne.

L'assemblée générale aprés avoir pris des joints a la ion né a la validation et aprés en avoir
délibéré approuve: le budget prévisionnel pour ‘exercice N+2 débulant le 01/01/2023 et finissant le 31/12/2023 arreté & la-somme de
41.000,00 EUROS TTC.

Le budget détaillé parposle de dépenses, a été élaboré par le syndic, a ssisle par le conseil syndical. Les appels provisionnels & proportion
du budget volé seront appels en quatre trimestres égaux et exigibles le premier jour de chaque trimestre.

Au cas ol le budget prévisionnel de I'exercice sulvant ne pourrait &lr voté préalablement au début dudit exercice le syndic est autorise
a appeler successivement les deux premiéres provisions trimestrielles, chacune d'un montant égal au quart du budget prévisionnel objet
de la présente résolution.

0 0 tantiémes / 4657 fantemes.

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes /4657 tantiémes.
Votes pour : 14 copropriétaire (s) représentant 4657 lantiémes / 4657 tantiemes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 4657 tantiémes 7 4657 tantiemes.

RESOLUTION N"06: Election du conseil syndical. Article 25 ou & défaut Article 25-1.

Le conseil syndical assiste et contrdle la gestion du syndic. En outre, il donne son avis au syndic ou & I'assemblee générale sur toutes
questions concernant le syndical, pour lesquelles il est consulté ou dont il se saisit lui-méme.

A sa demande, le conseil syndical peut prendre connaissance, et copie, de toutes piéces ou documents, correspondances ou registres
se rapportant a la gestion du syndic et, d'une maniére générale, & I'administration de la copropriété.

Actuellement, les membres du conseil syndical de la résidence &lus pour 1 an sont :
Mme VALETTE, Mr LEFEVRE, Mr LARKECHE.
Sont candidals: Mme VALETTE, Mr LEFEVRE, Mr LARKECHE.
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L'assemblée générale nomme pour une durée de 1 an en qualit¢ de membres du conseil syndical : Mme VALETTE, Mr LEFEVRE, Mr
LARKECHE.

0 0 tantiémes / 10000 lantiémes.
Votes contre : 0 copropriélaire(s) représentant 0 tantiémes / 10000 tantiemes.
Votes pour : 14 copropriétaire(s) représentant 4657 tantiemes / 10000 tantiémes

La résolution (article 25) ayant obtenu 4657 tantiémes / 10000 tantiémes; la majorité de ‘Article 25 n'étant pas alteinle et le vote ayant
recueilli au moins 1/3 des voix de tous les copropriélaires composant le syndicat, il est procédé immédiatement & un second vote a la
majorité des voix des iétaires présents ou é é aux i de l'arlicle 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965.

RESOLUTION N‘06 a: 24mo vote & larticle 25-1

0 6 é 0 tantiemes / 4657 tantiémes.
Votes contre ; 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiemes f 4657 tantiémes.
Votes pour : 14 copropriélaire(s) représentant 4657 lantiémes / 4657 tantiemes.

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 4657 tantiémes / 4657 tantiémes.

RESOLUTION N°07: Fonds de travaux - Décision a prendre sur le montant de la cotisation annuelle obligatoire. Article 25 ou a
défaut Article 26-1.

L'assemblée générale :
Aprés avoir pris acte que ‘article 14-2 de la lol 65-557 du 10 juillet 1965 impose & complerdu ler janvier 2017 .

de constituer un fonds de travaux pour faire face aux travaux prescrits par les lois et réglements, ou décidés en assemblée
générale,

dalimenter ce fonds de Iravaux par une cotisation annuelle obligatoire dont le mentant ne pourra pas €tre inférieur a 5% du
budgel prévisionnel soil au minimum 2.050,00 EUROS. Ces sommes seront versées par les copropriétaires iselon les mimes modalités
que celles applicables au versement des provisions du budget.

de verser ce fonds de travaux sur un comple séparé rémunéré au profit du syndicat des copropriétaires dont les inlérts produits
seront définitivement acquis au syndical des copropriélaires,

de rattacher le fonds de travaux ainsi constitué aux lots ; il ne sera donc pas remboursé au vendeur a occasion de la vente de
son lot

et aprés avoir délibéré décide :
de fixer le montant de la cotisation annuelle du fonds de travaux & 5% du budget prévisionnel annuel, Soit un montant de 2.050,00
EUROS. Le montant de celte cotisalion annuelle sera révisé chaque année en fonction du budget prévisionnel,
d'appeler ces sommes sur la base des charges communes générales en quatre trimestres égaux el exigibles le Ler jour de chague
trimestre.

de placer ce fonds de travaux sur un comple livret A ouvert dans le méme établissement que celui du comple.courant , les
produils de ce placement seront également capitalisés sur le comple livrel.

0 0 tantiémes / 10000 tantiemes.
Votes contre : 0 copropriélaire(s) représentant 0 tantiémes / 10000 lanliémes.
Votes pour : 14 copropriétaire(s) représentant 4657 tantiémes Z 10000 tantiémes.

La résolution (article 25) ayant obtenu 4657 tantiémes ( 10000 tantiémes; la majorité de I'Arlicle 25 n'elant pas atteinle et le vole ayant
recueilfi au moins 1/3 des voix de tous les copropriéfaires composant le syndicat, il est procédé Immédiatement a un second vote a la
majorité des voix des présents ou 3 aux ions de larticle 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965.

RESOLUTION N°D7 a: 2em vote a l'article 25-1

0 é 0 tantiémes / 4657 tantiemes
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 lantiémes / 4557 tantiemes.
Votes pour : 14 copropriétaire(s) représentant 4657 tantiémes | 4657 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des volx des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 4657 tantiémes 1 4657 tantiémes.

RESOLUTION N°OS: Annulation de la résolution N*11A de l'assemblée générale du 18 juin 2021 concernant la mise en place
d’enrobé en haut de la rampe. Article 24

L'assemblée générale informe les copropriétaires que les travaux votés & la résolution N*11A de rassemblée générale du 18 juin 2021
nont pas éIé réalisés et les fonds montpas été appels. Par conséquent, rassemblée générale annule celle décision

209 tantiémes Z 4657 tantiémes.

i1 ¢
AUBERT Dominique (209),
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Voles contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 4657 tantiémes.
Voles pour : 13 copropriélaire(s) représentant 4448 tantiémes [4657 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 4448 tantiémes / 4448 tantiémes.

RESOLUTION N°09: Décision d'effectuer les travaux ayant pour objet la dépoliution et le dépoussiérage du réseau VMC sanitaire
collectif avec robot et assainissement des gaines. Article 24
L'assemblée générale apres avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés, de “avis du
conseil syndical et aprés en avoir délibéré, décide d'effeciuer les travaux suivants : la dépollution et le dépoussiérage du réseau VMC
sanitaire collectif avec robot el assainissement des gaines.

L'assemblée générale examine et soume! au vote les propositions présentées :
-devis FRANK SERVICE pour un montant de 2.550,05 euros TTC.

L'assemblée générale relient la proposition présentée par ‘entreprise FRANK SERVICE prévue pour un montant prévisionnel de 2.550,05
EUROS TTC.
L'assemblée générale précise que le couldes travaux, ainsi que les frais, honoraires (hors syndic), assurance y afférents, d'un montant
total de 2.550,05 EUROS TTC seront réparlis selon les milliémes allachés aux lols concemes par la dépense, soit la clé de répartition
des charges COMMUNES GENERALES.
L'assemblée générale aulorise le syndic pour financer les travaux a procéder aux appels de fonds prévisionnels le: 01/07/2022

0 0 tanliémes / 4657 tantiémes.
Votes contre : 0 copropriélaire(s) représentant 0 tantiémes / 4657 tantiémes,
Votes pour: 14 copropriétair(s) représentant 4657 tantiémes / 4G57 lantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 4657 tantiémes 14657 tantiémes.

RESOLUTION N"10: Validation des honoraires pour travaux. Article 24

Au ilfe du suivi administrat, complable et financier et en qualté de maire d'ouvrage délégué cuncernant Ies travaux consistants ; la
dépollution et le dépoussiérage du réseau VMC sanilair collectif avec robot et ines écé volés,
‘assemblée générale décide de fixer les honoraires de syndic a 5% HT du montant HT des travaux soit 139, 09 EUROS TTC.

Ces honoraires seront exigibles aux meémes dales que ‘échéancier fixé pour le financement desdils travaux décidés a la résolution numéro
09.

0 0 tantiémes / 4657 tantiémes.
Votes contre : O copropriélaire(s) représentant O tantiémes / 4657 tantiémes.
Votes pour : 14 4657 tantiemes

Résolution adoptée & la majorité des volx des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 4657 tantiémes / 4657 tantiémes.

RESOLUTION N1 1 : Autorisation a donner au conseil syndical et au syndic pour réaliser des travaux d'étanchéité du  parking.
Article 24

Afin de supprimer les infiltrations d’eau dans les garages, assemblée générale décide de donner ‘autorisation au conseil syndical et au
syndic de realiser les travaux d'étanchéité du parking pour un budget maximum de 5.000,00 euros TTC, qui sera financé au moyen du
fonds de Iravaux ALUR

0 0 tantiémes / 4657 tantiemes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 lantiémes / 4657 tantiémes.
Votes pour : 14 copropriétaire(s) représenlant 4657 tantiemes / 4657 tanliémes.

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 4657 tantiémes / 4657 tantiémes.

RESOLUTION N*12: Point di suries dossiers

SCI BARRA - charges

Par assignation du 19 décembre 2017 a linitiative du syndicat de copropriétaires, il a été demandé au tribunal de condamner la SCI
BARRA au paiement des charges de copropriélé. Au terme dune longue procédure ayant fait fobjel de plusieurs repport, la copropriété
8 finalement été déboutée par jugement du 08 mars 2021, Aprés consultation du conseil syndical, et avec son accor, la copropriélé a fait
appel de cette décision devant la cour d’appel daix en provence.

L'audience s'est tenue le 07 avril 2021 et la date limile de dépt des conclusions aélé fixée au 07 juillet 2021. Naus attendons a ce jour
que le tribunal détermine désormais une dale de plaidoirie puis de mise en délibéré. Nous avons dj relancé la juridication mais les
délais sont hélas plutt longs.
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Les mises en demeure continuant & rester vaines, ainsi que les tentatives de commandements par vole d'huissier., nous avons préparé
avec Me GARRAY le dossier d'assignation, pour les charges dues. L'avocale a demandé en préalable que soit effectuée une démarche
par devant le conciliateur de justice, pourjustilier devant le tribunal que nous avons tout tente en, préalable. Ce rendez-vous s'estlenu le
15 février 2021,.et la SCI LE BSASTIDON ne s'étant pas présentée, un PV de CARENCE a été dressé. L'assignation. a doncélé préparée
et nous allendons désormais ‘audience pour le faire condamnder. S'en,suivra ensuile des tentatives de saisies pour exécuter le jugement
lorsquiil sera rendu. Dans la mesure ol la ne s'acquitte pas des charges depuis des années, et ne répond a aucune
sollicitation, il faudra sans doule envisager une saisie immobiliere dans ravenir.

charges

SCI'BARRA - équipements en fagade.

Lors d'une assignation en référé par le syndicati de copropriétaires aur moment de l'orgenisation du ravalement de facade, il avait élé
demandé au tribunal de condamner la SCI BARRA & retirer les éléments installer sans autorisation en fagade (climatiseur, parement en
bois) Par ordonnance du fer aouf 2018, la copropriélé avail été déboutée de sa demande. Aprés consullalion et accord du: conseil
syndical, nous avons fait appel de celle décision, devant la cour d'appel d'Aix en. Provence. Suile & audience du 19 février 2019, Farrt
rendu'le 28 mars 2019 est favorable & la copropriété : la SCI BARRA est condamnée au retrait des climatiseurs en fagade, du parement
en bois et de la vitrine de rlisserie et doit également payer 3.500 € d'article 700, et des frais de contentieux. Une astreinte de 50C par
jour de relard est prévue si la SCI BARRA ne retire pas ces éléments dans un diai de 4 mois.

Rien.ne changeant, la copropriété a saisie le 27 janvier 2020 le juge de lexécution pour que I'sstreinte soit liquidée (c'est-a-dir reconnue
et exigée). Aprés plusieurs report. daudience, le jugement du ler décembre 2020 vient finalement rendre raison au syndicat de
copropriétaires el condamne la SCI BARRA & payer jastreinte qui, jours de retard cumulés, atteinte 6.150€. Le juge ajoute une nouvelle
astreinte plus sévére, a savoir 100€ par jour de relard, el laisse un ultime délai de 2 mois & la SCI BARRA pour retirer les éléments de
facade.

La SCI BARRA fait appel de celle décision. L'audience s'est,tenue le 08 décembre 2021 et la cour a rendu'sa déision e 17 février 2022,
La cour d'appel a donné raison au syndicat de copropriétaires.en déboutant la SCI BARRA et en la

de 2000€ darticle 700 supplémentaires & devoir & la copropriété. Foris de cetle décision, ct la condamnation principale du-28 mars 2019
a déja été pergue, nous allons maintenant pouvoir récupérer le montant correspondant  ‘astreinte..

SCIBARRA - contestation dassemblée générale

Par assignation délivrée le 04 janvier 2021 a I'nitiative de la SCI BARRA & rencontre de [a copropriélé, celle-ci demande jannulation des
résolutions 10,11el12 de Fassemblée générale du 22 octobre 2020 ainsi que la désignation dun expert judiciaire pour que soit étudié un
probléme d'évacuation des eaux pluviales qui inonderait prétendument le local de la SCI'BARRA. L'audience de mise en,état s'est tenue
le 17 janvier 2022, et Iaudience de plaidoirie est prévue le 23 juin 2022. A suivre.

Cefte résolution ne fait pas I'objet d'un vote.

RESOLUTION N'13: Autorisation & donner au syndic a leffet de procéder a la saisie immobiliere des lots de la [ R NN
pouria mise en vente aux enchéres publiques. Article 24

Aprés en avoir délibéré, "Assemblée Générale auforise son syndic en exercice, assisle de Iavocat de son.choix, dans les conditions de
larticle n°55 dudécret du 17 mars 1967, aux fins d'engager au nom du syndical, une procédure de saisie immobiliére en vue de la vente
sur adjudication des lots n*13ct n° 15 appartenant a Ia || llMllAMM. o¢biteurs au profit du syndicat des copropriétaires, & la date
du10/05/2022, de la somme de 4.003,63 euros.

En conséquence et aprés en.avoir délibéré, "assemblée générale décide de faire vendre les dits biens el droits immobiliers du lot N*15
uniquement, aux enchéres publiques.

0 lantiémes / 4657 lantiémes.

0
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 lantiémes /4657 tantiemes.
Votes pour : 14 copropriétaire(s) représentant 4657 tantiemes / 4657 tantiemes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 4657 tantiemes P 4657 tantiémes.

RESOLUTION N*14: Fixation de la mise a prix des lots N*13 et N*15. Article 24

L'assemblée générale décide de fixer le montant de la mise a prix du lot N'15 uniquement (conformément & la résolution précédente),
correspondant a une cave, a la somme de 2.000,00 EUROS.

Elle prend acte, qua défaut: d'enchérisseur, le syndicat' des 2 sera déclaré dioffice pour le montant de la mise
a prix ci-avant fixe.

Dans cette hypothése, Fassemblée générale donne, des & présent, mandat au syndic de :

- procéder aux appels de fonds né au du prix d augmenté des frais el honoraires

- faire procéder, par tout moyen et voie de droit, & ‘expilsion de toul occupant éventuel.
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0 : é 0 tantiemes / 4657 tantiemes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiemes / 4657 tantiémes.
Votes pour : 14 copropriétaire(s) représentant 4657 lantiemes / 4657 lantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 4657 tantiemes | 4657 tantiémes.
RESOLUTION N*15: Fixation du montant des sommes estimées définitivement perdues. Article 24

Aprés avoir entendu I'exposé du syndic et apres en avoir délibéré, ‘assemblée générale fixe le montant des sommes estimées
définitivement perdues a 1.710,20 EUROS.

0 0 tantiémes / 4657 tantiemes.
Votes contre : 0 coproprielaire(s) représentant 0 tantiémes / 4657 tantiémes.
Votes pour : 14 copropriélaire(s) représentant 4657 lantiémes / 4657 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 4657 tantiemes / 4657 tantiémes.

RESOLUTION N*16: Polnt dinformation relatif au droit & la prise électrique pour la mise en place de bornes de recharges pour
véhicule électriques.

Le sujet concernant le droit a la prise électrique pour la mise en place de bornes de recharges pour véhicule électriques sera évoqué en
séance.

Pour Tinstallation de prises électriques pour les recharges de véhicules, les travaux seront & charge privative, cependant une demande
au préalable doit étre faile auprés du syndic avec le devis de Félectricien, pour validité du devis;

Cette résolution ne fait pas I'objet d'un vote.

RESOLUTION N*17: Point d'information relatif aux infiltrations d'eau dans les combles au dessus de I'appartement de Mr NURIT.
Le sujet concernant les infiitrations d’eau dans les combles au dessus de I'appartement de Mr NURIT sera évoqué en séance.
Profiter de I'intervention de I'entreprise pour réparer au dessus de I'appartement HOFFMAN au 7 éme étage.

Cetle résolution ne fait pas I'objet d'un vote.

RESOLUTION N*18: Questions diverses. Point d'ordre du jour ne faisant pas I'ebjet d'un vote

Ouverture des débats relatifs aux questions diverses des copropriétaires non soumises a un vote :

-Vérifier si la société est venue pour controler la pompe de relevage

-Obtenit plan nolaire pour implantation parkings.

Cette résolution ne fait pas objet d'un vole.

Régles de convocation de I'assemblée générale - demande d'inscription.

Conformément a l'article 10 du décret du 17 mars 1967 modifié ;

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier au syndic la ou les questions dont ils
demandent qu'elles soient inscrites a lordre du jour d'une assem blée générale. Le syndic porte ces questions a lordre du jour

de la convocation de la prochaine assemblée générale. Toutefois, si la ou les questions notifices ne peuvent étre inscrites &
cette assemblée compte tenu de la date de réception de la demande par le syndic, elles le sont & lassemblée suivante

Le ou les copropriétaires ou le conseil syndical qui demandent linscription d'une question & Fordre du jour notifient au syndic,
avec leur demande, le projet de résolution lorsque cette notification est requise en application des 7* et 8Ene du | de larticle
11 du décret du 17 Mars 1967. Lorsque le projet de résolution porte sur I'application du e du point Il de larticle 24 et du b de
article 25 de la loi du 10 Juillet 1965, il est accompagné d'un document précisant limplantation et la consistance des travaux.

A Toccasion de chaque appel de fonds quil adresse aux copropriétaires, le syndic rappelle les disposiions de lalinéa
précédent

Les régles de majorité selon la loi du 10 Juillet 1965 sont les suivantes :

1. Ait24: majorité des voix ges des étaires présents ou
2. Art.25: majorité des voix de tous les copropriétaires du syndicat.
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3. At251 : lorsque lassemblée générale des copropriétaires n'a décidé a la majorité dos voix de tous les
copropriétaires, on application do l'article 25 ou d'une autre disposition, mais que le projet a recucilli au moins le tiers do
ces voix, la méme assemblée se prononce & la majorité prévue a larticle 24 en procédant immédiatement & un second

vote.

4. Art.2G : majorit des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix.

5. A26,1 : si la majorilé de larticle 2G nmétant pas atteinte et le vole ayant recueilli ‘approbation d'au moins la molté dos
mombres du syndicat des copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par correspondance représentant au moins
lo tiers des voix de tous les il est procédé a un second vote & la majorité des voix de tous
les copropriétaires.

L'ordre du jour étant épuisé, la séance est levée a inconnue.

DISPOSITIONS LEGALES :

- > Les dispositions Iégales actuellement en vigueur nous obligent a nolifier en la forme recommandée avec accusé de réception, le
présent procés-verbal, aux copropriétaires qui n'on élé ni présents, ni représentés a Fassembke générale, ainsi qu'aux
copropriétaires opposants a I'une ou plusieurs des résolutions adoptées ou refusées par 'assemblée générale.

-} Parailleurs, les mémes dispositions Iégales nous font obligation de reproduire, cl-aprés. In exienso : < Loi du 10/7/1965 - article

42 alinéa 2 : " les actions qui onl pour objelde contester les décisions des assemblées générales doivent, a peine de déchéance.

elre introduiles par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois & compter de la nonflcanon
diligence du syndic dans un délai de 1 mois & compl

en cas durgence, I'exécution par le syndi é ée gé

suspendue jusqu'a I'expiration du délai me

le en applicalion des

1* phrase du présent alinéa

imandée avec a de réceplion, mais

Rappel esl fail que les actions de confe:
imeuble.

it élre failes non par lettre reg
par voie d'assignalion devant le tribunal de é

ious prions d'agréer. Chére Madame, Cher M

lenl(e) de séance. R ET SOLEI

Scrulateur(s)/Scrutalrice(s) de séance.
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Le mardi 09 mal 2023 a 1400, les copropriétaires de la résidence LES JARDINS D'AQUARIUS 171, Avenue Général LECLERC -
83700 SAINT RAPHAEL se sont réunis DANS LES LOCAUX DU CABINET CITYA MER ET SOLEIL 147 RUE AMIRAL BAUX 83700
SAINT-RAPHAEL en assemblée générale ANNUELLE sur convocation du syndic CITYA MER ET SOLEIL, qui leur a élé adresséo par
lettre recommandée avec accusé de réception.

Le cabinet CITYA MER ET SOLEIL est représenté par FERKOUS Sarah.

Il est dressé une feuille de présence qui fait ressortir que 15 copropriétaires sur 34 sont présents ou valablemen! représentés et
représentent 4971 tantiémes 1 10000 tantiémes.

DU MONT D OR (174) - HOFMAN Marie France (539) représentant ATTIAS Inés (491), HESTIN Evelyne (290). - LARKECHE Jean
Plerro (265) représenté par MR ET MME BASSO - LEFEVRE Michel (357) représentant BISSON Alain (441), MARTEL Victor (282),
NURIT Jean (667) - MARI Lucien (373) - PEQUIGNOT Nicole (380) représentant MIREUR JACQUES (193) - VALETTE Myriam, (150)
représentantAMRANI Mouloud (112), LEIGNEL Bernard / Karine (257) -

Les copropriétaires dont les noms suivent sont absents et non représentés
M. ou Mme AUBERT Dominique (209), Société BARRA CIO Mr ou Mme CASTALDO «710). Monsieur BOLDINI Eugene (158),
Indivision DADU-DI MARTINO/SEVIN Delphine et Benoit (191), Madame DUCOTE Catherine (281), M. ou'Mme GALLUSCI Antoine
(413), M. KLEINHANS Gérard (149), S.C.I LE (17), Monsleur LEIGNEL Guy (190), M. et Mme LUSSEAU-DELCEY Sylvain
et Danielle (287), S.C.I MARECHAL (193), S. RGALIT (277), Madame MINGOT Marjore (169), MONNIER SCI EMIRO (183),
Madame RADULOVIC Téréza (301), Mr ou Mmo ROSSI Jeannot (503), Indivision ROYER / FILAINE Didier / Catherine (208), Madame
SAILLY Isabelle (414), Indivision VACQUIER/LAVIGNE Romain et Stéphanie (176),

représentant 5029 tantiemes | 10000 tantiémes @tant absents et non représentés 'sont par conséquent réputés’ défaillants aux
différents votes.

RESOLUTION NO1: Election du président do séance de I'assemblée. Article 24
Pour remplir les fonctions de président de séance, 'assemblée générale clit :
M. LEFEVRE est désigné pour remplir les fonctions de président de séance.

:0 0 tantiémes / 4971 lantiemes.
Votes contre : 0 copropriélaire(s) représentant 0 tantémes / 4971 tantiémes.
Votes pour: 15 copropriétalre(s) représentant 4971 tantiémes / 4971 tantiémes.
Résolution adoptée & la majorité des voix des copropritaires présents ou représentés.
Solt4971 tantiémes / 4971 tantionies.

RESOLUTION N-02: Election de.la scrutatrice de 'assemblée. Article 24
Pour remplir les fonctions do scrutatrice de séance, I'assembléc générale élit : Madame VALETTE

Le secrétariat de lassemblée générale est assur@ par lo syndic, conformément aux dispesitions de Tarticle 15 du décret du 17 Mars
1967~

Le syndic dépose sur le bureati & la dispositian du président de séance et duldes scrutateur(s)scrulatrice(s), la feullle de présence, les
pouairs, le registre des letires recommandées el des accusés de réception de la convocation.

Le secrétarlat de I'assemblée générale est assuré par le syndic, conformément aux dispositions de rarticle 15 du décret du 17 Mars
1967.

He) i 0 lantlémes / 4971 lanilémes.
Votes contre : 0 copropriélalre(s) représentant 0 lantiémes (4971 tantiémes.
Votes pour : 15 copropriétalre(s) représentant 4971 tantiémes/*1971 tanliémes. .
Résolution adoptée & la majorité des volx des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 4971 lantiémes/4971 tantiémes. '

RESOLUTION N*03: Rapport du consell syndical pour lexercice N du 01/01/2022 AU 31/12/2022.
Le consell syndical : fail lecture de son rapport d'activité au cours de I'exercice N du 01/01/2022 AU 31/12/2022.

Celte résolution est une Information, elle n'appolle pas au vote,

RESOLUTION N'04: Approbation des comptes de Iexercice N du 01/01/2022 AU 31/12/2022 (comptes Joints & la convocation
en annexe). Atticle 24

Préalablement au vote, le consell syndical rapporle & l'assemblés générale quil a procédé comme chague année a la vérification des
dépenses engagées par le syndic.

L'assemblée générale (n'a pas dobservations particulléres & formuler) aprés avoir pris connalssance des documents joints & la
convocation, Fétal financer du’ syndical des copropriétaires, le comple de gestion.général, el les diverses annexes, de texercice N du
01/01/2022 AU 31/12/2022, nécessaires a la valldité de la décision.

CITYA NOM AGENCE - PROCES VERBAL de I'A.G. ANNUELLE du mardi 09 mal 2023 3/9
-0264 - LES JARDINS D'’AQUARIUS 171, Avenue Général LECLERC - 83700 SAINT RAPHAEL




FERKOUS Sarah /PITTAVINO Laure ST RAPHAEL, le mardi 09 mal 2023

En conséquence lassemblée générale, (aprés en avoir délibéré). approuve en leur forme, teneur, imputation el répartition les comples
de charges dudit exercice pour un montant de 32 586.42 EUROS TTC.

0 0 tantiémes / 4971 tantiémes.
Votos contre : 0 copropriétaire (s) représentant 0 lantiémes / 4971 tantiémes.
Votes pour: 15 copropriétaires) représentant 4971 tantiémes / 4971 tantiémes.
Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 4971 tantiémes / 4971 tantiémes.

RESOLUTION N'05: Désignation a nouveau du syndic le Cabinet CITYA selon les modalités de son contrat (contrat joint a la
convocation en annexe). Article 25 ou & défaut Article 25-1.

L'assemblée générale des copropriélaires nomme en qualité de Syndic le cabinet CITYA MER ET SOLEIL représenté par M. KLEIN,
titulaire de la carle professionnelle gestion Immobiliére n' 83032016000006979 déliviée par la Chambre de Commerce de , Garantie
Financlére assurée par GALIAN.
Le syndic est nommé pour une durée de 13 (mois) et 21 jours qui entrera en vigueur conformément & son contrat le 09/05/2023 pour se
terminer le 30/06/2024.
La mission, les honoraires (ANNUELS soit 5 700 EUROS TTC) et les modalités de la gestion du syndic seront ceux définis dans le
contrat de mandat de syndic Joint a la convocation dont la présnte assemblée générale acceple les clauses et conditions en I'élat.
L'assemblée générale des copropriélaires désigne Monsieur LEFEVRE pour signer le contrat de mandal de syndic adopté au cours de
la présente réunion.

0 0 tantiémes / 10000 tantiémes.
Voles contre : 0 copropriélaire(s) représentant 0 tanilémes / 10000 tantiémes.
Votes pour: 15 coproprilalre(s) représentant 4971 tantiémes / 10000 lantiémes.

La résolution (article 25) ayant obtenu 4971 tantiémes / 10000 tantiemes (la majorilé doil  étre a
tantiémes / 10000 tantiémes) ; la majorité de ™Article 25 n'étant pas alleinle et le vole ayant recueilli au moins /3 des voix de tous les
copropriétaires composant le syndlcal | est procédé Immédialement a un second vole a la majorité des voix des copropriétaires
présents ou aux iti de larticle 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965.

RESOLUTION N‘05 a: Zem vote a l'article 25-1
10 0 tantiémes / 4971 tantiémes.

Votes contre : 0 coprapriétalre(s) représentant 0 tantiémes / 4971 tantiémes.

Votes pour; 15 copropriélaire(s) représentant 4971 lantiémes / 4971 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou feprésentés .

Solt4971 tantiemes / 4971 tantiemes,

RESOLUTION N'06: Approbation du budget prévisionnel pour I'exercice N+2 du 01/01/2024 AU 81/12/2024 Article 24

Conformément aux dispositions de I'article 43 du décret du 17 mars 1967 modifi le budget prévisionnel doit étre voté avant le début de
I'exercice qu'il concerne.

L'assemblée générale aprés avoir pris des joints a la a la validation (et aprés en
avoir délibéré).approuve- le-budget.prévisionnel pour Pexercice N+2 débutant le 01/01/2024 AU 31/12/2024 arrete & la Somme de 41 000

EUROS TTC.

Le budget délaillé par poste de dépenses, a élé élaboré par le syndic, assisté par le conseil syndical. Les appels provisionnels &
proportion du budget volé seront appelés en quatre trimestres égaux et exigibles le premier jour de chague trimestre.

0 é 0 tantiémes / 4971 tantiémes.
Votes contre : 0 copropriétalre(s) représentant 0 lanilémes / 4971 tantiémes.
Votes pour : 14 copropriétaire(s) représentant 4598 lantiémes / 4971 lantiémes.
Non VOTANT : copropriétaire(s) 1 totalisant 373 tantiémes
Nont pas pris part au vote : MARI Lucien (373),
Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Solt 4598 tantiemes /4598 tantiémes.

RESOLUTION NO7: Election du conseil syndical. Article 25 ou & défaut Articlo 25-1.

Le conseil syndical assisle et contrle la gestion du syndic. En outre, il donne son avis au syndic ou a l'assemblée générale sur toutes
questions concernant le syndical, pour lesquelles il est consulté ou dont il se saisit lul-méme.

A sa demande, le consell syndical peut prendre connalssance, et copie, de loutes piéces ou documents, correspondances ou registres
se rapportant a la gestion du syndic el, d'une maniére générale,  “administralion de la copropriété.

Actuellement, les membres du conseil syndical de la résidence élus pour 1 an sont :
Mademolselle VALETTE, Mr LEFEVRE, M. et Mr LARKECHE.

Sont candidats:

Monsieur LEFEVRE

Madame VALETTE
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0 0 tantiémes / 10000 tantlémes.
Votes contre : 0 copropriélaires) représentant 0 tantiémes / 10000 tanllémes.
Votes pour : 15 copropriétalre(s) représentant 4971 laniiémes / 10000 tantlémes.

La rsoluion (article 25) ayant obtenu 4971 tantiémes | 10000 tantiémes (la majorité né doit  étre é a
tantiémes 1 10000 tantiémes) ; la majorité de “Article 25 n'‘élant pas atteinte et le vole ayant recueilli au moins 1/3 des volx de lous les
copropriétalres composant le syndicat, il est procédé immédiatement & un second vole & la majorité des voix des copropriétaires
ésentés, ément aux de l'article 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965.

présents ou

RESOLUTION N"07 a: 2—= vote & l'article 25-1

10 iétail 0 tantiémes / 4971 tantlémes.

Votes contre : 0 copropriétalre(s) représentant 0 lantiémes / 4971 tantiémes.

Votes pour : 15 copropriélaire(s) représentant 4971 lantiémes / 4971 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés .
Soit 4971 tantlémes / 4971 tantiémes.

RESOLUTION N°07 b: Candidaturo de Monsiour LEFEVRE Article 25 ou a défaut Article 25-1.
Iassembléo générale nomme pour une durée de 1an en qualité de membre du conscil syndical:

10 0 lantiémes / 10000 lantiémes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 10000 tantiemes.
Votes pour : 15 copropriélaire(s) représentant 4971 lantiémes / 10000 lantiémes.

La résolution (article 25) ayant obtenu 4971 tantlémes | 10000 tantiémes (la majorité né doit étre a.

tantiémes / 10000 tantlemes) ; la majorité de I'Article 25 n'étant pas alteinle el le vote ayant recueili au moins 1/3 des volx de tous les
copropriétaires composant le syndicat. Il est procédé Immédiatement @ un second vele a la majorité des voix des copropriétaires
présents ou aux di itions de 'article 25-1 de laloi du 10 Juillet 1965.

RESOLUTION N‘07 b: 24= vote a l'orticle 25-1

0 élail 0 1 tantlémes.
Votes contre : 0 copropriélaire(s) représentant 0 tantiémes /4971 tantiémes.
Votes pour ; 15 copropriélaire(s) représentant 4971 tanllémes / 4971 tantlémes.
Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 4971 tantlémes/4971 tantiémes.

RESOLUTION N'07 c: Candidature do Madame VALETTE Article 25 ou & défaut Article 25-1.
Iassembléc générale nomme pour une durée de 1an en qualité de membre du consell syndical :

0 iélai 0 tantlémes / 10000 lantiémes.
Votes contre : 0 coproprlétalre(s) représentan! 0 tantlémes | 10000 tantiémes.
Votes pour : 15 coproprlétaire(s) représentant 4971 tanliémes / 10000 tantlémes.

La résolution (article 25) ayant obtenu 4971 tantimes / 10000 tantiémes (la majorité né doit étr 6 a
tantiémes / 10000 tantiémes) ; la maorité de ‘Article 25 nelant pas atteinte et le vole ayant recuelli au moins 1/3 des voix de tous les
copropriétaires composant le syndical, il est procédé immédiatement & un second vote & la majorité des voix des copropriétalres
présents ou représenté ément aux de ‘article 25-1 de la loldu 10 Juillet 1965,

RESOLUTION N'07 ¢: 2trre voto a l'article 25-1

0 0 lantiémes / 497 1 tantlemes.
Votes contre : 0 copropriélaire(s) représentant 0 lanilémes /4971 lantiémes.
Votes pour : 15 copropriélaire(s) représentant 4971 tantiémes / 4971 tantiémes.
Résolution adoptéc a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 4971 tantiémes / 4971 tantiémes.
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RESOLUTION N°07 d: nouvelle Candidature de Monsicur ESKENAZI Article 25 ou a défaut Article 25-1.

0 2 0 tantiémes | 10000 lantiémes.
Votes contre : 0 é 6 0 tanlie 110000 tantiémes.
Votes pour : 15 copropriétalre(s) représentant 4971 tantiémes / 10000 tantiémes.

La résolution (article 25) ayant obtenu 4971 tantiémes / 10000 tantiémes (la majorité nécessaire dolt étre supérleur A...
tantiémes / 10000 tantiemes) ; la majorilé de PArticle 25 n'élant pas atteinte et le vote ayant recueill au moins 1/3 des volx de tous les
copropriétaires composant le syndical. Il est procédé immédiatement & un second vole & la majorité des voix des copropriétaires
présents ou Bux de article 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965,

RESOLUTION N'07 d: 21m vote a rarticle 25-1

0 é 6 0 lantiemes /4971 lantiémes.
Votes contre : 0 coproprietaire(s) représentant 0 lantiemes i 4971 tantiémes.

Votes pour : 15 copropriétaire(s) représentant 4971 lantiemes / 4971 tantiémes.
Résolution adoptéc a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 4971 tantiémes | 4971 tantiémes.

RESOLUTION N°08: Fonds de travaux - Décision a prendre sur le montant de la cotisation annuelle obligatoire. Article 25 ou a
défaut Article 25-1.

L'assemblée générale :

Aprés avoir pris acto que larticle 14-2-1 de la loi 65-557 du 10 juillet 1965 impose & compler du lor janvier 2023 pour loules les
copropriétés de plus de 10 ans & compter de la dale de réception des travaux de construction de Fimmeuble quelque soil leur laille:

de constituer un fonds de travaux pour les dépenses concemant :
I'élaboration du projet de plan pluriannuel de travaux et, le cas échéant, du diagnostic lechnique global,,

la réalisation des tavaux prévus dans le plan: pluriannuel de travaux adopté par [lassemblée générale dos
copropriétaires,

les travauix décidés par e syndic en cas durgence,

les Iravaux nécessaires a la sauvegarde de limmeuble, & la préservation de la sant¢ at de la sécurilé des occupanis
el ala réallsation d'économies d'énergie, non prévus dans le plan pluriannuel de travaux,

dalimenter ce fonds de travaux par une colisation annuelle obligaloire dont le montant ne pourra pas étre Inférieur a
5% du budget prévisionnel, ni en cas dadoption d'un Plan Pluriannuel Travaux & 2,5 % du monlant des travaux prévus
dans le plan adopté,

de verser ce fonds de travaux sur un compte separ rémunéré au profit du syndical des' eopropriétaires dont les
intérls produits seront définitivement acquis au syndicat des copropriétaires,

de rallachor le fonds de travaux alnsl constitué oux lots : il ne sera donc pas remboursé au vendeur a Toccasion de la
vente de son lot

et (aprés avolr déllbéreé) décide :
de fixer le montant de la cotisation annuelle du fonds do travaux & 10% du budget prévisionnel annuel
ET soit un montant de 4 100 EUROS.
Le montant de cetle cotisation annuelle sera révisé chaque année en fonction du budget prévisionnel,

dappeler ces sommes sur la base des charges communes générales en quatre Irimesires égaux et exigibles le ler
jour de chaque trimestre. Pour année en cours, ces sommes seront appelées sur le nombre de trimestres restants a courir sur
I'exercice en cours, & parts égales, exigibles le Ler jour de chaque trimestre.

:0 étail é 0 tantiémes / 10000 tantiémes.

Votes contre : 0 copropriétalre(s) représentant 0 lantiémes / 10000 tantiémes

Votes pour : 15 copropriétalre(s) représentant 4971 tantlémes / 10000 tanilémes.

La résolution (arlicle 25) ayant oblenu 4971 tantlémes / 10000 tantémes (la majoril nécessaire dolt etre supéri a
tantiémes / 10000 tantiemes) ; la majorité de PAtticle 25 n'élant pas atteinte el le vote ayant recueilli au moins 1/3 des volx de tous les
copropriélajres composant le syndical, il est procédé immédiatement & un second vote & la majorilé des voix des copropriétaires
présents ou représenté ément aux de l'article 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965.
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RESOLUTION N°O8 a: 2—4 vole a I'article 25-1

0 lantiémes 14971 tantiémes.
Votes contre : 0 copropriétalre(s) représentant 0 tanilmes / 4971 tantiémes.

Votes pour : 15 copropriélalre(s) représentant 4971 tanliémes / 4971 tantiémes.
Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Solt 4971 tantiémes / 4971 tantiémes.

RESOLUTION N°09: Décision d'effectuer les travaux pour le du systeme par un

Devis joint(s) & la convocallon des entreprises :

- devis de la société IDE d'un montant de 2 706.00€

Article

L'assemblés générale apres avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés, de lavis du

conseil syndical (et aprés en avoir délibéré), décide d'effectuer les travaux sulvanis :

-le du systéme il par un

L'assemblée générale examine et soumet au vole les propositions présentées :
L'assemblée générale retient la proposition présentée per I'entreprise IDE prévue pour un monlant prévisionnel de

2706,00 EUROS TTC

L'assemblée générale précise que le codt des travaux, d’'un montant tolal de 2 706 EUROS TTC seront répartis selon les milllémes

allachés aux lols concernés par la dépense, soil la clé de répartition des charges générales.

soit le 01/07/2023,

information importante :

L'assemblée_générale_autorise_le_syndic pour financer les travaux & procéder aux appels.de fonds prévisionnels en 1 trimestre :-100%

Il faut savoir que chaque copropriétaires fera 'son choix.du combiné soit simple ou_vidéophono et ceffe dépense sera_privative

et e d'un montant de 80S ou 1706 par appart s ta choi; chaque copropriétaire.

I ¢ demandé en assemblée générale de nder a I ciété IDE de nous fai arvenir_la_notice et nous faire parvenir le

modolo de platine.
i :0 é é 0 tantiemes / 4971 tantiémes.,

Votes contre : 0 copropriétalre(s) représentant 0 tantiémes / 4971 tantiémes.

Votes pour: 15 ¢ é 4971 tantie 71 tantiémes.

Résolution adoptéc a la majorito des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Solt 4971 tantiémes / 4971 tanliémes,

RESOLUTION N*10: Validation des honoraires pour travaux. Article 24

Au litre du suivi administratif, complable et financier et en qualit¢ de mailr d'ouvrage délégué concernant les travaux consistanis :
écé votés, I générale décide defixer les honoralres de

remplacement du systéme par un
syndic & 2.5% HT du montant HT des lravaux soit 73.80 EUROS TTC.

le

Ces honoraires seront exigibles aux meémes dates que I'échéancler fixé pour le financement desdits travaux décidés & la résolution

numéro 9.

10 0 1 lantiémes.
Votes contre : 0 copropriélaire(s) représentant 0 tanliémes i 4971 tantimes.
Votes pour : 15 copropriélaire(s) représentant 4971 tanliémes / 4971 lantlémes.
Résolution adoptéo  la majorité des volx des copropriétaires présents ou représentés.
Solt 4971 tantiemes / 4971 tantiémes.

RESOLUTION N"11: Questions diverses. Point d'ordre du jour ne faisant pas 'objet d'un vote.
Ouverture des débats relatifs aux questions diverses des copropriélalres non soumises & un vote.

L] il est interdit de nettoyer sa terrasse a grand eau

- ne pas nourrir les oiseaux
n ne pas encombrer les terrasses

- Demande de devis pour refaire le marquage au sol des emplacements de parking aérien

Cette résolution est une information, elle n'appelle pas au vote.
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