PROCEDURE DE SAISIE
IMMOBILIERE

Adresse du bien : 136/138, Avenue Jean Jaurés
Batiment C — 28™¢ étage
95100 ARGENTEUIL

Type de bien : Appartement de 3 piéces principales, avec
balcon et parking.

SCP PLOUCHART - SIA - GAUTRON
Commissaires de Justice Associés
25, Rue Paul Bruel
95380 LOUVRES
etude@plouchartassocies.com
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95380 LOUVRES
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COMMISSAIRES
DE JUSTICE

REFERENCE ETUDE
N° 50240628
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/

I
PVDM
ACTES00 Tiers

EXPEDITION

PROCES-VERBAL
DE DESCRIPTION
AVEC METRAGE

L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE

LE VINGT-CINQ JUILLET

A. LA DEMANDE DE

LE-GREDIT FONCIER DE FRANCE, SociétésAnonyme dont le siége social
est 182, Avenue de France a PARIS (75013), agissant poursuites et diligences
de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit siége.

Pour qui domicile est élu au Cabinet de Maitre Paul BUISSON, Avocat, 29,
Rue Pierre Butin a PONTOISE (95300), ainsi qu’en mon Etude.

Je, Thierry PLOUCHART, Commissaire de Justice Associé au sein de la
Société Civile Professionnelle Thierry PLOUCHART, Aurore SIA &
Cécile GAUTRON, titulaire d’un Office d’Huissiers de Justice prés le
Tribunal Judiciaire de Pontoise, demeurant, 25, Rue Docteur Paul Bruel a
LOUVRES (95380), soussigné,
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Me suis rendu ce jour 136-138, Rue Jean Jaurés a ARGENTEUIL (95100), a
I’effet de procéder aux constatations suivantes, étant au préalable précisé :

» Que selon acte recu le 28 Octobre 2011 par Maitre Pierre

v

BEAUCHALIS, Notaire Associ¢ 8 ARGENTEUIL (95100), préts furent
consentis par le CREDIT FONCIER DE FRANCE au profit de
Madame Annicette Solange [ .

Qu’a la garantie de ce prét, affectation hypothécaire ou privilége du
préteur de deniers fut consenti sur les biens dont la désignation est la
suivante, soit :

COMMUNE D’ARGENTEUIL (VAL D’OISE)

Les biens et droits immobiliers dépendant d’un ensemble immobilier
dénommé « ALLEGORIA 2¢™ TRANCHE », sis 136-138, avenue Jean
Jaurés, cadastré Section BS n° 1252, lieu-dit « 120, avenue Jean
Jaurés » 'pour une contenance’ ftotale wde 37 a et 53
Ol vl Tl o portant sur les lots suivants :

LOT MILLE CINQUANTE (1055) : un appartement de trois piéces,
n° C207, situé dans le batiment C, escalier C, au deuxiéme étage, a
droite puis a droite, deuxieme porte gauche, comprenant séjour avee
cuisine, deux chambres, salle de bains,"WiC., entrée, placards, balcon,
ainsi que les 760/100 000°™ dans les parties communes générales.

LOT MILLE DEUX CENT _SOIXANTE-HUIT (1268): un
emplacement de stationnement n°® 268, situé dans le batiment P, escalier
P1-P2-P3, au deuxiéme sous-sol, ainsi que les 70/100 000°™ dans les
parties communes générales.

Qu’en raison du non-paiement des échéances, la requérante entend
poursuivre la saisie immobiliére de ces biens,

Qu’elle a donc le plus grand intérét a ce que la description de ces biens,
¢difiés ou en cours d’édification, soit effectuée, et qu’elle me requiert
d’y procéder.
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Déférant a cette réquisition, j’ai, en vertu des articles R 322-1 et L 322-2 du
Code des Procédures Civiles d’Exécution, procédé aux constatations suivantes,
en présence de deux témoins majeurs, Messieurs Christophe LE HAZIFF et
Yann CLEMENT, de Monsieur Romain WOOTTUM, Serrurier requis de la
SARL CLES EN MAIN, de Monsieur Guillaume SUBE, Diagnostiqueur du
Cabinet AB DIAGS 95, dont le siége social est 1 bis, Boulevard Cotte a
ENGHIEN-LES-BAINS (95880), ainsi qu’en présence de Madame [
Solange |} propriétaire, laquelle convoquée pour le rendez-vous de ce
jour par courrier de mon Etude en date du 3 Juillet 2024, soit :

DEPARTEMENT DU VAL D’OISE
ARRONDISSEMENT CANTON ET
COMMUNE D’ARGENTEUIL (95100)
136-138, AVENUE JEAN JAURES
« RESIDENCE ALLEGORIA »
BATIMENT C - DEUXIEME ETAGE
APPARTEMENT C207

I _UN _ APPARTEMENT . DE . TROIS _PIECES
PRINCIPALES, SE DEVELOPPANT SUR UN UNIQUE
NIVEAU, DIVISE EN :

- Entrée

- Piece de séjour donnant par une porte-fenétre sur un balcon de fagade

- Coin cuisine a I’américaine située a I’arriére de la piéce de séjour, non
fermé
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- Chambre 1 attenante a la piece de sé€jour, équipée d’une penderie a
portes coulissantes

- Chambre 2

- Salle de bains avec lavabo vasque et baignoire, et placard abritant le
ballon d’eau chaude

Fenétre PVC double vitrage, et volets roulants.

Eau, électricité, chauffage électrique par gonvecteurs muraux.

L’ensemble paraissant former le Lot n°1.055 pour 760/100.000°™ des Parties
Communes Générales.

II) UN EMPLACEMENT DE STATIONNEMENT POUR
VEHICULE SITUE DANS UN PARKING COLLECTIF
SOUTERRAIN AU NIVEAU -2 :

Paraissant former le Lot n° 1.268 pour 70/ 100.000°™ des Parties Communes
Générales.
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OCCUPATION DES LIEUX

Les lieux sont occupés par Madam_ropriétaire, et un enfant

majeur.

SYNDIC DE COPROPRIETE

CABINET JOURDAN
4, Rue Louise Michel
92300 LEVALLOIS-PERRET
Téléphone : 01.75.33.88.25

Selon les déclarations de la propriétaire, le montant des charges de copropriété
estde : 630,00 euros/Trimestre environ.

TAXE FONCIERE

Selon les déclarations de la propriétaire, le montant de la Taxe Fonciére
annuelle afférente a ce bien est de : 1.200,00 euros environ.

ASSURANCE

Selon les déclarations de la propriétaire, les lieux sont assurés aupreés de la
compagnie AXA, sans autres précisions.

Page 6



ETAT D’ENTRETIEN ET D’AMENAGEMENT

Entrée, piece de séjour, cuisine Peinture sur plafonds et murs
Carrelage au sol

Chambres Peinture sur plafond et murs
Parquet au sol

Salle de bain et W.C. Peinture au plafond
Peinture et faience murale
Carrelage au sol

De fagon générale, |’appartement présente un intérieur en état d’usage, avec
toutefois:des revétements de plafonds, murs etisolsidéfraichis.

A Tissue de ces constatations, Monsieur Guillaume SUBE, Diagnostiqueur, a
procédé au mesurage de la superficie des pi¢ces de ce bien.
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Et de tout ce qui précede, j'ai dressé le présent Procés-Verbal de Constat de
Description avec Métrage pour servir ce que de droit, auquel se trouve annexée
I’ Attestation de Surface Privative dressée sur 5 pages par le Cabinet AB DIAG
95, et incluant un jeu de clichés photographiques prés par mes soins lors des
présentes constatations.

COUT : trois cent soixante sept euros et six centimes.

Nombre de pages : 13 (+ annexe)

Cout

Sct 9.40
Emol 221,35
Ard44-29 75,14
Tva 61,17
Total 367,06
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1 %
AB DIAG 95

vme [
/ 34, avenue Marcel Perrin -

95540 MERY SUR OISE

AGENDA Biliiiaiasibs

DIAGNOSTICS contact95@agendadiagnostics.fr b )

Dossier N° 24-07-0833 #SC

Attestation de surface privative (Carrez)
\—-—'/

Désignation de 'immeuble

i N
Adresse : 136-138, avenue Jean-Jaurés
Rés.Allégoria - Bat C - Esc C - 2éme étage
95100 ARGENTEUIL
Référence cadastrale : BS /1252
Lot(s) de copropriété : 1055-1268 N° étage : 2éme
droite
Nature de I'immeuble : Immeuble collectif
Etendue de la prestation : Parties Privatives
Destination des locaux : Habitation
\& J

Désignation du propriétaire,

Propriétaire :
Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur declaration de l'interesse).:

Qualité du donneur d'ordre :

Identification :

Identification de 'opérateur

Opérateur de mesurage : Guillaume SUBE

Cabinet de diagnostics : AB DIAG 95
34, avenue Marcel Perrin — 95540 MERY SUR OISE
N° SIRET : 928 710 995 00012

Compagnie d’assurance : AXA N° de police : 10755853504 Validité : DU 01/01/2024 AU 31/12/2024

Réalisation de la mission

N° de dossier : 24-07-0833 #SC
Ordre de mission du : 25/07/2024
Document(s) fourni(s) : Aucun
Commentaires : Néant

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financiérement indépendant.
SAS au capital de 80.000 € - SIRET : 928 710 995 00012 - APE : 71128




SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) @

Cadre réglementaire

B Article 46 de la Loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis

B Articles 4-1 3 4-3 du Décret n°67-223 du 17 mars 1967 pris pour |'application de la loi n"65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis

Nota : Sauf indication contraire, I'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

Limites du domaine d’application du mesurage

Les surfaces mentionnées ont fait I'objet d'un lever régulier et |a superficie privative (dite ‘surface Carrez’) est conforme & la définition du
Décret n°67-223 du 17 mars 1967. Les mesures ont été réalisées a I'aide d'un métre ruban et d'un télémetre laser, sur la base du bien tel
qu’il se présentait matériellement au jour de la visite, conformément & la jurisprudence constante (Cour de cassation 3° Chambre civile du
5/12/2007 et du 2/10/2013). Dans le cas ou le réglement de copropriété n'a pas été fourni, il appartient au vendeur de contréler que la
totalité des surfaces mesurées ont bien le caractére de surface privative.

Svynthése du mesurage

Surface privative : 53,75 m?
{cinquante trois métres carrés soixante quinze décimétres carrés)

Surface non prise en compte : 0,00 m?

Constatations divefses

Le mesurage du lot a été réalisé sur la base du bien tel qu'il se présentait matériellementau jour de la visite.

Il appartient aux propriétaires de cantréler que la totalité des surfaces mesurées ont bien le caractére de surfaces privatives.

Les mesures ont été réalisées a l'aide d'un laser métre et d'n métre.

Résultats détaillés du mesurage

_ . LOCA = 3% Eommentalres Surfaces privatives Surfaces NPC (Y v

Appartement
2eme étage

Entrée 4,13 m?
wcC 1,68 m?
Chambre 1 12,56 m?
Salle de bains 6,20 m?
Séjour avec cuisine ouverte 20,59 m?
Chambre 2 8,59 m?

Sous-totaux 53,75 m?

Sous-totaux 53,75 m?
(1) Non prises en compte SURFACES TOTALES 53,75 m? 0,00 m?
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')‘{ SURFACE PRIVATIVE (CARREZ)

AGENDA

DIAGNOSTICS

Dates de visite et d’établissement de |’attestation
Visite effectuée le 25/07/2024 Etat rédigé 3 MERY SUR OISE, le 26/07/2024

r o T o2 N

Signature de I'opérateur de mesurage

Cachet de V'entreprise

AB DIAG 95
- 34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY SUR OQISE

AGENDA REHUERZEN

PIFXCl OB IIeY SIRET : 928 710 995 00012 - APE : 71128

3 > . ¥,

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec |'accord écrit de son signataire.

Annexes

Plans et croquis

B Planche 1/1 : Appartement - 2éme étage

Légende

] Surface privative l = ISurface non'prise en compte’

R _ v




SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) '|"f'l';'"i

PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de I'immeuble: 136-13?, a\.':en!JE Jean-Jaures
Rés.Allégoria - Bat C - Esc C - 2&éme

N°dossier:  24-07-0833 étage

N°® planche: 1/1 Wersr‘on: 1 I Type:  Croquis 95100 ARGENTEUIL

Origine du plan: Cabinet de diagnostic Bdatiment — Niveau: Appartement - 2éme étage

Document sans échelle remis 2 titre indicatif

Chambre 2

| 8,59 m? |

Séjour avec cuisine ouverte
Chambre 1

Entrée
Salle de bains

e
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SURFACE PRIVATIVE (CARREZ)

Attestation d’assurance

/ * RESPONSABILITE CIVILE ENTREPRISE \

=
o
-
=
v
w
ANA France IARD, atlesle gue ABDIAG 95 t
Madarme Sochie TRANCA &t Monsicur Flavien ROUILLARD <
1 bis bowleward Cotte
95BE0 ENGHIEN-LES-BAINS
Bendlicie du contrat n® 10TSSASAS04 souwsrrit par AGENDA France garantissant les conssquences pecunisires de la Responsabilité Civile pauvant lui incombes
dufalt de lesercice des activités garanties par ce contral.
Cecontrat apour objet de
- Bux edictées parl v" 2005 - 655 du 8 juin 2005 et son décret d'application n * 2006 - 1114 du 5 septembre 2006,
codifié aux articles R271- 1 AR 212-d et L 271- dtkmitmthmaﬂwaumumm
- Garantir I'Assurd contre las dela hilité civile p le qu'il peut ir & "égard & autrui du fait des
ités, telles que déclarées aux Dispositions Particuliéres, 3 sawoir :
Sont couvertes les activités é que les d rmwmﬂﬁwnwmmmﬂmw
lariés alent été certifides p B #dité, lorsque la régl wion I'exige, et ce pour I agr
age b AelB. stion de DAPP et de DTA. € tque de I'état de des et procuits de I'amiante,
repérage liste ( repérage avanl ravaun immeubles batk, exsamen visuel apres avaun de retrall de matériaux et produits contenant de Famiante, dans
tout type de ot plus ge dans tout type d ouvrage ou d'é de génie chvil_ (Ar AVEC )
Repir age armiante avanl ravaus aulses smmeubles [ouveages el ifrast uctures de transport]
Constat de risque ¢'exposition au piomb (CREP], parties privatives et partics communes
Reper age de plomb dvant lrevaus
Mesures e plomb dans les pouss i
Etet de Finstallation intériews d'électricité, parties privatives e parties communes
Etat de I'installation inténcure de gaz
Diagnostic termitas avant vente, parties privatives et partes communas
Repirage de Lenmites avant travaux
Etat parasitaire - Diagnostic Mérules
gy o perf dnergs (DPE) tows types de b
I de perf énergeuque [DPE] projend
Réalisation des attestations de prise en compte de b réglementation therméque pour les maisons individuelies ou accolées
Conseil et Etude e rise en |
Audit :
Mesurage surface privative (Carrez]
Mesurages surt =, utile, ce plancher - Rebeyds
Plans et croguis & son de toute aclivilé de conceptio
Relet e cotes pout la réalisation de plans o dvscustion et dans les immeubles d'habitation
Fiche de v
Etat des heus local
Constat iogement
Prés convention 412ux 2éro - Normas dhabitabil
Détermination de @goncents ation en plomb dans Meau lations
instaiation de
Diagnostic
Diagnostic de
Antestation d' au
Elal des nuisances sonores aeriennes (ENSA)
Etat des risques et pollutions (ERP)
Corslal sécurile piscine
i de coproprieté, de charges
Garantie RC Professionnelis : 3 000 000 € par sinistre et par année d'assurance et par Cabinet.
La presonte AiToSIation ne pout engager MAssurewr au deid oes limites of conditions du Contrat auquel eke se rifine.
32 validité cesse pour bes i itués & I'Etranger deés lors que I’ de ces dermiers doit &tre forme alale ion Locale aupres
@ Assureurs agroes dans 13 naton considerts.
uprﬁmmmmmulawpoumwmm:-imun 2024, s0u% réserve du nal de la prime ot o de e
d'annéed les cas prévus par le Code des Assurances ou le contrat.
Etabile 2 PARIS LA DEFEMSE, le 27 mai 2024,
Pour la Societd AXA
Willia Towers Wainon Francs
e & meaed s e, M
Tad 06 4Y 43 5030
LN L ] ;;::am
AXA France IARD 5A
Sociéts anomyme au cagital de 214 799 030 Euros. 11
Sebge sockal : 313, lerrasses de PArche - 92727 T11057 460 R.C.5. Manierre
mmwnmum mwwnummm
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