CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en l'audience des
saisies immobilieres du Tribunal Judiciaire de PONTOISE siégeant au Palais
de Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant
et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT

Aux requéte, poursuites et diligences de :

Le CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL ~ CIC - Banque régie par les
articies L 511-1 et suivants du Code Monétaire et Financier, Société
Anonyme a directoire et conseil de surveillance au capital de 611.858.064
€, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous
le numéro 542.016.381, dont le sigége social est sis 06 Avenue de Provence
a 75009 PARIS, agissant poursuites et diligences de ses reprasentants
légaux domiciliés en cette qualité audit siége.

Ayant pour Avocat Maftre Julien SEMERIA, membre de fa SELARL 9
JANVIER, Avocat au Barreau du Val d'Oise, demeurant 20 rue Alexandre
Prachay & 95300 PONTOISE — Toque 211 lequei est constitué a Veffet
d'occuper sur les présentes poursuites de saisie immobiliere et leurs suites.



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU

De la grosse diment en forme exécutoire d’'un acte authentique regu par
Maitre Benjamin FREYEISEN, Notaire a PIERREFITTE SUR SEINE (93), en
date du 29 mars 2021, contenant un prét a taux zéro n°30066 10920
00020333702 d'un montant de 60.000 € remboursable au moyen de 300
échéances successives et un prét modulabie n®30066 10920 00020333703
d’'un montant de 110.000 € remboursable au moyen de 180 échéances
successives au taux de 1,15% l'an.

Le poursuivant, sus dénommé et domicilié, a, suivant acte de la SAS
MYHUISSIER, Commissaires de justice a PONTOISE (Val d’Oise), en date

du 25 septembre 2023, fait signifier commandement de payer valant saisie
immobiliére a :

Madame

D'avoir immédiatement a payer au requérant a l'acte, entre les mains de
['Huissier de justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains
de I'Avocat constitué sus dénommé et domicilié :

La somme de 143.526,13 € provisoirement arrétée au 10 aolt
2023.

Ladite somme se décomposant comme suit

I/Au titre du prét a taux zéro n°30066 10920 00020333702 :

*Capital restant di . 60.000,00 €
*Echéances impayées : 18,30 €
*Intéréts courus : 0,00 €
*Assurance : 1,48 €
TOTAL (I) SAUF MEMOIRE AU 10 AOUT 2023 : 60.019‘78_(2

(SOIXANTE MILLE DIX-NEUF EUROS ET SOIXANTE DIX-HUIT
CENTIMES)



T¥/Au titre du prét modulable n°30066 10920 00020333703 :

*Capital restant di : 82.063,64 €
*Intéréts sur capital restant di : 53,77 €
*Echéances impayées : 1.373,40 €
*Intéréts sur échéances impayées : 5,67 €
*Assurance : 9,87 €
TOTAL (IT) SAUF MEMOIRE AU 10 AOUT 2023 : 83.506,35 €

(QUATRE-VINGT TROIS MILLE CINQ CENT SIX EUROS ET TRENTE
CINQ CENTIMES)

SOIT UN TOTAL I 4 II SAUF MEMOIRE
AU 10 AOUT 2023 DE : 143.526,16 €

Sous réserve et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
frais judiciaires, et de ceux d'exécution, des intéréts échus depuis
la date de I'arrété de compte notifié au commandement valant
saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du principal, droits et
frais de mise a exécution.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publié au Service de la Publicité Fonciere de SAINT LEU LA FORET 2 le 24
octobre 2023 volume 2023 S n°245.

Le commandement de saisie a été dénoncé au créancier inscrit a la date de
publication du commandement de saisie.

La débitrice a été régulierement assignée a comparaitre devant le Juge de
I'exécution prés le Tribunal Judiciaire de PONTOISE (95300), en vue de
I'audience d'orientation du mardi 09 janvier 2024 a 15 heures.



DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations du commandement valant saisie
immobiliere et sus énonceé, d‘apres titre :

Les biens et droits immobiliers dépendant d’'un ensemble immobilier sis a
MONTMAGNY (Val d'Oise), 14 Avenue du Général de Gaulle, cadastré
section AB 137 Lieudit Avenue du Général de Gaulle pour 04a 48ca,
section AB 138 Lieudit Le Village pour 08a 42ca, section AB 702 Lieudit 16
Avenue du Général de Gaulle pour 04a 38ca, constituant les lots n°26 et
103 du réglement de la copropriété publié le 25 janvier 2021 volume 2021
P n°599, consistant en, d’apres titre :

Lot n°26 : un appartement n°205 de deux piéces principales, situé au
rez-de-chaussée de la cage 2, comprenant: entrée avec placard,
séjour/cuisine, une chambre, salle de bains avec WC, terrasse.

Droit de jouissance exclusif d‘un jardin.

Et les 135/10.000eémes des parties communes générales.

Lot n°103 : un emplacement de parking extérieur n°42,
Et les 8/10.000émes des parties communes générales.

Tel que ledit immeuble s'entend et comporte, avec toutes ses
aisances et dépendances, et tous droits de mitoyenneté, y compris
les constructions, améliorations et augmentations qui auraient pu
ou pourront étre faites, sans aucune exception ni réserves.

L'adjudicataire prendra I'immeuble dans I'état ou il se trouvera le jour de
l'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir prétendre a
aucune diminution de prix, ni & aucune indemnité contre le poursuivant,
pour quelgue cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état de
I'immeuble, et tout vice caché, notamment pour vice constitué par
I'accessibilité au plomb, présence de termites ou d'insectes xylophages,
étant rappelé en vertu de l'article 1649 du Code civil, la garantie des vices
cachés n'a pas lieu dans les ventes faites par Autorité de Justice.



Le proces-verbal de description des biens saisis a été étahli le 18 octobre
2023 par Maitre Olivia PLANTARD, Commissaire de Justice au sein de [a
SAS MYHUISSIER, Commissaires de justice a PONTCISE (Val d’Oise), et ci-
aprés annexe ;

Ledit bien immobilier étant d'une surface mesurée de 42,35 m2 selon
certificat de superficie établi le 1%F décembre 2020, ci-aprés annexé,

Le diagnostic de performance énergétique a été établi le 15 juin 2023 par
la société EQUALIS, ci-aprés annexeé.
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: Diagnostic de performance énergétique fogement .

Usans Consommation d'énergle Frais annuels d'énergie i . i
sag {en kWh énergie primaire} {fourchetie 'eslimation*) Répartition des dépanses
) & Gaz Malurel 1404 enlre 130 £ et 100 € 47 %
@ chauflage .
4 Electrique 34 enten 0 C el 106
= & Gaz Haturel 1276 enire 120 € e Y10 € 12 %
" sau chaude
o # Elsclrigue kil antreQ € et W1 €

;‘r“}% refroidissement

@ aclairage 4 Electitque 195 (845 af) entre 20 € el 30 €
w?os’ auxiliaires 4 Flectrigue &1 [F entred £ et 10 €
énergie totale pour 3003 kiwh cnire 270 £ el 410 €
Jes usages yecanses ! {2 822 kWb Al par an

| Los danndes de r DEE sont fsmes dun derantilannage el dis donides i ARE 3 lmmeuble
1ey systames pauvert ey Allférant du systame réellement inwatlé,

Convenlionnetlement, ces chilires sont donnés pour une temperature ta A Seutes las congommations dénergle aécessaires ay chauffage. 3 1a climatisatlon,
chauffage de 19* réduite 3 14°C 1a nuil 0w o €35 Fabsence du domicile, 3 1 pratuciion teau hauda sanifaire, & Téctalrage €l aux auxifiaires (ventiateurs,
o e N . N ompas) sant prisos en compate dans celtte estimalion, ke consamnmations flées aux
une climatisation réglée B 287 {si présence de ¢litn), et une aulres usages {aleciraménager, apparsis élaatroaiques. 3 ne sont pas
. . comgtaitisdes.
cansammatlen d'aau chaude de 91 par Jour.

&f -+ dnergle finale 3 4 Les fyctures tduiles dépendrant de nonthrolx Facteurs : prix des énergiss, wikéa
Priv mpyens des éhergies indexés au ter janvler 2020 (at:onnements compris) e Lannee hiver fraid ou dows.}, nembre 8 personnes dans i fogement of
habitutes te vie, entrelien tes spuiperments...

Température recommandée en hiver — 19°C Astuyses
. N . N \ » Diminuez ie chaulfage quand

Chauffer a 19°C plutdt que 21°C, c'est -14% yous Iwétes pas 13,
sut votre facture ook £ paEy an _, Chautfez les chambres a 177 ia nuil,

T . . Astuces
Si chimatisation, ¢ . ’

. . . o . Fermez les fonétres et volets fs

température recommandée eh éié — 28°C jownés quand il fait chaud.

— Agrez volre logement fa nuit.

Consommation recommandée — 91€fjour d'eau
chaude & 40°C Astuces

Eslimation faite par rapport 4 la surface de votre logamant (-2 personnas). - Installez des mougseurs d'eay sur
Line ctauche de 5 minute = amiran 408 les robinets et un pommeau A faible
débit sur la douche.

S!BE consomimés en moins par J‘C‘IL!i‘i _1 R&duisez 1a durée des douches.
cest -20% sur votre facture ol A6 pad
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Voir en annexe le descriptif détaillé kit logement et d

WELF Diagnostic de performance énergéticue dogement

aquipements

deseription isalation

L1 Murs Mur extérieur (Mur Ext)
) Hur sur circalalions non chauffées (Bhur LNC)

plancher sur parking (P8 55)
N - ba ’
i, Plancherbas Plancher bas {PB LMC)

Toiture terrasse (7T Accessinle)
(A‘ Toiture/plafond Toiture lerrasse (PH lourd}
Toilure tarrasse {17 Mon Accessible)
Fanilre(s) PVC (RIS 90 199} / Fondtrels) PVC 13 168 214 / Fenbleels) PYE {cas 220
214) / Tenélre{s) PVC (07 90 215) / Fenéirels) PVC (C15 90 214} { Fendtra(s) PYC (D15 90
218 / Fengire{s} PVC {C5 180 2143 / Fenidtre(s) PVC {CAS 14T 214) / Fenétre(s) PVC {025
120 215} { Fendtre{s) PVC {C25 120 214) / Fendtres) PVC {B25 120 199} / Fenétre{s) PVC
. AIS 90 160) / Fendtre(s} PVC (E1S 90 214} / Fenélre(s) PVC (B150 199 / Fenétre(s) PVC
wt Portesetfenities o0 ooy oot PVC (E2 120 214) / Fendire(s) PG (25 120 214) fFenétrels]
PYC {E1 908 214) { Fenélre(s} PVC (CA AT 2H4) [ Fenétre{s) PVC {AT 9D 160) [ Fenélre(s)
PYC {F1 90 168} / Fenétre(s) PVC (F15 90 140} / Fenétra{s) PVE (C6 220 214) / Fendtra{s}
PYC (D2 120 215) / Fendtre(s) PYC (C3 120 214) / Fendirels) PVC (B3 100 199} / Fenbtre(s)
PYC (C190 214}

description

@ Chauffage SAUNIER DUYAL - ThemaPlus Condens Fib A

E—.;) £au chaude sanitaire  Combing au systéme de chauffage

i%’? Climatisation Méant

ATLAMTIC - Camete 3200 {uath) Cosmos 3000 (hatB)

n?,“ Ventilation

Pitotage Avec inlermittence rentrale avec minimun de tempéralure

Pour maitriser vas cansommations d'énesgie, {a bonne gestion el l'entretien réqulier des equipements de votre logement sonl essentiels,

type d'entretien

5 Eclairage Etelndre les lumidres torsque persenne n'atitise la pidce.

@ Isolatian Eaire vériHior les isolants ef les compléter tous tes 20 ans.

Laisser les robinets thermuostatigues en position ouverle en fin de salsan de chauffe.
HIE[H Radiateur Ne jamtats placer un meubie davan! un émelieur de chateur.

Purger les radialeurs sty a de Vair,

Melloyage et réglage de l'instatlation tous les 3 ans par un professiannet.

J»;‘ Ventilation Nettoyer régulibrement les bouches. . . .
Veiliar b ouvrir les fenélres de chatjue piece tres réguiierement
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j' AN MERES

) Wﬁw&?
(o e Utrarlerlshques lachnigues du bien diagnos iqua renseignées par te diagnastigueur pour ohlemr !es. rasuiht-,
prﬂqentvx dans ce document. En cas de probléme, contaciez la personne ayanl réalisé to dogument ou [organisme cartificateur
quii'a certifiée {diagnostiqueurs. din.develappement-curablo.gouy.fr).

Le présent rapport st atatili par une personne dont les compélences sont cerdifiees par |
I Gert - Dentre Alphasis - Batimant K - Parc o affaires - Fspace Perfarrnance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur vanwinfo-

;amf.ﬁ)

Rk LECIEL Elmgnuaurs W Juslifi fousnis pouc &ablr s DT

du [)PI: 23””(”0290 Efude thernlgue réglementaire
22/0812023

[resariant 134

R&fbrence da b parcetie

Midlhee 88 caloul utilissa pour Paiab nt g OFE © Elude Thermiqie

Hujnra d innaticulalion de 1 eopropriéte DHIA

Explications personnalisées sur lea éléments pouvant amaner a des difiorences entre les consommations estimdes atles
consoimmations réelles ©
Méant

Giénéralités

igine de [3 dennée valeur renseignée

Donnge d'entrée
95 val d Dise

idarieur ID{] m

Jmmeuble (‘:ri|ple|

Nom'hru da [IRL=TE de Limn\ouhle

“Hautaor moyenns sous platand

Topemani_| m Togemant 103, Lagament i, Logatient ning,
Logemenl_] lngamem 207, .ogoment_203, Lbgenent_ 245,
Logement_. 201 Loqement_212, Lagemeni 25, Logement_24,
__ honoment 242
Systame de chauffags

cririgart E
aires | sur tous fes appartement

Enveloppe

Oviging de In donnds

Donnée d'entrd

Mur extérieur (Mur E:.{j

tgEzmt

Dascription

Mur 1 Surfage du mue

u 28 \wu{ x

Hur slr clrl:l\lallanﬁ non chaJ"l:cs (‘mr LHE]

124,25 m*

a1na st

037 W

Plafand 1

g geaisiz directe)
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Plafond 2

Fenitre 1§

Fenitre 2

Fenitre 3

Uph {saisie directe)

Surface de plancher haut

Dascriplion

Surlace de ptancher haut

Uph {salsie direcle)

aiption

Swiface de b,

L (saisie

Femdtraist PYE (73 140 2143

Macur st faaeni

Sucace de baies 29,35
U fsaisie direcle) A1 nzument teural LT
Deseription ] Dacument o

£1  Documant Toucnd

L (saisio directe) 53 Dotument foueal

Fenatra 4

Fandtrels) PUC 01 90 245)

hacumiens bk

Deacription

Surface de haies Document fagei Thiat mt

Usr [saisie direcls) facumen: feurai ur

Description Cacuma favrn Fandire(s) PYC (015 90 284}

Sugface do baiss 47 Dogument fourni 15,41 a7
Ui (saisi= directe) &7 Notunent fuurai it

Dacwasnt fourni

Deserlption

Fandlre(s) PYE (515 §0 215)

Dacurmant fourni A me

flaguneat foteni 117

Fonitrats) FVC (05 120 2+4]

Gucumend faurni

Document taurni 156 m?

Uocument fati

Surface

Uyr {saiste diracta)

w

Fenétre §

Fendire &

Descriptian Dueumanl faursi Fandrofs) PUC (C45 140 214}

859 m’

Surface de baies Qucurmueat fourni

U {saisie directe) |

1

A% Dozumenl fauri

Eanftras) PYC (C25 520 214}

[aseription

Surface de baies ﬂ

T3 mt

W

Fendtre(s) PVE (125 120199

% Dacument fagns

£ tecumant taurai EALYON

&) Document fourri 141

Bescriplion £Y Documsent fouenl

Surface de haies

Fenalre{s] PVE {A15 90 140}

Uur {saisiz direcie]

Descriation

537 m7

Surface de haies

5 Docemant fonsal AT

Fendtre 13

Bascription £y Ducomant faurs Fendtre(s) PV (F15 90 214}

Surtace de baies &) Dacument fanrai

Uy {saisia direcled

Boscriptian

Surface de bales

U fsaisia directa)

Fenitre 16

Descriplion ] Dacumaet fourni Eendtre(s) PYC (E3 140 214)
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Surface de baic:

Ut {saisie dirzcte)

Description

Fendtre 17 Surface ds hai Uncinent faar

) Decument tourni

L {salsia direct

Deseriptian

Dacument fuurni

Fonatra 13 Surface de baiz

Bucam

Descriplion

Fenétre 19

IBacumant fnurng

Surface do bales 1 Bacumeznt T

Uwr {5ainic diractst

Fenéwre 21 Surface de baies

B,54m"

jAr
£apbtrafs} PYC (075 Y20 23}

Brcumant fusl

Fenétra 22

SRCMIsOn

Oocumept fawal

Fongtre 23 Surface de hales

Pescription I faurai

tdzurei

fendtre 2% Surface de b

U {saisle {Factstiant fuurni

Descri

Surface de haies

riptian

Ssriaca do baies

» (s2isie direcia}
Fendtrels] PUE (C& 220 24

Bescription

surface e baies.

aisia tirecte)

DBeseription

U {=aisia direcie)

Bescription

andtrafs) PYC {C2 126 1t4)

Fengtre 30 Surface de haies

Dpenmant faursh 1338 107

fracunmsit faurni LT

i {saisie

Dasciption

Fandtre(s] VG (15 90 215)

Fenstre 31 Surface de hales 17,42 ot

1,33’

Decumenl faurni 187

5 Dacumsnt faurni

Fenbtra(s] PVC (£15 90 214)

Fenitre 33 — -
Surface da baies Bacurent fyurei 13,48 m?

Faualis | Tél 108 81 36 40 56 | Dossier | 23/IMO/U299 Page 8/10




Prszuraant foawai EAY

Deseription Y Bucunvent dourai Fendlrifsl PYC (11150 2150
Fenitra urtace de bais B Dueneant fovret 5,80 m*
Ui {saisin direcie) b7 Decwmenl fanrn 117

Teserlplion enment faurni Fandtre(s) PYE (i 90 149
Fanten 3% gurace de baies Tracuracnt frurel 5,31 m’

U {saisie directe) 7 7} Buzammant faueai Ly

Descciptian £ Docsiauent fowseni Fanttrogs) PVG (D25 120 15

Fenétro 36 Surtacn da haies 4 Nacknent laurni 70 m
a5 U=rcr1e}“ Dactament ournd LIt o
Description [racumant Inumir Fandfre(s) PYC {B15 3 I.‘?'?) -
Fenitre 37 mSurh[e de s Documant fpueai 3,58 m’ T
T — ] Dozameznt focrnl 1
Description A7 Decnment faurnd Fomdtrals) PYE (C1 54 215} )
Fenétre 30 Surface da baies &7 Docement faurné IIm
v tanisie diracte} 5} Ducument feurni I
Type BY %Y Doeyment towrsl NG PE f 58 filaat )
ont Thermiaue 1 akour Tk tesisie directe) 4 02 o
Langueur du PT 2% Dacument fourni 1361 v T
- Type PT 4 Document fournt AR PO/ LNG Canti
Pant Thermigue 2 “Vateur 7 k lnaisle directe)  §)  Document foucrd 1 ’
Languebr ¢ BT &7 Dacument fourai wim o
T type FT F1 Document faurnt X8 PA /LT
Pont Thennique 3 “Valaur PT & (saisic giracte) 5] lacumant faurnd 07
ml,nnguam du PT @1 Mucument toar 6,4 m e
Type T 5 Bocumant fourai ARPR /LIC T
Font Thermique 4 atowr PT& (saitie dracte) | &7 Document fourni a1
“Langueus du PT 53 facument fourni LA -
Typa BT &1 Dacumant fourni A5 PEYSS __
Pant Thaemique § Valewr PTk [saisie directa)  $7 Document faurai 0,86
_Ln_.:gunur du Pl 4] Oocumsni faurnd 46 m N
Type PT a1 Tecument furri Pl balcon o
Bant Thermique 6 valeur £7 k {zaisie directe} $3  Dacument faurnl [X4)
“Loagueur du T 5] Uezwent laveni 167w
Typa PT §% Oocument fourni Pl eupieurs —
Pont Thermique 7 “Valeur PT K feaisia directe}) 479 Documant fourni B2
Langueur du PT &7 Document foueni 187,21 T
Type PT ) Bouumen faurai #l
Pont Thenmique 8 “\Jalaur #1 k {=aisic directe} Ttacument faurng Bk R
Longueur du PT Documént fourni AbAm
- Type BT Oncumant fourni £l baleon ruptours
Pant Thermique 9 atenr DTk fosicis directo} &3 Pacument fourn nat -
Langueer du BT &) Dacumant fourni 134 m
e tT 27 Hocument fouri ASTT '
bomt Thennique 10 Valeur T k (saisia directel 43 Documant farmi anh -
"Lnngueurdu BT &3 Duocument fourni 250,z m T
- Tyne PT 43 Documsnd foural ARTT o
Pont Thermigue 11 “Valour PT k{sai o directe) 4} Uocument fourni i 0,83
Langreur du PT €7 Document fsurni B4 501
T Typo BT 51 Documant favens Rofond _
Pant Thermique 12 Valgor PT ¥ (saisie directe) 4} Docwmnent faurni 9,99 B
_L,:ngunur du PT €3 Decument fourai 105 o T

Equalis § TeF: 09 81 38 40 56 | Dossier : 23/IMO/029%
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ORIGINE DE PROPRIETE

Les renseighements ci-dessous donnés, concernant 'origine de propriété le
sont sans aucune garantie, et sans que le poursuivant ou le rédacteur du
cahier des conditions de vente puissent en aucune fagon étre inquiétés ni
recherchés pour quelque cause que ce soit.

ORIGINE DE PROPRIETE

Ces biens et droits immabiliers appartiennent a Madame par
suite de l'acquisition qu’efle en a faite de la société NEXITY IR
PROGRAMMES GRAND PARIS, société par actions simplifiée au capital de
7.000.000 €, immatriculée au RCS de LILLE METROPOLE sous le numéro
824,350,763, dont le siége est sis 25 Allée Vauban CS 50068 a 59110
LA MADELEINE, selon acte regu par Maitre Benjamin FREYEISEN, Notaire
a PIERREFITTE SUR SEINE (93), en date du 29 mars 2021 dont une
copie authentique a été publiée le 08 avril 2021 volume 2021 P
n°3058.



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1°": DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1¢" — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de biens
immobiliers regie par les articles du Code des proceédures civiles d'exécution
retatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le
cas echeant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a l'audience d'orientation l'autorisation de vendre a
'amiable e bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres gu'il
fixe et a un montant en delta duquel 'immeuble ne peut &tre vendu.

A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions
qu’il a fixées, le juge ordonne la vante forcée,

ARTICLE 3 — ETAT DE L'ITMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouveir prétendre a aucune diminution de prix, ni & aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers
pour dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de
construction, vetusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtieme, ni raison
des droits de mitoyenneaté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens
des propriétés voisines, alors méme gue ces droits seraient encore dus et
sans garantie de la nature, ni de |la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre.

'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques e perils sans
aucun recours contre qui que ce soit,

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, lacquéreur ne
beneficiera d'aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir,
des baux en cours,

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de l'antériorité du bail peut étre
faite par tout moyen.



L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a
lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de
ceux-ci.

11 tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, &ux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la
partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a i'acquéreur
conformément a la loi.

Si l'acquéreur est evincé du fait de l'un de ces droits, il n'aura aucun recours
contre le poursuivant a raison de 'immobilisation des sommes par lui versées
ou & raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dd I'étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble des fa vente contre tous les
risques, et notamment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prix de la vente forcee.

En cas de sinistre avant le paiement integral du prix, l'indemnité appartiendra
de piein droit a fa partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du
Code des procédures civiles d'exécution a concurrence du solde d sur ledit
prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la
vente,

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, declarees ou non, qu'elles résultent des lois
ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de Ia
prescription et generalement quelles gque soient leur origine ou leur nature
ainsi que |'effet des clauses dites domaniaies, sauf a faire valoir les unes et a
se defendre des autres, & ses risques, perils, frais et fortune, sans recours
contre gui que ce soit.



CHAPITRE II : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par fe ministére
d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire devant leguel la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre ftous éléments
relatifs & I'état civil ou & la dénomination de ses clients ainsi que s'enqueérir
auprés du client et sur declaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa
situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son
existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, l'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé a l'ordre du séquestre désigne, représentant 10 % du montant de la
mise a prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chégue lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéredur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le cheque est restitué en
I‘absence de contestation de la surenchére.

Si Yacquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayant droit a la distribution et, le
cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de 'immeuble,

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le
Tribunal Judiciaire compétent dans fes dix jours qui suivent la vente forcee.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle
ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.
En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A defaut, le créancier

ayant poursuivi la premiére vente peut'y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchére.,

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales
en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchere, aucune enchére n'est portée, e
surenchérisseur est declaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.



ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxes, le bien est remis en vente 3 la demande du créancier poursuivant, d'un
créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiere vente
forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiere,
lenchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes
les voies de droit, sefon les dispositions de l'article L. 322-12 du Code des
procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxes lors de la
premiére audience de vente. II sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchére passé un délai de deux mois suivant la premicre vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points a I'expiration d'un
délai de quatre mois a compter de la date de la premiére vente definitive,
conformément aux dispositions de larticle L. 313-3 du code monétaire et
financier,

En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiere, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

|'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE IIXI : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption ou des droits assimiles conformeément a la loi.

{'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien & lexception de la constitution
d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer
I'acquisition de ce bien,

Avant le paiement integral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune demolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre
contraint & la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réiteration des encheres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront
séquestrés entre les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du barreau de
ravocat postulant, pour étre distribués entre les créanciers visés a l'articie L.
331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.



le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par
la Caisse des Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a
compter de leur encaissement et jusqu’a leur distribution.

£n aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
'égard de quiconque des obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter
en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE i4 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATICON JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable decidée au prealable
par le juge sera contrélé par iui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée
par l'acquéreur en sus du prix de vente, a quelque titre que ce soit, sont
versés entre les mains de la Caisse des Dépo6ts et Consignations
conformément & larticie R. 32223 du code des procedures civiles
d'exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la
distribution.

Toutefois, les frais taxes, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon
le tarif en vigueur sont versés directement par l'acquéreur, conformément a
I‘article 1593 du code civil, en sus du prix de vente, a l'avocat poursuivant, a
charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que 'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées,
que le prix a été consigné et que les frais taxes et émoluments de l'avocat
poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions
sont remplies. A défaut, il ordonne la vente farcée.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente
définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et & peine de reitération des
enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre designé
qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la
vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du
jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a I'expiration du délal de
quatre mois du prononcé du jugement d'adjudication, conformement a l'article
L. 313-3 du code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai
de deux mois supportera le colit de linscription du privilege du vendeur, si
hon semble au vendeur de liinscrire, et de sa radiation ultérieure.



Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des
droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par
déclaration au séqguestre designé et aux parties, d'opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, & ses risques et périls, dans
les conditions de l'article 1347 et suivants du Code civil,

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a larticle 1593 du code civil, 'acquéreur paiera entre ies
mains et sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le
délai d'un mois a compter de la vente définitive, la somme a laguelle auront
&té taxés les frais de poursuites et le montant des emoluments fixés selon le
tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

II fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de wvente avant
'expiration du délai de deux mois a compter de fa date de l'adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera delivré par fe greffe du juge de 'exacution
qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente,
laguelle quittance demeurera annexée au titre de vente,

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de
chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant |'expiration du délai de deux mois a
compter de la date de |'adjudication definitive.

Si l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre
et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix
de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourta étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction,
sauf a l'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas,
je paiement des droits qui en resulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus & l'occasion de locations ne seront
a la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en
jouissance, sauf son recours, s'it y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a deduction que le vendeur pourrait
opposer a t'administration fiscate.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et & I'exécution des conditions de la vente forcée,



CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA
VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de
sa remise par le greffe :

a)de le publier au service de la publicité fonciere dans le ressort duquel est
situé I'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant et & la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
'accomplissement de cette formalité ;

le tout & ses frais,

Lors de cette publication, l'avocat de l'acquéreur sollicitera la deélivrance
d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a l'avocat
poursuivant,

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, l'avocat du créancier poursuivant ia
distribution pourra procéder & la publication du titre de vente, le tout aux frais
de 'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les pidces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formaiités effectuces, il en notifiera 'accomplissement et
leur co(t & l'avocat de l'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais
devront &tre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si 'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupe, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a l'expiration du
délai de surencheére ou en cas de surenchere, ie jour de la vente sur
surenchére.

b) Si I'tmmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du
ier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du
1er jour du terme qui suit la vente sur surenchere,

c) Si Ilmmeuble est loué partiellement, Fentrée en jouissance aura lieu pour
les parties libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les
parties louées selon le paragraphe b du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui gue ce s0ik,
de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation
qui seraient dues,

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a
l'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n‘ayant aucun droit qui lui
soit opposable, & compter de la consignation du prix et du paiement des frais
taxés.



ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononceé du jugement
portant sur fa vente forcée.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, l'adjudicataire devra regler les
charges de copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcee.

Fn ce qui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle
acquitte,

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans 'expédition du cahier
des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de
laqueile est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession,
f'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a
ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans l'acte notarié et le jugement constatant la realisation des conditions de
la vente passé en force de chose jugee.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit l'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
l'exécution la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au ftitre des
dispositions de |'article 2375, 1° du Code Civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE
PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
créancier de premier rang poutra, par 'intermédiaire de son avocat,
demander au juge de I'exécution, dans la limite des fonds séguestrés, le
paiement 2 titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a
charge de faire admettre sa créance a titre definitif dans le cadre de la
procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas oll un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme recue titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux
légal & compter du jour du réglement opéré par le seéquestre.



ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable
sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou,
3 défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformement
aux articles R. 331-1 & R. 334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et ta rétribution de 'avocat chargé de la distribution,
calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le peursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par te seul fait de la vente,

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels gue scient tes changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation
prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n °54-624 du 21
juillet 19943,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que Fopposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement
des semmes restant dues par |'ancien proprietaire, est a signifier au domicile de
['avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas
ou l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformite avec
I'article 6 du décret n ©67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés
que la vente sera définitive, par lettre recormmandée avec demande d'avis de
réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile
réel ou élu de l'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association
syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans les
conditions de l'articte 20 de 1a loi n ° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
'ordonnance n ° 2004-632 du 1 ® juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par |'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
l'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, fes enchéres seront regues sur la mise
a prix fixée par le poursuivant soit : 90.000 € (QUATRE-VINGT DIX MILLE EUROS).

Fait & PONTOISE, ¢ 30 novembre 2023
Maitre Julien SEMERIA, Avocat du créancier poursuivant
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