ICAHIER DES CONDITIONS DE VENTE]

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a toute vente immobiliere faite a
la Barre du Tribunal Judiciaire de PARIS ; les candidats adjudicataires, I’ensemble des
parties et leurs conseils sont tenus de le respecter.

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en l'audience de vente du Juge de
I’Exécution pres le Tribunal Judiciaire de PARIS, siégeant au Palais de Justice de ladite
ville (P6le de I'exécution), au plus offrant et dernier enchérisseur, les biens et droits
immobiliers suivants (v. également le paragraphe « Désignation des biens saisis ») :

EN TROIS LOTS DE VENTE

Sur la commune de Paris (16eme arrondissement), dans un ensemble immobilier situé
61 avenue Marceau cadastré Section FI 61, lots 1, 3, 7 et 8 :

- 1.lot de vente : Lot n° 1 constitué d’un local a usage professionnel comprenant un
accueil, 4 bureaux, cuisine, wc, deux dégagements et un placard,

- 2. lot de vente : Lot n° 3 constitué un local a usage mixte professionnel et
habitation

- 3..lot de vente : Lot n° 7 : constitué d’un local d’habitation et lot n° 8 constitué
d’un local d’habitation avec escalier privé depuis le 5-- étage coté principal et
coté service

QUALITE DES PARTIES :

AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

EFG BANK (MONACO), société anonyme de droit monégasque au capital de
57.256.000 €, dont le siege social est a Monaco (98000), 15 avenue d’Ostende, Villa les
Aigles, non immatriculée en France et identifiée sous le numéro 90S0267 et
immatriculée au Répertoire du Commerce et de I'Industrie de Monaco, prise en la
personne de Monsieur Carlo Maturi, Administrateur Délégué — Directeur Général

Pour laquelle domicile est élu au cabinet de Maitre Marie-Christine FOURNIER-GILLE,
Avocat a la Cour, membre associé du cabinet Kramer Levin, 47 avenue Hoche — 75008
Paris

Tél:01.44.09.46.00 — Fax : 01.44.09.46.01

mail : mfourniergille@kramerlevin.com

Laquelle est constituée és-qualités d’avocat sur la présente procédure et ses suites.

CONTRE :

La société dénommée | sociét¢ de droit danois au

capital de 100.000 €, dont le siege social est Vesterbrogade 149 1620 KOBENHAVN V
(Danemark), non immatriculée en France et identifiée au Registre du Commerce et des
Sociétés de Copenhague sous le numéro | représentée par son dirigeant
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IFAITS & ACTES DE LA PROCEDURE;j

*EN VERTU DE :

1°) D’un acte authentique contenant prét hypothécaire du 21 mars 2012 passé par
devant Maitre Robert Theret, notaire associé de la SCP « Robert Theret, Philippe Leroy,
Jean Reberat et Frédérique Brandon », Notaires associés a Paris, titulaires d’un office
notarial dont le siége est a Paris (16eme), 16 avenue Kléber, pour un prét immobilier
d’un montant de 4.403.000 € garanti par une hypothéque conventionnelle du 26 mars
2012 publiée au service de Publicité Fonciere de Paris 8eme bureau, le 4 avril 2012,
Volume 2012 V n° 731, renouvelée le 25 janvier 2018 et publiée au service de Publicité
fonciére de Paris 2 le 31 janvier 2018 Volume 2018 V n° 272 et renouvelée le 13 mars
2023 et publiée au Service de Publicité Fonciere de Paris 2 le 16 mars 2023 Volume
2023V n° 2108;

2°) Un acte authentique contenant prorogation de délai et mention en marge
contenant affectation hypothécaire du 28 décembre 2017 passé par devant Maitre
Amar Bouakaz, Notaire au sein de la SCP « Haussmann Notaires », titulaire d’un office
notarial a Paris 8¢me, 140 Boulevard Haussmann, modifiant I'article 2 de I'acte de prét
du 21 mars 2012 relatif & la durée du prét immobilier d’'un montant de 4.403.000 €
garanti par une hypothéque conventionnelle du 28 décembre 2017 publiée au service
de Publicité Fonciére de Paris 2, le 31 janvier 2018, Volume 2018 V n° 271, avec reprise
pour ordre publiée au service de Publicité Fonciere de Paris 2, le 19 septembre 2018,
Volume 2018 D n° 9583 renouvelée le 13 mars 2023 et publiée au service de Publicité
fonciere de Paris 2 le 16.mars 2023 Volume 2023 V n2:2130.

La poursuivante a, suivant acte de Me Marine Blanchet, membre de la SCP Abrahmi-
Blanchet-Lallemand, Huissiers de Justice Associés a Paris, en date du 6 juillet 2023, fait
commandement a la partie saisie d’avoir a lui payer dans le délai de huit (8) jours la
somme de 4.611.155,01 € (quatre millions six cent onze mille cent cinquante-cing
euros et un centime)

Suivant:décompte ci-apreés arrété au 21 juin 2023 :



Intéréts ultérieurs (mémoire)

SOIT TOTAL SAUF MEMOIRE 4.611.155,01 €

Sous réserve et sans préjudice de tous autres dus, droits et actions, frais et accessoires
non comptabilisés, des intéréts sur intéréts en cours, de tous autres frais et légitimes
accessoires;soffrant tout détail et liquidation en cas de.reglement immeédiat, et en
tenant compte de tous acomptes qui auraient pu étre verses.

Sous réserve de meilleure liquidation et tous autres dus.

Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et énonciations
prescrites par I'article R321-3 du Code des Procédures Civiles d’exécution, c’est-a-
dire:

1° La constitution de Maitre Marie-Christine Fournier-Gille, Avocat au Barreau de Paris,
demeurant 47 avenue Hoche 75008 Paris — Tel. 01.44.09.46.00 - Mail
mfourniergille@kramerlevin.com avec élection de domicile en son cabinet ;

2° L'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en vertu duquel les
commandements ont été délivrés ;

3° Le décompte des sommes réclamées en principal, frais et intéréts échus ainsi que
I'indication du taux des intéréts moratoires ;

4° L'avertissement que les débiteurs doivent payer ces sommes dans un délai de huit
(8) jours, qu'a défaut de paiement, la procédure afin de vente de l'immeuble se
poursuivra et qu'a cet effet, les débiteurs seront assignés a comparaitre a une audience
du juge de I'exécution pour voir statuer sur les modalités de la procédure ;
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5° La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la saisie immobiliere,
telle qu'exigée par les regles de la publicité fonciére, avec une copie de I'extrait
cadastral modele 1 ;

6° L'indication que les commandements valent saisie de I'immeuble et que le bien est
indisponible a I'égard des débiteurs a compter de la signification des actes et a I'égard
des tiers a compter de la publication de ceux-ci au Service de la Publicité Fonciere de
PARIS 2;

7° L'indication que les commandements valent saisie des fruits et que les débiteurs en
sont séquestres ;

8° L'indication que les débiteurs gardent la possibilité de rechercher un acquéreur de
I'immeuble saisi pour procéder a sa vente amiable ou de donner mandat a cet effet et
la mention que cette vente ne pourra néanmoins étre conclue qu'apreés autorisation du
juge de I'exécution ;

9° La sommation, lorsque le bien fait I'objet d'un bail, d'avoir a indiquer a I'huissier de
justice les nom, prénom et adresse du preneur ou, s'il s'agit d'une personne morale, sa
dénomination et son siége social ;

10° L'indication qu'un huissier de justice pourra pénétrer dans les lieux afin de dresser
un proces-verbal de description de I'immeuble ;

11° L'indication du juge de I'exécution territorialement compétent pour connaitre de la
procédure de saisie et des contestations et demandes:incidentes y afférentes est celui
du Tribunal Judiciaire de PARIS (pble de I'exécution), sis Parvis du Tribunal 75017 Paris,



12° L'indication que les débiteurs qui en font préalablement la demande peuvent
bénéficier, pour la procédure de saisie, de l'aide juridictionnelle s'ils remplissent les
conditions de ressources prévues par la loi n° 91-647 du 10 juillet 1991 relative a l'aide
juridique et le décret n° 91-1266 du 19 décembre 1991 portant application de cette
loi ;

13° L'indication, si les débiteurs sont des personnes physiques, que s'ils s'estiment en
situation de surendettement, ils ont la faculté de saisir la commission de
surendettement des particuliers instituée par les articles L712-4 et R712-1 du Code de
la Consommation.

Si le créancier saisissant agit en vertu d'une transmission, a quelque titre que ce soit,
de la créance contenue dans le titre exécutoire fondant les poursuites, les
commandements visent I'acte de transmission @ moins que les débiteurs n'en aient été
régulierement avisés au préalable.

* La partie saisie n'ayant pas satisfait au commandement, celui-ci a été publié le 30
ao(t 2023 auprés du Bureau du Service de la Publicité Fonciére de Paris 2 sous les
références Volume 2023 n° 101.

* Le bureau du Service de la Publicité Fonciére de PARIS 2 a délivré I'état hypothécaire
ci-annexé certifié a la date de publication du commandement de payer valant saisie.

* De méme, la SCP ABRAHMI-BLANCHET-LALLEMAND, Huissiers de Justice Associés a
Clamart;-a-signifié a la société |GG < assignation a
comparaitre a I'audience d’orientation de Madame, Monsieur le Juge de I’'Exécution du
Tribunal Judiciaire de Paris, qui se tient Parvis du /Tribunal 75017 Paris, pour le 8 février
2024 410 heures.

*k*k

IDESIGNATION DES BIENS SAISIg|

Il sera procédé a la vente aux enchéres publiques a I'audience des ventes du Juge de
I’Exécution pres le Tribunal Judiciaire de Paris, en TROIS LOTS (1-lot de vente : Lot n°
1, 2. lot de vente : lot n° 3 et 3. lot de vente : lots 7 et 8) des biens et droits
immobiliers dont la désignation suit, tels qu'ils s’étendent, se poursuivent, se
comportent avec toutes leurs aisances et dépendances, droits et facultés y attachés,
sans aucune exception ni réserve, désignés au commandement sus-indiqué, savoir :



PREMIER LOT DE VENTE

Dans un ensemble immobilier situé a Paris 16eme arrondissement (75016), 61 avenue
Marceau,

Un immeuble comprenant un batiment en facade sur I'avenue, double en profondeur
avec aile droite sur cour, élevé sur caves d’un rez-de-chaussée, de cing étages carrés et
d’un sixieme mansardé et cour dans laquelle se trouve un petit batiment d’un simple
rez-de-chaussée.

Figurant ainsi au cadastre :

Section N° Lieudit surface

FI 0061 61 Avenue Marceau 00ha 02 a 85 ca

Le lot de copropriété suivant :

Lot numéro un (1)

Dans le batiment A, au rez-de-chaussée, porte droite :

Un local a usage professionnel comprenant :

Un accueil, quatre bureaux, une cuisine, un WC, deux dégagements, un placard.

Etles'soixante=huit milliemes (68/1000émes) des parties.communes générales.
Et les soixante-neuf milliemes (69/1000émes) des parties communes Spéciales au
batiment.

Etat descriptif de division — Réglement de copropriété

L’ensemble immobilier sus désigné a fait I'objet d’'un état descriptif de division et
reglement de copropriété établi aux termes d’un acte recu par Maitre Ladegaillerie,
notaire & Paris, le 3 juillet 2009 publié au service de la publicité fonciére de Paris 8éme,
le 10 ao(t 2009, Volume 2009P n° 3847

L’état descriptif de division — reglement de copropriété a été modifié :

* aux termes d’un acte recu par Maitre Moussay, notaire a Paris, le 31 mai 2016 publié
au service de la publicité fonciere de Paris 8¢me le 15 juin 2016, Volume 2016P n°
3339.

Effet relatif

Acquisition suivante acte regu par Maitre Ladegaillerie, notaire a Paris le 7 novembre

2007, publié au service de la publicité fonciére de Paris 8éme le 4 janvier 2008, volume
2008P n° 75.



DEUXIEME LOT DE VENTE

Dans un ensemble immobilier situé a Paris 16eme arrondissement (75016), 61 avenue
Marceau,

Un immeuble comprenant un batiment en facade sur I'avenue, double en profondeur
avec aile droite sur cour, élevé sur caves d’un rez-de-chaussée, de cing étages carrés et
d’un sixieme mansardé et cour dans laquelle se trouve un petit batiment d’un simple
rez-de-chaussée.

Figurant ainsi au cadastre :

Section N° Lieudit surface

FI 0061 61 Avenue Marceau 00ha 02 a 85 ca

Le lot de copropriété suivant :

Lot numéro trois (3)
Dans le batiment A, au ler étage, porte gauche, autre acces par I'escalier de service :
Un local a usage mixte professionnel et habitation.

Et les cent quarante-sept milliémes (147/1000emes) des parties communes générales.
Et les cent quarante-neuf milliemes (149/1000emes) des parties communes spéciales
au batiment.

Etat descriptif de division —Réglement de copropriété

L’ensemblesimmobilier sus désigné a fait I'objet d’'un état descriptif de .divisionset
reglement de copropriété établi aux termes d'un acte recu par Maitre Ladegaillerie,
notaire & Paris, le 3 juillet 2009 publié au service de la publicité fonciére de Paris 8éme,
le 10 ao(t 2009, Volume 2009P n° 3847

L’état descriptif de division — reglement de copropriété a eté modifié :

* aux termes d’un acte recu par Maitre Moussay, notaire a Paris, le 31 mai 2016 publié
au service de la publicité fonciére de Paris 8¢me le 15 juin 2016, Volume 2016P n°
3339.

Effet relatif

Acquisition suivante acte recu par Maitre Ladegaillerie, notaire a Paris le 7 novembre

2007, publié au service de la publicité fonciére de Paris 8éme le 4 janvier 2008, volume
2008P n° 75.



TROISIEME LOT DE VENTE

Dans un ensemble immobilier situé a Paris 16eme arrondissement (75016), 61 avenue
Marceau,

Un immeuble comprenant un batiment en facade sur I'avenue, double en profondeur
avec aile droite sur cour, élevé sur caves d’un rez-de-chaussée, de cing étages carrés et
d’un sixieme mansardé et cour dans laquelle se trouve un petit batiment d’un simple
rez-de-chaussée.

Figurant ainsi au cadastre :

Section N° Lieudit surface

FI 0061 61 Avenue Marceau 00ha 02 a 85 ca

Les lots de copropriété suivants :

Lot numéro sept (7)

Dans le batiment A, au 5éme étage, porte gauche, autre accés par I'escalier de service,
avec une partie commune particuliére :

Un local d’habitation,

Droit a la jouissance exclusive d’un balcon,

Etlescent quarante-sept milliemes (147/1000emes) des parties.communes générales.
Et les cent cinquante milliémes (150/1000émes) des parties communes spéciales au
batiment.

Lot numéro huit (8)

Dans le batiment A, aux 5éme et 6éme étages, autre acceés par I'escalier de service :

Un local d’habitation avec escalier privé depuis le 5éme étage coté principal et coté
service,

Et les cent dix-neuf milliemes (119/1000emes) des parties communes générales.
Et les cent vingt milliemes (120/1000emes) des parties communes spéciales au
batiment.

Etat descriptif de division — Réglement de copropriété

L’ensemble immobilier sus désigné a fait I'objet d’un état descriptif de division et
reglement de copropriété établi aux termes d’un acte recu par Maitre Ladegaillerie,
notaire a Paris, le 3 juillet 2009 publié au service de la publicité fonciére de Paris 8eme,
le 10 aodt 2009, Volume 2009P n° 3847

L’état descriptif de division — reglement de copropriété a été modifié :

* aux termes d’un acte regu par Maitre Moussay, notaire a Paris, le 31 mai 2016 publié
au service de la publicité fonciére de Paris 8éme le 15 juin 2016, Volume 2016P n°
3339.

Effet relatif

Acquisition suivante acte recu par Maitre Ladegaillerie, notaire a Paris le 7 novembre

2007, publié au service de la publicité fonciére de Paris 8eme le 4 janvier 2008, volume
2008P n° 75.



Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent,
s’étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances,
dépendances, ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout
matériel pouvant avoir le caractere d'immeuble par destination, et tout droit et toute
servitude pouvant y étre attaché, et toute augmentation et amélioration a y survenir,
sans aucune exception ni réserve.

Description telle qu’elle ressort du procés-verbal de description dressé par Me Marine
Blanchet, membre de la SCP ABRAHMI-BLANCHET-LALLEMAND, huissiers de Justice
associés a Paris (75) le 1-septembre 2023 :
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