CAHIFER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjuges en l'audience des
saisies immobiligres du Trikunal Judiciaire de PONTCISE siégeant au Palais
de Justice de ladite ville, salie ordinaire desdites audiences, au plus offrant
et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE

ENUN LOT

Aux requéte, poursuites et diligences de :

Le CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL ~ CIC - Banque régie par les
articles L 511-1 et suivants du Code Monétaire et Financier, Société
Ancnyme a directoire et conseil de surveillance au capital de 611.858.064
€, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés ge PARIS sous
le numéro 542,016,381, dont le sigge social est sis 06 Avenue de Provence
a 75009 PARIS, agissant poursuites et diligences de ses représentants
légaux domiciliés en cette qualité audit siége.

Avant pour Avocat Maitre Julien SEMERIA, membre de la SELARL 9
JANVIER, Avocat au Barreau du Val d'Oise, demeurant 20 rue Alexandre
Prachay a 95300 PONTOISE - Toque 211 lequel est constitué a l'effet
d'occuper sur les présentes poursuites de saisie immobiliére et leurs suites.



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU

De la grosse diment en forme exécutoire d’'un acte authentique regu par
Maitre Stéphanie LEPINE, Notaire a IGNY (Essonne), en date du 14 juin
2023, contenant prét modulable n°30066 11022 00035537801 d‘un
montant de 295.953,00 € au profit de Monsieur Soufiane ASSEFERDI
remboursable au moyen de 240 échéances successives au taux de 3,55 %
I'an.

Le poursuivant, sus dénemmé et domicilié, a, suivant acte de la SAS
MYHUISSIER, Commissaires de justice a PONTOISE (Val d'Oise), en date
du 05 septembre 2024, fait signifier commandement de payer valant saisie
immobiliere a :

Monsieur

D'avoir immédiatement a payer au requérant a l'acte, entre les mains du
Commissaire de justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains
de l'Avocat constitué sus dénomme et domicilié

Lasommede 321.141,96 €proviscirementarréiée auld mai2024,
l.adite somme se décomposant comme suit

Autitreduprétmodulable n®3006611022 00035537801

*Capital restant d1:293.399,99 €

*Intéréts autaux de 3,55% arrétés au 07 mai2024 6.7:72,48€

*Intéréts au taux de 3,55% du 08 mai 2024 aul4 mai 2024 :199,75€

*Intéréts postérieurs au taux de 3,55%

jusqu’a parfait paiement : mémoire
*Assurance courue : 231,74 €
*Indemnité conventionnelle : 20.538,00 €

SOIT UN TOTAL SAUF MEMOIRE
AU 14 MAI 2024 DE : 321.141.96 €

(TROIS CENT VINGT ET UN MILLE CENT QUARANTE ET UN EUROS
ET QUTRE-VINGT SEIZE CENTIMES)

Sous réserve et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
frais judiciaires, et de ceux d'exécution, des intéréts échus depuis
la date de l'arrété de compte notifié au commandement valant
saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du principal, droits et
frais de mise a exécution.



La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a até
publié au Service de la Publicité Fonciere du Val d'Oise le 23 septembre
2024 volume 2024 S n°225.

le commandement de saisie a été dénoncé aux créanciers inscrits a la
date de publication du commandement de saisie.

Le débiteur a été régulidgrement assigné a comparaitre devant le Juge de
'exécution prés le Tribunal Judiciaire de PONTOISE (95300), en vue de
'audience d'orientation du mardi 21 janvier 2025 a 15 heures.



DESIGNATION

Telle gu'elle résulte des eénonciations du commandement valant saisie
immobiliere et sus énoncé, d'apres titre :

Les biens et droits immobiliers dépendant d'un ensemble immabilier
dénommé LES VERGERS sis a OSNY {Val d'Oise}, ZAC de CERGY-
PREFECTURE, & l'intérieur du Parc d'activités des Beaux Soleils, dans le
périmétre d’aménagement concerté ZEAC DE CERGY-PREFECTURE,
cadastré section EE 11 Lieudit Les Arpents pour 36a 97ca, constituant le
lot de copropriété n°76 du reglement de la copropriété publié au Service
de la Publicité Fonciére de CERGY-PONTOISE 1 le 25 février 1897 volume
1697 P n°1564, consistant en :

Lot n°76 : un local &2 usage principal de bureaux.

Et les 1,101/10.000&mes des parties communes générales.

Tel que ledit immeuble s'entend el comporie, avec touies ses
aisances et dépendances, i tous droits de mitoyennetg, y compris
les constructions, améliorations ef augmentations qui auraient pu
ou pourront étre faites, sans aucune exception ni réserves.

U'adjudicataire prendra I'immeuble dans I'état ou il se trouvera le jour de
l'adjudication, sans recours ni garantie, el sans pouvoir prétendre a
aucune diminution de prix, ni & aucune indemnité contre le poursuivant,
pour guelgue cause gue ce seit, notamment bon ou matvais état de
immeuble, et tout vice cache, notamment pour vice constitué par
l'accessibilité au plomb, présence de termites ou d'insectes xylophages,
étant rappelé en vertu de l'article 1649 du Code civil, la garantie des vices
cachés n'a pas lieu dans les ventes faites par Autorité de Justice,



Le procés-verbal de description des biens saisis a été étabii le 07 octobre
2024 par Maltre Guillaume LE PEILLET, Commissaire de Justice au sein de
la SAS MYHUISSIER, Commissaires de justice a PONTOISE (Val d’'Qise), et
ci-aprés annexeé :

Ledit bien immobilier étant d'une surface mesurée de 189,38 m2 selen
certificat de superficie établi le 07 octobre 2024, ci-aprés annexé.



AB DIAG 94

M.

34, avenue NMacel Pernin
95540 MERY SUR OISE
Tél:01 34249765

gendadiagnostics.fo

Dassier N° 24-09-1264 #5U

contact$!

re Ui

Attestation de

~ay g

Désignation ee I'immeuble

~,
Adrosse : 9, chaussée Jules César
"es Vergers' - BAt, 7
95520 OSNY
Référence cadastrale ! EC/ 11
Lot{s} de copropriété 76 N° étage : Sans objet
Nature de I'imineuble Local commercial
Etendue de la prestation : Parties Privatives
Destination des tocaux Bureaux
Nate nermis de construlra & Non communiquée J
1

Désignation du propriétaire

Sile proprigialre n'est pas le donneur ¢'ordse (ser déclaration de l'intéressé) «
Qualité du donneur d'ordre :

identification ¢

identification de 'opérateur

Qpér
Cabinet de diagnostics AB DIAG 95

34, avenue Marcel Percin — 95540 MERY SUR QISE

#* SIRTT =923 710 995 00012
Compagnie d"assizrance : AXA M de police : 10755853504 Vaiidité : DU 61/01/2024 AU 31/12/2024

2ur det masurage © Guillacme SUBE

Réalisation de la mission

M de dessier ¢ 24-09-1264 JisU
Ordre de eission du :

Oecument(s} fournis) ; Aucun
Conunentaires : Néant

Cadre réglementaire
B Annexe 2 de Pacrété du 15 septembre 2006 {DPE vente)

f indicztion contsaire, Fensamyle des ciférences iégales, réglemantaires at normatives s'entendent de i versien des textes en
vigueur au jour de 12 réalisation du diagnostic.

wiww.agendadiagnostics.fr R ]

dicuement et inancidrement ina
71923710995 CODI2 - A7

Chaque cabinet esi
SASau capdat e 82 OO0 C -
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SURFACE LITILE

Limites du domaline d’application du mesdrage

édu 13

s d'un lever régulier el la supesficie utie est confarme & ta définition de TAnneze 2dal'As
ont Gté reafisées a Faide d’un métre rubian et d'un télémiétre laser, sur {a base du biz
3 visite, &t sont délivréos sous réserve du respont des affectarions de surfaces conformemant au

Les surfaces mentionnées ont fait 1'c
sepiembre 2006 {DPE Vente). Los o
si présentait matériellzment aw jour
prrmis de construire,

2 tal nu'il

Synthése du mesurags

sufface utile T 189,38’ 7
feuf. méires.carsés trente it déciméteas €a

cent quatrein

Sarface.non prise en campte:: 0,40
3 N i .' I . . . _

Constatations diverses
L& miesurage du lola 6té realisé surla base di aien tel qu'it se présentait matédeliemant aujour de la visite.
Il appattiant aux propriétaires de cantriler gua ja totalite des surfaces mesucées ont bien te caractére de surfaces privatives.

Les mesures ont 68 réalisens & l'aide d'un laser mbtre et d'un matre,

Résuliats détailiés du mesurage

1ocal commercial

Ier étage
accueit 5,32 m B
Bureau 1 7 6,63 mi

ﬂEurEau? ’ £,60 m*

Bureau 3 ) 13,18 m? i

E;mu 4 13,20 m?

TBureaus 13,00 m -
Bureat b 13,34 ,m* B

Thurnau? 13,59 m?

“Bureaud ) 14,06 m? B
Bureau 8 25,53 m? rii
Caulol : AR ]:3153 m?

‘ Sous-tataus 189,33 m? ’
Sous-totaux 189,38 m*
{1} Wonprises 2n compts SURFACES TOTALES ) 189,38 m’

Dossier N 24-09-1263 #5U - A /5
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SURFACE UTRE

Dates de visite et d’établissement de Pattestation

Vishe cHectuse le 07/10/2024 Frat rédlge d MERY SUR DISE, |2 Q4/10/2024

inature de Popdratour de mesurung

Le présent rappart pe peut &tre reproduit gue dans son intégralité fannexes comprises), et avec i'accord dorit de san sipnataire.

Annexes

Plans et croqguis

M Panche 1/1 2 Local commergial - 1er tage

tégende

Surfece atifa

Brossier M 24-09-1264 45U

A Surface non prica en fompte J

3f5
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SURFACE UTILE

PLANCHE DE REPERAGE HISUEL

9, chausséo Jules
"Les Vergers” - Bat. 7
45520 OSNY

o

tde dingnostic - . ‘ BT, Miveau: Local commercial - ler i
ant sansg

Burdau 3 Coarlalr

Ve
[A—
- 5

Bureau §

Ce 13k
\

Blares 1 Buizau 2

N g 8
\‘) 1,88 a0

T
Zean %

Dossier N* 24-049- 1264 75U
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: SURFACE

Attestation d’assurance
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Les biens ci-dessus décrits sont imposés au réle de la contribution fonciere
ainsi qu'il appert d'un extrait des réles ci-apres littéralement rapporté :



- - - = - - - NUMERO i
E v - h = N A VY M 38 DAY 0 - 1 >
ANNEE DE MAJ 2023 DEP DIR [950 COM 476 OSNY TRES [(G38 RELEVE DE PROPRIETE COMMUNAL J,\()GGM

Propriétaire MC3P36
PROPRIETES BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES IDENTIFICATION DU LOCAL EVALUATION DU LOCAL
AN|SEC PL\AN PAC]‘?\T\-‘OIRIE ADRESSE R(;?SEI BAT] ENT ) NIV PO?{TE NEINYAR 'T,-:R {-‘,‘.L-'T\L AF L(;(rf CAl mﬁ%gggi,ﬁ COLL n\(l} R?]' D\E\B ri’}(rl\lg\ <ol 0| COEF Tgc()m
35 EE| 1 9ICHS JULES CESAR ooa0l  H| 07 D1] 02001 1087958 p oI o T BrR §801 9390
001 LOT 0000076 1101710000
13| BE] 11 9| CHS JULES CESAR vese| Bl w1 00l otoo]  oavassin ¢l o opipees 09 97
001 LOT 0000005 19710000
23l EE| 1 9lCHS JULES CESAR ossol Pl o1l ool oseer|  osezseTa ol ol eploues 99 97
901 LOT 0000009 19/ 10600
| gl n 9|CHS JULES CESAR 06s0|  P| o1l vo| ze001]  osesr3C ¢l o celpees 09 97
001 LOT 0000G3C 19 /10008
5 BEE 1 9| CHS JULES CESAR oss0] B o1 ovel 2701l oseaezay ol oo ocplpees 90 ‘ 47
901 LOT 0000031 1971090
23| egl u 9/CHS JULES CESAR oes0| Pl o1l pol 2s001]  osoamrsul ol o colpees 50 97
001 LOT 0000032 19710000
i3 BE 1 9\ CHS JULES CESAR psst! P o1l ool 2900l osoz926 P ol o calpees 99 97
09I LOT O0D0DO33 19710000
3| EE| 11 5! CHS JULES CESAR oes0l Bl o1 00l 30001 6592927 K ol o celoees o8 97
501 LOT 00BDO34  18/10000
23| BE| 11 9| CHS JULES CESAR osdt] Pl o1l a0l swe]  osvaons ol o esloers 90 97
001 LOT 0000035 1971000
13 BE| 11 9/ CHS JULES CESAR o6sel Pl o1 o0l 32001  o0sere20B ¢l ¢ csloees 90 97
801 LOT 000036  19/10009
R EXO 0 EUR
REY IMPOSABLE COM 9701 EUR  COM
RIMP 9701 BUR
PROPRIETES NON BATITS
DESIGNATION DES PROPRIETES EVALUATION | _LDRE
FONCIER
" e e : NPARC g TRUSS 1] NAT | CONTENANCE HA A REVENU N T FRACTIONRC | % .. gy
axJsECTION] LT | gl [ADRESSE] G 00F o }FP’DP rar 15U o 19 conr | € or cavastiar (€O oo | apr o EXO ICI Feuitiet

o
Ux
r-.

Source - Direction Générale des Finances Publigues
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ORIGINE DE PROPRIETE

Les renseignements ci-dessous donnés, concernant 'origine de propriété le
sont sans aucune garantie, et sans que le poursuivant ou le rédacteur du
cahier des conditions de vente puissent en aucune fagon étre inquiétés ni
recherchés pour quelque cause gue ce soit.

ORIGINE DE PROPRIETE

Ces biens et droits immobiliers appartiennent a Monsieur par suite
de l'acquisition qu'il en a fait selon acte regu par Maitre Stéphanie
LEPINE, Notaire a IGNY (Essonne), en date du 29 avril 2022 dont une
copie authentique a été publiée le 22 juin 2022 volume 2022 P n°15097,



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1° : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1°" — CADRE JURIPDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens
immobiliers regie par ies articles du Code des procédures civiles d'exécution
relatifs & la saisie immobiliere.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le
cas echeant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut soliiciter a l'audience d'orientation ["autorisation de vendre a
I'amiable le bien dent il est proprietaire,

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres qu'il
five et a un montant en delta duguel 'immeuble ne peut étre vendu.

A defaut de pouvoir constater {a vente amiable conformément aux conditions
qu‘il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEURBLE

L'acquéreur prendra les biens dans 'état ou ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni & aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers
pour dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices caches, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtieme, ni raison
des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens
des propri¢tés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et
sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre,

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et perils sans
aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du code civil, 'acquéreur ne
beneficiera d'aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personneile, pour le temps qui restera a courir,
des baux en cours,

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de fantériorité du bail peut étre
faite par toul moyen.



L'acquéreur sera subrogé aux droits des creanciers pour faire annuler s'il y a
lieu les conventions qui auraient pu étre conciues en fraude des droits de
ceux-ci.

II tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdls de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement gue passivement dans les droits, actions et obligations de la
partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a l'acquéreur
conformément a fa loi.

Si l'acquéreur est evincé du fait de 'un de ces droits, il n'aura aucun recours
contre le poursuivant a raison de I'immobilisation des sommes par ui versées
ou & raison du préjudice qui pourrait fui étre occasionne.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs & I'immeuble qui auraient pu &tre souscrits ou qui auratent dd I'élre,
sans aucun recours contre le poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente,

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas élre engagés en cas
d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble des la vente contre tous les
risques, et notamment l'incendie, a une compagnie notoirement solvable ef ce
pour une somme égale au meins au prix de la vente farcée,

En cas de sinistre avant le paiement integral du prix, l'indemnité appartiendra
de plein droit & la partie saisie ou aux créanciers visés a l‘article L. 331-1 du
Code des procédures civiles d'exécution a concurrence du solde di sur ledit
prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n‘en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la
vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

U'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, declarees ou non, qu'elles résultent des lois
ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et generalement quelles que soient leur origine ou leur nature
ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a
se defendre des autres, a ses risques, perils, frais et fortune, sans recours
contre qui que ce soit.



CHAPITRE T 1 ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformeément a la loi, que par le ministére
d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est
poursuivie,

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs & ‘état civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir
aupres du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa
situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son
existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porLel les enchéres, 'avocal se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un cheque de banque
rédigé & 'ordre du séquestre désigné, repreésentant 10 % du montant de la
mise a prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chégue lui est restitué, faute d'étre declaré acquéreur,

En cas de surenchére, la caubion bancaire ou le chéque est restitué en
i’absence de contestation de la surenchere.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayant droit a la distribution et, le
cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

la surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant pres le
Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcee.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle
ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.
En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A defaut, le creancier

ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiere vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecier les dispositions générales
en matiére d'encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est declaré acquéreur pour le mentant de sa surenchere.



ARTICLE 13 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les delais prescrits le prix ou les frais
taxes, le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un
créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiere vente
forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére,
I'enchérisseur défaillant sera centraint au paiement de la difference par toutes
les voies de droit, selon les dispositions de l'article L. 322-12 du Code des
procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxes lors de la
premigre audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchére passé un délai de deux mois suivant la premiere vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points a l'expiration d'un
délai de quatre mois 4 compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de larticle L. 313-3 du code monétaire et
financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
SOMMEs Versées,

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiere, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a lissue de la nouvelle vente doil les frais afférents a celle-ci.

CHAPILITRE 111 : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption ou des droits assimilés confermement a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le palement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a l'exception de la constitution
d'une hypothéque accessoire @ un contrat de prét destiné a financer
I'acquisition de ce bien.

Avant le palement integral du prix, lacquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune demolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre
contraint & la consignation immeédiate de son prix, méme par voie de
réiteration des encheéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par te Juge de I'Exécution seront
séquestrés entre les mains du Bétonnier de I'Ordre des Avocats du barreau de
Favocat postulant, pour étre distribués entre les créanciers visés a l‘article L.
331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.



Le séquestre désigné recevra également t'ensemble des sommes de loute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séguestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par
la Caisse des Dépbts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a
compter de leur encaissement et jusqu’a teur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra &tre tenu pour responsable ou garant a
I'égard de guicongue des obligations de l'acquéreur, hors celie de représenter
en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires & la conclusion de la
vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable decidée au préalable
par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de I''mmeuble, ses intéréts, ainst que toute somme acquittée
par l'acquéreur en sus du prix de vente, 4 quelque titre que ce soit, sont
versés entre les mains de la Caisse des Dépdts et Consignations
conformément a larticle R. 322-23 du code des procedures civiles
d'exécuticn. Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la
distribution.

Toutefois, les frais taxes, auxquels sont ajoutds les émoluments calculés selon
le tarif en vigueur sont versés directement par I'acquéreur, conformément a
Farticle 1593 du code civil, en sus du prix de vente, a l'avocat poursuivant, a
charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que 'acte de vente est conforme aux caenditions qu'il a fixées,
gue le prix a été consigné et que les frais taxes et émoluments de 'avocat
poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions
sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcee.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a compter de la vente
définitive, l'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de reitération des
enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre designé
qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la
vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmente de
plein droit des intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du
jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a l'expiration du délai de
quatre mois du pranoncé du jugement d'adjudication, conformeément & l'article
.. 313-3 du code monetaire et financier.

L'acquéreur qui n‘aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai
de deux mois supportera le colt de l'inscription du priviléege du vendeur, si
bon semble au vendeur de I'inscrire, et de sa radiation ultérieure,



Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous reserve des
droits des créanciers priviiégiés pouvant le primer, aura !a faculté, par
déclaration au séguestre designé el aux parties, d'opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, & ses risques et périls, dans
les conditions de larticle 1347 et suivants du Code civil,

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a larticle 1593 du code civil, I'acquéreur paiera entre les
mains et sur les quittances de l'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le
délai d'un mois & compter de la vente définitive, la somme a laguelle auront
até taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le
tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

I1 fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
l'expiration du détai de deux mois a compter de la date de l'adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera delivré par le greffe du juge de I'exécution
qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente,
lagueile quittance demeurera annexee au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparement, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement 4 la mise a prix de
chague lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant l'expiration du délai de deux mois a
compter de la dale de I'adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre
et pour le compte du vendeur (partie saisie) et & sa deécharge, en sus du prix
de vente, les dreits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra efre
redevable & raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a deduction,
sauf a l'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas,
le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a l'occasion de locations ne seront
a la charge de l'acquéreur gue pour le temps postérieur a son entrée en
jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicengue du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a I'exécution des conditions de ta vente forcee.



CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA
VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans ie mois de
sa remise par le greffe :

a)de le publier au service de la publicité fonciere dans le ressort dugue! est
situé l'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant et a la partie saisie s celle-ci a constitué avocat,
taccomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, l'avocat de l'acquéreur sollicitera la délivrance
d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a l'avocat
poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, {'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais
de 'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalites se fera remetlre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 el 34 du décret n® 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuees, il en notifiera 'accomplissement et
leur cofit a Pavocat de l'acquéreur par acte d'avocat & avocat, lesdits frais
devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSAMNCE

'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si I'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a Pexpiration du
délai de surenchére ou en cas de surenchere, le jour de la vente sur
surencheére.

b} Si mmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du
ler jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du
ter jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

¢) Si l'immeuble est loué partiellement, l'entrée en jouissance aura lieu pour
les parties libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les
parties louées selon le paragraphe b du présent articie.

{'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui gue ce soit,
de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnites d'occupation
qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a
'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n‘ayant aucun droit qui [ui
soit opposable, & compter de la consignation du prix el du paiement des frais
taxeés.



ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions el charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se treuve en copropriété, 'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée,

En ce gui concerne la taxe foncigre, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du role
acquitte.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans 'expédition du cahier
des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, & la suite de
laguelie est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession,
'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autcrisé a se faire délivrer a
ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extrails de tous actes
concernant la proprigté.

En cas de venie amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans 'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de
la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le sequestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L'acquéreur peul demander, avant la procédure de distribution, au juge de
'exécution {a radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant l'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de l'article 2375, 1° du Code Civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE
PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
créancier de premier rang pourra, par lintermédiaire de son avocat,
demander au juge de I'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le
paiement a titre provisionnel de sa creance en principal.

iLes intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le prejet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a
charge de faire adimettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la
pracédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas o un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme recue titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux
légal & compter du jour du réglement opéré par le séquestre.



ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable
sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou,
& défaut, par l'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément
aux articles R, 331-1 a R, 334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de tavocat chargé de la distribution,
caiculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

l.e poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitue.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par te seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels gue soient tes changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou |'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de coproprieté I'avis de mutation
prévy par 'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (medifiée par L. n ©94-624 du 21
juillet 1994).

Celie notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par 'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
'avocat poursuivant,

i.‘avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas
otl 'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conform té avec
Particle 6 du décret n ©67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés
que la vente sera définitive, par lettre recommandee avec demande d'avis de
réception, la dési ignation du Iot ou de la fraction de lot, les nom, préncm, domicile
réel ou élu de l'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

U'avocat du poursuivant devra notifier au replésentant iégal de I'Association
syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée l'avis de mutation dans les
conditions de I'article 20 de ia loi n © 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
Fordonnance n ° 2004-632 du 1 #juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
l'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Qutre ies conditions et charges ci-dessus, les enchéres serent regues sur la mise
a prix fixée par le poursuivant soit : 63.000 € (SOIXANTE TROIS MILLE EUROS).

Fait @ PONTOISE/Te 2\ novembre 2024

Maitre Julien $EMERIA, Avocat du créancier poursuivant
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