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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT-TROIS ET LE QUATRE DECEMBRE
A14h30
Durée 3h35

A RE JE DU :

CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL CIC inscrit au RCS de Paris sous le numéro
542 016 381, dont le siége social est situé a PARIS (75009) 6, avenue de Provence,

Agissant poursuites et.diligences.de ses représentants Iégaux domiciliés en:cette qualité
audit siege,

LEQUEL M'EXPOSE:

> Que dans le cadre des actes préparatoires.a la vente des biens et droits immobiliers

saisis appartenant & Madame ||l T B | me requiert a leffet de

procéder a la.description de limmeuble situé & LA COURNEUVE (93120), 15, rue
Henri Barbusse et 33, rue Guilletat, cadastré section AC n° 54, correspondant a un
immeuble composé au rez-de-chaussée d'un local commercial et d'un studio, d'un
grand garage et d'un sous-sol et, au premier étage, d'un appartement de trois pieces,
cuisine et dun studio avec cuisine, une cave au sous-sol et un grenier perdu
au-dessus.

EN AGISSANT EN VERTU DE :

¢ UN ACTE NOTARIE REGU PAR MAITRE NOUALS LE 11 MARS 2022.
e UN COMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE IMMOBILIERE DELIVRE LE 17 OCTOBRE 2023

. DES DISPOSITIONS DES ARTICLES L322-2 ET R322-1 ET SUIVANTS DU CODE DES
PROCEDURES CIVILES D'EXECUTION.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :
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Je, Stéphanie ROBILLARD, Commissaire de Justice associée au sein de la SELARL
KSR & Associés, société titulaire d’'un office de commissaire de justice - Philippe
KLEIN, Gérard SUISSA, Stéphanie ROBILLARD et Clémence COTI, Commissaires de

justice associés sis 24-26, avenue du Général de Gaulle a ROSNY SOUS BOIS (93110)
soussigneée,

Me suis transportée ce jour 15, rue Henri Barbusse a La Courneuve et 33, rue Guilletat a La
Courneuve, en Seine-Saint-Denis.

Et la étant, j'ai procédé aux constatations suivantes, en présence de Monsieur Rui RIBEIRO,
expert de la société ARIANE ENVIRONNEMENT :

CONSTATATIONS
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Au rez de chaussée, il y a un studio, occupé par Monsieur ||} ] HIEE 'ocataire (bail
verbal)

Au rez de chaussée, sur rue, il y a un local commercial occupé par la sté AMT AUTO PARTS
(enseigne AUTO MARK'T), locataire.

Le palier de I'étage dessert trois portes, I'une a gauche, I'une en face et I'une a droite.

La porte de gauche dessert un studio occupé par Madame [l N I B <t
Monsieur | N I B B ocataires.

La porte en face et a droite dessert un appartement de 3 pieéces occupé par Madame

I B (ocataire.

Malgré mes relances, a l'issue des opérations de description, je n'ai pu obtenir les baux pour
le local commercial et 'appartement du 1 étage a droite.
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HALL DU REZ-DE-CHAUSSEE

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en état d'usage.

Les murs sont recouverts de toile de verre elle-méme recouverte de peinture en état d'usure
normale.

Le plafond est recouvert de toile de verre elle-méme recouverte de peinture en état d'usage.
Le rez-de-chaussée comporte deux portes, l'une a droite et I'une en face.

La porte en face permet d'accéder a un sous-sol et la porte de droite semble correspondre a
un logement. Je laisse un avis de passage sur la porte invitant I'occupant a me contacter.
Elément d’équipement :

Le palier du rez-de-chaussée comporte également un grand placard, lequel abrite
guatre compteurs Linky.
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Dans cet appartement, je rencontre un homme qui me présente son permis de conduire. Je
peux voir qu'il s'appelle Monsieur || N

Il m'indique occuper les lieux depuis 2 mois et que la propriétaire ne lui a pas encore fait de
contrat de location mais qu'il régle néanmoins un loyer de 650 € pour l'appartement,
additionné de 150 € pour le garage.

Distribution de ['appartement rez-de-chaussée :

Il s'agit d'un appartement de type studio avec cuisine séparée.

La porte d'entrée dessert un hall d'entrée qui dessert :

- Premiére porte a gauche : la cuisine ;
- Porte en face . les toilettes;
- Porte & droite : la chambre qui dessert en.enfilade une salle d'eau ;

DESCRIPTION.

HALL D'ENTREE

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en état d'usure avanceée.

Les murs sont recouverts de toile de verre elle-méme recouverte de peinture en.bon état.
Le plafond est recouvert de lames de bois.

Eléments d’équipement :
E Un placard.
- En partie haute, un tableau électrique.
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CUISINE
Le sol est recouvert de carreaux de carrelage dans un état vétuste.

Les murs sont recouverts de toile de verre elle-méme recouverte de peinture en bon état.

Autour du plan de travail, le mur est recouvert d'une frise de carreaux de carrelage en état
d'usure avanceée.

Le plafond est recouvert de lames de bois en bon état.

La piece prend jour par deux fenétres hautes a deux battants, équipées de montants en bois,
de simple vitrage et de barreaux métalliques.
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TOILETTES
Le sol est recouvert de carreaux de carrelage dans un état vétuste.

Les murs sont recouverts de toile de verre elle-méme recouverte de peinture en bon état.
Le plafond est recouvert de lames de bois en état d'usure normale.

La piece est aveugle.

Elément d’équipement :

Une cuvette a I'anglaise qui semble fuyarde.
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SALLE DE BAINS

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage dans un état vétuste.

Les murs sont carrelés jusqu'a une hauteur d'environ 2 m, en bon état. Au-dela, les murs
sont recouverts de toile de verre elle-méme recouverte de peinture en bon état.

Le plafond est recouvert de lames de bois en bon état.
La piéce est aveugle.

Le locataire m'indique que le ballon a production d'eau chaude est situé au sous-sol mais
gu'il ne fonctionne pas.

Eléments d’équipement :
Un bac de douche.
Un lavabo.
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CHAMBRE
Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en état d'usure avancée.
Les murs sont recouverts de toile de verre elle-méme recouverte de peinture en bon état.

Le plafond est recouvert de lames de bois en bon état.
La piéce prend jour par une fenétre a quatre battants dont deux fixes, équipée de montants
en PVC, de double vitrage, d'un garde-corps et de volets roulants a ouverture électrique. La
fenétre ne s'ouvre pas.
Elément d’équipement ;

Un radiateur électrique.
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CAVES

Les marches sont en béton et elle comporte trois caves. Une porte est absente sur la
derniére cave au bout a droite.

Il y a une importante fuite dans la cave et la présence de rats.
Elément d’équipement :
Un ballon a production d'eau chaude qui sert pour le studio situé au-dessus.
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GARAGE

Il est loué avec le studio.

Le mur de gauche est constitué de pierre naturelle et celui de droite de briques.
Le plafond est dénué de revétement.

Il'y a une fenétre fixe au fond.
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LOCAL COMMERCIAL AU REZ-DE-CHAUSSEE
L'immeuble comporte également, au rez-de-chaussée, une boutique avec acces

N

indépendant immédiatement a l'angle de la rue Henri Barbusse et de la rue Guilletat.
L'enseigne est AUTO MARK'T.

N N

Je suis accueillie par un employé de la société qui m'autorise a procéder a mes opérations
de description. Je contacte également le gérant par téléphone qui m'autorise a procéder a
mes opérations de description et je lui laisse un document linvitant a me faire parvenir le
contrat de location dans les plus brefs délais.

Distribution du local au rez-de-chaussée :

N

L'entrée sur rue s'effectue au moyen d'une porte a ossature métallique, équipée de simple
vitrage et le local comporte deux vitres fixes sur la rue, les deux étant équipées de volets
roulants métalliques situés a l'intérieur du local.

Le local au rez-de-chaussée comporte :

- Une surface de vente
- Une petite cuisine.avec.des toilettes

- Une piéce a usage de stockage comportant un escalier qui permet d'accéder au
sous-sol

DESCRIPTION

SURFACE DE VENTE

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en état d'usure avancée, et de différentes
matiéres et couleurs. Il est revétu également de linoléum et de lames PVC, le tout en état
d'usure avancée.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usure avancée.
Le plafond est recouvert de dalles de faux plafond avec des panneaux lumineux.

Elément d’équipement :

Un bloc de climatisation dont I'extracteur est situé immédiatement de l'autre c6té du
mur sur la rue Guilletat.
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CUISINE ET TOILETTES

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage dans un état vétuste.

Une cloison sépare la cuisine des toilettes.

Les murs sont recouverts de peinture dans un état vétuste.
Le plafond est recouvert de peinture dans un état vétuste.
Les piéces sont aveugles.

Eléments d’équipement :

COté cuisine, un évier.
Coté toilettes, une cuvette a I'anglaise.
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LOCAL A USAGE DE RESERVE

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage dans un état vétuste.

Les murs sont recouverts de peinture dans un état vétuste.
Le plafond est recouvert de peinture dans un état vétuste.
La piece est aveugle.

Elément d’équipement :
Le tableau électrique.
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ACCES AU SOUS-SOL

Les marches sont en béton.

Le sous-sol comporte :
Un espace de détente pour les salariés de la société AUTO MARK'T en partie

centrale
- Sur la gauche, une piéce a usage de stockage
- Deuxiéme porte a gauche, une piece a usage de stockage.
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PIECE A USAGE DE DETENTE

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en état d'usure avancée.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usure avancée.
Le plafond est recouvert de peinture en état d'usure avancée.
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DEUXIEME PIECE A USAGE DE STOCKAGE

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en état d'usure avancée.

Les murs sont recouverts de carreaux de carrelage et papier peint en état d'usure avancée.
Le plafond est recouvert de peinture en état d'usure normale.

La piece est aveugle.
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PREMIERE PIECE A USAGE DE STOCKAGE

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en état d'usure avancée.

Les murs sont dénués de revétement, il s'agit de plaques de Placoplatre.
Le plafond est recouvert de peinture en état d'usure avancée.
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Commissaires de Justice Associés
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_APPART T le ét

Je frappe et une femme m'ouvre. Je rencontre Madame || ] N I B o
m'indique étre locataire de I'appartement avec son mari Monsieur || ] T T B
Elle me présente son contrat de location non meublé qui a pris effet le 1 avril 2022 pour une

durée de 3 ans et qui comporte un loyer de 800 € charges comprises. Elle me présente
également ses quittances de loyer du mois de juin et juillet 2023.

BAIL
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Distribution de I'appartement de gauche :

La porte d'entrée dessert :

- Immédiatement . la cuisine ;
- En enfilade, premiére porte & gauche : des toilettes ;
- Porte en face : une salle d'eau ;
- Porte a droite : une chambre ;
DESCRIPTION
CUISINE

Le sol est recouvert de parquet massif lui-méme recouvert de lames de PVC en état d'usure
avancée.

Les murs sont recouverts. de peinture et de papier peint en état d'usure avancée.
Le plafond est recouvert de peinture en mauvais état.

La piece prend jour par une fenétre a deux battants, équipée de montants en bois, de simple
vitrage et de volets métalliques.

Eléments d’équipement :
Un ballon & production d'eau chaude.
Un tableau électrique.
La locataire m'indique que‘les'.compteurs d’électricité sont situés au rez=de-chaussée.
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TOILETTES

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage dans un état vétuste.

Les murs sont recouverts de papier peint dans un état vétuste et qui se décolle.
Le plafond est recouvert de peinture dans un état vétuste.

La piece prend jour par une fenétre haute a simple battant, équipée de montants en bois, de
simple vitrage et de barreaux métalliques.

Elément d'équipement :
Une cuvette de WC a l'anglaise.
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SALLE D'EAU
Le sol est recouvert de carreaux de carrelage dans un état vétuste.

Les murs sont recouverts de carreaux de plastique et de papier peint dans un état vétuste et
également de peinture dans un état vétuste.

Le plafond est recouvert de peinture dans un état vétuste.

La piece prend jour par une fenétre a simple battant, équipée de montants en bois, de simple
vitrage, le vitrage est cassé et la fenétre est équipée de barreaux métalliques.
Eléments d’équipement :

Un bac de douche.

Un meuble avec vasque.
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CHAMBRE

Le sol est recouvert de lames PVC en état d'usure normale.
Les murs sont recouverts de peinture dans un état vétuste.
Le plafond est recouvert de peinture dans un état vétuste.

La piece prend jour par une fenétre a quatre battants dont deux fixes, équipée de montants
en PVC, de double vitrage et de volets roulants a ouverture électrique.
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APPARTEMENT PORTE DROITE_

La porte en face sur le palier et la porte de droite sur le palier desservent le méme logement.

J'y rencontre Madame ||l

Elle m'indique occuper les lieux depuis le mois d'octobre 2023 et que le loyer est de 1200 €
par mois. Elle s’engage a me faire parvenir son bail.

Le tableau électrique de cet appartement est situé sur le palier. Sur le palier, je peux

également voir la présence d'une trappe permettant d'accéder aux combles.
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Distribution de I'appartement porte droite :

La porte du palier sur la droite dessert un hall d'entrée qui dessert lui-méme :

- Premiére porte a droite : une salle de bains ;
- Porte au fond en face . une cuisine qui dessert elle-méme en enfilade :
- Sur la gauche > un grand salon qui dessert lui-méme en enfilade :
- Aufond a gauche : une chambre ;
DESCRIPTION

HALL D'ENTREE

Le sol est recouvert de parquet massif en bon état.

Les murs sont recouverts de papier peint en bon état.

Le plafond est recouvert de lames de bois.en bon état.
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SALLE DE BAINS

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état.

Les murs sont entierement carrelés, en état d'usure avancée, avec des traces de moisissure
sur les joints.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usure avancée, avec plusieurs traces de
moisissure.
Eléments d’équipement :

Deux fenétres fixes donnant dans la cuisine.

Une grande baignoire.

Un meuble avec vasque.

Une cuvette a l'anglaise.

Un radiateur de type seéche-serviettes.
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CUISINE

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en état d'usure avancée.
Les murs sont recouverts de lames de bois, de papier peint, en état d'usure avancée.
Le plafond est recouvert de lames de bois en bon état.
La piece prend jour par une fenétre a quatre battants dont deux fixes, équipée de montants
en PVC, de double vitrage et de volet roulant électrique.
Eléments d’équipement :
Un radiateur.
Des placards.
Une chaudiére.
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SALON- SALLE A MANGER

Le sol est recouvert de parquet massif en bon état.

Les murs sont recouverts de papier peint en bon état.
Le plafond est recouvert de lames de bois en bon état.

La piece prend jour par deux fenétres a quatre battants dont deux fixes, équipées de
montants en PVC, de double vitrage et de volets roulants a ouverture électrique.

a

La piece prend également jour par une porte-fenétre a quatre battants dont deux fixes,
équipée de montants en PVC, de double vitrage et de volet roulant & ouverture électrique. La
porte-fenétre donne acces a un balcon.
Eléments d’équipement :

Une cheminée.

Une porte donnant sur le palier.

Un radiateur relié & la chaudiére.

Un radiateur électrique:
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CHAMBRE

Le sol est recouvert de moquette dans un état vétuste.

Les murs sont recouverts de papier peint dans un état vétuste.
Le plafond est recouvert de peinture en état d'usure avanceée.

La piéce prend jour par une fenétre a quatre battants dont deux fixes, équipée de montants
en PVC, de double vitrage et de volet roulant a ouverture électrique.

Elément d’équipement :
Un radiateur.
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PLAN REZ DE CHAUSSEE
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J'annexe au présent proces-verbal le rapport de I'expert comprenant :

- Le certificat de surface pour 180,42m? surface habitable totale et 306,61m?2 surface au
sol totale.

- Le rapport sur I'état de repérage de I'amiante

- Le diagnostic de performance énergétique

- Le rapport sur I'état de I'installation intérieure de gaz

- Le rapport sur I'état de I'installation intérieure d’'électricité

- L'état des risques et pollutions.

Durée détaillée des opérations :
- organisation des opérations (convocation, prise de rendez-vous expert): 20 minutes
- opérations sur place : 2h20
- -mise en forme, récupération et analyse diagnostics, paiement des intervenants : 55 minutes

Telles sont mes constatations.
Et de tout ce que dessus j'ai fait et rédigé
Le présent proces-verbal de con
Pour servir et valoir ce que dediit

Stéphanie ROBILLARDS U -
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environnement

Résume de I'expertise n° LA

COURNEUVE/2023/4603

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d'expertise complet.

Désignation du ou des batiments ] \ l T i

Localisation du ou des batiments :

........................................ 15, avenue Henri Barbusse

COMMUNE v 93120 LA COURNEUVE

Section cadastrale AC, Parcelle(s) n° 54

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Périmetre de repérage : ... Ensemble de la propriété

Prestations Conclusion

©

Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits

RIS susceptibles de contenir de I'amiante.

L'installation ne comporte aucune anomalie

Gaz (norme 2022)

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
Electricité laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt).

Etat des Risques et

O ‘ Pollutions WOILERE

| Voir les 2 DPE des logements équipés de chauffage,

,-— —DPE Pour le local commercial et le logement B2 du 1¢" étage gauche qui ne sont
i pas équipés de systeme de chauffage fixe le DPE n'est pas requis

iWi Mesurage Superficie habitable totale : 180.42 m?

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.environnement@hotmail.fr
N°SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10882805304
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Attestation de surface habitable

Numéro de dossier ;
Date du repérage :
Heure d'arrivée :
Durée du repérage :

La présente mission consiste a établir une attestation relative

LA COURNEUVE/2023/4603
04/12/2023
14 h 00
02 h 30

la surface habitable des biens ci-dessous désignés, afin de

satisfaire aux dispositions de la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014, n° 2009-323 du 25 mars 2009 au regard du code de la

construction et de [I'habitation et conformément a larticle 1 de

la loi N° 89-462 DU 6 Juillet 1989 et portant modification

de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986, en vue de reporter leur superficie dans le bail d’habitation d'un logement vide
en résidence principale et le décret n° 2021-872 du 30 juin 2021 recodifiant la partie réglementaire du livre ler du code

de la construction et de I’habitation.

Décret n° 2021-872 du 30 juin 2021 - La surface habitable d’un logement est la surface de plancher construite, aprés
déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d’escaliers, gaines, embrasures de portes et de
fenétres ; le volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies multipliées par les hauteurs sous

plafond.

Il n’est pas tenu compte de la superficie des  combles

loggias, balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas,

non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses,
volumes vitrés prévus a I’article R. 111-10, locaux communs

et autres dépendances des logements, ni des parties de locaux d’une hauteur inférieure a 1,80 metre.

1
Désignation du ou des batiments i

Bﬁégigﬁation (Ll propriétaire l

Localisation du ou des batiments :

Département : ....Seine-Saint-Denis

Adresse :.... ....15, avenue Henri Barbusse

COMMUNE ..o, 93120 LA COURNEUVE
Section cadastrale AC, Parcelle(s) n°
54

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une
copropriété

Désignation du client :

Nom et prénom : . Mme -- -
. 1 SSi

AAIeSSe v e
93120 LA COURNEUVE

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé)

Repérage

Nom et prénom : KSR & ASSOCIES
AESSe :.uvvrvrrirnrinnns 24-26 avenue du général de Gaulle
93110 ROSNY-SOUS-BOIS

Périmeétre de repérage : Ensemble de la propriété

Désignation de l'opérateur de diagnostic

NOM €L PrENOM ..ot RIBEIRO Rui
Raison sociale et nom de I'entreprise :...........ccccoeveevernnne. Ariane Environnement
ATESSE oot 16 Avenue de Fredy

93250 VILLEMOMBLE

NUMEIO SIRET :..oovovecerrierieceeeiensessse s esssessessenes 452900202
Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA

Numéro de police et date de validité : ----------------------- Il 1I¥2805304- 01/01/2024

Surface habitable en m? du ou des lot(s)

Surface habitable totale : 180,42 m? (cent quatre-vingts métres carrés quarante-deux)

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.environnement@hotmail.fr 1/4
+ N°SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : AXA n" 10882805304 Rapport du :

04/12/2023
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Attestation de surface n il LACOURNEUVE/2023/4603

Résultat du repérage

Documents remis par le donneur d'ordre & l'opérateur de repérage :

Liste des piéces non visitées :

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :

Néant

Combles - Combles (Moyen d'acceés insuffisant)

Me Robillard
Parties de I'immeuble batis visitées Superficie habitable Surface au sol Commentaires
Rez de chaussée - Entrée (PC) 0 12.15
Rez de chaussée - Entrée A 1.43 1.43
Rez de chaussée - Placl A 0.13 0.13
Rez de chaussée - Cuisine A 5.84 5.84
Rez de chaussée - WC A 0.68 0.68
Rez de chaussée - Séjour A 13.71 13.71
Rez de chaussée - Salle d'eau A 2.05 2.05
Surface habitable du logement A 23.84m?
Rez de chaussée - Magasin RdC 48.09 48.09
Rez de chaussée - vestiaire magasin 2.85 2.85
Rez de chaussée - Cuisine magasin 1.45 1.45
Surface du commerce 52.39 m? au Rdc
Surface des réserves au sous-sol
29.39m?
ler étage - Palier (PC) 0 1.8
ler étage - Entrée B1 2.27 2.27
ler étage - Séjour cuisine B1 = - 15.27 15.27
ler étage - Salle & manger B1 36.24 36.24 i
ler étage - Chambre B1 16.14 16.14
ler étage - SdB B1 5.72 5.72
ler étage - Balcon B1 0 0.98
" Surface habitable du logement B1
78.42m?
ler étage - Entrée séjour B2 11.56 11.56
ler étage - Degt B2 1.27 1.27
ler étage - WC B2 0.84 0.84
ler étage - Salle d'eau B2 3.41 3.41
ler étage - Chambre B2 11.47 11.47 I
Surface habitable du logement B2 28.55m?
Sous-Sol - Petit palier 0 0.48
Sous-Sol - Reservel 0 7.99
Sous-Sol - Réserve 2 0 9.99
Sous-Sol - Réserve 3 0 22.76
Sous-Sol - Dégt caves 0 10.93
Sous-Sol - Cave 1 0 11.52
Sous-Sol - Cave 2 0 11.52
Sous-Sol - Cave 3 0 11.12
Rez de jardin - Garage 0 24.85

Superficie habitable en m2 du ou des lot(s) :

Surface habitable totale : 180,42 m2 (cent quatre-vingts métres carrés quarante-deux)
Surface au sol totale : 306,51 m? (trois cent six metres carrés cinquante et un)
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