‘& DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Maxime NASRATY
Numéro de dossier: 8863MNL
Date du repérage: 19/02/2025

Désignation du ou ati ts Hsign‘ion du propriétaireg
Localisation du ou des batiments :
Département : ... Bouches-du-Rhdéne Nom et prénom : ... I
Adresse :...........17, rue Fongate I
Commune : ....... 13006 MARSEILLE

Section cadastrale 827 A, Parcelle(s) I

n° 304
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Studio, au rez-de-chaussée arriére

droit, Lot numéro 8,
Périmétre de repérage :

Parties privatives (Lot 8)
Objet de la mission :
O bossier Technique Amiante O Métrage (Loi Carrez) [ Etat des Installations électriques
O constat amiante avant-vente O Métrage (Loi Boutin) O Diagnostic Technique (SRU)
O Dossier amiante Parties Privatives [x Exposition au plomb (CREP) O Diagnostic énergétique
O Diag amiante avant travaux O Exposition au plomb (DRIPP) O prat a taux zéro
O Diag amiante avant démolition O Diag Assainissement [ Ascenseur
[%] Etat relatif a Ia présence de termites O sécurité piscines O Etat des lieux (Loi Scellier)
O etat parasitaire O Etat des Installations gaz O radon
[%] Etat des Risques et Pollutions O plomb dans I'eau O Accessibilité Handicapés

O Etat des lieux O sécurité Incendie
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I=' Dossier n° 8863MNL

Maxime NASRATY

Cette fiche de synthése reprend les conclusions des différents diagnostics réalisés. Elle est donnée a titre
indicatif, seuls des rapports complets avec leurs annexes ont une valeur contractuelle.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :
Adresse :...cooviiiiiiiiiiennen 17, rue Fongate
COmMMUNE @ iviiiiiiieiaens 13006 MARSEILLE

Section cadastrale 827 A, Parcelle(s) n° 304
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Studio, au rez-de-chaussée arriére droit, Lot numéro 8,
Périmétre de repérage : ..... Parties privatives (Lot 8)

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de
revétements contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur.

CREP

Etat Termites Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

L'Etat des Risques délivré par Cabinet Maxime NASRATY en date du
24/02/2025 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien
fait I'objet d'un arrété préfectoral n°IAL=13055-8 en date du 19/09/2019 en
matiére d'obligation/d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques
Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal
d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque Mouvement de terrain Sécheresse et réhydratation - Tassements
différentiels et par la réglementation du PPRn Mouvement de terrain
approuvé le 27/06/2012. Zone faiblement a moyennement exposée avec
enjeux (B2) Aucune prescription de travaux n'existe pour I'immeuble.- Le
risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de
construction parasismique EUROCODE 8.

Le bien se situe dans une zone réglementée du risque retrait-gonflement des
argiles (L.132-4 du Code de la construction et de I'habitation). Dans le cas
d'un projet construction, conformément aux articles L.132-5 a L.132-9 du
Code de la construction et de I'habitation, avant la conclusion de tout contrat
ayant pour objet des travaux de construction ou la maitrise d'ceuvre d'un ou
de plusieurs immeubles a usage d'habitation ou a usage professionnel et
d'habitation ne comportant pas plus de deux logements, le maitre d'ouvrage
transmet une étude géotechnique de conception aux personnes réputées
constructeurs de I'ouvrage, au sens de l'article 1792-1 du code civil. Du fait
de sa situation, le bien entre dans le champ d'application de la
réglementation en vigueur depuis le ler janvier 2024. Lors de I'achévement
des travaux de construction ou de rénovation*, une attestation retrait-
gonflement des argiles (RGA) doit obligatoirement étre remise, par le maitre
d'ouvrage a l'autorité ayant délivré le permis de construire (article L.122-11
3° du Code de la construction et de I'habitation). En cas de changement de
propriétaire, cette attestation devra étre annexée a la promesse ou a l'acte
authentique de vente.

Etablie par un professionnel du batiment, elle doit justifier du respect
des régles de prévention des risques liés aux terrains argileux.

En cas de survenance d'un sinistre lié aux mouvements de terrains
consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols et pendant une
durée de 10 ans a compter de la réception des travaux, le propriétaire devra
justifier de la transmission de I'attestation RGA pour pouvoir bénéficier de la
garantie Catastrophes Naturelles.

* L'obligation pése sur les permis de construire délivrés aprés le ler
janvier 2024.

Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit.

Etat des Risques et Pollutions
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== Etat Relatif a la Présence de Termites

Maxime NASRATY N° 8863MNL

Numéro de dossier : 8863MNL
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 19/02/2025
Heure d’arrivée : 10 h 15
Temps passé sur site :

Localisation du ou des batiments :

Bouches-du-Rhéne

17, rue Fongate

13006 MARSEILLE

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

...................................... Studio, au rez-de-chaussée arriére droit, Lot numéro 8,
Section cadastrale 827 A, Parcelle(s) n° 304

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

[ présence de traitements antérieurs contre les termites

[ présence de termites dans le batiment

O Fourniture de la notice technique relatif a I'article R 131-3 du CCH si date du dépé6t de la demande
de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au 01/11/2006

Documents fournis :

...................................... Néant

Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :

...................................... Habitation (partie privative d'immeuble)

...................................... Parties privatives (Lot 8)

Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de l'article L 133-5 du CCH :

...................................... Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral.

Arrété préfectoral : 19-juil-01

ie
Désignation du client :
Nom et prénom : .............. Monsieur TSIMAVOHE et Monsieur THUAULT
Adresse :..cocvcviviiiiiiiiienenen Rudolf-Seiffert-Strasse, 96 10369 BERLIN (Allemagne)

Si le client n'est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Autre

Nom et prénom : .............. PROVJURIS

Adresse @ ...covvviiiiiiiiiiienns E. BERNARD - P. MONTEL - F. SEGURA - T. TAGNATI - C. AURAN - S. TUCA-LARRIEU
Commissaires de Justice Associés
4, place Félix Baret
13006 MARSEILLE

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOmM et Prén0Om & ...cviviiiiiiie e eeeaes NASRATY Maxime

Raison sociale et nom de I'entreprise : . ...Cabinet Maxime NASRATY

AdrESSE [ uiiiiiiiiiii ..35, cours Pierre Puget
13006 MARSEILLE

NUMEro SIRET  .oiviiiiiiiiiiieeiiei e e 424 418 754 00018
Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ
Numeéro de police et date de validité : .......... 808108927 / 30/09/2025

Certification de compétence DTI / 0710-017 délivrée par : SOCOTEC Certification France, le 03/10/2022
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Maxime NASRATY

Etat Relatif a la Présence de Termites

N° 8863MNL

Liste des piéces visitées :

B:;ntrin:::ise‘t’ iz;r:;e(slc)le Ouvrages, par;i:: nt:i':z;"'?g)es et éléments Résultats du diagnostic d’infestation (3)
Appartement
Entrée Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - A, B, C - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - A - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Séjour Sol - Sol plastique Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - A, B, C, D, E, F, G - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Porte-Fenétre - B - PVC Absence d'indices d'infestation de termites
Volet - B - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Mezzanine Sol - Bois Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - A, B, C - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Salle d'eau Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - A, B, C, D - Platre et Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - A - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
W-C Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation-de termites
Mur - A, B, C, D - Platre et Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Extérieur
Terrasse Sol - Bois Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Ciment et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.

(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d’indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains,
(Reticulitermes flavipes,

regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine

reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes).

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en
métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement
dans les DOM.

Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,
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== Etat Relatif a la Présence de Termites

Maxime NASRATY N° 8863MNL

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,
- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels reglementaires :

L 133-5 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou apres consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court
terme. En cas de démolition totale ou partielle d'un batiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont incinérés sur
place ou traités avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé a ces
opérations en fait la déclaration en mairie.

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées a la
situation particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

Néant

Liste des ouvrages, parties Motif

Localisation ,
d’ouvrages

Néant -

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contrdle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

s

Liste des ouvrages, parties

d’'ouvrages Observations et constatations diverses

Localisation

Néant - -

Note 1 : Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniere
générale pour information du donneur d’ordre, il n‘est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
|'article L.133-5, L.133-6, L 271-4 a 6, R133-7 et a 'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars
2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole
et est effectuée jusqu’a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Maitre Thomas TAGNATI - Commissaire de Justice

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
Les zones situées derriére les doublages des murs et plafonds n'ont pas été visitées par défaut
d'accés
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== Etat Relatif a la Présence de Termites

Maxime NASRATY N° 8863MNL

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I’état
relatif a la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Mention 2 : L’intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I’habitation.

Nota 3 : Conformément a l'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n’‘a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par SOCOTEC
Certification France - 11-13 Cours Valmy Tour Pacific 92977 PARIS LA DEFENSE CEDEX (détail sur
www.info-certif.fr)

Visite effectuée le 19/02/2025.
Fait a MARSEILLE, le 19/02/2025

NASRATY Maxime

Diagnostiqueur Certifié

W ,
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