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DIRE D’ANNEXION

L’AN DEUX MILLE VINGT TROIS | i
ET LE TRENTE ET UN MAI

Au Greffe de Madame le Juge de I'Exécution Immobilier prés Ie Tribunal
Judiciaire de DRAGUIGNAN et par-devant nous, Greffier,

A COMPARU :
Majtre Jean-Bernard GHRISTI, Avocat au _Barreay de

DRAGUIGNAN = 15, rue Jean Aicard 83700 SAINT-RAPHAFL,
Tél: 04.94,55.13.86, Maﬂ avocat@glmsu com

Bt celui de :

La SELAS CLEOVAL, prise en la personne de Maitre Virginie
SCELLES, Mandataire Judiciaire, domiciliée: 14, boulevard de la Paix,
Immeuble L’ARTEMIS — 56000 VANNES

Es gualité igui Judiciaire de :

Société A responsabilité Limitée au capital de NG
Immatriculée au Reiistre du Commerce et des Sociétés de msous le

NUIMEro

Dont le siege social est situé ;

At o oot e, |

Désigné en cette qualitd, par jugement du Tribunal de Commerce de
VANNES en date du 11 mars 2020




Lequel adéclaré que par addition audit Cahier des Conditions de 1a
Vente, il indique ce qui suit ;

Par Dire de formalité et d’information déposé le 24 mai 2023 en
annexe au cahier des conditions de la vente, la Société DIEGO
CAPITAL a fait état de I’action en démolition qu’elle a engagée
par assignation du 5 septembre 2022.

A Deffet que les éventuels adjudicataires soient parfaitement
informés, la SELAS CLEOVAL représentée par Maitre
SCELLES, prise en sa qualité de Liquidateur de la

—.tend annexer au cahier des conditions de la vente
es conclusions qu'elle vient de faire signifier dans le cadre de
cette action pendante devant la 3*™® Chambre du Tribunal

Judiciaire de DRAGUIGNAN (RG n° 22/0593 9) qui revient 3
I’audience de Mise en Etat du 19 juin prochain.

(CF: conclusions signifiées par la SELAS CLEOVAL,
Maitre SCELLES, le 30 mai 2023)

La SELAS CLEOVAL représentée par Maiire SCELLES prise en qualité
de liquidateur de la JRENSNERERET® cniend on conséquence solliciter
que le présent Dire et son annexe soient annexés au cahier des conditions
de vente qu’elle a déposé pour en faire intégralement partie,

Desquelles comparution ot dire, Maitre Jean-Bernard GHRISTI a
demandé acte et a signé avec nous Greffier, aprés lecture.

ch CJQQ_FF(‘ ‘




TRIBUNAL JUDICIAIRE DE DRAGUIGNAN
3™ chamibre construction

RG 22/05939

Audience Mise en Etat : 18/8/2023

Nobifiées par RPVA g 30 6 2024

CONGLUSIONS N°1

Pour:

La SELAS CLEQVAL, mmatrleulés au regjlstre dut commerce ot dee socléiés de Vannes sous
lo numéro 838 968 279, 14 Bd de la Palx, Immeuble I'Artémls, CS 22178, 56000 VANNES
CEDEX, agissant par Maitre Virginia SCELLES,

85 qualitds de mandataire liquidateur de Ia o

DEFENDERESSE

Ayant pour avocat canstitus, au Cablnet duqusl elle &lit domiclle :

Mafire Joan -Bernard GHRISTI, Avocat au Bareau do DRAGUIGNAN, 15 rua Jean
Alcard 83700 SAINT RAPHAEL, T¢I, 04.94.56.15.88 Mail : avooat@ghrisi.com

- Gontra ¢

La socléts DIEGO CAPITAL, Saclété par action aimpliiée immatrloulée au RCS de PARIS
sous {a n” 884 966 806, dont le sidge soclal est 104 Bd de Courcslles, 75017 PARIS,

DEMAMDERESSE
Ayant pour avocat consfitus
fa SCP BARTHELEMY - DESANGES, ropréssntée par Matre Philippe

BARTHELEMY
Avocat ay Barreau de Dragulgnan



PLAISE AU TRIBUNAL

12 FAITS ET PROCEDURE ! TEXTE ET CAUSE REELLE DES DEMAND DE LA

SQCIETE DIEGO CAPITAL

NASAMIERI o roricialre dopuls fannée 2007 dune villa d'snviron 850 m2 sur un
terrain de 6,670 m2 cadastré BL 92 & SAINT-TROPEZ, 9 Chemin de ia Collins, lot n® 42 dy
lotlssament « La Bells isnarde 2 ».

Le 20 juln 2021, la sociélé DIEGE CARITAL {SAS Immatriculée sous Is n° B84 066 805) a
achalé dans le lotlssement « La Balle Isnards 1 #, 8n ecntrebas de I'meuble da |

et on vie-a-vis de selui-ol da 'autrs 616 de la vols du lodlssement, au B chemin de |g
colinhs, une villa d'une surface de lordre do 250 m2 &difide sur des parcelles da 4,000 m2,
Section BL 0" 48, 67 ot £8.

La socléts DIEGO CAPITAL est détonus par Monslour Phlilppe BROSSE,

Par Jugemeant du 20 févrler 2018, a Tribunal dé Commara YANNES a prononcé Fouverture
de la proogdure da redressament |udiclalre da%

Cette procedure a &(6 convertie en Higuidation Judiciaire par jugement dSfINIF du 11 mars 2020,

La soolété CLEOVAL, en la personne de Maltre Virginle SCELLES est ls mandataire
flguidatewr,

La réalisation des actifs est en cours.

L'adjudicaton publique de Iimmeuble de Salnt Ttopez, cl-dessus, a 86 ordonnés par
ordonnance du Juge Commissalre, sur une mise & prik e 12.000000%, sans faouié de
haissa,

Cans ce cadre, par lattre dy 7 saptembre 2022, Mohsieur Phillppe BROSSE & formuté una
proposition d'acquisition da 4 Immaubles appartenant a m dont Mmmeuble
précité ¢, Chemin do la Colline, & SAINT-TROPEZ.

Cetlo offre éfalt falte pour un prix globel da 18.000.000 €, sans auclne ventliation entra les
différents immeubles,

Flace 1 ; Offre DIEGO CAPITAL ¥ SEPTENBRE 222

e maniére quast concomitants, par acte du 5 septo bre 2022, |a sasiéé DIEGO CAPITAL
asslgnalt Maftre SCELLES, ds-qualités, of Immvant fe Tribural Judiclalre da
DRAGUIGNAN, en demandant ks démoliion, sur ls fondemenit d'un trouble du volsinage, de
plugleura parties de Iimmauble, c'ast--dire !




« ~ poo! house conatruli sans atdorization non sonforme ,

~ oar port construtt sans attorisation nen conforme ;

- exionsion constrult sans autor'sation pon confarme :

- eowverttire construff sana autorisation non conforme ;

- exlenslon chambra master (dressing) constult sans autorisation neh confore ;

- salla de sport consirit sens autorisailon non conforme ;

- local afelier consirilf sans autotisation non conforme ;

- zone d'impemisabilisaiion des v non conforme ;

~ chambre falta dans Fanclen pool kouss consirult sans autorlsatlon non conforme ;

- fogierrient gardion constrult sans autorisation en zone classds hon conforme ;

- extenslon de la terrasse de fa plscine of local teohnique !

~ 2 ohambios oo st gonstrulias oir fiow of plece dy garege ;

- cheminement at ciroulation en sfie classé hoh conforme ;

~ helvéddre non conforma ;

- aitclen car port fransfonmd en garage fermé ;

~ U fombre e m2 constrults blen ats-dessys de ce que e PLU permet & oet endroft. »
(NB : ce darnler grisf est redondant Pulsqu'll résulteralt de faddition des auttes),

Ells demandeit aussi la condamnation de Maltre SCELLES, 8s-qualités, & lul paysr 100,000 &
& ttre de dommages-Intéréts,

Le fondement de ses demandos est celui du'trouble ancnmal de volsinage (article 1240
du Code Clvll), au motif gue les pariies 'olivrage ci-deasus, sefon elto non alforisdes,
généraralent une augmentation du nombre de personnes occupant Flmmeublas,
provoquart une fréquentation plus Impottants, des actlvités plus bruyantes et « une
oeeipation plus que fastive ».

L& délaf ontre ['offre d'achat et I'asslgnation, alers que DIEGQ CAPITAL eat propriétalre depuls
pras de delx ans lors de se slgnifieation, déntontra due celte asslghation a pour oblet réal,
non pas les demandes cl-dessus telles qus formuldes & Vasslgnation mals de dissyader
d'autres potentiels acquéreurs de Immeuble de s'en peitar adjudicatalre, & tout iz molns 4
hauter du prx correspondant & sa valour réelle,

Quels que solent les mérites ~an réallté Inexistants- de F'action engagée par la socléts DIEGO
CAPITAL, ello a en effet ét6 poride 3 [a connalssance des candidats & Vachat, par mention ay
cahter des condltions de vente,

Et Is gontenu mdme de l'assignatlon de la socists DIEGO CAPITAL démontre que
Pobjecfif qu'elle poursuit n'est certalnement pas fa démolltion des parties de Mmmeuble
u'elle demande, mals de tenter de devenir propriétalre & molns cofit da Pimmeuble de
pour réallser une plus-value trés sonséquente fors de sa ravente

{conformément & aon objat social de marchand de bleng).

2°f DISCUSSION

al La fraude : lrvecevabliité des demandes de la socisté DIEGO CAPITAL.

La s0cl6té DIEGO CAPITAL a achets 1fmmauble dont elle est propridtalrs, an vis 3 vig de colul
d n parfalie connalssance de cause des dventuslles censtructions sans
autorisalions qu'aile invogus,

Ainsl, elle communlque notamment, au soutlen de son aselgnation, on pidoes 7 ok 8, une
derande de parmis de construlra, un métré de surfaces construites et des plars, qul n'ant pu
lul &tre ramls gus



Le mdtis de surfaces et plans en question ne sont en effet pas des places disponlbles auprés
de la Mairfe de SAINT-TROPEZ,

Les pians sux-mémes ont &té Stabils des anndes avant que la soclstd DIEGO CAPITAL
devienne propriétalra de sen Immeubla,

En réullté, les aglssements de M. BROSSE sont axcluslva t scommandds par ia recherche
d'un gain lors d'une ravente da mmeubla daw, aprés lul avolr resiiiué sg vue
légalement obstrués,

En offet, lorsqus I ANMNERMNINIIONAMERIARIRNRID - it (5 vila o
SAINT-TROPEZ, elle bénéflclalt sfactivement d'une vue teés dégagée surle village de SAINT-
TROPEZ etia mer,

Depuls, cette vue a éth partislioment obstruse par la végétation shuds sur ie terrain ds... I
sociétd DIEGO CAPITAL,

Mals la sodféts DIEGO CARITAL a dons achets cs terrgln en septembre 2021, Ca n'ast §
l'évldenca pas un hasard.

e maflrlse ains| la possibllit do restiiuer Immédiaterent sa vue &le vila GE
Yu la fraude tott retéva I'action de Ja sosléts BIEGC CAPITAL, slls sera Jugée irrecavahis,

2 %ubsiﬁliﬁismai: SHr l'action en démolltlon exercés hat la socigté DIEGO CAPITAL
contre |

rescrption des demandes

l'action de DIEGO CAPITAL ayant 6té engagée par asslgnation du 5 gaptembre 2022, alle
asi prescrits o ce qul concerne toutes demandes [ides & des falts antdriaurs au & gsoptembre
2017, |l ne seralt pas sérlsusement contestablo Gue la praseription guinqusnnals, de drolt
Commun, est selle applicable 4 Faction fondée sur un trouble anorral da volsinage,

Et la zon GO CAPITAL communique slle-mame en pléce n° 1 I'acte de vonte a |a
Wﬂx 20 novembre 2007.

Cot acte disposs, en sa pugs 3, ¢ Désignation du blen vendu » :

4 Une consfrucifon d'habitafion do Plaln-pled composée de: grand salon avec
chaminés, culsihe avec coln-ropas, 5 chembres at 3 sellgs de hains.

Etant préeisé au'initialoment existar ace quf 8 818 transformd par Monsieyr
Georges GLEIMANN, Pancien propriétalre, en 2 chambres, sans uclne
autorisatlon ; o représentant de fa socléts acquéreur dédiare Sire parfalteren informé
de coffe situation ot en fafre son affalre personnelie sang recolrs contre fo vendetr 3,

Ploce 3 : Pages 1 & 4 de la plice 1 de la St8 DIEGO GAPITAL

Elle communlyus alnsl ells-méma la preuve Iridfutable du caractdre prescrlt de sa demande
ds démalitlon de « detix chambros cétd Est construttes en flau of place du garage ».




Iest dong farmellemant démontrd gue l'action de la socléts DIEGD CARITAL st radioalement
mal fondde (et geu'elle je salt obllgatelrement) ek exercdo dans lo but exaluslf de lanter de
ddcourager d'éveniuets acquérays da llmmeuble.

I e4t par alllours démoniré par les annoncss de lacalions faltes aux printemps 2016 ot 2017
par iss agences da location MAGREY & SONS, d'une part, ALEXANDRA L.OYD d'aufre part,
auxqusties M avalt conflé mandal de lacation salsonnidre s |a villa, qu'a
[‘épogue desdiies annonges, solt plus de B ans avant l'assignation délivrda au nom de g
soalété DIEGO CAPITAL, &talent d&la conetrults 3

- le balvédéra

- la farmeture de anclen prol house

= Pexfonslon de Ia culsine

- o logement da gardion

~ la cotverturs de la cour

- |a aréation d'un dressing attenant & la chambra principale

~ 14 création d'une terrasse couverte ou pool housa & proximits de la plscine,

Piace 4 : Goples éoran du site Magrey & Song
Ploce b : Goples éoran du site ALEXANDRA LLOYD

Ces dléments objectits of prabants démontrent le ¢aractare prescrif des demandes de DIEGD
CAPITAL.

Gompte tenu e ces prascriptions, ne resteralent 4 axaminer - sous réearva qus fa prescription
ne soit pas auss! retenus en co qul les concatne - que Jes griefs sulvants :

& - car port constrult sens gulorisation rion conforme

~ saffe do spait construit sans autorisation non confome
~ focal atefier construft sans avforisation non conforme

- zone d'imperméabilisation des vid fon conformae

~ axtension de la ferrasse de fa piscine ef local feohnique
- cheiminement of cironlation or site classs fich conforie
- Ancfan car part lransformd en garage fermé »,

Et atcun de ces griefs, & les aupposer atablls - co qul n'est pas ia cas - ot non prasorits, ne
serqit de naiure & créer la molndre trouble anormal subl persconellement et ditectament par
la saciéts DIEGO CAPITAL.

Sachant que la socldts DIEGO CARITAL connalt parfaltement Phistorique de Ja vila

S0 pte tonu des rolations entre Measiours BROSSE {Présldent de DIEGO GAPITAL)
A et letr connlvence, ses damandes reldvent d'une
intention da nuire délibérde, en parfalts connelasance de callse,

4843,

bf Absance de froublg de volsinage

La socléts DIEGO CAPITAL fonde sos demandes de démolillon sur un troubls o volsinage,
du falt d'una oceupation plus iImportanta ot « festive » de IImmeauble dﬁ

Or un frouble de volsiage n'engage la rosponsabiliié de son auteur que g préeonts un
caractére anarpal.

L.a simpls axistance d'un trouble N'engage pas de responsabilits,



Etlimmeubls de la soclétd DIEGO CAPITAL n'a pas celul de IaMpour volsin le
plus proche,

Il est entowsd d'auires Immeuhlas {vlllas} de aurfaces et oocupations comperables, dont
cartains plts proches, notamment ceux &difiés sur les parcalles BL 89, BL 01, BL 47, 4 of 80,

Plece 2! Gople de plan cadastral

Par allours, ls troukle du volsinage Invoqué par e propriétalre d'une vitla a SAINT-TROPEZ
du falt dactivitss « festives » dans fos villas glentour, & supposat ces activiiés otablles, n'ast
pas sdrisux.

Un tel grief reldve dune mauvalse fol caractérisde,

Le marchand de bians qu'est Ia socléts DIEGO CAPITAL. auraitil recherehd une villa & SAINT-
TROPEZ dans un souol de qulstuds, dlealerent st de calme, au seln d'un lotizsament A
proximlté du centra-viile, plitdt quiau loin de toute activits « fasfive » d'une cllentdle fortunda
at cosimopolite, aux diverses st nombrevusaes périodes da ses vacances 7

Can'est pas 8brauy,

Il exlsts dong aucun troubls, a fortler anormal, de voisinage.

Pour ¢a saul motlf, stffisant, les demandes da la soclétd DIEGO CAPITAL sontmal fondées.

ol Absenco de démonstration du blen fonde, en droit, des demandes,
¢.1 Absencs de démonstrafion de violations des ragles d'urbanismo

6.1l Lafflrmation de ia soclété DIEGO CAPITAL selon laqueile les partlss d'olvrages dont
glle demande la démolition auralent &té &difides « cans pernys de vonstruire nf autorisation
adminisirative » n'est aucunsment démontrés.

It est constant gu'll Incombe & ealyl qul se prévaut de la prétendue Mégallté de constructions
de démontrer [ préfendus viclation dos régles d’urbanisme,

Il 85t Jugé que « fe penmis ds consfruire n'dtant ddilvie que sous réserve des drolis des flers,
col-of ho sauraient demander fa démofition de consiructions, ay sauf motlf qu'slles ont 6té
effactudes sans permis ef sans slabile une lnfraction oux setvitudes durbanisme » (Cass. Gy,
1%%, 10 octobre 1087, Bull, Cly, 4 n° 288 ; Case. Clv, 3™ 17 navambre 1871, Bull. Giv. i1, n*
587 ; Cass. Clv, 3, 16 mars 1977, Bull. Civ. Ill, n° 122).

Or [a socléts DIEGO GAPITAL se borne 3 affirmer que divars eménagsiments (dont |a quasi-
totalité ne reldve pas du Pamis de conslrufra) réatisds sur lo tarrain de fa socléts LUNEIL
guralent di falre 'oblet d'uns autorlsation d'urbanisme, sans préciser laquelis, sans auoune
forme de tantative méme de démonstration.

A supposer qua la soclstd DIEGO CAPITAL apporto cette démonstration, If i incomberait
alors en outra de démontrat, blen sir d'aborg son préjudice, mals aussl le flen da causalits
entre I'niraction qu'ells invoquaralt ot le préfudice prétendument subl,



6.2.2 Mals les demeandes de la sociéts DIEGO CAPITAL sont an toutes hypothéses mal
fondéss au vu de latlicle 16+1 des dispositions générales gy Réglemant dy PLU de Salnt
Tropez en viguour, approuvé le 8 Julllet 2021 ef modifié le 14 décembre 2022, qul dispose ;

bG - ARTICLE 15— Evoluflon dos constructions sxistantes

18,1 Lorsqu'une constriclion axistants & fa dote du présent plan local duibanisme
f'est pas conforme aux dispositions en viguedr, peuvent &kre autorisss fes travame da
rénovallon, réhabiiifetion oy extension gul n'eggravent pas ja hon-conformité de la
cansiriction ou qul sont éirangers & cos dispasitions.

Piece § : Arilale 18 dos dispositions générales du PLY

Ce taxte ne parmet sins! pas dordonner fa démolition des construcilons exlstantes 4 |a date
du PLU, sauf disposltion particulidre, inexlstantz en lespdce,

En oulrs las construotions sur le farrain de [a société LUNEIL respectent les dieposlilons de
I'arficle UD 4 du Réglement du PLU, qul limite Pempriss au.sol.des construotions 420%dea
superficle du tertain,

Plece 7 : Atticle UD 4 du PLU

&.3 Absance de blen fondé des demandes méme en cas o’ éventuel hon-respect
des rértes o’ urbapisme.

¢.3.1 En droit

Les particullers peuvent agir aux fns de cessation du touble que leur causent
parsonnoellement les violations des servitudes d'uthanisme légalement Institudes {Clv. 17 o
jults 1889: Bull vt 1, n° 2971,

Mals & la condltion d'étabiir Mexlstenca dun préjudioe personnel en relation diragte avac
IInfraction aux régles d'urbanisma, (Clv. 3%, 17 mars 1976: Bui, ofv. M, n® 127 ; Clv. 32, 7 get,
1908, 96-13.662 ; Clv, 32, 20 févr. 2002, 00-17.412 7).

En consédquence, la défaut, {Imégularité au la méconnalssance du pernls de construlre ne
sont pas suffleants, & eux sauls, l'obligaticn de solilelter une aulorlsafion adminlstative ne
concarnant que les rapparts entre 'adminlstration ek ulllsater du sol {at non lss rapports
entre parsonnes privées)

Ainsf, un parmis de construire n'étant défivrs QU2 S0U8 réserve des droifs das tlers, oaux-ci ne
sauralant demander la démolilon des ecnstructions ay seul motlf qu'slles ant &t effectiuses
sans permis, et sans établir une infraction aux servitudas d'Urbanisme { Glv, 22, 1% mars 1961:
Bull efv, 1l n® 168; Giv. 1%, 10 oct, 1967 WHECItE 1 Giv. 32, 17 nov. 1971, n° 69-13,986 ¢ Civ,
3% 16 mars 1977: Bull. clv, I, i® 122), mémo f le pemmis a &% annuld par o Jugs oy rapporté
par l'autorlié compétents (mémes arréts st ausst Cly, 3%, 20 julil, 1889, n° B8-11,248 P ; Cl,
3% 28 Janv. 1092, n° 90-10.113 P Cly, 89, 12 Jullt. 1998; Clv. 3, 11 Julll. 2019, n° 18.1 £.803),

8|, devant les Irlbunaux de ordre judiclalre, les particullera peuvent, au soutlen d'ung
assignation en démofltion et en palement de dommages-Intsréts, iwoquer la violation da
raglements adminlstratifs ou de servifudes dntsrat publie, o'sst A la condition de prouver
l'exlstence d'un préjudice personnel dont i apparlient aux juges du fond de constaler
Fexistanoe (Clv. 3°, 5 déc. 1960 Bull oiv, il 1° 804 of n® 161 ; absence de Justification de



préjudlee). Et dokt don dtre cassé of annulé l'arat 4ul ordonne la démolitlon d'vn immevble
&n se bornant & déclarer que les ragles d'implantation per rapport eux fimitas séparatives ont
61 méconnuss, tans préclser quel lalt Je préjudics que le construstion falsalt suslh aux tlers
{Civ, &, 30 Juln 1978: Bu. ofv, fil, n° 294),

Une cour dzppel estime exactement que catte démallton ne peut &tre ordonnde par la
Jurtdiclion civile, & la reguste d'une parsening privée, en l'absence da préfudice personnel en
relation diftacte avec linfractien allégude {Clv, 1% Juin 1977: Bull. olv. 1, n° 237). Etla
démolition ne paut sre erdannée sl e demandelr nlvoque pas Pexisternce dun préfudles
personnel résultant diractement de Iz violslion d'une régle durbanlsme (Cly, 39, 57 avr. 1994,
n° 91-18.086 ; Clv. 3, 11 féwr. 1998, r° 96-1 0.267; Clv. 3%, 17 Jull, 1807, n® 961 0.677).

Encourt la cassation larrét gul, pour ardonner |g démeiiion d'une conhsiruction édiflée sans
penile et en violation du POS et des ragles durbanisme, se borme & constater Fexlstencs dun
préjudice résultant de la censtruction elie-méme, sans recharcher sl exlstalt une relation
directs de cause & effel entre linfraction 4 une régle d'urbanlsme ot le préjudice petsonnal, nl
constater le caractdre ancrmal des troubles de volsinage (Glv. 3% 11 féyr, 1998, n® 8a-1 0.257).
La préudice correspondant est appréold scuveralnsment per kes juges du fond {Civ, 3%, 15
mars 1977, 8ull, civ, i, n° 122) , Geux-cf ne peuvent presctire la iéduotion d'un immeuble aux
dimensions qu'l swralt d0 avolr si lexistence du prajudice st sa relation avae Nafraction ne
sont pas encora détermindes et fonl I'objet d'upe axperties (méma arrét),

Les particullers ne peuvent Invecuer la violatlon des ragles d'urbanisme qu'a la conditlon
détablir l'exlstence d'un préjudica personnsl en refation directs avee finfraction et hon avec s
seuls préssnce do constiuctions environnantes (Clv. 3%, 23 nov. 1982: Bul oiv, i n®234). En
Fespaos, ia solété DIEGD CAPITAL sa bome & Ivoguer un préjudice qui résuiteralt ds la
présance del'fmmeubie do o Sk

Il ast alnst constant que le trouble ancrmal de volsinage esl apprécié ds manldre parfaltement
indépendants de la question de la régulanité ou da liméguizrité.de la construgtlon au regard
desvdgles durbanisme,

Le Rndement de la respensabillts pour trouble anormal da voisinage n'est en effat pas ceiuf
du Coda dei'Urbanisme, mals celul de Larficle 1240 du Cods Civil, cadrs dans isquel los Juges
peuvant ordonner Ung démolitlon méme si elle respacis [gs régles d'urbanisma.

Le rajsonnement s’apcliqus en sens Inverse : ldventualie gbsence d'auigrisation d'urbantsme
n'est nas un molif de démalitlen dans fe cadre d'uhe demande fondée sur up trouble angrmal

ge voisinags,

c.3.2 En faft

lFa défa &t expasd que la localisation méme de Fimmeuble appartenant 4 la soclété DIEGO
CAPITAL, & SAINT-TROPEZ ol proche du village, au seln d'un loflssement at environné de

alsons dont pluslewrs sont plus proches de cello de I coalété DIEGO CAPITAL qua celle de
M@HCM que la oréatlon de deux chambres dans Fanclen garage do ceflo-ql
pulsse dire & Foriging d'un quelccngue trouble ahommal de volsinage.

La tnaison de la sociétd DIEGO CAPITAL lle-méms ast proposée & la locatlon poyr 11
personnes,

La capacité d'accusl de calie dANEIINRRERD o5 ce 12 personnes.



La créatlon des dléments suivanls n'est & tévidence pes de nalurs 4 augmenter la capacits
d'aceuall d2 la villa de

- pool house

- carport

- extansion de oulsine

- colveriure d'une aour

oréation d'un dresslng dans une chambra

salle de sport ou looa} ateller

Imperméabliisation de VRD

exienslon d'une terresse

chemlnements plétons

- % helvédére » (zons de tarrain aplanl pour béndficler d'une vue dégagde, a 'emplacement
e plus Slolgns de |a villa da Ia sociéts DIEGOQ CAPITAL).

L T

Aucun de oes dléments n'est donc susceptible de créer le molindre troubls anermal de
volsinage (nf méme, en réalité, aucun froubis qusalcongue,

Quant au falt que |a malson puisse 6tra occupde par 12 parsonnes, f'on ns voit pas en qiol,
de mankra ralsonnable, cet! polrralt créer un troubla, encore molns un frouble d'une talle
anormalllé quil Justifleralt d'acosder favorablement auk demandes Judiclalres de [a sooiéts
DIEGO CAPITAL.

Meals en oufre, fa responsabilits Rour trouble ancrmal de volslnege wst soumise & la
prescripionds dralt commun de 6 ans, '

A tltre frés subsldialre : demande d'octrol d'un délai de régularisation d'up an 3 compter
du Jugement A Intervenir.

8, nonchstant les développements des présentes concluslons, le tribunat falsalt parflellemant
droit aux demandes de la soclété DIEGO CAPITAL ausmotlf que cerlalnes partles dos
constiuctions st agencements oy ouvrages de Mmmeuble ne respocierdlent pas (as
dispositions d'urbanisme (4 charge que la socldts DIEGO CARITAL alt done bréaalablemant
précisé los disposifions d'wbanisme concamées et shaque partie de bétiment ou olviage
préclsement aoncerng, oe qul n'ast pas |e oas on "état), alors il ul est demands d'accorder B

Fou & tout prepristaiie de fimmeuble, sucoédant 3 ea qualité do
propiietaire, un délal d'un an pour fuf permstira de régularlesr la sttuation auprés des
administrations publiques compétentas.

&’ DEMANDE RECONVENTIONNELLE EN DOMMAGES INTERETS AU VU DE L'ABUS
GARACTEEISE DU DROIT D'AGIR EN JUSTICE,

I" o8t établl que Paction an démalitons exereda par la soclété DIEGO CAPITAL, d’une part, ne
pourra pas prospérer, d'autre part, a pour réel ahlet de minoiar la veleur, et dono fe prix
d'adjudication de Immeubles daM Yagard da tout autre acquérewr qus la
soclétd DIEGO GAPITAL ells-méime,

La radaction méme, manifestament hative of approximaltive, de 'asslgnation devant Ia Tribunal
ludiclalre, at la teneur das places qu'elle sommunique st qui s'opposent & I princtpale de ses
demandes, démontrent que la socléts DIEGO GAPITAL forme, en parfalte connalssance da
cause, des demandes dant slia ne peut relsonnablemant pas lgnorer qu'slies sont vouses 8
I'échac.



Puisqi'elle ne peut ralsonnablatment entretentr aucun 88poir sur Masue de sa demands en
demokition, c'ast donc qu'alle poursuit un objectif différent : fa dévalorisation de Minneuble L]

Ses aglssaments ot caux ds son dirigeant, Monsfeur FPhillppe BROSSE, constltuent 'exercice
clair d'une menace 3 'égard de tout dveniusl adjudleatalre do Mmimeuble,

lta dévalorlsent néoessalrement Vimmeubls et constituent una faute ehgageant sa
responsabllité sur le fondemant de Patticle 1240 dur code clvil,

Dans ces condltlons, Ia socits DIEGO CAPITAL sera condamnde & bayera IR
la samme de 4,000,000 € § titre ds dommages Intéréts.

Subsidiairement, Il est demands au Elbunal de sursaolr & staluer sUr cefte demande dans
laltenta du rappott de Fsxpart dont la désignation st demandés au PAR CES MOTIFS deg
présantes conclusions.

L& Tribunal appréclera en outre s log aglssements de |a s00léld DIEGO CAPITAL et de son
présidant Justifiont une condamnadion au titra de l'amends civile,

LR

i seralt Indquitable de falesar & la charga de Im charge des frals, honoralras
ot dépons de la présents Instance & sa charge,

tTest domandsé que la soaléié DIEGO CAPITAL soit condamnde & lul payer & catifra I3 somime

de 30.000 € sur Is fondemsnt de I'arlicle 700 gyt Code de Procddure Civite et & supporter low
entlers dépens de 'Instance,

10




PAR CES MOTIFS j

Juger la seckéts DIEGO CAPITAL Irracavable, subsidiairement mal fondée en ses damandes,
L'an débouler,

Subsldlairement, accorder 2 Jo AN oL 4 tout acquéreur de son Immeuble, un déta)
d'un an & compter du prononcé au Jugement & Irfervanir, pour |l parmetire da régularisar
toutes évontuslles infractions au non conformitds sy régles d'urbanlsme des ouvrages ou
conatructione dont la démolliion seralt nrdonnge,

Juger qu'en eas de régularlsation dans oo délal, 2 condamnation & témolir sera cadugua,

Vu la faute eomnlee par la sceléts DIEGO CAPITAL dans Psxarcics ebuslf da son drol d'agir
an justlce, engageantsa responsabliité sur |s fordement de (arlicle 1240 du Code Civil, &t Ja
Eré}udlie pravadué par getie fauts, constitué par la dévalorisation de lmmeuble dontia

st propridtaire & Saint-Trapsz, eondarner la soolété DIEGO G ITAL & payer I
gomme da 4.000,000€ a tlre de dommagae-Intéréts & | Mreprésantéa par

Mattre Virginbe SCELLES, 43~ualitss da mandatalro judiciaire,

Subgldlalrement, désigner tel expait ds son cholx avec rission da fournk &u Tribunal un
ort sur ta chiffrage du préjudics suis! du falt de 2 dévalorisation de limrmeuble de [y

mu falt de I'action da la s0olétd DIEGO CAPITAL,

Surasslr alors 4 statuar sur fa demande recorivantiorinallo formée contre 1a socléty DIEGO
CAPITAL,

Condamner la soclété DIEGO CAPITAL & paver & Mattra SCELLES, és qualités de mandataire
Judicialre de le llquidation da | la somme ds 30.000 € aur le fondament da
F'artiole 700 du Gode de Prac&dure Civils st aux enfiers dépens do lnstancs.

s
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LISTE DES PIECES

Flaca 1 : Qffre DIEGO CARITAL, 7 setembre 2022

Place 2 Coplo do plan sadastral

Pléce 8: Fages 14 4 ds la pléce 1 do la S8 DIESO CAPITAL
Pleca 4 : Coplas écran dut site Magray & Sons

Placs & : Coplas dcran du site ALEXANDRA LILOYD

Pisce 8 : Article 15 das disposlitions géndrales duPLU

Plece 7 : Ariigle UD 4.du PLU
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Messa nvoyé & ccich03.tak-dra 1 iustice.f

De: 023838 ghristljean-bernard@avocat-consell fr

Envoyé: maredi 30 mai 2023 10:36

A celeh03 tgl-draguignan@justice.fr

Copie &: 012413 barthelemyphilippe @avocat-consellfr

Objat; M.EE, [22/05939] 19/06/2023 <CBCPs Conclusions + Bcp

¢i-Joints par RPVA

Pigcos Jolntes: Bordereau da places {Réforme 01-2020).docx.PDF; Conclusions n®
1 RPVA 30 5 23.docx.PDE

SCELLES (Liq. “r DIEGO SAS

Madame la Présidente,

Vaus trouverez ci-joint les conclusions n° 1 et Je bordereau de communication
de piéces aux Intéréts de la SELAS CLEOVAL, Maftre Virlgine SCELLES, es-qualité
de Mandatalre Liquidateur d

Je vous prfe de crolre; Madame la Présldente, 4 'assurance de mes salutations
les plus regpectueuses.

Me GHRISTI

Page 1



Paga 1

e e recu de postmaster@jusiice.gouv.f

De: postmaster@justice.gouw.fr

Envoyé; mardi 30 mai 2023 10:36

Al 023838 ghristjjean-bernard@avocat-conssil.fr

Objet: Accusé de réception : M.EE. {22/05939] 19/06/2023 <CRCPs

Concluslons + BCP ci-joints par RPVA

Accuse de réception du message !

Objet : ME.E. [22/05939] 18/06/2023 <CBCP> Canclusions + 8CP ci-joints par
RPVA

Envoyé le : 30/05/2023 & 10:36
A été délivré & ccich03.tgi-draguignan@justice fr
La:30/05/2023 4 10:36

Avec les pléces fointes 2 Bordareau de piéces (Réforme 01-2020 docePDF
Conclusions n® t RPVA 30 5 23.docy. PDF



Page T

essage vecu de noReply.messagelnterne@avocat-c sail fr

De;: noReply.messagelnterne @avocat-canseil. fr

Envoyé: mardi 30 mai 2023 10:36

A 023838.ghristijean-kemard@avocat-consail fr

Objet: Accusé de réception : MEE. [22/05939] 19/06/2023 <CBCP»

Conelusions + BCP d-jolnts par RPVA

Acclisé de réception du message !

Obfet: M.EE [22/05639] 19/06/2023 <CBCP> Conglusions + BCP cl-joints par
RPVA,

Envoyé le : 30/05/2023 & 10:36
A été délivré & Philippe BARTHELEMY
Le: 30/05/2023 4 10:36

Avec |es pieces jointes: Bordereau de piéces (Réforme 01 -2020).dock.PDF
Concluslons n® 1 RPVA 30 5 23.docx PDE





