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DIRE D’INFORMATION et D’ANNEXION

L’AN DEUX MILLE VINGT TROIS
ET LE VINGT CINQ MAI

Au Gretffe de Madame le Juge de I’Exécution Immobilier prés le Tribunal
Judiciaire de DRAGUIGNAN et par-devant nous, Greffier,

A COMPARLU :
Maitre Jean-Bernard GHRISTI, Avocat au Barreau de

DRAGUIGNAN - 15, rue Jean Aicard 83700 SAINT- RAPHAEL,
Tél:04.94.55.13.86, Maﬂ avocat@ghristi.com

Et celui de :

La SELAS CLEOVAL, prise en la personne de Maftre Virginie
SCELLES, Mandataire Judiciaire, domiciliée: 14, boulevard de la Paix,
Immeuble L’ ARTEMIS - 56000 VANNES
Es qualité de Liquidateuar Judiciaire de :

Société 4 responsabilité limitée au capital de N
Immatriculée au Reg1stre du Commerce et des Sociétés de WG us lo
ruméro SRS

pour reprcsentant 7égal,

Ayant

Dée en cett"qualité, par jugement du Tribunal de Commerce de
VANNES en date du 11 mars 2020



Lequel adéclaré que par addition audit Cahier des Conditions de Ia
Vente, il indique ce qui suit :

Attendu que la SELAS CLEOVAL representée par Maitre SCELLES
prise en qualité de liquidateur de 1o SNIREIR. poursuit 15 vente
d’un bien sis & SAINT-TROPEZ (83990), n° 9 Chemin de la Belle
Isnarde, Lotissement « LA BELLE ISNARDE i », Route de la Colline,
formant le Lot n® 42 du lotissement, constitué d*une villa individuelle
de prestige, avec vue mer sur le Golfe de Saint-Tropez, ainsi que sur le
clocher de Saint-Tropez, figurant au cadastre Section BL numéro 92,
lieudit « Belle Isnarde », pour une contenance de 56a 68ca, dont
I"adjudication doit intervenir & I’audience du 9 juin 2023.

Attendu que la visite de ce bien doit avoir lieu le 25 mai 2023,

Attendu que Maitre SCELLES, &s-qualité,wentend apporter a la
connaissance des  futurs adjudicataires que la Seociété DIEGO
CAPITAL, SAS au ecapital de [.000 euros, immatriculée au RCS de
PARIS sous le n? 884 966 805, dont le sigge est situé : 104 boulevard de
Courcelles 75017 PARIS, a fait délivrer assignation par acte du 5
septembre 2022 soutenant que certaines constructions, om parties
d’ouvrage de la villa objet de Ia vente avaient été édifides par S,
WBR sans permis de construire et solliciter1a démolition desdits
ouvrages.

(Cf: Assignation annexée au présent dire)

Cette procédure enrdlée sous le numéro RG 22/05939 est actuellement
en cours devant le Tribunal judiciaire de DRAGUIGNAN.,

Attendu que la SELAS CLEOVAL representee par Maltre SCELLES
prise en qualité de liquidateur de la SERTNISSRERED. conteste 1a
recevabilité et le bien fondé des demandes faltes par la Société DIEGO
CAPTTAL et le préjudice subi par cette detniére étant rappelé que celle-
ci a acquis son bien postérieurement a la réalisation des travaux
incriminés et donc en toute connaissance de cause,

Quoiqu’il en soit la SELAS CLEOVAL rep1ésentee par Maitre
SCELLES prise en qualité de liquidateur de 12 {aisnm® oniend
apporter 4 la connaissance des futurs adjudicataires 1’ ex1stence de cette
procédure afin qu’ils en aient parfaite connaissance.

Ces derniers feront leur affaire personnelle de la situation sans aucun
recours ni garantie.



La SELAS CLEOVAL representee par Maitre SCELLES prise en
qualité de liquidateur de la SNGSREMEREIR. cntend en conséquence
solliciter que le présent Dire et son annexe soient annexés au cahier des
conditions de vente qu’elle a déposé pour en faire intégralement partie
et quil soit donné lecture du présent dire lors de I’audience
d’adjudication du 9 juin 2023 avant I’ ouverture des enchéres.

Desquelles comparution et dire, Maitre Jean-Bernard GHRISTI a
demandé acte et a signé avec nous Greffier, aprés lecture.




SCP BARTHELEMY-DESANGES

7 place des Lices
83990 Saint-Tropez
Téléphone : 04 54 97 28 74 REry L
Fax : 04 9497 56 69 £
75 g
Affaire : SASDIEGO/SARL e o 5&0 3'?7,’

Dossier n® @ (33246

o

Trbunal Judicirice de Deaguignan
3tme Chambre Consttuction
RG Provisolte : 18/07058

SSIGNATION DEVANT
LE TRIBUNAL JUDICIATRE, DE DRAGUIGNAN

L'AN DEUX MILLE VINGT-DEUX

ETLE czﬂr g&l)ﬁ%&w A 5;,40

ALAREOQUETE DI :

SAS DIEGO, Société par action simplifide au capital de 1 000,00 € immatsiculée zn RCS de PARTS
sous le n® 884 966 805, dont le sigge sacial est 104 Bd de Courcelles 75017 PARIS (France), prise
en la personne de son gérant en exercice Monsieur: BROSSE Philippe, né 1= 18 mai 1956 4 PARIS
165" demeutant et domicilié 104 Bd de Courcelles 75017 PARIS

Ayent pout avocat, SCP BARWHELEMY - DESANGES, teprésentée par Maitre
BARTHELEMY Philippe , Avogat an Battesu deDrzpuipnany dementant 7 place des Lices
B399 Saint-Tropez, qui se constitue sut lz. présente assignation et ses suites. Tel : 04.94.97.26.74 ;
Fax 1 04.94.97.5669 ; coursiel : philippe.barthelemy@avocazus.com

['AL hoigsler soussiené,

' (ié
Haftre DESHULLIER Hirbma, Alowondra, Hulsster s [usle asso

au sain de o SC7 LEMALE - DESMULLIER - HERO\DIIER,_
rulaire d'un afflo dhalsslor de-fusica & Vanaes {Hokihun), ¢
DONHE ASSIGNATION A % run Plerrs el Marie Corie, soussigat,

I,

Maiee Vitginie SCELLES, prise en se qualité de iquidatens de Ia [ NN » -
SCELLES, meinbre de la SELAS CLECVAL, étant domiciliée 14 Bd de la Paix CS 22173 56000
VANNES CEDEX (France) COMME IGLE SUR LE FORMULAIRE ANNEYE



LAYOIR. A COMPARAITRE devant le Tribunal Judiciaire de Draguignan, sidgeant au Palais
de Justice de ladite vills, salle crdinaire des audiences, 11 rue Piews CLEMBENT 85300
DRAGUIGNAN (Prance), par ministére d'avocat constitué prés dudit Tribural, le :

LUNDI 7 NOVEMBRE 2022 4 14h00

TRES IMPORTANT

Dans les QUINZE JOURS de ln date indiquée en tite du présent acte, sous réserve dun
allongement en raison de la distance, conformément aux articles 643 et 644 du Code de procédute
civile, vous tes tenu(e), en vertut de la loi, de chatget vn avorcat au barean de DRAGUIGINAN
ou des autres barzeaus de la Cour dont dépend le Ttibunsl saisi ; mais seulement sivous nentendez
pas bénéficier de laide juridictionnells ou que la présente affalte ne porte ni sur une saisia
immobilidte, ni sux un partage, ni gur une lickaton, ebgue favocat cholsi soif Pavocat plaidant
chatgé de vous représenter devant le ttibunal.

L'Eat, les départemnents, les régions, les communes et établissements publics peuvent se faire
teprésenter ou assistet pat un fonctionnaite cuun agent de leur administration (agkicle 761 du Code
dz Procédute Civile).

A DEFAUT, vous vous exposez 4 es qu'une décision solt rendue & votre encontte sur les seuls
£léments fowmnis par votre adversaite,

Arte 50" Les avocals exsroent hut' rinivitr o payent platder sans Fnilavion fevitorialt devant tontes s
Juridistions b organismiet furidivtionneds on discipfinaites, sons A5 tlvirves prévaes d Larticle 4,

Iis penvent postuler devant Sensombls das tribunase fediciies dy rossort de conr d'appel dany boguel ils omt fabf
loxer visictence profascionnalis of devant ladite cour d'appe.

Par diogation an dsuxitere alinda, les avorats ne penvent postulsr dont wn dwtre tribanal que colui anpris duguo!
esk dtabiis benr réstdlunee professivinells wi dans ks cadre des procidures da seisie Emmmobitidre, dz partags ot de fritation,
i i 15010 dle Featdle juridictionnelie, ui dans des insiances dans logueller #s ne seraient pas madives g | ke charghs

i

ratement d'assurer fg plaidvirie ",

Art. 5-1 2 " Par divagaiion au deuxibme afinda de Particls 5, ker avorats ingerits ax barrean do Fun des tribtenans
Judictatres de Paris, Bobigny, Crltsd! er Nantsrrs pasunt posswlor auptes de chacuns ds sas juriiiclions, v pesvent
postuler aupris d fa conr d'appel de Paris quand ls ont posinlé devevst Fun des ibwrnans judicizives de Pards,
Bobigny et Crdvetl; o aupis de I cour d'appel do Vorsadlles queand #lr ant postals devans ke eribunal fudicintve do
Nantirre,

La dirggation provus an dernier alinda du mime articl 5 lenr o5t applicably, ©




Art, 641 2 " Lorsgu'un défal est exprizd on jours, colei de Vacts, de Févtnemens; d2 fa dicivion on de la nofification
quit I faic conrir ns compls pas.

Lorsga'un ditai est oxcpriné an 1m0is 02 ot annbes, co délar expive It jour dut dernier mods on ds iz dernitre annde gui
berss be by quaniiin quz & Jour ot Jarls, de !événenierts, o l décision en de la notificasion qui fait cowrir b
délat; A difaut d'un graniime ideniique, ke dilal wpire & derier fowr dt 1ois.

Loorsqe'un délat est expringd on woir et ea jours, fes mods sont d'aberd divomptds, puis s forrs.”

Art, 542 - " Tout délai excpire lo dernior fowr & vingf-guatre besres,
L difat qui expiverast normalument un sumeds, yn dimanche o wn foar Jerid aw bdnd ot provogd g’ au  presisr
Jour onvrable suivans, '

Arh, 642-1 1" Las dighositions des arichs 640 & 642 sont dgatersent applisables anse dileis dans desguels bor
inseriptions et antves forntaliifs de publiciii dotvent e apdrfes,

Art, 643 : " Larsgus la demande ost portée devait sne juridlicshn qui o som sijge o8 Franes méivopolitaine, fr
détiats di oomgparntzon, d'appel, d'oppasizion, ds wares apposition dans I'bybothise prive & Farlicli 586 alinéa 3, de
1B0QHES o Fébision of de poxrvod ent carsubian Sons augmentés de ;

1/ Un moir pows s persones qui devientsnt sn Guadsloupe, en Guyans, &l Mortinigae, & la Réunion, &
Meyotrs, & Saint Barthttény, & Saint Mattin, @ Saint Plove o Migwedon, -an Potyndsie frangaiss, dans ks Ter
Walkiy et Futune, ex Noavelly Caltdonis of dans bs Tevres ansirakes of antarctiguss frangates

2 Dz imods pour colies qus demeserent & diranger !

Ari. 644 : ™ Lorsqus la demands ext portds devent sueg urlclicfion qui 4 son sidgs en Guadsionpe, 0 Gigyans, & la
Marlinigus, & La Réunion, 4 Mayosts, & Saim-Barthélersy, & Seint-Martin, & Saint-Pierre-stMiguelon o dons
fas Bhag Wallis ot Futuna, tos délais ds eomparntion, d'appel, d'spposision de tisroe apposition dans Lhypothése priwe
d l'articly 58 alinéa 3, ot df recoirs sn véuision sont agrentis 'en ot pour das Persounes gat v dewrcsrent par
datis bz collcifVils torriserials dans ls vessorsde laqually ke jaridiction & Som sidge o de dec mots posir b  pertonnes
quil dewzsrent & Vitromper

At 645 : " Les augmentations ds dilais privaes aux artichs 643 of 644 sappligusnt dans fons &y tar ot il #'y
ot par sxpresstment dévoed,

Les détals ds roconrs gudiciaires on mateére d'éoctions ne font Lobjer de provogation que dans bis cay $pifEés par la
foi. "

I est également indiqué, en application de l'article 752 du code de procédure civile, que la
demandetesse n'est pes d'accord pous qus la procédute se déroule sans audience en application de
l'article 1212-5-1 du code de Potganisation judicialre,

Les patsonnes physiques dont les ressources sont insuffisantes peuvent, si elles templissent les
conditions prévues paz la [oin°91-647 du 10 julllet 1991, béaéficier *une aide juddictionnelle, Rlles
doivent, pour demander. cetee aide, s'adtesses au butean d'aide juridiconnelle établi an siége du
tribunal judiciaite de leur domicile,

Vous précisant que les pitces sur lesquelles est fondée la demande ci-aprés exposée sont énumbrées,
conformément 4 Particle 5§ du Code de Procéduce Civile, sur le borderean annexs i s présente
assignaton.

Vous trouverez ci-aprds Uobjet du procds et les raisons pour lesquelles if wous esk intents.




OBJET DE LA DEMANDE

Attendu que [» SENSESEINIIEY, qui 2 &6 placée en redressement judiclaire en 2018, convertie an
liguidation judiciite en 2020, et ayant pour liquidateur Maitre SCELLES.

Attendu que L N, ot proptidtaite d'une villa sise & Saint-Tropez, quartier de fa Belle
Isnatde, Section BL n°92 powr ube conienance cadastrale de 56 ares et 68 cenbiares,

Que l'acquisition de catte propaidté g'est faite paz acte en date du 20 novembre 2007, actant la vente

par la saciété 1a Villa [snarde au profit de Lo AEMNNSNEWEIMS on étude de Majtee LONG et
AGQOSTINI, notaires & GRIMAUD,

Que lz SARL DIEGO est propriétaite du lot contipu n® BL 49, 67 =t 68.

Que i SV ot donc propridtaire da s patcelle 92 secton BL ainsi que le tévdle les
plans altiméitigues et que 1z SARL DIEGOQ est propriétaite de 1a pargelle BI, 49, 67 ot 68.

Que ceci étant posé, 1 SRR, o(fcctué de nombreux travaux sans pertnis de construite
ni autorisation administrative.

Que ces travaux sont les suivants :

- Pool House construit sans autotisation non conforme,

- Gar pert constrvit sans autorisaton non conforme

- Extension construit sans autorisation cuising non conforme,

= Couverture constiuit sans antordsation cour non conforme

- Extension chambze master (dressing) construit sans autorisation non conforme

- Salle de sport construit sans autorisation en zone classée non conforme

- Local atelier sans autorisation en zone classée non conforme

- Zone d'itnperméabilisation des vid non confertne,

- Chambre faite dans Iancien pool house constiuit sans autotisation non conforme,
- Logement gardien constiuit sans autotisation en zone classée non confotme,

- Extension de Iz torrssse de la piscine et local technique

- Deux Chambres coté BST construites en lieu et place du gatage,

- Chemigement et citculation en sits classé non conforme,

- Belvédére non conforme,

-~ Ancien car pont transformé en garde fermé

~  Un nombte de m* construits bien an-dessus de ce que e PLU perinet & cet endroit,

Attendu qu'il avait &té accordé initial=ment 3 Pautenr st vendeur de Ls QRN B un pesmis

de construire déliveé en 1999 n°83 119 91 XC 058 ML

Quiil ressort de Panalyse de ce pernis que tout ce qui eat reprochait comme constenctions illégales
découlent de son analyse lintérale.



Quiil eat évident que a SARL DIBEGO, qui est voisin mitoyen, subit un s grave préjudice car il
est évident que laugmentation de la swrface construite ainsi que des annexes rzjoutées permettent
& |' évidence une habitabilité plus impostante de ce bien immobilier.

Que des voitures plus nombreuses peuvent circuler.

Que le jeu de boules, L2 selle de spost, autant que le logement de gavdien ainsi que la construction
du pool house entrzinent une occupation plus que festive et qui 2’a tien 4 voit avec le peimis
existant sur une villa qui était bien plus réduite au nivesu des surfaces habitzbles.

Quil est done demandé 4 la liquidatrice de ln société de faite cn sorts que tous les travaux
d'angmentation de la surface consteuctible de cette maison contraires au permis initial de 1999
sotent démolis ponr obtenis une remise en Pétat des lisue.

Qu'ainsi votre tribunal devra scus sstueinte de 1 000 € par jour devant courtr au jour du profponcé
du jugement, ordonnet la démolition des

- Pool House constrait sans sutotisation non onforme,

- Car port construit sans autotisation non conforme

- Extension construit sans autctisation cuisine non canforme,

- Couverture constuit sans autotisation sout non conforme

- Bxtension chambte master (deessing) constiuit sans anrotisation non conforme

- Salle de spott constivit sans autorisation en zone classée non conforme

= Local atelier sans autotsation en zone classée non confortne

- Zone d'imperméabilisation des v1d non conforme,

- Chambre faite dens Pancien paol house construit sans autotisation nen conforme,
-, Lopement gardien construitgans autoifsation ea zone classée non conforme,

- Extension de lz terrasse de la piscine et local technique

- 2 Chambres coté BST' construites en liew et place du garage,

- Cheminement et citculation en site classé non conforme,

- Belvédére non conformme,

- Anclen cat post transformé en gatde fermé

- Unnombte de m? construits bien au-dessus de ce que Is PLU permat & cet endroit,

PAR CES MOTIFS

Vu Particle 1240 du Code Civil,
Vu le trouble manifeste de volsinage engendeé par les constructions illégales,

CONDAMINER sous asteeinte de 1000 € par jour devant coudt au jour du prononcé du jugement,
a démolir

= Pool House construit sans autordsation non conforme,

= Cat port construit sans autorisation non conforme

- Extension construit sans antodsation culsine non conforme,
- Couvertase consttult sans autotisation cour non conforme



Extension chambre master (dressing} construit sans autotisation non conforme
Balle de spott constiuit sans autotization en zone classée non conforme

Local atelier sans autordsation en zone classée non conforms

Zone dimperméabilisation des vid non conforime,

Chambte faite dans l'ancien peol house constinit sans autotisation non confotine,
Logement gardien constimit sans autorisation en zone classée non conforme,
Extension de la terrasse de la placine et local technique

2 Chambres coté EST construites en lieu st place du gatape,

Cheminement et circulation en site classé non conforme,

Belvédére non conforne,

Anciea car pott transformé en garde fermé

Un nombee de m® construdts bien au-dessus de ce que e PLU permet 4 cet endroit.

VOIR CONDAMNER Maftre SCELLES, es qualisé de fiquidateut de b (EMBMMRNSING. & :sgler
uze somme de 100 000 €4 dtre de dommages et intéréts,

JUGER que lexéeution provisoite va Pusgence est compatible avec Lintését de Paffaire.

VOIR CONDAMNER Mealtre Virginie SCELLES, es qualité, aux dépens.

SOUS TOUTES RESERVES
DONT ACTE

Haife Plific BARTHELEMY

i




Les pitces suivantes sur lesquelles la demande est fondée seront versées auz déhats (non annexées

BORDEREAL DE PIECES

au présent acte) :

N e A e

Acte de vente du 20 novembre 2007

“Phatopgraphies aétennes cadastrales

Extrait de la société DEIGO CAPTTAL

Acte de vente de la société DIEGO CAPITAL

Cotes altimétrques avec televés de surfuces

Constat d’huissiers

KBis de | Smeeepimih ‘

Permis de construite original du 9 novembre 1999 déposé paz M. George GLEIMAN
Plans





