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Aff : Dossier n® 14933 — CE/ TROIN — JBG/K A

VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE

AUDIENCE D’ORIENTATION
DU JUGE DE L’EXECUTION IMMOBILIER
DU TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE DRAGUIGNAN (Var)

Le VENDREDI 23/02/2024 32 9 HEURES

MISE A PRIX
CENT SOIXANTE DIX MILLE EUROS
(170.000 euros)

CLAUSES ET CONDITIONS

auxquelles seront adjugés, A l'audience de venie du Juge de
VExécution Immobilier prés le Tribunal Judiciaire de
DRAGUIGNAN (83300), siégeant au Palais de Justice de Iadite ville,
Rue Pierre Clément, au plus offrant des enchérisseurs, les biens et
droits immobiliers suivants :

Sur la Commune de FREJUS (83600) sis 333, rue des Batteries, la nue-
propriété et Pusufiruit d’une propriété bitie consistant en une maison &
usage d’habitation, figurant au cadastre Section BI numéro 1496, lieudit
«333 rue des Batteries », pour une contenance de OCha 07a 79c¢a,
formant le lot numéro 4 du lotissernent JARDIN CHRISTOLLET
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anxquelles seront adjugés, 4 I'audience de vente du Juge de
IExécution Immobilier prés le  Tribunal Judiciaire de
DRAGUIGNAN (83300), siégeant au Palais de Justice de ladite ville,
Rue Pierre Clément, au plus offrant des enchérisseurs, les biens et
droits immobiliers suivants ;

Sur la Commune de FREJUS (83600) sis 333, rue des Batteries, la nue-
propriété et Pusufruit d*une propriété batic consistant en une maison i
usage d’habitation, figurant au cadastre Section BI numéro 1496, lieudit
«333 rue des Batteries », pour une contenance de 00ha 07a 79ca,
formant le lot numéro 4 du lotissement JARDIN CHRISTOLLET




PROCEDURE DE SAISIE :

Saisie immobiliére 3 'encontre de :

NUE-PROPRIETAIRE et DEBITEUR

SUFRUITIERE et GARANT HYPOTHECAIRE

Aux requétes, poursuites et diligences de :

- La CAISSE D’EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE
D’AZUR

Société anonyme coopérative 4 directoire et conseil d’orientation et de
surveillance au capital de 515.033.520 Euros, régie par les articles
L 512-85 et suivants du code monétaire et financier, dont le siége social
est & NICE (06200) — 455, promenade des Anglais, immatriculée an
Registre du Commerce et des Sociétés de NICE sous le numero
D 384 402 871, prise en la personne de son représentant 1égal, le
Président du Directoire, domicilié audit siége

Ayant pour Avocat constitué Maitre Jean-Bernard GHRISTI, Avocat au
Barreau de DRAGUIGNAN - 15, rue Jean Aicard 83700 SAINT
RAPHAEL, T€l : 04.94.55.13.86, Mail : avocat@ghristi.com, au Cabinet
duquel il est fait élection de domicile




N

Suivant commandement de payer valant saisie

délivré par la SCP ODIN-MELIQUE-PINTO, Commissaires de Justice &
DRAGUIGNAN (Var), le 12 octobre 2023, et publié auprés du 2éme
Bureau du Service de la Publicité Fonciére de DRAGUIGNAN le
16 novembre 2023, volume 8304P02 2023 § numéro 128 et numeéro 129,

En vertu de :

* La copie exécutoire d’un acte regu par Maitre Eric JANER, Notaire
associ¢ a ROQUEBRUNE-SUR-ARGENS (Var), le 8 avril 2019,
contenant prét consenti par la CAISSE D’EPARGNE ET DE
PREVOYANCE DE COTE D’AZUR au profit de Monsieur Didier
TROIN (nue-propriétaire), & savoir
o Prét CREDIT OBJET DIVERS n° 5405827 d’un montant de

200.000 euros, pout une durée de 120 mois

Acte contenant également affectation hypothécaire
Et pour lequel Madame Lucette CRAVERO veuve de Monsieur Paul
TROIN (usufiuitiéte) s’est portée garant hypothécaire.

Pour avoir paiement de la somme globale de :
CENT SOIXANTE DOUZE MILLE TROIS CENT TREIZE EUROS

ET QUATRE VINGT DIX CENTIMES (172.313,90 euros), arrétée en
intéréts au 2 aofit 2023, se décomposant comme suit :

- Echéances impayée du 5/05/2022 au 5/05/2023 27 008,51 €
- Capital restant d au 9/05/2023 131 725,08 €
- Intéréts courus du 6/05/2023 au 9/05/2023 57,60 €
~ Accessoires courus du 6/05/2023 au 9/05/2023 14,62 €
- Intéréts de retard et frais 4 la déchéance 865,09 €
- Intéréts de retard au taux contractuel de 3,99 % I’an

du 9/05/2023 au 2/08/2023 147559 €
- Indemnité de déchéance du terme de 7 % 11176,96 €
- Réglements regus depuis le 9/05/2023 -9,55 €
Total au 2/08/2023 : 172 313,90 €

outre intéréts de retard au taux contractuel de 3,99 % P’an, & compter duy
3 aofit 2023 jusqu’a la date du réglement effectif,



Le colit du commandement et tous frais conséquents faits ou & faire,
susceptibles d'étre avancés par le créancier pour le recouvrement de sa
créance et la conservation de son gage et sous réserve et sans préjudice
de tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur intéréts en cours, de
tous autres frais et légitimes accessoires, offrant de tous détail et
liquidation en cas de réglement immédiat et en tenant compte de tous
acomptes qui auraient pu étre versés.

Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et
énonciations prescrites par I'article R 321-3 du Code des Procédures
Civiles d’Exécution, ¢'est-a-dire :

19)

29)

3°)

4°)

59)

6°)

7°)

La constitution de Mafire Jean-Bernard GHRIST 1, Avocat ay
Barrean de DRAGUIGNAN - 15; rue Jean Aicard 83700 SAINT
RAPHAEL pour la CAISSE D’EPARGNE ET DE
PREVOYANCE COTE D’AZUR, avec élection de domicile en son
cabinet ;

L'indication de la date et de la nature du titre executoire en vertu
duquel le commandement est délivré ;

Le décompte des sommes réclamées en principal, frais et intéréts
echus, ainsi que l'indication du taux des intéréts moratoires ;

L'avertissement que les débiteurs doivent payer lesdites sommes
dans un délai de huit jours, qu'a défaut de paiement, la procédure 4
fin de vente de l'immeuble se poursuivra et qu'a cet effet, les
debiteurs seront assignés 4 comparaitre A une audience du Juge de
'Exécution Tmmobilier pour voir statuer sur les modalités de la
procédure ;

La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la
saisie immobiliére, telle qu'exigée par les regles de la publicité
foncidre, ainsi qu'une copie de la matrice cadastrale ;

L'indication que le commandement vaut saisie de 'immeuble et que
le bien est indisponible 3 I'égard des débiteurs 3 compter de la
signification de l'acte et & I'égard des tiers a compter de la
publication de celui-ci au Service de la Publicité Fonciére ;

L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que les
débiteurs en sont séquestres ;



8°) L'indication que les débiteurs gardent la possibilité de rechercher un
acquéreur de l'immeuble saisi pour procéder & sa vente amiable oy
de donner mandat & cet effet et la mention que cette vente ne pourra
néanmoins étre conclue qu'aprés autorisation du juge de
I'exécution ;

9°) La sommation, lorsque le bien fait l'objet dun bail, d'avoir 3
indiquer au Commissaire de Justice les nom, prénom et adresse du
preneur ou, s'il s'agit d'une personne morale, sa dénomination et son
siége social ;

10°) L'indication que le Commissaire de Justice pourra pénétrer dans les
lieux afin de dresser un procés-verbal de description de
l'immeuble ;

11°) L'indication que le Juge de 1'Bxécution territorialement compétent
pour connajtre de la procédure de saisic et des contestations ef
demandes incidentes y afférentes est celui du Tribunal.J udiciaire de
DRAGUIGNAN (83300) siégeant au Palais de Justice de ladite
ville : Rue Pierre Clément ;

122) Lindication que les débiteurs qui enfontpréalablement la demande
peuvent bénéficier, pour la procédure de saisie, de l'aide
Juridictionnelle s’ils remplissent les conditions de ressources
prévues par la loi n° 91-647 du 10 juillet 1991 relative 4 I'aide
juridique et le décret n° 91-1266 du 19 décembre 1991 modific par
le Décret n° 2011-272 du 15 mars 2011 portant application de ladite
Toi ;

13°) L'indication, si le débiteur est une personne physique, que s’il
s'estime en situation de surendettement, il a la faculté de saisir la
comission de surendettement des particuliers instituée par les
articles L. 712-1, L 712-4, R 712-2, R 712-10 et R 712-11 du Code
la Consommation

14°) Si le créancier saisissant agit en vertu d'une transmission, & quelque
titte que ce soit, de la créance contenue dans le titre exécutoire
fondant les poursuites, le commandement vise en outre l'acte de
transmission & moins que les débiteurs n'en aient &té réguliérement
avisés au préalable.



Ce commandement, n'ayant pas recu satisfaction, a été publié pour
valoir saisie an 2¢éme Bureau du Service de la Publicité Fonciére de
DRAGUIGNAN le 16 novembre 2023 volume 8304P02 2023 S
numéro 128 et numéro 129,

Le 2¢me Bureau du Service de la Publicité Foncidre de
DRAGUIGNAN a délivré, le 17 novembre 2023, Vétat hypothécaire
ci-annexé certifi¢ 4 la date de publication du commandement de
payer valant saisie,

(Cf. Etat hypothécaire ci-annexé)

Les débiteurs ont été régulidrement assignés 2 comparaftre a
Paudience du Juge de PExécution Immobilier du Tribunal
Judiciaire de DRAGUIGNAN (83300), en'vue de I'audience du
vendredi 23 février 2024 & 9 h 00, par exploit en date du 12 janvier
2024 déliveé par la SCP ODIN-MELIQUE-PINTOQ, Commissaires
de_Justice 3 DRAGUIGNAN (Var), I'acte comportant. tant  les
mentions prescrites par Particle R 322-5 du Code des Procédures
Civiles d’Exécution.

(Cf assignation ci-annexée)

Dénonciation du commandement de payer valant saisie et
assignation & comparaitre a I'audience du Juge de PExécution
Immobilier du Tribunal Judiciaire de DRAGUIGNAN (83300) en
vue de I'audience d’orientation du vendredi 23 février 2024 3
9 h 00 a été régulierement délivrée an créancier inscrit par exploit
de la SELARL JURICANNES LEPECULIER-MORISSEAU,
Commissaires de Justice 3 CANNES (06), le 12 janvier 2024, la
dénonciation comportant les mentions prescrites par Particle R 322-
7 du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

(Cf. dénonciation ci-annexée)

L’affaire doit ére examinée a I’andience d’orientation du Juge de
PExécution Immobilier du Vendredi 23 février 2024 3 9 h 00, au
cours de laquelle le Juge vérifiera que les conditions des articles
L 311-2, L 311-4 et L 311-6 sont réunies, statuera sur les éventuelles
contestations et demandes incidentes, déterminera les modalités de
poursuite de la procédure en autorisant Ia vente amiable 3 la
demande des débiteurs ou en ordonnant la vente forcée.



DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS A
VENDRE

En conséquence, il sera procédé a la vente aux enchdres publiques 4
I'audience des ventes du Juge de I'Exécution Immobilier prés le
Tribunal Judiciaire de PRAGUIGNAN (83300), des biens et droits
immobiliers qui sont désignés comme suit au commandement sus
indiqué :

Sur la Commune de FREJUS (83600) sis 333, rue des Batteries, la nue-
propriété et Pusufruit d’une propriété bitie consistant en une maisor a
usage d’habitation, se composant ainsi qu’il suit :

* Haut de la villa : dégagement sur I’entrée, une salle manger, un
séjour, une cuisine indépendante et cellier attenant, un couloir de
disttibution, un wc indépendant, une salle de douche
indépendante, deux chambres

* Rez-de-jatdin : un studio comprenant une kitchenette, une picce
principale et un coin douche avec we

¢ Deux garages

figurant au cadastre Section BI numéro 1496, lieudit « 333 rue des
Batteries », pour une contenance de 00ha 07a 79ca

Leterrain sur lequel est édifiée la proptiété forme le lot numéro 4 du
lotissement « JARDIN CHRISTOLLET ».

Alnsi quil résulte de I’extrait de matrice cadastral déliveé le 4 octobre
2023 le Centre des Impdts Fonciers de DRAGUIGNAN.

(Cf. extrait de matrice cadastral ci-annexé)

II est précisé que le terrain est situé dans le Secteur UF3 de la zone URa
du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de FREJUS

(Cf. certificat d'urbanisme du 5 octobre 2023
ci-annexé)



Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent,
existent, s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs
aisances, appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles par
destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le caractire
d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude pouvant y étre
attaché, et toute augmentation et amélioration a ¥ survenir, sans aucune
exception ni réserve.

Ainsi qu’il résulte également d’un procés-verbal de description des biens
et droits immobiliers mis en vente dressé le 23 novembre 2023 par la
SCP  ODIN-MELIQUE-PINTO, Commissaires de Justice &
DRAGUIGNAN (Var), et annexé au présent cahier des conditions do
vente.

(Cf PV de description ci-annexé)

Il a, en outre, été dressé les états ou constats, annexés au présent cahier
des conditions de vente, & savoir

e 1’état des surfaces
e le rapport relatif & la présence de termite
* le constat amjante
* le diagnostic de performance énergétique
* [’état de I’installation intérieure de gaz
» lerapport de I’état de I’installation intérieure d’&lectricité
¢ [’état des Risques et Pollutions
dressés par le Cabinet EXPERT’IMMO le 16 novembre 2023

(Cf. états, constats ou rapport ci-annexés)

ORIGINE DE PROPRIETE,

LUISI-BERKESSE, Notaire 4 FREJUS, le 29 janvier 1997, publié au
1¥" Bureau du Service de la Publicité Fonciére de DRAGUIGNAN le 26
mars 1997, volume 1997 P numéro 3379



L’USUFRUIT appartient 3 Mad
TROIN selon acte de donation par

I _

ORIGINE ANTERIEURE

En ce qui concerne l’origine de propriété antérieure, le futur
adjudicataire devra se référer 4 I’acte sus énoncé.

Tous renseignements relatifs a la propriété sont donnés sans aucune
garantie et sans que le poursuivant puisse étre en aucune fagon inquiété
ni recherché & cet égard.

B CLAUSES SPECIALES ]

A/ VENTE DANS UN IMMEUBLE, EN COPROPRIETE

Dans le cas olt I'immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété,
il est rappelé qu’afin de satisfaire aux dispositions prescrites par 1”article
6 du Décret n° 67-223 du 17 mars 1967, I’adjudicataire est tem
de notifier au syndic de la copropriété ’acte ou décision qui, suivant les
cas, réalise, atteste, constate ce transfert.



A0

En conséquence, I'adjudicataire devra notifier au Syndic, dés qu’elle
sera définitive, par letire recommandée avec demande d’avis de
réception (article 63 du Décret), en y portant la désignation du lot ou de
la fraction de lot, les nom, prénoms, domicile réel ou élu de I’acquéreur
ou du titulaire du droit et, le cas échéant, le mandataire commun, si cette
adjudication est faite au profit de plusieurs personnes ayant constitué une
société propriétaire.

Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas échéant, de

ses avenants ou annexes, s’imposeront 4 I’adjudicataire, méme en cas de
divergence avec les stipulations du présent cahier des charges.

LOTISSEMENT

IF est ci-apres littéralement retranserit les termes de 1’acte de donation
recu par Maitre LUISI-BERKESSE, Notaire, en date du 29 janvier 1997,
qui indique :

. Brant igh préclsé gue la parcelle sur laguelle est 8dlfise
la propriété objst de ladite donation provient de la diviaion de
‘L'ancionne paroelle cadastrée Spction BY numéro 584 poyr une
contenance do 7 ares 90 eentlares, farmant le lot num&ro QUATRE du
lotissement. "JARDIN CHRISTOLLET", sulvant document 4 arpentage
numéro 3840 demeuré annexd. & un acte 9 vente par Monsleur et Hadame
TROIN Paul, donateurs aux présentes, au proflt de la Camsune de )
PREJUS (Ver), de la parcells cadastrée Section BI numéro 1497 povE
11 cenkiares & provenir de ladite parcelle cadastrde Sectlon BI
numéro 564 sus-analysde, regu aux préeuntes minutes, les 20 ot 21
décembra 1983, publisd au promier buresu dos Hypothaquee do
URAGUIGNAN {Var), le 26 janvier 1994, volume 94F, numéro 928.

BUR. 132 LOTISSEMBENT
C Le terraln suxr lequel est ddifide la proprisuse objet des
présentes, forme le¢ )lot numéro QUATRE du lotissement “JARDIN
CHRISTOLLET" approuvé. par arrdté préfectoral dont las pideces du
dosaler, @neemble l& régleoment, les gtatuts de l’apeociation

‘ayadioale libre, la programme dep travaux et uae smpliation de
l'arrété préfectoral d4’approbation, oL

Les co-lotls Hudlt lotigseament n’ont pas damands le
maintien des régles du cashler des ghacgen de ce lotisaemant, ainai
qu’il résulte d'une lottre de la Mairie de FREJUS, qui demeurera |
jointe et annex&e aux présantes aprds mention,

" Btant ial préctéé que les biens objet du Prégsent acte

seront dépomngs dans le corps de )'acts soud le vouable
"Lf IMMEUBLE". ’ o ST

(Cf. extrait acte de donation ci-annexé)



B/ RENSEIGNEMENTS D’URBANISME

Il résulte des éléments obtenus par :

¢ la Mairie de FREJUS (Var) selon certificat d’urbanisme du 5
octobre 2023 et lettre du 10 octobre 2023

¢ la SCP ODIN-MELIQUE-PINTO, Commissaires de Justice, selon
proces-verbal descriptif établi le 23 novembre 2023

que :

e Le terrain est situé en zone UBa du Plan Local d’Urbanisme de
la Commune de FREJUS

® . Le terrain s’inscrit dans le Secteur.de Mixité Sociale (SMS) n° ;
SMS [

¢ Le terrain est concerné par les Orientations d’ Aménagement et
de Programmation (OAP) n°® : OAP 1 — QAP Base

o L’ensemble du territoire communal est class€ en zone de
sismicité 2 « faible »

* Leterrain est situ¢ dans le périmétre de protection des centres de
réception  radio-électriques, contre’ les perturbations
¢lectromagnétiques (PT1)

e Le terrain ost situé dans le périmétre des risques naturels
prévisibles (PM1)

¢ Le terrain est situé dans le périmétre des Servitudes
aéronautiques instituées pour la protection de la circulation
aérienne, applicable sur le territoire national

¢ Le bien cst situé en zone inondable — Plan de prévention des
Risques Naturels Prévisibles (PPRI de PArgens et de la
Vernéde) approuvé par arrété préfectoral du 26 mars 2014

* La Commune est concernée par un risque de retrait~-gonflement
d’argiles.

e DPar arrbté préfectoral du 14 mai 2001, I’ensemble du
département du Var a été classé en zone 4 risque d’exposition au
plomb (concernant les immeubles d’habitation construits avant
1948)

e Par amété préfectoral du 26 octobre 2001, ’ensemble de la
Commune de FREJUS a été classé en zone contaminée par les
termites.

Le terrain est concerné par 1’aléa submersion marine

o Le terrain est soumis au Droit de Préemption urbain renforcé

au profit de la Commune de FREJUS




* Aucun permis de construire concernant la parcelle BI 1496 n’a
¢t¢ retrouvé par la Mairie de FREJUS, seule 1’autorisation
suivante a été enregistrée :

e DP n° 083 061 07 FO 027 au bénéfice ¢ Monsieur Frangois
BROUSTAUT pour la construction d’un garage en date du
29/11/2007

e Le systtme d’évacuation des eaux usées est relié au résean
communal d’assainissement collectif (tout-3-1’égout)

(Cf. certificat d’urbanisme du 5 octobre 2023 - Lettre de la
Mairie de FREJUS du 10 octobre 2023 — Procés-verbal
descriptif de la SCP ODIN-MELIQUE-PINTO du 23 novembre
2023 ci-annexés)

Tout enchérisseur devra avoir fait son affaire personnelle de la situation
du bien vendu au regard des régles de Purbanisme et sera censé s°étre
renseigne directement et personnellement auprés de toute administration
competente a cef effet.

Tous renseignements contenus dans le présent cahier des charges ne sont

donnés que sous les plus expresses réserves, le‘créancier poursuivant ne
pouvant étre recherché & cet égard pour quelque cause que ce soit.

C/ OCCUPATION

A la date du procés-verbal descriptif, le bien immobilier est oceupé par
usuftuitiére au titre de sa résidence principale.

Un membre de la famille serait hébergé A titre gracieux, sans baj
le_studio_situé au rez-de-chaussée (il s’agirait dw
ﬂ’existe pas de contrat de location déclaré a ce jour pour

ce bien.

L’adjudicataire fera son affaire personnelle de cette occupation, sans
recours contre le vendeur poursuivant 1a vente,



D/ DECLARATIONS PARTICULIERES

Dans I'hypothése ot les biens et droits immobiliers ci-dessus désignés
seraient placés dans le champ d’application de la TVA, il est precisé que
le paiement de cette taxe devra étre supporté par I’adjudicataire pour le
compte du saisi.

L’adjudicataire pourra, le cas échéant, bénéficier des déductions de la
TVA prévues par les articles 271 et suivants du CGI et notamment de 1a
TVA payée en amont par le saisi.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par I'Avocat
poursuivant, 4 I'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes
ou documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché i I'oceasion d'erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin
apporte.

Les renseignements relatifs a la propriété saisie Sont ainsi donnés sans
avcune garantie et sans que le poursuivant puisse étre en aucune facon
inquiété ni recherché 4 ce sujet.

A cet égard, le poursuivant s’en référe expressément a ’article 717 du
Code de Procédure Civile suivant lequel :

« L'adjudication, méme publiée au Bureau des Hypothéques, ne

ransmet & [adiudicataire d’auires droits & la DPropriété que ceux
apparienant au saisi, »

Enfin, I’adjudicataire prendre I’immeuble dans 1’état ow il se trouvers le
Jour de I’adjudication sans recours ni garantie et sans pouvoir prétendre a
aucune diminution de prix ni aucune indemnité contre le poursuivant, la
partie saisie ou ses créanciers, pour quelque cause que ce soit,
notamment bon ou mauvais état de I’immeuble,. présence d’amiante, de
termites ou d’insectes xylophages et vices cachés, étant rappelé qu’en
vertu de article 1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n’a
pas lieu dans les ventes faites par autorité de Tustice.



A\

En I’occurrence :

Le rapport de 1’état relatif & la présence de termites dans le
batiment conclut qu’il n’a pas été repéré d’indice d’infestation de
termites

le constat amiante conclut qu’il a été repéré des matériaux et
produits contenant de ’amiante

le diagnostic de performance énergétique conclut que la situation
¢énergivore du logement est F et 1’estimation des émissions de gaz
a effet de serre est égale a 72 (classe F)

Iétat de l'installation intérieure-de.gaz conclut que celle-ci
comporte des anomalies de type Al et A2; DGI qui devront &tre
réparées avant remise en service (norme 2022)

Le rapport de I'état de I’installation intérieure d’8lectricité
conelut que eelle-ci comparte une ou des anomalies pour laquelle
ou lesquelles il est vivement recommandé d’agir afin d’éliminer
les dangers qu’elle(s) présente(nt).

I’Etat des Risques délivré par. EXPERT’IMO en date du 1
décembre 2023 fait apparaitre que la Commune dans laquelle se
trouve le bien fait P’objet d’un arrété préfectoral n°
DDTM/SPP/PR/2023-02 en date du 16 octobre 2023 en matiére
d’obligation d’Information Acquéreur Locataire sur les Risques
Naturels, Miniers et Technologiques. Selon les informations
mises & disposition dans le Dossier Communal d’Information, le
bien est ainsi concerné par :

o Le risque Inondation par une crue (débordement de cours
d’eau} et par la réglementation du PPRn multirisque
approuvé le 26 mars 2014. Des prescriptions de travaux
existent selon la nature de P’immeuble ou certaines
conditions caractéristiques '

o Le risque sismique (nivean 2, sismicité Faible) et par la
réglementation de construction parasismique
EUROCODE 8



o Le bien se situe dans une zone réglementée du risque de
retrait-gonflement des argiles (L. 132-4 du Code de la
Construction et de I'Habitation). Dans le cas d’un projet
de construction, conformément aux articles L 132-5 et L.
132-9 du Code de la Construction et de I’habitation, avant
la conclusion de tout contrat ayant pour objet des travaux
de construction ou la maitrise d’ceuvre d’un ou de
plusieurs immeubles & usage d’habitation ou i usage
professionnel et d’habitation ne comportant pas plus de
deux logements, le maitre d’ouvrage transmet une étude
geotechnique de conception aux personnes réputées
constructeurs de "ouvrage au sens de ’article 1792-1 du
Code Civil.

o Le bien ne se situg pas dans.une zone d’un Plan
d’Exposition au Bruit

Il appartiendra & 1'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de
seprocurer lui-méme tous titres établissantla propriété du lot immobilier
mis en vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.

PIECES JOINTES AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE :

Afin de satisfaire aux exigences posées par ’article R 322-10, alinéa 1%,
in fine du Code des Procédures Civiles d’Exécution, sont joints au
présent cahier des conditions de vente ;
- la copie de ’assignation délivrée au nue-propriétaire et débiteur et
a I'usufruitiére et garant hypothécaire
- la copie de la dénonciation & créancier inscrit et assignation

- un ctat hypothécaire certifié a la date de publication du
commandement de payer valant saisie,
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S N°3233-8D
&£ 012013
D11 g * g ARl . H -] 1]
DIHE{;‘ITIOJ e%nugnm_s Liburtd + Egalitd + Fratoruits @intemel-DGRIP
DES FINANCES PUBLICUES REPUBLIGUE FRANGAISE
Foitnulsira obiigaloire :

“h Dicrel n°B51560 B 143001985, ar, 39

Demande de renseignements &
{pour la période postérieure au 31 décernbre 1955)

AL

Reéftrences du dossier s

........ e 1 16 q31
JERRHSFhard GHI%%S“I’%M
Avecatiqu Barreau de Draguignan

e
E ﬁgﬁ?@?ﬁ%ﬁf "%r’%m ;

Demanda princlpale :

Nombre de feullles intercalaires «

- nombre de personnes supplémentaires ;

- nombre d'immeubles supplémentaires :

Trals de renvos ;

1¥] réglement joint 1 compte usager

[ neméraire
Cchdqueon CD.C,
7] mandat

[ virement

[] utilisation du compte d'usager ! QUITTANCE ;

Formalités intervenues depuis Js 01/01/1956 {ou date
de rénovation du cadastre pony les demandes portant
uniquement sur des immeubles),
~Pepoi

- Date de dépot de la-psésegte.de-man.de-(hncs.fomme)
- Date de la formalité énoncée (sur formalitg),
- Jusap et e e i

D Demnarde & souserire en DEUX exemplalres auprés du service da

la publicité fonelére du lieu de sitnation des blens pour lesquels les Tenselgnements sont demandés,
 deatitd et adresse postale,
O Uniquement pout les usagers professionnels. P

MUNISTERRDE 1 Eeonontts /2
T RIS FINANCES



. : »

. K
N° 3233-5D
. ©1-2013)

A

i 423 2

Dale et lieu de naissance
N° SIREN

Commune

T TR P e
Références cadasirales

e {aerondissement 5”11 ¥ & lieu, Tus et numéro} (E:g%; :..tﬂnﬁ;éizl)l, de velume de copropriété
{ |FREJUS {¥ar) al 1408 ’

2

3 } et e

.5

Il DEMANDE IRREGULIERE

Le déptt de la présente demande est refusé pout le (ou les) mofif(s) suivaot(s) :

[} défaut d*indication de la naturs du renseignement demandé
[] insuffisance de 1a désignation des psrsoones et/or des immeables [ défaut do paizment

[l demende irragulidre en 12 forms [ eutre :

(2R 3P  [ldemande nonsignée st/ol non datée

[l REPONSE DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE
Dans le cadre de la présents dsmande, le service de la publicité foncidre certific
[ aucure formalité.

O que les... . . formalités indiquées dans I"état ci-joint.

[ que les seules formalités FIguTant SUI 188 e faces de coples de Fiches cl-jointes.

le

@ qu'il w'existe, dans sa documneatation :

le compiable des finances publigues,

Pour le service de fa publicité foncitre,

Les dispositions des axticles 34, 35 et 36 de Ia lofn® 78-17

du 6 janvler 1978 relaiive 3 ['informsfique,

aux fichicrs et aux bertés modifiée s"appliquent :

elles garantissent pour les données vous concemant, auprs du service de la pubicté foncire, un deoil d'aecds et un droit de rectification.

 pour les assoclations on syndicats, la date et le lieu de T déelaratic
5% [yans |z limite des cinguants années précédant celle de la demands

n ou Ju dépot des statuts,
de renseignements {act. 2449 du Code civil).
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N° 3233-8D

(C1-2013)

N11194°03 ot ondSi4 @intemet-DGRP
DIRECTION GENERALE Liberts « Bgalttd v Fraternirt
DES FINANGES PUBLIOUES RiPUBL[Q_UE FRANCAISE

Formulaire obllgatolre
Déoret n°66-1360 du 14/10/1055, ar. 38

N° de la demande™ i
Déposée le: ﬂ ¥
Références du dossier :

Demande de renseignements
{pour la péricde postérieure au 31 décembre 1955)
N R

REmTFRG

I¥] hors formalité

M Maitte.Jean-Romer. GHRIST]

[ sur formalité

Avonat
Opération juridique . 16.mm.Jean.Alsard
Y
£A700. SANT. FARHAE] & .
Service de dépdt 1 . SREDRAGLIGNAN.2 Adresse courrtel ¢ gyacal@ghnsiloom a‘f}’

Téléphone & 04.04.56.13.86,

Formalité du Vol.

Nembre de feutlles intexcalaices :

- nombrs ds personnes entaires : -

P € = 9¢€

- nembre d'immeubles sipplémentaires : X £ = 0 €

Frais de rerrvel ¢ 2,00 &
[

[f] rtglement joint [ compte usager TOTAL = 14,00 €

] numéraire

[ ehizque ou C.D.C.

[ mandat

[ virement

[T utilisation du compte d'usager : QUITTANCE :

Formalités intervenues depuis le 01/81/1956 (ou date
de rénovation du cadastre pour les demandes portant
uniguement sur des immeubles).

-Qate.de-dépétdﬂa—préscnb&demand&&m@m&lilé).

«wadnclusivernent.

“Bepitisdermrrrme e Terrre—n

" Demande 4 souseriro en DEUX exemplaires auprds do service de Ia publicité fonclére du lieu de situation des biens pour lesquels les renseignements sont demandés.
) denrité et adresse posiate,
) {njguement pour les usagers professicnnels, e T
MINISTRRE DR 1ECONOMIE 172
ET DES FINANCES



IN® 3233.8D
(05-2013)

SR :
Ne | Pecsonnes physiques:  Nom Date et liew de najssence
Personnes morales : Forme juridique ou dénomination N° SIREN

Références cadastraies

L (arrondissement S‘i:in;?}?:u. nie et numéra) (E;i:}:; ZEH; é]i?)]' d?i:lﬁﬁe 32] gir:osié?é
1 |FREJUS {Var) Bl 1498

2

3

4

5

O DEMANDE IRREGULIERE
Le dépbt de 1a présente demands est refisé pour e {ou les) motif(s) suivant(s) :

[ défaut-dindicstion de 1a nature du renseignement demandé (G /85) [ demande non slpnée et/ou non datée
[ insuffisance de la désignation des personnes etfou das immeubles [ défaut de paiement

[1 demande irrégulidre en la forme 1 avire :

[ REPONSE DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE
Dzns le cadre de la présente demande, le service de la publicité fonciére certifie © qu'it n'existe, dans sa documentation ;
[ aucune formalité,
[ que les.....oeomnenn fOrmalités indiquées dans 1'état ci-joint.

[1 que les seules formalités figurant surles ..o faces de copies de fiches ci-jointes.

le

Pour iz service de la publicits foncidre,
L2 compiable des firances publiques,

Les dispositions des erticles 34, 35 et 36 de la Ioi n° 78-17 du 6 janvier 1978 ralative I informatique, aux fichiets et aux lbertés modifiée s'appliquent :
elles garantissent pour lss doandes vous coreemant, auprés du serviee de Ja publicilé fancidre, un droit d°accds et un droit de reclification,

) pour les associations ou syndicats, la date et Je lieu de Ja déelaration ou du dép0t des staluts,
) Dans Ia limite des elnquante années précédant eelle de la demende de renssignements (aci., 2442 du Code civil).

242
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{$3385
SCP ODIN - MELIQUE - PINTO
Commissaires de Justice Associss
6. Avenue Camot
83300 DRAGUIGNAN
10494682245

Al Dossier a° 14931 -~ CE 7 TROMN - IBOKA

ASSIGNATION A COMPARAITRE
DEVANT LE JUGE DE L'EXECUTION IMMOBILIER
DU TRIBUNAL JUDICIAIRFE, DE DPRAGUIGNAN
POURL’AUDIENCE D'ORIENTATION

L’AN DEUX MILLE VINGT QUATRE

ETLE Eau&e D‘lv\_\ﬁe& s Sy g

ALA REQUETE DE;

=LA CAISSE D’EFARGNE ET DE PREVOYANCE COTE I AZUR
Sacisté anonyme coopérative & directoire ef conseil dorientation et de
surveillance au capital de 515.033.520 Eurcs, régie par les articles 1, 512-85 ot
suivants du code menétaire et financier, dont le sitge social est 3 NICE
(06200} ‘= 455, promenade des Anglais, immatriculés au Registre du
Comumerce et des Sceiéiés de NICEsous le numéro D 284 402 871, prise ¢a la
personne de son représentant Ygal, le Président du Directoire, domicilié audit
sigge

Avant_pour Avecat constitné Muaftre Jean-Rernard GHRISTI,
Avacat ou Barreau de DRAGUIGNAN, demenrant : 15, rue Jean
Afcard 83700  SAINIT-RAPHAEL, 74, ; 04.94.55,13.86,
Mail : avecat@ghristicom, au cabinet dugnel if est Juit lection
de donticile.

TAI Nows Socield Civile Professionnele Stukira dun office e Commissaire de Justice,
Eradéric QDIN - Davld MELIQUE - Sérafim PINTO
Comissele o lies assuciEs 3 3 s de Drauignan, domnciés Gavere Gl
par Tun d'eux nommément soussigng,



DONNE ASSIGNATION A :

NUE-PROPRIETAIRE et DERITEUR

0 étant ef parlant § @
r
TenCoie  _ow

USUFRUITIERE et GARANT HYPOTHECAIRE

Ot Etant et parlant i »

Par exploit séparé

D’AVOIR A COMPARAITRE LE :

VENDREDI VINGT TROIS FEVRIER DEUX MILLE VINGT QUATRE
A NEUF HEURES
(Vendredi 23/02/2024 3 9 h 00)

A I"audience et par-devant le Juge de I’Exécution Immobilier prés le
Tribunal Judiciaire de DRAGUIGNAN (83300} statuant en audience
publique, Cité Judiciaire — Rue Pierre Clément

Et par le méme acte, & méme requéte et parlant comme ci-dessus, j’ai
Huissier soussigné FAIT SOMMATION aux susnommés ;



De prendre connaissance des conditions de la vente figurant dans le
cahier des conditions de vente qui peut étre consulté au Greffe du J uge de
I’Exécution Immobilier du Tribunal Judiciaire de DRAGUIGNAN sis
dite ville, Cité Judiciaire — Rue Pierre Clément, ofl il sera déposé cing
jours ouvrables au plus tard aprés la délivrance de la présente assignation
ou au Cabinet de I’ Avecat du créancier poursuivant, Maitre Jean-Bernard
GHRISTI - 15, rue Jean Aicard 83700 SAINT RAPHAEL,

TRES IMPORTANT

Vous étes tenus de comparaftre pérsonnellement & cette audience ou de
vous y faire représenter dans les conditions ci-aprés indiquées
conformément aux dispositions prévues par article R 322-5 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution.

En vertu des dispesitions préeitées, je vous indique que :

" L’audience d’orientation a pour objel d’examiner laValidité de |a
saisie, de stafuer sur les contestations ef demandes incidentes lides &
celle-ci et de déterminer les modalités selon lesquelles fa procédure
sera poursuivie.

LY

© Si vous n’8tes pas présents ou représentés par un Avocat 3
I’audience, la procédure sera poursuivie en vents forcée sur les seules
indications fournies par le créancier.

= La mise & prix telle que fixée dans le cahier des conditions de Ia
vente s'éléve 4 la somme de CENT SOIXANTE DIX MILLE
EUROS (170,000 euros) ; vous avez la possibilité d’en contester le
montant pour insuffisance manifeste,

" Vous pouvez demander au Juge de ['Exécution & &tre autorisés &
vendre le bien saisi & I'amiable si vous justifiez qu’une vente non
judiciaire peut étre conclue dans des conditions satisfaisantes.

LN



A peine d’irrecevabilité, foute contestation ou demande incidente
doit &ire déposée an Greffe du Juge de Exécution Immobilier.
par_conclusions d’'Avocat au plus tard lors de I'audience. (La
postulation ne peut étre assurée que par un Avocat inscrit au Barreau
de DRAGUIGNAN)

Déeclarant en outre qu’a peine d’irrecsvabilité prononcée doffice,
aucune contestation ni demande incidente ne peut, sauf disposition
contraire, &tre formée aprés I'audience d’orientation, & moins qu'elle
porte sur les actes de procédure postérieurs 4 cette audience, Dans ce
cas, la contestation ou la demande incidente est formée dans un délaj
de quinze jours 4 compter de la notification de Pacte.

RAPPEL des dispositions de Particle R 322-16 du Code des
Procédures Civiles d’Exéoution :

«La demande du débiteur tendant @ la suspension de la
procédure de saisie immobiligrelen raison de sa situation de
surendettement est formée conformément aux dispositions de
article I 721-4 du Code de la Consommation, dans les
conditions prévues & l'arficle R 721-5 de ce code. »

RAPPEL des dispositions de Darticle R 322-17 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution :

« La demande du débitewr aux fins d'autorisation de la vente
amiable de 'immeuble ainsi que les actes consécutifs & cette
vente sont dispensés du ministére d’Avocat. Cette demande pewt
étre formulée verbalement & Uaudience d’orientation, »

Vous pouvez bénéficier (personne physique seulement) pour la
procedure de saisie, si vous en faites préalablement la demande, de
["aide juridictionnelle si vous remplissez les conditions de resscurces
prévues par la Loi 91-647 du 10 juillet 1991 relative & aide juridique
et le Décret 91-1266 du 19 décembre 1991 modifié par Décret n°
2011-272 du 15 mars 2011 portant application de ladite loi,



PLAISE AU JUGE DE 1’EXECUTION IMMOBILIER

Conformément & larticle R 322-4 du Code des Procédures Civiles
d’Exécution, la CAISSE D’EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE
D'AZUR, créancier poursuivant, est bien fondée a Taire délivrer la
présente assignation aux fins de comparution des défendeurs devant le
Juge de I"Exécution Immobilier 4 'audience d’orientation.

Conformément 4 Particle R 322-15 du Code des Procédures Civiles
d’Exécution :

« A audience d'orientation, le Juge de ['Exécution, aprés avojy
entendu les parties présentes ou représentées, vérifie que les conditions
des articles I 311-2, L 311-4 et L 311-6 sont réunies, statue sur les
éventuelles contestations ef demandes incidentes et détermine les
modalités de poursuite de la procédure, emautorisant lavente amiable
a la demande du débiterr ou en ordonnant la vente Jorcte,

Lorsqu il autorise la vente amiable, le Juge s 'assure qu’elle peut étre
conclue dans des conditions satisfaisantes compte tenu de Ig Situation
du bien, des conditions économiques du marché et des diligences
éventuelles du débiteur. »

LA CREANCE :

La CAISSE D’EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D’AZUR est

¢ La copie exécutoire d’un acte regu par Maitre Eric JANER,
Notaire associé & ROQUEBRUNE-SUR-ARGENS {(Var), le 8
avril 2019, contenant prét consenti par la CAISSE D*EPARGNE
ET DE PREVOYANCE DE COTE D’AZUR au profit de
Monsieur Didier TROIN, 4 savoir
o Prét CREDIT OBJET DIVERS n° 5405827 d’un montant
de 200.000 euros, pour une durée de 120 mois
Acte contenant également affectation hypothécaire

Et pour lequel



Sa créance s’éléve au 2 aofit 2023, A la somme de 172.313,90 QUIDS, 56
décomposzant ainsi qu’il suit :

- Echéances impayée du 5/05/2022 au 5/05/2023 27008,51 €
- Capital restant dii au 9/05/2023 131 725,08 €
- [ntéréts cowrus du 6/05/2023 au 9/05/2023 57,60€
- Accessoires courus du 6/05/2023 au 9/05/2023 14,62 €
- Intéréts de retard et frais a la déchéance 865,09 €
- Intéréts de retard au taux contractuel de 3,99 % I'an

du 9/05/2023 au 2/08/2023 - 1475,59€
- Indemnité de déchéance du terme de 7 % 11 176,96 €
- Réglements regus depuis le 9/05/2023 -955¢€
Total 2u 2/08/2023 172 313,90 €

sous réserve des intérdts de retard au taux contractuel de 3,99 % i’an,
postcrieurs au 2 aofit 2023,

« Le jugement dorientation mentionne le montant reteny pour la eréance

du poursuivant en principal, frals, intéréts et autres accessoires » (article
R'322-18 du Code des Procédures Civiles d*Exéeution).

ok ok

LA SAISIFE :




Portant sur I'immenble suivant ;

Sur la Commune de FREJUS (83600) sis 333, route des Buatteries, la
nue-propridté_ef usufruit d'une propriété bdtie consistant en’ une
maison 4 usage d’habitation, de type 4, édifiée sur un tervain de 790 m2,
composée !
o au rez-de-chaussée : une cuisine, une salle de séjour, une salle de
bains, deux garages, we,
o & [l'étage, une salle de séfour, deux chambres, une cuisine, un we,
salle de bains,
JSigurant au cadastre Section BI numéro 1496, lieudit « 333 rue des
Batteries », pour une contenance de 00ha 07¢ 79ca
Le terrain sur lequel est édifiée la propriété forme le lot numéro 4 dy
lotissement JARDIN CHRISTOLLET

Il s’agit de droits réels gonformes aux conditions de I'article L. 311-6 du
Codedes Procédures Civiles d’Exécution,

L

[ - QRIENTATION DE LA SAISIE :

12/ Les conditions de la vente amiable :

« Lorsqu il autorise la vente amiable, le Juge s'assure qut'elle peut étre
conclue dans des conditions satisfaisantes compte tenu de la situation du
bien, des conditions économigues du marché el des diligences éventuelles
du débiteur » (article R 322-15),

Si elle sollicite la vente amiable & I’audience, la partie saisie devra
justifier de la valeur de son bien immobilier par des documents objectifs
permettant de fixer le prix de vente amiable au regerd des conditions
conomiques du marché en garantissant les droits de tous les créanciers.

Elle devra encore justifier de ses diligences pour libérer les lieux dans le
délai de quatre mois prévus & Particle R 322-21 du Code des Procédures
Civiles d’'Exécution,



La partie saisie devra enfin indiquer le nom du Notaire chargé de la vente
et les diligences déja accomplies 2 cette fin.

« Le Juge de I'Exécution qui autorise la vente amiable Jixe le montant dy

prix en decd duquel l'immeuble ne peut étre vendu eu égard aux
conditions économiques du marché ainsi que, le cas échéant, les
conditions particuliéres de la vente,

Le Juge taxe les frais de poursuite & la demande du créancier
poursuivant,

1l fixe la date de I'audience ¢ laguelle | ‘affaive sera rappelée dans un
délai qui ne peut excéder quatre mois.

A cette audience, le Juge ne peut accorder un'délai supplémeniaire que si
le demandeur justifie d'un engagement écrit d ‘acquisition et qu'a fin de
permetire la védactionet la conclusion de 'acte authentique de vente, Ce
délai ne peut exeéder trois mois » (article R 322-21).

2°/ Les conditions de la vente forcée :

Dans I'éventualité ol, conformément 4 I'article R 322-15 du Code des
Procédures Civiles d’Exéeution, la vente forcée serait ordonnée, le
poursuivant est fondé, conformément & I’article R 322-26, & solliciter la
désignation d’un Huissier de Justice & I’ effot d’assurer la visite des biens,
afin de permetire aux éventuels acquéreurs d’8tre parfaitement informés
quant & la nature et & la consistance des biens et droits immobiliers saisis.

[I'y a donc lieu d’ordonner dés 4 présent [a visite des biens saisis avec le
concours de la SCP ODIN-MELIQUE-PINTO, Commissaires de Justice
4 DRAGUIGNAN (Ver), ayant établi le procés-verbal de description,
lequel pourra se faire assister si besoin est d’un serrurier et de I force
publique.

A cette fin, et conformément aux dispositions de ['article R 322-2 du
Code des Procédures Civiles d"Exécution, il y a également lieu de valider
les différents diagnostics immobiliers qui ont pu &tre établis sur les biens
saisis.

S5



Pour le cas ol ces rapports seraient utiles ou nécessaires A la vente of
n’auraient pas ét¢ éiablis au moment de [*établissement du procés-verbal
de description des lisux prévu aux articles R 322-1 et suivants du Code
des Procédures Civiles d'Exéeution, ou s’il était nécessaire de les
réactualiser, ledit Huissier pourra se faire assister, lors de la visite, d’un
professionnel agréé chargé d'établir les différents diagnostics
immobiliers prévus par fes réglementations en vigueur et notamment :

- Pétat du bitiment relatif & la présence de termites (traitement du
bois)

- le constat relatif au repérage et & I'état de conservation de I’amiante,

- Pétat des risques d’accessibilité au plomb (saturnisme),

- le diagnostic de performance énergétique,

- I’état des risques naturels ef technologiques,

- le diagnostic de I'installation intérieure de gaz

- le diagnostie de I'installation intérieure d*¢lectricité,

ILy & enfin lieu d’ordormer d'ores et déja I’expulsion des saisis et destous
occupants de leur chef de I’immeuble saisi, la décision 4 intervenir & cet
égard devant profiter 4 I'adjudicataire définitif dés 1’accomplissement des
formaliiés prévues au cahier des conditions de la vente, notamment le
paiement des frais et du prix.

PAR CES MOTIFS

Vu les piéces énumérées an bordereau annexé aux présentes ;
Vu les articles R 322-4 et suivants du Code des Procédures Civiles
d’Exécution ;

Constater la validité de la présente saisie immobilidre au regard des
textes applicables,



L

Mentionner le montant reteny pour la créance du poursuivant en
principal, frais et intéréts et autres accessoires, sous réserve des intéréts
continuant 4 courir,

Déterminer, conformément & Iarticle R 322-15 du Code des Procédures
Civiles d’Exécution, les modalités de poursuite de la procédure,

Statuer ce que de droit en cas de contestation.

Dans I'hypothése d’une demande de vente amiable :

Sassurer quelle peut étre conclue dans des conditions satisfaisantes
compte tenu de la situation du bien, des conditions économiques du
marché et des diligences éventuelles de la débitrice,

Fixer le montant du prix en deca duque! Iimmeuble ne peut étre vendu
eu égard aux conditions ¢conomiques ‘du marché ainsi que, le cas
échéant, les conditions particuliéres de la vente.

Taxer les frais de poursuite 4 la demande du créancier poursuivant,

Dire que le Notaire en charge de la vente amiable devra consigner le prix
4'la CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS.

Dire et juger que les émoluments de |’Avocat poursuivant, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront payables par I’acheteur en sus

de son prix comme les frais de poursuite,

Fixer la date de I'audience 2 laquelle I'affaire sera appelée dans un délai
qui ne peut excéder quatre mois.

Refuser toute prorogation & défaut de diligences.

Dans ’hypothése o Ia vente forcée serait ordonnée :

En fixer la date conformément 4 Particle R 322-26 du Décret.



Designer la SCP ODIN-MELIQUE-PINTO, Commissaires de Justice 3
DRAGUIGNAN (Var), qui 2 établi Jo procés-verbal de description de
Fimmeuble saisi, pour assurer la visite des lieux, en se faisant assister, si
besoin est, d’un serrurier et de la force publigue.

Dire que ledit Commissaire de Justice pourra se faire assister lors de la
visite d'un ou plusieurs professionnels agréés chargés d’établir ou de
réactualiser les différents diagnostics immobiliers prévus par les
réglementations en vigueur.

Dire que la décision & intervenir, désignant I'Huissier de Justice pour
assurer la visite, devra &tre signifide, trois jours au moins avant la visite,
aux oceupants des biens et droits immobiliers saisis.

Valider les différents diagnostics immobiliers qui ont pu étre établis sur
les biens saisis,

Seréserver de valider ceux de ces diagnostics établis postérieurerment d
I"audience d’orientation,

Ordonner d’ores et déji I'expulsion des saisis ou de toussoccupants de
leunchef;.de I"'immeuble saisi, la décision 3 intervenird cet égard devant
profiter & Vadjudicataire définitif dés I'accomplissement des formalités
prévues au cahier des conditions de vente, notamment le paiement deg
frais et du prix.

Autoriser la publication de la vente sur les sites INTERNET prévus 4 cet
offet et dire que cette parution comprendra au maximum la photographie
du bien et les éléments de la publicité prévue & P'article R 322-32 du
Code des Procédures Civiles d'Exécution.

Dire que lorsque la publicité par INTERNET sera payante, la taxation
pourra intervenir dans la limite de 400 euros hors taxes sur justificatifs.

Dire que la vente pourra étre diffusée dans les insertions gratuites,
Condamner tout contestant au paiement d’une somme de 2.000 euros sur

le fondement des dispositions de [article 700 du Code de Procédure
Civile.

11
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Ordonner 'emploi des dépens en frais privilégids de vente qui
comprendront notamment le colit de la visite ¢t des divers diagnostics
immobiliers et de leur réactualisation, dont distraction au profit de Maitre
Jean-Bernard GHRISTI, Avocat sur ses offres et affirmations de droit,

SQUS TOUTES RESERVES

Bordereau des piéces visées :




SCP
Frédéric ODIN
David MELIQUE
Sérafim PINTO
Commissakes da Justice associés
6 Avenua Garnol
ferélage
B.P. 43
83302 DRAGUIGNAN Cedax
% 1 04.94.60.22.45
&1 04.94.47.05.93
&3 : scpedinmelique@hulssier-justice.fr
Site web ; MipHwww hvisslar-
dragulgnan-frgfus.com

CAISSE DES DEPOTS ET GONSIGNATION
IBAWRE: 135 093 2000 doeaze S
Rep

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE JUSTICE
EXCETIN

CQUT DE L'ACTE
Déeret n°2016-2304u 26 idvdar 2016
Amilh du 28 lavder 2020 Brant los Larifs

lemantds das huissiers de juslice

Emolumen|

(At R4A4L3 C. Com] 3618
Frals de déplscament

At Addd.48) 7,67
Totat HT 43,85
TVA (2000 %) 877
Tola TG 52,82

Acte dlspensd de [1 laxs

MODALITE DE REMISE A PERSONNE

LE : VENDRED! DOUZE JANVIER DEUX MILLE VINGT QUATRE & douze hauras vingt aing

A la demande de :

SA CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANGE COTE D'AZUR, insrito sous e N* 384402874 au regisire du
commerss da NICE, dont le siége social esl & (06000) NICE, 455 Promenade des Anglds, BP3297 L'Arénas,
agissant par son président directeur général en exercics domiclia es quailté audil siége

Efan! mangaté & 'affet de signifier un acts de : Assignation

Celul-cl a &lé remis par clerc ass

armentd dont les menlions sont visées par nous sur loriginal et Mexpédition el
selop Jes dé hilas b

parient @ : sa parsonna ainsl déclarée rencontrde au domicile de sa mére 333 rue des batierdes & Fiéjus ,

La cople signifide a été élablie en 13 feullets.

Le codt de 'acte est détaillé ci-contre.

Visées par mel les mentions rolalives 4 la signfﬁca!io;/
avid MECIQUE 7 Sérafim BINTG mreu‘éric ODIN

7
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[EXPEDHTION|

VSR3OS
SCP ODIN - MELIQUE - PINTO
Commissaires de Justice Associss
8, Avenue Carnot
83300 DRAGUIGNAM
B .04 84 68 22 45

Afl . Dossier n® 14933 - CE / TROIN - JBOK A

ASSIGNATION A COMPARAITRE
DEVANT LE JUGE DE L'EXECUTION IMMOBILIER
DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE DRAGUIGNAN
POUR I1’AUDIENCE IYQRIENTATION

L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE
ETLE oy e ?DV\_V\JLJL 5 ABRAY -

A LA REQUETE DE :

- LA CAISSE I"EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D’AZUR
Société anonyme coopérative 4 directoire et conseil d’orientation et de
swrveillance au capital de 515.033.520 Euras, régie par les articles I, 512-85 et
suivants du ecde mondtaire ot financier, dont le sitge social est & NICE
(06200} -- 455, promenade des. Anglals, immatriculde ay Registre du
Commerse et des Socidtés de NICE sous [e numéro D 384 402 871, prise en la
personne de son représentant légal, le Président du Directoire, domicilié audit
sidge

dyant_pour Avocat constitnd Maitre Jean-Bernord GHRISTI,

Avocat au Barveau de DRAGUIGNAN, demenrany » 15, rue Jean
Aicard 83700 SAINT-RAPHAEL, T#, : 04.94.55.13.88,
Mail : avocat@ghristi.com, au cabinet dugquel i est fait élection
de donicile.

FAI gt:lés j;cfété Civile Pm!essfunnlsﬂe lileire ¢t offica g Conmissaire ds Jusficg
¢ !'r-:: OD_fN - QaVJd MELIQUE - Sérafim PINTO ’
Comassaies e sfice dssciés & 1 tisiderca g magmdonﬂaﬁésﬁawm Gairgl

par fun daux nomméman EouUssigne,



DONNE ASSIGNATION A :

NUE-PROPRIETAIRE et DEBITEUR

04 étant ef parlant é ;

Par exploit separé

D’AVOIR A COMPARAITRE LE :

VENDREDI VINGT TROIS FEVRIER DEUX MILLE VINGT QUATRE
4 NEUF HEURES
{(Vendredi 23/02/2024 3 9 h 00)

A Paudience et par-devant le Juge de 'Exécution Immobilier pres le
Tribunal Judiciaire de DRAGUIGNAN (83300) statuant en audience
publique, Cité Judiciaire — Rue Pierre Clément

Et par le méme acte, & méme requéte et parlant comme ci-dessus, j’ai
Huissier soussigné FAIT SOMMATION aux susnommés :



De prendre connaissance des conditions de la vente figurant dans le
cahier des conditions de vente qui peut tre consulté au Greffe du Juge de
I'Exécution Immobilier du Tribunal Judiciaire de DRAGUIGNAN sis
dite ville, Cité Judiciaire — Rue Pierre Clément, ol il sera déposé cing
Jours ouvrables au plus tard aprés la délivrance de la présente assignation
ou au Cabinet de I'Avocat du créanciet poursuivant, Mattre Jean-Bernard
GHRISTI - 15, rue Jean Aicard 83700 SAINT RAPHAFL.

TRES IMPORTANT

Vous €tes tenus de comparaitre personnellemient & cefte audience ou de
vous y faire représenter dans les conditions ci-apres  indiquées
conformément aux dispositions prévues par 'article R 322-5 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution.

En vertu des dispositions préeitées, je vous indique que :

" L’audience d’orientation a pour objet d’examinerda validitd de la
saisie, de statuer sur les contestations et demandes incidentes lides a
celle-ci et de déterminer les modalités selon lesquelles la procédure
sera poursuivie,

\

Si vous n’étes pas présents ou représentés par un Avocat &
I’audience, la procédure sera poursuivie en vente forcée sur les seules
indications fournies par le créancier.

“ La mise 4 prix telle que fixée dans le cahier des conditions de la
vente s’éléve & la somme de CENT SOIXANTE DIX MILLE
EUROS (170.000 euros) ; vous avez la possibilité d’en contester le
montant pour insuffisance manifeste.

" Vous pouvez demander au Juge de ’Exécution & étre autorisés 3
vendre e bien saisi & Pamiable si vous justifiez qu’uite vente non
Judiciaire peut 8tre conclue dans des conditions satisfaisantes,



A

A peine d’irrecevabilité, toute contestation ou demande incidente
doit étre déposée au Greffe du Juge de PExécution Immobilier,
par coenclusions d’Avoeat au plus tard lors de I'audience, (La
postulation ne peut étre assurée que par un Avocat inscrit au Barreau
de DRAGUIGNAN)

Déclarant en outre qu’d peine d’irrecevabilité prononcée d’office,
aucunc confestation ni demande incidente ne peut, sauf disposition
contraire, &tre formée aprés I"audience d’orientation, & moins qu’elle
porte sur les actes de procédure postérieurs a cette audience. Dans ce
cas, la contestation ou la demande incidente est formée dans un délai
de quinze jours 4 compter de la notification de 1’acte.

RAPPEL des dispositions de Particle R 322-16 du Code des
Procédures Civiles d”Exécution :

« La demande du débiteur tendamt & la suspension de lg
procédure de saisie immobiliére en raison de sa situation de
surendettement est formée conformément aux dispositions de
Larticle L 721-4 du Code de la Comsommation, dansies
conditions prévuesd 'article R 721-5 de ce code. »

RAPPEL des dispositions. de [larticle R 322-17 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution ;

« La demande du débiteur aux fins d’autorisation de. la vente
ariable de I'immeuble ainsi que les actes conséculifs & cette
vente sont dispensés du ministére d'Avocat. Ceite demande peut
étre formulée verbalement & I'audience d’orieniation, »

Vous pouvez bénéficier (personne physique seulement) pour la
procédure de saisie, si vous en faites préalablement la demande, de
I’aide juridictionnelle si vous remplissez les conditions de ressources
prévues par la Loj 91-647 du 10 juillet 1991 relative & Paide juridique
et le Décret 91-1266 du 19 décembre 1991 modifié par Décret n°
2011-272 du 15 mars 2011 portant application de ladite loi.



PLAISE AU JUGE DE I’EXECUTION IMMOBILIER

Conformément 4 Particle R 322-4 du Code des Procédures Civiles
d’Exécution, la CAISSE D*EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE
D’AZUR, créancier poursuivant, est bien fondée 3 faire délivrer la
présente assignation aux fins de comparution des défendeurs devant le
Juge de P’Exécution Immobilier 4 I’audience d’orientation,

Conformément & Iarticle R 322-15 du Code des Procédures Civiles
d’Exécution :

« 4 'audience d’orientation, le Juge de | ‘Exécution, aprés avoir
entendu les parties présentes ou représentdes, vérifie que les conditions
des articles L 311-2, I, 311-4 et 1. 311-6 sont réunies, Statue sur les
éventuelles contestations et demandes incidentes-et détermine les
modalités de poursuile de la procédure, en autorisant la Yente amiable
a la demande du débiteur ou en ordonnant la vente Jorcée,

Lorsqu'il autorise la venie amiable, le Juge s'assure qu'elle peut étre
conclue dans des conditions satisfaisantes compte tenu de la situation
du bien, des conditions économiques 'du marché et des diligences
éventuelles du débiteur. »

%ok ok

LA CREANCE :

La CAISSE D’EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D’AZUR st
créancicére de M

e La copi reeu par Maitre Lric JANER,
Notaire associé & ROQUEBRUNE-SUR-ARGENS (Var), Te 8
avril 2019, contenant prét consenti par la CAISSE D’EPARGNE
ET DE PREVOYANCE DE COTE D'AZUR au profit de
Monsieur Didier TROIN, 3 savoir

o Prét CREDIT OBJET DIVERS n° 5405827 d’un montant
de 200.000 euros, pour une durée de 120 mois




Sa créance s’éléve au 2 aofit 2023, & la somme de 172.313,90 euros, se
décomposant ainsi qu’il suit :

- Echéances impayée du 5/05/2022 au 5/05/2023 27 008,51 €
- Capital restant dt au 9/05/2023 131 725,08 €
- Intéréts courus du 6/05/2023 au 9/05/2023 57,60 €
- Accessoires courus du 6/05/2023 au 9/05/2023 14,62 €
- Intéréts de retard et frais 4 la déchéance 865,09 ¢
- Intéréts de retard au taux contractuel de 3,99 % 1’an

du 9/05/2023 au 2/08/2023 1 475,59 €
- Indemnité de déchéance du terme de 7 % [1176,96 €
- Reglements regus depuis le 9/05/2023 -9,55¢€
Total au 2/08/2023 172 313,90 €

sous.réserve des intéréts de retard au taux contractuel de 3,99 9 Pan,
postérieurs au 2 aofit 2023.

« Le jugement d'orientation mentionne le montant reteny pour g créance

dupoursuivant en principal, frais, intéréts et autres-aceessoires » (article
R 322-18 du Code des Procédures Civiles d’Exécution),

* % %

LA SAISIE ;




Portant sur I’'immeubls suivant :

Sur la Commune de FREJUS (83600) sis 333, route des Batteries, la
nue-propriété et Uusufruit d'une propriété bétie consistant en une
maison & usage d habitation, de type 4, édifiée sur un terrain de 790 m2,
composée !
° au rez-de-chaussée : une cuisine, une salle de séjour, une salle de
bains, deux garages, we,
© g l'étage, une salle de séjour, deux chambres, une cuisine, un we,
salle de bains,
figurant au cadastre Section Bl muméro 1496, lieudit « 333 rue des
Batteries », pour une contenance de 00ha 07a 79¢ca
Le tervain sur lequel est édifiée la propriété forme le lot muméro 4 du
lotissement JARDIN CHRISTOLLET

Il s’agit de droits réels conformes aux conditions de I’article L 311-6 du
Code des Procédures Civiles d’ Exécution.

o

I- ORIENTATION DE LA SAISIE :

1°/ Les conditions de Ia vente amiable ;

« Lorsqu'il autorise la vente amiable, le Juge s'assure qu'elle peut étre
conclue dans des conditions satisfaisantes compte tenu de la situation du
bien, des conditions économiques du marché et des diligences éventuelles
dy débiteur » (article R 322-15).

Si elle sollicite la vente amiable & 'audience, la partic saisie devra
justifier de la valeur de son bien immobilier par des documents objectifs
permettant de fixer le prix de vente amiable au regard des conditions
¢conomiques du marché en garantissant les droits de tous les créanciers,

Elle devra encore justifier de ses diligences pour [ibérer les lieux dans le
délai de quatre mois prévus a P'atticle R 322-21 du Code des Procédures
Civiles d’Exécution.

S\



La partie saisie devra enfin indiquer le nom du Notaire chargé de Ia vente
et les diligences déja accomplies 4 cette fin.

« Le Juge de I"Exécution qui auiorise la vente amiable fixe le montant du

prix en deca duquel I'immeuble ne peut éire vendu ey égard aux
conditions économiques du marché ainsi que, le cas échéant les
conditions particulidres de la vente.

Le Juge taxe les frais de poursuite & la demande dy créancier
DOUrSuivant,

Il fixe la date de 'audience & laquelle l'affaire sera rappelée dans un
délai qui ne peut excéder quatre mois.

A cette audience, le Juge ne peut accorderyn délai supplémentaire que si
le demandeur justifie d'un engagement éerit d ‘acquisition el qu'a fin de
permerire la rédaction et la conclusion de 'acte authentique de vente. Ce
délai'ne peut excéder trois mois » (article R 322-21),

2%/ Lies conditions de la vente forcée :

Dans Péventualité ou, conformément 4 I*article R 322-15 dy Code des
Procédures Civiles d’Exécution, la vente forcée serait ordonnée, le
poursuivant est fond¢, conformément & Particle R 322-26, & solliciter la
désignation d'un Huissier de Justice & I'effet d’assurer la visite deg biens,
afin de permettre aux éventuels acquéreurs d’étre patfaitement informés
quant & la nature et & la consistance des biens et droits immobiliers saisis,

II'y a donc lieu d’ordonner d&s & présent la visite des biens saisis avec Io
concours de la SCP ODIN-MELIQUE-PINTO, Commissaires de Justice
a DRAGUIGNAN (Var), ayant établi le procés-verbal de description,
lequel pourra se faire assister si besoin est d’un serrurier et de Ia force
publique.

A cetie fin, et conformément aux dispositions de ['article R 322-2 du
Code des Procédures Civiles d’Exécution, il y a ¢galement Heu de valider
les différents diagnostics immobiliers qui ont pu &tre établis sur les biens
saisis.



Pour fe cas oll ces rapports seraient utiles ou nécessaires a la vente et
n’auraient pas été établis au moment de I’établissement duy proceés-verbal
de description des lieux prévu aux erticles R 322-1 e suivants du Code
des Procédures Civiles d’Exécution, ou s'il était nécessaire de les
réactualiser, ledit Huissier pourra se faire assister, lors de la visite, d’un
professionnel  agréé chargé  d’établir les différents  diagnostics
immobiliers prévus par les réglementations en vigueur et notaniment :

- Pétat du batiment relatif 2 la présence de termites (traitement dy
bois)

- le constat relatif au repérage et & 1état de conservation de I’amiante,

- Pétat des risques d’accessibilité ag plemb (saturnisme),

- le diagnostic de performance énergétique,

- Iétat des risques naturels et technologiques,

- le diagnostic de I'installation.intérieure de gaz

- le diagnostie de I’installation intérieure d’électricité,

Il y a enfin lieu d’ordonner d’ores et déja Pexpulsion des saisis et detoiis
occupants de leur chef de IYimmeuble saisi, la décision & intervenir a cet
egard devant profiter 4 I’adjudicataire définitif dés P'accomplissement des
formalités prévues au cahier des conditions de la vente, notamment Je
paiement des frais et du prix.

PAR CES MOTIFS

Vu les piéees énumérées au borderean annexé aux présentes ;
Vu les articles R 322-4 ot suivants du Code des Procédures Civiles
d’Exécution ;

Constater la validité de fa présente saisic immobilidre ay regard des
textes applicables.



Mentionner le montant retenu pour la créance du poursuivant en
principal, frais et intéréts et autres accessoires, sous réserve des intéréts
continuant & courir.

Déterminer, conformément & Particle R 322-15 du Code des Procédures
Civiles d"Exécution, les modalités de poursuite de la procédure,

Statuer ce que de droit en cas de contestation.

Dans Phypothése d’une demande de vente amiable :

S'assurer qu’elle peut 8tre conclue dans des conditions satisfaisantes
compte tenu de la situation du bien, des conditions économiques dy
marchéetdes diligences éventuelles de la débitrice.

Fixer le montant du prix en de¢a duquel I’immeuble ne peut éire vendu
en ¢gard aux conditions dconomiques du marché ainsi que, le cas
échéant, les conditions particuliéres de la vente,

Taxer les frais de poursuite 4 la demande du créancier poursuivant,

Dire que le Notaire en charge de Ia vente amiable devra consigner le prix
a la CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS.

Dire et juger que les émoluments de I’Avocat poursuivant, calculés
conformément au tarif ent vigueur, seront payables par I’acheteur en sus

de son prix comme les frais de poursuite.

Fixer la date de ’audience 2 laquelle I’affaire sera appelée dans un délai
qui ne peut excéder quatre mois.

Retuser toute prorogation 4 défaut de diligences.

Dans I'hypothése on la vente forcée serait ordonnée :

En fixer la date conformément a Particle R 322-26 du Décret.



Désigner la SCP ODIN-MELIQUE-PINTO, Commissaires de Justice &
DRAGUIGNAN (Var), qui a établi le procés-verbal de description de
I"immeuble saisi, pour assurer la visite des lieux, en se faisant assister, si
besoin est, d’un serrurier et de la force publique,

Dire que ledit Commissaire de Justice pourra se faire assister lors de la
visite d’un ou plusieurs professionnels agréés chargés d’établir ou de
réactualiser les différents diagnostics immobiliers prévus par les
réglementations en vigueur,

Dire que la décision 4 intervenir, désignant I'Huissier de Justice pour
assurer [z visite, devra étre signifiée, trois jours au moins avant la visite,
aux occupants des biens et droits fmmobiliers saisis.

Valider les différents diagnostics immobiliets qui ont pu étre établis sur
les biens saisis.

Se.réserver de valider ceux de ces diagnestics établis postéricurement &
'audience d’orientation.

Ordonner d’ores et déja I"expulsion des saisis ou de tous occupants de
leur chei, de I'immeuble saisi, la décision & intervenird cet égard devant
profiter & adjudicataire définitif des I'accomplissement des formalités
prévues au cahier des conditions de vente, notamment le paiement des
frais st du prix.

Autoriser la publication de la vente sur les sites INTERNET prévus 4 cet
effet et dire que cette parution comprendra au maximum la photographic
du bien et les éléments de la publicité prévue & Particle R 322.32 du
Code des Procédures Civiles d’Exécution.

Dire que lorsque la publicité par INTERNET sera payante, la taxation
pourra intervenir dans la limite de 400 euros hors taxes sur Jjustificatifs.

Dire que la vente pourra étre diffusée dans les insertions gratuites,
Condamuner tout contestant au paiement d’une somme de 2.000 euros Sur

le fondement des dispositions de ’article 700 du Code de Procédure
Civile.

1t

-~



Ordonner P'emploi des dépens en finis privilégiés de vente qui
comprendront notamment le coiit de la visite et des divers dingnostics
immobiliezs et de leur réactualisation, dont distraction au profit de Mattre
Jean-Bernard GHRISTI, Avocat sur ses offres et affirmations de droit,

SOUS TOUTES RESERVES

Bordereau des piéces visées :

12




SCP
Frédéric ODIN MODALITE DE REMISE A DOMICILE
David MELIQUE
Sérafim PINTO LE: VENDREDI DOUZE JANVIER DEUX MILLE VINGT QUATRE 4 couze heures ving! sep;
Commissaires de fuslice assoclés
6 Avenua Carot Ala demands de:
Ter élage SA CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANGCE COTE D'AZUR, insorite sous le N° 334400871 au registre du
B.P. 43 commerce de NIGE, dont le siége soclal est & (05000) MICE, 455 Promenade des Anglafs, BP3297 |.'Arénas,

83302 DRAGUIGNAN Gedex agissant par son président directeur général en exarcice domiciis as qualilé audt siége

2 04.94.56.22.45

&1 0494 47.05.93 Efant mandalté 4 'effel de signifier un acte de Assignation

: sepodinmelique@huissier-justice.fr
Slie web : hilp:iwwwhulssier- | Celulcia é.!é remis par glere assermgnté dont les manlions sont visées par nous sur Joriginal el Fexpédliion ot

draguignan-frejus.com

CAIBSE DES DEPOTS ET CONSIGNATION
IEANRIB - FR 75 40001 00001 00D3176522E 83
PP

Ja me suls iransporté a ladresse ci-dessus aux fins de délivrer cople du présent acle.

ACTE
DE COMMISSAIRE Qui m'a Indisué ue fe destinalalre de Jacte chdessus dtak Iaujours dornicild dans les fieu,
DE JUSTICE )
A Selon les dégl
EXRELITION s
]

aralions qui me sont faites, la signification & personne s'avérant impassible pour la ou (es 1aigons

la copia du présent & 81 remisa & Monsleur Didier TROIN, fils cu signifié ainsi déclaréfa), qui Ia accepléfe],
sous pli cachaté ng portant que d'un ¢0ta les nom et adresse du desfinalaire el de Fautre e cached da [élude
apposé sur la fermelure du phi.

Un avis da passage daté de ce jour mentionnant la-natire de lacte, le raguérant et lidentité de fa personne
ayant requ la copie, a 4l haissé au domicile dudif destinataire.

La letire prévue 2 larticla 658 du Coda de prostdure chvile a &té adressée ce jour ou le premier jour ouvrable

suivant fa date du présenl, au domicile du desfinataire chdassus, aver copie de Pacle. Le cachel da Uhuissier
asl apposs sur 'snveloppe,

COUT O LACTE
Décrel n° 201 6-230 du 26 fewier 2016
Anele dis 26 Rovrigr 2020 fixani fes Earifs L.a copie signifige a &té établie en 13 fouillels.
lementts des hulsslers de juslice
Emalumen!
g:n‘:‘;fp&ﬂ;t .18} | Lo coll de 'acte est délailé o-cantre.
{Ar Addd-18) 4;2‘; Visées par moi les menticns refatives & la signification,
Totai HT I
TVA (2000 % A -
Tnul(hors nl'F!’AncJ\IHEmenl 52,62 IQUE L Sera T0 R, Frédéric ODIN
Afranchissemenl
{A RIS
Alitanchissemant LS 200
| Totamre | &462]
Acle dlspansd de ja taxe

Référances : V - 58795 L

§F -MRCD
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AT, : Dossier n® 14933 - CE I TROIN - JBG/KA

DENONCIATION A CREANCIER IN SCRIT
ET ASSIGNATION A COMPARAITRE

DEVANT LE JUGE DE L’EXECUTION IMMOBILIER
DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE DRAGUIGNAN
FOUR I’ AUDIENGE D ORIENTATION

L’AN DEUX MILLE VINGT QUATRE
ETLE oo Z—E’Jﬁww??f’

ALAREQUETE DE;

- LA CAISSE I'EPARGNE ET DE PREVOY ANCE COTE D'AZUR
Société anonyme coopérative 4 directoire et consej] d’orientation et de
surveillance au capital de 515.033.520 Euros, régie par les articles L §12-
85 et suivants du code monétaire ot financier, dont le sitge social est &
NICE (06200) — 453, promenede des Anglais, immatriculée an Registre
du Comumerce et des Sociétés de NICE sous le numére D 384 402 871,
prise en Ia personne de son représentant légal, [e Président dy Directoire,
domicili¢ audit sizge

dvant pour Avecar constliud Maitre Jean-Bernard GHRISTI,

Avacat an Rarreau de DRAGUIGNAN, 15, rue Jean Aicord
83700 SAINT-RAPHAEL, Td.: 04.94.55.73.86, Mait,
avocat@ghristicom, au cabinet duguel i est Jait dlection de
domicile,

T'AT

Naus, Rodolphe LEPECULIER, Valantin MORISSEAL,
commissaires de |uslice assoclés de s SELARL JURICANNES
14 rue Marlus Aune 08400 GANNES, I'un souselgns,



A

i

- La COMPAGNIE EUROPEENNE I'E GARANTIES ET CAUTIONS

SA au capital de 235.996.002 euros, entreprise régie par le Code des
Assurances, inscrite au RCS de NANTERRE (92) sous le numéro 382
506 079, dont le sidge social est : 16, rae Hoche - Tour Kupka B - 92919
PARIS LA DEFENSE Cedex, prise en la personne de ses représentants
légaux en exercice domicilié en cette qualité audit si¢ge

créancier insctit, au domicile élu par elle :

- dans Pinscription d’hypothéque judiciaire provisoire
publi¢e auprés du 2éme Bureau du Service de [a Publiciig
Fon¢itre de DRAGUIGNAN le 13 avril 2023, volume
8304P02 2023V  numéro 3079, en vertu d'une
ordonnance rendue_par le Juge de PExécution dy
Tribunal Judiciaire de DRAGWIGNAN en'date duy 4 avril
2023 sur le fondement des attj -

au Cabinet Maitre Sarab SAHNOUN — Avocat au Barreay de
GRASSE, 18, boulevard Catuot — 06400 CANNES

1 é y ' it en fin d’acte
Qi étant et parlgne § ;  COMMe Il est dit

DENONCE ET, EN TETE DU PRESENT ACTE, LAJSSE
COPIE :

Du commandemen

9




USUFRUITIERE et GARANT HYPOTHECAIRFE

le 12 octobre 2023 par la SCP ODIN-MELIQUE-PINTO,
Commissaires de Justice & DRAGUIGNAN (83), portant sur leg
biens immobiliers suivants -

Sur la Commune de FREJUS (63600) sis 333, route des Batteries, la
nue-propriétd et Dusufruit d une propriété bdtie consistant en une
maison & usage d’habitation, de type 4, édifice sur un terrain de 794
m2, composée :
& qu rez-de-chaussée: une cuising, une salle de séjour, une salle
de bains, deux garages, we,
* a l'élage, une salle de séjour, deux ehambresgune cuisine, un
we, salle de bains,
figurant au cadastre Section BI numéro | 496, lieudit « 333 rue des
Batteries », pour une contenance de 00ha 07 7%
Le terrain sur lequel est édifide la propridié forme le lot numéro 4 dy
lofissement JARDIN CHRISTOLLET

Biens sur lesquels vous apparaissez comme créancier inscrit en
vertu de [’ inscription ci-avant visée,



ET DONNE ASSIGNATION D'AVOIR A COMPARAITRE
LE;

VENDREDI VINGT TROIS FEVRIER BEUX MILLE VINGT QUATRE
a NEUF HEURES
(Vendredi 23/02/2024 4 9 1 00)

A P'audience et par-devant le Juge de ’Exécution Immobilier prés

le Tribunal Judiciaire de DRAGUIGNAN (83300), statuant en
audience publique, Cité Judiciaire — Rue Pierre Clément

TRES IMPORTANT

Lui indiquant qu’elle est tenue de comparaftre & cette audience
par “le Ministtre ‘d'un Avocat inscrit au Barreau de
DRAGUIGNAN.

Lui indiquant en outre, que faute parielle de comparaitre, il
sera donné défaut contre elle & ladite audience et procédé en
son absence comme en sa présence.

Et par le méme acte, 3 méme requéte et parlant comme cj-
dessus, j’ai Huissier soussigné FAIT SOMMATION a la
susnemmee :

De prendre connaissance des conditions de Ia vente figurant dans le
cahier des conditions de vente qui peut étre consulté au Greffe du
Juge de PExécution Immobilier du Tribunal Judiciaire de
DRAGUIGNAN sis dite ville, Cité Judiciaire — Rue Pierre
Clément, ol il est déposé cing jours ouvrables au plus tard aprés fa
délivrance de I'assignation & la débitrice 3 I'audience d’orientation
ou au Cabinet de I"Avocat du créancier poursuivant, Maftre Jean-
Bernard GHRISTI — 15, rue Jean Aicard 83700 SAINT RAPHAEFL.,.



Lui indiquant gue la mise & prix a été fixde, dans le cahjer des
conditions de vente, 4 la somme de CENT SOIXANTE DIX MILLE
EURGS (170.000 euros).

La sommant également d’avoir & déclarer les créances inscrites sur
le bien saisi, en principal, frais et intéréts échus, avec 'indicatian
du taux des intéréts moratoires, par acte d’Avocat déposé au Greffe
du Juge de I'Exécution Immobilier, et accompagné d’une copie du
titre de créance et du bordereau d’inscription et 4 dénoncer Je méme
jour ou le premier Jjour ouvrable suivant cette déclaration ay
créancier poursuivant et aux débiteurs, dans les mémes formes ou

par signification.
Lui rappelant que Iarticle 2215 dy Code civil dispose :

« Les eréanciers sommés de déclarer lenr créance et guiony
ontis de le faire sont déehus di béndfice de leur stirets pour la
distribution du prix de vente de | “irmenble. »

Lui rappelant également que Particle R32212 dy Code des
Procédures Civiles d’Exécution dispose :

« Le délai dans lequel le créancier inscrit 3 g étd dénoncé
le commandement de payer valant saisiz doit déclgrer 5
créance est de deuy: mois i compter de la dénonciation,

Toutefols, le créancier qui justifie que sa défaillance n "est pas
de son fait peut demander § étre antorisé & déclarer sa créance
posiérieurement ay délui imparti,

Le Juge statue par ordonnance sur requéte qui doit fire
déposée, i peine d’irrecevabilité, quinye Jours au plus tord
avant la date fixée pour Paudience 4 ‘adjudication on Je
constatation de la vente amiable, »



Lui rappelant également que I'article R 311-6 dy Code des
Procédures Civiles d’Exécution dispose :

« A moins qu’il en soit disposé adirement, foute contestation
ou demande [ncidente est formée par Ie dépbt au Greffe de
conclusions signées d’un Avocat.

La communication des conclusions et des pieces entre avocats
est faite dans les conditions prévaes par Varticle 815 du Code
de Procédure Civile. La communication des conclusions est
Jaite par signification -au débiteur qui n'a pas constitué
Avocat, :

Lorsque la contestation ou la demande incidente ne peut Btre
examinée ¢ Paudience d’orientation, le Greffe convogque Jes
parties & une audience par lettre recommandée avee demande
d’avis de réception dans un délai de quinze fours & compter dy
dépit de la contestation ou de ln demande.

L’examen des contestations et des demandes incidentes ne
suspend pas le cours de la procédure. »

PLAISE AU JUGE DE L’EXECUTION IMMOBIILIER

1°/ Agissant en vertu de :

* La copie exéeutoire d’un acte regu par Maitre Eric JANER,
Notaire associé & ROQUEBRUNE-SUR-ARGENS (Var), le 8
avril 2019, contenant prét conseriti par la CAISSE D’EPARGNE
ET DE PREVOYANCE DE COTE D'AZUR ay profit de
Monsieur Didier TROIN, nue-propriétaire et débiteur, 3 savoir

o Prét CREDIT OBJET DIVERS n® 5405827 d'un montant

de 200.000 euros, pour une durée de 120 mois

Acte conteriant également affectation hypothécaire

\3.:3



la CAISSE D’EP
a délivré 3

» Uit commanderment de
les biens immobiliers suivants :

EPREVOYANCE COTE D'AZUR
riétaire et débiteur, ef &

usufiuitiére et garant
payer valant saisie, portant syr

Sur la Commune de FREJUS (83600) sis 333, route des Batteries, la
nue-propriété et Pusufruit d'une propriété bétie consistant en ine
maison & usage d’habitation, de bipe 4, édifide sur un terrain de 780

m2, composée :

®  au rez-de-chaussée * une culsine, une salle de séiour, une sglle

de bains, deux garages, we,

° & l'étage, une salle de séfour, deux chambres, une cuisine, un

we, salle de bains,

figurant au cadastre Section BI numéro 1496, lieudit « 333 rue des

Batteries », pour une contenance de 00ha 074 79¢ca

Le tervain sur lequel est édifiée la propridié jorme le Iot numéro 4 du

lotissement JARDIN CHRIST: OLLET

suivant actes délivrds le 12 octobre 2023 par la SCP ODIN.
MELIQUE-PINTO, Commissaires de Justice 3 DRAGUIGNAN

(83).

2° / Au jour de la délivrance du commandement de payer valant

saisie, la créance s’établigsait COIRME Suil

- Echéances impayée du 5/05/2022 ay 5/05/2023

- Capital restant dt an 9/05/2023

- Intéréts courus du 6/05/2023 ay 9/05/2023

- Accessoires courus du 6/05/2023 au 9/05/2023

- Intéréts de retard et frais 3 Ia déchéance

- Intéréts de retard au taux contractuel de 3,99 % ’an
du 9/05/2023 au 2/08/2023

- Indemnité de déchéance du terme de 7 %

- Reglements regus depuis le 5/05/2023

- Intéréts de retard au taux contractuel de 3,99 % I’an
du 3/08/2023 jusqu’au pacfait paiement

Tota! sauf mémoire an 2/08/2023

27 008,51 €

131 725,08¢
57,60 €
14,62€
865,00 €

1475,50¢€
11176,96€
-9,55€

Mémoire
'__"-——"‘—l-—".._"___
17231390 ¢

cu



Les debiteurs n’ont pas réglé les sommes dues dans Je délai qui leur
était imparti dans le commandenent,

Le commandement de payer valant saisie a &ts publié¢ le
16 novembre 2023 auprés du 2éme Bureau du Service de la
Publicité Fonciére de DRAGUIGNAN, volume 8304P02 2023 §
numeéro [28 et numéro 129,

3%/ Le créancier poursuivant a assigné les débiteurs en vue de
Paudience d’orientation, prescrite par les articles R 322-15 3
R 322-19 du Code des Procédures Civiles d’Exécution, au cours de
laquelle“le Juge doit, aprés avoir entendu les parties présentes oy
ieprésentées ;

" vérifier que les conditions des articles 2191 e 2193 du Code
Civil sont remplies;;

"ostatuer sur les éventuelles contestations et demandes
incidentes ;

= déterminer les modalités de poursuitende la procédure en
autorisant la vente amiable 4 la demande du débiteyr (si le
Juge estime qu'elle peut étre conclue dans des conditions
satisfaisantes compte temy de la situation du bien, des
conditions économigues du marché ei des diligences
éventuelles du débitewr) ou en ordonnant la vente forcée.

4° / Le commandement de payer valant saisie, délivré & Monsieuyr

DI - opricairc ot débiteur, ot & [
ﬂ usufTuitiere et garant hypothécaire, est

dénoncé au créancier inscrit dans le délai imparti, comme il est dit 3
Iarticle R 322-6 du Code des Procédures Civiles d’Exécution,

Les dépens devront éire passés en frais privilégiés de vente,



Lo

PAR CES MOTIFS

En  conséquence, la CAISSE D’EPARGNE  ET DE
PREVOYANCE COTE D’AZUR demande ay I uge de I’Exécution
de :

Vu, notamment, les dispositions des articles R 322-6 4 R 322-8 du
Code des Procédures Civiles d’Exécution :

Ordonner la jonction avec I’instance engageée par voie d’assienat;

Constater que le créancier poursuivant a régulierement dénoncé le
comman er valant saisie précédemment déljvre

Ordonner Pemploi des dépens en frais privilégiés de vente,
p

SOUS TOUTES RESERVES




Bordereal des pidces visées
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MODALITES DE REMISE DE L'ACTE

A 1 Le COMPAGNIE EURCPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS, dant le sidge sockal est 16 Rus Heche,
Tour Kupka B & 92619 PARIS LA DEFENSE CEDEX,
: Nature o I'acte ; DENONCIATION AUX CREANGIERS INSCRITS VALANT ASSIGNATION A COMPARAITRE
Demandeur : 5.4, CAISSE DEPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D'AZUR
SELARL JURICANNES signifié per :un Clerc asserments €[ Hulsslor-da-dustios (R. LEPECULIER / V.MORISSEAL,
LEPECULIER & MORISBEAL dars las conditions Indiquées 2 la rubrique marquée cl-dessous dune Croix &l sulvant les déclaraions qul b onl &b tailes,

Commissalre de justice | - REMISE A PERSONNE

14 rug Marlus Auna [ ts personns du destinatalre, alngi dielacig.

B8P 80117

06405 CANNES GEDEX A personne morale, pailanl 4 une personne qul 56 déclard 182 & racevoir
Tel: 04.93,68.82.93 Nom: Prénom ; Gualité «
conlagh®|uricannes.fr Représemant lgal amsidéclard  Fonde de pouvcir ainsl déclars Habilié & recevoir Facie ains| déciard

Un auls de pessage a 818 iaisss ce four au domiels ou 2y slége soclal el 3 fetire comporian les méries mealions que favis do passage & dté
odresséé par courrier simple avac una copie ds Tsolg dans los odfak fégauz,
/ﬁ] A domlclle &1L, par e destinatalre ay Caifingt de Mftre Sarah SAHNOUN, Avocat au Barreau de GRASSE, 19
Boulevard Carnot 05400 CANNES

1

Nom: SSEHAS 008/ Préncm : SﬂﬂGﬁE Qualité @roco\J"
Habilité(e) & recevoir i'aclo anst déclara

La stite pieivie pei eilels 658 d C.P.C sompartani fes metions de fartidle 655 du CP.C. @ &8 adressée BYBE Lnte copie o l'acie dg

slanifialion au plus tard ke pramigr Jawr ouvrabie suivant la dete dis présent,
il - A -REMISE A DOMICILE OU A RESIDENCE St DOMICILE INCOMNU

T Faute de pouvoir iématie I'acle 2u lleu ol sadrouye le destinatalre, I'acle a &t ramis S0us envelopps ferméa pe porlan|
daulre indicalion que d'un oilé les nom e adresse du destinalaire dg lzcls el de Pavlre cois jo cachet de PHulssier de Justics

8ppesé sur 2 fermeturs du oll. A une parsenne présents |
Nem: K Prénor : CQuiaite :

Qul 3 accepld de recev: rﬁg’ie de l'aple.
Un avis de passage dald a 416 flssd ce Jour au domoils, conformément a faslie 656 du CEC ol la totira PV par Farticia 656 du CP.C

ACTE somgortani les mmes mentions e s passage 3 416 edrosshe v destinalain arer copie de f3cle da significalion ay plts tasd o
premierfour ouvrable suivant 1a dals oy présat
D’HU SSIE W B - DEPOT AL'ETUDE
' R DNJayanl pu, lors de mon passage, avoir age n@(;icalion sur Iz e of renconirer e destinalaire ge Facte,
DE ces creonslances randant impossible |a remise A pers u%ou 4 une personne prasants acceplant de recevalr, ef
JUSTICE vérifications failes que ie destinalaire esl damicilié 3 ladres3e indiquee suivant les dléments indiqués ci-apras.

Circonstances faisant obstacls & a remise 4 personne ou i pi Su\nne présente
lieu de travail ingoninu & mon passage
signification Impossiblz sur ls lieu de travai \\

personnie n'sst présent ou ne répond & mes appels

aulre :
Détail des vérifications ; \

interphore (nom, prénom)  bofte aux lefires {nom, prénom)
parts ou sonnelfe {nom, prénom)  tableau des occupants
Wwww.pagesjaunes.ir 4 I'adresse indiquée (nom, prénom)

vigin

gardien

La cople du présent acle a &4 diéposde en nolra diuda sous sivelonpe f5més ng portant daule indication que d'un 688, las nom ot
adrssa du deslinataie de lacle of de Vavire 0818, le cache! de IHulsier oo Juslice apposd sur is fermetye U pli. Un avis ga pessage dald
& &t falsse ce jour au domicie conformdment @ fanlcle 656 dv C.R.C ol la lefirs présie per lorticle 658 dur .C.P.C comportant les mémas
mentions gute (avis de passaga ef reppelant los dispesilons o daimier ainé de Particle 656 o C.P.C g 4ta adressde au destinatalre avec
copia de {'2cle de signification au pls iard je arier four ottviable sulvant Ia data du présent.

Chaque copie du présent acts comprend 16 fsuilles

COT i3t FRESENT ACTE Visa par MHulssler de Justica
DrcitFiee [A.4423)_| 5370¢ | Ues menlions relalives & fa signidication,
5L, [P Add i) .67 R.LEPECYLIER ®
TOTALR; A7 q V.MORISSEAL
TVA g
Afltanchissamenl 3.00€

TOTALT.T.C. 76,04 €

Rélérenca Elude :
9924012041 16650 VM Kj
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EXPERITION

Société Civile Professionnelle
Frédéric ODIN - David MELIQUE - Sérafim PINTO

Commissaires de Justice Associés
6 Avenue Carnct 83300 DRAGUIGNAN
B:04-94-68-22-45 & 04-94-47-05-93

L’AN DEUX MILLE VINGT TROIS
Et le VINGT TROIS NOVEMBRE
A Huit heures et cinquante minutes

A LAREQUETE.DE

EA CAISSE D'’EPARGNE ET D“E_‘ PREVQY&NQE COTE D'AZUR, Société

anonyme au capital de 515,083,520, 8uros, enregistrée au RCS NICE n°384 402

871, dont le siége social est 455 PROMENADE DES ANGLAIS & {06200) NICE

prise en ia personne de sen représentant légal agissant poursuites et diligences, lo

Président du Diractoire, domigilig gh cette qualité audit sigge.
- / )

.

AGISSANT EN VERTU

» De la copie exscutoire d'un acte notarié recu par Maitre Eric JANER, Notaire
associo a ROQUEBRUNE SUR ARGENS (VAR) en date du 08.04,2019 contenant
prét consenti par la CAISSE D'EPARENE ET DE PREVOYANCE COTE D'AZUR
au profit de Monsieur Didier TROIN 4 savolr
- Prét CREDIT OBJET DIVERS n°5405827 d'un montant de 200.000 €Uuros pour

une durée de 120 mois.

ORIGINE DE PROPRIETE

PROCES-VERBAL DESCRIPTIE / —.'1 1.2023 / FREJUS




minutes de Maiire LUISI-BERKESSE, Notsire & FREJUS (83) en date du
20.01.1997, publié le 26.03.1997 au Serice de la Publicité Foncigre de
DRAGUIGNAN, sous les références Volume 1987 P, numéro 3379,

En suite d'un commandement de payer aux fins de saisie immobilidre délivre
en date du 12.10.2023,

Je suis requis afin d"établit le PROCES VERBAL DESCRIPTIE d'une maison

individuelle_a usage d'habltation, située 3 FREJUS (83600), au 333 Rue des
Batteries

Concernant une parcelle cadastrée section BI numéro 1496 pour 07a 79¢ca.

Une PROPRIETE BATIE a usage d’habitation de type 4 édifiée sur un terrain
de 780 m? et composée au rez-de-chaussée d'line cuising, une salle de sejour, une
salle de bains, deux garages et WC. A I'étage, une salle.de séjour, deux chambres,
une cuisine, un WG et une salle de bains_,: -
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Conformément aux articles R322-1 et R322-2 du Code des procédures civiles
d'exécutidns, et notammerit”:

- la description des lisux, leur composition et leur superficie ; Indication des conditions
d'occupation et t'identité des accupants ainsi que la mention dss droits dont ils se
prévalent le cas &chéant, I8 nem et 'adresse du syndic de copropriété : tous autres
renseignements utifes sur ['immeuble fournis, notamment, par Foccupant. ’

| 7
PROCES-VERBAL DESCRIPTIF -3.11.2023 {FREJUS Eoed




AL

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je soussigné, Maitre David MELIQUE, Huissier de Justice associé au sein de la

SCP ODIN — MELIQUE - PINTO, Commissalres do Justice associés prés le

Tribunal Judiciaire de DRAGUIGNAN, y demeurant au 6 AVENUE LAZARE
CARNOT a DRAGUIGNAN (83300),

Gertifie m'éire fransporté ces jour st heure,

A l'effet de procéder 3 la description exacte st detalllée das biens immobiliars
ci-aprés désignés :

Sur la commune de FREJUS (VAR), 333 ROUTE DES BATTERIES.

SISt : = 5
B RCANE 108 Febie bon ok b1 - Commune : FREJS 53}

~

N .
du bien immobilier

{LE N

lifige

Siruétién simp

Tels au surplus que lesdits biens et drolts immobiliers qui précédent, existent,
s'étendant, poursuivent et comportent, avec toutes leurs alsances, appartenances,
dépendances, ensemble de tous immaubles par destination, et en particulier toyt
matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination, et tout drolt et toute

servitude pouvant y étre attachd, et toute augmentation et amélioration & Y survenir,
sans aucune exception ni réserve.,

PROCES-VERBAL DESCRIPTII-23.11.2023 | FREJUS




. Arrlvé sur place ce jour 23,11.2023 & 08 h 50, je suis en présence ds :

Monsfeur BOUDSQCQ Edouard, Monsieur BOUDSOCQ Hervé, experts
immobiliers au seln du cabinet EXPERTIMO, en leur quaiité de diagnostiqueurs

débiteur salst

débitrice saisie

ACCES ET SITUATION DE L'IMMEUBLE

Le blsn immobilier se siue dans la commune de FREJUS, au Sud-Est dy
Département du VAR (arrondissement de FREJUS/SAINT RAPHAEL).

On y compte actuellement environ 57.000 habitants mais en période astivale fa
poputation peut doubler, On y trouve 18 éccles maternslies, 12 écoles primaires, 3
colleges et 4 lycées. Le systdme scolajre étant bien téparti sur Fensembie de
l'espace communal, F o

3

L'entrée d'autorolite la plus prcicﬁé se "'sjt‘ué'é,léa sortie de la ville au PEAGE DU

CAPITOU (autoroute A8, sortie n°38).4 5 r;hinUteg_s“dg centre-ville,

La commune est réputée pour ses ,pl}giéés, ses ports de plaisance ¥putés, son climat
et ses nombreux quartiers residenisls, Tous ¢es atouts en font une commune

dynamique trés cotée sur fa Cote d'Azur.

Le bisn immobiliér est situé dané un endroit résidentiel, bénsficiant d'une superbe
position géographigue, en raison de son positionnement face & |a Base Nature of 3
quelques minutes & pled dela plage. -

Le quartier de PORT FREJUS a'veéf. ses nombreux }estahrants sur les quals du port
est & quelques minutes 4 pied. ‘ -

La zone commerciale la plus proche &tant situde a 500 meétres avec son
hypermarché GEANT CASINO et s galerie marchande.

Pour accéder au bien :

Il convient depuls le cenfre-ville de se diriger vers la Base Nature de FREJUS sur le
Boulevard de la Mer,

Puls prendre 3 droite sur la rue Eugéne Joly, et aprés 100 matres prendre & gauche
sur la rue des Batteries.

Le bien est situé au n°333 RUE DES BATTERIES.

PrROCES-VERBAL DESCRIPTIE / T 2023 / Fresus




CONDITIONS ACTUELLES D'OCCUPATION

Le blen immobilier est actuellement habité et OCcUpé par N-
titre de sa résidence principals.

Un membre de la famille serait hébergé a titre gragi
sltué au rez-ds-chaussée de l'immeubls (
Il n'existe pas de contrat de location déclaré a ce jour pour ce bien,

DESCRIPTIF

Entrée extérieure

On y accéde par un portall métallique 4 deux ventaux, en état ancien.

L'entrée de la parcelle donne directement sur la Tue des Batteries.

Il existe une avancée recouverte d’un enrobé {pande de passage privative), formant
un couloir d'environ 50 métres, permattant de rejoindre immeuble.

Zone d'espace vert aux abords

La zone sifuée devant "entréa principale (;pmp_ferid des haies végétales, das arbres

et cssences mediterranéennes, . Lh -
Un coin barbecue est aménagé en etat ancien, avec un point d'ea.
Le sol comprend & plusieurs endroiis des.fissurss apparentes, et une déformation de
I'enrobé (netammentau pied d'un arbre). , Lo
Le dallage aux abords de J'immeuble est on état.antien.

- 14 itk

¥ Je note queé Ja malson mitoyenne ne comprend pas do grillage de ciéture oy
de_tur séparatif coté jardin ; Jf s'agirait du domicile de fa scelir do la débitrice.

)

i

PR

Premier garage avec atelier ' S

Le volet roulant & commande électrique est en état de fonctionnement.
Le sol a Fintérieur est una délle béton, 4 l'étatbrut. . -~

Les murs sont assortis d'étagéres ultiples én état ancian,

Les murs et le plafond sont en état ancien, avec des vétustés apparentes.

v Je_note que les pidces sont fortement encombrées, en ce compris la biéce
attenante.

Au fond de ce premier garage, il existe une chaudidre au fioul en état de
fonctionnement ; la cuve de fioul est située dans I'angle, en état anclen.

'atelier (trés encombré) comprend une zone de rangement. Il existe deux chassis de
fenétre en bofs en état ancien ; les volets extérleurs sont pliants en &tat d'usage.

Second garage

Il existe deux grandes portes en bois en état d'usage. Elles ferment correctement.
L'intérieur comporte un sol 4 I'éat brut.

Les murs et le plafond sont 3 I'état brut.

[l exista un point d'aau avec évier ancien, au fond a droite.

N
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Il existe au fond une petite porte permeattant de rejoindre le jardin situé au Nord.

v Je note giie ce sacond garage est trés encombrés d'objefs divers.

Entrée principale (haut de villa)

Il existe en extérieur un escalier carreié, en état d'usage.

Le monte-escalier sur rail coulissant & commande élacirique est sn &tat de
fonctionnement.

La porte d'entrée est en PVC en état correct,

Dégagement sur 'enirée

Le sol comprend un carrelage ancien,
La pidce de séjour (sur la drofte) et la salle a manget (sur fa gauche) sont
accessibles directement.

Salle 4 manger (& gauche de P'entrée)} - !
Le'carrelage au sol est en étatd'usage. .. —
Les murs et le plafond sont peints & l'dtat d'usags,
Il existe un chéssis de fenétre en FVC gh état d'usage, avec un volet pliant extérieur
en bois. S
Un radiateur de chauffage central est fixé au myf'i‘eiﬂ état d'usage.
I - [
Séjour (a droite de I'entrée) | | R
Le sof est partielloment recouvert d'uf linoléum en étaf d'usage.
Les murs et le plafond sont péin;[s_ 'é%:état d'usage,
Il existe trois chassis de fenétrg en"PVC aveg des volets.dépliants gt métalliques, en
état'd'usage. W o
Il existe tne porte fenétre en PVC en état-cofrect, avéc volets extérieurs en bois an
efat corract, . )
Un radiateur de chauffage ceptral est fixé au mur en tat d'usage.

Cuisine indépendante

La porte d'accés est en bois en état d'usage: -

Le carrelage au sol est en &tat d'usags.

Les murs et le plafond sont peints 2 I'état d'usage.

II'existe une porte fenétre en PVC en état correct, avec volets extérieurs en bois en
état correct.

Un radlateur de chauffage central est fixé au mur en état d'usage.

La cuisine est équipée d'un plan de travail carreld anclen, avec éléments hauts ot
bas de rangement. Il existe un évier ancien, une plague de cuissor au gaz avec
hotte aspirante, le tout en état fonctionnel mais ancien.

Une fenétre coulissante, en PVC ast aménagée, en état correct. Des barreaux
exterieurs métalliques sont fixés en extérieur.

Cellier aftenant :

La porte d'accés est en bois en état d'usage.
Plusteurs placards muraux sont aménagés en état ancien, avec une tapisserie

ancienne,
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Un empiacement lave-linge est aménagé au fond de la piéce.
Il existe au fond un chassis de fenétre en bofs, en état ancien.
Une trappe d’accés aux combles sous toiture est amenagée au plafond.

Couloir de distribution

Il comprend au sol un linoléum en &tat d'usage,
Les murs du couloir sont tapissés, en état d'usage,
Le plafond est peint en blanc, en état d'usage,

WC indépendant

La porte d'accés est en bois en état d'usage.

Le carrelage au sl est en état d'usage.

Les murs sont entidrement carrelés en état d'usage.
Le plafond est peint en blanc, en état d'usage.

Il existe une cuvette WC en état de fonctionnement,
l.e fenestron en partie haute est en état d'usage,

Salle de douche indépendante )

La'porte d'accés est en bols en état d’usages™

Le carrelage au sol est en état d'usage. Y. .
Les murs sont partiellement carrelés an éfat d'usage.
Le plafond est peint en blanc, en éiat d'lsage. %

Un radiateur de chauffage centfal est fiXé au mursn état d'usage.
IFexiste a Fentrée un placard mural erj &tat d'usage’. '

Le meuble vasque comprand un miroir en état d'Usage,

Le coin douche est situs au fond a droile.

Deux fenestrons en bois, sur sin;sple}}';\’ritrage opaque, sont en état ancien.

Premiére chambre (au fond & dpoite)

La porte d'accés est en bois en état d'usage.

Le carrelage au sol est en état d'usags.

Les murs et le plafond soht peints & ['état d'usage.

Il existe un placard mural avec portes en bolsen état d'usage.

Le chéssis de fanétre ast eh PVC én étaf correct, avec des volats extérisurs en bois
en é&tat d'usage. ’

Un radiateur de chauffage central est fixé au mur en &tat d'usage.

v Je note quiun sbiit de climatisation est installé dans ceite chambre.

Dauxiéme chambre (au fond & gauche)

La porte d'accés est en bois en étaf d'usage.

Le carrelage au sol est en état d'usage.

Les murs et le plafond sont peints a |'état d'usage. Une légére dégradation est
apparente au plafond.

Il existe un placard mural avec portes en bols en atat d'usage,

[l existe deux chéssis de fenétre en PVC, en état correct. Les volets extérieurs sont
en bois en état d'usage.

Un radiateur de chauffage central est fixé au mur en &tat d'usage.

5
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Petit studio en rez-de-fardin
I comprend une kitchsnette, une pidce principale st un coin douche avec WC,

Il apparait que les lisux sont Inaccessibles lors de mes opérations, en présence de
Monsieur TROIN Didier.

v i m'est déclaré que cette partie de la malson est actuellement occupée
Ear Monslieur H membre de fa famille, hébergé
provisoirement 3 titre gracieux.

Aprés plusieurs sollicitations, la clef du logement est introuvable. L'occupant ne
pouvant &trg joint par téléphene sur son lisu de travail.

J'ai pris acte de ces déclarations.

Jardin situé au Nord de Ia parcelle

teomprend une zone d'herbe rectangulaire, en étzat d'usage.
Il existe un enclos pour chiens situé a I'extrémité du Jardin dans l'angle,

Appentis de jfardin Con

Il est accessible par une anciénne porte en bois de couleur verte.

intérieur comprend une zone de stockage pour: outils de jardin, le tout en étaf
ancien. o




Photo 3 — Abords de ia villa
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Photo 15 — Séjour
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Photo 19 - Cellier attenant a la cuisine
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Photo 21 - WC indépendant
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Phoo 23 - Fenestrohs anciens
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Photo 27 - Jardin exposé Nord

21
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Photo 28 — Accés du studio en rez-de-jardin

. [
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RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

La date de construction cu bétinﬁent{'a éie estimé & I'année 1962,
Le bien immobilier est aliments en eau, électricits, téléphone et intarnet.
Il existe un raccordement au gaz pour cette habitation, avec cuve a fioul,

Le sysitme de chauffage est actuellement obtenu au moyen d'un systdme de
chauffage central au gaz,

Il existe un systéme de climatisation {(pour une seule chambre) en état de
fonctionnement. Le moteur de climatisation est fixé sur le mur pignen de la fagade
Ouest.

La production d'eau chauds sanitaire est obtenue au moyen d'une chaudiére au flou|,

Il n'existe pas de VMC pour cette habitation.
La toiture est d'aspact correct lors de mes opérations.

II'existe un sous-sol aménags avec rangements.

| J
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Le bien comprend deux garages indépendants situés en rez-de-jardin.

l.e bien permet également le stationnement de plusieurs véhicules en extérieur.
Le stationnement extérieur dans la rue des Batteries est non payant,

Le sysiéme d'évacuation des eaux usées est relié au réseay communal
d'assainissement collectif (tout & P'égout),

Le bien immobilier n'est pas soumis au statut de la copropriéts.

Le bien immobilier ferait partie d'un lotissernant dénommé « Jardin Christolfet » ;
cependant aprés recherches i apparait que ce nom de lotissement ne permet
d’obtenir aucun renseignement. Il est donc émis une réserve sur ce point, en attente
des renselgnements da la mairie.

Les documents d'urbanisme ont été requis ce jour et seront transmis dés réception,
Rappel das conditions acfuslles d'occupaltion ;-

Le bien immobilier est actusllament habite ef occypé pa_
titre de sa résfdence principale. N e

Un membre de fa famille seraft hébergé 3 titre gratieux, sans bail. da it ofirclio
sifué au rez-de-chaussée de limmeuble (i s’agfrﬂ).
Wn'existo pas de contrat de focation daclaré & ce ’ vjisigp

Mos opérations "&tant’ ferminées,’ fai clos le présent PROCES VERBAL
DESCRIPTIF pour servir e't‘;.ralgii' ce que de droit,_comprenant 28 clichés
photographiques effectués ce jgﬁr par mes soins ainsl qu’'un plan de situation
fonciére. : - : )

SOUS RESERVES, DONT ACTE.

Me David MELIQUE

SOUT
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