




Et procédant conformément aux dispositions de l'article R322-2 du Code des Procédures Civiles 

d'Exécution, à l'effet de dresser le Procès-Verbal Descriptif des biens immobiliers ci-après désignés 

Sur la commune d'AUXERRE (89000), dans un ensemble immobilier en copropriété résidence LE 

CLOS DES VIGNES Lieudit « Clos des Vignes» sis 2 et 4 Avenue Charles de Gaulle, cadastré 

section EV numéro 227. 

1 l'. 1 QI N11'JEBQ OH\H,,iSH qso !i�) 
Un LOCAL_C2-A 1\.M.E�1\GEJLsiruê_Jhm_ le h;liu11cr.1 F. fonm!lUc r,mU9n ��nl:'mnL 

-coulini;c L> Vmcu .. •. •u 1th t1,gc 
E1 lcsQUATRI!. Cfll,ïQUARA.'ffE OEUXICENTMILLJEM� 
<l•n! I> 11roprittè dn p•r1ie1 cornm<1nc:s gfo�raln, ci ��2/ JU(I 000" 

u; l,QI NHMERo Qt1f:S Ct'NT HJIJT ,zos1 
Un E.\lPLACl!.Ml:l-'T A VOITURE n• 7� •iruê cbas lo b!'ilimait W >u I" soui-sol 

F.1 le.s TRfu..,'TE/CENT MIUJF-\IES 

d.tos 14 p1opné1é d0> p,r1ie.s .:ouunun�• sënêralcs. ci m1 100 000" 

Etant précisé que le logement se situe précisément dans le hall E2 du bâtiment COULANGES LA 

VINEUSE dans la résidence CLOS DES VIGNES à Auxerre (89000). 

Lesdits biens avec toute les aisances et dépendances sans aucune exception ni réserve avec tous 

immeubles par destination appartenant à 

Monsieur                               , lesdits biens lui appartenant suivant acte reçu par Maître Sylvain 

PLANTELIN, notaire associé de la SCP Sylvianne HAGUENAUER-PLANTELIN, Sylvain PLANTELIN 

et François PLANTELIN situé à SAINT-GERMAIN EN LAYE (78). 

Et en vertu d'une ordonnance sur requête rendue par le Juge de !'Exécution près le Tribunal 

Judiciaire d'AUXERRE en date du 03 décembre 2024 m'autorisant à pénétrer dans les lieux alors 

que le logement est actuellement loué à Monsieur                           suivant bail sous seing privé. 

DEFERANT A CETTE REQUISITION : 

Je, Claire PASSET, Commissaire de Justice, membre de la SELARL PASSET DEGRUSON, 

Commissaires de Justice Associés demeurant 9 RUE DU 24 AOUT à AUXERRE {89), par l'un 

d'eux soussigné, 

Me suis rendue ce jour à 16h50, au 2 et 4 AVENUE CHARLES DE GAULLE, Bâtiment Coulanges la 

Vineuse, 89000 AUXERRE, sur la parcelle cadastrée section EV numéro 227 et là étant j'ai procédé 

au descriptif de l'immeuble comme suit 

EN PRÉSENCE DE : 

En l'absence du propriétaire et en présence d'un serrurier et de deux témoins préalablement 

requis conformément à l'article L142-1 du code de procédure civile d'exécution. 

Monsieur , locataire, ainsi déclaré, 

Monsieur , du Cabinet Agenda Diagnostics, ainsi déclaré 
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REMARQUES GÉNÉRALES 

Conditions d'occupations du bien immobilier: Le logement est loué à Monsieur

suivant bail sous seing privé et celui-ci m'indique que le loyer mensuel est de 680€, charges 

comprises, soit loyer hors charges de 570€. 

Informations concernant le logement: le mode de chauffage dudit bien immobilier est un 

chauffage central collectif au gaz. Le montant de la taxe foncière est inconnu. Le montant annuel 

des charges de copropriété est d'environ 2200,00 € pour l'année 2024. 

Le bien immobilier se trouve dans la copropriété RESIDENCE LE CLOS DES VIGNES et le syndic de 

copropriété actuel est SAS LAMY se trouvant 1 quai de la République 89000 AUXERRE. 
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SIGNATURE DES PERSONNES PRESENTES 

Benjamin COUPECHOUX 

agenda Diagnostics locataire 

De tout ce que dessus, j'ai dressé le présent procès-verbal de constat sur 15 pages pour servir et 

valoir ce que de droit. 

Mes opérations étant terminées, je me suis retirée. 

Et de tout ce que dessus, j'ai dressé le présent procès-verbal descriptif et de superficie avec 

photographies prises par mes soins et plan cadastral annexés. 

L'état de superficie et les diagnostics établis par le CABINET AGENDA DIAGNOSTICS et prévu à

l'article L217-4 du Code de Construction et de l'habitation est annexé au présent acte. 

En vertu des dispositions de l'article A444-18 de l'arrêté du 26 février 2016 fixant les tarifs 

réglementés des Commissaires de Justice, il est indiqué que la prestation objet du présent acte a 

débuté le 11.12.2024 à 16 heures 50, pour se terminer le 11.12.2024 à 18 heures 00, soit au total 

une durée de 1 heure 10. 

Telles sont mes constatations. 

Coût de l'acte 

Les articles font référence 
au Code de Commerce 

Émoluments (Art A444-10) 

Déplacement (Art R. 444-48) 

Vacation 

Sous total HT 

TVA à 20% 

TOTAL ne 

221,36 € 

10,00 € 

75,15 € 

306,51 € 

61,30 € 

367,81 € 

Claire PASSET 
Commissaire de Justice 
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AGENDA 
DIAGNOSTICS 

BOURGOGNE CONTROLES 

7 rue de la Laïcité 
89000 AUXERRE 

Tél : 03 86 72 29 00 

j u lie89@agend ad iagn asti cs. fr 

M.

Dossier N
° 

24122806 #SC 

Attestation de surface privative (Carrez) 

-

Désignation de l'immeuble 

Adresse: 

Référence cadastrale : 

Lot{s) de copropriété 

Nature de l'immeuble 

Étendue de la prestation : 

Destination des locaux: 

Date permis de construire: 

2 et 4 Avenue Charles de Gaulle LE CLOS DES 

VIGNES 
Batiment Coulanges C2 

EV/ 227 

45 et 208 

Immeuble collectif 

Parties Privatives 

Habitation 

Avant 1948 

N° étage : 3 

Désignation du propriétaire 

Propriétaire : M. - 4 Avenue Charles de Gaulle 89000 AUXERRE

Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre {sur déclaration de l'intéressé) : 

Qualité du donneur d'ordre 

Identification : 

Identification de l'opérateur 

Opérateur de mesurage : 

Cabinet de diagnostics 

Compagnie d'assurance: 

Benjamin COUPECHOUX 

BOURGOGNE CONTROLES 
7 rue de la Laïcité - 89000 AUXERRE 

N° SIRET : 447 575 069 00011 

AXA N° de police : 10755853504 

Réalisation de la mission 

N ° de dossier 

Ordre de mission du : 

Document{s) fourni{s) : 

Commentaires : 

24122806 #SC 

06/12/2024 

Aucun 

Néant 

Cadre réglementaire 

Validité : du 01/01/2024 au 01/01/2025 

■ Article 46 de la Loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bâtis

■ Articles 4-1 à 4-3 du Décret n°67-223 du 17 mars 1967 pris pour l'application de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles bâtis

.:J 
www.agendadiagnostics.fr 

Chaque cabinet est juridiquement et financièrement indépendant. 

SAS au capital de 45 000 € - SIRET: 447 575 069 00011 • APE : 7112B 
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SURFACE PRIVATIVE {CARREZ) -

Nota : Sauf indication contraire, l'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s'entendent de la version des textes en 
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic. 

Limites du domaine d'application du mesurage 

Les surfaces mentionnées ont fait l'objet d'un lever régulier et la superficie privative (dite 'surface Carrez') est conforme à la définition du 
Décret n'67-223 du 17 mars 1967. Les mesures ont été réalisées à l'aide d'un mètre ruban et d'un télémètre laser, sur la base du bien tel 
qu'il se présentait matériellement au jour de la visite, conformément à la jurisprudence constante (Cour de cassation 3' Chambre civile du 
5/12/2007 et du 2/10/2013). Dans le cas où le règlement de copropriété n'a pas été fourni, il appartient au vendeur de contrôler que la 
totalité des surfaces mesurées ont bien le caractère de surface privative. 

Synthèse du mesurage 

Surface privative : 56,97 m2 

(cinquante six mètres carrés quatre vingt dix sept décimètres carrés) 

Surface non prise en compte: 10,00 m2 

Constatations diverses 

Néant 

Résultats détaillés du mesurage 

Commentaires Surfaces privatives 

Appartement 

3ème étage 

Séjour cuisine Hauteur< 1,80 m 

Séjour cuisine 23,00 m2 

Dégagement 01 2,57 m2 

WC 1,67 m2 

Salle de bains 3,83 m2 

Chambre 01 15,50 m2 

Chambre 02 10,40 m2 

Sous-totaux 56,97 m1 

Sous-totaux 56,97 m2 

(1) Non prises en compte SURFACES TOTALES 56,97 m2 

Dates de visite et d'établissement de l'attestation 

Visite effectuée le 11/12/2024 

Signature de l'opéroteur de mesurage 

État rédigé à AUXERRE, le 13/12/2024 

/� 

Cachet de l'entreprise 

BOURGOGNE CONTROLES 

7 rue de la Laïcité 

89000 AUXERRE 

• Tél : 03 86 72 29 00 AGEND. 

Surfaces NPC 11l

10,00m' 

10,00m' 

10,00m 1 

10,00m1 

DIAGNOSTICS SIRET: 447 575 069 00011-APE : 7112B

\. 

Le présent rapport ne peut être reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec l'accord écrit de son signataire. 
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Annexes 

SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) 

Attestation d'assurance 

RESPQNWIILITt CMLE ENI![f'IUSI: 

BOUIIGOGN[ CONlROlES 
Mocnlt•,u 8enJamln COUPECHOUX 
7 Pl.ace de- fAlq� 
89000 AUXlRRC 

MnHkJe du conlf,t n• 107S5aS3504 WU\,Cfil p.,, AGlNDA Funce gar•oUuant k-s co�uenc:n p«t..nuko dt> b Rnpom.-bliCC' CMlc powo1nl lui Incomber 
do hll de r t'llUCl<r œ, •ctMUs 1•r-.11nl� �, Cl!' c:onlf.ll. 
Ce conu_.. • pour objtt die 

Solhl.,.._oblifl_fd"H>""'ron1omanœn·200s-us11u1i,.,2005ot-doaotd'111Pfkltllonn•2005.111011us .. ,,.omb,.2006, 
codffif IYI .wtida R 271· 1 • R 2U· 4 et L 211· • à l 271-6 dY Cock: dt LI COftltruclJon d de "'-bitaüon. ainû c,,e tes tcna u.ibifqi,,tnh; 
Gannüt fAsM.lt6 conttt tes c� pk\n.llra •ta rnpon:,,ablitf dotiilit prof�1ikl'lncl!t qu'if pN& MC.owir • riprd �•U'INI du bit de• 
ocUvllh.""lo•-dt<i>rk>°""Ohflo>IO-P--.l.-: 

Sont cowrrrtn la adNIW.s lolWWtte.1. -.o ,� qw � <ompftfflUI der�� pcnonne � ou quit la compttcnœs œ ,es difC"OiUqueurs 
•lilrin aknt t!tf (M.iiUft par t.WI or1ant11M acafrclitl,kM'l,Que ta tfSMmenlli!Uof\ rcdtt, H <t Pout t'ffHfflbtc dtt cSJCrtœtk:I ffalDH: 

iwptfasc i,.tn A, e( o. COMU(ut.ioo de DA.PP� de OTA.. �itwtlon pfriodlQuc de rN11 dit (.Oft)CfV1Uondc m.Mfrtlua Cl ptoduib ('Qt\lè,Ul"IC dt-rtm.tnte, 
rt-pbage hteC. r�r•se ,v,1nt 1,.-v.1\0i mmeulliel bltb. tnmffl � lllpt'h u..-.aw de rt:trait de nwttrbw et p,odult, contffllncde rarru�tlf. daaru 
tout type dt Wtlmmt et pkn ctn&1�mc-n1 tû� tout typt-d"OYY1"11e oud'� dt 1fnit cwil. tAmb"'è AvtC mitMloo) 
Rc�osc Jl"l'liMtle avant 1r.av1Ull autre,�> (O!,,Nrq.c,. d 1ntr-,1ructure, dc-1r.an1'1C)o'l) 
°"IOCKllc g<\llon des cikh<b (PCMO) 
COnsttt do1h,Qucd'upo;.ilk>C\ 11,1ptomb(CRtf). �nin p,tv�l.M!i.C{p,u11t'.l commun� 
Rc�1ge dt plomb ;1V1nt lf .w•w 
Mre-wtti dt concentration tn plo,rb cllM � pouulêi't<! 
UM � rb\i11Aallon lnct,iovre d"èlecoldtt. p,mlci p,>.-itlvei et p.,-Ut1, communc:i 
Eue cH riMt.llJUon 1nttrlif:u,e dt,., 
Oiacnoitk tt-1mkes �w wntr. p.1rtit!i priY,111Yn et p.,,�i commuM-S 
Repb'agc dt ltfmilh 1v.n1 trav.aw 
UM p:t1�IL1lre • Ollcnottk: � 
�noitlc dr �fo,m.,rw:e tne-r111Hlqu,e IDPC) tous type:os de- Wtimf'nl.S 
Obc••>lllc do p,:,fo,m.,,;o ble,aollq,. (DPr) p,oj<lo 
Rhlru<lon de •UHl•tioni dt- ptbr c-n complr de IJ r�lien\roUltlon thcmriqut pou, le\ mlhoM lndivldu«IH ou� 
Con\ri et éttde rn rinoY1tion �li&IÎQUIII' ..an, ml\.e"" ff\lWr dep,�onàAtloni 
Audit fntfcêtlciui= ri!-afttMnuLrr dt b.llimroh ne compo,tant qu'un )tUI loscmrnc 
Mali:S.a,Uon de b&lm thcrmlquri: lhtfTnoC1;aphlc lnfurouar 
Mnuucc w,tac.c ptho•Uvc (ùr,czl 
Mewf4ille-) iu1f•ct:1 h.abl�� utile-. drp&,:l'llhtt • R� de Wl'f.tcr.\ 
Pbns et c,oquo � rc..clll:llon de tout� ac1Mct dt: c:oncrplion 
Rtftvf dt-cotei pour La tfilll"Uondci plam d'tvxwllon d con.t.Utt vliutl dt p,�e- OU non de PoflCS tQUOe•ftu d.ani lti lmmeubl(; clf1.:1bltttion 
fkhe dr rrn�t'lefflrnC lmmrubk PERVAL / Biton 
fl.atde-11�1oc.atlf 
CornlAl lotNnt.nt dkc-n( 
Prtt conwnUonM • P,k t �"Jli iNo • NorrnN d'h.lblt;abllltf 
Oéttrmln.al.icf\ dC' .. conctnt,Atk>n m pbnb d.ani l't..u dci.co1Nlo.ltiom 
IMl:JA,Oon de �trttcuu dC' hm� 
o..c-11c,�o11 .. .t11 
�tk de �rfoun.tnct nLmb1quc 
AUCM.aOon d'upcn.hlon de-i fofffl.lllJons atS1tu'ft IIU phlnomMCdt n"OUWmcf\l de ttrl_, diffb'cnllct 
(IM db �nuis )ON)te a&k!nna (tNSA) 
EtM dH rb,qu� el poluOon, (ERP) 
Con-.:tal \ttutitê- pk.c:ine 
M&me, c» cop,optWif, t.tntit-Mn drcNrsfi 
Oiafno,UC Tc<hnlquc Global {DTG) / P•cj<I da Pùn Pl .. l>nnuc< don,,..,.. (PPPT] 
Conlf6lic de nml.ahlion d"aualniuM"ttnt non colKUI 
Cont,o. du f.C(Oldcmcnl liu f�HU sxbliC' t.lt col�te dn C.,U), Ldtt\ 
01,c,>oilil: ><te"lbllllo -� 

GfAftlit RÇ ProfsHfOOOdle i J 000000 ( Pit Jinbttt tt pat� d'.s�anœ tl par c.biML 

U pr�lr ll\ltil•tlon ne P'",ll ll!'l"4f�f rAuUltv tu-�.AI dC!i limllC!\ tl <on<5eioft, Ou (OOUII t�I ch )t' rllHc. 
S.. v.rkll• <·nt.e pou, ln ,1� ..Cu&• rtrn1nart' dm. lot, qi.. huuunce dr c.e dernier, doH ftre u,usc,iu c«1t0tmhl'Wflt l t. '-'akuUon Loule' Juptë 
d"Anuttun •c1H\ d.lM la n100n conikUrtt. 

ui p,ttente .lHC"K<Mlon nt vil.tbae pou, l.a �ôoôc du 1J mal 2.oz• .... 1 ... ).trMCI 2015, t0u1 r� Ou p.,.icmcnt de 11 pm,c, et oc, pon\ba1i1 œ '4ftpe-ns4on 
ou dtthil'-llon cncou11crainnted'asw,Mttt pour le. cas p,n'U) p.u lit Codt de1 M'kltw,cux,�<0nt1aL 

MA Fr1nc1 IAIID SA 
�- .. ...., .. , .. .,..OJO ..... 

tllfl18Htl I m, 1llflfllll .. 1Ntlll '""' ""'""'ttwt 111 °'' •IOllU N­
'""""" ...,_,.,1tto••-ro- •TV•-•• Ill U fJJQl1..0 

Olltffllelll mtllft�!tl-Wll .. 1\1,\ • Ill, Nl,C ftl • lflff 11W! Ill l!llt-,e,Mff Nf W Mlillt!!t 
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