DATE DU DEPOT :

NUMERO DU DEPOT :

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS

auxquelles seront adjugées en laudience des saisies
immobilieres du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE PARIS, séant
dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire desdites
audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur, les biens
et droits suivants :

EN UN SEUL LOT :

Dans le batiment A, aux 1 et 2¢m gétages, DEUX
APPARTEMENTS, et au sous-sol, TROIS CAVES.

Dans un ensemble immobilier sis 250 — 250 bis boulevard
Saint-Germain — 75007 PARIS

QUALITE DES PARTIES

Aux requéte, poursuites et diligences de :

EFG BANK (Luxembourg) S.A., Société Anonyme de droit
luxembourgeois au capital de 118.000.000€ dont le siege est
situé 56 Grand Rue BP 385 Luxembourg, immatriculée au
RCS de Luxembourg sous le numéro B 113375, prise en la
personne de ses représentants I[égaux en exercice Monsieur
Jérbme Benoit et Monsieur Christophe Verdure, domiciliés en
cette qualité audit siege.

Ayant pour Avocat constitué Maitre Isabelle SIMONNEAU,
Membre de la SELARLU IS AVOCAT, Avocat Associé au
Barreau de Paris, demeurant 30 Avenue du Président
Kennedy (75016) PARIS, Avocat qui est constituée a I'effet
d'occuper sur les présentes poursuites de saisie immobiliére
et leurs suites.



Contre :

Partie saisie

FAITS ET ACTES DE LA PROCEDURE

*EN VERTU de la copie exécutoire d'un acte contenant
reconnaissance dette avec affectation hypothécaire, recu par
Maitre Maria Cossu, notaire au sein de la SELARL STROCK
ET ASSOCIES titulaire d'un office notarial & Puteaux (Hauts-
de-Seine), 18 rue Marius Jacotot, en date du 11 décembre
2019.

En slreté et garantie de sa créance, la requérante a publié au
service de la publicité fonciere de Paris 2 une hypothéeque
conventionnelle le 31 janvier 2020, volume 2020 V, numéro
245.

Le poursuivant a, suivant exploit de la SELARL KSR &
Associés, Commissaires de Justice a ROSNY SOUS BOIS
(93), en date du 6 septembre 2024 fait notifier
commandement avec sommation d’avoir a lui payer dans
un délai de huit jours, les sommes suivantes :




1

Sous réserve et sans préjudice de tous autres dus, droits et
actions, frais et accessoires non comptabilisés, des intéréts
sur intéréts en cours, de tous autres frais et légitimes
accessoires, offrant tout détail et liquidation en cas de
reglement immeédiat, et en tenant compte de tous acomptes
qui auraient pu étre versés.

Sous réserve de meilleure liquidation et tous autres dus.

Avec avertissement qu'a défaut de paiement desdites
sommes dans un délai sus-visé, la procédure a fin de vente
de I'immeuble se poursuivra et qu’a cet effet la débitrice sera
assignée a comparaitre a une audience du Juge de
I'Exécution pour voir statuer sur les modalités de la procédure.

Ledit commandement contenant en outre toutes les
énonciations prescrites par la loi et notamment les
mentions prévues par l'article R 321-3 du Code des
procédures civiles d’exécution.

La partie saisie n’ayant pas satisfait audit
commandement, celui-ci a été publié au Service de la
Publicité Fonciére de PARIS 2, le 9 octobre 2024 sous les
références B214P02 volume 2024 S, numéro 137.

*Le Service de la Publicité Fonciere de PARIS 2 a délivré le
9 octobre 2024 I'état hypothécaire ci-annexé certifié a la date
de publication du commandement de payer valant saisie

(cf. état hypothécaire ci-annexé)



De méme, la SELARL KSR & Associés, Commissaires de

Justice a ROSNY SOUS BOIS (93), a fait délivrer a la société
une assignation a
comparaitre a l'audience d’orientation du Juge de I'Exécution

pres le Tribunal Judiciaire de PARIS pour le :

JEUDI 23 JANVIER 2025

A 10 HEURES

DESIGNATION DES BIENS SAISIS

Il sera procédé a la vente aux encheres publiques a I'audience
des ventes du Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire
de PARIS, en UN LOT,

Des biens et droits immobiliers dont la désignation suit, tels
gu’ils s’étendent, se poursuivent, se comportent avec toutes
leurs aisances et dépendances, droits et facultés y attachés,
sans aucune exception ni réserve, deésignés au
commandement sus-indiqué, savoir :

Dans un ensemble immobilier sis 250 — 250 bis boulevard
Saint-Germain — 75007 PARIS, le tout cadastré :

- Section AN numéro 18, lieudit « 250 boulevard Saint-
Germain » pour 18a 04ca

Au 250 boulevard Saint Germain — 75007 PARIS

Lot n° VINGT-NEUF (29) :

Au 1°" étage du batiment A, acces par I'escalier principal et
'ascenseur, porte n° 102, a droite en haut de I'escalier, un
APPARTEMENT comprenant: entrée, 9 pieces, cuisine,
penderie, 6 débarras, 4 dégagements et 2 cabinets de toilette
avec WC.

Autre acces par I'escalier de service A, porte unique.

Et les 626/10.238¢™mes des parties communes générales.



Lot n° TRENTE-DEUX (32) :

Au 2¢me étage du batiment A, acces par I'escalier principal et
'ascenseur, porte n° 202, a droite en haut de I'escalier, un
APPARTEMENT comprenant : entrée, 10 piéces, penderie, 4
rangements, 5 dégagements et 2 WC.

Droit & la jouissance exclusive de deux balcons.

Autre acces par I'escalier de service A, porte unique.

Et les 696/10.238¢™mes des parties communes générales.

Lot n° ONZE (11):

Au sous-sol du batiment A, acces par les escaliers de service
A & B, I'escalier C et l'ascenseur, porte n° 11, une CAVE.

Et les 19/10.238¢™mes des parties communes générales.

Lot n° DOUZE (12):

Au sous-sol du batiment A, accés par les escaliers de service
A & B, I'escalier C et I'ascenseur, porte n° 12, une CAVE.

Et les 13/10.238¢mes des parties communes générales.

Lot n° DIX-HUIT (18) :

Au sous-sol du batiment A, acces par les escaliers de service
A & B, I'escalier C et l'ascenseur, porte n° 18, une CAVE.

Et les 5/10.238¢mes des parties communes générales.

Ainsi au surplus que ledit immeuble existe, s'étend, se
poursuit et comporte avec toutes ses aisances et
dépendances et tous droits de mitoyenneté y compris les
constructions, améliorations et augmentations qui pourront y
étre faites, sans aucune exception ni réserve.

DESCRIPTION DES BIENS SAISIS

La description des biens et droits immobiliers ci-dessus mis
en vente résulte du proces-verbal descriptif établi par la
SELARL KSR & Associés, Commissaires de Justice a
ROSNY SOUS BOIS (93), en date du 15 octobre 2024 :

(cf. PV descriptif ci-annexé)



OCCUPATION :

- L'appartement du 1° étage sont occupés par
et
- L’appartement du 2°™M¢ étage est libre d’occupation
- 2 caves sontoccupées par

et une cave est libre d'occupation

ORIGINE DE PROPRIETE

La société H est devenue
propriétaire desdits biens par suite de l'acquisition qu’elle en
a faite de :

La sociét¢ ||l sAs au capital de 1.000.000 euros,
immatriculée sous le numéro* au RCS de PARIS
dont le siege social est sis 250 boulevard Saint-Germain —
75007 PARIS.

Moyennant le prix principal de 10.300.000,00 euros.

Suivant acte regu par Maitre Pierre STROCK, Notaire a
PUTEAUX (92), en date du 21 juillet 2015, publié au Service
de la Publicité Fonciére de PARIS 2, le 27 juillet 2015,
B214P02 volume 2015 P, numéro 3866.

En ce qui concerne l'origine antérieure, l'adjudicataire en fera
son affaire personnelle et il est d'ores et déja autorisé a se
procurer a ses frais exclusifs tous actes de propriété
antérieure qu'il avisera, toutes autorisations lui étant données
par le poursuivant, lequel ne pourra en aucun cas étre
inquiété, ni recherché a ce sujet.

REGLEMENT DE COPROPRIETE — ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION :

L'ensemble immobilier sus-désigné a fait I'objet d'un état
descriptif de division et reglement de copropriété établi aux
termes d'un acte recu par Maitre FREMEAUX, Notaire a Paris
le 27 novembre 2006 publié au service de la publicité fonciere
de Paris 2 le 14 décembre 2006, volume 2006P, numéro
7595.

(cf. reglement de copropriété — état descriptif de division ci-annexé)



Modifie :

- auxtermes d'un acte recu par Maitre FREMEAUX, Notaire
a Paris (75), le 6 septembre 2007, publié au service de 'a
publicité fonciere de Paris 2 le 17 septembre 2007,
volume 2007P, numéro 5434

- aux termes d'un acte recu par Maitre GANEM-COHEN,
Notaire a Puteaux (92), le 21 avril 2011, publié au service
de la publicité fonciere de Paris 2 le 4 juillet 2011, volume
2011P, numéro 4001

- aux termes d'un acte regu par Maitre CLERC, Notaire a
Neuilly sur Seine (92), le 29 septembre 2011, publié au
service de la publicité fonciere de Paris 2 le 3 octobre
2011, volume 2011 P, numéro 6100

- aux termes d'un acte recu par Maitre SAVOURE, Notaire
a Paris (75), le 21 novembre 2014, publié au service de la
publicité fonciere de Paris 2 le 9 janvier 2015, volume
2015 P, numéro 76.

(cf. modificatifs au réglement de copropriété — état descriptif de division ci-
annexes)

RENSEIGNEMENTS D’'URBANISME :

Les renseignements d’urbanisme demandés a la Commune
de PARIS sont annexés au présent cahier des conditions de
vente.

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE
DECHARGE DE RESPONSABILITE :

Conformément a I'Article L 271-4-1 du titre 7 du livre Il du code
de la construction et de I'habitation, il est annexé au présent
cahier des conditions de vente, le dossier de diagnostic
technique comprenant :

I/ CAVES :
e Diagnostic amiante
e Diagnostic termites
e FEtat des risques et pollutions
e Certificat de superficie privative : 85 m?

(cf. dossier de diagnostic technique ci-annexé)



Il APPARTEMENT DU 1R ETAGE :

Diagnostic amiante

Diagnostic plomb

Diagnostic termites

Diagnostic de Performance Energétique (DPE)

Etat de l'installation intérieure d'électricité

Etat des risques et pollutions

Certificat de superficie privative — Loi Carrez : 330,01 m2

(cf. dossier de diagnostic technique ci-annexé)

I/ APPARTEMENT DU 2éme ETAGE :

e Diagnostic amiante

Diagnostic plomb

Diagnostic termites

Diagnostic de Performance Energétique (DPE)

Etat de l'installation intérieure d'électricité

Etat de l'installation intérieure gaz

Etat des risques et pollutions

Certificat de superficie privative — Loi Carrez : 326,80 m?

(cf. dossier de diagnostic technique ci-annexé)

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui
précédent, existent, s’étendent, poursuivent et comportent,
avec toutes leurs aisances, appartenances, dépendances,
ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier
tout matériel pouvant avoir le caractére dimmeuble par
destination, et tout droit et toute servitude pouvant y étre
attaché, et toute augmentation et amélioration a y survenir,
sans aucune exception ni réserve.

L’adjudicataire fera son affaire personnelle, sans aucun
recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions et
indemnités d’occupation qui s’avereraient nécessaires.

Toutes les indications qui précedent ont été réunis par
I’Avocat poursuivant, a l'aide de renseignements qu'il a pu se
procurer, de notes ou documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a I'occasion
d’erreurs, inexactitudes ou omissions, qui pourraient S’y
trouver malgré tout le soin apporté.



Il appartiendra a I'adjudicataire comme subrogé aux droits du
vendeur de se procurer lui-méme tous titres établissant la
propriété du lot immobilier mis en vente ainsi que de vérifier
tous autres €éléments.

Il est rappelé que, conformément aux dispositions de I'Article
1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n’est pas due
en matiére de vente par autorité de justice.

AUDIENCE D’ORIENTATION — MISE A PRIX :

L’'audience d’orientation aura lieu devant le Juge de
I'Exécution pres le Tribunal Judiciaire de PARIS le :

JEUDI 23 JANVIER 2025

A 10 HEURES

Conformément aux dispositions de I'Article R. 332-15 du Code
de Procédures Civiles d’Exécution ci-apres reproduit :

Article R322-15 CPCE :

« A l'audience d'orientation, le juge de I'exécution, aprés avoir entendu les
parties présentes ou représentées, vérifie que les conditions des articles L.
311-2, L. 311-4etL. 311-6 sont réunies, statue sur les éventuelles
contestations et demandes incidentes et détermine les modalités de
poursuite de la procédure, en autorisant la vente amiable a la demande du
débiteur ou en ordonnant la vente forcée.

Lorsqu'il autorise la vente amiable, le juge s'assure qu'elle peut étre
conclue dans des conditions satisfaisantes compte tenu de la situation du
bien, des conditions économiques du marché et des diligences éventuelles
du débiteur. »

MISE A PRIX

L’'adjudication aura lieu en UN LOT sur la mise a prix de
10.300.000,00 EUROS (DIX MILLIONS TROIS CENT MILLE
EUROS) offerte par le poursuivant, outre, les charges, clauses
et conditions du présent cahier des conditions de vente.




CONDITIONS DE VENTE

(Saisie Immobiliere)

CHAPITRE IER : DISPOSITIONS
GENERALES

ARTICLE PREMIER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la
vente de biens immobiliers régie par les articles du Code des
procédures civiles d’exécution relatifs a la saisie immobiliere.

ARTICLE DEUX — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliere tend a la vente forcée de I'immeuble du
débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la
distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a 'audience d’orientation I'autorisation
de vendre a I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particulieres qu’il fixe et a un montant en deca duquel
immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément
aux conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE TROIS — ETAT DE L’'IMMEUBLE

L’'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au
jour de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution
de prix, ni a aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices cachés,
vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence
excéderait un vingtieme, ni a raison des droits de mitoyenneté
ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient
encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du
sol ou du sous-sol en raison, des carrieres et des fouilles qui
ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont
pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre.
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L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses
risques et périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil,
lacquéreur ne bénéficiera d’aucune garantie des vices
cachés.

ARTICLE QUATRE — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
restera a courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le deébiteur apres la
délivrance du commandement de payer valant saisie sont
inopposables au créancier poursuivant comme a l'acquéreur.
La preuve de I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L’'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
annuler s’il y a lieu les conventions qui auraient pu étre
conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu’ils auraient payés d’avance
ou de tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.

ARTICLE CINQ — PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés
s'imposeront a I'acquéreur conformément a la loi.

Si I'acquéreur est évincé par I'exercice de I'un des droits de
préemption, de substitution et assimilés, institués par la loi, il
nN'aura aucun recours contre le poursuivant a raison de
limmobilisation des sommes par lui versées ou a raison du
préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE SIX — ASSURANCES ET ABONNEMENTS
DIVERS

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a l'immeuble qui auraient pu étre
souscrits ou qui auraient d I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions
de vente.
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La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre
engagee en cas d’'absence d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble des la vente
contre tous les risques, et notamment lincendie, a une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale
au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix,
l'indemnité appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux
créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures
civile d’exécution a concurrence du solde da sur ledit prix en
principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci
n‘en sera pas moins tenu de payer son prix outre les
accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE SEPT — SERVITUDES

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou
non, gu’elles résultent des lois ou des réglements en vigueur,
de la situation des biens, de contrats, de la prescription et
généralement quelles que soient leur origine ou leur nature
ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, saut a faire
valoir les unes et a se défendre des autres, a ses risques,
périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE HUIT — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la Loi, que par
le ministére d’'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs a I'état civil ou a la dénomination de ses
clients ainsi que s’enqueérir aupres du client et sur déclaration
de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique,
et s'il s’agit d’'une personne morale, de la réalité de son
existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de
son représentant.

ARTICLE NEUF - GARANTIE A FOURNIR PAR
L'ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, I'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable
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ou un cheque de banque rédigé a l'ordre du séquestre
désigné, représentant 10 % du montant de la mise a prix avec
un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré
acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le cheque est
restitué en I'absence de contestation de la surenchere.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution
apportée est acquise aux vendeurs et a leurs créanciers
ayants droit a la distribution et, le cas échéant, pour leur étre
distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE DIX — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’'un avocat
postulant prés le Tribunal judiciaire compétent dans les dix
jours qui suivent la vente forcée.

La surenchere est égale au dixieme au moins du prix principal
de vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier
poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de
publicité seront accomplies par l'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
premiére vente peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiere
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchere.

L’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiére d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est
portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le
montant de sa surencheére.

ARTICLE ONZE — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le
prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande
du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur
saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.
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Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiere, I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement
de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de l'article L. 322-12 du Code des procédures
civiles d’exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés
lors de la premiere audience de vente. Il sera tenu des intéréts
au taux légal sur son enchere passé un délai de deux mois
suivant la premiére vente jusqu’a la nouvelle vente. Le taux
d’intérét sera majoré de cing points a I'expiration d’un délai de
guatre mois a compter de la date de la premiere vente
définitive, conformément aux dispositions de l'article L. 313-3
du code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a
la répétition des sommes verseées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la
différence appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L’'acquéreur a lissue de la nouvelle vente doit les frais
afférents a celle-ci.

CHAPITRE Il : VENTE

ARTICLE DOUZE — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d'un droit de préemption, ou des droits assimilés
conformément a la loi.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le
paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien
a I'exception de la constitution d’'une hypothéque accessoire a
un contrat de prét destiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune démolition ni aucune
coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune
détérioration dans les biens, a peine d’'étre contraint a la
consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des encheéres.

ARTICLE TREIZE — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de
I'Exécution seront séquestrés entre les mains du Batonnier de
I'Ordre des Avocats prés le Tribunal devant lequel la vente est

14




poursuivie pour étre distribués entre les créanciers visés a
l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des
sommes de toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de
celui servi par la Caisse des dépéts et consignations au profit
du débiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement
et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour
responsable ou garant a I'égard de quiconque des obligations
de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la
somme séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE QUATORZE - VENTE AMIABLE SUR
AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la
conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable
décidée au préalable par le Juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute
somme acquittée par I'acquéreur en sus du prix de vente a
guelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la
Caisse des dépbts et Consignations conformément a I'article
R.322-23 du Code de Procédures Civiles d’Exécution. lls sont
acquis au débiteur et aux créanciers participant a la
distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les
émoluments calculés selon le tarif en vigueur sont versés
directement par I'acquéreur, conformément a I'article 1593 du
code civil, en sus du prix de vente, a I'avocat poursuivant, a
charge de restitution en cas de jugement refusant de constater
gue les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la
vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement
constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux
conditions qu’il a fixées, que le prix a été consigné, et que les
frais taxés et émoluments de l'avocat poursuivant ont été
verses, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont
remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.
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ARTICLE QUINZE — VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a compter de
la vente définitive, 'acquéreur sera tenu impérativement et a
peine de réitération des enchéres de verser son prix principal
entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux
mois de la vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable
d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant d0 sera
augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal a
compter du prononcé du jugement d’adjudication.

Le taux d’intérét légal sera majoré de cinqg points a I'expiration
du délai de quatre mois du prononcé du jugement
d’adjudication, conformément a larticle L.313-3 du code
monétaire et financier.

L’acquéreur qui n'aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente
dans le délai de deux mois supportera le colt de I'inscription
du priviege du vendeur, si bon semble au vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur,
sous réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant
primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désignée
et aux parties, d’opposer sa créance en compensation légale
ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les conditions
de I'Article 1347 et suivants du Code Civil.

ARTICLE SEIZE - PAIEMENT DES FRAIS DE
POURSUITES

Conformément a l'article 1593 du code civil, 'acquéreur paiera
entre les mains et sur la quittance de I'avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le délai d’'un mois a compter de la vente
définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif
en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente
avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date
de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par
le greffe du juge de I'exécution qu’aprés la remise qui aura été
faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance
demeurera annexée au titre de vente.
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Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus
séparément, les frais taxables de poursuites sont répartis
proportionnellement & la mise & prix de chaque lot.

ARTICLE DIX-SEPT — DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par
priorité, tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la
vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe
avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date
de I'adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de
la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas,
'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte
du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de
vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce
dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits & déduction, sauf a 'acquéreur a se
prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le
paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a l'occasion de
locations ne seront a la charge de I'acquéreur que pour le
temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son
recours, s’il y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a
déduction que le vendeur pourrait opposer a I'administration
fiscale.

ARTICLE DIX-HUIT — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACOUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés
solidairement au paiement du prix et a I'exécution des
conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS
POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE DIX NEUF — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et,
dans le mois de sa remise par le greffe :

17




a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le
ressort duquel est situé 'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a
constitué avocat, 'accomplissement de cette formalité ;

Le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de I'acquéreur sollicitera la
délivrance d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués a l'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, 'avocat du
créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout au frais de I'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre
par le greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34
du décret n° 55-22 du 4 Janvier 1955; ces formalités
effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur codt a
I'avocat de I'acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais
devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE VINGT — ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
entrera en jouissance :

a) Si Iimmeuble est libre de location et d'occupation ou
occupeé, en tout ou partie par des personnes ne justifiant
d’aucun droit ni titre, a I'expiration du délai de surenchere
ou en cas de surenchere, le jour de la vente sur
surenchére.

b) Si 'immeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages a partir du 1°" jour du terme qui suit la vente
forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1° jour du
terme qui suit la vente sur surenchére.

c) Silimmeuble estloué partiellement, I'entrée en jouissance
aura lieu pour les parties libres de location selon le
paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le
paragraphe b du présent article.

L’'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers
qui que ce soir, de toutes expulsions nécessaires et
bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues.

L’'acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il
dispose a I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef
n'ayant aucun droit qui soit opposable, a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.
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ARTICLE VINGT ET UN — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront greves, a compter de la
date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si 'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire
devra régler les charges de copropriétés dues, a compter de
la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au
prorata temporis a premiere demande du précédent
propriétaire et sur présentation du role acquitté.

ARTICLE VINGT DEUX — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans
I'expédition du cahier des conditions de vente revétue de la
formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le
jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun en
sa possession, 'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est
autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires,
des expéditions ou extraits de tous actes concernant la
propriéte.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de
vente consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la
réalisation des conditions de la vente passée en force de
chose jugée.

ARTICLE VINGT TROIS — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des
frais de la vente purgent de plein droit 'immeuble de toute
hypothéque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de
distribution, au juge de I'exécution la radiation des inscriptions
grevant 'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de
quittance ou de radiation des inscriptions grevant 'immeuble
dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de
la distribution du prix au titre des dispositions de I'Article 2375,
1° du Code Civil.
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ARTICLE VINGT QUATRE — PAIEMENT PROVISIONNEL
DU CREANCIER DE 1ER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d'un état
hypothécaire, le créancier de 1° rang pourra, par
lintermédiaire de son avocat, demander au juge de
I'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a
titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une
fois le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est
provisionnel et ne confere aucun droit a son bénéficiaire, autre
gue celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de
distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou
partie de la somme recue a titre provisionnel, celle-ci serait
productive d’'un intérét au taux légal a compter du jour du
reglement opéré par le séquestre.

ARTICLE VINGT CINQ — DISTRIBUTION DU PRIX DE
VENTE

La distribution du prix de 'immeuble, en cas de vente forcée
ou de vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie
par I'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par I'avocat
du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux
articles R.331-1 a R.334-3 du code des procédures civiles
d’exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé
de la distribution, calculés conformément au tarif en vigueur,
seront préleveés sur les fonds a répartir.

ARTICLE VINGT SIX — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul
fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient
les changements qui pourraient survenir dans les qualités ou
I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES
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ARTICLE VINGT SEPT — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de
copropriété I'avis de mutation par I'Article 20 de la Loi du 10
Juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 Juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que I'opposition
éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.

L’'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ou l'immeuble vendu dépend d’'un
ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du
décret n° 67-223 du 17 Mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera définitive, par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception, la
désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom,
domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE VINGT HUIT — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal
de I’Association Syndicale Libre ou de I’Association Syndicale
Autorisée I'avis de mutation par I'Article 20 de la Loi n°® 65.557
du 10 Juillet 1965 conformément a I'ordonnance n° 2004-632
du 1°r Juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que l'opposition
eventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.

MISE A PRIX

L’adjudication aura lieu en UN LOT sur la mise a prix de
10.300.000,00 EUROS (DIX MILLIONS TROIS CENT MILLE
EUROS) offerte par le poursuivant, outre, les charges, clauses
et conditions du présent cahier des conditions de vente.

FAIT A PARIS, LE

Par Maitre Isabelle SIMONNEAU, Avocat poursuivant.

Approuve 0 ligne rayée nulle et O renvoi.
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ANNEXE

ETAT SUR
PUBLICATION DU
COMMANDEMENT

VALANT SAISIE



N° 3233-SD
i (01-2020)
11194*06 = (@intemet-DGFiP

DIRECTION GENERALE Liberté « Egalité » Fraternité
DES FINANCES PUBLIQUES REPUBLIQUE FRANGAISE

Formulaire obligatoire

Décret n® §5-1350 du 14/10/1955, ant. 39 CADRE RESERVE A LADMINISTRATION

% - q N* de la demande : i
TR el o

Références du dossier :

IDENTIFICATION ET SIGNATURE DU DEMANDEUR

Demande de renseignements |idenic ' Maite Isabelle SIMONNEAU
pour la période & compter du 1" janvier 1956 |Adresse:  Avocat
30 avenue du Président Kennedy
4 souscrire en DEUX exemplaires auprés du service de 75016 PARIS
publicité fonciére du lieu de situation des biens pour lesquels

les renseignements sont demandés. Courriel ?:
(voir la notice n°® 3241-NOT-SD d'aide au remplissage des g

demandes de renseignements hypothécaires et d'information Téléphone : _

sur les tarifs).

A PARIS Je o7 /10 [ 2024

Service de publicité fonciére :
Signature (obligatoire) : = ’

PARIS 2
o | Personnes physiques :  Nom (en majuscules) Prénom(s) dans "ordre de 1’état civil Date et lieu de naissance
Personnes morales : Dénomination (en maj les) Siége social ? N° SIREN
I 250 bis boulevard Saint-Germain 75007 Paris
2
3

: la responsabilité de I'Etat = art, 8=1 ¢t 9 du déeret du 04/01/1955 modifié).

ION DES IMMEUBLES (toute erreur déga

" Commune (en majuscules) Réfé’renccs‘f:adaﬁfales Numéro Numéro de lot
N (arrondissement s'il y a lieu, rue et numéro) (que s1ly alien, fe dms!"“ de copropriété
section et numéro) lumétrique
1 PARIS (75007) AN numéro 18 29
32
2
1
3 1
4 12

PERIODE DE DELIVRANCE
CAS GENERAL

Période allant du 1* janvier 1956 & la date de mise & jour du fichier au jour de réception de la d pour les d des portant uniq t sur

des personnes, ou 4 la date de réception de la demande pour tout autre type de demande.

CAS PARTICULIER
Vous souhaitez une période différente du cas général, veuillez préciser :
- le point de départ (date postérieure au 1 janvier 1956) : / /

- le point d'arrivée, au plus tard le / / (unig pour les d des relatives 4 une ou plusieurs personnes)
Pour une d de portant unig t sur des i bles, haitez-vous limiter la délivrance & l'information concernant le dernier
propriétaire connu ? O (si owi, cochez la case)
! Nom (en majuscules), prénom(s) ou dénomination sociale (en majuscules). 2 L'indication du courriel autorise I'administration 4 vous répondre par courriel.
¥ Pour les associations ou syndicats, mentionner en outre, la date et le lieu de la déclaration ou du dépdt des statuts. * Ou date de rénovation du cadastre pour les
des portant uniq sur les i bl
Page |

MINISTERE DE L'ACTION
ET DES COMPTES PUBLICS

23



IN° 3233-SD
(01-2020)

COUT ET FACTURATION (voir notice n® 3241-NOT-SD)

Nombre de personnes
ou d'immeubles

Tarif des demandes portant sur des personnes ou sur des immeubles x12€= €
Tarifs des demandes portant 4 la fois sur des personnes et des immeubles 12€ 12 €
- nombre de personnes au-dela de 3 : x5€= |+ €
- nombre d'immeubles au-deld de 5 : x2€= |, €
Frais d'expédition (2 € ; 0 € si envoi par courriel) : + 2€
TOTAL = 14 ¢

MODE DE PAIEMENT

O Carte bancaire O Virement 0 Chéque de Banque a 1’ordre du Trésor public

@ Chéque i I'ordre du Trésor public (pour un montant maximum de 1000 €) O Numéraire (pour un tant maximum de 300 €)

CADRE RESERVE A L'ADMINISTRATION

Le dépét de la présente demande est refusé pour le (ou les) motif{s) suivant(s) :
0 insuffisance de la désignation des personnes et/ou des immeubles
0O défaut ou insuffisance de provision
03 demande non signée et/ou non datée
O autre :
Le ! / Le comptable des finances publiques,
Chef du service de publicité fonciére
Conformément & la loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée et au régl péen 2016/679 du 27 avril 2016, vous disposez d'un droit d'accés et de
rectification auprés du service chargé de la publicité fonciére et d'un droit de réclamation auprés de la C issi ionale de I'infi ique et des libertés.

Page 2
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CERTIFICAT DE DEPOT DU 30/09/2024 AU 09/10/2024

Date et i . Créanciers/Vendeurs/Donateurs/Constituants i Numéro d'archivage
Numéro de dépot Nature et Rédacteur de I'acte Date de I'acte "Prop.Imm./Contre"/Débiteurs/Acquéreurs/Donataires/Fiduciaires Provisoire
09/10/2024 COMMANDEMENT VALANT SAISIE 06/09/2024 EFG BANK B214P02 500137

HUI ROBILLARD (Huissier de Justice)
ROSNY SOUS BOIS

Le présent certificat des formalités acceptées au dépét et en instance d'enregistrement au fichier immobilier sur les immeubles individuellement désignés dans la demande de renseignements est

délivré en application de l'article 2457 du code civil.

Derniére page de la réponse i la demande de renseignements qui comporte 2 pages y compris le certificat.

2 Demande de renseignements n° B214P02 2024F2349
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Date: 1010/2024
DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS N° B214P02 2024F2349
PERIODE DE CERTIFICATION : du 26/09/2024 au 09/10/2024
. B214P02
REFERENCE DE LA REQUISITION COMPLETEE : 2024H31658
M TEMUS POUR ETABLIR L'ETAT REPONM
Code Commune Désignation cadastrale Volume Lot
107 PARIS OF AN 18 (A)
Tal2 (A)
18 (&)
29 A
32 (A)

(A) Délivrance des formalités liées a |"assise de la copropriété
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ANNEXE

PROCES-VERBAL DE
DESCRIPTION



KSR & ASSOCIES I

Commissaires de Justice Associés

Ph. KLEIN G. SUISSA S. ROBILLARD C.COTI

STANDARD : 01.45.28.29.67

i art@ler-inctice B A
contact@ksr-justice.fr Y o

AKR

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE ET LE QUINZE OCTOBRE
A10h 00
Durée : 4h40

A LA REQUETE DE :

EFG BANQUE SA, société de droits luxembourgeois, immatriculée au RCS du
LUXEMBOURG sous le n° B113375 et domiciliée 56, Grand Rue, BP 385, LUXEMBOURG,

Agissant poursuites et diligences de son représentant légal domicilié en cette qualité audit

siége.

LEQUEL M'EXPOSE :

» Que dans le cadre des actes préparatoires a la vente des biens et droits immobiliers
saisis appartenant a Iam inscrite au RCS sous le
numéro [ i me requiert a l'effet de procéder a la description de différents

biens situés 250, boulevard Saint Germain 75007 PARIS, correspondant aux lots de
copropriété n° 29, 32, 11, 12 et 18, le lot 29 étant un appartement situé au premier
étage a droite, le lot 32 concernant un appartement situé au deuxieme étage a
droite et les lots 11, 12 et 18 correspondant a des caves.

EN AGISSANT EN VERTU DE :

e UNACTE NOTARIE REGU PAR MAITRE COSSU LE 11 DECEMBRE 2019.

o UNCOMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE IMMOBILIERE DELIVRE LE 6 SEPTEMBRE 2024.

o DES DISPOSITIONS DES ARTICLES L322-2 ET R322-1 ET SUIVANTS DU CODE DES
PROCEDURES CIVILES D'EXECUTION.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Stéphanie ROBILLARD, Commissaire de Justice associée au sein de la SELARL
KSR & Associés, société titulaire d'un office de commissaire de justice — Philippe
KLEIN, Gérard SUISSA, Stéphanie ROBILLARD et Clémence COTI, Commissaires de
justice associés sis 24-26, avenue du Genéral de Gaulle a ROSNY SOUS BOIS (93110)
soussignée,

CAISSE DES DEPOTS FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX
N* TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017
Commissaires de Justice associés
24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS
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KSR & ASSOCIES 2
Commissaires de Justice Associés

Ph. KLEIN G. SUISSA S. ROBILLARD C.COTI

STANDARD : 01.45.28.29.67
frée
AKR

Me suis transportée ce jour au 250, boulevard Saint Germain 75007 PARIS,

contact @ ksr-justice.fr www.ksr-justice.fr

Et la étant, en présence de Messieurs Rui RIBEIRO, Tony FERREIRA et Justino ANTONIO,
experts de la société ARIANE ENVIRONNEMENT, j'ai procédé aux constatations suivantes :

_ CONSTATATIONS

. —
= —— L/
Y 11 £y — |

CAISSE DES DEPOTS FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX
N* TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017
Commissaires de Justice associés
24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS
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KSR & ASSOCIES 3
Commissaires de Justice Associés

Ph. KLEIN G. SUISSA S. ROBILLARD C.COTI

STANDARD : 01.45.28.29.67
contact @ ksr-justice.fr ‘/(’ - www.ksr-justice.fr

CAISSE DES DEPOTS FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX
N* TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017
Commissaires de Justice associés
24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS
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KSR & ASSOCIES 4
Commissaires de Justice Associés

Ph. KLEIN G. SUISSA S. ROBILLARD C.COTI
STANDARD : 01.45.28.29.67

AR

contact @ ksr-justice.fr www.ksr-justice.fr

CAISSE DES DEPOTS FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX
N* TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017
Commissaires de Justice associés
24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS
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KSR & ASSOCIES 5
Commissaires de Justice Associés
Ph. KLEIN G. SUISSA S. ROBILLARD C.COTI

STANDARD : 01.45.28.29.67
contact @ ksr-justice.fr ‘/r-"( www.ksr-justice.fr

FACADE DE L'IMMEUBLE SUR COUR
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Les biens saisis sont situés dans un immeuble haussmannien.
Le syndic de I'immeuble n’est pas enregistré sur 'annuaire de copropriétés.
La copropriété dispose des services d’une gardienne et de la présence d’un ascenseur.

L’immeuble est en bon état d’entretien.

Préalablement aux opérations de ce jour, jai adressé une convocation a la société débitrice,
laquelle m'a répondu le 14 octobre 2024 qu'il ne serait pas fait obstacle a mes opérations de
description tout en me précisant que les locaux situés au 1% étage étaient en partie loués par
le cabinet de Maitre Philippe SMADJA, avocat.

A mon arrivée, au premier étage a droite, je rencontre _qui

m'autorise a procéder a mes opérations de description.

Sa secrétaire NI /ocziise les locaux occupés par T -
m'indique qu’en raison de 'absence de | zucune photographie ne pourra
étre réalisée.

_s ‘engage a me faire parvenir le bail de _

I incique que :
- L‘aiiartement du 1% étage sont occupés par ||| G er-

- L’appartement du 2°™ étage est libre d’occupation
- 2 caves sont occupées par —et une cave est libre
d’occupation

N = =gage & me faire parvenir les plans dont elle dispose pour les biens
saisis ainsi que les appels de charges de copropriété et le montant de la taxe fonciere.
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CAVES 11,12, 18

L'acces aux caves se situe dans la cour de l'immeuble, a c6té des places de stationnement.

CAVE N°11

Il s'agit d'une cave a usage de réserve.

Le sol est constitué d'une dalle béton.

Les murs sont recouverts de peinture blanche.
Le plafond est recouvert d'un flocage blanc.
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CAVE N°12
Il s'agit d'une cave a usage de stockage.
Le sol est constitué d'une dalle béton.

Les murs sont recouverts de briquettes et de pierres, elles-mémes recouvertes de peinture
blanche.

Le plafond est recouvert d'un flocage blanc.
La piéce est aveugle.
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CAVE N°18
Elle est vide.
Le sol est constitué d'une dalle béton.

Les murs sont recouverts de briquettes et de pierres, recouvertes de peinture blanche.
Le plafond est recouvert d'un flocage blanc.
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J'annexe au présent procés-verbal le rapport de I'expert pour les caves comprenant :

- Le certificat de surface privative pour 85 m?

- Le rapport sur I'état de repérage de I'amiante

- Le rapport de I'état relatif a la présence de termites
- L'etat des risques et pollutions

- Leplan des caves
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DESCRIPTION DE L’APPARTEMENT SITUE AU 15F ETAGE
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LOCAUX OCCUPES PAR LE CABINET DE_

Il s'agit des locaux situés derriere la premiére porte a droite située dans le hall d'entrée de
l'appartement principal.

Buresud

g

Uu:-:u: ml'

Courette

S

Entrée = -
1169 m Degis s ey

Distribution :

La porte a droite dessert une salle d'attente qui dessert elle-méme :

- Enface : un bureau;

- Sur la gauche : une grande salle de réunion ;
- En enfilade a gauche :un débarras ;

- Sur la droite :un bureau ;
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SALLE D'ATTENTE

Le sol est recouvert de parquet en bon état.

Les murs sont recouverts de peinture en bon état.
Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

Elément d'équipement :
- Un radiateur.

BUREAU EN ENFILADE
Le sol est recouvert de parquet en bon état.
Les murs sont recouverts de peinture en bon état.

Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

La piece prend jour par une fenétre a deux battants, équipée de montants en bois et de
volets métalliques.

Eléments d'équipement :
- Une cheminée.
- Un radiateur.

SALLE DE REUNION

Le sol est recouvert de parquet en bon état.

Les murs sont recouverts de peinture en bon état.
Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

La piéce prend jour par une porte-fenétre a quatre battants, équipée de montants en bois, de
simple vitrage, de volets métalliques et d'un garde-corps metallique. Elle donne sur la cour
de limmeuble.

Eléments d'équipement :
- Deux radiateurs.
- Une cheminée.

ESPACE DE STOCKAGE

Le sol est recouvert de parquet en bon état.

Les murs sont recouverts de peinture en bon état.
Le plafond est recouvert de peinture en bon état.
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La piéce prend jour par une fenétre a deux battants, équipée de montants en bois et de
double vitrage, qui donne sur une courette intérieure aveugle.

BUREAU EN ENFILADE A DROITE

Le sol est recouvert de parquet en bon état.

Les murs sont recouverts de peinture en bon état.
Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

La piéce prend jour par une fenétre a deux battants, équipée de montants en bois, de simple
vitrage et de volets métalliques.
Eléments d’équipement :

- Un radiateur.

- Une cheminée.
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Distribution :

La porte d'entrée dessert un hall qui dessert, en enfilade, une salle d'attente avec borne
d'accueil.

Cette salle d'attente dessert, en enfilade, un couloir de distribution qui dessert lui-méme les
bureaux 4, 5, 6 et 7, une cuisine et deux sanitaires.

Dans le hall d'entrée, une porte a gauche dessert une salle de réunion tandis qu'une petite
porte en arriere gauche dessert des sanitaires.

HALL D'ENTREE
Le sol est recouvert d'un parquet en point de Hongrie en bon état.
Les murs sont recouverts de peinture en bon état.
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SALLE DE REUNION

Le sol est recouvert d'un parquet en point de Hongrie en bon état.
Les murs sont recouverts de peinture en bon état.

Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

La piece prend jour par trois fenétres a deux battants, équipées de montants en bois, de
double vitrage, de volets métalliques et de garde-corps. Les trois fenétres donnent sur le
boulevard Saint Germain.

La piéce comporte une porte permettant d'accéder au bureau 7.

La piece comporte également deux doubles portes permettant d'accéder, pour I'une, dans le
hall d'entrée et pour la seconde, dans la salle d'attente.

Elements d'équipement :
- Deux blocs de climatisation.
- Deux cheminées.

Il m'est déclaré pour toutes les cheminées de I'appartement ne sont pas ramonées et ne sont
donc pas en état de fonctionner.

En revanche, la gardienne de limmeuble m'indique qu'il est possible, sous condition de
ramonage, de les faire fonctionner.
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SANITAIRES
Le sol est recouvert de carreaux de carrelage a I'état neuf.

Les murs sont recouverts de carreaux de carrelage a ['état neuf jusqu'a une hauteur
d'environ 1 m. Au-dela, les murs sont recouverts de peinture en état d'usure avancée et
visiblement impactée par un dégat des eaux.

Le plafond est recouvert de peinture en bon état.
La piéce est aveugle.

Eléments d'équipement :
- Une cuvette de WC suspendue.
- Un lave-mains.

CAISSE DES DEPOTS FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX
N* TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017
Commissaires de Justice associés

24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS

55



KSR & ASSOCIES 27
Commissaires de Justice Associés

Ph. KLEIN G. SUISSA S. ROBILLARD C.COTI

STANDARD : 01.45.28.29.67

{/f(’ c www.ksr-justice.fr
AKRK

contact @ ksr-justice.fr

SALLE D'ATTENTE

Le sol est recouvert de parquet en point de Hongrie en bon état.
Les murs sont recouverts de peinture en bon état.

Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

La piece comporte une porte donnant dans le bureau 3, une double porte donnant dans la
salle de réunion et une porte donnant dans le bureau 7.

La piece prend jour par une fenétre a simple battant et une fenétre a deux battants donnant
sur la courette intérieure aveugle.

Elément d'équipement :
- Un radiateur.
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BUREAU N° 7

Le sol est recouvert de parquet en point de Hongrie en bon état.
Les murs sont recouverts de peinture en bon état.

Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

La piéce prend jour par une fenétre a deux battants, équipée de montants en bois, de double
vitrage, de volets métalliques et d'un garde-corps. Elle donne sur le boulevard Saint
Germain.
Eléments d'équipement :

- Un radiateur.

- Une cheminée.

- Un placard.
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