CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en I'audience du
Juge de I’Exécution des saisies immobiliéres du Tribunal Judiciaire de
VERSAILLES - séant ladite ville, au Palais de Justice, salle ordinaire
desdites audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur.

SUR SAISIE-IMMOBILIERE

EN UN SEUL LOT :

Les biens et droits immobiliers sis a

L’ETANG LA VILLE (78620)
1 et 3 route de Saint Germain
Et plus précisément 9 square de Saint Germain

EMPLACEMENT non couvert pour voiture automobile portant le numéro 133
(lot de copropriété n°3224)

AUX REQUETES, POURSUITES ET DILIGENCES DU :

B 11 J1 1T 1 FEUSE
12 avenue du Chiteau, 1-21 route du Chancelier Séguier, 1-3 square de Saint
Germain 78620 L’ETANG LA VILLE représenté par son syndic en exercice
le Cabinet Etude et Gestion Immobiliére ci-aprés INEEE administrateur de
biens, société par actions simplifiée au capital de 38.493.25 €. immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro 702.046.350
ayant son sicge social sis I mm HENSEES WENEN NN :oissant poursuites et

diligences de ses représentants légaux domiciliés audit siége en cette qualité.

Avant pour avocat constitué sur le présent commandement et ses suites :

Maitre Aude ALEXANDRE LE ROUX
Membre de la AARPI Trianon Avocats
Avocat au Barreau de Versailles
I3 bis avenue de Saint Cloud - 78000 VERSAILLES

Mail : aalrotrianonavocats. fr

lequel est constitué a I'effet d’occuper sur les présentes poursuites de saisie
immobiliére et leurs suites.

Avant pour avocat plaidant :

Maitre Nicolas GUERRIER
Membre de la SCP Nicolas GUERRIER & Alain de LANGLE
Avocat au Barreau de Paris
57 rue de Passy — 75016 PARIS
Téléphone : 01.55.74.70.80 — Télécopie : 01.55.74.70.81
Mail : nicolas.guerrier@guerrierdelangle.com

TOQUE P 208
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En vertu ;

¢ de la copie exécutoire du jugement par défaut et rendu en dernier ressort
le 30 aout 2022 par le Tribunal de proximité de Saint Germain en Laye
signifié le 13 septembre 2022 par la SCP Vénézia & Associés,
Commissaires de Justice a Neuilly sur Seine, devenu définitif.

* des résolutions 50, 50.1, 50.2 et 50.3 du procés-verbal de I'assemblée
genérale des copropriétaires du 26 septembre 2023 ayant habilité le
Syndic & introduire une procédure de saisie immobiliére a I'encontre de
Monsicur HEEl EEEEE sur le lot 3224 lui appartenant dans ladite
copropriété.

Le poursuivant. sus-dénommé et domicilié, a fait signifier commandement de
payer valant saisie immobiliére a ;

Monsieur HEEE NENENN ¢ |c W NN NN N D D ocic o
Madame N B ¢ 24 décembre 1957 a Tel Aviv (ISRAEL).
demeurant I wen [N S o NN - cxploit de Maitre Raphaéle
GAS, Commissaire de Justice a VERSAILLES, en date du 21 mars 2024

Acte transmis a I"étranger conformément aux dispositions de la Convention de la
Haye du 15 novembre 1965.

PARTIE SAISIE

D'avoir immédiatement a payer au requérant a l'acte. entre les mains du
Commissaire de justice. ayant charge de recevoir. ou encore entre les mains de
I'Avocat constitué sus-dénommé et domicilié,

la somme totale de :

TROIS MILLE DEUX CENT TRENTE ET UN EUROS et HUIT
CENTIMES (3.231,08€)

en vertu du jugement par défaut et rendu en dernier ressort le 30 aott 2022 par le

~

Tribunal de proximité de Saint Germain en Laye signifié le 13 septembre 2022,
devenu définitif ci-dessus relaté

selon décompte arrété au 29 février 2024, s*établissant de la fagon suivante
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En vertu du jugement par défaut et rendu en dernier ressort le 30 aoiit 2022

par le Tribunal de proximité de Saint Germain en Lave :

19) Au titre des charges et travaux de copropriété du ler décembre 2016 au 1 056,90 €
leroctobre 2021 (solde débiteur au ler décembre 2016 et 4éme trimestre 202 |

inclus)

Intéréts au mux Kgal d compter du 29 novembre 2021 avec capitalisation des intérérs

0.76 % du 29.11.2021 au 31.12.2021 073 €
0.76 % du 01.01.2022 au 30.06.2022 398 €
0.77 % du 01.07.2022 au 14.11,2022 305 €
5.77 % ¢du 15.11.2022 au 31.12.2022 7.85 €
7.06 % du 01.01,.2023 au 30.06.2023 37.00 €
9.22 % du 01.07.2023 au 28.08,2023 15,75 €
9.22 % du 29.08.2023 au 31.12.2023 sur la somme de 1.125.26 € 3553 €
10,07 %0 du 01.01.2024 au 29.02.2024 18,58 €
2°) Au titre des dommages et intéréts 200,00 €
Intéréts au taux kgal a compter du 30 aott 2022 avec capitalisation des intéréts

0.77 % du 30.08,2022 au 14.11,2022 032 €
577 % du 15.11.2022 au 31.12,2022 149 €
7.06 %5 du 01.01.2023 au 30,06,.2023 T.00 €
922 % du 01.07.2023 au 28.08.2023 208 €
9,22 % du 29.08.2023 au 31.12.2023 sur la somme de 211,79 ¢ 6.69 €
10,07 26 du 01.01.2024 au 29.02.2024 350€
39) Au titre de I'article 700 du Code de procédure civile 600,00 €
Intéréts au taux kgal & compter du 30 aoi 2022

0.77 % du 30.08.2022 au 14.11.2022 097 €
5.77 % du 15.11.2022 au 31.12.2022 446 €
7.06 %% du 01.01.2023 au 30.06.2023 2101 €
922 % du 01.07.2023 au 31.12.2023 27.89 €
10,07 % du 01.01,2024 au 29.02,2024 9290 €
42) Au titre des dépens et frais d'exécution 1 165,50 €
Soit un TOTAL au 29 février 2024 3 231,08 €

Outre le coiit du commandement de payer valant saisie immobiliére

Et les intéréts au taux légal continuant a courir du 1¢ mars 2024 au jour du parfait
paiement sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de I'arrété de compte notifié au commandement de
payer valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du principal. droits,
actions, et frais de mise a exécution, le tout en deniers ou quittances valables.

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le délai, le
commandement dont s'agit sera publié sur les registres du 2°™ bureau du Service

de la Publicité¢ Fonciere de VERSAILLES, pour valoir, a partir de cette
publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-apres désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations prescrites par
l'article R 321-3 du Code des procédures civiles d exécution.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été publié au
2" bureau du Service de la Publicité Fonciére de VERSAILLES le 13 mai 2024
sous les références Numéro SAGES 7804P02 volume 2024 S n°00073.

L."assignation a comparaitre a été délivrée a la partie saisie pour

I’audience d’orientation du Mercredi 18 Septembre 2024 a
10h30
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Les biens et droits immobiliers dont s"agit dépendent d’un ensemble immobilier

Sis a L'ETANG LA VILLE (78620)
1 et 3 route de Saint Germain
Et plus précisément 9 square de Saint Germain

Cadastrée section AA n°84 a la suite d’un procés-verbal de cadastre n°835
en date du 26 octobre 1994 publié le 2 novembre 1994 volume 94 P n°7706
selon lequel les parcelles A 293 et A 296 ont été réunies pour former la
parcelle A 825 et un procés-verbal de remaniement établi par le Centre des
Impéts Fonciers 1 de VERSAILLES le 14 janvier 2000 publié le 14 janvier
2000 Numéro SAGES 7804P02 volume 200 P n°325 selon lequel la parcelle
A 825 a pour nouvelle désignation AA n°84,

Ledit ensemble immobilier a fait I'objet d*un réglement de copropriété et état
descriptif de division par acte recu par Maitre FARRANDO. Notaire a

MEUDON, le 13 février 1969 dont une expédition a été publiée au 2°™ bureau
des hypotheéques de VERSAILLES le 11 juin 1969 volume 4701 n°1.

Ledit état descriptif de division et réglement de copropriété a été modifié par :

- acte regu par Maitre GARDE. Notaire a Noisy le Roi, le 2 juin 2016
publi¢ le 30 juin 2016 sous les références Numéro SAGES 7804P02
volume 2016 P n°4520.
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Les biens et droits immobiliers dont s*agit forment :

Lot numéro TROIS MILLE DEUX CENT VINGT-QUATRE (3224) :

Sur le terrain emplacement non couvert type numéro 13 pour une voiture
automobile numéro 133

Etles 10/ 100.000¢émes des parties communes

Selon le proces-verbal de description dressé par Maitre Raphatle GAS,
Commissaire de Justice 8 VERSAILLES, en date du 12 avril 2024. le bien est
libre de toute occupation.

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s’étendent. se
poursuivent et comportent. avec toutes aisances et dépendances, tous biens. droits
et actions quelconques y attachés, sans aucune exception ni réserve.

Les biens ci-dessus décrits sont imposés au role de la contribution fonciére ainsi
qu’il appert d’un extrait de matrice cadastrale ci-aprés annexé.
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ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers dont s agit appartiennent @ Monsieur N
B C c N D N N D ccic o Madame B
I | 24 décembre 1957 a Tel Aviv (ISRAEL). demeurant B ==
1

Pour I"avoir acquis de Monsieur | W ¢ |c 28 mars 1906 & Sofia
(BULGARIE) demeurant 15 bis rue Georges Bizet 75016 PARIS

Aux termes d’un acte re¢u par Maitre Hubert DELAFON. Notaire 2 PARIS. le
28 février 1978

Pour le prix de Cent Dix Mille Francs (110.000 francs)

Une expédition dudit acte a été publiée au 2™ bureau des Hypotheques de
VERSAILLES le 18 avril 1978 volume 8317 n°8.

NXXXXXXXXXXXXX

En ce qui concerne l'origine antérieure, I'adjudicataire en fera son affaire
personnelle et il est d'ores et déja autorisé a se procurer a ses frais exclusifs tous
actes de propriété antérieure qu'il avisera, toutes autorisations lui étant données
par le poursuivant, lequel ne pourra en aucun cas étre inquiété, ni recherché a ce
sujet.
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1° : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1*" - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & la vente de biens immobiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcéee de I'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation |'autorisation de vendre a I'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres gu'il fixe et a un
montant en de¢a duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre & aucune diminution de prix, ni @ aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carrieres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du code civil, I'acquéreur ne benéficiera d'aucune
garantie des vices caches.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a |'acquéreur. La preuve de
I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux differents locataires, des loyers
qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépots de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.

-)G‘z ’\(Jn



ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de preemption ou assimilés s'imposeront a I'acquéreur conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de l'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice
qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient da I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, a une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein droit a
la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution a concurrence du solde da sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministere d'un avocat
postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a I'état civil
ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale,
de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 —- GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre recepisse
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre
désigné, représentant 10 % du montant de la mise a prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque Iui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I'absence de
contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et a leurs créanciers ayant droit & la distribution et, le cas echeant, pour leur étre
distribuée avec le prix de I'immeuble.
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ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchere est formeée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchere est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
I'avocat du premier surenchérisseur. A defaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiere vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchere.

L'avocat du surencherisseur devra respecter les dispositions genérales en matiére
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchere, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente & la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de I'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de
vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
points a I'expiration d'un délai de quatre mois a compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de I'article L. 313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la difference appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE 1l : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien & I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un
contrat de prét destiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune deéteérioration
dans les biens, a peine d’étre contraint & la consignation immédiate de son prix, méme par
voie de réitération des encheres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestres entre
les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du barreau de l'avocat postulant, pour étre
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distribués entre les créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépéts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a |'égard de
quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme
sequestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidee au préalable par le juge sera
contréle par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par I'acquéreur
en sus du prix de vente, a quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des Dépéts et Consignations conformément a l'article R. 322-23 du code des procédures
civiles d'exécution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur sont versés directement par 'acquéreur, conformément a I'article 1593 du code civil,
en sus du prix de vente, a I'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a
été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et
ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive, I'acquéreur
sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente definitive,
I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux Iégal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cinq points a I'expiration du delai de quatre mois du
prononcé du jugement d'adjudication, conformément a l'article L. 313-3 du code monétaire et
financier.

L'acquéreur qui n‘aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le delai de deux mois
supportera le colt de l'inscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ulterieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre designé
et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, a ses
risques et périls, dans les conditions de I'article 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois & compter de la
vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.
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Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai de
deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de I'exécution qu'apres la remise qui aura été faite de la quittance des
frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au
greffe avant I'expiration du delai de deux mois a compter de |la date de I'adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, |'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits a déduction, sauf a I'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libéeratoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a |'occasion de locations ne seront a la charge de
I'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a
lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a
I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé l'immeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et & la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalite.
Ces états sont obligatoirement communiqués a |'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 | ces formalites
effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur colt a I'avocat de I'acquéreur par acte
d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, & I'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére.
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b) Si l'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1* jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surencheére, a partir du 1* jour du terme qui suit la
vente sur surenchére.

¢) Si 'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b
du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a I'encontre du saisi, et
de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcee.

Si 'mmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans |'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, l'acquéreur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires,
des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugee.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'execution la
radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par |'intermédiaire de son avocat, demander au juge de |'execution, dans la limite
des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif,

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance
a titre deéfinitif dans le cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution,

Dans le cas ol un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal @ compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.
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ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
I'avocat du créancier le plus diligent ou du debiteur, conformément aux articles R. 331-1 a R.
334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de l'avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de |'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par
I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ou
I'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du
décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de |'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association syndicale libre ou
de I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans les conditions de I'article 20 de la
loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & I'ordonnance n° 2004-632 du 1* juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX
Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise a prix
fixée par le poursuivant soit :

SEPT MILLE EUROS
(7.000,00 €)

Fait a Versailles. le

Par Maitre Aude ALEXANDRE LE ROUX
Avocat poursuivant
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Au Greffe et pardevant Nous, Greffier du Juge de I'Exécution Immobiliere du
Tribunal Judiciaire de VERSAILLES

A COMPARU, Maitre Aude ALEXANDRE LE ROUX, Avocat inscrit au
Barreau de VERSAILLES et celui du Syndicat des copropriétaires Résidence Le
Parc de I'Etang La Ville sise 1-12 avenue du Chéteau, 1-21 route du Chancelier
Séguier, 1-3 square de Saint Germain 78620 L'ETANG LA VILLE représenté
par son syndic en exercice le Cabinet Etude et Gestion Immobiliére ci-apres
I poursuivant la vente sur saisie immobiliére.

LEQUEL A DIT :
Que pour compléter le cahier des conditions de vente déposé pour parvenir a la
vente citée en marge. et ce pour une parfaite information des candidats

acquéreurs. il annexe :

- le proces-verbal de description dressé par Maitre Rapha¢le GAS,
Commissaire de Justice 8 VERSAILLES., en date du 12 avril 2024.

L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle de la situation résultant des
documents annexés sans recours possible contre le créancier poursuivant.

Desquels comparution et dire. Maitre Aude ALEXANDRE LE ROUX. Avocat.
a requis qu'il lui en soit donné acte et aprés lecture. il a signé avec Nous Greffier.

LE GREFFIER Me Aude ALEXANDRE LE ROUX
Avocat
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EXPEDITION

Maitre RAPHAELE GAS

COMMISSAIRES
DE JUSTICE
51 Avenue de Saint Cloud
78000 VERSAILLES

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT QUATRE ET LE DOUZE AVRIL A PARTIR DE 16 HEURES

AGISSANT EN VERTU DE ;
La coole exécutore d'un jugement par défaut el sendu en dervier ressont e 30 aoit 2022 gar e
Tribuna' de Proxmité de Saint Germainen-Laye, sgnife o 13 septemare 2022 sar 3 SCP
VENEZIA & ASSOCIES, commissalres de justice 3 New!! ¥-sur-Selne et devenu définil,
les résoutions 50, 50.1, 302 el 303 du procesverna de Cassemuce génerale des
togrogrictaires du 26 septembre 2023 ayant naa e le syndic 4 atrodule une procédure de
sase mmoniiere a 'encontre de Monsioo: HEEE B o © ‘ot 32 34 u agpartenant dans
\adite conroonrete,
Un commandenent de gayer vaant sas'c 'mmos e aves sonmalion deélvre par acle de mon
minstere et ransmis pour notificaton dan un elat élanger ie 21 mars 2024

Raphuacie GAL = Commmiare de Jndicor

Procesverbal de descrpbon 9, square de Sant Gorman alEtang ia Vila = le 12 avrl 2024
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EXPEDITION

AL'EFFET DE

Praceder a 'état desceiatil en arévision de  venle judicalre d'un bien sis
Departement des Yvelaes,
Commune de UETANG LA VILLE,
1@t 3 route de Saint German
el plus préc’sément,
9 Square de Salnt-Germain,
Lotn"3224:

Sur un terraln emplacement NGA Couvert, type 1°12, sour une votuse automon e portant e numero 133
et jes 10/100 miliemes des parties communes

A LA DEMANDE DE :

Syndicat des conropriélases Rés dence LE PARC DE L'ETANG LA VILLE
Sise 1:12 avenue du Chiteau, 1-21 route du chanceler Séguies, 1-3 square Saint Germa'n 3 UETANG LA
VILLE (78620),
Rearésenté par son syndic en exercice, ‘e cab™ et ETUDE E- GESTION IMMOBILIERE & anris | s
Mar'otte a Paris 17,

AYANT POUR AVOCAT :

L'AARPI TRIANON AVOCATS
Avocals Assoclés arés ‘e Tribunal ludicaice de Versa es
Demeurant dite vl e 13515 Avenue de Saat Coud

Agssant gar Ma'tre Aude Aexandre e Roux

L'Al PROCEDE COMME SUIT :

DEPARTEMENT des YVELINES
COMMUNE de L'ETANG-LA-VILLE
9 Square de Saint-Germain

Papiatie AL = Commasare de Ltoe

Proces-verbal de descripbon 9, square do Sant German a I Elang la Vitle - e 12 awnl 2024



EXPEDITION
FONDEMENT D'INTERVENTION

A lexpiration d un deia de Ault jours 3 comater de a dé) veanee i COMMANGEMAnt de Dave” YNt Laite ot 3 défaut
de pEement. nasier de justice Inttrumenstare peut pondirer dan: ‘e iy dans s conditions nrevaes par
articer 3522

Le procés-verbal de cescription comprenc
1" La deseniption ces liewa, leur composition &t leur superficie

2" Lhnciication ces corditions g'occupation et Pidentisé des oecupanis st que la mentior des droits
aont ils se prévalent |

3% Le cas échéant, le rom e; [ acresse gu syrdic te copropriete

4" Tous autres renseigrements uiiles sut limmeuble fournis, notamment. par Foctupant,

Raghasie AL = Commasaie de dantoe

Froces-verbal do descriphon O, square de Sant Gormarn a ['Elang 1a Vil - ke 12 awd 2024



EXPEDITION

Desu's @ vo'r

3 gue IS precsement deous a route de Sant German, Cacces 3 @ osidence du

Pare, 3 "até-'ey- duque et

RIVE 01 835 05l “ogud Da

eme de tlyse Vg s

ra a Tonctionnemet electr i

Le: ot 3224 st SHué sur arge aire de stal onnenent sluée ont

satiment 9

atmenl 1 et ‘entrée 8§ du

Le 5ol est cowtiue dune

ctumeroles o ade dune

Les accolements sonl en bon état o

Wroeusement ¢

Proces-verbal de descrpbon 9, square de Saint German a I'Elang la Ville - ke 12 awnl 2024
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b DE L TION DU BIEN

Au jaur de ma visite, k2 bien est libre de toute accupatian

3*-SUR TION IEN

Le cabinet ETUDE ET GESTION IMMOBILIERE dt [ sis 7 rue Mariotte & Pars 17%% assure ia
gestiande la copropriéte.

4°- GENERALITES

A- SITUATION GEOGRAPHIQUT

Les communes hmitraphes en sont Mareil-Marly au nord-est. Marly-le-Roia I'est, Bailly au sud-est
. Nowsy-le-Rai au sud, Saint-Nom-la-Breteche a I'cuest et Faurgueux au nord-quest

Le terrtoire communal est urbanisé sur un tiers de sasurface, le reste est occupe par la fardt

La commune est traversée par la RD 161 qui conduit a Saint-Germain-en-Laye vers le nard et 3 Noisy-
le-Roivers le sud

la commune est traversée par deux lignes de chemin de fer desservies par la SNCF: la ligne
du Transilien L entre Pars Saint-Lazare et Saint-Nom-la-Bretéche ot la Iigne de la Grande ceinture
Ouest récemment guverte entre Saint-Garmain-en-Laye et Noisy-le-Rai

Elle dispose de deux gares a voyageurs : 'Etang-la-Ville et Saint-Nom-la-Bretiche Farét de Marly

1723 | Hovare hettues
u‘w oondamin | 4§ 0Omin

&

Raphade GAY - Comes asre de Jutios
Procés-verbal de desenphon 8, squate de Saml Germain & FEtnG la Vile - 1o 12 avnl 2004
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Le lot dont

in parc arbore

L ensembie est gardienne ot securisé

BIL ei INtCgre a une resikdence dgerement

aatee mg

15 de belle facture caractér

AU Cours de mes opérations | ai realise S

constat sous la forme de planches phot

Ayant rem

Froces-varbal e descriphon 5 square da S

U présent proces verba

océs verba

de constat étab

st Ville ~ o 12 aved 2024
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taphaéle GAS - Commissaire de Justice - 51 Avenue de Saint Clouc
Versailles
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