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MARDI DEUX JANVIER
DEUX MILLE VINGT QUATRE
a 09 heures 00

A LA REQUETE DE :

La Société Anonyme (SA) NN NN BN DN D - u capital de 124 821
703.00 €, dont le siége social est 39, Rue Lstislav Rostropovitch, 75017 PARIS, FRANCE, immatriculée au
RCS de PARIS n®379502644, agissant poursuites et diligences de son représentant Iégal en exercice,
domicilié en cette qualite audit siege

Venant aux droits du CREDIT IMMOBILIER DE France RHONE ALPES AUVERGNE (CIFRAA), elle-méme
venant aux droits du CREDIT IMMOBILIER DE France FINANCIERE RHONE AIN (CIFFRA).

M’AYANT EXPOSE :

Que poursuivant la saisie immobiliére d'un bien immobilier appartenant @ Monsieur Il I et Madame
I I .

En vertu de la copie exécutoire d’'un acte authentique regu le 05 Janvier 2004 par Maitre Jean Pierre BRINES,
Notaire associés a AIX EN PROVENCE ;

Et en exécution d'une inscription d’hypothéque conventionnelle publiée au Service de la Publicité Fonciére de
MEAUX le 25 février 2004, volume 2004V N°1605

Et d'un commandement valant saisie immobiliére signifié en date du 16 Octobre 2023
Ainsi que des articles R322-1 a 322-3 du Code de Procédure Civile d'exécution,

Et en I'absence de paiement intégral des sommes dues dans le délai de 8 jours imparti a Monsieur
I N ct Madame [ T

Qu'il convient de procéder a la description du bien immobilier sis :
57, Rue de la Tour d'Auvergne
Etage 2 - 215
77185 LOGNES

DEFERANT A CETTE REQUISITION :
Je, Maxime CAZALET, Commissaire de Justice, membre de la SELARL GWA ILE DE FRANCE EST,

Commissaires de Justice Associés demeurant 14, Avenue Aristide Briand - BP44 a NOISY-LE-GRAND
(93), par I'un d'eux soussigné,
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EN PRESENCE DE :
- Madame BRANDAO, Locataire
- Monsieur RIBEIRO Rui, diagnostiqueur ARIANE ENVIRONNEMENT

JE ME SUIS RENDU CE JOUR

57, Rue de la Tour d'Auvergne
Etage 2 - Porte 215

77185 LOGNES

OU ETANT J'Al PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :
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LOCALISATION DU BIEN

Je procede a des captures de vues satellite du bien afin de le localiser sur un plan et une carte.

htps:fewaw.geoportadl. gouv.irfcarte
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1. Image fournie a titre d'illustration (Sdu rce geoportail.gouv.fr) =

https:fiwww.geoportadl. gouv.frjcarte
Protocole : HTTPS Javascript: Activé Cooldes : Activés Cache : Désactivé

-_f., géoportail Q, Chercher un lieu, une adwesse, une donnde + ? &0 AS
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INFORMATIONS SUR LA VILLE

Je procéde a des captures d'écran du site Internet https:/fr.wikipedia.org sur la ville du bien.

Je procede a des captures d'écran du site Internet http://www.meilleursagents.com sur la ville du bien.

Pt ffwearw.rrieill gents comp bilset/ A 3 Mobile  Ordinateur
Protocole : HTTPS Javascript : Activé Cockles : Actiwés Cache : Déssctivé

meilleurs o
L agents Menu =

(o]

Prix au m?

57 rue de la Tour d’Auvergne, 77185 Lognes

Prix m2 moyen

3378 €
: de 2618 €a3933¢€

APPARTEMENT
ssses

Estimez votre bien en fonction de ses caractéristiques

Ou obtenez les prix de vente des biens & proximité

I Obtenir les prix de vente ‘

Comp: les professi Is en fi ion de leur nombre de ventes >

hitps:) e . Mobile  Ordinateur
Protocole : HTTPS Javascript: Activé Cookies : Activés Cache : Désactivé
meilleurs -
agents Menu =
[
Loyer au m*

57 rue de la Tour d'’Auvergne, 77185 Lognes

Remarque : les prix indiqués cl-dessous sont ceux de la ville de Lognes

Loyer mensuel/m2 moyen Loyer mensuel/im2 moyen
17,4 € Q) 1€
2 de130Ca281¢C den20€aNns e
APPARTEMENT MAISON

Estimez votre bien en fonction de ses caractéristiques

Estimer un bien en ligne

Ou obtenez les prix de vente des biens & proximité

Obtenir les prix de vente

2.
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hittps:ffr.m wikipedia.orgjwikifLognes Accider
Protocole : HTTPS Javascript: Active Cookles: Activés Cache : Désactivé

Lognes

frangalse du de Seine-et-M,

¥ Langue Y7 Suivre
of Pour les articles ayant des titres homophones, voir Logne

Lognes (prononcé [lan]) est une commune frangaise située dans le département de Seine-et- Lognes
Marne en région lle-de-France.

De 248 habitants en 1975, Lognes en comptait prés de 15 000 en 2009. « Premiére ville
asiatique de France » avec 40 % de sa population, elle est surnommée |a « ville du dragon ».

i= Sommaire v
~ Géographie V'
Localisation & by

Lognes fait partie de la communauté d'agglomération Paris - Vallée de la Marne, au sein de la

ville velle de Marne-la-Vallée, & une vingtaine de kilomé de l'est de Paris©® 1, Arvridieel
Intercommy
Communes limitrophes £ Maire
Mandat
Code postal
Communes limitrophes de Lognes AR,
MNoisiel Torcy

- | : ~ Gentilé Lognots
- . Banlating

https:fifr.mwikipedia orgfwiki/Lognes
Protocole : HTTPS Javascript: Activé Cookies: Activés Cache : Disactivé

Violes de ot

WVoses reaitibres

L Qe de grandes. de transports - Fautoroute A4, la Francilenne N
1044104, ka D) 153 ot la RO 459, Celles-ci parmettent des kaisons aisées avec Paris of les principaux
plles dactivitds de ka rigion llo-de-France (La Défense, Orly, Rolssy...). Cette desserte prividgite a
tavorin e é oo

Le cornctbre récent do la vile nouvelie o dintigres los oe la

i, Impartant
demplacements de stationnament : un parc de 320 places & proximité de la station RER A de Logres, le  Gare o RER
stationnement be long des boulevards urbains : Segrais, Camille-Saint-Saéns, Cours des Lacs, cours
Goonge-Gershwin, Mandinet, Malvoising, Tour dAuvergne.

Transports aériens s

Lisbrodeoma e Lognes-Emersville ast ke promier adrodrome Irangaes d'sviation Wgire privie. I st exploité par s sockité Adroports de
Pasia™

Le dale i cyclables important et en développement

Transports en commun

La commune est desservie par la garn de Lognes oL, e par sa position kmstrophe des deux communes de Lognes et Torcy, par s gare de
Torcy de la bgne A du RER

La vile de Logres est desserves par les ignes do bus des rdseaux RATP, Meaus et Durca, S1bus of la nult par e Noctien
Chemin de fer
Hiormis le RER A désh mentionné, la commune 3 vu dautres ignes traverser son lerritoire.

La construction d'une premidre kone de chemen de fer t Meonior § Noiel 3 816 OOCI0de on
1881

Lognes est aussi situde sur la igre longue de 7,5 km qui dessert Ls zone d'activitis Pariest, définie en 197707, et rejoint la igne de Paris
B Muhouse s niveau d° e &n 2001 110 000 1 do fret par s, Ele est abandonnée depuis 2009, st 3
subd des vols de caténaies.
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hitps:fffr.m wikipedia.orgjwikifLognes

Protocole : HTTPS Javascript: Active Cookles: Activés Cache : Désactivé

~ Population et société

Démographie

Evolution démographicue

Intibgréa b b vile nouvelie de Marne-la-Valde, Lognes

s

[

4

1975 of 1000, passant de 250

habitants b peés de 13000, Dans ks anndes 2000, la population tend § se stablises sutour de 15 000 habitants. En 2000, Lognes.
upad le 621" rang

i 22 v nivvma cépartomantal sur 514 communes. Bl regroucs seviron 17 % des hatstants du Val-Mautubs, communauté dont elle st
I quatridme commune par la poputation.

comptat 14 756 habitants (10 une sugrmentation de 1.8 % par rapport & 1959} L

5ot bk

dont une forte communauté venant des pays du Sud-est asiatioue (C

foume - 412%

de 25 ans en 2006. La vile sccuedle phia de 70 nationaités,

(=

Laotiers,
Frtouve dans L vitalté de s vie associstive, qui compte plus de 200 asseciations sportives #f cullweles

Lévolation du nombee dhabasnts o5t connue b Irivers les L de la o 1793 Pour
et communes de plus de e ’ o
adresses B%de m o riel tous les
eing gy LR R
n20n, kst 4 Len 4,40 % par rappon b 2015 [Seine-et-Marne | +145 %,
France hors Mayotte : +184 %)
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PHOTOS DE LA RUE

Je procéde a des photographies de la rue.
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SUPERFICIE DU BIEN

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de l'immeuble batis visitées Superficie privative au Surface au sol Commentaires
sens Carrez
Entrée-séjour 20.59 20.59
Plac 0.78 0.78
Cuisine 3.42 3.42
SdB-wc 4.6 4.6
Terrasse 0 4.68

Superficie privative en m? du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 29,39 m2 (vingt-neuf métres carrés trente-neuf)
Surface au sol totale : 34,07 m? (trente-quatre métres carrés zéro sept)

CONDITIONS D'OCCUPATION DU LOGEMENT

Le bien est meublé et occupé par le locataire titulaire d'un contrat de location meublé ayant pris effet le 15
Janvier 2023 et dont le loyer mensuel s'éléve a 601 Euros.

OBSERVATIONS GENERALES SUR LE BIEN

Le bien est situé au 2éme étage de I'ensemble immobilier, I'accés s'effectue par une coursive donnant sur
un patio.

La porte paliére du logement s'ouvre sur un dégagement desservant en partie droite une salle de bains et en
face la piéce principale avec coin cuisine.

Le logement bénéficie d’un balcon.
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ENTREE

L'accés s'effectue par une porte d'entrée en état d'usage normal.

Le sol est recouvert de moquette en bon état.

Les plinthes sont en bois peintes en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de fibre de verre peinte en bon état.

Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

Il existe un espace de rangement aménagé en partie droite en entrant dans le logement.
L’éclairage artificiel de I'espace est assuré par une suspension en état d'usage.

Les équipements électriques sont globalement en bon état.
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SALLE DE BAIN

L'acces s'effectue par une porte simple en état d'usage normal.
Le sol est recouvert de carrelage en bon état.

Les murs sont recouverts de faience en bon état.

Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

Pour les éléments d'équipement, je releve :

- un WC suspendu en état d'usage normal (un abattant en état d'usage normal, un réservoir en état d'usage
normal, un dévidoir en état d'usage normal, un mécanisme de chasse d'eau en état d'usage normal, une
cuvette en état d'usage normal, un robinet d'arrét d'eau en état d'usage normal )

- une baignoire équipée d'un robinet mitigeur avec flexible, douchette, barre de douche et paroi en verre,
I'ensemble est en bon état.

Un plan vasque positionné sur un meuble bois deux portes équipé d'un lavabo avec robinet mitigeur et
surmonté d'un miroir. L'ensemble est en état d'usage.

L’éclairage artificiel de 'espace est assuré par une suspension et des spots en état d'usage.
Le chauffage de I'espace est assuré par un séche serviette en bon état.

Les équipements électriques sont globalement en bon état
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SEJOUR

Le sol est recouvert de moquette en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de fibre de verre peinte en bon état.

Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

L'éclairage naturel de la piece est assuré par une baie vitrée, pourvu d’un battant coulissant, en bon état.

L’éclairage artificiel de I'espace est assuré par deux suspensions en état d’'usage. Présence de volets
roulants non vérifiés.

Dans le coin cuisine, il existe une fenétre, un battant, en bon état.

Les équipements électriques sont globalement en bon état.

La piéce est chauffée a l'aide d'un radiateur connecté au systéme de chauffage central de la copropriété.

La piéce est pourvue d'un coin cuisine équipé, composé d'un évier et plaque de cuisson positionnés sur un

meuble de rangement, d'un second meuble bas et de trois éléments suspendus, I'ensemble est en état
d'usage.
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BALCON

Le sol est recouvert de dalles en bon état.

Les murs sont recouverts d'un parement briquette en état d'usage normal.
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PLACE DE PARKING

J'effectue un cliché photographique que I'emplacement de stationnement.
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SYNDIC DE COPROPRIETE
La copropriété est gérée par la société INEEEM située 3, Boulevard Michael Faraday a SERRIS (77700).

DIAGNOSTICS

A l'issue de mes constatations, j'ai annexé au présent proces-verbal de description les diagnostics établies
par Monsieur RIBEIRO Rui, Diagnostiqueur.

De tout ce que dessus, jai dressé le présent procés-verbal de constat sur 22 pages pour servir et valoir ce
que de droit.

Maxime CAZALET
Commissaire de Justice
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