Article 60 -

Il ne peut &tre mis en délibération que les
guestions inscrites a l'ordre du jour et dans la me-
sure ol les notifications prévues aux articles 49 et
50 du présent reéglement onc été effectuées conformément

4 leurs dispositions.
Article 61 -

Il est établi un proces-verbal des délibera-
tions de chague assemblee, qui est sSi1gné par le Prési~-
denv, par le secrétaire et par les membres du bureau.

Le proces-verbal comporte le texte de chagque de-
libération. Il indique le résultat de chaque vote et
preécise les noms des copropriétaires ou associés qua
se sont opposés & la décision de l'assemblée, de ceux
qui n'ont pas pris part au vote et de ceux gqui se sont

abstenus,
Sur la demande d'un ou plusieurs copropriétai-

res ou associés opposants, le proces-verbal mentionne
les réserves éventuellement formulees par eux sur la

regularité des délibérations.
Les procés—-verbaux des Seances sont inscrics,

4 la suite ies uns des autres, sur un registre speécia-

lement ouvert a cet effet.
Les copies ou extraits de ces proces-verbaux

a produire en justice ou ailleurs sont certifiés par
le syndic.

Section 4 ~ Voix - Majorate -

Article 62 -

Dans les assembleéees génerales, chacun des co-
propriétaires dispose d’'autant de voix qu'il pogsede
de quores-parrs de copropriéte.

Article 63 -

Toutefois, lorsgu'un coprepriétaire possede
pius de la moitié des quotes-parts de partlies communes
appartenant 4 tous les copropriétraires, le nombre de
voix dont il dispose est reduit a la somme des voix
des autres copropriétaires.

Article 64 -

Lorsque les frais gui seraient emntraines par
l'exécution de la décaision mise aux voix, en vertu
du présent réglement, incombent a tous les coproprié-
taires mais dans une proportion autre gque celle résul-
tant de leurs droits dans les partiss communes, les
copropriétaires disposent d'un nombre de voix propor-

tionnel & leur participation aux frais.
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Article 65 ~

Lorsqufaux termes du présent réglement les fraa
qui. seraient entrainés par l'exécution de la décision
mise aux veix n’incombent gqu’'a certains seulement des
copropriétaires, seuls ces copropriétaires prennent
part au vote, 2t ce, avec un nombre de voix proportion-
nel a leur participation aux frais.

Article 66 -

Les décisions autres que celles visées au titre
V du présent reglement de copropriété sont prises a
la majorité des voix dont disposent les coproprietaires
ou associés présents ou représentés ayant en vertu du
présent réglemant voix délibérative au suj)et de la ré-
solution mise au VOiX.

Article 67 -

Par dérogation aux dispositions de l’article S
précedent, l'assemblée générale reéunie sur premiére cor
vacation ne peut adopter qu'a la majorité des voix
de tous les copropriétaires les décisions concernant :

a) La désignation ou la révocation du ou des
syndics,

) Les modalités de réalisation et d'exécution
des travaux rendus obligatoires en vertu des disposai-
tions législatives ou réglementaires.

¢) L'autorisation donnse & certains coOproprié-
taires d'effectuer a leurs frairs des travaux affectant
les parties communes ou l'aspect extérieur de l'immeu-
ble et conformes 4 la destination de celui-ci,.

A defaut de décision prise dans les conditions
de majoraté prévues au premier alinéa du present arti- —
cle, une nouvelle assemblée générale statue & la majo-~
rité des voix des COPropriétalres pPrésents ou représen-
tés.

Artacle 68 -

Les dispositions de l'article precédent sont
applicables aux décisions concernant les délégations
de pouvoirs.

One telle délégation de pouvoirs peut &tre
donneée auy syndic ou & toute autre persomne. Elle ne
peut porter gue sur un acte on une décasion expresse-
ment détermanée,

Elle peut toutefois autoriser son hénéficiaire
a décider de certaines dépenses jusgu'a un montant _
dont la delegation fixe le maximum.
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Elle ne peut, en aucun cas, priver l'assemblée
générale de son pouveir de contrdle sur l'administra-
teur de 1'immeuble et la gestion du syndic, -

I1 sera rendu compte & l'assemblée de 1'exécu-~
tion de la délégatrion.

Article 62 -

Les décisions reguliérement prases cobligeront
tous les copropriétaires, méme les opposantis et ceux
gui n‘auront pas eté repreésentés a4 la reunion. Elles
seront notifiees aux non présents et aux dissidents
au moyen d'upe copie ou d'un extrait du procés~verbal
de l'assemblée certifiee par le syndic et gui leur se-~
ra adressée sous pli recommandé ou remise contre ré~
cepissé.

Cette notification doit mentionner le reésultat
du vote et reproduire le texte de l'articile 42, alinea
2 de la loi du 10 Juillet 1965.

5i une Société est propriétaire de plusieurs
lots dont elle attribue 1a jouissance & ses associés,
cette notification est adresaée, le cas échéant, aux
associés opposants ou défaillants. En outre, et meéme
sSi apcun associé n'est opposant ou défaillant, un
extrait du procés-verbal de l'assemblée est notifié
au représentant légal de la socigété s'il n'a pas assis-
té& & la réunion.

Le délai prévu a lL’article 42, alinéa 2 de la
loi du 10 Juillet 1965 pour contester les deécisions
de 1l'assemblée générale court i compter des notifica-
tions ci-dessus preévues.

CHAPITRE III
CONSEIL SYNDICAL -

Article 7O -

Il pouxra & tour moment &tre institué un con-
seil syndical en vue d‘'assister le syndic et de con-
tréler sa gestion.

0
[}

Article 71 -

La décision d'instituer le conseil syndical
appartiendra 4 1'assemblée générale des copropriétai-
res statuant a la majorité prévue a l'artiacle 25 de la

loi du 10 Juillet 1965.

La décision de ne pas instituer le Conseil Syndical
ne pourrait étre prise qu'a la majorité prévue par 1'article
26 de la méme 101 : “Ta majorité des membres du Syndicat
représentant au moins les deux/tiers des voix".
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Article 72 -~

En cas d’institution d'un conseil syndical,
l'axsemblée génarale statwant A la majorité ci-dessus
indiquée davra adopter les reégles relatives a l'orga-
nisation et au fonctiasnnement de ce conseil, notamment
celles relatives au nombre de ses membres et & la du-
rée de leur mandat.

CHAPITRE IV
SYNDIC

Saection 1 - Nomination - Révocation - Rémuné-

ration -

Article 73 -
Les fonctions de syndic peuvent £tre assumees
par toute persomnne physigque ou morale.

Article 74 -~

Le syndic est nommé par l'Assemblée Géneérale
aux conditions prévues par l'article 67 du présent reé-
glement.

Si l'Assemblée Génerale, diiment convogquée a
cet effet, ne nomme pas de syndic, le syndic est desi-~
gné par le Président du Tribunal de Grande Instance
dans les conditions et avec les effets prevus par l'ar.
ticle 46 du décret du 17 Mars 1967.

Dans tous les cas autre que celul envisage a
l'alinéa précédent, ou le syndicat est depourvu de
syndic, le Président du Tribunal de Grande Instance de-
signe, dans les conditions preévues par ltarticle &7 du _
décret précité, un administrateur provisoire, charge
notamment de convogquer l'Assemblée Generale en vue de
la nomination du syndic.

Article 75 ~

L'Assemblée Générale fixe la durée des fonc-
tions du syndic.

Cette durée est fixée par la President du Tri-
bunal de Grande Instance dans le cas visé au deuXiéme
alinéa de l'article precédent.

Elle ne peut sxceder trois ans.

Toutefois pendant le délai prevu 4 l'article
1792 du Code Civil, cette durée ne peut dépasser une
année lorsque le syndic, som conjoint, leurs commet-—
tants ou emploveurs, leurs préposés, leurs parents ou

0
"
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alliés jusgu’au troisiéme degré inclus ont directement
eu indirectement, a guelque titre que ce soit, méme
par personne interposée, participé 4 1a construction
de 1'immeuble. Pendant la temps ou la disposition rece-
vra son application, le syndic, s'il est nommé pour
plus d'une année devra, avant &'entrer en fonction,
déclarer gu'il ne se trouve pas dans 1l'une des situa-
tions ci-dessus visées, 5'il venait a se revéler que
contrairement & ses déclarations le syndic ge trouve
dans 1'une des situations en cause la durée de ses
fonctions se trouverait réduite 2 un an. Si plus d'une
année s'est alors écoulees depuis la nominatzon du syn-
dic, l'assemblée générale pourra metitre fin i ses fonc-
tions immédiatement et sans indemmité au profit du
syndic. Elle pourra aussi, si elle en décide reconduirc
les fonctions du syndzc mais pour unes durée qui ne
pourra excéder une année. En aucun cas, la validiteé

des actes accomplis par le syndic au nom du syndicat
pendant la période excédant celle & laguelle il aurait
dd &tre nommé ne pourra &tre remise en cause. Le syndi-
cat pourra prétendre a indemmité dans les conditions

du droit commun si les actes en question lui ont porte
preé judice.

Les fonctions de syndic sont rencuvelables pour _

les durées preévues aux deux alineas precéedents.

Article 76 -

L'assemblée générale peut a tout moment, révo-
guexr le syndic sauf a l'indemmiser si ses Zonctions
sont remunérées et si la revocation niest pas fondeée
sur un motif légitime.

Article 77 -
Si le syndic avait l'intention de se démettre

de ses foncticns, il devrait en aviser le comseil syn-
dical trois mois au moins a l'avance.

Article 78 -

En cas d'empéchement du syndic pour guelgue
cause gue ce soit ou en cas de carence de sa part a
exercer les droits et actions du syndzcat, un adminis~

trateur provisoire de la coproprieté pourraxt &tre nom- __

mé dans les conditiona et avec las effets prévus par
1tarticle 49 du décret du 17 Mars 1967.
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Article 79 -

Les conditions de la rémmeération du syndic,

.* -sont sous réserve, le cas &chésnt de la réglementation

y afférente, fixées par l'assemblée générale i la majo-
rité prévue a4 l'article 66 du préesent réglement.

Artdicle 80 -~

Jusqu'a la réunion de la premiére assemblée gére
rale des copropriétaires prévue 3 l'article 42 ci-des- ==
sus, Monsieur BARJUU, demeurant ¥ EVRY (91000) 1, rue Alpnonse
Daudet ~errmemmm—memoa- ewrensLecocmeesansan - e
désigné 4 cet effet par le comparant
exsrcera a titre proviscire les fonctions de syndic, a
compter de l'entrée en vigueur du présent réglement. .

De plus & compter de l'acheévement de 1'immeuble
et jusqu'a l'entrée en vigueur dudit reéglement il exer-
cera les fonctions d'administrateur-geérant de )'immeu-
ble comme mandataire de la Societée de construction.

Il aura droit de ces chefs & une remuneration
calculée selon le tarif fixé par la Chambre Syndicale
des Administrateurs de biens a Paras.

Section 2 - Attributions -~

Article 81 -~

Régles egénerales -

Le syndic est charge :

- d'assurer l'exécution des dispositions du re- =
glement de copropriété et des délibérations de l’assem-
blée geneérale.

- dtadministrer l'imseuble, de pourvoir a sa
cemnservation, & sa garde et a son entretien et, en
cas dlurgence, de faire procéder de sa propre initia-
tive, a l!exécution de tous travaux nécessaires a la
ssuvegarde dudit immeublea,

- de représenter le syndicat dans tous les acte

civils et en justice,

D'une maniére générale le syndic est invescti
des pouvoirs gui lui sont conféres par la loi du 10
Juiller 1965 et notamment par l'article 18 de cette
loi ainsi que par le décret du 17 Mars 1967.

Article 82 -~

Travaux urcents -

lLorsgqu'en cas d'urgence, le syndic fait procedel
de sa propre imitiative A l'exécution de travaux néces-
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saires & la sauvezarde de l'inmeuble, il en informe
las copropr1etaires et convogue immédiatement une assem-

. blée geéneralae.

Par deéerogation aux dispositions de l'article 92
ci-apres, il peur, dans ce cas, en vue da l'ouverture
du chantier et de son premier approvisionnement, deman—
der, sans del;beratzon préalable de 1'assemblée genéra-
le mais apréa avoir pris l'avis du conseil syndical,
le versement d'une provision gui ne peut exceder le
tiers du montant du devis estimatif des travaux.

Article 83 -

Personnel -

Le syndic engage et congedie le persommel du
svndicat et fixe les conditions de son travail suivant
les usages locaux et les textes en vigueur,

L'assemblée geénerale a seule qualite pour fixer
ie nombre et la catégorie des emplois.

Article B4 -

Liate des cogrogriétazres

Le syndic établit et tient a jour une liste de
tous les copropriétaires avec l'indication des lots
qui leur appart;ennent, ainsi que de tous les titulai-
res des droits visés a l'article 30 du présent reéegle-
ment ; il mentionne leur 2tat-civil a2insi que leur do-
micile réel ou élu.

Le syndic remet le premier janvier de chaque
anneée ay Président du Conseil syndical - s'il existe
un conseil syndical -~ un exemplaire mis & jour de la
liste ci-dessus prévue.

En cours d'année le syndic fait connaitre imme-
diatvement au Président du Conseil svndical les modili~
cations qu’il ¥ a lieu d'apporter & cetrte liste,

Article 85 -

Archive=s -

Le syndic detient les archives du syndicat, no-
tamment une expedztion au une copie des actes énumeres
aux articles ler & 3 du déecret du 17 Mars 1967, ains:
gque toutes conventions, pieces, correspondances, plans.
registres, dacuments relatifs a l'immeuble et au svn-
dicat. Il détient, en particulier, les registres con-
tenant les procés-verbaux des assemblées geénérales des
copropriétaires et des piéces annexes.
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Il délivre des copies ou extraits, qu'il certi-
fie conformes & ces procés-verbanx,

ﬁgticlg 86 -

Comptabilite -

Le ayndic tient la comptabilité du syndiecat, il
1'organize de fagon & faire apparaitre la position
comptable de chague copropriétaire & 1'égard du syndi-
cat.

Il prépare le budget preévisionnel qui est voté
par l'assemblée générale.

Article B7 -

Provisions -

Le syndic peut exiger le versement des provi-
sions prévues a l'article 92 ci-aprés dans les condi-~
tions arrétées audit article.

Article 88 -
Dépét de fonds -

Dans le cas ou l'immeuble est administre par
un syndic gui n'est pas soumis aux dispositions de la
joi n® 70=9 du 2 Janvier 1970 et des textes pris pour
son application, toutes sommes ou valeurs recues au
nom et pour le compte du syndicat doivent étre verseées
sans délai a4 un coapte bancaire ou postal ocuvert au
nom du syndicat. Une décision de l'Assemblée génerale
peut, le cas échéant, dans les conditions et sous ré-
serve des garanties qu'elle détermine, fixer le mon-
tant maximum des fonds gue le syndic est autoriseé a
ne pas verser a ce compte,

Article 89
Conventions soumises a autorisation de l'issem-
blée cémerale

Toute convention entre le syndicatr et le syndic
ses préposés, parents ou alliés jusqu'au troisiéme de-
gré inclus, ou ceux de son conjoint au mame degre,
doit é&tre spécialement autorisée par une décision de
l1'assemblée génersle.

Il en est de méme des conventions entre le
syndicat et ure entreprise dont les personnes ci-
dessus visées sont propriétaires ou associeés ou dans
lesgquelles elles exercent les fonctions de gérant,
d'administrateur ou de directeur, de salarié ou de

préposé.
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Article 20 ~—
Actiona eun justice

A - Le syndic re peut intenter une actiorn en
justice au nom du syndicat sans ¥y avoir éte avtoriasé
par une décision de lt'assemblée gémérale, sauf lora-
gu’il s'agit d’une action en recouvrement de créance
méme par voie d!'exécution forcée d'une procédure en-
gagée conformément A 1'article 54 du déeretr du 30 Mars
1808, et. em cas dlurgence npotamment d'une proceédure
engagée conformément aux articles 806 et suivants du ——
Code de Procedure Civiie. Dans taoaus les cas, le syndic
doit rendre compte des actions gu’il a introduites,

4 la prochaine assemblée générale.

B = A l'occasion de tous litiges dont est sai-
S sie une juridiction et gui concernant le fonctionnement
d‘'un syndicat ou dans lesquels le syndicat est partie,
le syndic avise chagque copropriétaire de l'existence
DEpEE o et de l'objet de l'instance.

C - Teut intéressé peut demander au Prasident

o du Tribunal de Grande Instance, statuant sur requéte
de désigner un mandataire ad'hoec pour ester en justi-
ce ay nom du syndicat lorsque celui-ci est partie
dans une instance relative a l'exécution de la cons-
tructien de 1'immeuble, aux garanties dues ou aux res- —
ponsabilites encourmes a cette occasion, si le syndic,
son conjoint, leurs commetitants ou emploveurs, leurs
Temrmmema— préposés, leurs parents oun alliés jusqu'an rroisiéme

degré inclus ont, directement ou indirectement, a
T — quelque titre que ce soit méme par personne interposée,

participé & ladite construction.

Section 7 - Exercice par le svndic de ses at-
tributions -

Article 91 -

-— Seul responsable de sa gestion, le syndic ne
peut se faire substituer. Toutefois le syndic peut,

A l'ocecasion de l'exécution de sa mission, se faire

représenter par l'un de Ses préposas.

L'Assemblée Générale statuant & la majorité
prévue par l'article 67 du présent réglement peut au-
torizer une délégation de pouvoirs a une fin déter-
minée dans les limites précisées a l'article 68 du pré-
sent réglement.

Il

(]
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CHAPITRE V
PAIEHENT DES. CHARGES - PROVISTONS
RECOUVREHENT DES CREANCES DU SYNDICAT

Article 92 -

Provisions -

»

Les copropriétaires verseront au syndic, sgavoir :

1~ Au début de chagque exercice une provision qui
sous réserve des décisions de l'assemblée générale ne
peut excéder le tiers du budget prévisionnel voté pour
l'exercice considére.

— En cours d'exercice et au greé du syndic soit
en une on plusieurs fois une somme correspondaut au
remboursement des dépenses régunliérement engagées et .
effectivement acquitteées, soit des provisions trimes-
trielles qui ne peuvent chacune exceéder le guart du o
budget prévisionnel pour 1l'exercice cons;dere.

3°~ De provisions spéciales destinées 3 permettre
l'axécution de décisions de l'assemblée générale, com~-
me celles de procéder a la réalisation des {ravaux preé-
vas aux chapitres III et IV de la loi du 10 Juillet —
1965, dans les conditions fixées par décisions de ladite
assembléa.

Ltassemblée générale décide, s‘il y a lieu, du
mode de placement des fonds ainsi recueillis, _
Article 93 -

Interédts de retard -

Les sommes dues au titre du précédent article _
portent intérét au profit du syndicat. Cet intéreét fixeé
au taux légal en matiére civile, est di & compter de
la mise en demeure adregsée par le syndic au coproprié-
taire défaillant.

Article 94 -
Recouvrement des fondas =

Les dispositions des articles 819, 821, 824 et
825 du Code de procédure civile sont applicables au —
recouvrement des créances de toute nature du syandicat
34 ltencontre de chague copropriétaire, qu'il s'agisse —_
de provision ou de paiement définitif.

Article 95 -
Sfiretés -
Les creances de toute nature du syndicat & l'en-
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contre de chague copropriétaire serant, qu'il s'agisse
de provizion ou de paisment dafinitif, garanties par

_les s@retés prévues par l'article 19 de la loi numeéro

69557 du 10 Juillet 1965.

Article 96 -
Indivisibilité - Solidarité -

Lez obligations de chague copropriétaire sont
indivisiblesd l'égard du syndicat, legquel, en conséquen
ce, pourra exiger leur entiire exécution de n'importe
lequel des héritiers ou représentants d'un copropriétal
re.

Dans le cas ot un ou plusieurs lots viendraient
A appartenir indivisément a plusieurs copropriétaires,
ceux~ci seront tenus solidairement des charges vis-a-
vis du syndicat, leguel pourra en conséguence exiger
l'entier paiement de n'importe lequel des coproprieéetai-~

res indivis.
De méme, les nus-propriétaires, les usufruitier

et les titulaires d'un dreit d'usage ou d'habitation
seront tenus solidairement vis-&-vis du syndicat qui
pourra exiger de n'importe lequel d'entre eux l'entier
paiemert de ce qui lui sera di au titre du ou des lots
dont la propriété sera démembrée.

CHAPITRE VI
ASSURANCES

Article 97 -

Le syndicat sera assuré contre :

1*- L'incendie, la foundre, les explesions, les
dégits causés par l'électricité les dégats
des eaux et les bris de glaces {avec renonciation au
recours contre les copropriétaires de 1'immeuble ou oc-
cupant un appartement, lecal ou garage ou contre les
locataires et occupants de ces locaux).

2%~ Le recours des voisins et le recours des
locataires.

3°-~ La responsabilité civile pour dommages cau-
sés aux tiers par l'ensemble immobilier {(défaut de ré-
parations, vices de comnstructions ou de réparations,

ete. ...}
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Article 98 -

Les questions relatives aux assurances seront
débattues &t tranchées par les copropriétaires & qui
incomberont ls paiement des primes. Ils decideront
notamment du chiffre des risgues a assurer et du choix

de la ou des compagnies.
iLes polices seront signées par le syndic en

exécution des réasolutions de l'assemblée gémnérale.

Article 99 -

Les copropriestaires qui astimeraient insuffi-
sanies les assurances ainsi décidées pourront toujours
souscrire, en leur nom personnel, une assurance complé-
mentaire. Iis en paieraient seuls les primes mais au-
ront seuls droit a l'indemmité & laguelle elle pourrainr

doniner lien.

Article 100 «~

Chaque copropriétaire sera tenu 4'assurer, en
ce gui concerne sonr propre lot, le mobilier v contenu
et le recours des voisins contre l'incendie, l'explo~
sion du gaz, les accidents causés par 1l'électricite

at les dégits des eaunx.
Cette assurance devra étre faite par une compa-

gnie agréée par le Crédit Foncier de France ou i l'uxe
des compagnies choisies par l'assemblée des coproprié-

taires.

Article 10t -

En cas de sinistre les indemmnités allouees en
vertu des polices génerales seront encaissées par le
syndic en présence d'un des copropriétaires désigné
par l'assemblée génerale, 3 charge par le syndic d'en
effectner le dépét en Banque dans les conditions i
détarminer par cette assemblée.

Article 102 -

Laa indemnités de sinistre seront, sous réserve,
des droits des créanciers inscrits, affectées par pri-
vilége aux réparations ou a4 la recomatruction. Au cas
od il serait décidé de ne pas reconstituer le bitiment
ou ltélément d'équipement sinistré, les indemmnirtés
allouées en verctn des polices générales seront répar-
ties entre les copropriétaires gui, en cas de recons-
titution, emn auraient supporté les charges et dans les
proportions ot elles leur auraient incowmbé.




CHAPITRE YVII
DISPOSITIONS COD S
Article 103 -~

Les notifications et misea en demeure prévues
par la preuant réglement de copropriété tant au présen:
titre, qu'azu titre suivant sont valablement faites par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

Toutefois, lea notifications des convocations
peuvent valablement résulter d'une remise contre ré-
cépissé ou émargement.

Il en est de méme pour l'avis donné par le syn-
dic aux cnproprxetaires de l'existence d'une inatance
comme il a été prevu a l'article 90 du preésent regle-
ment de copropriété. _

TITRE V
DECISIONS EXTRAORDINAIRES

CHAPITRE I —
MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROFPRIETE -

Article 104 - —

Liassemblée générale paut modifisr le présent
réglemant de copropristé dans la mesure ou il concermne
1a jouissance, l'usage et l'administration des parties

communesn.

Artiele 105 -

Les décisions prises dans le cadre de l‘artzclc
précédent sont adoptées par l'assemblée générale & la
ma jorité dea membres du syndicat repreésentant av moing
les deux/tiers des voix.

i

Article 106 -

L'assemblée sénérale ne peut, a quelque majorih
que ce soit, imposer 3 um copropriétaire une modifica-
tion & la desxgnation de ses parties privatives our aux
modalités de leur jouissance, telles qutelles résultent
du réglement de copropriété.

Article 107 -

De méme, la répartitition des charges ne peut
étre modifrée qu'a l’unanimité des copropriétaires.
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Article 108 - , -

Toutefois, la participation des copropriétaires
aux chargss entrainées par les aervices collectifs
et les éléments d'équipament common doit dsmeurer
fonetion de l'utilité gue ces services et éléments pré-
sentent i l'égard de chaque lot. -

Quant 4 la participation des copropriétaires
aux charges relatives & la conservation, & l'entretien
et & l'admiunistration des parties communes, elle doit —
rester proporitionnella aux valeurs ralatives des par-
tiea pravatives comprises dans leuwrs lots tallas que —
ces valeurs reésultent, lors de 1l'établissement de la
coproprietée, de la comsistance, de la superficie et
de la situation des lots sans egard & leur utilisatzon.

En conséguence :

a) - Lorsque des travaux ou des actes d'acqui-
sition ou de dispositions sont décidés par l'assemblée —
générale statuant A la majorité exigée par la loa, la
modification de la répartition des charges ainsi ren-
due nécessaire peut atre décidée par 1'Assemblée Géné
rale statuant A la méme majorité.

En cas d'aliénation séparée d'une on plusieurs
fractions d'un lot, la répartition des charges entre
ces fractions est soumise & l'approbation de l'assem-
blée geénérale statuant 4 la majorite des voix des co-
propriétaires presents ou représenteés. -

A défaut de décision de l'assemblée gémérale
wmodifiant les bases de répartition des charges dans
les cas ci-dessus prevus, tout coproprieétaire pourra
saisir le Tribunal de Grande Instance de la situation
de 1'immeuble & l'effet de faire procéder a la -
nouvelle répartition rendue nécessaire.

b} - Lorsqu'un changement de l'usage d'une ou
plusieurs parties privatives rend nécessaire la modi-
fication de la répartition des charges eantrainées par
les services et les éléments d'équipement collectifs,
cette modification eat décidee, savoir : par une asgem-
blée générale réunie sur premiére copvocation, a la
majorité des voix de tous les copropriétaires et, a
défaut de décision dans ces conditions, par une mouvelh
assemblée générale statuant a4 la majorité des voix des
copropriétaires présents ou représentes.

i’

CHAPITRE II
ACTES D'ACQUISITION ET DE DISPOSITION
Section 1 -~ Actes d'acauisition -
Article 109 -

Le syndicat peut acquérir des parties communes

Page o4



N ——

ou constituar des droits reels immobiliera au profit
de ces parties commmmnes., lLes actex d'acquisition sont
passés par le syndicat lui-méme et de son chef.

Le syndicat peut également acquerir lui-méme,
a titre onérenx ou gratuit, des parties privatives sans
que celles=ci perdent pour autant leur caractére priva-
tif. Le syndicat ne dispose pas de voix, en assemblee
générale, aun titre des parties privatives acquises par
luf.

Article 110 -

Les décisions concernant les acguisitions immo-
biliéres sont prises & la majorité des membres du synda
cat représentant au moins les deyx/tiers des voix.

Section 2
Actes de dispositions -
Article 111 -

Le syndicat peut aliéner des parties communes
ou constituer des droits reels immobiliers & la charge
des parties communes. Les actes de disposition sont
passés par le syndicat lui-méme et de son chef,

Le syndicat peut aliener des parties privatives
dont il s'est rendu propriétaire.

Article 112 -

Lorsque les actes de disposition sur les partie
communes ou sur des droits accessoires i ces parties
communes reaultent d'obligations léegales ou réglementa:
res, telles que celleas relatives A 1'établissement de
cours commnes, d'autres sarvitudes ou A la cession
de droit de mitoyenneté, lea decisions concermant les
conditions auxquelles sont réalisées ces actes sont
adoptées par l'assemblée genérale réunie sur premieére
convocation & la majorite des voix de tous les copro-
priétaires et, a défaut de décisions dapns ces condi-
tions, par une nouvelle assemblée générale statuant a
la majorité des voix des copropriftaires presents ou
repreésentés.

Article 113 =~

Les décigions concernant les actes de disposi-
tions autres que ceux visés i l'article précédent, sont
prises A la majorité des membres du syndicat représen-
tant au moins les deux/iiers des voix.
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Article 114 -

Ltassemblée générzle ne peut, sauf & l'unmanimite
des voix de tous les copropriétaires, décider l'aliéna-
tion des parties communes dont la conservation est né-
cessaire, an respect de la destination de l'immeuble.

CHAPITRE IXI
AMELIORATION - ADDITION - SURELEVATION

Article 115 -~

Les améliorations, additions de locaux privatif
ainsi que l'exercice du droit de surélévation seront
effectués, le cas échéant, dans les conditions preévues
aux articles 30 A 37 de 1a loi du 10 Juillet 1965.modifile

par la Joi B85-1470 du 31 Décembre 1985.
CHAPITRE IV

RECONSTRUCTION

Article 116 -

En cas de destruction totale ou partielle, la
reconatruction serait décidée et, le cas échi#ant opereée
dans les conditions et avec les effets prévus aux ar~
ticles 38 3 41 de la loi du 10 Juillet 1965.

TITRE VY
DISPOSITICNS FINALES

Article 117 -~
Constitution de svndicats secondaires ~

Les copropriétaires dont les lots composent
1'un des baAtiments pourront, reunis en Assemblée Génd-
rale, décider la constitution entre eux d’un syndieat
dit secondaire. Cette éventuelle décision serait prise
dans les conditions et avec les effets prévus a llarti-
cle 27 de la loi du 10 . Juillet 1965.

Article 118 -
Constitution de propriétés distinctes -

Si la division en proprigté dun sol se reévalait
possible, les copropriétaires dont les lots composeront
l'un des biAtiments pourraient demander que ce hidtiment
soit retireé de la copropriété initiale pour constituer
une copropriété separée. La décision serair alors prise
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dana les conditions et avec les affeta prévus par 1l'ar~
ticle 29 de la loi du 10 Juillet 1965.

Article 119 -

Entrée en vigueur -

Les stipulations des présentes en tant qu'elles
constituent le régiement de copropriété de 1'immeuble entreront
en vigueur en tant que telles, dds ]'achevement de 1'immeuble
et A partir du jour ol la vente d'un lot aura été réalisée.

PLANS

ta description des lots ci-dessus établie a fait
V'chjet de plans qui sont demeurés ci-annexés aprés mention
aprés avoir 6té certifiés par Monsieur BARJOU @s-qualités.

Article 120 -~

Publicité fonciere -

Le présent réglement de copropriété sera publié
au Premier ------ bursaun des hypothiques de CORBEIL,
conformément a la loi du 10 Juillet 1965, et aux dispo-
sitions légales portant réforme de la publicité fomcie-

reé.
11 en sexrn de miéme de toutes modifications pou-

vant &tre apportées par la suiie au présent réglement.
DOMICTILE

Pouxr l'application du présent reglament de co-
propriété, le sus-mommé és-qualité, fait élection de
domicile an siége de la Société gqu'il reprassmte.

DONT ACTE
établi sur soixante = SCRT pages.

Fait et pasasé a PARIS

En 1'0ffice Notarial dénommé en t&te des présentes.

Aprés lecture des présentes par Madame Demise

RONQUANT, ~~eweccon=~ Clerc de Notaire habilité et
assermenté & cet effet, la signature de Mnsieur RARJOU
R a été recueillie.

Le 20 Féyrier 19%0)

Par ladite Madame RONQUANT ~«-=e==- qui a également
signé le méme jour.

Et le présent acte a été sigre par ls Notaire
associé sus-nopme.

L'AN MIL NEUF CENT QUATRE YINGT DIX

Le vingt février - /

Suivent les signatures,

En marge dudit acte se trouge la meption suivante :
"DROITS D'ENREGISTREMENT smw
f
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— &= LE SOUSSIGNE. Me  JACOUES ANTOMARCHILAME

Notaire associe de La Societe Cavile Proressionneile
" Jacgues ANTOMARCHI-LAME et Demis ROZES. Notaires
associes " certifie la presente copire pour laguelle
11 a eté empiove Soixante huit feurlles simplies.
exactement collationnee et toniorme & la minute et
A l'expenaition destinée a rescevolr la mesation de publi-

Cite, et approuve quatre blancs batonnéds, six barreg tirées dans des
blancs, sens reavoi, ni mot nul./.

S TTiEE= Il certifie également que lL'identite complete
des parties déncmmees dans le presem: dacument telle
qu'elle est indiguée en tTétve des presentes a suite

de leur nom ou denomination lul a ete r?L emem‘.

Justifiée. et spécialement en ce qui concerne ;3
~ LE SYNDICAT DES COPROPRIFETAIRES DE L'IMMEUBLE SIS A EVRY (Essonne)

i rue Alphonse Deudet sur le wu d'une copie ceprpifiée conforme du

I Réglement de Copropridteé.
- La "S.C.I. LES BOULEAUX", sur le vu d'un extrait de son inscription au

Registre dn Commerce. /
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ASSIGNATION A L'AUDIENCE
D'ORIENTATION
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