








Ainsi au surplus que ledit immeuble existe, s'étend, se
poursuit et comporte avec toutes ses aisances et
dépendances et tous droits de mitoyenneté y compris les
constructions, améliorations et augmentations qui pourront y
étre faites, sans aucune exception ni réserve.

DESCRIPTION DES BIENS SAISIS

La description des biens et droits immobiliers ci-dessus mis
en vente résulte du procés-verbal descriptif établi par la
SELARL KSR & Associés, Commissaires de Justice a
ROSNY SOUS BOIS (93), en date du 28 novembre 2023 :

(cf. PV descriptif ci-annexé)

OCCUPATION : Le bien est actuellement loué par ||l
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KSR & ASSOCIES 1
Commissaires de Justice Associéy
Ph. KLEIN G. SUISSA 8. ROBILLARD C.COTI
STANDARD : 01.45.28.29.67

AKR

contact@ksr-justice.tr www ksr-justice fr

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT-TROIS ET LE VINGT-HUIT NOVEMBRE
A19HO00
Durée : 2h05

A LA REQUETE DE :

LEQUEL M'EXPOSE :

» Que dans le cadre des actes préparatoires a la vente des biens et droits immobiliers
saisis appartenant a |a Il lllll inscrite au RCS sous le numéro Il Il lll il me
requiert a l'effet de procéder a la description de lappartement situé 36, rue Nollet a
Paris 17éme, au premier étage droite du batiment B correspondant au lot de
copropriété n°14

EN AGISSANT EN VERTU DE :

¢ UN ACTE NOTARIE RECU PAR ME LE BOUFFO EN DATE DU 4 JUILLET 2013.

e UN COMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE IMMOBILIERE DELIVRE LE 2/11/2023

¢ DES DISPOSITIONS DES ARTICLES L322-2 ET R322-1 ET SUIVANTS DU CODE DES
PROCEDURES CIVILES D'EXECUTION.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Stéphanie ROBILLARD, Commissaire de Justice associée au sein de la SELARL
KSR & Associés, société titulaire d'un office de commissaire de justice - Philippe
KLEIN, Gérard SUISSA, Stéphanie ROBILLARD et Clémence COTI, Commissaires de
justice associés sis 24-26, avenue du Général de Gaulle a ROSNY SOUS BOIS (93110)
soussigneée,

CAISSE DES DEPOTS FRO3 406031 0001 0000333947 K 71- CUCGERPPXXX
N" TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 84929144700017
Commissaires de Justice associés
24-26, Avenue du Geneéral de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS
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Me suis transportée ce jour au 36, Rue Nollet & Paris 17éme, au premier étage droite du
batiment B

Et la étant, J'ai procédé aux constatations suivantes :

CONSTATATIONS
La copropriété est composée de trois batiments.

L'acces a limmeuble est sécurisé sur rue au moyen d'un digicode puis, pour le premier hall
d'immeuble, au moyen d'un deuxiéme digicode.

L'accés au hall du batiment B esl sécurisé également au moyen d'un digicode.
Les parties communes sont dans un état d'usure avanceée.
Il n'y a pas d'ascenseur.

Le syndic de limmeuble est le cabine! I dont /adresse est 87, boulevard
Haussmann 75008 PARIS.

La porte de l'appartement m'est ouverte par Madame N WM qui m'autorise &
procéder & mes opérations de description.

v Elle m'indique élre localaire de I'appartement avec son époux.

v'  Elle contacte ce dernier car c'est fui qui s'occupe de tout ce qui concerne le contrat de
location.

v I B - ligne, m'indique qu'il s'engage & me transmettre son bail dans
les plus brefs délais.

Il s'agit d'un appartement de type F2 situé au sein du batiment sur cour.

CAISSE DES DEPOTS FRO3 S003 1 00001 IOO0333947 K 71- COCGERPPXXXN
N* TVA intracommunautaire : FR 409459291447 - SIRET : 945929144700017
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PARTIES COMMUNES
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Distribution :

La porte d'entrée dessert une piéce principale avec cuisine ouverte et, sur la droite, une
chambre puis, en face, une salle de bains.

DESCRIPTION

P RINCI E N

Coté cuisine, le sol est recouvert de carreaux de carrelage en état d'usure normale. Coté
salon, le sol est recouvert de lames de parquet en bon état.

Les murs sont recouverts de peinture en bon état. Autour du plan de travail, les murs sont
recouverts de carreaux de carrelage en bon état.

Le plafond est recouvert de peinture en bon état. Il s'agit d'un faux plafond avec des spots
encastrés.

La piéce prend jour, coté cuisine, par une fenétre a simple battant, équipée de montants en
PVC, de double vitrage et de barreaux métalliques.

La piéce prend également jour, coté salon, par une porte-fenétre a deux battants, équipée de
montants en PVC et de double vitrage. Il n'y a pas de volet.

Je note la présence, immédiatement a proximité de la porte d'entrée, du tableau électrique,
du disjoncteur et du compteur électrique.

CAISSE DLS DEPOTS FRE3 40001 00001 0000333947 K 71- COCGERPPXXX
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LL AIN
La porte d'acceés a cette piece comporte des traces de moisissure.
Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état.

Les murs sont carrelés jusqu'a une hauteur d'environ 2 m, en bon état. Au-dela, les murs
sont recouverts de peinture en état d'usure avancée.
Le plafond est recouvert de peinture en état d'usure avancée avec des traces de moisissure.
La piéce est aveugle.
Eléments d'équipement :

- Un ballon a production d'eau chaude.

- Une baignoire.

- Unlavabo.

- Une grille d'aération électrique.

- Un radiateur électrique.

i A
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CHAMBRE
Le sol est recouvert de parquet en bon état.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usure avancée. Je constate la présence
d'importantes traces d'’humidité sous la fenétre.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usure avancée.
La piece prend jour par une fenétre & deux battants, équipée de montants en PVC, de
double vitrage et d'un garde-corps. |l n'y a pas de volet.
Elément d'équipement :
- Un radiateur électrique.
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OBSERVATIONS GENERALES
Madame WADE m'indique qu'elle se chauffe uniqguement avec des radiateurs électriques.

Elle m'indiqgue également quil y a dimportants problémes dhumidité au sein de
I'appartement, notamment dans la salle de bains et dans la chambre.

Aucun expert n'étant disponible le jour de la réalisation du présent procés-verbal de
description, j'ai mandaté Rui RIBEIRO, expert de |la société ARIANE ENVIRONNEMENT afin
qu'il réaliser les diagnostics ultérieurement.
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. Entrée Séjour Cuisine
Chambre (9.780 m*)

(1221 m®)
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J'annexe au présent procés-verbal le rapport de /'expert comprenant :

- Le certificat de surface privative pour 23,86m? loi carrez
- Le rapport sur I'état de repérage de 'amiante

- Le constat de risque d'exposition au plomb

- Le rapport de I'état relatif a la présence de termites

- Le diagnostic de performance énergétique

- Le rapport sur I'état de l'installation intérieure d'électricité
- L'état des risques et poliutions.

- Durée détailiée des opérations :

- - organisation des opérations (convocation, prise de rendez-vous expert, prise de rendez-vous
et annulation serrurier): 30 minutes

- - opérations sur place : 1h00

- - mise en forme, récupération et analyse diagnostics, paiement des intervenants : 35 minutes

Telles sont mes constatations.
Et de tout ce que dessus j'ai fait et rédigé
Le présent procés-verbal de cop ;"

CAISSE DES DEPOTS FRE3 40031 00001 0000333947 K 71- COCGERPEXXX
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ORIGINE DE PROPRIETE

La partie saisie est devenue propriétaire desdits biens suivant
acte regu par Maitre LE BOUFFO, Notaire Associé a PARIS
(75), en date du 4 juillet 2013, publié au Service de la Publicité
Fonciere de PARIS 9, le 12 juillet 2013, B214P09 Volume
2013 P, numéro 3053.

En ce qui concerne l'origine antérieure, |'adjudicataire en fera
son affaire personnelle et il est d'ores et déja autorisé a se
procurer a ses frais exclusifs tous actes de propriété
antérieure qu'il avisera, toutes autorisations lui étant données
par le poursuivant, lequel ne pourra en aucun cas étre
inquiété, ni recherché a ce sujet.



REGLEMENT DE COPROPRIETE - ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION :

D’un réglement de copropriété contenant état descriptif de
division établi aux termes d’un acte regu par Maitre LEFEVRE,
Notaire a PARIS, le 10 mars 1953 dont une copie authentique
a ete publiée au service de la publicité fonciere de La Seine
troisieme, le 29 avril 1953 volume 2106 numéro 37.



Modifié :

. Aux termes d’un acte regu par Maitre LEFEVRE, notaire a
PARIS le 23 mars 1955 dont une copie authentique a été
publié¢e au service de la publicité fonciere de La Seine
troisieme le 15 avril 1955, volume 2448, numéro 12.



. Aux termes d’'un acte recu par Maitre ROBINEAU, notaire a
PARIS le 30 novembre 1967 dont une copie authentique a été
publiee au service de la publicité fonciere de PARIS
NEUVIEME le 27 janvier 1968, volume 6373, numéro 9.

(cf. modificatif au réglement de copropriété — état descriptif de division ci-
annexé)
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. Aux termes d’un acte regu par Maitre MESUREUR, notaire a
PARIS le 14 septembre 2009 dont une copie authentique a
eté publiee au service de la publicité fonciere de PARIS
NEUVIEME le 16 octobre 2009, volume 2009P, numéro 4502
suivi d’'une attestation rectificative publiée le 3 aolt 2010
volume 2010 P numéro 3954.

(cf. modificatif au reglement de copropriété — état descriptif de division ci-
annexé)
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