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2) les trémies de ventilation basses et hautes, coffres, gaincs,
3)  le revétement de sol.
4)  lcs aires et rampes de circulation véhicules, et la porte d’acceés.

5)  lescalier et les sas d'accés aux sous-sols.

6)  toutes les canalisations des divers fluides qui sont la;dépendance directe

du sous-sol.

7)  les siphons de sol.

8) le séparateur d'hydrocarbure et la
. 9) les ventilations mécaniques:con

10) l'éclairage normal ou

11) les divers panneah}t_ld; sigzajls;tion qui pourraient étre posés, ainsi que

les divers matériels et éqipe ment§ide sécurité (bac 4 sable, extincteur, etc...).

LRy

12) tous les gbjet bilies. ustensiles et matériels se trouvant pour les
besoins de ces: coproprictaires dans ces parties communes et tous droits
accessoires de ces parties'communes.

Et d'une facon générale, tout ce qui n'est pas affecté a l'vsage particulier
lusifd'un copropriétaire, un autre groupe ou a l'ensemble.

< 1) Sont définies comme parties privatives, les locaux et espaces qui, aux
tennes de 1'état descriptif de division ci-aprés établi, sont compris dans la composition
dun Lot (teinté et numéroté sur plans annexés, hormis les parties teintées en jaune).

sont affectés a I'usage exclusif du propriétaire du lot considéré et constituent,
comme tels, des « parties privatives ».

@

Sous réserve des obligations relatives 4 certains d'entre eux, contenues dans le
présent réglement de copropriété, les aménagements et équipements définis ci-aprés,
situés a lintérieur d'un lot ou a l'usage exclusif d'un propriétaire, constitueront des
parties privées qui appartiendront exclusivement au dit propriétaire.

Ces partics comprendront pour chacun des lots privés mais seulement si les
choses énumérées s'y trouvent et sans que cette énutmération, purement énonciative,
soit limitative :

1) les cloisons séparatives des diverses piéces. En ce qui concerne les
murs séparatifs de deux lots, ils appartiendront en mitoyenneté aux propriétaires de
ces lots. Les murs qui séparent les lots des parties communes et les murs de refend,
méme dans la partie qui traverse les lots, seront propriété communc & tous les
copropriétaires & l'exception toutefois des enduits et décorations a l'usage exclusif d'un
propriétaire.



2) les tuyaux, canalisations ou réseaux affectés a l'usage du lot pour la
distribution intérieure des divers fluides et la vidange, jusqu'aux robinets d'arrét des
colonnes, y compris les dits robinets et jusqu'aux chutes et descentes et branchements
sur collecteurs communs.

3) les installations sanitaires et hygiéniques et leurs branchements, la
robinetterie, la serrurerie, tout ce qui concerne la décoration, peinture, boiserie, les
rangements et placards.

4) les équipements de production d'eau chaude.

5) les radiateurs et équipements intérieurs du chauffage individuel.

6) les carrelages, dalles et en général tout revétement des sols :A_iis:.
plafonds, faux plafonds (omementations et décorations dont ils pourront étre

agrémentés), les planchers entre les niveaux (a l'exception des gros aeuvres:
parties communes). '

i Sont

7 les sonnerics et installations téléphoniques.

“Jéurs chassis,
privatifs, les

(o

8) les portes d'entrées, fenétres, stores, leurs cham
leurs accessoires et d'une fagon générale, les ouverturesides loca)
persicnnes ou volets roulants. ; :

L

9) les menuiseries intérieures.

3

10)  les compteurs électriques particuliers, sau 'sjlils restent propriété d'une

société concessionnaire.

11)  les barres d'appui, garde:corps, balustrades, & I'exclusion des éléments
séparatifs entre les jardins et/ou tgrrasses €tou balcons qui seront mitoyennes entre les
lots qui en sont pourvus. r

e

12) l'installatio ielectiii'qtle dé-chaque logement depuis le secteur.

13} la peinture des choses privées, les papiers, tentures et décors.

<

D'une maniére généralc, tout ce qui se trouvera a l'intérieur des lots ou qui leur
sera affecté et ‘dont chacuii aura l'usage exclusif, I'énumération qui précéde étant
énonciative;et nor limitative.

i ce qui.concerne les emplacements de stationnement privatifs, les parties
qui appartiendront privativement et exclusivement & chacun des copropriétaires d'un
emplacemeit seront celles aflectées & son usage exclusif et particulier, c'est & dire, la
jouissance exclusive d'une fraction du niveau du sol.

11 est ici rappelé que les balcons et terrasses, bien que confiées en jouissance
exclusive & un lot privatif, restent partie communc pour ce qui concerne leur gros
euvre, leur étanchéité et leur revétement d'origine. [} en est de méme du sol des
jardins privatifs,

'

e
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Scction III - DISPOSITIONS DIVERSES

1) Les murs non porteurs et les cloisons ou autres éléments séparant des
locaux appartenant 4 des propriétaires différents seront mitoyens entre ceux-ci.

2) Les parties communes ou privatives pourront étre fe siége d’obligations,
notamment de passages, pour \'usage et I'utilité d*autrcs locaux dépendant d’un ou
plusieurs lots distincts ou des services généraux, sans que la chargc en résultant et
affectant leur usage ou leur utilité ne modifie leur nature Jur:dlqu :

ras:_t_cr de légéres modifications a
.communes par ecxemple par la

i Chaque copropriétaire sera responsable, a I'égard du syndicat comme de tout
auire copropriétaire, des troubles de jouissancc et infractions aux dispositions du
presem réglement dont lui-méme, sa famille, ses preposés, ses lacataires ou occupants
serofit directement ou indirectement les auteurs, ainsi que des conséquences
dommageables résultant de sa faute ou de sa négligence et de celle de ses prépos¢s, ou
par le fait d'une chose ou d'une personne dont il est légalement responsable.

Tout copropriétaire devra donc imposer le respect desdites prescriptions aux
personnes ci-dessus désignées, sans que, pour autant, soit dégagée sa propre
responsabilité.

Aucune tolérance ne pourra devenir un droit acquis, qu'elle qu'en puissc étre la
durée.

Le non respect des prescriptions ci-dessus pourra étre assorti de 'obligation de
verser une indemnité au syndicat A titre dc I'exécution de la clause pénale ici
expressément stipulée, dont fe montant ct les modalités scront fixées par 'assemblée
générale statuant par voie de décision ordinaire.



La responsabilité du syndicat ou du syndic ne pourra étre engagée en cas de
vol ou d'action délictueuse commise dans les parties communes ou dans les parties
privatives, chaque copropriétaire ayant l'entiére responsabilité de la surveillance de ses
biens.

ARTICLE 2 - USAGE DES "PARTIES PRIVATIVES"

1°/- GENERALITES

Sous réserve, le cas échéant, des dispositions particuli¢res contenues dans
leur titre de propriété et inhérentes a des conditions de financement, chacun des
propriétaires aura, en ce qui concerne les locaux lui appartenant exclusivement, leurs
annexes et accessoires, le droit d'en jouir et disposer comme de choses lui appartcuant
en toute propr:éte a la condition de ne pas nuire aux droits des autres copropn_e
et de ne rien faire qui puisse compromettre la solidité, la sécurité ou la tranquilhté"dé
I'immeuble, le tout conformément a la destination de L'IMMEUBLE, telleiquelle st
déterminde par le présent réglement. [l pourra exercer seul les actions concemant la
propriété ou la jouissance de son lot, 4 charge d'en informer le Syndic

De fagon générale, il ne devra rien étre fait qui puisse _pon
destination, compromettre I'harmonie et la solidité de L’IMMEUBLE; nuire a la
sécurité ou a la tranquillité des occupants.

Toutefois, si les circonstances l'exigent et & ¢o ‘que laffectation, la
consistance ou la jouissance des parties privatives éompriséd:dans:son lot n'en soient
pas altérées de maniére durable, aucun des copropriétgirésou:de leurs ayants droit ne
peut fairc obstacle & l'exécution, méme 2 l'intérieur de sc§ parties privatives, des
travaux réguliérement et expressément décidés par l'assemiblée générale en vertu des
e), g), h) et i) de larticle 25 et des articles 26-1 et 30 de la loi du 10 Juillet 1965
modifiée par 1a loi du 31 Décembre 1985, 57

vie el mmﬁrs

La transformation des appartements en chambres meublées destinées & étre
louées a des personnes distinctes est interdite. Il en est ainsi notamment de
l'organisation d'une pension de famille ou de 'exploitation d'un gami, Mais [a location
meublée d'un appartement en son entier est autorisée, de méme que [a location a titre
accessoire d'une piéce d'un appartement.

b) Par ailleurs, la Société comparante se réserve la faculté d’affecter un ou
plusieurs lots 4 usage d’appartement témoin ou de bureau de vente jusqu’a la vente du
dernier lot.
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c) En outre, et sous réserve des autorisations administratives nécessaires,
I'exercice des professions libérales est autorisé, mais 4 condition que celles-ci ne
causent aucun trouble de caractére exceptionnel par rapport a la destination de
L’'IMMEUBLE.

3°/ - ISA F RES - ON A
TERRASSES

11 ne pourra étre étendu de linge aux fenétres ni sur les, S
terrasses visibles de 1’extérieur, ni entreposé sur ces derniéres d _obr
tels que garde-manger. caisses, emballages. matériaux divers et autres ¢
genre, ni de plantes a haute tige, ni d’antennes parabollqut,s aucun o jét ne pourra
etre posé sur le bord des fenetres, balcons ct terrasses, Lesvases a ﬂeurs devront étre

tapis et chiffons de nettoyage.
4°/ LIBRE ACCES

En cas d’absence prolongce. touv occupant devra laisser les clés de son

appartement a une personpe:tésidanti¢ffectivement dans la méme ville.

L’adresse de cél jrsonne devra étre portée a la connaissance du Syadic. Le

détenteur des clés sera au nse a‘pinétrer dans "appartement en cas d’urgence.

59/ 'Xgm ON]E—ASPECT

' as. terrasses ne pourront, méme en ¢c qu1 conceme leur peinture, étre

modifigs, si:ce n'est avec l'autorisation de {'assemblée générale des copropriétaires
ek

statuant aux conditions ci-apres fixées.

Aucun aménagement ni aucune décoration ne pourront érc apportés par un
i opropnétatre aux balcons, loggias, terrasses qui, extérieurcment, rompraient
Yharmonie de L’IMMEUBLE.

La pose des stores et fermetures extérieures est autorisée, sous réserve que la
teinte et le modéle seront adoptés par I’ Assemblée Générale des copropriétaires.

Les portes d'entréc des appartements ne pourront, méme en ce qui concerne
leur peinture étre modifiées individueilement mais seulement au niveau d'unc cage
d'escalier toute entiére.

Les tapis-brosses, s'il en existe sur les paliers d'étages, quoique fournis par
chaque copropriétaire, devront étre d'un modéle uniforme choisi par I’ Assemblée
Générale.

Le (out devra étre entrctenu en bon état et aux frais de chacun des
copropriétaires, et notamment les portes donnant accés aux pafties privatives, les
fenétres et, s'il y a licu, volets, persiennes, stores ¢t flalousies.
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Aucune enseigne, réclame ou inscription de publicité ne pourra étre apposée a
l'extéricur des parties privatives, notamment sur les fenétres, baics, pories et
fermetures particuliéres, sauf ce qui est dit ci-aprés.

6°/ - PLAQUES PROFESSIONNELLES - ENSEIGNES - PANNEAUX

a) Toute enseigne ou publicité de caractére professionnel ou commercial est
en principe interdite.

b) Par dérogation aux dispositions qui précédent, les propriétaires ou
occupants pourront apposer des plagues professionnelles sur la fagade de I'immeuble;:
sur les portes d'entrée de leurs locaux prwatufs, dans le hall d’entrée, et a proximité des:;
portes ¢t portillons donnant sur Ja voic publique, dont 'emplacement, la forme; les *
dimensions, la nature et lcs mentions susceptibles d'y étre portés seront détermiiiés’ g
le syndic. R

¢) Par ailleurs, I’apposition d’écriteaux provisoires annongant
ou la location d’un lot, est autorisée.

d) La Société comparante aura la possibilité d’ apposer«sa: “-autorisation
particuliére tout panneaux annongant la vente ou location-ides Ioaam restant lui
appartenir dans 'immeuble, sur la fagade et dam les part ¢omimunes, sans
indemnité. ' -

7°/ -

Avant la délivrance de I’ attestatmn de non comestatlon de la conformité des
travaux au permis de construire, les acquére s o occupants ne devront faire effectuer
aucun travaux pouvant mettre obstacle éliviance de la conformité, tant dans les
panties privatives que dans les pames commuucs,,

Apres la délivrance: de ',, oinfosmité, chaque copropriétaire pourra modifier,
comme bon lui semblera.¢t'a ses. frais, |a"disposition intérieure de son appartement ou
de son local, sous resen'e‘sﬂ V a licu, de Fobtention des autorisations nécessaires
délivrées par les services admmnslr'mfs ou éventuellement par les organismes préteurs.
diéun niois avant le début des travaux par lettre recommandée
Le syndic pourra exiger que ces travaux soient soumis
prealablcmem a.\. accond’*de I’assemblée générale comme affectant les parties
communes ‘et(ou) qie’ .ces travaux soient exécutés sous la surveillance de Iarchitecte
qu’il désngnua. dont les honoraires seront a la charge du copropriétaire faisant
exécuter._les lrav.tux, et imposer des mesures propres a limiter les troubles dec
jou1ssance qur-po’urront résulter de ’exécution des travaux.

1t devra prendre toutes les mesures nécessaires pour ne pas nuire a la sécurité
du batiment ; il serait responsable de tous affaissements et dégradations et autres
conséquences qui se produiraient du fait de ces travaux, tant a I'égard de la copropriété
qu'a "égard, s'il y a lieu, du constructeur du batiment,

Il devra veiller egalement a respecter les normes acoustiques et thermiques en
vigueur et ne pas diminuer celles de I'immeuble initialement livré.

Il devra, le cas échéant, souscrire les assurances prévues par la loi pour ces

fravaux.
¥

P "
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[] demeurera en tout état de cause responsable des dégradations qui pourraient
étre entrainées par ces travaux,

Tous travaux qui affecteraient les parties communes ou I'aspect extérieur de
L'IMMEUBLE devront étre soumis & l'autorisation de l'assemblée générale des
copropriétaires, statuant aux conditions ci-aprés fixées.

ific d vé e sols

Dans le cas ou I'acquéreur d’un lot, postéricurem
acquisition, et aprés I’achévement des travaux désirerait modifier lgs rev
sols dur et souple dans tout ou pame des biens & Im \'midus la soc éré comparante

JOlll‘ de son

- La socxété comparante précise g
réglementation applicable en matiére d’isolé
au sens des arrétés du 30 juin 1999. ..

11 est précisé sur cc point que-._ _ _:emems de sol souples et les revéiements
de sols durs avec isolents phouigues p'imupem de fagon essentielle au respect de la
réglementation précice.

En conséquenc opri¢taire devra dans I"hypothése ol i} modifierait
les revétements de sols; “dans le strict respect de la réglementation visée ci-
dessus et des régles du regemem de copropnété faute de quoi, il pourrait voir sa
responsab:lnc cneagee pouriifouble de jouissance par la copropriélé ou certains des
coproprlelalres

Une 'pourra étre introduit et conservé dans les locaux privatifs des matiéres
,.msalubres et malodorantes, notamment le stockage d'hydrocarbures et de

) ndanccs. est strictement prohibé.
2 Dans les garages, il est interdit de faire tourner les moteurs autrement que
our les manczuvres d'entrée et de sortic.

I1. - Les robincts, appareils & effet d'eau et leurs raccordements existant dans
les locaux privatifs, devront étre maintenus en bon état de fonctionnement et réparés
sans délai, afin d'éviter toute déperdition d'eau et autre inconvénients, Il en est de
méme, éventuellement, des éléments privatifs de l'installation éventuelle de chauffage
central.

Les conduits, de quelque nature qu'ils soient, ne pourront étre utilisés que pour
l'usage auquel ils ont é1é destinés.

l nc pourra étre jeté dans les canalisations, et notamment dans celies
conduisant aux égouts, des produits ou matiéres inflanumables ou dangercux.

Il est interdit dutiliscr les tuyaux d'évacuation exposés aux gelées lorsque
celles-ci risquent de se produire,

=



Les machines ou appareils ne comportant pas ces dispositifs de sécurité ne
pourront étre raccordés qu’a la distribution d’eau froide.

HI - Les appareils de chauffage individuels dcvront étre conformes a la
réglementation administrative et leur utilisation compatible avec la conception
technique de L’IMMEUBLE. L'utilisation d'appareils & combustion lente est
formellement interdite.

IV. - Les copropriélaires ou occupants devront prendre toutes mesures
nécessaires ou utiles pour éviter la prolifération des insectes nuisibles ct des rongeurs.
lIs devront en outre se confonner a toutes les directives qui leur seraient données a cet
égard par le syndic. .

9°/ - ILLITE

Les copropnetalres el occupants devront veil!er a ce que la tranquulhte e

radiations ou toute autre
L’ IMMEUBLE.

¢ machines”i laver et autres appareils ménagers susceptibles de donner
naissance:.a des yibrations devront étre posés sur um dispositif empéchant leur
transmission,

Les appareils électriques devront étre antiparasités.

Dans toutes les picces carrelées. les tables ct siéges devront étre équipés
d'éléments amortisscurs de bruit.

Aprés I’achévement de I’immeuble, le revétement des sols ne pourra ére
modifié qu'aprés autorisation du syndic ayant pris Pavis de I'architecte de la
copropriété et sous la condition expresse que le procédé utilisé et les nouveaux
matériaux employés présentent des caractéristiques d’isolation phonique au moins
égales A celles des procédés et des matériaux d’origine.
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11 ne pourra étre possédé aucun animal malfaisant, malodorant, malpropre ou
criard. Sous les réserves ci-dessus, toutes espéces d'animaux domestiques sont
tolérées, a condition qu'ils soient, & l'extérieur des parties privatives, portés ou tenus en
laisse el que la propreté des parties communes soit rigoureusement respectée. Les
dégats ou dégradations qui seraient causés par un animal, quel qu'il soit, seraient 2 la
charge de son gardien ou propriétaire.

w,
W

Aucune vente publique de meubles ou autres objets ne ppurra voir lieu dans
L'IMMEUBLE, méme aprés décés, ou par autorisation de justicé

10°/ - BALCONS - TERRASSES- LOGGIAS:

Les copropriétaires qui bénéficieraient de. I jodissan e}y:lusnvc de balcons,
loggias, terrasses ou assimilés devront les maintehit en parfait élat d'entretien.

Seuls les gros travaux pouvant sésulter d’Giie vétusté nommale, seront & la
charge de la copropriété. ST -

sous controle du syndic.

!':mponsab!es de tous les dommages : fissures,
ent ou mdlrectcment par leur fait ou par le fait des

lies coproprié ]
ﬁmes. etc... provoque ;

m1erd|t de faire supporter aux dalles une charge supérieure a leur
: inée par l'architecte de la copropriété, en particulier par un apport de

&5 copmpnetanres intéressés supporteront, en conscquence des utilisations
iales iidessus. tous les frais de remise en état qui seraient nécessaires.

En cas de carence, les travaux pourront étre commandés par le syndic, a leurs

L'utilisation des balcons, loggias, terrasses ou assimilés ne devra causer aucun
trouble anormal aux autres copropriétaires.

11°/ R D LI ON. D’ T
ROBINETTERIE

Afin d’éviter les fuites d’eau et les vibrations dans les canalisations, les
robinets et chasses de cabinets d’aisances devront étre maintcnus en bon état de
fonctionnement et les réparations exécutées sans retard.

En cas de fuite, le propriétaire du local ol elle se produirait devra réparer les
dégats et rembourser la dépense d'eau supplémentaire évaluée par le Syndic.

Pendant les gelées, il ne pourra étre jeté d'eau dans les conduits extérieurs
d*évacuation.
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12°/ RESPONSABILITE

Tout copropriétaire restera responsable a 1’égard des autres copropriétaires des
conséquences dommageables entrainées par sa faute ou sa négligence et celle d’un de
ses préposés ou par le fait d’un bien dont il est Iégalement responsable.

13°/ SURCHARGE DES PLANCHERS

il ne pourra étre placé ni entreposé aucun objet dont le poids excéderait la
limite de charges des planchers afin de ne pas compromettre leur solidité ou celle des
murs et de ne pas détériorer ou lézarder les plafonds.

14°/ - DIS P ING

Les emplacements de parkings ne pourront servir qu’au remxsage "des
automobiles. Il ne pourra y étre exploité aucun atelier de réparation. . :

il ne pourra y étre entreposé une quantité d’essence ou:
inflammable.

I est interdit d'y faire tourner les moteurs autrementsquc , besoins des

départs et arrivées,

Il est interdit de boxer les parkings.

159/ - JARDINS EN JOUISSANCE ERIVAI]ME :

Les copropriétaires qui bénéficiéront de la jouissance exclusive de jardins
privatifs devront maintenir constammen ux-ci en parfait état d'entretien et de
propreté.

L'utilisation des jardins Higidevr
copropriétaires.

(usiF aucun trouble anormal aux autres

Les copropriétair'c ccupants'ne pourront les utiliser que comme jardins

Pl;us pamcuheremeut il est formellement interdit de réaliser dans les jardins
privatifs aucun- grill, barbecue ou installation similaire fixe.

De méme, sauf ceux qui existeraient & ce jour et qui pourront y étre maintenus,
il ne pourra étre planté par les copropriétaires concernés aucun arbre a haute tige dans
les parties en pleine terre, sans l'autorisation préalable de l'assemblée des
copropriétaires statuant a la majorité requise.

Pour les jardins sur dalle, sont interdites toutes plantations pouvant porter
atteinte a 1’étanchéité (bambou...).
De plus, seront interdites les plantations d*arbres a haute tige.

\N
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Par ailleurs, les copropriétaires concemés devront se conformer i tout
réglement de L’'IMMEUBLE comme i toutes régles de police urbaine quant a 'usage
de tous motoculteurs, tondeuses a gazon ou autres engins de méme nature et méme
plus généralement quant au bruit,

Les haies pouvant séparer ces jardins privatifs, soit entre eux, soit d'avec dcs
parties communes, devront obligatoirement étre entretenues et taillées par les
propriétaires des lots délimités par celles-ci au moins deux fois I'an., ;"%

leurs jardins privatifs aussi souvent que cela sera nécessaire coir,p v du lype
d'arbre, le tout de faqon a e pas priver les autres lots .d¢ la vue qu ils:sont en droit

strictement interdite. .
Il est interdit d’étendre du linge dani]
Le gazon devra étre amosé et tond
I'anglaise) de maniére & concourir
immobilier un aspect harmonicux.
La hauteur des haies vi

T ) ecnf et aux éléments d'éqmpements communs, méme ceux Qui
:‘_desscr\'lrmem exclusivement un autre local privatif, quelle qu'en soit la durée e, si
besom’est livrer acces a leurs locaw& aux an.hnectes, cmrepwneurs ouvriers, chargés

- indémnité Ielabllssement dechafaudages en conséquence, notammem pour le
nettovage des facades, les ramonages des conduits de fumée ou shunts, I'entretien des
gaimes de vide-ordures, I'entretien des goultiéres et tuyaux de descente, elc...

B/ - En tout temps, I'accés des locaux et appartements pour vérification d'état
pour reconnaitre, hotamment, l¢ bon fonctionnement des canalisations, robinetteries,
appareils de chauffage ou découvrir l'origine des fuites ou infiltrations sera librement
consenti au syndic de la copropriété et 4 ses mandataires.

Indépendamment des dispositions du 4°/- ci-dessus, il en sera de méme chaque
fois qu'il sera exécuté des travaux dans un local privatif, pour vérifier que lesdits
travaux ne sont pas de nature & nuire a la sécurité de L’IMMEUBLE ou aux droits
des autres copropriétaires,

C/ - Les copropriétaires devront souflrir le passage dans leurs partics
privatives des cables, canalisations ct conduits qui desserviraient les éléments
d'équipement communs ou dautres locaux privatifs, ainsi que l'implantation des
robinets de purge, regards, etc.., y afférents.

/



58

Tout copropriétaire possédant un local dans lequel se trouvent des gaines,
trappes, regards, compteurs, canalisations communes, cdbles électriques ou
téléphoniques, etc... devra en tout temps laisser le libre accés aux entreprises et
administrations spécialisées pour leur entreticn, leurs réparations, le relevé des
compteurs ou encore la réalisation de nouveaux branchements,

- D'une maniére générale, les coproprictaires de locaux sis en dernier étage
devront, en tant que de besoin, laisser le libre passage pour l'accés aux combles ou aux
terrasses. s'il en existe.

- Les propriétaires des lots, ayant une lerrasse et/ou un jardin a jouissance
privative, seront tenus de laisser le libre accés a toute personne chargée par le syndic
dentretenir les batiments de la copropriété. Le ou les propriétaires conceriés

supporteront tous travaux entrainés par l'exercice de cette clause sans pouvoir gxiger

d'indemnité pour la géne causéc par I'exécution de ces travaux quelle qu'ensoit’a
durée. %

La coproprié¢té demeurera responsable de son prestataires

supportera tous les frais correspondants ainsi que tous ccux entrainés pa
lieux dans [eur état avant travaux. :

Les acces et I'uilisation de ces terrasses et/ou jaidins s
toutes circonstances par les sapeurs-pompiers, afin de leuy ‘permettre. d'assurer la
sauvegarde des occupants des logements a l'aidel des ‘échelles a coulisses
réglementaires. Cette prescription s'impose a tous les; roprigtaircssiiccessifs et 4 leurs
locataires. -

[l est précisé, en tant que de besoin, que les propriétaires des jardins privatifs
ou terrasses situés sur dalle devront portef tihe grande atténtion & ne pas provoquer de
dommages sur cetle-ci. ot A 2

D/ - D'une maniére génégile. lesipropl
servitudes qui grévent, pcuvent ou-polnont grever la copropriété, qu'elles résultent
des titres de propriété,.:du ‘présent:: réglement, des dispositions légales ou
réglementaires ou de la sif;

tureile’des lieux.

o

du.

Chacun des ‘copropriétaires pourra user librement des parties communes, pour
la jouisgahce de sg fraction divise, suivant leur destination propre, telle qu'elle résulte
du présent-réglement, a condition de ne pas faire obstacle aux droits des autres
copropriétaires et sous réserve des régles, exceptions et limitations ci-aprés stipulées.

Pour l'exercice de ce droit, il sera responsable dans les termes de Tarticle | du
présent chapitre 4.

Chacun des copropriétaires devra respecter les réglementations intéricures qui
pourraicnt étre édictées, pour I'usage de certaines parties communes et le

I3

fonctionnement des services collectifs et des éléments d'équipement commun.

Py
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2°/- ENCOMBREMENT

a) Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer les parties communes, ni
y déposer quoi que ce soit, ni lcs utiliser pour son usage personnel, en dehors de leur
destination normale. Les passages, vestibules, escaliers, couloirs, entrées devront étre
laissés libres en tout temps. Notamment les entrées ct couloirs ne pourront en aucun
cas servir de garages a bicyclettes, motocyclettes, voitures d'énfants ou autres qui,
dans le cas oli des Jocaux seraient réservés 3 cet usage, devront y étré; g

) uon avec les
présentes stipulations, Je syndic est fondé & faire enlever l'objet dé:} contravention,
quarante huit heures aprés misc en demcure par lettre;
d'avis de réception restée sans effet, aux frais du comrcven%' g

En cas de neccss:te la procédure ci-dessus sera

¢) Aucun copropriétaire ne pourrd; proge
dans les parties communes de L’IM,ME.U BLE.:

La conception et l'harmonie générale de L’IMMEUBLE devront étre
ipectécs sous le contréle du syndic,
% Toute enseigne ou publlcne de caractére professionnel ou commercial est en
:prmc:lpe interdite sauf ce qui est stipulé CHAPITRE 4, article 2, paragraphe - 6°/.

La société comparanic se réserve la facult¢ d'installer des panneaux
publicitaires dans les parties communes jusqu'a la vente du derier lot.

L’immeuble sera relié au réseau hertzien, et pré-équipé de fagon
compatible au raccordement au réseau ciblé.

Le raccordement sera décidé par I°assemblée générale, le cas écheant.

Un contrat cadre de télé-service serait alors souscrit par le syndic, pour le
compte de la copropriété.

Ce contrat s’ imposera aux copropriétaires, qui devront le respecter.

Le colt de cect abonnement sera réparti a parts égales entre tous les
propriétaires d’appartements.

En conséquence, les installations d'antennes, paral[olcs ou de dispositifs
particuliers extérieurs individuels de radiotélévision ne seront pas autorisés.
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En outre, dans le cas ou les copropriétaires souhaiteraient disposer d’un
équipement de réception satellite, il appartiendrait & 1a copropriété de décider en
assemblée générale de I"installation d'un complexe collectif de réception satellite.

4°/ - SERVICES COLLECTIFS ET ELEMENTS D'EQUIPEMENT

- Les locaux poubelles ne pourront étre utilisés pour ['évacuation de
substances liquides ou gluantes.

Les résidents de la copropriété devront conditionner leurs ordures dans les
sacs plastiques convenablement fermés a déposer dans les containers prévus a cet
effet.

g
- 11 sera installé des boites aux lettres dans le hall A ct devant la cage B, en:

nombre égal au nombre de locaux d'habitation de chacune des deux cages.

- Le local pour vélos ne devra pas étre utilisé que pour entreposer dés
poussettes, a I’exclusion de tout autre objet.

- Les copropnélau'es pourront procéder & tous branchements, ‘raccordements
sur les descentes d'caux usées et sur les canalisations et réseaux d'egu, d'électricité, de
téléphone et, d'unc fagon générale. sur toutes les canalisatiops ¢ gaii% constituant
des partics communes, lc tout dans la limite de leur capacité ¢t —SOuS‘résen'c de ne pas
causer un trouble anormal aux autres copropriétaires ct'de satisfgire aux “conditions du

89/ de Tarticle 2 du présent chapitre 4.

5°/ - ESP T

Les espaces libres et jardins, am‘
allées de desserte et voics de circulation’
un état de rigoureuse propreté.

servitudes qui grevent, pe uvent ou pourront grever L’ZIMMEUBLE, qu'elles soient
d'origine convcnuamml!e ot 1égale, civile ou administrative.

!Is devront “notamment supporter les vues, droitcs ou obliques, balcons ou
saillies""'r leurs parties privatives, méme si les distances sont inférieures a celles
prévues par le Code Civil.

28/ [es copropriétaires et occupants dc L’IMMEUBLE devront observer et
exécuter les réglements d'hygiéne, de ville, de police, de voirie et en outre, d'unc fagon
générale, lous les usages d'un immeuble bien tenu.

3°/ - En cas de carence de la part d'un copropriétaire & l'entretien de ses parties
privatives, tout au moins celles visibles de l'extérieur, ainsi que d'une fagon générale
pour toutes celles dont lc défaut d'entretien peut avoir des incidences a I'égard des
parties communes ou des autres partics privatives ou de l'aspect extéricur de
L'IMMEUBLE, le syndic, aprés décision de l'assemblée des (.opropnetmres. pourra
remédier aux frais du copropriétaire défaillant a cette carence, aprés mise en demeure
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception restée sans effet pgndant un
délai de deux mois.

-
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4°/ Chaque copropriétaire sera personnellement responsable des dégradations
faites aux parties communes el, d'une maniére générale, de toutes les conséquences
dommageables pouvant résulter d*un usage abusif ou d’une utilisation non conforme a
leur destination des parties communes, que ce soit par son fait, par le fait de son
locataire, de son personnel ou des personnes se rendant chez lui.

5°/L’ensemble des services collectifs ct éléments d'équipement communs
étant propriété collective, un copropriétaire ne pourra réclamer de dommages-intéréts
en cas d'arrél permanent, pour cause de force majeure, ou cn ¢as de suspension
momentanée pour des nécessités d’entretien ou des raisons accidentélles;;

CH 5- CHARGES DE L'IMM

statuant par voie de décision coiiec;;v 3 _cglder si cela est possuble, I’installation de
tous compieurs ou apparells de mesure, a letrs frais exclusifs.

¢ - logem

Un ou des bureaux dgdeiite pourront étre aménagés dans les lots non vendus.
Duraiit toute la période de construction et de vente, les dispositions transitoires

s ?ols projetés participera aux charges telles qu’elles sont réparties
iide son achévement ou dés la premiére occupation, si elle est

iments témoins et leur occupation temporaire a titre de bureaux de vente ou
d’ appartement modéle en cours de chantier, ne peut étre considéré comme une prise de
poqsesslon entrainant contribution aux charges visées au présent paragraphe, avant les
premiéres livraisons dans le batiment concemé.

NATURE DES CHARGES :
Les charges seront :
1) Individuelles

2) A/ Communes générales a tous les copropriétaires sans exception
B/ Communes spéciales a certains copropriétaires seulement
C/ relatives aux éléments d'équipement
D/ relatives & la conservation de l'immeuble
E/ Particulieres
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xplicative

Conformément a I’article 76 de la loi SRU du 13 Décembre 2000, modifiant
J*articie 10 de 1a loi du 10 Juillet 1965,

« towt réglement de copropriété publié a compter du 31 Décembre 2002,
indigue les éléments pris en comparaison et lu méthode de calcul permettant de fiver
les quotes-parts des parties communes et la répartition des charges ».

Les modalités de calcul par le Cabinet PROGEXIAL (anciennement SCP
FAU SIMON), Géométres Experts) LONGJUMEAU (Essonne). 12, rue Narcisse
Gallien, sont relatées ci-apres :

« ELEMENTS ET METH E_CA :S_TANTIEM.
CHARGES

pubhé a compter du 31 deccmbre 7002 indique les éléments pris en considér ation
melhode de calcul permermm de fixer les quotes-parts de parties commzmes el Ia

afférenie a Lbaque lot est propor/wnné!}e a la valeur relative de chaque partie
pr:vauve par rappou a Iemembie desivuleyys:desdites parties, telles que ces valeurs

p' opriéé, de la consistance. de la superficie
et de la situation des Iols. sans egm d a lewr hhsanan

atlie privative par rapport d l'ensenible des valeurs
ellcs g'que ¢ex valeurs résultent lors de ['établissement de la
. de la superficie et de la situation des lofs, sans égard a

isuperficie : surfaces fractionnées en fonction des divers éléments
constitutifs de chaque lot, telles qu'elles résuitent.

- de la consistance : nature physique, distribution. configuration, éclairement,
hawteurs sous plafond

- de la sitwation @ niveau. ensoleillement, emplacement, présence ou non
d'ascenseur.

b) Répartition des charges
- alinéa 1 (article 10 de la loi di 10 juillet 19635)
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Les copropriétaires sont lenus de participer aux charges entrainées par les services
collectifs et les éléments d'équipement commun en fonction de l'utilité que ces services
et éléments présentent a l'égard de chaque lot.

1l a été tenu compre dans les charges des lots effectivement desservis par 'équipement
commun en fonction de son utilité potentielle.
Suivant le cas par 1ype de charges :

Charges générales :
Elles se calculent suivant les mémes critéres que la répartition d .
parties communes,

Charges ascenseur :

o nivean du lot desservi
. swrfuce ;
. affectation du lot (habitation, stativnpen

Charges d'escalier !

v niveau desservi
. surface :
. affectation du lot (habitation. stationmement)

Charges antenne de TV ;7
Les frais d'entretien de: Tépara, on damehoranon et/on d zmmllanon de l'antenne TV
sont répartis de fugon é

Charges bloc de boites a lefires
Les frais denls elien de reparanon d amclm: anon et/ou d'insrallation du bloc de

' 'Les ﬁ‘ms d n,lreuen de réparation, d'amélioration et/ou d'installation du digicode st
répdrtis de fucon égalitaire entre tous les lots de logement concernés.

Chiarges interphone :
Les frais d'entretien de réparation, d'amélioration et/ou d'installation de Vinterphone
ont répartis de fagon égalitaire entre tous les lots de logement concernés.

Charges d'eau froide :
La distribution d'eau froide constitue un élément d'équipement commum dont la charge
est répartie en fonction du critére "utilité".

/. Immeubles nmnis de compteurs :

- Répartition de la consommation d'eau froide des parties privatives en fonction
des indications fournies par lesdits compteurs ;

- Répartition du matériel. canalisations principales. frais de maintenance. etc.
sur la base du nombre de tamiémes généraux affectés a chaque lot intéressé.

2. Immeubles non munis de comptewrs :
Répartition de la consommation d'eau froide sur la base de tantiémes généraux
affectés a chaque lot intéressé en tenant compie de l'affectalion des lots. »
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C

Chacun des propriétaires sera tenu de pourvoir, a ses frais exclusifs, au parfait
entretien des locaux qui lui appartiendront et comme tel, tenu aux réparations et au
remplacement, s'il devient nécessaire, de tout cc qui constituera sa propriété privée.

Chacun des propriétaires sera égalemenl tenu & l'entretien et aux menues
réparations 4 faire 4 toute cloison mitoyenne ainsi qu'aux refends et gros murs, le tout
en ce qui concerne la partie qui se trouvera a l'intérieur de ses locaux.

1l palera les primes de toutes assurances qu'il pourra personneilement
contracter a raisen des choses qui seront sa proprlele, nolamment pour les
embellissements qu'il pourra apporter & ses locaux, et paiera les umpdts, taxes .et:

contributions afférents aux lots dont il est propriétaire.
Il paiera également les redevances de location, les frais d'achat

remplacement et d'entretien de tous compteurs individuels, les redevanccs de
fournitures individuelles.

ARTICLE S - CHARGES GENERALES
1°/ - DEFINITION

- les frais d'entreticn et de réparations grosses et.menues afférents aux parties
communcs générales i l'exclusion deé‘“celles faisaiit” I'objet d’une répartition
particuliére pour certains éléments de‘_q ipepent, et sous réserve des dispositions de
Farticie "Charges individuelles" ci- -dessus;

- les impdts, contributions ef taxes de toute nature ou sous quclque forme ct
dénomination gque ce soit a \qucls serd 't assuletlles les parties communes et méme
ceux afférents a l'cnsemble dus parties privatives, tant. en ce qui conceme ccs
demuares que les serwces de 1 ndmmxstraluon ne les auront pas répartis entre les divers

les salalfcs (y compris les dépenses qui ne pourront faire l'objet d'une
mdlwdua!:satlon;par escalier), les avantages en nature et les charges de la sécurité du
personuel deil'immeuble et, éventuellement, de tout autre personnel réguliérement
nommé a des fonctions dans la présente copropriété, conformément aux dispositions
du présent réglement.

- la rémunération du syndic et les frais afférents au fonctionnement du
syndicat et du conseil syndical, les honoraircs de I'architecte de l'immeuble pour les
travaux intéressant les partics communes.

- les charges liées aux différentes conventions de servitudes de passage pour
piétons et véhicules avec e Centre Hospitalier Francilien Sud, ci-d¢ssus relatées &
I"article « SERVITUDES ».
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- tous frais de divers ustensiles ou matériels nécessaires pour le nettoyage et
I'entretien ou les besoins de la copropriété.

- et d'une fagon plus générale, toutes les dépenses faites dans l'intérét commun
des copropriétaires, et les dépenses de quelque nature qu'elles soient, afférentes aux
parties communes générales ci-dessus ou consécutives a leur utilisation, ne faisant pas
I'objet d'une répartition particuliére de charges.

Cette énumération est énonciative et non limitative.

2°/- REPARTITION

es charges d'entretien et de reparanons grosses et menues afférents aux
parties: commtines spécnales aux copropnctalres de 1a Cage A, définies ci-dessus, a
le\c.lusmn de Ceiqui sera dit ci-aprés pour certains éléments déquipement, et
notamnient; 4

. Peinture et entretien de I*escalier et de sa cage desservant les ¢tages
ainsi que les paliers et dégagements d*accés aux appartements situés dans les
étages avec leur installation électrique

. les dépenses entrainées par le ravalement intérieur de Ja cage
d'escalier A et de ses paliers ;

. L'entretien, 1a réparation et, éventuellement, le remplacement des
tapis d'escaliers (mais non ceux des portes paliéres qui sont personnels aux
copropriétaires).

- Tous frais nécessaires pour les besoins, I'entretien et le nettoyage de ces
parties communcs spéciales.

2°/ - REPARTITION

- Ces charges sevont réparties entre les copropriétaires desservis par la méme
cage d'escalier au prorata de leurs quotes-parts rcspectwes de propriété dans les pames
communes spéciales & la cage d'escalier. exprimée dans le tableau récapitulatif prévu
ci-apres.

- Pour mémoire, il est précisé que la situation des lots est indiguée dans le
tableau récapitulatif de I’¢tat descriptif de divigion &abli ci-ddssus.
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TABLEAU DE REPARTITION DES CHARGES DANS

LA CAGE A
en 1 000e
Lot n° Etage Tanti¢mes
en 1 000°

RDC et ¥ Etage 25

RDC i4
RDC et 1* Etage 22
RDC et 1 Etage 29

RDC 2]
RDC et 1* Etage 34 2

RDC et 1 Etage 21

RDC et 1* Etage

RDC

RDC et | Etage

RDC et 1 Etage

RDC et | Etage

RDC et 1 Etage

1* Etage

1°" Etage

1" Etage

2°™ et 3°™ Etages

27 1 3°™ Etages

2°" et 3°™ Etages

2°™ et 3°™ Etages

277 ¢1 3™ Eafies.

4 TOTAL: 1 000/1 000°

b
7

ux ¢ iétaires dan 'escali
1°/ - DEFINITION

les charges relatives aux parties communes spéciales aux copropriétaires de la
Cage B comprennent, notamment :

- Les charges dlentretien et de réparations grosses et menues alférents aux
parties communes spéciales aux coproprietaires de la Cage B, définies cc-lssus. a

7o\
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l'exclusion de ce qui sera dit ci-aprés pour certains éléments d'équipement, ct
notamment :

. Peinture et entretien de I’escalicr et de sa cage desservant les étages
ainsi que les paliers et dégagements d’accés aux appartements situés dans les
étages avec leur instailation éleclrique

. Les dépenses entrainées par le ravalement mteneur de la cage
d‘escaller A el de ses paliers ;

. L'entretien, la réparation et, éventuellement,
tapis d'escaliers (mais non ceux des portes paliéres qui
copropriétaires).

.,\_

emplacement des
ipersonnels aux

parties communes speclales

2°/- REPARTITION

e :la situation des lots est indiquée dans le
de division établi ci-dessus.

TABLEA PARTITION DES CHARGES DANS
: LA CAGE B
en [ 000e
Etage Tantiémes
en 1 000°
1 et 2°™ Etages 160
1” Etage 91
2°™ e1 3°™ Etages 327
2" ot 3 Erages 212
2°™ et 3°™ Elages 210
TOTAL: 1000/1 000°
3/  Aux coproprié es lots d lacemen d

stationnement dans les sous-sols
1%/ - DEFINITION

Les charges spéciales aux copropriétaires d’emplacements de stationncment
dans les sous-sols comprennent :

- Les charges d'entretien et de réparations grosses ou menucs afférents aux
partics communes spéciales aux copropriétaires d’emplacements de stationnement en
sous-sol, & I'exclusion de ce qui sera dit ci-aprés pour certains éléments d'équipement,
ctnolamment :

-
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. les dépenses de consommation électrique (éclairage de I'aire de
circulation, porte électrique de sortie entre les lots S2 et S3),
. les dépenses d’entretien de V'aire de circulation;

- les charges liées i la convention de servitude d'acces véhicules grevant le Lot
S3 au profit du présent Lot S2, savoir la quote-part incombant a la présente
copropriété dans les charges d’entretien, nettoyage etc... de I'espace grevé de
servitudes (rampe d’accés, circulations etc...) et de ses éqnnpcments {(porte, systéme
de contréle d’entrée, éclairage etc...) ;

- Tous frais nécessaires pour les besoins, lentretien et le nettoyage de ces
parties communes spéciales.

2°/ - REPARTITION

- Ces charges seront réparties entre tous les copropriéiaires du sou
prorata de leurs quotes-parts respectives de propriété dans les partics coin
générales, et exprimée dans le tableau récapitulatif de I'état descript in
établi ci-dessus.

- Contratd’ entrenen
- Réparation et entretien des:

. s
les copropriétaires de logements et d'emplacements
'ctiOns indiquées aux tableaux prévus ci-apres.

D '"ASCENSEUR A

en 10 000e
Etage Tantiémes
en 10 000°
1" Etage 179
| Etage 314
1 Etage 352
20 2°™ Etage 435 i
21 2°™ Etage 277
22 2°" Etage 523
23 2°™ Etage 279
24 3°™ Etage 420
25 3™ Elage 509
26 3°™ Etage 252
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Lot n° Etage Tantiémes
__en 10 000°
27 3°™ Etage 420
28 3°™ Etage 395
29 3°™ Etage
30 3°™ Etage
3] 3°™ Etage
32 4™ Etage
33 4°™ Etage
34 4°™ Etage
35 4°™ Etage
4 1 Sous-sol
42 1" Sous-sol
43 1" Sous-sol
44 1¥" Sous-sol
45 1" Sous-sgk:
46 1 So
47 1% S
48 1 SoiisSok " 23
49 1% Sous-50] 23
50 1S ous- S8 23
' 23
23
23
23
Sous-sol 23
17 Sous-sol 23
1 Sous-sol 23
1 Sous-sol 23
1 Sous-sol 23
1*" Sous-sol 23
1" Sous-sol 23
1*" Sous-sol 46
1 Sous-sol 23
1* Sous-sol 23
1" Sous-so} 23
1" Sous-sol 23
1** Sous-sol 23
1 Sous-sol 23
1 Sous-sol 23
1*" Sous-sol 23
1 Sous-sol 23
1* Sous-sol 23
1% Sous-sol 23
74 2" Sous-sol 27
75 2" Sous-sol 27
76 2°™ Sous-sof 27
77 2" Sous-sol 27
78 2" Sous-sol V27
79 2°™ Sous-sol 27

7




70

Lot n° Etage Tantiémes
en 10 000*
80 2™ Sous-sol 27
81 2™ Sous-sol 27
82 2™ Sous-sol 27
83 2°™ Sous-sol 27
84 2°™ Sous-sol 27
85 2°™ Sous-sol 27
86 2™ Squs-sol 27
87 2°™ Sous-sol 27
88 2°™ Sous-sol 27
89 2™ Sous-sol 27
90 2°™ Sous-sol
91 2°™ Sous-sol
92 2°"™ Sous-sol
93 2°™ Sous-sol
94 2™ Sous-sol
95 2°™ Sous-sol
96 2" Sous-sol
97 2™ Sous-sol
98 2™ Sous-sol
99 2°" Sous-sol
100 2°™ Sous-sol
101 2™ Sous-sol
102 2™ Sous-sol
103 2™

104 2°

105 25

106

107

10 000/10 000°

i 'igde réparation ct de remplacement de l'antenne collective
et/ou du cable asi quetous les accessoires nécessaires a la réception des ondes de
télévision” et radiodiffusion, seront repams par parts égales euntre tous les

Les frais d'entreticn, de réparation ct de remplacement des blocs de boites aux
lettres seront répartis par parts égales entre les copropriélaires des lots de logements
CONCemes.

B4/ Digicode

les frais d'entretien, de réparation et de remplacement du digicode seront
répartis par parts égales entre les copropriétaires des lots de logements concegnés.

£
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BS/ Interphone

Les frais d'entretien, de réparation et de remplacement de l'interphone seront
répartis par parts égales entre les copropriétaires des logements concernés.

B6/ Eau froide
En V'absence de compteurs individuels dans tous les lots de Iggemenxs :

Les dépenses de consommation, d'entretien et d'abonng 5 relatxves ala
fourniture d'eau froide pour les services communs et celles relauves aux
consommations individuelles seront réparties au prerata de-jeur quote- pan “de propriété
dans les parties communes générales, exprimée dans le (ab{uau msapltulatll' de l'état
descriptif de division précité.

En la présence de compteurs i

Les dépenses de consommatnon,
consommations individuelles, serg
enregistrées sur les compteurs indivi'd_

e _87/ Eieme t':d'é_q uipement général

- D'une’ fagou générale, les copropriétaires supporteront la charge de l'entretien
de glements d'équipement dont ils profiteront et qui ne seraient pas visés ci-dessus,
dans les mémes conditions que celles déterminées pour la catégorie des charges
correspondantes.

B8/ Aggravation des charges

Les propriétaires qui aggraveraient par leur fait, celui de leurs locataires ou
celui des gens a leur service, les charges communes, auront a supporter seuls les frais
ou dépenses qui seraient ainsi occasionnés.

C/ CHARGES RELATIVES A LA CONSERVATION DE
L'IMMEUBLE

ment et réfecti fa

Afin de respecter 'harmoniec générale de l'immeuble, l'assemblée générale
statuant par voie de décision ordinaire pourra seule, décider de procéder au ravalement
général de toutes les facades, ainsi qu'a la réfection (peintyre, vernis, ctc...) des
extérieurs de facades (fenétres, fermetures, balustrades, garde-forps, etc...) sans qu'il
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y ait lieu de distinguer si ces éléments constituent des parties communes générales, des
parties communes spéciales 4 un batiment ou des parties privatives.

Les frais correspondants seront répartis a titre de charges communes générales
entre tous les copropriétaires intéressés.

Bien entendu, les frais de réfection afférents a des parties privatives seront a la
charge exclusive du propriétaire desdites parties.

D/ CHARGES PARTICULIERES

Les charges afférentes aux terrasses et aux jardins a jouissance privative sis au:
rez-de-chaussée et dont la jouissance est attribuée au propriétaire d’un |
incomberont exclusivement au propriétaire du lot concerné, en ce comprisgs:
impositions et taxes de toute nature relatives a cette terrasse et ce jardin.

<

revétements de sol et la réparation des dégradations qu ‘ils occasionne
sous le contrdle et, éventuellement, Ja surveillance de l'architecte: de ta:

dépenses de
C(mSt itueront des

Seuls les gros travaux résultant d'une vétusté n
réparation ct de réfection, notamment les dépenses d'¢

cgale a 1/6 du montant du buifget prev:srcinnel
b) Des prowsnons du budgzt prev;smnnel prévues aux alinéas 2 et 3 de article

iri les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel
- 1a loi du 10 Juillet 1965 et enoncees a l'article 44 du

décret du 27 mai ~004

d)  Des avaiiges correspondant a I’'échéancier prévu dans le plan pluriannuel de
travaux adome par: {’assemblée generale J

c) Des avances. constituées par les provisions spéciales prévues au sixi¢me alinéa
:;de l‘amclc 18 de la loi du 10 Juillet 1965.

"h'ﬂté produira annuellement la justification de ses dépenses pour
l'exercice écoulé, dans les conditions de l'article 11 du décret du 17 Mars 1967.

En cas d'urgence, le syndic pourra demander une provision, sans délibération
préalable de FAssemblée Générale, mais aprés avoir pris 'avis du conseil syndical s'il
en existe ou dans les conditions de Varticle 37 du décret du 17 mars 1967.

Les provisions seront constituées compte tenu, s'il y a lieu, de la spécialisation
des charges.
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I1. - 1°/ - Les versements en application des dispositions ci-dessus devront étre
effectués le 1¥ jour de chaque trimestre ou le 1 jour de la période fixée par
I’ Assemblée Générale.

Passé cc délai, les retardataires devront payer un intérét dans les conditions de
Iarticle 36 du décret du 17 Mars 1967.

Les autres copropriétaires devront, en tant que de besoin, faire l'avance
nécessaire pour suppléer aux conséquences de la défaillance d'un ou _plusieurs.

2°/-Le palement de la part contributive due par ['un des opropnélalres, qu'il
s'agisse de provision ou de paiement définitif sera poursum pa( "t'p es les. voies de
droit et assuré par toutes mesures conservatoires pre\'ues par la'Loi M en sera de
méme du pmement des pénalités de retard ci-dessus stapu fées.

Pour la mise en ceuvre de ces garanties, la mise i’ muure;aura lieu par acte
extrajudiciaire, et sera considéréc comme restée infi sé4 Yiexpiration d'un délai
de quinze jours.

3°/ - Les obligations de chaque copmprlct'
syndicat, lequel, en conséquence, pourra gyig:
lequel de ses héritiers ou ayants-droit;

sont indivisibles & l'égard du
r leur;éntiére exécution de n'importe

exposées et dans le respect dcs dusposmons des amcles 4 a 6 du décret du l7 Mars
1967, relativement notamijigiil aux mentions a porter dans les actes cf aux
notifications a‘faire au syndic.

DE PROPRIETE

ARTIGLE UTATION

E ENT AUX COPRO-PRIETAIRE

difications qui pourraient y étre apportées, sont opposables aux ayants cause a titre
s particulier des copropriétaires du fait de leur publication au fichier immobilier.

A défaut de publication au fichier immobilier, 'opposabilité aux acquéreurs ou
titulaires de droits réels sur un lot est soumise aux conditions de l'article 4, dernier
alinéa, du décret du 17 Mars 1967.

2°/ - MUTATION ENTRE VIFS

I. - Sauf conventions particuliéres passées entre ['ancien et le nouveau
copropriétaire et portécs a la connaissance du syndic lors de la formalité d'avis ci-
aprés exposée au 11, ceux-ci sont tenus au paiement des sommes mises en
recouvrement de la maniére suivante :

- En cas de mutation entre vifs, a titre onéreux ou gratuit, le nouveau
copropriétaire est tenu vis a4 vis du syndicat du paiement des sommes mises en
recouvrement postéricurement a la mutation, alors méme qu'elles sont destinées au
réglement des prestations ou des travaux cngagés ou effectués hntérieurement a la
mutation. L'ancien copropriétaire reste tenu vis a vis du syndigat du versement de
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toutes les sommes mises en recouvrement antérieurement a la date de mutation. [l ne
peut exiger la restitution méme partielle des sommes par lui versées au syndicat a titre
d'avances ou de provisions.

- L'acquéreur prendra notamment en charge, dans la proportion des droits
cédés, les engagements contractés a I'égard des tiers, au nom des copropriétaires, et
payables a terme.

- A défaut de satisfaire aux conditions et formalités ci-aprés exposées au (I, le
nouveau copropriétaire est solidairement et indivisiblement responsable avec le cédant
vis & vis du syndicat des copropriétaires sans bénéfice de discussion, de toutes somes
afférentes au lot cédé, dues a quelque titre que ce soit, au jour de la mutation.

Aux termes du décret 2004-479 du 27 Mai 2004, il est inséré des articles 6-2
et 6-3 dans le décret du 17 mars 1967, rédigés comme suit : :

1, 6-2 - A I'occasion de [a mutation 4 titre onéreux d’un lot :

1°/ le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en appl lcanon

du troisiéme alinéa de I'article 14-1 de la loi du 10 Juillet 1965, incombe au vendeu

2°/ le paiement des provisions des dépenses non comprises,

prévisionnel incombe a celui, vendeur ou acquéreur, qui est c0propnet'
de l'exigibilit€ ; ;

3°/ le trop ou moms percu sur provisions, rcvéle

de I’ approbatnon des comptes.

Art. 6-3 — Toute convention contraire aux. spos' ong: .dcll article 6-2 n’a
d’effet qu’entre les parties a la mutation 4 titre onéi

I - En cas de mutation a titre onéreux d'un lot avrs de la mutation doit étre
donné au syndic par lettre recommandée avec demande d'avis de réception & la
diligence de 'acquéreur. Avant Ie\plratton d'én- délai de quinze jours a comper de la
receptlon de cet avis, le syndlc peut tonner au dom|c1le élu, par acte extra-judiciaire,

par l'ancien propriétaire. Cette. oppos;tron, a“peine de nullité, énoncera le montam et
les causes de la créance et. comschra elecuon de domicile dans le ressort du Tribunal

u cemf cat par le svndic, préalablement a la mutatlon a litre

onéreux et ayant maing d'un mois de date atlestant que le vendeur est libre de toute

obligatipia V'égard. du syndicat.

Ot ‘I'apphcmlon des dispositions precedentcs, il n'est tenu compte que des

syndicat effectivement liquides et exigibles a la date de la mutation.
L’opposition réguli¢re vaut, au profit du syndicat, mise en ceuvre du privilége

de I'article 2103-1b du Code Civil.

NI - Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, toute
constitution sur ces dermiers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou
d'habitation, tout transfert de I'un de ces droits doit étre notifié, sans délai, au syndic,
dans les conditions prévues a l'article 6 du décret du 17 Mars 1967.

En toute hypothése, le nouveau copropriétaire est tenu de notifier au syndic
son domicile réel ou ¢élu dans les conditions de l'article 64 du décret sus-visé, dans la
notification visée a l'alinéa précédent, faute de quoi ce dﬁn’licile sera considéré de
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plein droit comme étant élu & L’IMMEUBLE, sans préjudice de I'application des
dispositions de l'article 64 du décret précité.

3°/ - MUTATION PAR DECES

L. - En cas de mutation par décés, les héritiers et ayants droit doivent, dans les
deux mois du décés, justifier au syndlc de leurs qualités hérédualrcs _par une lettre du
notaire chargé de régler la succession.

Les obligations de chaque copropriétaire étant mdwlsxbles a l'égard du

syndicat, celui-ci pourra exiger leur entiére exécution de n'importe 'I des héritiers.
Si l'indivision vient & cesser par suite d'un acte de partage, cession: itation entre
héritiers, le syndic doit en étre informé dans le mois: de cet e\'en ment dans les
conditions de l'article 6 du décret du 17 Mars 1967.

IL - En cas de mutation résultant d'uii ngs pamculler les dispositions ci-
dessus sont applicables. Le légataire reste tghu's hdagn:ment et indivisiblement avec
les héritiers des sommes afférentes au lot cédé, dues n quelque titre que ce soit au jour
de la mutation. i

L. - Tout transfert de pro dn 1ot ou d'une fraction de lot, toute
constitution sur ces demniers:dlun droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou
d'habitation, tout transfert de I'un.de, ces droits doit étre notifié, sans délai, au syndic,
dans les conditions prévue§'d 'articli _du décret du 17 Mars 1967

En toute hvpoti;eSe le-uoux’éau copropnélmre est tenu de notifi ier au syndic
son domicile réel ou elu"' '
notification visée a l'alinéa prééédent, faute de quoi ce domicile sera considéré de
plein droit comme étant éilu;4 L’'TMMEUBLE, sans préjudice de l'application des
dispositions:de 'article 64 du décret préeité.

. tous:les propri¢taires indivis seront solidairement et indivisiblement responsables vis a
is.du syndic des copropriétaires, du paiement de toutes les charges afférentes audit

‘asseinblées des copropriétaires par un mandataire commun qui sera, a défaut daccord
idésigné par le Président du Tribunal de Grande Instance a la requéte de I'ua d'entre
eux ou du syndic.

IT. - En cas de démembrement de la propriété d'un lot, les nus-propriétaires et
les usufruitiers seront solidairement et indivisiblement responsables vis-a-vis du
syndicat du paiement des charges afférentes audit lot,

Les intéressés devront se faire représenter auprés du syndic et aux assemblées
de copropriétaires par 'un d'eux ou un mandataire commun, qui, & défaut d'accord sera
désigné comme il est dit ci-dessus au 1. du présent article.

Jusqu'a cette désignation, ['usufruitier rcprésentera valablement le nu-
propriétaire, sauf en ce qui concerne les décisions visées a J'article 26 de la Loi du 10
Juiilet 1965.
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ARTICLE 10 - MODIFICATION DES LOTS

a) Jusqu’a I'achévement de ’immeuble, le maitre de |'ouvrage procédera
librement 2 la division du ou des lots lui appartenant ou a la réunion desdits lots, ainsi
que des droits ct charges y attachés, sans aucune intervention des acquéreurs.

1l garde en conséquence la possibilité, sous réserve d’obtenir en tant que de
besoin les autorisations administratives nécessaires, de modifier seul les plans
correspondants ainsi que d’apporter les modifications corrélatives a I’état descriptif de
division, au réglement de coproprrete et a I'état de répartition des charges générales et
parucuheres Toutefais, il est ici précisé que les dispositions du présent alinéa ne
pourront pas avoir pour effet de permettre de porter atteinte & la destination de
I'immeuble, ni de déroger aux conventions stipulées dans tous actes de mutation:,
consentis par le maitre de |’ouvrage.

b) Aprés la délivrance de I’attestation de non contestation de la conforin
travaux au permis de construire, chaque copropr:eta:re pourra, sans le concours m
I'intervention des autres copropriétaires, mais aprés avoir au préalable a's'enl'par
le syndic et sous réserve, s'il y a lieu, des autorisations nécessaires es, sen'lces
administratifs ou des organismes prctcurs, réunir ses lots, diviser.son for.en aulam “de
lots qu'il voudra et par la suite réunir ou encore subdiviser lesdits:

Sous les mémes conditions ct réserves, le propriétaire.de p .sJeurs Iots pouita
en modifier la composition, les réunir en un lot unique ou les subdn\"ise

Les copropriétaires pourront également echanqer entre;eux ou céder des
¢éléments détachés de leurs lots.

En conséquence, les copropriétaires intéressésiaiiron -'faculte de modifier les
quotes-parts de parties communes et des charges de toute: naturc afférentes aux lots
intéressés par la modification, a condition; bien entendu, que le total reste inchangg.

Toutefois, en cas d'aliénation..$8 arée] id'une ou plusieurs fractions d'un lot la
répartition des charges entre ses tra tions sera, par-application de l'article 11 de la Loi
du 10 Juillet 1965, soumise ]approbahon de I'Assemblée Générale des
copropriétaires intéressés staryant pa=r ‘oic de'décision ordinaire.

En outre, la réunion de plusncu .lots en un lot unique ne pourra avoir lieu que
si cette réunion est susceptible d'étre publiée au fichier immobilier conformément aux
dispositions qui lui sont proprcsx

Toute modification permanente de lots, par suite de division, réunion ou
subdiwsmn. devra falre |'0bjet d'un acte modlf' catif de l’état descrlptlf de division ainsi

Dans l'intgrét commun des futurs copropriétaires ou de leurs ayants cause, il
est stlpulé'qu au: cas ol ['état descnptlf de division ou le réglement de copropriété
viendraient 2 éire modifiés, une copie authentique de I'acte modificatif rapportant la
mention de publicité fonciére devra étre remise :

19/ - Au syndic de L’'IMMEUBLE alors en fonction,
2°/ - Au notaire détenteur de V'original des présentes, ou a son successeur, pour
en effectuer le dépdt en suite de celles-ci au rang de ses minutes.

Tous les frais en conséquence seront a la charge du ou des copropriétaires
ayant réalisé les modifications.






