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-LO N
Le copropriétaire qui consentira une location de som lot devra donmer
connaissance au locataire du présent réglement et i*obliger a exécuter les prescriptions

dudit réglement.

Il devra aviser le syndic de la location par lui consentie.

11 restera solidairement responsable du fait ou de la faut
1 demeurera seul redevable de la quote-part afféren

_|0U|ssance dc son lot, en \'erlu de l'amclc 15 (' ida: 7) “de la Lou du 10 Juillet 1965,
ans les ondmons prévues a larticle 61

e syndicat: a pour objet la conservation de L'IMMEUBLE et I'administration
desipariies communcs.

i lla quahtc pour agir en justice, pour acquérir ou aliéner. le tout en apphcauon
“du présent réglement de copropriété et conformément aux dispositions de la Loi du 10
~duillet 1965, du décret du 17 Mars 1967, pris pour son application, de la loi du 31
] Dégg_,mbre 1985 et de tous les textes modificatifs ou complémentaires subséquents.

[l est dénommé :
SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES « ESSONIA BATIMENT 2 »

l.e syndicat pourra revétir la forme d'un syndicat coopératif régi par les
dispositions de la loi n® 65-557 du 10 Juillet (963,

lLes décisions du syndicat sont prises en assemblées générales des
copropriétaires ; leur exéculion est confiée a un syndic placé sous le controle d'un
conseil syndical.

Il a son si¢ge dans L’IMMEUBLE.

3%/ - Le syndicat prend naissance & compter de I"achéveihent de Uimincuble,
et dés que les locaux l¢ composant appartiendront @ deux copropriétaires différents au

oins. (j’



78

1) prend fin si la totalité¢ de L’'EMMEUBLE vient 3 appartenir 2 une seule
personne.

4°/ - lLes décisions qui sont de la compétence du syndicat sont prises par
I'Assemblée des copropriétaires et exécutées par le syndic dans les conditions ci-aprés
exposees.

ARTICLE 14 - ASSEMBLEES DES COPROPRIETAIRES
1°/- DROIT DE VOTE

Le syndicat est réuni et organisé en assemblées composées par les:
copropriétaires diment convoqués, y parnclpam €n Personne ou par un mandatanrv
régulier, chacun d'eux disposant d'autant de voix qu'il posséde de quotes-parts
parties communes,

Toutefois lorsque la question débattue conceme les dépenses refatives ati
parties de L'IMMEUBLE ct aux éléments d'equlpemcnt faisant I'objet. de charg
spéciales, telles que définies ci-dessus, seuls les c0propneta|rcs a quizingomben {es
charges peuvent délibérer ct voter proportionnellement a leur participa o' :
dépenses.

Ces décisions particuliéres sont prises dans les con itionsidg m forité visées
au présent réglement. ~

Les majorités de voix exigées pour le vote des'décisi 's des dssemblées et le
nombre de voix prévu sont calculés en tenam compte, s'il.y ailiéu, de la réduction

résultant de lapphcanon du deuxiéme alinéa de Iaméie'z.‘ fa loi du 10 Juillet 1965.

,Assemblée nommera le syndic définitif ;
éventuellement clle nomm us :8)'l'ldlc qupplcant
Par la suite, les coptopriétaires se réuniront en assemblée sur convocation du

syndic.

jugera utile et au’mains: unc fois lan. Faute par lui d'avoir convoqué I’ Assemblée
Generale':innuclle cz-dessm prévue, au plus tard dans les 6 mois, 4 compter du dernier
jour d '_' exercice:comptable précédent, celle-ci pourra étre valablement convoquée
dans les cond: 'ons de l'article 8 du décret du 17 Mars 1967.

HL - En outre, le syndic devra convoquer l'assemblée chaque fois que la
demande lui en sera faite soit par le conseil syndical, soit par un ou plusieurs
copropriétaire(s) représentant au moins le quart des voix de tous les copropriétaires, le
tout dans les conditions de l'article 8 du décret du 17 Mars 1967.

Faute par le syndic dc satisfaire & cctte obligation, cette convocation pourra
étre faite dans les conditions de l'article 8 du décret sus-visé.

1V. - Les convocations aux assemblées scront notifiées aux copropriétaires,
sauf urgence, au moins un mois avant la réunion par lettres recommandées, avec
demande d'avis de réception, adressées a leur domicile réel ou ¢lu, conformcment aux

rl -
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dispositions de l'article 64 du décret du 17 Mars 1967, le délai étant compté a partir de
la date de réception.

Les convocations pourront également, et dans les mémes délais, étre remises
aux copropriétaires, contre récépissé ou émargement d'un état, ces formalités valant
envoi de lettres recommandées.,

Ces convocations indiqueront le |ieu, la date, I'heure de la réunion et l'ordre du
jour qui précisera chacune des questions soumises a la délibération de I'assemblée.

L'assemblée se tiendra au lieu désigné par la convocation sur. ¢ territoire de la
commune du licu de situation de L'IMMEUBLE ou sur celui d'une des communes
limitrophes.

Les documents el renseignements visés a larticle 11 du décret. du 17 Mars
1967 (modifiés par le décret du 27 Mai 2004) seront, sily a heu, ucmf' és en méme
temps que l'ordre du jour. )

Pendant le délai s'écoulant entre la convio
appelée a connaitre des comptes et la tenue de-
charges de coproprleté doxvent étre tenues a, dlS _

du 10 Juillet 1965, tel que modifié parlamc 2de la lt;n du 31 Décembre 1985,
A tout moment, un ou plusxéu ‘opropnetalres ou le conseil syndical,
peuvent notifier au syndlc lazou Jes:questions dont ils demandent qu'elles soient

inscrites & I'ordre du jour d’une; aSScmb'lg e :générale. Le syndic porte ces quesuons a
I'ordre du jour de la convocation dé prochamc assemblée générale. Toutetois, si la
ou les questions notifiéés ne peuvent€tre inscrites a cette assemblée compte tenu de la

date de réception de la d a de par le syndic, elles le sont a I'assemblée suivante.

Dans je cas ou plusieurs lots seraient altribués 3 des associés d'une société
propnétanr -dé’ces lots dans les conditions de f'article 23 de la loi du 10 Juillet 1965, la
 sdl 1embf‘c du syndicat mais les convocations seront faites aux associés dans

les conditions ‘gc‘s articles 12 et 18 du décret précité.

, 1 cas de mutation de propriété, tant que le syndic n'en aura pas regu avis
-iiou-notlﬂcatton ainsi qu'il cst prévu au chapitre 4 du présent réglement, les
“convecations seront valablement faites & 'égard du ou des anciens propriétaires au
fnier domicile notifié au syndic.

Lorsqu un lot de copropri¢té se trouvera appartenir a plusieurs personnes, ou
;cncore avoir fait l'objet d'un démembrement entre plusieurs personnes, celles-ci
idevront désigner un mandataire commun pour les représenter auprés du syndic ct
assister aux Assemblées Générales, ainsi qu'il est indiqué ci-dessus au chapitre 4 du
présent réglement.

En cas d'indivision d'un lot. faute par les indivisaires de procéder & cette
désignation, lcs convocations seront valablement adressées au dernter domicile notifié
au syndic.

Ea cas de démembrement de la propriété d'un lot, a défaut de désignation d'un
représentant, ainsi qu'il est dit ci-dessus, toutes les convocations seront valablement
adressées a l'usufruitier.

3°/- TENUE DES ASSEMBLEES

I. - Au début de chaque réunion, l'assemblée élira son président.

En cas de partage des voix, il sera procédé a un second vote.

Le syndic ou son représentant assurera le secréiafiat de la séance, sauf
décision contraire de l'assemblée.

!

~ L
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En aucun cas, le syndic, son conjoint et ses préposés ne pourront présider
I'assemblée méme s'ils sont copropriétaires.

Le président prendra toutes mesures nécessaires au déroulement régulier de Ja
réunion.

1l sera tenu une feuille de présence qui indiquera les nom et domicile de
chacun des membres de |'assemblée et, le cas échéant de son mandataire, ainsi que le
nombre de voix dont ils disposent, compte tenu des termes de la Loi du 10 Juillet

1965, et du présent réglement.
Cette feuille sera émargée par chacun des membres de I'assemblée ou par son

mandataire. Elle sera certifiée exacte par le président de I'assemblée et conservée par
le syndic ainsi que les pouvoirs avec l'original du procés-verbal de séance ; elle devra
étre communiquée a tout copropriétaire le requérant. e

1L - Les copropriétaires pourront se faire représenter par un mandat 're’de'
leur choix, qul pourra étre habtllte par un simple ecnt

représenter un copropnetalre

Les représentants légaux des mineurs ou autres mcapable ;partxciperom aux

3

assemblécs en leurs lieu et place.
En cas d'indivision ou de démembrement de:la
représentation ci-dessus exposées au chapitre 4 du present réglementis

Qe

'tiﬁ%‘les régles de
appliqueront.

IIL. - Les délibérations de chaque assembléej“s¢ront ggnstatées par un procés-
verbal signé par le président, par le sccrétaire, et par.Je;ou les scrutateurs, rédigé
conformément aux dispositions de ['article:17 du décret dii 1 7 Mars 1967, modifié par
le décret du 27 Mai 2004. B

1l mentionnera Ies reserves evem eilement fom:ulees par les coproprlelaxres

un registre cpecmlement ouverL _
Les coples ou e\tralts e. ccs pmces-vcrbam a produire en justice ou ailleurs,

jour et dans h “fesur
dispositions des artickés'9 et 11 du décret du 17 Mars 1967.
,Assemb}éc Generalc peut en outre, examiner sans effet décisoire toutes

1. - Les copropriétaires. par voic de décisions ordinaires, statueront sur toutes
les questions relatives a I'application du présem réglement de copropriété sur les
points que celui-ci n‘aurait pas expressément prévus ct sur tout ce qui concerne la
jouissance commune, administration et la geéstion des parties communes. le
fonctionnement des services collectifs et des éléments d'équipement communs, de la
fagon la plus générale qu'il soit, et généralcment sur toutes les questions intéressant la
copropriété pour lesquels il n'est pas prévu de dispositions particuliéres par la loi ou le
présent réglement.
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II. - Les décisions visées ci-dessus seront prises a la majorité des voix
exprimées des propriétaires présents ou représentés a I'assemblée. (article 24 de la loi
du 13 Juillet 1965).

En cas d'égalité des sufirages, il sera procédé a un second vote.

Les abstentions ne sont pas prises en compte.

majonte de I'article 25 de la Lon du 10 Julllel 1965, statuem
concernant :

a) Toutes délégations du pouvoir de prendrc né :és décisi
I‘amcle 74 dec la Lon du 10 Juillet 1965 et notammenl ccﬂes dc prendre Iune des

¢) La dcsuana(xon‘ou la
Syndical.

ation du syndic et des membres du Conseil

d) Les conditions“duxquelles seront réalisés les actes de disposition sur les
parties communes ou sur desidroits accessoires @ ces parties communes, lorsque ces
actes résulleron! doblmanons Iégales ou realcmemanres tellcs que celles relatwcs a

f) La modification de la répanition des charges visées a I' alinéa de Farticle 10
. d :la loi, entrainéc par les services collectifs et Ies éléments d'équipecment communs
qui pourrait étre rendue nécessaire par un changement de l'usage d'une ou plusicurs
spitrties privatives (telle par exemple la transformation de locaux d’habitation en locaux
A usage professionnel, etc...).

g) A moins qu'ils ne relévent de la majorité prévue par F'article 24 de la loi, les
travaux d'économies d'énergie portant sur lisolation thermique du batiment, le
renouvellement de l'air, le systéme de chauffage ct la production d'eau chaude.

Seuls sont concernés, les travaux amortissables sur une périade inférieure &
dix ans.

La nature de ces travaux, les modalités de leur amortissement, notamment
celles relatives & la possibilité d'en garantir, contractuellement, la durée, sont
déterminées par décret en Conseil d'Etat, aprés avis du comité consultatif de
I'utilisation de I'énergic (décret du 15 septembre 1987).

h) La pose dans les parties communes, de canalisations, de gaines, ct la
réalisation des ouvrages, permettant d'assuret la mise en conforiité des lagements aux
normes de salubrité, de sécurité et d'équipement définies par|les dispositions prises
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pour l'application de larticle ler de la loi n® 67-561 du 12 Juillet 1967 relative &
'amélioration de 'habitat.

i) A moins qu'ils ne relévent de la majomc prévue par |'article 24, les travaux
d'accessibilité aux personnes handicapées a mobilité réduite, sous réserve qu'ils
waffectent pas la structure de L'IMMEUBLE ou ses éléments d'équipement
essentiels.

§) L'installation ou la modification d'une antenne collective ou d'un réseau
internc & l'immeuble raccordé a un réseau cablé, établi ou autorisé en application de
larticle 34 de la loi 86-1067 du 30 septembre 1986 relative 3 la liberté de
communication ¥

k) lautorisation permanente accordée & la police ou a la gend
nationales de pénétrer dans les parties communes

1) Pinstallation ou la modification d'un réseau de distribution: delecm
publlc, destiné a alimenter en courant electrxque les emplacements de statlé nement-de

Te9 »

hicules

IL. - Les décisions précédentes ne pourro
majorité des voix dont disposent tous les co
l'assemblée). . &
A défaut de décision prise dans ces conditions : de majorité, une nouvelle
assemblée générale sera appelée a statuer: dﬁhs les conditioits de l'article 24.

Sous réserve que Vordre du jour:de seite nouvelle assemblée ne porte que sur
des questions déja inscrites a l'ordre du ] _}0 de la préccdente, le délai de convocation
pourra étre réduit a huit jours fraié J& 1a date d'envoi et les notifications

prévues a l'article 11 du décret d n'auront pas a ¢ire renouvelées.
£

_ a loi, lorsque I’Assemblée  Générale dcs
1a majomé prévue a Iarticle 25 mais que le projet 2
'm\ de tous les coproprletalres composant le svndlcat

Selon l'article
copropriétaires n'a pas dé
recuexlh au moins letl

Lorsquc [e projet:n’a pas recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires, une‘nouvelle assemblée générale, si elle est convoquée dans te délai
maximalide trois mois, peut statuer a la majorit¢ de I*article 24.

Selonile décret du 27 Mai 2004, si le projet de résolution a obtenu au moins le
tiers des voix de tous les copropriétaires, il est procédé, au cours de la méme
assemblée, 4 un second vote & la majorité de I'article 24 de la méme loi, 4 moins que
I’assemblée ne décide que la question sera inscrite & Fordre du jour d’une asscmblée
ultérieure.

Lorsque I*assemblée est appciée a approuver un contrat, un devis ou un
marché mettant en concurrence plusieurs candidats, elle ne peut procéder a un second
vote 2 la majorité de I"article 24 de la loi du 10 Juillet 1965 qu*aprés avoir voté sur
chacune des candidatures 4 la majorité de Particle 25 de la méme loi.
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Dans le cas prévu par le deuxiéme alinéa de I’article 25-1 de la loi du 10
Juillet 1965, lorsqu’une nouvelle assemblée générale doit étre réunie pour statuer 4 la
majorité de |*article 24 de la méme loi :

1°/ le délai de convocation peut étre réduit a huit jours et les notifications
prévues a Varticle 11 n’ont pas & étre renouvelées si [’ordre du jour de cette nouvelle
assemblée ne porte que sur des questions inscrites a 'ordre du jour de la précédente
assemblée ; ‘

2°/ les convocations en vue de la nouvelle assemblée douveut étre expédiées
dans le délai maximal de trois mois a compter du jour ol s_est'icnue I'assemblée
générale au cours de laquelle la décision n'a pas été adoptée.

C - Décisions E dinair

dessus).

Les décisions précédentes seront prises & la majorité des membres de la
collectivité:de tous les copropriétaires représentant au moins les deun/tiers des voix.
(article 26 d¢ la foi du 13 Juillet 1965).

I .

. n I'article 26-3 de la loi, et par dérogation aux dlsposmons de I'avant
dcrmer almea de T'article 26. 1'Asscmbléc Générale décide, a la double majorité
qgaltf iée prévue au premier alinéa dudit article, les aliénations de parties communcs et
les. fravaux & effectuer sur celles-ci, pour I’ appllcallon de larticle 25 de la loi n°® 96-
‘)87’ :du 14 Novembre 1996 rclative 4 la mise en ceuvre du pacte de relance pour la
villg,

Article 26.2 : Par dérogation aux dispositions de l'avant-dernier aliéna de
Farticle 26, l'assemblée générale peut décider, a la double majorité qualifiée prévue au
premier alinéa dudit article, les travaux a effectuer sur les parties communes en vue
d'améliorer fa sécurité des personnes et des biens au moyen de dispositifs de fermeture
permettant d'organiser l'acces de L'IMMEUBLE.

Lorsque I'Assembléc générale a décidé d'installer un dispositit de fermeture tel
que prévu ci-dessus, elle détermine également, aux mémes conditions de majorité, les
périodes de fermeture totale de L’IMMEUBLE compatibles avec I'exercice d'une
activité autorisée par le reglement de coproprié¢té. La fermeture de L IMMEUBLE en
dehors de ces périodes ne peut étre décidée qu'a I'unanimité, sauf si le dispositif de
fermeture permet une ouverture a distance.

111 - Le svndicat ne pouwrra pas, 2 quelque majorité que ce soit, ct si ¢cc n'est a
l'unanimité, décider :



- La modification des droits des copropriétaires dans les choses privées et
communes et des voix y attachées, sauf lorsque cette modification serait la
conséquence d'actes d'acquisition ou de dispositions visés par la loi du 10 Juillet 1965.

- L'aliénation des parties communes dont la conservation est nécessaire au
respect de la destination de L’IMMEUBLE.

D'une fagon générale, le syndicat ne pourra, a quelque majorité que ce soit,
imposer @ un copropriétaire une modification 4 la destination de ses parties privatives
ou aux modalités de leur jouissance, telles quelles résultent du présent réglement de
copropriété.

Sous réserve des dispositions de I'article 12 de la loi (révision des charges
dans le 5 ans de la publication du réglement de copropriété), la répartition des charges
ne peut étre modifiée qu’a I'unanimité des copropriétaires.
Toutefois lor sque des travaux ou des actes d"acquisition ou de dispositio

5°/ - DISPOSITIONS DIVERSES

Les différentes régles de majorité définies citdessus sappliqueront égalemem
aux décisions qui seront priscs, par les différentes catégor«:s de propnetazres soumis a
des charges communes spéciales lorsqui¢lles auront trait aux pamee communes
spéciales s'y rapportant sauf ce qui a £é:dit:plus haut pour le cas de réunion en une
seule mains de tous les lots conccmés par: Fune_ou l'autre des catégories de charges
spéciales définies. e, 4

Les décisions regul rement prises obligeront tous les copropriétaires méme
les opposants et ceux qui p auroni Pas été représentés aux assemblées.
Elles seront notifiéesi;aux opposants ou aux défaillants conformément aux

dispositions des umclcs' 2, alinéa 2, de la loi du 10 juillet 1965 et 18 du décret du 17
Mars 1967. et

La notif} a faite par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception..,. |- 3

Elle devra inéntionner les résultats du vote et reproduire le texte de l'article 42.
afinéa 2i:de la loi du 10 Juillet 19635.

CHAPITRE 8 - SYNDIC

TICLE 15 - GENE

Le syndic sera le représentant du Syndicat dans les actes civils et en justice, il
assurera l'exécution des décisions des assemblées des copropriétaires et des
dispositions du réglement de copropricté.

il administrera PIMMEUBLE et pourvoira 4 sa conservation, & sa garde et a
son entretien,
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Il procédera pour le compte du syndicat & I‘engagement et au paiement des
dépenses communes.

Le tout en application du présent réglement, de la Loi du 10 Juillet 1965 et
dans les conditions et selon les modalités prévucs a la section IV du décret du 17 Mars
1967.

- I TON - SYN PR O

I. - Le syndic sera nommé et revoque soit par lasseﬁ lée générale des
copropriélaires statuant par voie de décision prise dans les coudluens de majorité du
chapitre 7 article 14-4)-B, ci-dessus, soit par le conseil syndical dans & tas de création
d'un syndicat coopératif tel que prévu par les articles 510 Juillet 1965 et
41 du décret du 17 Mars 1967.

L'Assemblée Générale fixera sa rc'munérai ‘,,,e'i déterminera la durée de ses
fonctions sans que cellesci puissent étre: supencures 4 trois ans sous réserve, s'il v a
lie, des dispositions de l'article 28 du décrct diiil 7 Mars 1967.

La décision qui désigne le syndw t qui’ approuve le contrat de mandat est
votée par I’ Assemblée General ia:-la maJome de Varticle 25 de la foi.

Dans les memcs condmon

~i.| poun'a étre nommé ou révoqué un syndic
suppléant. “

': s

ont renouvelables.

Les fonctions du sy ;idi

Si Ies fonctions du syndic sont rémunérées, sa révocation qui ne serait pas
ond ¢ sur un motif légitime lui ouvrira un droit a indemnisation.

.. Il. - La société comparante exercera a titre provisoire les fonctions de
i svndic, a compter des présentes, et pourra désigner un syndic provisvire
« extérieur » avant la réccption de 'immeuble.

Ce syndic provisoire « extéricur » sera proposé a la premiére assemblée
générale.

1L - Le syndic provisoire aura pouvoir pour prendre possession au nom et
pour le compte du syndicat des copropriétaires, des diverses parties communes
déterminées dans I'état descriptif de division ci-dessus et a cet effet, établir avec le
maitre de )’ouvrage et signer tous procés-verbal de prise de possession avec ou sans
reserve.

1l devra assurer |'inineuble a compter de cette reeepmmbl Jaou %’D‘P\
IV. - A défaut de nomination du syndic par 'assemblée des copropriétaires

dament convoquée, lc syndic pourra étre désigné par décision de justice dans les
conditions de l'article 46 du décret du 17 Mars 1967. A



Dans les autres cas dc vacance de la fonction du syndic. comme en cas
d'empéchement pour quelque cause que ce soit ou de carence de sa part a exercer les
droits et actions du syndicat, ses roles et fonctions seront provisoirement exerceés par le
svndic suppléant, ou par le président du conseil syndical, s'il en existe un, a défaut, un
administrateur provisoire serait désigné par décision de justice, dans les conditions des
articles 47 et 49 du décret du 17 Mars 1967. L'Assemblée Générale des copropriétaires
devra alors étre réunie dans les plus brefs délais pour prendre toutes mesures utiles.

- 'r ]

Le syndic, de sa propre initiative, pourvoira a l'entretien en bon état de
propreté, d'agrément, de fonctionnement, de réparations de toutes les choses et parties:
communes, a la conservation, la garde et I'administration de L’IMMEUBLE.

Ce pouvoir d'initiative s'exercera sous le contréle de I'assemblé
copropriétaires, dans les conditions ci-aprés :

1°/ - 1EN X

dépassant Ie cadre d'un entretien normal et present '
par leur nature, soit par leur coit, le syndnc de j
Yassemblée des copropnétmrcs, statuant par.voie de décisién ordinaire.

Il en scra ainsi, prmcupalement.ﬂdcs grosses réparations de batiments et des
réfections ou rénovations générales des ¢lements d'équipement,

Cet accord préalable ne sera pas‘hécessaire en cas d'urgence et de nécessité,
mais le syndic sera alors tenu d'en informer; les copropriétaires et de convoquer
aussitot ' Assemblée Générale ainsi qué prévu a larticle 37 du décret du |7 Mars 1967.

ndlc,d'avo:r satisfait a I'obligation ci-dessus, l'assemblée
quée dans les conditions de Yarticle 8 du décret du 17

I1L. - Faute par ¢ 8y
pourra étre valablemcnt COr
Mars 1967,

Cette assemblée ;decndera de lopportunité de continuer les travaux et se
prononcera.” sur le Cth e I'entreprcneur Au cas ou cette assemblée déciderait
d'arréterles travaux ‘et de les confier & un entrepreneur autre que celui qui les a
Comment s, celuisci aurait droit & unc juste indemnité pour les frais par lui engagés.
Cette indemnité lui serait payée par le syndicat, sauf 3 celui-ci & mettre éventuellement
en cause I fesponsablhte du syndic.

IV. - Les copropriétaires ne pourront s'opposer aux travaux réguliérement
entrepris sur ordre du svndic. soit en vertu de son pouvoir propre, soit avec {"accord de
l'assemblée. lls devront laisser la disposition de leurs parties privées aux entrepreneurs
et & leurs préposés, dans la mesure nécessaire a I'exécution de ces travaux.

2°/ - ISTRATION ET GESTIO

I. - Le syndic assurera la police des lieux et veillera a la tranquillité de

L'IMMEUBLE et au fonctionnement de ses services, recrutera le personnel
A

3
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nécessaire, fixera les conditions de sa rémunération et de son travail et le congédicra,
suivant les usages locaux et les textes et conventions collectives en vigueur. Toutefois,
sous réserve éventuellement des stipulations du présent réglement, l'asscmblée a seule
qualité pour fixer le nombre et la catégoric des emplois.

Le syndic contractera toutes les assurances néccssaires, ainsi qu'il sera dit ci-
aprés a la quatriéme pamc

11 procédera a tous encaissements et il effectuera tous reglemen!s afférents a la
copropriété avec les provisions qu'il recevra des copropnetalrcs ‘en apphcauon des
dispositions du chapitre 5 du présent réglement.

11 établira et tiendra & jour une liste de tous les copropriétai ires. ams: que de
tous les titulaires de droits réels sur un lot ou une fraction:dg Jot.

[l tiendra une comptabilité faisant apparaitre la situation comptable de chacun

d'eux.

Il tiendra les comptes et les différents regxstrcs du ‘syndicat. 1l présentera
annuellement & I'Assemblée Générale un état: des;comptes du syndicat et de la
situation de sa trésorerie et un rapper sur fa: "gestlon et l'administration de
L’IMMEUBLE.

11 préparera un budget pre\';slon
I'assemblée générale. ,

11 devra tenir une comptabﬂule separee pour chaque syndicat, faisant apparmtre
la position de chaque copmpnct' ite a l'euard du syndicat ainsi que la situation de
trésorerie du syndicat.

nel annuel et le soumettra au vote de

8%

Il devra ouvri un 'comp,te bancaxre ou postal séparé au nom du syndicat
sur lequel seront versées ‘sans délai toutes les sommes ou valeurs regues au nom et
pour le compté du syndicatiili Assemblée Générale peut en décider autrement a la
majorité de:lfarticle 25, et. le cas échéant, de Iarticle 25-1 lorsque I'immeuble est

inistré par wi syndxc soumis aux dnsposmom de la Iou n® 70-9 du 2 Janvxer I970

la meconnalssance par le syndic de cette obligation emporte la nullité de plein
droit de son mandat & I'expiration du délai de trois mois suivant sa désignation.
Toméfms les actes qu’il aurait passés avee des tiers de bonne foi demeurent valables.

Le syndic devra établir et tenir & jour un carnet d’entretien de ["immcuble
conformément 3 un contenu a définir par décret.

Tout candidat & I'acquisition d'un lot de copropriété, tout bénéficiaire d’une
promesse unilatérale de vente ou d*achat ou d"un contrat réalisant la vente d’un lot ou
d*une fraction de lot, peut, & sa demande, prendre connaissance de ce carnet
d’entretien de I’immeuble établi et tenu & jour par le syndic, ainsi que du diagnostic
technique établi dans les conditions de Varticle L. 111.6.2 du Code de la construction
et de IPhabitation.

Le syndic détiendra les archives du syndicat.

e tout conformément aux dispositions du décret du 17 Mars 1967, et
notamment de scs articles 32, 33 et 34, de l'article 18 de la loi du 10 Juillet 1965 tel
que modifié par I'article ler de la loi du 31 Décembre 1985, et des modifications
résultant de la loi « SRU » du 13 décembre 2000
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Les dispositions de l'article 38 du décret du 17 Mars 1967 relatives a la
conservation des sommes ou valeurs regues au nom du syndicat devront étre
observées.

Le Maitre d’Ouvrage fournira au Syndic une copie de la police dommages-
ouvrage relative a I'immecuble édifié, ainsi que les références du Courtier.

Le syndic prendra acte que, dans le cadre d*une maitrise des déclarations de
sinistre au tire de la dommages-ouvrage, « la Société comparante » a convenu avec la
Compagnie d’assurance d’assurer un service aprés vente pendant les deux premiéres
années a compler de la réception des travaux avec les entreprises.

En conséquence, le Syndic devra tant pour le compte du Syndicat des
Copropriétaires que pour celui du ou des Copropriétaires qui le saisirait & titre.
individuel, transmettre sans délai 4 la « Société comparante » toutes réclamations qui*
surviendraient au cours des deux premiéres années dans I'optique de rechercher. une :

solution amiable & la résolution de ce type de problémes.

Il devra déployer ses meilleurs efforts, notamment a "occasion de:
d’Assemblées Générales ou de réunions de Conseil Syndical, pour 4
Copropriétaires de la mise en place de ce processus, tel que décrit
d’Utilisation et d’Entretien remis & chaque Acquéreur.

Pour les désordres survenant au dela de la deuxiéme unnec pastcrleure ala
réception, il devra se rapprocher de la « Société comparante.» en’ vy de:fa recherche
d*une solution réparatoire amiable ct & défaut procédera direciement:aune déclaration
dommages-ouvrage auprés du Courtier, :

IL. - Dans le cadre de son pouvoir général d'adummslrahon, le syndic pourra
donner des autorisations aux copropriétaires en ce qui:géicerife la jouissance de leurs
lots, & charge de référer 4 I'assemblée des questions susceptibles d'une incidence
certaine sur les parties communes, I'aspect g m.neral ['haimonie et la destination de
L’IMMEUBLE. ;

Sur la base des principes contéiiii
pourra procéder @ Ietabllssemcnfdune,.
assurer la policc des parties cor ;
d'équipement communs, s pmf

' dahs le:réglement de copropriété, le syndlc
plusmur.s réglementations destinées a
des services collectifs et des éléments
pprobation de l'assemblée des copropriétaires,
Jqui s'imposeront a tous les copropriétaires et
occupants de L’!MMEUBLE au méme titre que le présent réglement de copropriéié

TIONET DE REPRESENTATION

syndic “sera le représentant officiel du syndicat vis-g-vis des
copropne[atres ct des tiers.

|l 'assurera;Fexécution des décisions de I'assemblée des copropriétaires.

I vudlera au respect des dispositions du réglement de copropnetc.

Au besoin, il contraindra chacun des intéressés a l'exécution de ses
obligations.

Notamment, il fera, le cas échéant, toutes diligences, prendra toutes garanties
et exercera toutes poursuites nécessaires pour le recouvrement des parts contributives
des copropriétaires aux charges communes, dans les termes et conditions notamment
de Particle 19 de la loi du 10 Juillet 1965 ct des articles 55 et 58 du décret du 17 Mars
1967.

I1. - Le syndic représentera le syndicat des copropriétaires a ['égard de toutes
administrations ct de toutes serviccs.
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Principalement, il assurera le réglement des impdts et taxes relatifs a
L'IMMEUBLE et qui ne seraient pas recouvrés par voie de roles individuels,

tl veillera au respect des réglements de police et d'hygiéne et des décisions
municipales,

HI. - Le syndic, pour toutes questions d'intérét commun, représentera le
syndicat des copropriétaires :

a) en justice, devant toutes juridictions compétentes, tant en den
défendant dans les conditions prevues a la section VII du décrci-gu 7 Mars 1967 et
notamment aux articles 55 et 59, méme au besoin contre certains c¢ rgprtetalres il
pourra notamment, conjointemnent ou (on avec un ou. plnsreurs des: mpropnclalres,
agir en vue de la sauvegarde des droits afférents a L'IM MEL BLE, .5,

b) dans les actes d'acquisition ou dahénauon des pariies communes ou de
constitution de droits réels inunobiliers au profitioua ia charge de ces demiéres,
passés du chef du syndicat dans les termesticondititns des anicies 25 et 26 de la Loi
du 10 Juillet 1965 et conformément aux dusposni' ns de:larticle 16 de la méme Loi,

¢) pour la publication dé I'ét lescriptif de division, du réglement de
copropriété ou des modifications’ apportées a'ces actes.

Le tout sans que soit ne@essalre i‘mtervcntron de chaque copropriétaire a l'acte
ou a la réquisition de publacﬁtnon ES% S

IV - Ainsi qu"xl}: St ndrque plus haut, le syndic provisoire a pouvoir pour
prendre possession au n'dm‘et,_ jour le compte du syndicat des copropriétaires, des
diverses parties:communes déigfiinées dans I'état descriptif de division ci-dessus et 2
cet effet, €iablir ayec le maitre de ’ouvrage et signer tout procés-verbal de prise de

pOSSCSSl()n a\'ec O_ SEI"S réserves.

.- La oeieté comparante remettra au syndic un exemplaire du « Dossier
di hiter\'entwn ultérieure sur I'ouvrage (DIUO) ». Le syndic en scra détenteur pour le
- compte des: copropnétalres.

V1. - Conformément aux dispositions de Yarticle 18 de la Loi du 10 Juillet
1965; le syndic, seul responsable de sa gestion, ne peut se faire substituer. Toutefois,
I'Assemblée Générale des copropriétaires, statuant par voie de décision prise dans les
conditions particuliéres de majorité du chapitre 7, article 14- 4°- B, pourra autoriser
" une délégation de pouvoir a une fin déterminée.

En outre, & l'occasion de l'exécution de sa mission, le syndic peut se [aire
représenter par 'un de ses préposés.

En cas de changement de syndic, I'ancien syndic est tenu de remettre au
nouveau syndic, dans le délai d'un mois a compter de la cessation de ses fonctions, la
situation de trésorerie, la totalité des fonds immédiatement disponibles et I'ensemble
des documents et archives du syndicat,

Dans le délai de deux mois suivant l'expiration du délai mentionné ci-dessus,
l'ancien syndic est tenu de verser au nouveau syndic le solde des fonds disponibles
aprés apurement des comptes et de lui fournir I'état des comptes des copropriétaires
ainsi que celui des comptes du svndicat.

Aprés mise en demeure restée infructueuse, le syndic nouvellement désigné ou
le président du conseil syndical pourra demandey au juge, stawany en référé,
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d'ordonner sous astreinte la remisc des piéces et des fonds mentionnés aux alinéas
précédents ainsi que le versement des intéréts dus a4 compter du jour de !a mise en
demeure.

TRE 9 - SEIL D
ARTICLE 19 - EIl I

L'assemblée des copropriétaires constituera un conseil syndical en vue
d'assister le Syndic et de contréler sa gestion, ie tout dans les conditions et selon des
modalités des articles 21 de la Loi du 10 Juillet 1965 et de la section i1l du décret du
17 Mars 1967 ; elle fixera les régles relatives 4 l'organisation et au fonctionnement de:
ce conseil, dans le respect des dispositions de larticle 4 de la Loi numéro 85-1470 du
31 Décembre 1985. -

Le CO!)SEII syndical aura pour mission de donner avis au s\'ndm ou'a

saisit lui-méme, mais il ne peut en aucun cas se substituer au svndac qui'e
organe d'exécution des décisions prises en Assemblée Générale. Le conse
controle notamment la Lomptabillte du syndlc, la répartitior i
conditions dans lesquelles sont passés et exécutés les marché

[I peut également recevoir d'autres missions.ou dckga‘nons de l'assemblée
aénérale, par décision prise & la majorité de tous les eoprop 'eta;r

[} ne peut par contre en aucun cas modifier ¢ biidget ou engager des dépenses,
sauf autorisation expresse de |'assembléc qui peut fixer. un “seuil en dega duquel le
syndic pourra prendre certaines décisions € accord avee lé conseil syndical.

Un ou plusneurs membres..du consul habilités a cet effet par ce dernier,

peuvent prendre connaissance ct cbpm au“biureaii’du syndic, aprés lui en avoir donné

avis, de toutes piéces, documents, correspondances. registres se rapportant a la gestion
du syndic et, d'une maniére genérale a 1'adm|mslrat|on de la copropriété.

i ic en cas de travaux urgents ainsi qu'il est précisé ci-

ll donne son aws atisyn
Jag :"auon des pouvoirs du syndic.

Tt . . . . e
SOn conpIl ou ses preposcs, meme s'ils sont copropriétaires ne
d COt\seil syndical.

Les membres du conseil syndical sont élus pour une durée de un a trois ans.

lIs sont rééligibles.

fis sont révocables & tout moment par décision de I'Assemblée Générale prisc
a la majorité absolue.

Un ou plusieurs membres suppléants peuvent ¢tre désignés, dans les mémes
conditions que les membres titulaires. En cas de cessation définitive des fonctigns d'un

t
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membre titulaire, ils siégent au conseil syndical au fur et & mesure des vacances, dans
I'ordre de leur élection s'il v en a plusieurs, et jusqu'a la date d'expiration du mandat du
membre titulaire qu'ils remplacent.

Le conseil syndical a Ja majorité de ses membres, élira un président pour la
durée qu'il fixera. A défaut, le président restera en fonction pour la durée de son
mandat de membre du conseil, sauf révocation dans les mémes conditions de majorité.

fide du_ président. I

tonque de ses

Le conseil se réunira au moins une fois par an a la de:
pourra se réunir, en outre, a toute époque, a la demande de |
membres ou du svadic.

émargement d'un état ; elles contiendront {'ordre
projetée : copie en sera adressée au syndic dang

En cas:de besoin, les: cdpropnctalres pourront en prendre connaissance, soit
auprés du pr‘&dem du conseil syndical, soit auprés du syndic.

; upres de toute personne de son chox\ Il peut aussi, sur unc questlon particuliére,
nander un avis technique a tout professionnel de la spécialité.

Les dépenses nécessitées par I'exécution de la mission du conseil syndical
onstituent des dépenses courantes d’administration. Elles sont supportées par le
syndicat et réglées par le syndic.

Les fonctions de président et de membre du conseil syndical ne donnent pas
lieu & rémunération,

TRIEME PARTIE

ARTICLE 20 - AMELIORATION - ADDITIONS - SURELEVATIONS

Les questions relatives aux améliorations ct additions de locaux privatifs, ainsi
qu'a l'exercice du droit de surélévation sont soumises aux dispositions des articles 30 a
37 de la loi du 10 Juillet 1965 et & celles du décrey du 17 Marg 1967 pris pour son
application.



92

{1 est simplement rappelé ici que le syndicat peut, en vertu de ces dispositions,
et a condition qu'elles soient conformes a la destination de L’IMMEUBLE, décider
par voie de décision collective extraordinaire toutes améliorations, telle que la
transformation ou la création d'€léments d'équipement, l'aménagement des locaux
affectés a 'usage commun ou 4 la création de tels locaux.

Par contre, la surélévation ou la construction aux fins de créer de nouveaux
locaux & usage privatif ne peut étre réalisée par les soins du syndicat que si la décision
est prise & ['unanimité de ses membres.

En outre, les copropriétaires qui subiraient, par suite de I'exécution des travaux
de surélévation prévus a Particle 35 de la Loi du 10 Juillet 1965, un préjudice;
répondant aux conditions fixées a l'article 9 de cette loi, ont droit & une indemnits
Celle-ci, qui est a la charge de l'ensemble des copropnétanres. est répartie sclon la
proportion initiale des droits de chacun dans les parties communes.

I est précisé que dans le cas ou, en application des dispositions d¢ l'amcﬂe 33
de la Loi du 10 Juillet 1963, un intérét serait versé au syndicat par lesc gpnem“' 'S
payant par annuités, cet intérét devra bénéficier aux autres copropneta res qui,ne
prot' itant pas du différé de paiement, se trouveront ainsi avoir falt" avancc des fonds
nécessaires a la réalisation des travaux. :

ARTICLE 21 - RISQUES CIVILS - ASSURANCE,S_“

I, - La responsabilité du fait de L’IMMEUBLE ses installations et de ses
dcpendances constituant les parties communes ainsi: que du fait des préposés de la
copropriété, a I'égard de I'un des copropnetalres, des voxsms, ‘ou de tiers quelconques,
au point de vue des risques civils, et au;cas de poursuucs en dommages et intéréls,
incombera aux copropriétaires prop: néflement a leurs quotes-parts dans la
copropriété des parties communes. . i

Toutefois si le dommaue es, mputable au fait personnel d'un occupant, non
couvert par une assurance coilecn\'e la rcsponsabnhté restera a la charge de celui-ci.

Il est cxpressémem speécifié qu'au titre des risques civils et de la responsabilité
en cas d'incendie taires seront réputés entretemr de simples rapports de
voisinage et serg ] ymme des tiers les uns vis 4 vis des autres, ainsi que
devront le ret.onnmtre el accepter expressément les compagnies d'assurances.

A0 L m(:endlc. la foudre, les explosions, les dégdts quelconques causés par
I'¢lectricité el 's'il y a liew, par les gaz ct les dégats des eaux (avec renonciation au
recours contre les copropriétaires occupant un appartement ou un local de
L’IMMEUBLE).

29/ - Le recours des voisins et le recours des locataires.

3°/ - La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers par
L’ IMMEUBLE (défaut de réparations, vices de construction ou de réparation, etc...)
le fonctionnement de ses éléments d'équipement ou services collectifs ou par les
personnes dont le syndicat doit répondre ou les choses qui sont sous sa garde.
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ITL. - En application des stipulations ci-dessus, L’IMMEUBLE fera V'objet
d'une police globale multirisque couvrant son ensemble, tant en ses parties communes
que privatives.

Les questions relatives a la nature et & I'importance des garantics seront
débattues par 'assemblée des copropriétaires.

Les polices seront souscrites, renouvelées et remplacées par |e'syndic.

i es Assurances
ance,

iV. - Les copropnctanres qui estimeraient insuffisai
collectives pourront toujours souscrire, en leur nom personncl une assur

ENT DE COPROPRIE

dans le cas ot i} ne devrs .a1. pa's elre emplové a la réparation d'un préjuducc matéricl ou
particulier, sera conservé & titré de réserve spéciale, sauf décision contraire de
l'assemblée des copropriélaifgii

5 Les copropriélaires conserveront la possibilité de recourir a l'arbitrage dans les
itions de droit commun du livre troisiéme du Code de Procédure Civile.

Enfin, il est rappelé que les actions qui ont pour objet de contester les
:décisions des Assemblées Générales doivent, a peine de déchéance, étre introduites
par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois & compter
de la notification desdites décisions qui leur est faite a la diligence du syndic, ainsi
qu'il est dit ci-dessus au chapitre 7 article 14-5°- [Il.

CINQUIEME PARTIE
DOMICILE - F ITES
ARTICLE 23 - DOMICILE
Domicile est élu de plein droit dans L’IMMEUBLE par chacun des
copropriétaires et les actes de procédure y seront valablement déliveés, a défaut de

notification faite au syndic de son domicile réel qu €lu dans le§ conditions de l'article
64 du décret du 17 Mars 1967.
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ICL, - T NC1

Le présent réglement de copropriété et état descriptif de division sera publié
au PREMIER Bureau des Hypothéques de CORBEIL-ESSONNES, conformément 4
la loi du 10 Juillet 1965 et aux dispositions |égales relatives a la publicité fonciére.

1! en sera de méme de toutes modifications pouvant étre apportées par la suite
au présent réglement.

E25 - (0) POUR PUBLIC CIER

Pour ]‘accomphssement des formalités de publlcaté fonciére, les parties:
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires a tout c]ew
habdxté et assermenté de la Société Cwnle Professnonnel]c denommee en t

pour mettre le présent actc en concordance avec les documents hvpo
cadastraux ou d'état civil.

ICLE 26 - FRAI

Comprenant
_~ - renvoi approuvé o
_. -blanc barré "

- ligne entiére rayée”
— -nombre rayé

/\ - mot rayé :

equérant a certifié cxactes les déclarations contenues
'1é recueillie par Madame Pamela CHOTARD, Clerc




MODIFICATIF DE
REGLEMENT DE COPROPRIETE

SELAS AVOCATS ASSOCIES MIORINI
société d'Avocats au Barreau de I"ESSONNE
Avocats a la Court d'Appel de PARIS
Résidence le Féray - 4 rue Féray
91100 CORBEIL-ESSONNES
Tél. : 01.60.90.13.13 - email@miorigjfcom

RCS EVRY 509 853 211

TVA Intraco:m:unauta‘.rc FRS4 509958 211
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NOTAIRES
16, avenue Kléber PARIS 16°




31496510
RT/VDI

L'AN DEUX MILLE DIX ,

LE Ulasyh et ton oot ot

Pour Ménsieur PORTAIL et Mademoiselle MORIZOT

LE A:;/ b oew e gc

Pour Monsieur et Madame THO, la SCI CORBEIL BOULEVARD DUNANT, le
clerc habilité et le Notaire,

A PARIS (16eme}), 16, avenue Kléber, au siege de I'Office Notarial, ci-aprés nommé,

Maitre Robert THERET, Notaire associé de la Société Civile Professionnelle
"Robert THERET, Philippe LEROY. Jean REBERAT. Frédérique BRANDON et
Anne LADEGAILLERIE, Notaires Associés" titulaire d'un Office Notarial dont e
siége social est a PARIS (16°) 16 avenue Kléber,

A regu le présent acte contenant MODIFICATIF A L’ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION — REGLEMENT DE COPROPRIETE 2 la requéte de :

eprésentée par
domicilié & PARIS LA DEFENSE (92919), 1, Terrasse Bellint,

Spécialement habilité a l'effet des présentes aux termes des pouvoirs qui lui ont été
conférés par Monsieur Frangois BONNET, suivant acte sous seing privé en date a
PARIS du 8 avril 2009, dont I"original est demeuré annexé 2 un acte regu par le
Notaire soussigné le 10 avril 2009.

Lequel Monsieur BONNET a lui-méme agi en qualité de Gérant de :

La société dénommeée "NEXITY REGIONS [" (anciennement dénommée "GEORGE
V ENSEMBLIER URBAIN"). Société a Responsabilité Limitée, au capital de 152.464
euros, dont le siége social est a PARIS LA DEFENSE (92919) 1 Terrasse Bellini —
TSA 48200 — LA DEFENSE 11, identifiée au SIREN sous le numéro 423 559 582 et
immatriculée au registre du Commerce et des Société de NANTERRE.

Fonction a laquelle il a été nommé aux termes d*unc assemblée générale des associés
en date du 30 janvier 2006.

La société NEXITY REGIONS | ayvant elle-méme agi en qualité de gérant de la SCI
CORBEIL BOULEVARD DUNANT, fonction a laquelle elle a été nommée aux

o \¢

% T =



termes d'une délibération des associés en date du 16 septembre 2008, et avant tous
pouvoirs a l'effet des présentes en vertu des statuts et de la loi.

Ci-aprés dénommée « la SCI CORBEIL BOULEVARD DUNANT»

Ci-aprés dénommé « Monsieur PORTAIL»

Ci-aprés dénommée « Mademoiselle MORIZOT»
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CORBEIL-ESSONNES (ESSONE). dénommée « COPROPRIETE ILOT S2».
cadastré :

- Section AV numéro 266 pour une contenance de treize ares quarante cing
centiares (13a 45¢a).

Effet relatif

ACQUISITION suivant acte regu par Maitre Robert THERET, notaire a PARIS, le 10
Avril 2009 dont une copie authentique est publiée au premier bureau des hvpothéques
de CORBEIL-ESSONNES, le 19 mai 2009 volume 2009 P numéro 2887.

La SC1 CORBEIL BOULEVARD DUNANT commercialise cet ensemble immobilier,
en vendant des lots de copropriéié, en Iétat futur d’achévement.

2°) Eta ipti division ~ réglement de copropriété

Aux termes d’un acte regu par le notaire soussigné le 20 octobre 2009, I’ensemble
immobilier a été divisé en CENT SEPT LOTS (107 lots) numérotés 1 a 107.

Une copie authentique de cet acte a €té publiée au premier bureau des hypothéques de
CORBEIL-ESSONNES, le 23 Novembre 2009 volume 2009 P numéro 8018.

3°) Aux termes d’un acte regu au rang des minutes de ["office notarial dénommé en
téte des présentes, Monsieur PORTAIL et Mademoiselle MORIZOT ont acquis en
I*état futur d’achévement et indivisément les lots de copropriété 9, 47 et 48.

Effet relatif
ACQUISITION suivant acte regu par Maitre Robert THERET, notaire a PARIS, le 2]
Janvier 2010 dont une copie authentique est publiéec au premier bureau des

hypothéques de CORBEIL-ESSONNES, le 9 mars 2010, volume 2010 P numéro
2016.

4°) Aux termes d’un acte regu au rang des minutes de *office notarial dénommé en
téte des présentes, Monsieur et Madame THO ont acquis en 1’état futur d*achévement,
pour le compte de leur communauté, les lots de copropriété numéros 20 et 62,

Effet relatif

ACQUISITION suivant acte regu par Maitre Robert THERET, notaire a PARIS, le 4
Décembre 2009 dont une copie authentique est publiée au premier bureau des
hypothéques de CORBEIL-ESSONNES, 29 Janvier 2010 volume 2010 P numéro 864.

5°) Les Requérants ont requis le notaire soussigné de modifier I’acte contenant état
descriptif de division-réglement de copropriété recu par lui, le 20 octobre 2009.

En effet, lors du calcul initial des tantiémes de copropriété et de charges. les surfaces
utilisées pour les lots 9 et 20 ctaient erronées ; les Requérants ont donc souhaité fixer
les nouvelles quotes-parts aprés recalcul des tantiémes de ces lots 9 et 20, sans
changement de leur dénomination ni de leur désignation.

Par ailleurs, suite 2 une modification du projet des logements, la SCI CORBEIL
BOULEVARD DUNANT a souhaité redistribuer certains logements restant lui
appartenir, savoir : les lots de copropriété 18 et 19 en 3 nouveaur logements et les lots
24 et 30 en 3 autres nouveaux logements.

T




MQD ATIF A L’ETAT DESCRIP E DIV

1°/ RECTIFICATION DE TANTIEMES DES LOTS NUMEROS NEUF (9) ET
VINGT (20)

Ainsi qu’il est indiqué ci-dessus, lors du calcul initial des tantiémes de copropriété et
de charges, les surfaces utilisées pour les lots numéros 9 et 20 étaient erronées. La
désignation des anciens lots est indiquée ci-aprés pour mémoire :

LOT NUMERQO NEUF (9) ;

Ayant accés au rez-de-chaussée, porte a gauche dans le couloir de droite & partir du
hall A.

Il consiste en un logement en duplex de 3 piéces principales (n® 2100). comprenant :
Niveau_rez-de-chaussée : entrée. séjour. cuisine, salle d'eau avec WC. dégagement,

terrasse et escalier privatif d'acces au premier étage.

Et droit 4 la jouissance exclusive et particuliére d'un jardin attenant.

Et les DEUX CENT QUARANTE CINQ / DIX MILLIEMES (245/10 000°) dans la
propriété des parties communes générales.

LOT NUMERO VINGT (20) :

Avant accés au deuxiéme étage, escalicr A, porte a gauche dans le couloir de droite en
sortant de l'ascenseur.

11 consiste en un logement en duplex de 3 piéces principales (n® 2120), comprenant :
Niveau deuxiéme étage : entrée, séjour, cuisine, salle d'eau avec WC, dégagement,

CERAR §e LS N e e A A PR

Et les DEUX CENT SOIXANTE ET ONZE / DIX MILLIEMES (271/10.000%)
dans la propriété des parties communcs générales.

Nouvelle désignation des lots

Les Requérants fixent ci-apres les nouvelles quotes-parts, apres recalcul des tantiémes
des lots 9 et 20, sans changements de leur dénomination ni de leur désignation :

LOT NUMERO NEUF (9):

Ayant accés au rez-de-chaussée, porte & gauche dans le couloir de droite a partir du
hall A,

Il consiste en un logement en duplex de 3 pi¢ces principales (n® 2100), comprenant :
Niveau rez-de-chaussée : entrée, séjour, cuisine, salle d'eau avec WC, dégagement,
terrasse et escalier privatif d'accés au premier étage.

Niveau premier étage : mezzanine, 2 chambres et salle de bains.

Et droit & Ja jouissance exclusive et particuliére d'un jardin attenant.

Et les deux cent trente /dix milliémes (230/10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

’
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LOT NUMERO VINGT (20):

Ayant accés au deuxiéme étage, escalier A, porte a gauche dans le couloir de droite en
sortant de I'ascenseur.
Il consiste en un logement en duplex de 3 pieces principales (n® 2120). comprenant

Et les deux cent cinquante quatre /dix milliemes (254 /10000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

2°/ REUNION DES LOTS DIX HUIT (18) ET DIX NEUF (19) EN UN LOT
INTERMEDIAIRE CENT HUIT (108) — SUPRESSION

La désignation des lots 18 et 19 est indiquée ci-aprés pour mémoire :

LOT NUMERO DIX HUIT (18)

Situé au premier ¢tage, escalier A, premiére porte a gauche en sortant de l'ascenseur.
Il consiste en un logement de 3 pigces principales (n® 2111). comprenant :
- séjour/cuisine, 2 chambres, salle de bains avec W.C., dégagement et terrasse.

Et les deux cent cing /dix milliemes (205 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes genérales,

LOT NUMERO DIX NEUF (19)

Situé au premier étage, escalier A, deuxiéme porte & gauche en sortant de 'ascenseur.
[l consiste en un logement de 3 piéces principales (n® 2112), comprenant :
- entrée, séjour/cuisine, 2 chambres, salle de bains avec W.C. et balcon.

Et les deux cent trente et un /dix milliemes (231 /10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

A la requéte de leur propriétaire, la SCI CORBEIL BOULEVARD DUNANT, les lots
de copropriété numéros 18 et 19 sont réunis en un lot intermédiaire 108.

En conséquence. il est procédé & la suppression des lots 18 et 19 et a leur
remplacement par le lot 108, désigné de la maniére suivante :

TN IT
Au [ étage, escalier A, un ensemble de logements,

Et les QUATRE CENT TRENTE SIX / DIX MILLIEMES (436/10.000émes)
dans la propriété des parties communes générales,
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3°/ N NUMEROS CEN F CENT DIX

(110) ET CENT ONZE (111) PAR DIVISION DU LOT NUMERO 108 et
SUPPRESSION

La SCI CORBEIL BOULEVARD DUNANT entend subdiviser le lot 108 en lots
portant respectivement les numéros 109, 110 et 111

En conséquence, il est procédé a la suppression du lot 108 et a son remplacement
par les lots 109, 110 et 111, désignés de la maniére suivante :

LOT NUMERO CENT NEUF (109)

Situé au premier étage, escalier A, porte a gauche dans le couloir de gauche en sortant
de l'ascenseur,

Il consiste en un studio (n° 2113), comprenant : entrée, séjour/cuisine, saile d'eau avec
W.C. et terrasse.

Et Jes QUATRE VINGT DIX SEPT/ DIX MILLIEMES (97/10 000%) dans la
propriété des parties communes générales.

LOT NUMERO CENT DIX (110)

Situé au premier étage, escalier A, porte au fond du couloir de gauche en sortant de
I'ascenseur.

Il consiste en un logement de 2 piéces principales (n® 2111), comprenant : entrée,
séjour/cuisine, chambre et salle de bains avec W.C.

Et les CENT SOIXANTE SEPT/ DIX MILLIEMES (167 /10 000°) dans la
propriété des parties communes générales.

LOT NU X ‘

Situé au premier étage, escalier A, porte & droite dans le couloir de gauche en sortant
de l'ascenseur.

Il consiste en un logement de 2 piéces principales (n°® 2112), comprenant :
séjout/cuisine, chambre, salle de bains avec W.C., dégagement et balcon.

Et les CENT SOIXANTE DOUZE/ DIX MILLIEMES (172 /10 000%) dans la
propriété des parties communes générales.

4°/ I s L J R ET NTE (30) EN LOT
INTERMEDI E - SION

La désignation des lots 24 et 30 est indiquée ci-aprés pour mémoire :

LOT NUMERO VINGT QUATRE (24):

Ayant accés au deuxiéme élage, escalier A, premiére porte & gauche dans le couloir de
gauche en sortant de l'ascenseur.
1i consiste en un logemenl en dup!e\ de 3 piéces principales (n 2124), comprenant :
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Et les DEUX CENT CINQUANTE QUATRE /DIX MILLIEMES (254 /10000
EMES) de la propriéié des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE (30)

Situé au troisiéme €tage, escalier A, porte au fond du couloir de gauche en sortant de
I’ascenseur.

[T consiste en un logement de trois piéces principales (n°2130), comprenant :

- Entrée, séjour/cuisine, 2 chambres, salle de bains avec WC et balcon

Et les DEUX CENT SOIXANTE SEPT/DIX MILLIEMES (267/10.000EMES) de la
propriété des parties communes générales.

A la requéte de leur propriétaire, la SCl CORBEIL BOULEVARD DUNANT, les lots
de copropriété numéros 24 et 30 sont réunis en un lot intermédiaire 112.

En conséquence. il est procédé a la suppression des lots 24 et 30 et a leur
remplacement par le lot 112, désigné de la maniére suivante :

LOT NUMERO CENT DOUZE (112)
Aux 2°™ et 3™ érages, escalier A, un ensemble de logements (dont duplex).

Et les CINQ CENT VINGT ET UN/ DIX MILLIEMES (121/10.000émes) dans la
propriété des parties communes générales.

A% A - OT INTERMEDIA 112 h N
DE 1’ESCALIER ET DE LA TREMIE DU LOGEMENT DUPLEX) EN UN
OT INTER EC TRE 11 io

Pour prendre en compte la suppression de ’escalier et de la trémie, le lot intermédiaire
112 est revalorisé et supprimé pour étre remplacé par un lot 113 désigné de la maniére
suivante :

LOT NUMERO CENT TREIZE (113)

Aux 2°™ et 3*™ érages, escalier A, un ensemble de logements.

Et les CINQ CENT CINQUANTE TROIS / DIX MILLIEMES (153/10.000émes)
dans la propriété des parties cominunes générales.

5°) CREATION DES LOTS CENT QUATORZE (114). CENT QUINZE (115)
ET CENT SEIZE (116) PAR LA DIVISION DU LOT CENT IZE et

SUPPRESSION

La SCI CORBEIL BOULEVARD DUNANT entend subdiviser le lot 113 en 3 lots
portant respectivement les numéros 114, 115 et 116.

En conséquence, il est procédé a la suppression du lot 113 et & son remplacement par
les lots 109, 110 et 111, désignés de la maniére suivante :

LOT T QUATORZE (114

Situé au deuxiéme élage, escalier A, premiére porte & gauche dan} le couloir de
gauche en sortant de l'ascenseur.
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Il consiste en un logement de 2 piéces principales (n°® 2124). comprenant :
séjour/cuisine, chambre et salle de bains avec W.C.

Et les CENT CINQUANTE DEUX. / DIX MILLIEMES (152 /10 000°) dans la
propriété des parties communes générales,

OT RO CENT QUINZ 5

Situé au troisiéme étage, escalier A, porte au fond du couloir de gauche en sortant de
l'ascenseur.

Il consiste en un logement de 2 piéces principales (n® 2131), comprenant : entrée,
séjour, cuisine, chambre, salle de bains avec WC et terrasse.

Et les DEUX CENT S1X / DIX MILLIEMES (206/10 000 dans la propriéié des
parties communes générales.

LOT NUMERO CENT SEIZE (116)

Situé au troisiéme étage, cscalier A, porte a droite dans le couloir de gauche en sortant
de l'ascenseur.

Il consiste en un logement de 2 pieces principales (n°® 2130), comprenant :
séjour/cuisine, chambre, salle de bains avec WC. dégagement et balcon.

Et les CENT QUATRE VINGT QUINZE / DIX MILLIEMES (195/10 000)dans
la propriété des parties communes générales.

Les Requérants précisent que ces modifications sont résumées dans le tableau ci-aprés
et n’entrainent pas de modifications du nombre de tantiémes généraux.

TABLEAU RECAPITULATIF
NOUVEL ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Le nouvel état descriptif est résumé dans le tableau récapitulatif établi ci-aprés
conformément a l'article 71 du décret n° 55-1350 du 14 Octobre 1955, modifié par le
décret n° 59-89 du 7 Janvier 1959, pris pour I'application du décret n® 55-22 du 4
Janvier 1955, portant réforme de la publicité fonciére.

TS
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