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REGLEMENTATION

Articles L271-4 a L271-6 et R271-1 a D271-5 du Code de la Construction et de I’Habitation — Article 46 de la Loi n°65-557 du 10 juillet 1965

En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur, est annexé a la promesse
de vente ou, a défaut de promesse, a |'acte authentique de vente. En I'absence, lors de la signature de I'acte authentique de vente, d'un de
ces documents en cours de validité, le vendeur ne peut pas s'exonérer de la garantie des vices cachés correspondante.

Le dossier de diagnostic technique vente comprend les documents suivants, quel que soit le type de batiment :

Etat mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou produits contenant de I'amiante (1(2)3)4)

Diagnostic de performance énergétique (DPE) + (le cas échéant) Audit énergétique (°)

Etat relatif a la présence de termites dans le batiment ()

Information sur la présence d'un risque de mérule (©

Etat des risques et pollutions (ERP)

Etat du raccordement au réseau public de collecte des eaux usées )

Certificat attestant la conformité de I'appareil de chauffage au bois aux régles d'installation et d'émission fixées par le préfet (8

Pour les locaux a usage d’habitation, il doit comporter en plus les documents suivants :
Constat de risque d'exposition au plomb (CREP) ¢

Etat de I'installation intérieure d’électricité (10

Etat de I'installation intérieure de gaz (10

Etat de I'installation d'assainissement non collectif (11)

Etat des nuisances sonores aérien (12)

Pour les immeubles en copropriété, il faut fournir en plus

B Mesurage de la superficie de la partie privative du (des)

situé sur un territoire dont les rejets d'eaux usées
t une incidence sur la qualité de I'eau pour les épreuves

() Siimmeuble dont le permis de construire a ete delivre avant le
01/07/1997

2 A mettre a jour si réalisé avant le 01/

) Sj les locaux sont a usage autre que d’habitation, ce document
fiche récapitulative du dossier techniq

“ S les locaux sont situés dans un immeuble collectif, il faut aussi @ Siimmeuble construit avant le 01/01/1949

fournir la fiche récapitulative du DTA des parties communes 10 Sj installation réalisée depuis plus de 15 ans
) Excepté en Guyane et & La Réunion, ol les collectivités territoriales (1) Sj installation non raccordée au réseau public d’eaux usées
n’ont pas publié les arrétés permettant la réalisation du DPE @2 i immeuble situé dans une zone de bruit définie par un plan

() Si immeuble situé dans une zone classée a risque par le préfet d'exposition au bruit des aérodromes

Retrouvez toute la réglementation sur notre site internet : www.agendadiagnostics.fr

Nos services de confiance

Paiement direct en ligne

DIAG MAG 0 DIAG PAY

Un magazine gratuit d'informations
sur les pathologies du diagnostic

DIAG ZEN DIAG ASSIST @

’ Des questions sur votre rapport 7 Quel diagnostic, pour quel bien ?
SAV postdiagnostic pour vous accompagner Téléchargez I'appli Diag Assist !

N'hésitez pas a cliguer sur les QR codes contenus dans les rapports
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Note de synthese

4 N\
Adresse de 'immeuble Date d’édition du dossier Réf. cadastrale
60 Avenue du Général de Gaulle 15/01/2025 BR/ 86
"Les capucins" Donneur d’ordre N° lot

95310 SAINT-OUEN-L'AUMONE I 23-36

\ J
Les renseignements ci-dessous utilisés seuls ne sauraient engager la responsabilité du Cabinet AGENDA, et en aucun cas ne peuvent se
substituer aux rapports de diagnostics originaux. La note de synthése ne dispense pas de la lecture attentive de ces rapports.

@ AMIANTE Absence de matériaux et produits contenant de 'amiante

Limite de validité :
Aucune (obligations
réglementaires a vérifier)

ELECTRICITE Présence d'une ou plusieurs anomalies

/ Constatations diverses : Présence d'installations, parties d’installations ou spécificités non Limite de validité :
couvertes, Présence de points de contrdle n’ayant pu étre vérifiés Vente : 14/01/2028
Location : 14/01/2031

Limite de validité :
Vente
Location : 14/01/2031

Limite de validité :
25 kg CO,/m?/an 14/01/2035
Consommation en énergie finale : 138 kWh/m?/an

Plan de prévention des risques : Aucun (Risques pris en compte : Mouvement de terrain)—  Limite de validité :
Sismicité : 1 (trés faible) — Secteur d’information sur les sols : Non — Recul du trait de cote:  14/07/2025
— Obligations de débroussaillement :

@ SURFACE PRIVATIVE 67,09 m?

Surface non prise en compte : 0,00 m? Limite de validité :
A refaire a chaque transaction

182 kWh/m?/an

Limite de validité :
Non définie

www.agendadiagnostics.fr " mm
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Dossier N° 25-01-0078 #A

Rapport de repérage des matériaux et
produits contenant de I'amiante
Listes A & B

v

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE
4 )

Adresse : 60 Avenue du Général de Gaulle
"Les capucins"
95310 SAINT-OUEN-L'AUMONE

Référence cadastrale : BR/ 86
Lot(s) de copropriété : 23

3éme
Nature de I'immeuble : |

Etendue de la prestation : Parties Privatives

Destination des locaux : H

Date permis de construire : Apres 1948 et PC délivr

\_

DESIGNATION DU P IR

Propriétaire : I I - 60 Avenue du Général de Gaulle 95310 SAINT-OUEN-L'AUMONE
Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :

Qualité du donneur d'ordre :

Identification :

DESIGNATION DE L’OPERATEUR DE REPERAGE

Opérateur de repérage : Guillaume SUBE
Certification n°C3522 délivrée le 28/12/2018 pour 7 ans par LCC Qualixpert (17 rue Borrel 81100
CASTRES)
Formation a la prévention des risques liés a I'amiante conformément a I'arrété du 23 février 2012
Cabinet de diagnostics : AB DIAG 95

34, avenue Marcel Perrin — 95540 MERY SUR OISE
N° SIRET : 928 710 995 00012

Compagnie d’assurance : AXA N° de police : 10755853504 Validité : DU 01/01/2025 AU 01/01/2025

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I'organisme certificateur mentionné sous le nom de
I'opérateur de repérage concerné.
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REALISATION DE LA MISSION

N° de dossier : 25-01-0078 #A

Ordre de mission du :

L’attestation requise par I'article R271-3 du CCH, reproduite en annexe, a été transmise au donneur
d’ordre préalablement a la conclusion du contrat de prestation de service.

Accompagnateur(s) : SAS AXE LEGAL (Huissier)
Document(s) fourni(s) : Aucun

Moyens mis a disposition : Aucun

Laboratoire(s) d’analyses : Sans objet
Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

Articles L1334-12-1 a L1334-17 du Code de la Santé Publique : Lutte contre la présence d'amiante
Articles L271-4 a L271-6 et R271-1 a D271-5 du Code de la Construction et de I'Habitation : Dossier de diagnostic technique

Article R1334-14 du Code de la Santé Publique : Prévention des risques liés a I'amiante dans les immeubles batis

Articles R1334-15 a R1334-18 du Code de la Santé Publique : Obligations des propriétaires de tout ou partie d'immeubles batis en matiere
de repérage

Articles R1334-20 et R1334-21 du Code de la Santé Publique : Etablissement des repérages et rapports de repérage

B Articles R1334-23 et R1334-24 du Code de la Santé Publique : Compétences des personnes et des organismes qui effectuent les
repérages, les mesures d'empoussieérement et les analyses des matériaux et produits

B Articles R1334-26 a R1334-29-2 d é Publigue : Obligations j

B Article R1334-29-7 du Code de la Santé Publique : Cons ns relatifs a la présence
d'amiante

B Annexe 13-9 du Code de la Santé Publique : Programmes de re

B Arrété du 12 décembre 2012 modifié relatif aux critéer et produits de la liste A
contenant de I'amiante et au contenu du rapport de re

B Arrété du 12 décembre 2012 modifié relatif aux criter et produits de la liste B

contenant de I'amiante et du risque de dégradation lié 3 érage

Nota : Sauf indication contraire, I'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU REPERAGE

Ce repérage a pour objectif d’identifier et de localiser les matériaux et produits contenant de I'amiante incorporés dans I'immeuble bati et
susceptibles de libérer des fibres d’amiante en cas d’agression mécanique résultant de I'usage des locaux (chocs et frottements) ou générée
a I'occasion d’opérations d’entretien et de maintenance. Il est basé sur les listes A et B de matériaux et produits mentionnés a I’Annexe 13-
9 du Code de la Santé Publique et ne concerne pas les équipements et matériels (chaudiéres, par exemple).

Il est nécessaire d’avertir de la présence d’amiante toute personne pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux et produits
concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant. Ce repérage visuel et non destructif ne peut se substituer a un repérage avant
réalisation de travaux ou avant démolition.

CONCLUSION

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport,
il n'a pas été repéré de matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante,
il n'a pas été repéré de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante.

Locaux ou parties de locaux non visités

Néant

Dossier N° 25-01-0078 #A I 2/10
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Composants ou parties de composants qui n’ont pu étre inspectés

Néant

Dates de visite et d’établissement du rapport

Visite effectuée le 14/01/2025 Opérateur de repérage : Guillaume SUBE

Rapport rédigé 3 MERY SUR OISE, le 15/01/2025 Durée de validité : Non définie par la réglementation

4 N\ N\
Signature de I'opérateur de repérage Cachet de I'entreprise

AB DIAG 95

34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY SUR OISE

PXCIANDYN T¢l:0134249765

IPNCINORNI@Y SIRET : 928 710 995 00012 — APE : 7112B

\ / . J

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.

Ce repérage, basé sur les listes A et B de matériaux et produits mentionnés a I’Annexe 13-9 du Code de la Santé Publique, peut étre utilisé
pour la vente du bien, la constitution et la mise a jour du dossier technique amiante (DTA) et du dossier amiante parties privatives (DA-PP).

Attention ! Avant tous travaux ou démolition, ce repérage doit étre complété : contactez-nous pour plus d’informations.

Programme de repéra

‘agit pas des matériaux et produits effectivement
« Résultats détaillés du repérage ».

Il s’agit de la liste réglementaire de é spectés. Il n
repérés. Si de tels composants amian

ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA

Composant a sonder ou a vérifier

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE : LISTE B

Composant de la construction Partie du composant

1. Parois verticales intérieures

Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques et Enduits projetés, revétements durs (plaques menuiserie, amiante-
intérieurs) ciment) et entourages de poteaux (carton, amiante-ciment,
matériau sandwich, carton + platre), coffrage perdu

Cloisons (légéres et préfabriquées), gaines et coffres Enduits projetés, panneaux de cloisons

2. Planchers et plafonds

Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres Enduits projetés, panneaux collés ou vissés

Planchers Dalles de sol

3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...) Conduits, enveloppes de calorifuges
Clapets/volets coupe-feu Clapets, volets, rebouchage

Portes coupe-feu Joints (tresses, bandes)
Vide-ordures Conduits

Dossier N° 25-01-0078 #A T 3/10



1 /‘ AMIANTE

AGENDA

DIAGNOSTICS

4. Eléments extérieurs

Toitures Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composites, fibres-
ciment), bardeaux bitumineux

Bardages et fagades légeres Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment)

Conduits en toiture et fagade Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées, conduits
de fumée

Modes opératoires

Nous tenons a votre disposition nos modes opératoires pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante. Ces
modes opératoires décrivent la méthodologie propre a nos interventions. lls permettent notamment de limiter la propagation de fibres
d’amiante lors des sondages et préléevements.

Conditions d’inaccessibilité

Les éléments cachés (plafonds, murs, sols, ...) par du mobilier, des revétements de décoration de type synthétique, panneaux, matériaux
isolants, cloisons ou tous autres matériaux pouvant masquer des matériaux ou produits contenant de I'amiante, ne peuvent étre examinés
par manque d'accessibilité.

Les parties d'ouvrage, éléments en amiante inclus dans la structure du batiment ainsi que les éléments coffrés ne peuvent étre controlés,
notre mission n'autorisant pas de démontage ni de destruction.

Les prélévements nécessaires au repérage et entrainant une dégradation des matériaux sont réalisés sous la responsabilité du maitre
d’ouvrage. Les prélévements concernant les matériaux ayant une fonction de sécurité (éléments coupe-feu, clapets, joints, ...) ne sont réalisés
que s'’ils n’entrainent aucune modification de I'efficacité de leur fonction de sécurité.

Constatations diverse

Logement meublé et occupé lors des

RESULTATS DETAILL

Ces résultats sont présentés sous 2 fo

B« Locaux visités & matériaux et produits repérés » :

> Les matériaux et produits repéres sont regroupés par local visité, qu’ils contiennent de "amiante ou pas ;

» Leur identification est réalisée grace a un numéro unique et une désignation en langage courant ;

B « Matériaux et produits contenant de I'amiante » et « Matériaux et produits ne contenant pas d’amiante » :

» Les matériaux et produits repérés sont regroupés selon le fait qu’ils contiennent ou pas de I'amiante, indépendamment du local ou
ils se trouvent ;

» Leur identification est réalisée grace a un numéro unique (le méme que précédemment, ce qui permet de faire le lien entre les 2
types de présentation des résultats) et leur libellé réglementaire (composant / partie du composant) ;

» Le critére ayant permis de conclure a la présence ou a I'absence d’amiante y est précisé :

— Sur décision de I'opérateur : Document consulté (information documentaire sur le matériau ou produit, facture de fourniture et
pose du matériau ou produit), Marquage du matériau ou produit, Matériau ou produit qui par nature ne contient pas d'amiante,
Jugement personnel de 'opérateur (uniquement pour les matériaux et produits de la Liste B) ;

— Apreés analyse : Prélevement d’un échantillon représentatif du matériau ou produit et analyse par un laboratoire accrédité.

Enfin, la légende ci-dessous permet d’expliciter la terminologie et les pictogrammes utilisés dans les tableaux de résultats.

Légende des colonnes des tableaux de matériaux et produits repérés

Identifiant Commentaire
N° Numeéro de I’élément de construction permettant de faire le lien entre sa désignation
courante et son libellé réglementaire
Elément de construction Désignation Description courante de I'élément de construction
Composant / Partie du Description selon le programme de repérage réglementaire (cf. ‘Conditions de réalisation
composant du repérage’)
Sondages et prélevements Px Référence du prélévement

Dossier N° 25-01-0078 #A I 4/10
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CARACTERISTIQUE Identifiant Commentaire

Dx Référence de la décision opérateur (DO)

Référence de la zone présentant des similitudes d’ouvrage (ZPSO)

Une ZPSO est la partie d’'un immeuble bati dont les ouvrages ou parties d’ouvrage sont
semblables. Chaque ZPSO comporte un ou plusieurs prélévement(s) ou décision(s) de
'opérateur. Le récapitulatif des ZPSO figure au tout début des Annexes.

Prélevement : si le pictogramme est rouge, alors le matériau ou produit est amianté

Préléevement négatif, en contradiction avec la ZPSO a laquelle il est rattaché, qui est
amiantée

Le recensement des sondages n’a pas vocation a étre exhaustif.

Présence d’amiante

G) Sondage : si le pictogramme est rouge, alors le matériau ou produit est amianté

Susceptible de contenir de I'amiante, en attente de résultat d’analyse

Murs : le mur A est le mur d'entrée dans la piéce, les lettres suivantes sont affectées aux

AB . Z autres murs en fonction du sens des aiguilles d’'une montre
Paroi S0 Sol
PL Plafond
B . Classification des flocages, calorifugeages et faux plafonds (arrété du 12/12/2012) : le cas
Etat de conservation (EC) 1,20u3 s . 8 . g,, ges et P ( 12/ )
échéant, voir en annexe les grilles d’évaluation
Justification Indication des éléments qui ont permis de conclure a la présence ou a I'absence d’amiante
EP Evaluation périodique (arrété du 12/12/2012)
Recommandations de
X AC1 Action corrective de 1° niveau (arrété du 12/12/2012)
gestion
c
.2
=]
©
2 EVP
c
S bl
B Obligations
& . SNE
réglementaires
TCR

Locaux visités & maté

Les (éventuelles) lignes d’éléments de construction en gras (avec pictogramme ‘a’ souligné en rouge et prélévement ou sondage en rouge)
correspondent a des matériaux ou produits contenant de I'amiante, dont on trouvera le détail dans les rubriques suivantes. Les autres lignes
d’éléments de construction correspondent a des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante ou en attente de résultats d’analyse,
dont on trouvera le détail dans les rubriques suivantes, ou n’entrant pas dans le cadre de cette mission.

e Elément de construction Sondages et
N° Désignation Photo prélévements
1 Plafond Platre Peinture
2 Murs Platre Toile de verre (A)
3 Murs Platre Toile de verre (B)
4 Murs Platre Toile de verre (C)
Appartgment S 5 Murs Platre Toile de verre (D)
Entrée + rangement
6 Murs Platre Toile de verre (E)
7 Murs Platre Toile de verre (F)
8 Murs Platre Toile de verre (G)
9 Plancher Non accessible Carrelage
10 Plafond Platre Peinture
11 Murs Platre Faience & peinture (ABCD)
Appartement 3éme étage 15 pjancher Non accessible Carrelage
Cuisine
13 Conduit de fluide Métal Peinture D1/z1 G)
14 Conduit de fluide PVC Peinture D2 /22 G)

Dossier N° 25-01-0078 #A T 5/10
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Elément de construction

Sondages et

N° Désignation Photo prélévements
15 Plafond Platre Peinture
Appartem:ér}izfme etage 16 Murs Platre Enduit décoratif (ABCD)
17 Plancher Non accessible Parquet
18 Plafond Platre Peinture
Appartement 3eme €tage " ;" pjs e Enduit décoratif (ABCD)
Couloir + rangement
20 Plancher Non accessible Parquet
21 Plafond Platre Peinture
22 Murs Platre Faience & peinture (ABCD)
Appartement 3&me étage 23 Plancher Non accessible Carrelage
WC 24 Conduit de fluide Métal Peinture D3/2z3 @
25 Conduit de fluide PVC Peinture D4 /4 @
26 Conduit de fluide Fonte
27 Plafond Platre Peinture
Murs Platre Faience, toile de verre et peinture
28 (ABCD)
Appartement 3éme étage
Salle de bains 29 Plancher Non accessible Carrelage
30 Conduit de fluide Métal Peinture p5/25 (0
31 PVC p6/26 (2)
32 afond Platre Peintur
Appartement 3éme étage 33 urs Platre Peinture (
Chambre 1
34 cessi
35 afond Platre Peintur
Appartementgeme ol 36 urs Platre Peinture (
Chambre 2+rangement
37 ancher Non accessible Parquet
38 Plafond Platre Peinture
Appartement 3éme €tage 0T piate peinture (ABCD)
Chambre 3
40 Plancher Non accessible Parquet
41 Plafond Béton Peinture
42 Murs Béton Peinture (A)
Appartement 3éme étage 43 Murs Béton Peinture (B)
Balcon 44 Murs Béton Peinture (D)
45 Rambarde Métal Peinture (Mur C)
46 Plancher Béton

Matériaux et produits contenant de I’amiante

Cette rubrique permet de faire le lien entre les matériaux et produits amiantés repérés ci-dessus a la rubrique « Locaux visités & matériaux
et produits repérés » et la terminologie réglementaire rappelée a la rubrique « Programme de repérage ». La correspondance s’établit grace

au N° d’élément de construction.

SUR DECISION DE L’OPERATEUR

Néant

APRES ANALYSE

Néant

Dossier N° 25-01-0078 #A
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Matériaux et produits ne contenant pas d’amiante

Cette rubrique permet de faire le lien entre les matériaux et produits non amiantés repérés ci-dessus a la rubrique « Locaux visités &
matériaux et produits repérés » et la terminologie réglementaire rappelée a la rubrique « Programme de repérage ». La correspondance
s’établit grace au N° d’élément de construction.

SUR DECISION DE L’OPERATEUR

Localisation
ZPSO DO EC Préco Photo
Local Paroi
Appartement 3eme étage 71 D1

Cuisine

13  Conduits de fluides / Conduits — — — -
Justification : Matériau ou produit qui par nature ne contient pas

d'amiante

Appartement 3eme étage

Cuisine 2 b2

14 Condauits de fluides / Conduits — — — -
Justification : Matériau ou produit qui par nature ne contient pas

d'amiante
Appartement 3éme étage WC Z3 D3
24 Conduits de fluides / Conduits  jystification : Matériau ou produit qui par nature ne contient pas
d'amiante
Appartement 3éme étage WC 4 D4

25 Conduits de fluides / Conduits  jystification : Matériau ou produit qui par nature ne contient pas

30 Conduits de fluides / Cond

31 Conduits de fluides / Cond

d'amiante

APRES ANALYSE

Néant

ANNEXES

Notice d’information

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogenes avérées pour I’homme. L'inhalation de fibres d'amiante est a I'origine de cancers (mésothéliomes, cancers broncho-
pulmonaires), et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales).

L’identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I’évaluation et a la prévention des risques liés a I'amiante.
Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter I'exposition
des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble. L'information des occupants présents temporairement
ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention du risque d'exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante afin de remédier au
plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de |I'amiante qui ont été repérés et de
faire appel aux professionnels qualifiés notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes, renseignez-vous aupres de votre mairie ou votre
préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination pres de chez vous consultez la base de données « déchets » gérée par ’ADEME
directement accessible sur le site Internet www.sinoe.org.
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Zones présentant des similitudes d’ouvrage (ZPSO)

Une ZPSO est la partie d’'un immeuble bati dont les ouvrages ou parties d’ouvrage sont semblables. La notion de ZPSO permet a I'opérateur
de repérage d’optimiser ses investigations en réduisant le nombre de prélevements devant étre réalisés pour analyse. C’'est grace a des
sondages sur les composants de la construction concernés que I'opérateur de repérage détermine les ZPSO.

ELEMENT DE CONSTRUCTION Localisation
P/D Commentaire

DESIGNATION Local Paroi
21 : Conduit de fluide Métal Peinture

i fluide Métal N . -
13 LRGN TIE DL L Appartement 3eme étage Cuisine D1

Peinture

Z2 : Conduit de fluide PVC Peinture

14 Conduit de fluide PVC Peinture Appartement 3eme étage Cuisine D2
23 : Conduit de fluide Métal Peinture

24 (SR d? LIERLEE] Appartement 3eme étage WC D3
Peinture

Z4 : Conduit de fluide PVC Peinture
25 Conduit de fluide PVC Peinture Appartement 3eme étage WC D4
25 : Conduit de fluide Métal Peinture

Conduit de fluide Métal Appartement 3éme étage Salle de
Peinture bains

26 : Conduit de fluide PVC Peinture

30 D5

31 Conduit de fluide PVC Peinture

P/D : Prélévement / Décision opérateur
Rapports précédemm realises

Néant

Plans et croquis

B Planche 1/1 : Appartement - 3éme étage

Légende

Zone amiantée Zone non amiantée Zone incertaine, en attente de résultats d’analyse

A Local non visité 0 Investigation approfondie a réaliser Emplacement du prélévement (P) ou du sondage (D ou ZPSO)
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Adresse de I'immeuble : 60 Avenue du Général de Gaulle
"Les capucins"

PLANCHE DE REPERAGE USUEL

N°dossier :  25-01-0078 #A 95310 SAINT-OUEN-L'AUMONE
N°planche : 1/1 | Version: 1 | Type :  Croquis
Origine du plan :  Cabinet de diagnostic Bdtiment — Niveau : Appartement - 3eme étage

Document sans échelle remis a titre indicatif

Chambre 2+rangement Chambre 3 r

loir + rangemen
N,
L
!
/
.-—-/'
Chambre 1
./--F
7
Salle de bains ﬁf
Cuisine
,,/'—= Entrée + rangement
i I
<] \
! ~.
P B : : e B i =)
\V
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« Je soussigné Flavien ROUILLARD, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur I’honneur, conformément aux articles L271-6 et R271-3 du Code de la
Construction et de I'Habitation :

— Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires aux prestations ;

— Que les personnes chargées de la réalisation des états, constats et diagnostics disposent des moyens et des certifications requises leur
permettant de mener a bien leur mission ;

— Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre responsabilité en raison de nos interventions ;

— N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a notre impartialité et a notre indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait
appel a nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il nous est
demandé de réaliser la présente mission, et notamment :

— N’accorder, directement ou indirectement, a I'entité visée a I'article 1er de la loi n® 70-9 du 2 janvier 1970 qui intervient pour la vente
ou la location du bien objet de la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit ;
— Nerecevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements sur lesquels porte la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit. »
\_ J
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AB DIAG 95

/ 34, avenue Marcel Perrin I

95540 MERY SUR OISE

AGENDA BREE

DIAGNOSTICS contact95@agendadiagnostics.fr \_ )

Dossier N° 25-01-0078 #E1

[ V 4

ite

Etat de l'installation intérieure d’électric
\—/

DESIGNATION DU OU DES IMMEUBLES BATIS
4 A

Adresse : 60 Avenue du Général de Gaulle
"Les capucins"
95310 SAINT-OUEN-L'AUMONE

Référence cadastrale : BR/ 86

Lot(s) de copropriété : 23-36

Type d'immeuble : Appartement

Année de construction : Aprés 1948 et PC délivré avant le 01/07/1997

Année de l'installation : > 15 ans

Distributeur d’électricité :

\_

Etage : 3éme

Donneur d’ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : PROPRIETAIRE
Propriétaire : I I - 60 Avenue du Général de Gaulle 95310 SAINT-OUEN-L'AUMONE

IDENTIFICATION DE L’OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION

Opérateur de diagnostic : Guillaume SUBE
Certification n°C3522 délivrée le 28/12/2018 pour 7 ans par LCC Qualixpert (17 rue Borrel 81100
CASTRES)

Cabinet de diagnostics : AB DIAG 95

34, avenue Marcel Perrin — 95540 MERY SUR OISE
N° SIRET : 928 710 995 00012

Compagnie d’assurance : AXA N° de police : 10755853504 Validité : DU 01/01/2025 AU 01/01/2025

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I'organisme certificateur mentionné sous le nom de
I'opérateur de diagnostic concerné.

REALISATION DE LA MISSION

N° de dossier : 25-01-0078 #E1

Ordre de mission du :

L’attestation requise par I'article R271-3 du CCH, reproduite en annexe, a été transmise au donneur
d’ordre préalablement a la conclusion du contrat de prestation de service.

Accompagnateur(s) : SAS AXE LEGAL (Huissier)

www.agendadiagnostics.fr s .

Chaque cabinet est juridiquement et financierement indépendant.
SAS au capital de 80.000 € - SIRET : 928 710 995 00012 - APE : 7112B

|
SIDIANE


http://www.agendadiagnostics.fr/
https://www.sidiane.org/

’/‘ ELECTRICITE
AGENDA /

DIAGNOSTICS

Document(s) fourni(s) : Aucun
Moyens mis a disposition : Aucun
Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

Articles L134-7, R134-49 et R134-50 du Code de la Construction et de I'Habitation : Sécurité des installations électriques
Articles R126-35 et R126-36 du Code de la Construction et de I'Habitation : Etat de I'installation intérieure d'électricité
Articles L271-4 a L271-6 et R271-1 a D271-5 du Code de la Construction et de I'Habitation : Dossier de diagnostic technique
Articles 2 et 3-3 de la Loi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs

Décret n°2016-1105 du 11 ao(t 2016 relatif a I’état de I'installation intérieure d’électricité dans les logements en location

Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modele et la méthode de réalisation de I'état de I'installation intérieure d’électricité dans les
immeubles a usage d’habitation

B Norme NF C 16-600 (Juillet 2017) : Etat des installations électriques des parties privatives des locaux a usage d’habitation

=> Nous ne retenons de cette norme que les points n’entrant pas en contradiction avec I'arrété du 28 septembre 2017, dont notamment
les numéros d’article et les libellés d’anomalie (non définis dans I'arrété), ainsi que les adéquations non précisées dans I'arrété

Nota : Sauf indication contraire, I'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DU DIAGNOSTIC

L'état de I'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de I'installation intérieure d'électricité a basse tension des locaux a usage
d'habitation située en aval de I'appareil général de com

d'utilisation amovibles, ni les circuits es matérie n électrique fixe, ni les
installations de production ou de stockage par batteries d' ion au réseau public de
distribution d'énergie ou au point de raccordement a I'ins cuits de téléphonie, de
télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de ce e permanent sous une
tension inférieure ou égale a 50 V en ifetl

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de I'installatio ts visibles, visitables, de
I'installation au moment du diagnostic. EIIe s effectue sans dé i i i ontage des capots des

tableaux électriques lorsque cela est uctio

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

— Les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées par du mobilier)
ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes,
huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus particulierement) ;

— Les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques apres démontage de leur capot ;
— Inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des conducteurs sur
toute la longueur des circuits.

Nota: Le diagnostic a pour objet d’identifier, par des contrdles visuels, des essais et des mesurages, les défauts susceptibles de
compromettre la sécurité des personnes. En aucun cas, il ne constitue un contréle de conformité de I'installation vis-a-vis d’une
quelconque réglementation.

CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER
ATTEINTE A LA SECURITE DES PERSONNES

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport,
I'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies.

Présence d’installations, parties d’installation ou spécificités non couvertes. Présence de points de contréle n'ayant pu étre vérifiés.

Anomalies avérées selon les domaines suivants

Dans cette synthése, une anomalie compensée par une mesure compensatoire correctement mise en ceuvre n’est pas prise en compte.
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] 1) Appareil général de commande et de protection et son accessibilité

2) Dispositif de protection différentiel a I'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise a la terre

0O

3) Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit

4) La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux contenant une douche ou une
baignoire
5) Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension — Protection mécanique des

conducteurs

6) Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage

Installations particuliéres
] P1-P2) Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou inversement

] P3) Piscine privée, ou bassin de fontaine
Informations complémentaires

IC) Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité

ANOMALIES IDENTIFIEES

Lib;

t (n’alimentant pas
rtement 3eme étag

Au moins un circ
2/B.3.3.6a3 Localisation : Ap
Précision : Prése
Mesure compensatoire (pour B.3.3.6 a3) : Alors q
circuits de I'installation ne sont pas reli
2/B.3.3.6.1 compensatoire suivante est correctem
— Protection du ( ircui
moins un dispositif différentiel a haute sensibilité < 30 mA.

Local contenant une baignoire ou une douche : I'installation électrique ne répond pas aux
prescriptions particulieres appliquées a ce local (adéquation entre I'emplacement ou est installé
le matériel électrique et les caractéristiques de ce dernier — respect des regles de protection

4/B.6.3.1a . . iy
/ contre les chocs électriques liées aux zones).
Localisation : Appartement 3éme étage Salle de bains
Précision : Luminaire plafond non IP 44.
L’enveloppe d’au moins un matériel est manquante ou détériorée.
5/B.7.3a Localisation : Tableau de répartition principal n°1

fhasad o b |
Précision : Il manque un (des) obturateur(s) -

L'installation comporte au moins un matériel électrique vétuste.
6/B.8.3a Localisation : Appartement 3éme étage Entrée + rangement
Précision : Interrupteurts et prises a facades métalliques

L'installation comporte au moins un matériel électrique inadapté a I'usage. 4

6/B.83b Localisation : Appartement 3eme étage Cuisine :
Précision : Douille(s) de chantier

Au moins un conducteur isolé n’est pas placé sur toute sa longueur dans un conduit, une

goulotte, une plinthe ou une huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu’a sa pénétration
5/B.8.3e dans le matériel électrique qu’il alimente.

Localisation : Appartement 3eme étage Cuisine

Précision : Partie de filerie non protégée.

B Légende des renvois
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(1) Référence des anomalies selon la norme NF C 16-600 — Annexe B
(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme NF C 16-600 — Annexe B

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les regles fondamentales de
sécurité ne peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le n° d’article et le
libellé de la mesure compensatoire sont indiqués au-dessous de I'anomalie concernée.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne proceéde a la localisation
que d’une anomalie par point de contréle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des dispositifs
différentiels.

Obtenez plus d’informations en scannant le QR Code ci-contre ou en cliquant sur le lien suivant :
https://www.agendadiagnostics.fr/electricite-guide-des-pathologies.html

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

IC) SOCLES DE PRISE DE COURANT, DISPOSITIF A COURANT DIFFERENTIEL RESIDUEL A HAUTE SENSIBILITE

Libellé des informations Photo

L'ensemble de I'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel a haute

(€ ikl sensibilité <= 30 mA.
IC/B.11 b1l L’ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
IC/B.11c1 L’ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations compléme, 16-600 — Annexe

AVERTISSEMENT PARTICULIER

Points de controle n'a

\ Libellé des poi

En immeuble collectif, présence d’une dérivation
2/B.3.3.5a2 individuelle de terre au répartiteur de terre du tableau Non trouvée.
de répartition en partie privative

de contréle n’ayantpu étre vérifi otifs

(1) Référence des numéros d’articles selon la norme NF C 16-600 — Annexe C

Pour les points de contréle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés, il est recommandé de faire contréler ces points par un installateur
électricien qualifié ou par un organisme d’inspection accrédité dans le domaine de I'électricité, ou, si I'installation électrique n’était pas
alimentée, par un opérateur de diagnostic certifié lorsque I'installation sera alimentée.

Installations, parties d’installation ou spécificités non couvertes

Les installations, parties de I'installation ou spécificités mentionnées ci-apres ne sont pas couvertes par le présent diagnostic :
> Le logement étant situé dans un immeuble collectif d’habitation :

— Installation de mise a la terre située dans les parties communes de I'immeuble collectif d’habitation (prise de terre, conducteur de
terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur principal de protection et la ou les
dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de I'immeuble d’habitation) : existence et caractéristiques ;

— Le ou les dispositifs différentiels : adéquation entre la valeur de la résistance de la prise de terre et le courant différentiel-résiduel
assigné (sensibilité) ;

— Parties d’installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d’utilisation placés dans la partie
privative : état, existence de I'ensemble des mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées.

Constatations concernant l’installation électrique et/ou son environnement

Néant
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Autres types de constatation

» Etant donné la présence de meubles et équipements dans certaines pieces lors de la visite (habitation occupée, cuisine équipée,
luminaires en place ...), il est possible que certains éléments n'étaient pas visibles et n'ont donc pas pu étre vérifiés.

» Logement meublé et occupé,lors des diagnostics.

CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU
DEVOIR DE CONSEIL DE PROFESSIONNEL

L'installation intérieure d’électricité comportant une ou des anomalies, il est recommandé au propriétaire de les supprimer en consultant
dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers qu’elle(s) présente(nt).

DATES DE VISITE ET D’ETABLISSEMENT DE L’ETAT

Visite effectuée le 14/01/2025
Opérateur de diagnostic : Guillaume SUBE

Durée de validité :
Vente : Trois ans, jusqu’au 14/01/2028

Etat rédigé 3 MERY SUR OISE, le 15/01/2025

Location : Six ans, jusqu’au 14/01/2031

s

Signature de I'opérateur de diagnostic

s

Cachet de I’entreprise

AB DIAG 95

/ 34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY SUR OISE

DIAGNOSTICS —APE :7112B

de son signataire.

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

APPAREIL GENERAL DE COMMANDE ET DE PROTECTION

Cet appareil, accessible a I'intérieur du logement permet d’interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité
de la fourniture de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d’électrisation, voire d’électrocution), d’incendie, ou d’intervention sur I'installation électrique.

DISPOSITIF DE PROTECTION DIFFERENTIELLE A L’ORIGINE DE L'INSTALLATION

Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

PRISE DE TERRE ET INSTALLATION DE MISE A LA TERRE

Ces éléments permettent, lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en
résulte.

L’absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

DISPOSITIF DE PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES

Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a I'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et
cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I'origine d’incendies.

Dossier N° 25-01-0078 #E1
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LIAISON EQUIPOTENTIELLE DANS LES LOCAUX CONTENANT UNE BAIGNOIRE OU UNE DOUCHE

Elle permet d’éviter, lors d’un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d'une électrisation,
voire d'une électrocution.

CONDITIONS PARTICULIERES DANS LES LOCAUX CONTENANT UNE BAIGNOIRE OU UNE DOUCHE

Les regles de mise en ceuvre de l'installation électrique a I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du
fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

MATERIELS ELECTRIQUES PRESENTANT DES RISQUES DE CONTACT DIRECT

Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes
de connexion non placées dans une boite équipée d’'un couvercle, matériels électriques cassés, etc.) présentent d’importants risques
d’électrisation, voire d’électrocution.

MATERIELS ELECTRIQUES VETUSTES OU INADAPTES A L’'USAGE

Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens, n’assurent pas une protection satisfaisante contre I’acces aux parties nues sous tension
ou ne possédent plus un niveau d’isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a I'usage que I'on veut en faire, ils deviennent tres
dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

APPAREILS D’UTILISATION SITUES DANS DES PARTIES COMMUNES ET ALIMENTES DEPUIS LES PARTIES
PRIVATIVES

Lorsque l'installation électrique issue

iter
mouillé ou immergé.

Les regles de mise en ceuvre de l'insta
le risque de chocs électriques, du fait

Le non-respect de celles-ci peut étre |

Informations complémentaires

DISPOSITIF(S) DIFFERENTIEL(S) A HAUTE SENSIBILITE PROTEGEANT TOUT OU PARTIE DE L'INSTALLATION

ELECTRIQUE

L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de I'installation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition d'un courant de
défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des
matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d’'un matériel électrique) des mesures classiques
de protection contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.

SOCLES DE PRISE DE COURANT DE TYPE A OBTURATEURS

L'objectif est d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d’un objet dans une alvéole d’un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves et/ou I'électrisation, voire I'électrocution.

SOCLES DE PRISE DE COURANT DE TYPE A PUITS (15 MM MINIMUM)

La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le risque d’électrisation, voire d’électrocution, au moment de
I'introduction des fiches males non isolées d’un cordon d’alimentation.

Dossier N° 25-01-0078 #E1 I 6/9
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ANNEXES

Caractéristiques de l'installation

INFORMATIONS GENERALES

ELECTRICITE ‘<\J

/

J

Caractéristique Valeur
Distributeur d'électricité Enedis
L'installation est sous tension Oui
Type d'installation Monophasé
Année de l'installation >15 ans
COMPTEUR
Caractéristique Valeur

Localisation Appartement 3eéme étage Armoire électrique (partie commune)
Index Heures Pleines 28259
Index Heures Creuses Sans objet
DISJONCTEUR DE BRANCHEMENT A PUISSANCE LIMITE
Caractéristique Valeur

Localisation

Appartement étage Entrée + rangement

Calibr

Intensité de

Différen

INSTALLATION DE MISE A LA

Résistan .14 Q
Section du conducteur de terre Sans objet
Section du conducteur principal de protection Sans objet
Section du conducteur de liaison équipotentielle principale Sans objet

Section de la dérivation individuelle de terre

Non vérifiable

DISPOSITIF(S) DIFFERENTIEL(S)

Il s’agit des dispositifs différentiels autres que celui intégré au disjoncteur de branchement ou, le cas échéant, au disjoncteur général.

Quantité Type d’appareil

Calibre de I'appareil Sensibilité du différentiel

1 Interrupteur

63 A 30 mA

TABLEAU DE REPARTITION PRINCIPAL N°1

Caractéristique

Valeur

Localisation

Appartement 3éme étage Entrée + rangement

Section des conducteurs de la canalisation d’alimentation

Cuivre 10 mm?

Dossier N° 25-01-0078 #E1
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DIAGNOSTICS

Planche photographique

COMPTEUR sur Install. n°1 (dans PROTEC.DIFF. sur Install. n°1 (dans
Appartement 3eme étage Armoire Appartement 3eme étage Entrée +
électrique (partie commune)) rangement)

S
Anomalie B.7.3 a sur Install. n°1 App
(TRP n°1)

Anomalie B.6 Anomalie B.

3 asurInstall. n°1

Anomalie B.8.3 b sur Install. n°1

Dossier N° 25-01-0078 #E1 I 8/9
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Construction et de I'Habitation :

permettant de mener a bien leur mission ;

« Je soussigné Flavien ROUILLARD, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur I’honneur, conformément aux articles L271-6 et R271-3 du Code de la

— Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires aux prestations ;

— Que les personnes chargées de la réalisation des états, constats et diagnostics disposent des moyens et des certifications requises leur

— Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre responsabilité en raison de nos interventions ;

— N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a notre impartialité et a notre indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait
appel a nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il nous est
demandé de réaliser la présente mission, et notamment :

— N’accorder, directement ou indirectement, a I'entité visée a I'article 1er de la loi n® 70-9 du 2 janvier 1970 qui intervient pour la vente
ou la location du bien objet de la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit ;

— Nerecevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements sur lesquels porte la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit. »

Dossier N° 25-01-0078 #E1
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Dossier N° 25-01-0078 #G1

/ 34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY SUR OISE

Tél : 01 34 24 97 65
contact95@agendadiagnostics.fr

AGENDA

DIAGNOSTICS

Etat de I'installation intérieure de gaz
\—/

DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

[ Adresse : 60 Avenue du Général de Gaulle
"Les capucins"
95310 SAINT-OUEN-L'AUMONE
Référence cadastrale : BR/ 86
Lot(s) de copropriété : 23-36 N° étage : 3éme
Type de batiment : Appartement
Nature du gaz distribué : GN [ GPL [ Airpropané ou butané
Distributeur de gaz :
9 Installation alimentée en gaz :

Propriétaire :
Si le propriétaire n'est pas le donneur
Qualité du donneur d'ordre :

Identification :

Titulaire du contrat de fourniture de gaz :

— 60 Avenue du Général de Gaulle
95310 SAINT-OUEN-L'AUMONE

Non fourni

Identification :

N° de téléphone :
Références du contrat : [0 Numéro de point de livraison gaz : Non communiqué
[ Numéro du point de comptage estimation (PCE) a 14 chiffres : Non communiqué

Numéro de compteur : 943

DESIGNATION DE L’OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Guillaume SUBE
Certification n°C3522 délivrée le 13/02/2019 pour 7 ans par LCC Qualixpert (17 rue Borrel 81100
CASTRES)

AB DIAG 95
34, avenue Marcel Perrin — 95540 MERY SUR OISE
N° SIRET : 928 710 995 00012

AXA N° de police : 10755853504

Opérateur de diagnostic :

Cabinet de diagnostics :

Compagnie d’assurance : Validité : DU 01/01/2025 AU 01/01/2025

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I'organisme certificateur mentionné sous le nom
de I'opérateur de diagnostic concerné.

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financierement indépendant.
SAS au capital de 80.000 € - SIRET : 928 710 995 00012 - APE : 7112B
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AGENDA

DIAGNOSTICS

REALISATION DE LA MISSION

N° de dossier : 25-01-0078 #G1

Ordre de mission du :

L’attestation requise par I'article R271-3 du CCH, reproduite en annexe, a été transmise au donneur
d’ordre préalablement a la conclusion du contrat de prestation de service.

Accompagnateur(s) : SAS AXE LEGAL (Huissier)
Document(s) fourni(s) : Aucun
Moyens mis a disposition : Aucun
Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

Article L134-9 du Code de la Construction et de I'Habitation : Sécurité des installations de gaz

Articles R126-37 a R126-41 du Code de la Construction et de I'Habitation : Etat de I'installation intérieure de gaz

Articles L271-4 a L271-6 et R271-1 a D271-5 du Code de la Construction et de I’'Habitation : Dossier de diagnostic technique
Articles 2 et 3-3 de la Loi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs

Décret n°2016-1104 du 11 ao(t 2016 relatif a I’état de I'installation intérieure de gaz dans les logements en location

Arrété du 6 avril 2007 modifié définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de I'installation intérieure de gaz

Arrété du 25 juillet 2022 portant reconnaissance de la norme NF P45-500 en application des dispositions de I'article 1" de I'arrété du 6
avril 2007 modifié définissant le modele et la méthode de réalisation de I'état de I'installation intérieure

B Norme NF P 45-500 (Juillet 2022) : Installations de gaz situées a l'intérieur des batiments d'habitation — Etat des installations intérieures
de gaz — Diagnostic

Nota : Sauf indication contraire, I'ensemble des référence & i la version des textes en

des personnes. Il concerne toutes |
puissance, faisant partie de I'installati
par une tuyauterie fixe. Il porte sur les quatre domaines clés de I'installation intérieure de gaz suivants : la tuyauterie fixe, le raccordement
en gaz des appareils, la ventilation des locaux et la combustion.

Lintervention de |'opérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles et accessibles de l'installation au moment du
diagnostic et s’effectue sans montage ni démontage. Elle ne préjuge pas des modifications susceptibles d’intervenir ultérieurement sur
toute ou partie de l'installation. La responsabilité de I'opérateur de diagnostic est limitée aux points effectivement vérifiés. Les controles
réalisés ne préjugent pas de la conformité de l'installation. La responsabilité du donneur d’ordre reste pleinement engagée en cas
d’accident ou d’incident sur toute ou partie de lI'installation, contrélée ou non. Pour traiter les éventuelles anomalies relevées, il est
recommandé de faire appel a un professionnel qualifié.

Nota : Le diagnostic a pour objet d’identifier, par des contrdles visuels et des mesurages, les défauts susceptibles de compromettre la
sécurité des personnes. En aucun cas, il ne constitue un contréle de conformité de l'installation vis-a-vis d’'une quelconque
réglementation.

Dossier N° 25-01-0078 #G1 T 2/8
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DIAGNOSTICS

IDENTIFICATION DES APPAREILS

APPAREIL A GAZ N°1

Genre Table de cuisson
Marque & Modele Appareil absent
Type @V Non raccordé O Raccordé O Etanche
Puissance Appareil absent
Localisation 3éme étage Cuisine
Anomalie : Oui O Non
La configuration de la tuyauterie en attente laissant logiquement supposer qu’elle est destinée a accueillir
Observations I'appareil décrit ci-dessus, le diagnostiqueur a opté pour ce type d’appareil.

Il est indispensable, avant toute installation de matériel, de se rapprocher d’un professionnel qualifié afin
d'étudier la compatibilité du matériel choisi avec le local d’installation.

(1) Non raccordé (Type A) : Appareil qui n'est pas destiné a étre raccordé a un conduit ou a un dispositif d'évacuation des produits de combustion vers
'extérieur du local dans lequel il est installé.
Raccordé (Type B) : Appareil qui est destiné a étre raccordé a un conduit d'évacuation des produits de combustion vers I'extérieur du local dans lequel il
est installé. L’air de combustion est prélevé directement dans le local.
Etanche (Type C) : Appareil pour lequel le circuit de combustion (alimentation en air, chambre de combustion, échangeur de chaleur et évacuation des
produits de combustion) est étanche par rapport au local dans lequel il est installé.

ANOMALIES IDENTIFIEES

N° CONTROLE®  ANOMALIE @

Le local équipé ou g
s

sortie d'air.

Le local équipé ou g
d’une amenée d'air
Précision : Absence d'entrée d'air

19.a1 A2

(1) Référence du point de contréle tel que défini par la norme NF P 45-500
(2) A1: L'installation présente une anomalie a prendre en compte lors d'une intervention ultérieure sur l'installation.

A2 : L'installation présente une anomalie dont le caractere de gravité ne justifie pas que I'on interrompe aussitét la fourniture de gaz, mais est
suffisamment importante pour que la réparation soit réalisée dans les meilleurs délais.

DGl (Danger Grave & Immédiat) : L'installation présente une anomalie suffisamment grave pour que l'opérateur de diagnostic interrompe aussitét
l'alimentation en gaz jusqu'a suppression du ou des défauts constituant la source du danger.

32c: La chaudiére est de type VMC Gaz et l'installation présente une anomalie relative au dispositif de sécurité collective (DSC) qui justifie une
intervention auprés du syndic ou du bailleur social par le distributeur de gaz afin de s’assurer de la présence du dispositif, de sa conformité et de son bon
fonctionnement.

LR . . A ef . e £
E!:,--’_’a E! AGENDA Diagnostics vous éclaire sur les pathologies, avec des solutions a mettre en ceuvre.
Teding tap

S F  Obtenez plus d’informations en scannant le QR Code ci-contre ou en cliquant sur le lien suivant :
VPR https://www.agendadiagnostics.fr/gaz-guide-des-pathologies.html
.I*&:.nhl

IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENT (PIECES ET
VOLUMES) N'AYANT PU ETRE CONTROLES ET MOTIFS

Néant

IDENTIFICATION DES POINTS DE CONTROLES N’AYANT PAS PU ETRE
REALISES

Motifs

(o] ile] i3 @ Libellé des points de contrdle n’ayant pu étre réalisés

Installation

Dossier N° 25-01-0078 #G1 I 3/8
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AGENDA

DIAGNOSTICS

N° CONTROLE () Libellé des points de contrdle n’ayant pu étre réalisés Motifs
6c Aucun défaut d'étanchéité n'a été observé (odeur de Le contrGle apparent de I'étanchéité de I'installation n’a
gaz, fuite sur raccord,...) pas pu étre réalisé (installation non alimentée en gaz).

Appareil a gaz n°1

sb L’extrémité de I'organe de coupure ou de la tuyauterie

, Tuyauterie non visible dérriere meuble cuisine.
en attente est obturée

(1) Référence du point de contréle tel que défini par la norme NF P 45-500

Pour les points de contréle du diagnostic n’ayant pu étre réalisés, il est recommandé de faire vérifier ces points par un installateur gaz
qualifié ou par un organisme de contrdle agréé dans le domaine du gaz, ou, si I'installation gaz n’était pas alimentée, par un opérateur de
diagnostic certifié lorsque I'installation sera alimentée.

CONSTATATIONS DIVERSES

Attestation de contrdle de moins d'un an de la vacuité des conduits de fumées non présentée

Justificatif d’entretien de moins d'un an de la chaudiere non présenté

[] Le conduit de raccordement n’est pas visitable
(] Aumoinsun assemblage par raccord mécanique est réalisé au moyen d’un ruban d’étanchéité

Autres constatations

CONCLUSION

[l installation ne comporte au

L’installation comporte des anomalies de type Al

X X

L’installation comporte des anomalies de type A2

L’installation comporte des anemalies de type DGI qui devront étre ice

O O

L’installation comporte une anomalie
le controle du distributeur de gaz

C qui devra faire I'objet d’un traitement particu ar le syndic ou le bailleur social sous

EN CAS DE DGI : ACTIONS DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Sans objet

EN CAS D’ANOMALIE 32C : ACTIONS DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Sans objet

Dossier N° 25-01-0078 #G1 I 4/8
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DATES DE VISITE ET D’ETABLISSEMENT DE L’ETAT

Visite effectuée le 14/01/2025 Durée de validité :

Opérateur de diagnostic : Guillaume SUBE Vente : Trois ans, jusqu’au 14/01/2028

Etat rédigé 3 MERY SUR OISE, le 15/01/2025 Location : Six ans, jusqu’au 14/01/2031

4 N\ [/ )
Signature de I'opérateur de diagnostic Cachet de I’entreprise

AB DIAG 95

34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY SUR OISE

Tél: 0134249765
IVNCINON[@Y SIRET : 928 710 995 00012 — APE : 7112B

\. / . J

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.

ANNEXES

Regles élémentaires de sécurité et d’usage du gaz

Les accidents dus aux installations de gaz, tout en restant peu nombreux, sont responsables d’un nombre important de victimes. La vétusté
des installations, I'absence d’entreti ils et certains comportements imprude des facteurs de risque : 98 % des

Les intoxications oxycarbonées et les explosions font un gr
long terme.

QUELS SONT LES MOYENS DEPREVENTION DE

Pour prévenir les accidents liés aux installations intérieures de gaz, il est n

» Vérifier la date de péremption du tuyau flexible de votre cuisiniere

est fissuré ;

» Faire entretenir et contrdler régulierement par un professionnel les appareils fonctionnant au gaz (chaque année pour les
chaudiéres) ;

» Faire contrdler chaque année la vacuité des conduits de fumées (ramonage).

Mais il s’agit également d’étre vigilant, des gestes simples doivent devenir des automatismes :

Ne pas utiliser les produits aérosols ou les bouteilles de camping-gaz dans un espace confiné, pres d’une source de chaleur ;
Fermer le robinet d’alimentation de votre cuisiniére aprés chaque usage ;

Assurer une bonne ventilation de votre logement, ne pas obstruer les bouches d’aération ;

vV vyvyy

Sensibiliser les enfants aux principales régles de sécurité des appareils a gaz.

QUELLE CONDUITE ADOPTER EN CAS D’ODEUR OU DE FUITE DE GAZ ?

En cas d’odeur de gaz, il faut tout d’abord supprimer la cause et ventiler :
» Fermer le robinet d’arrivée générale du gaz ainsi que tous les robinets d’alimentation de vos appareils ;
» OQuvrir portes et fenétres pour aérer votre domicile.

Ensuite, il faut éviter tout risque d’étincelle qui entrainerait une explosion :
» Ne pas fumer;
Ne pas allumer la lumiére, ne pas toucher aux interrupteurs ni aux disjoncteurs ;
Ne mettre en marche aucun appareil ;
Ne pas téléphoner de chez vous, que ce soit avec un téléphone fixe ou un mobile ;

Prendre les escaliers plutot que I'ascenseur ;

vV v iVvVvyy

Une fois a I'extérieur, prévenir votre plombier/chauffagiste et, en cas de fuite importante, les pompiers (faites le 18).

Dossier N° 25-01-0078 #G1 I 5/8
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QUELLES SONT LES OBLIGATIONS REGLEMENTAIRES LORSQUE L’ON MODIFIE L'INSTALLATION DE GAZ ?

Tous les travaux réalisés sur l'installation de gaz du logement, y compris les remplacements d’appareils, doivent faire I'objet de
I’établissement d’un certificat de conformité modele 2, conformément a I'arrété du 23 février 2018 modifié. Seules les exceptions
mentionnées au 4° de I'article 21 de cet arrété dispensent de cette obligation, notamment les modifications considérées comme mineures
au sens du guide général « Installations de gaz » mentionné a I'annexe 1 de cet arrété.

Cette obligation est valable pour toutes les modifications ultérieures, que les travaux soient en lien avec la réparation des éventuelles
anomalies constatées lors du présent diagnostic ou pas.

QUELLES AIDES POUR L’AMELIORATION DE LA SECURITE DANS LES BATIMENTS EXISTANTS ?

Une subvention de ’ANAH peut étre accordée aux propriétaires bailleurs et aux propriétaires occupants (sous conditions notamment de
ressources) pour la réalisation de travaux d’aménagement et d’équipement relatifs a la sécurité des personnes (notamment pour la mise
en conformité des installations électriques ou de gaz).

Pour plus d’informations : www.anah.fr

—NCH
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« Je soussigné Flavien ROUILLARD, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur I’honneur, conformément aux articles L271-6 et R271-3 du Code de la
Construction et de I'Habitation :

— Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires aux prestations ;

— Que les personnes chargées de la réalisation des états, constats et diagnostics disposent des moyens et des certifications requises leur
permettant de mener a bien leur mission ;

— Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre responsabilité en raison de nos
interventions ;

— N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a notre impartialité et a notre indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait
appel a nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il nous est
demandé de réaliser la présente mission, et notamment :

— N’accorder, directement ou indirectement, a I'entité visée a l'article ler de la loi n® 70-9 du 2 janvier 1970 qui intervient pour la
vente ou la location du bien objet de la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit ;
—  Ne recevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations
ou équipements sur lesquels porte la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit. »
\_ J
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Etablile: 14/01/2025

D P Diagnostic de performance N°ADEME : 259501246047
énergétique (logement) Valable jusqu’au : 13/01/2035

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : 60 AVENUE DU GENERAL DE GAULLE "LES CAPUCINS"
95310 SAINT-OUEN-L'AUMONE
Etage : 3éme, N° de lot: 23 - 36

Type de bien : Appartement
Année de construction : 1948 - 1974
Surface de référence : 67.07 m?

Propriétaire : || |

Adresse : 60 AVENUE DU GENERAL DE GAULLE 95310 SAINT-OUEN-L'AUMONE

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

consommation
(énergie primaire) émissions

182 25"

kWh/m?#an | kg CO,/m*an

R 25 kg CO,/m?an

B
c
v
E
F

138 kWh/m?/an
d'énergiefinale

émissions de CO

passoire
eénergétique

Ce logement émet 1 739 kg de CO, par
logement extrémement peu performant an, soit équivalent de 9 012 km
parcourus en voiture.

Le niveau d’émissions dépend
principalement des types d’énergies
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du
logement et de la performance des équipements.
Pour 'améliorer, voir pages 4 a 6

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,

éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 1 050 € et 1 460 € par an
O O

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voirp. 3

Informations diagnostiqueur
AB DIAG 95 Diagnostiqueur : GUILLAUME SUBE

) Email : contact95@agendadiagnostics.fr ,&
95540 MERY SUR OISE N° de certification : C3522
tel: 01 34 24 97 65 AGENDA

Organisme de certification : LCC Qualixpert IAGROSTICS

A I'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I’Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de
données de I'observatoire DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE. Vous disposez d’un droit d’acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou
une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a I'adresse mail indiquée a la page «Contacts» de I’Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de Uisolation

< toiture ou
ventilation plafond
5 0 0/0 ‘ ’ 0 DAJ

INSUFFISANTE

portes
et fenétres murs
24% = 18%
ponts thermigues plancher bas Ventilation par entrées d'air hautes et basses

8% 0%

0 Systéme de ventilation en place

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de

@ production d'énergie renouvelable.

7”

Les caractéristiques de votre logement améliorant
confort d’été :

chauffe-eau
que

panneaux solaires
thermiques

réseau de chaleur

éothermie )
g ou de froid vertueux

chauffage au bois

©

logement traversant
Pour améliorer le confort d’été :

Equipez les fenétres de votre logement de
volets extérieurs ou brise-soleil.

[T
[T

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).

AB DIAG 95 | Tél: 01 34 24 97 65 | Dossier : 25-01-0078 Page 2/13



DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie ﬁ
(en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation®) Répartition des dépenses

chauffage & Gaz Naturel 7005 (7005¢1)  entre560 € et 760 € _ 52 %
eau chaude # Electrique 4562 (1983¢6.f) entre 440 € et 610 € _ 42 %

Usage

QO e

refroidissement 0 %
éclairage # Electrique 292 (127é.1) entre20Eet40€ I 3%
-‘-.. auxiliaires # Electrique 416 (1816é.f.) entre30 Eet 50 € I 3%
énergie totale ?our les 12 274 kWh entre 1050 Eet1460€ Pour rester dans cette fourchette
usages recenses : (9296 kWh é.1.) paran d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de 4 seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, 4 la climatisation,
chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une a la production d’eau chaude sanitaire, a l'éclairage et aux aukxiliaires (ventilateurs,

climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
. ! usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.
chaude de 108¢ par jour.

é.f. - énergie finale A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements l'annefe (hiver frm.d ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
compris) entretien des équipements....

WSS

Quelques gestes simples pour m

2 Ast
Temperature r stuces

Chauffera 19°
sur votre facture - Chauffez les chambres & 17° la nuit.

- Diminuez le chauffage quan

Si cli . . Astuces
1c Imatlsatlon’ - Fermez les fenétres et volets la

température recommandée en été - 28°C journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 1088/jour d’eau

ChaUde é 40°C Astuces
Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2 - Installez des mousseurs d’eau sur
personnes). Une douche de 5 minute = environ 402 les robinets et un pommeau a faible

débit sur la douche.

OOOOJ.I E E)

448 consommés en moins par jour,
c’est -23% sur votre facture

- Réduisez la durée des douches.

’6\ ar_ance_‘ En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :
enov

AB DIAG 95 | Tél: 01 34 24 97 65 | Dossier : 25-01-0078 Page 3/13
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DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

description isolation

Inconnu (a structure lourde) donnant sur l'extérieur
1 I Murs Inconnu (a structure lourde) donnant sur des circulations avec ouverture directe sur l'extérieur
Inconnu (a structure lourde) donnant sur un local chauffé

Plancher bas Dalle béton donnant sur un local chauffé Sans objet

A Toiture/plafond Dalle béton donnant sur un local chauffé Sans objet

Fenétres battantes bois, simple vitrage
1y Portes et fenétres Portes-fenétres battantes avec soubassement hois, simple vitrage
Porte(s) bois opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

description
Chaudiére collective gaz classique installée avant 1981 avec équipement d'intermittence central collectif.
Chauffage
Emetteur(s): plancher chauffant
'ﬁg Eau chaude sanitaire ~ Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie B ou 2 étoiles), contenance ballon 150 L
$ Climatisation Néant
-‘-.‘ Ventilation Ventila ‘air
Pilotage Avec intermittence centrale

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne des équipements de votre logement sont

essentiels.
type d’entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle

hauffe-
O Chauffe-eau (en dessous de 50°C).

5 Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
@ Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
ﬂ[ﬂ]]' Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Purger les radiateurs s'il y a de l'air.

Nettoyer régulierement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement

o

3. Ventilation

Selon la configuration, certaines recommandations relevent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.

AB DIAG 95 | Tél: 01 34 24 97 65 | Dossier : 25-01-0078 Page 4/13



Diagnostic de performance énergétique (ogement)

p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le

rendre plus écologique. Le pack

pack

d’aller vers un logement trés performant.

de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux ( + @ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une

alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack (). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  montant estimé : 7400 2 11100€

Lot

I I Mur

ﬂ Chauffage

Eau chaude sanitaire

o

Description

Isolation des murs par l'intérieur.
Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace
d'humidité.

Remplacer la chaudiére actuelle par une chaudiéere gaz a
condensation.
Travaux a réaliser par la copropriété

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a
chaleur:

Les travauxa envisager | montant estimé: 12000 4 18000€

Lot
1y Portesetfenétres
Jil Chauffage

Commentaires :
Néant

Description

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage'a
isolation renforcee.

Travaux a réaliser en lien avec la copropriété

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
air/eau double service chauffage et ECS.

Travaux a réaliser par la copropriété

ABDIAG 95 | Tél: 01 34 24 97 65 | Dossier : 25-01-0078

Performance recommandée

R > 4,5 m2K/W

Rendement PCS = 92%

COP=3

Performance recommandée

Uw=1,3 W/m2K, Sw = 0,42

SCOP=4
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Diagnostic de performance énergétique (ogement)

Evolution de la performance aprés travaux

logement extrémement performant

-

avec travaux () + ()
consommation: 49 kwh/m?/an
émissions: 1 kg CO2/m?an

avec travaux (|
consommation: 80 kwh/m?*/an
émissions: 12 kg CO2/m?/an

état actuel / E

consommation: 182 kwh/m?/an
émissions: 25 kg CO2/m?/an

avec travaux () + (0
1 kg CO2/m?an

avec travaux ()
12 kg CO2/m?fan

état actuel
25 kg CO2/m?/an

émissions de CO, trés importantes

AB DIAG 95 | Tél: 01 34 24 97 65 | Dossier : 25-01-0078

/o\ France

Rénov’

https://france-renov v.fr -
conseil-fr

https://france-renov v.fr/ai

Ex
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Fiberte
Fipafisd
Frtenite

Pour répondre a l'urgence clima
environnementale, la France s’

ur objectif d’ici 2050 de réno
Uensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

ue et
fixée

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a ’éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur
qui U'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
LCC Qualixpert 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0] Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Référence du DPE : 25-01-0078 Néant

Date de visite du bien : 14/01/2025

Invariant fiscal du logement : Non communiqué

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale BR, Parcelle(s) n° 86

Méthode de calcul utilisée pour l'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d’immatriculation de la copropriété : Non communiqué

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construction
et de l'habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour
l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 metres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que ['Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s ecarter du prlx de votre ab lus, E&.DPE a été réaligé selon u n 3CLNdéfinie par arrét@) qui est

Les consommations de ce DPE soft calculées pour
suivant des conditions standard), our des conditi
importantes entre les factures d'é
rigueur de l'hiver ou le comportem
conditions standard et également
utilise des valeurs qui refletent lesiprix moyens des é
peut s'écarter du prix de votre abo lus, Ce DPE a été réalfsé selon une ation 3CL¥définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

es (on considere que
du lieu. Il peut donc
onventionnelle pour pl
t réellement con
s frais d'énergie q

Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ Observé [ mesuré 95 Val d Oise
Altitude IK Donnée en ligne -
Type de bien £ Observé [ mesuré Appartement
Année de construction =~ Estimé 1948 - 1974
Surface de référence du logement £ Observé [ mesuré 67,07 m?
Surface de référence de l'immeuble £ Observé [ mesuré 2076 m? (estimée a partir des tantiémes de copropriété)
Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 5
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé [ mesuré 2,47m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur £ Observé [ mesuré 0,57 m?
Type de local adjacent £ Observé [ mesuré l'extérieur
Mur 1 Nord
Matériau mur £ Observé [ mesuré Inconnu (a structure lourde)
Isolation £ Observé [ mesuré inconnue

AB DIAG 95 | Tél: 01 34 24 97 65 | Dossier : 25-01-0078 Page 7/13



Année de

. . . Valeur par défaut 1948 - 1974
construction/rénovation
Umur0 (paroi inconnue) Valeur par défaut 2,5 W/m2.K
Surface du mur Observé / mesuré 5,73 m?

Type de local adjacent

Observé / mesuré

des circulations avec ouverture directe sur l'extérieur

X
X
jo)
jo)
Surface Aiu £ Observé [ mesuré 7,42 m?
Etat isolation des parois Aiu £ Observé [ mesuré non isolé
Surface Aue £ Observé [ mesuré 13 m?
Mur 2 Nord
Etat isolation des parois Aue £ Observé [ mesuré non isolé
Matériau mur £ Observé [ mesuré Inconnu (a structure lourde)
Isolation £ Observé / mesuré inconnue
Année de i
construction/rénovation X Valeur par défaut 1948 -1974
Umur0 (paroi inconnue) )( Valeur par défaut 2,5W/m2.K
Surface du mur £ Observé [ mesuré 19,28 m?
Type de local adjacent £ Observé [ mesuré un local chauffé
Matériau mur £ Observé [ mesuré Inconnu (a structure lourde)
Mur 3 Ouest
Isolation £ Observé [ mesuré inconnue
Année de .
construction/rénovation X Valeur par défaut 1948 -1974
Umur0 (paroi inconnue) )( Valeur par défaut 2,5 W/m2.K
Surface du mur £ Observé [ mesuré 19,28 m?
Type de local adjacent £ Observé [ mesuré un local chauffé
Matériau mur £ Observé [ mesuré Inconnu (& structure lourde)
Mur 4 Est
Isolation jo)
Année de X
construction/ré€novation
Umur0 (paroi X
Surface du m jo)
Type de local jo) servé / mesuré
Matériau mur JO) servé / mesuré
Mur 5 Sud
Isolation £ Observé [ mesuré inconnue
Année de i
construction/rénovation X Valeur par défaut 1948 -1974
Umur0 (paroi inconnue) )( Valeur par défaut 2,5W/m2.K
Surface du mur £ Observé [ mesuré 3m?
Type de local adjacent £ Observé [ mesuré l'extérieur
Matériau mur £ Observé [ mesuré Inconnu (a structure lourde)
Mur 6 Ouest
Isolation £ Observé [ mesuré inconnue
Année de .
construction/rénovation X Valeur par défaut 1948 -1974
Umur0 (paroi inconnue) )( Valeur par défaut 2,5 W/m2.K
Surface de plancher bas £ Observé [ mesuré 67,07 m?
Type de local adjacent £ Observé [ mesuré un local chauffé
Plancher Type de pb £ Observé [ mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non / inconnue D Observé / mesuré inconnue
Année de 5
construction/rénovation X Valeur par défaut 1948-1974
Surface de plancher haut £ Observé [ mesuré 67,07 m?
Type de local adjacent £ Observé [ mesuré un local chauffé
Plafond Type de ph £ Observé [ mesuré Dalle béton
Isolation £ Observé [ mesuré inconnue
Année de ,
construction/rénovation X Valeur par défaut 1948 -1974
Fenétre 1 Nord Surface de baies £ Observé [ mesuré 1,48 m?

AB DIAG 95 | Tél
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Placement Observé / mesuré Mur 1 Nord
Orientation des baies Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical
Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré Bois
Type de vitrage Observé / mesuré simple vitrage
Positionnement de la , . s

L Observé / mesuré au nu intérieur
menuiserie
Largeyr d.u dormant Observé / mesuré Lp:5¢cm
menuiserie
Type volets Observé / mesuré Pas de protection solaire

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 2 Nord

Surface de baies Observé / mesuré 0,25 m?
Placement Observé / mesuré Mur 1 Nord
Orientation des baies Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical
Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré Bois
Type de vitrage Observé / mesuré simple vitrage
Positionnement de la , . Lo
L Observé / mesuré au nu intérieur

menuiserie
Largeur rmant . ,

a gef’ d.u dorma Observé / mesuré Lp:5¢cm
menuiserie

Type volets

servé / mesuré

Fenétre 3 Sud

Placement

Orientation des baies

servé / mesuré

Inclinaison vi servé / mesuré vertical
Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré Bois
Type de vitrage Observé / mesuré simple vitrage
Positionnement de la . . s

L Observé / mesuré au nu intérieur
menuiserie
Largeur du dormant . .

g S Observé / mesuré Lp:5cm

menuiserie
Type volets Observé / mesuré Pas de protection solaire

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 4 Sud

Surface de baies Observé / mesuré 2,36 m?
Placement Observé / mesuré Mur 5 Sud
Orientation des baies Observé / mesuré Sud

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré Bois

Type de vitrage Observé / mesuré simple vitrage
Positionnement de la , , s
menuiserie Observé / mesuré au nu intérieur
:.:éﬁﬁ?;ec:;dormant Observé / mesuré Lp: 5cm

Type volets Observé / mesuré Pas de protection solaire

Type de masques proches

VDIV |VD|VIVIVIV|IV|VIVIVIV|IV|V|VIVIV|IV|D|IDIV|IV|(V|VDD|IV|VD|V|DIDVIV|D|D|IV|IV|V|VD|V|D|IV|D|VD|D|D

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

AB DIAG 95 | Tél

Observé / mesuré

©

Absence de masque lointain
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Fenétre 5 Sud

Surface de baies Observé / mesuré 4,07 m?
Placement Observé / mesuré Mur 5 Sud
Orientation des baies Observé / mesuré Sud
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Pas de protection solaire

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte-fenétre 1 Nord

Surface de baies Observé / mesuré 2,3465 m?
Placement Observé / mesuré Mur 1 Nord
Orientation des baies Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical
Type ouverture Observé / mesuré Portes-fenétres battantes avec soubassement
Type menuiserie Observé / mesuré Bois
Type de vitrage Observé / mesuré simple vitrage
Positionnement de la , . s
Lo Observé / mesuré au nu intérieur
menuiserie
Largeur du dormant . .
e servé [ mesuré Lp:5¢cm
menuiserie

Type volets

ection solaire

e de masque proche

e de masque lointain

Porte-fenétre 2 Sud

Surface de bal

Placement

servé / mesuré

2

Orientation d

servé / mesuré

Sud

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Portes-fenétres battantes avec soubassement

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Pas de protection solaire

Type de masques proches

Observé / mesuré

Baie sous un balcon ou auvent

Avancée | (profondeur des
masques proches)

Observé / mesuré

<1m

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte

Surface de porte

Observé / mesuré

1,69 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 2 Nord

Type de local adjacent

Observé / mesuré

des circulations avec ouverture directe sur l'extérieur

Surface Aiu Observé / mesuré 7,42 m?
Etat isolation des parois Aiu Observé / mesuré non isolé
Surface Aue Observé / mesuré 13 m?
Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé

Nature de la menuiserie

Observé / mesuré

Porte simple en bois

Type de porte

VIVIOIV|IV|VDIDIV|IV|IV|(VIV|ID|V|V(VIV|ID|VIVIV|V|VIDIV|V|(D|V|DIVIV|IV|(D|D(VDIV|VD|VD|V(V|IV|VD|D|D|IV|D

Observé / mesuré

Porte opaque pleine

Présence de joints
d'étanchéité

AB DIAG 95 | Tél
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Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 1

menuiserie

:.]:Ei::ec:;dormant Observé / mesuré Lp: 5¢cm

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur 1 Nord / Fenétre 1 Nord
Type isolation Observé / mesuré inconnue

Longueur du PT Observé / mesuré 49m

Largeur du dormant Observé / mesuré Lp: 5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 2

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur 1 Nord / Fenétre 2 Nord
Type isolation Observé / mesuré inconnue

Longueur du PT Observé / mesuré 2m

Largeur du dormant Observé / mesuré Lp: 5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 3

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur 1 Nord / Porte-fenétre 1 Nord
Type isolation Observé / mesuré inconnue

Longueur du PT Observé / mesuré 6,8 m

Largeur du dormant Observé / mesuré Lp: 5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 4

Type PT

Observé / mesuré

Mur 1 Nord / Plafond

Type isolation

Observé / mesuré

inconnue / inconnue

Longueur du PT Observé / mesuré 1,9m

Type PT Mur 1 Nord
Pont Thermique 5 Type isolatio incon

Longueur du 1,9

Type PT Mur6 Ouest / Plafond
Pont Thermique 6 Type isolatio inco

Longueur du servé / mesuré 1,2m

Type PT servé / mesuré Mur 6 Ouest

Pont Thermique 7

Type isolation

Observé / mesuré

inconnue / inconnue

Longueur du PT

VDO IV|V|VIDIVIV|IV|DIVIV|VIVIV|V|D|D|(VD|DIDIV|VD|VOIVD|VD|VD |V

Observé / mesuré

12m

Systémes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation £ Observé [ mesuré Ventilation par entrées d'air hautes et basses
Ventilation Facades exposées £ Observé [ mesuré plusieurs
Logement Traversant £ Observé [ mesuré oui
ngsf?:g:tallation de £ Observé [ mesuré Installation de chauffage simple
Surface chauffée £ Observé [ mesuré 67,07 m?
Nombre de niveaux desservis £ Observé [ mesuré 4
Type générateur £ Observé [ mesuré Gaz Naturel - Chaudiére gaz classique installée avant 1981
Année installation générateur X Valeur par défaut 1948 - 1974
Chauffage Energie utilisée £ Observé / mesuré Gaz Naturel
\(/:z:tro(l:)srj)s ence d'une £ Observé [ mesuré non
Présence d'une veilleuse £ Observé / mesuré non
Chaudiére murale £ Observé / mesuré non
Présence d'une
régulation/Ajust,T° £ Observé [ mesuré non

Fonctionnement

AB DIAG 95 | Tél
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Présence ventilateur /

;

dispositif circulation air dans £ Observé [ mesuré non

circuit combustion

Type émetteur p Observé / mesuré Plancher chauffant

Température de distribution £ Observé [ mesuré inférieure a 65°C

Année installation émetteur D Observé / mesuré Inconnue

Type de chauffage £ Observé [ mesuré central

Equipement d'intermittence £ Observé [ mesuré Avec intermittence centrale collectif

Présence comptage £ Observé [ mesuré 0

Nombre de niveaux desservis £ Observé [ mesuré 1

Type générateur O Observé/ mesuré I,Elef:trlque - Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie B ou 2
étoiles)

Année installation générateur X Valeur par défaut 1948 - 1974

Energie utilisée £ Observé [ mesuré Electrique

Eau chaude sanitaire

Chaudiére murale £ Observé / mesuré non

Type de distribution £ Observé [ mesuré production en volume habitable alimentant des piéces non contigués

Type de production £ Observé [ mesuré accumulation

Volume de stockage £ Observé / mesuré 150L

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
alatransmission des diagnostics de performance énergétique a l'Agence de l'environnement et de la maitrise de l'énergie et relatif
a l'utilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024, décret
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a 5 ; décret
2006-1147 art R.134-1 a5 duCC

N°ADEM
s 2595E0124694T

© EEEE

n au moment de
| sur la protection
-Adresse) sont s

A Uattention du propriétaire du
Dans le cadre du Reglement géné
données personnelles (Nom-Prén
DPE a des fins de contréles ou e
stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d’un droit d’acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du IE
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a l'adresse . > 1
mail indiquée a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/). 5

A propos des recommandations d’amélioration de la performance
Ces recommandations sont des conseils et il n’y a pas d’obligation réglementaire a les mettre en ceuvre.
Par ailleurs, elles doivent étre modulées par d’éventuelles contraintes réglementaires locales.

ghﬁy‘;@ AGENDA Diagnostics vous éclaire sur les pathologies, avec des solutions & mettre en ceuvre.
i*:;lr%ﬁ"“‘?, Obtenez plus d’informations en scannant le QR Code ci-contre ou en cliquant sur le lien suivant :

https://www.agendadiagnostics.fr/pathologies-dpe.html

AB DIAG 95 | Tél: 01 34 24 97 65 | Dossier : 25-01-0078 Page 12/13
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Dato d'établissemont le joudi 31 octobro 2024

Marjorie ALBERT
Diroctrico Administrative

el

AXA France IARD SA
SorHith ananyre by coatel e 114 96 O
e A UL T e CARR  B2777 Nanteery Codes 770 8 Nasterry.
\_
Attesta

4 )

« Je soussigné Flavien ROUILLARD, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur I’lhonneur, conformément aux articles L271-6 et R271-3 du Code de la

Construction et de I'Habitation :

— Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires aux prestations ;

— Que les personnes chargées de la réalisation des états, constats et diagnostics disposent des moyens et des certifications requises leur
permettant de mener a bien leur mission ;

— Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre responsabilité en raison de nos interventions ;

— N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a notre impartialité et a notre indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait
appel a nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il nous est
demandé de réaliser la présente mission, et notamment :

— N’accorder, directement ou indirectement, a I'entité visée a I'article 1er de la loi n® 70-9 du 2 janvier 1970 qui intervient pour la vente
ou la location du bien objet de la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit ;
— Nerecevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements sur lesquels porte la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit. »
\_ J
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AB DIAG 95

/ 34’ avenue Marcel Perrin - —

95540 MERY SUR OISE

AG ENDA Tél: 0134 24 97 65 Dossier N° 25-01-0078 #R

DIAGNOSTICS contact95@agendadiagnostics.fr \_ )

Etat des risques et pollutions (ERP)
\/

;&GENDA

Référance : 25-01-0078 Dato de réalisation : 15 janvier 2025 (Valable & mois)
Pour le comple de AB DIAG 95 Selon les informations mises a disposilion par arélé préfecloral
N* 2024-0033 du 24 janvier 2024.

Références du bien

Adiesse du bien
60 Avenue du Géndral de Gaulle - Les capucing
95310 Saint-Quan-FAumdna

Riférence(s) cadastrale(s):
BRO0BE

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

our, la commune est soul
tion de sinistre indemnisé est

Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux
R111.3 Mouvemnont de terrain. approuve oEOAEET ‘oui non
PPRn Inondation approuvi non nof
Effel thermique
PERY approwve 120072010 non non
Effet toxiqua
PPRI Approuve 12072010 nen nen
AMPERE
z
Pirimétro dapplication o'une Obligation Lbgake de Ddbroussalllamaent non
Zonago de sismicité s 1 - Tries faible o non
Zonage du potantiel radon - 1 - Faible fon
Communa ner concamas e 1a démarche ddtuce du faquns I8 au recl du trail de cdin.
. . |
www.agendadiagnostics.fr "EmE

Chaque cabinet est juridiquement et financiérement indépendant.
SAS au capital de 80.000 € - SIRET : 928 710 995 00012 - APE : 7112B

|
SIDIANE


http://www.agendadiagnostics.fr/
https://www.sidiane.org/

A

ERP
AGENDA

DIAGNOSTICS

;B‘GENDA

DIAGNOSTICS

Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / ENSA / ERPS)| Concerné Détails
Zonage du refrait-gonflement des argiles Non Aléa Faible
Plan d'Exposition au Bruﬂld‘ Non -

(1) Secteur dinformation sur jes Sols.

{2} Zonage sismique de [s France d'aprés lannexe des articles R563-1 4 8 du Code de rEnvironnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 et p*2010-1255 du 22 octobre
2010 ainsi que par 'Amété du 22 octobre 2010 {nouvelles régles de construction parasismigue - EUROCODE 8).

{3} Situakion de Fimmeuble au regard des zones & potentiel radan du territoine frangais définies & lacicle R.1333-20 du code de a santé publique modiié par le Décrat
n"2018-434 gu 4 jun 2018, gdlimitées par Arrélé interministériel du 27 juin 2018,

4 9 en mairfe el en ligne & fadresse suivanle : hpS./www.g . gouv. frr bruit-ped

o P

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

—NCH

Dossier N° 25-01-0078 #R - — 2/23



/ ERP

AGENDA

DIAGNOSTICS

AGENDA

DIAGNGSTICS

Etat des Risques et Pollutions

Cel ot & MMl oo '@ vendewr 00 e Dalteur, @8l desting 3 G158 joind @0 arni dun COntal O vents 0u 08 OCEION 0'un ben IMMobIier ol & & remis, Jés la pramidre weile, &u POtentel B0QuiraLr DA e vendedr o &y
potentel lcataine par le Dalleur. Il 0oil dater de Mo 08 6 MOl € ele aclualed, o necessaiie. I0rs O 'ilatiistenment de 3 promwsse Je vente, Qo COMlral prélminare. o Nacts aulhentious ou du cunlral de bal

Si lion du blen immobilier (batl ou non biti) Documeont rbatisd b : 150172025

Parcollo(s) : BROOBE
60 Avenue du Géneral de Gaulle 35310 Saint-Ouen-'Aumdne

Situation de l'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

Limmeuble est situé dans fe pédmétre dun PPRn prescrit oul [ 1 mon [x]
Limmeuble est situé dans le périmétre dun PPRa appliqué par anticipation oui [ 1 mon ]
Limmeuble est situé dans lo périmetre dun PPRn approuvé oui [x]  noq
Les risques naturels pris en compte sont liés a : fie= szcues greiz i font 03t oot fung procédirs 9 2o b comvmune)-

Inondation || Crue lorentiolla | Ramanide de nagpe Subemersion inanne [ Av who

Mouvement de terrain [X] v tarfan-Sdcharesse Cyclona | Eruplion velcan
Feu de ot autre

L est 4 par des de travaux dans la réglement du ou des PPRn oul non [x]
sl oui, les fravaux prescriss par le réglemant du PPR aaturel ont #16 réalisés oui | nan |

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

Limmeubls est situé dans o pérmétre dun PPRm prescrit ol [ non [X]

Limmeuble est silué dans e périmétre dun PPRm appliqué par anticipation oul non [x]

Limmeublo gs! situé dans ls pdrimélre dun PPRM approuvé oul non [x]

Les risques miniers pris en complo sont liés a . i Ascaies Orsis £a ot s Madyet na frocadurn PRR b commaro)
Aisque miners Alfpissament Etlgndremant Tassamant Emission da gaz

Pollution des sols Pollubon des eaux } Autre i
L est par des pi de travaux dans le réglement du ou des PPRm oul non [x]
st oul, |es travaux prescrits par le reglement du PPR miniers ont &é réalisés oul | non

Stiuation de I'immoublo au regard do plans de prévention des risques technologiques [PPRI]

Limmeuble es! silué dans ja pé

Les risques technologiques pris : s risuics rads 1 19 pad Taset SLne procad rs P
Risqua Incustriel | £ nique [ ¢ de syrpeassion | E#fet toxique |

Limmeuble @5t situé en secteur ¢ i

Limmeuble est situe en zone de

S la yanSSclgivoenceme un

Si la @RS action ne conceme

est (Eposa @lns! que leur gravild, clnétique. ost joime & I

e rpimRtLr B TOHEs e |t weresa erte gt 30 2 dge s

Situation de I'immauble au regar / du zonage sismique réglemental

Trés faible Falble Modérée Forta

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

Limmeuble se silue dans une zone A potentiel radon : mﬂe 1 ] zone 2 20063

Falble avec factour de rangfert Significati{

F
Information relative aux sinisires indemnisés par I'assurance sulte & une calastrophe N'W/T {catasirophe naturelle, miniére ou technologique)

Limmeubie a donné lieu au versement d'une indemnité a la suile d'une catastrophe NMT* o[ ] non []
i & ol par e vere (el

Information relative & la pollution des sols

Lhmﬂemmummsmwammwwsmcsls:

Sekort s inkgniatior s i Dt par 040 515 dorw
Shuation de I''mmeuble au regard du recul du tralt de cote (RTC)
Limmeubie es! silud sul une commune concomae par ke recul du trail de cile el lislde par décret oul

Limmeuble gst sh#@ dans une zone mposée au recul du irail de oite identifiée par un document d'urbanisme

pui, & horbron d'exposition da 0 & 30 ans oul, i horizon d'exposition'da 30 & 100 ans nar; zonage indisponible

Limmaubiz

t concermié par des pres

tions applicables & cette zone oul [ non

immeubla ast conceme par une obligation de demolon et de remise en éini & réaliser oul

slin & o v e wrwar | Eaiber

Sitwation de I'lmmeuble au regard de Fobligation lég @ débroussalllement (OLD)

Limmeuble s situe dans un dlro o' d'une Obligation Légale de Déb I oul

Limmeuble 25t conceme par une obligation legale de débroussailler oul || Imon

Parties concerndes

Vendeur KAMGA MBALKAM

Acquéreur a e
Agertion | 5is sudrtordocn satculere, ks aibae iy corcamat b Do rrcbior, 02 sort gas.
TOrBIeT D27 Dt ot
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Mouvement de terrain Concerné*
R111.3 Mouvement de terrain, approuve le 08/04/1987 * Limmeuble est situé dans le périmétre d'une zone a nisques

. : Y '- -. g . ‘.x:
La carte ci-dessus est un extrait de la carte officieile fournie par les services de ['Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.
/a8 TR
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: > Non Concerné *
Obl|gati0ns L_egales de * Le bien ne se silue pas dans le périmétre d'application d'une
Débroussaillement obligation légale de débroussailiement.

Effectivité des Obl

Le bien doit effectivement étre débroussaillé s'il se situe dans un périmetre soumis a des Obligations
Légales de Débroussaillement et s'il remplit 'une ou I'autre des conditions suivantes (cf. article L.134-6 du
Code forestier) :

« |l se situe aux abords :

< d'une construction, un chantier ou toute autre installation ;

o d'une voie privée donnant accés a une construction, un chantier ou toute autre installation ;
« |l se situe dans :

o une zone urbaine d'un PLU, une zone constructible d'une carte communale ou une partie
actuellement urbanisée d’'une commune soumise au RNU ;

= une Zone d’Aménagement Concerté, une Association Fonciére Urbaine ou un lotissement ;
= |l accueille

= des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs ou des résidences
maobiles ;

o un camping ou un parc résidentiel destiné a l'accueil d'habitations légéres de loisirs ;

< une installation classée pour la protection de 'environnement.

Dossier N° 25-01-0078 #R I 5/23
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Cartographies ne concernant pas l'immeuble

Au regard de sa position géographique, limmeuble n'est pas concems par :

Le PPRt multirisque, approuvé le 12/07/2010
Pris en considération : Effet thermique, Effet toxique

Le SIS Pallution sols, approuvé le 2. 23

Dossier N° 25-01-0078 #R I 6/23
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SIS Pollution des sols, approuvé le 23/03/2023 (suite)
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence |a publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Dabut Fin Jo Indemnisé
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruisseilement et coulée de boue 15/01/2018  0502/2018  10/03/2018 O
Par une crue (débordement de cours dasu) - Par ruissellement et coulée de bous 2000372001 31032001  28/04/2001 O
Par une crue (débordemant de cours d'eau) - Par nuissellement et coulée de bous
01032001 30/04/2001 1801/2002 0

Par de nappes pl i - de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

y 25/12/1988  29/12/1999 30/12/1999 O
Mouvement de terrain
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 10/07/1985  10/07/1995 15/10/1995 =
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de bous 17/01/1985 | 05/02/1995 08/02/1995 O
Par une crue (débordemeant de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 22M2/1993  18/01/1984  10/02/1994 O
Par une crue (déborde: fleme coulée de boue 24/08/1987 O
Pour en saver plus, chacun earsulier en préfecture ou en maire, le dépariemental sur les reques iljeurs, lo document i r
migmat. le portail gl & I 10N 6% NEQUEE MSHUTS | NDSTww. .
Préfecture : Pontoige - Val-d'Oise dre I'immeuble :
Commune : Saint- 0 Avenu@ du Général de Gaulle - Les caj

: BRO086
t-Ouen-'Auméne

Etablile :

Vendeur ; Acquéreur :

KAMGA MBALKAM

Dossier N° 25-01-0078 #R I 8/23
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Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de l'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son
dernier alinéa :

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a été
communiqué par l'assureur conformément a l'article L. 125-2 du code des assurances, le
vendeur joint & I'état des risques la liste des travaux permettant un arrét des désordres
existants non réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit a une indemnisation

et qui sont consécutifs a des dommages matériels directs causés par le phénomene naturel
de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des
sols survenus pendant la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bien».

Oul Non
L'immeuble présente

Le vendeur doit join
ces deésordres.

Dossier N° 25-01-0078 #R I 9/23
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

> Réglement du R111.3 Mouvement de terrain, approuvé le 08/04/1987

Sauf mention contraire, ces documents font lobjet d'un fichier ire distinct at di suprés du p ire qui vous a faumni cat ERP.
Conclusions

L'Etat des Risques en date du 15/01/2025 fait itre que la e dans | lle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété

préfectoral n"2024-0033 en date du 24/01/2024 en iere d'oblig: d'Infe ion Acquéreur Locataire sur les Risques

Nalurels, Miniers el Technologiques.
Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concemé par :

- Le risque Mouvement de terrain et par la n duR111.3 M 't de terrain approuveé le 08/04/1987
Aucune prescription de travaux n'existe pour limmeuble.

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral départemental n® 2024-0033 du 24 janvier 2024

- Cartographie réglementaire “FMouvemel terrain, approuvé le 1987

- Fiche dinformationides acquéreurs et des locatai
- Fiche d'informatior
A bitre indicalif, ces pidce

es acquéreurs et des locatai
ont jointes au présent rapport.
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E X Cabinet

PREFET

DU VAL-D'OISE
Liberté

Egalité

Fraternité

Arrété n° 2024 - 0033
portant abrogation des arrétés relatifs a I'information des acquéreurs
et locataires sur les risques dans le Val-d'Oise

Le préfet du Val-d'Oise
Chevalier de I'Ordre National du Mérite,

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de I"'environnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 4 R 125-27 relatifs a
Iinformation des acquéreurs et locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques, R 563-2 3 R 563-8, D 563-8-1 relatifs a la prévention du risque sismique ;

Vu le code de la construction et de I’habitation, notamment ses articles L 271-4, L 271-5 ;

Vu le décret du Président de la République du 9 mars 2022, nommant monsieur Philippe COURT,
préfet du Val-d'Oise (hors classe) ;
Vu le décret du Prési

Thomas FOURGEOT en qualité de sous-pr
Vu le décret 2022-12;
risques ;

Vu l'arrété du préfi

acquéreurs et locat
dans le Val-d'Oise ;

Vu l'arrété du préf
25 novembre 2010 r.
risques naturels et technologiques majeurs dans le Val-d'Oise ;

Vu les arrétés relatifs 3 I'information des acquéreurs et locataires de biens immaobiliers sur les risques
naturels et technologiques dans chacune des communes exposées a un risque faisant l'objet d'un
PPRN ou d'un PPRT, approuvé ou prescrit ;

Vu l'arrété du préfet du Val-d'Oise n° 22140 du 19 septembre 2022 modifiant |‘arrété 22119 du
25 avril 2022 donnant délégation de signature a M. Thomas FOURGEOT, directeur du cabinet ;

Considérant que ['article L 125-5 du Code de I'Environnement a été modifié par la loi n® 2021-1104 du
22 ao0t 2021 et qu'il en résulte que son point Ill a été abrogé ;

Considérant qu’il convient d‘abroger I'arrété listant les communes exposées a un risque faisant
I'objet d'un plan de prévention des risques naturels (PPRN) ou d’un plan de prévention des risques
technologiques (PPRT), approuvé ou prescrit ;

5 novembre 2010 relatif & l'informa
risques naturels et technologiques

Sur proposition du directeur de cabinet ;

ARRETE

Article 1: Les arrétés du préfet du Val-d’Oise n® 112491 du 25 novembre 2010, n° 130072 du 14 juin
2013 ainsi que tous les arrétés, relatifs a l'information des acquéreurs et locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques, propres a chacune des communes du Val-
d'Oise concernées par cette obligation, sont abrogés.

AP SIDPC n® 2024-0033 portant abrogation des arrétés relatifs
a l'information des acquéreurs et locataires sur les risques dans le Val-d'Oise
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Article 2 : L'information des citoyens sur les risques naturels et technologiques majeurs auxquels ils
sont susceptibles d'étre exposés dans le département, est consignée dans le Dossier Départemental
sur les Risques Majeurs (DDRM). La liste des communes concernées est annexée au dossier.

Article 3: Les locataires ou propriétaires d'un bien situé dans une commune exposée a un risque
peuvent télécharger le formulaire « état des risques » sur le site https:/ferrial georisques.gouv.fr/i/

Article 4: Les fiches d'information sur les différents risques sont disponibles sur le site www.
eorisques. gouv.

Article 5: Le présent arrété peut faire |'objet d'un recours contentieux auprés du tribunal
administratif de Cergy-Pontoise, dans un délai de deux mois & compter de sa notification’.

Article 6: Le directeur de cabinet est chargé de I'exécution du présent arrété qui sera publié au
recueil des actes administratifs de I’Etat dans le Val-d'Oise.

Fait 2 Cergy, le 2 4 JAN. 2024

Le préfet,
Ty B

Philippe COURT

—NCH

1Délais et voies de recours Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le tribunal administratif
dans un délai de 2 mois 3 compter de la réception de sa notification. Le tribunal administratif de Cergy-Pontoise peut
également étre saisi directement par les personnes physiques et morales par lintermédiaire de I'application
‘Télérecours  citoyens’ (informations et accés au service disponibles & l'adresse suivante:
https:/fwww.télérecours.fr).Dans ce méme délai de 2 mois, il peut: soit faire I'objet d'un recours gracieux auprés du
préfet du Val-d'Oise ; soit faire I'objet d'un recours hiérarchique auprés du mlnlstre de l'lntérleur Direction des Libertés
Pubquues etdes Affa:res jurudsques Place Beauvau - 75 600 Pans cedex 08. i

AP SIDPC n® 2024-0033 portant abrogation des arrétés relatifs
a I'information des acquéreurs et locatares sur les risques dans le Val-d'Oise
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Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

Zonage sismique de la France

£ vigueur depuis |8 1er mail 2011

{art. D. 563-8-1 du code de lenvironnement)

o

3 = == 4 (moyenne)

== 5 (forte)

s—

4]

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d'un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d'étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d'établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire francais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d'importance (selon

Zones de sismicité )
1 (trés faible) 7
2 (faible)

= 3 (modérée)

leur utilisation et leur rdle dans la gestion de crise):

£ | - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

Ill - établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociau

la sécurité civile et a la gestion de
mpiers, préfectures ...)

%
Pour les batiments neufs
I Aucune exigence
§ 2 Autctine Régles CPMI-ECB

i . exigence Zones 3/4
Aucune exigence Eurocode 8

m Aucune sz
exigence Egracade s

I\ Aucune :
exigence Eurocode 8

z, construisez votre maison ou effectuez des

- en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;

- enzone 2, aucune régle parasismique n'est imposée sur
les maisons individuelles et les petits batiments. Les regles
de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;

- enzone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —~EC8
zone 3/4 peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles;

- en zone 5, des regles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles.

Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Pour en savoir plus:

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Qu'est-ce qu'un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> hittps://www georisques gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme

Dossier N° 25-01-0078 #R
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8= Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. 1l est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans lair, le sol, I'eau avec une concentration
trés variable d'un lieu a Vautre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...

Dans I'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

A La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bg/

i m?) et le niveau moyen de radon dans I'habitat frangais est inférieur 3 100

Bg/m*. Il existe néanmoins d'importantes disparités liées aux

T AP caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
zone & potentiel radon faible avec facteurs pouvant faciliter le transfert du -

® (adon dans les batiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en

matiére d’aération et de chauffage.

# _zone b patentiel radon significatif

Quel

ogeéne certain pour | n depuis 1987 (Centre international de recherc|
désintégrant, des d

sur le cancer de
i peuvent se fixer

Le radon est classé comme can
'OMS). En effet, le radon crée, e
sur les aérosols de I'air et, une foi rovoquant leur irradiation

cancer du poumon. Cett

augmentation est

lée tout au long de sa
cause de cancer du

proportionnelle a I'exposition cu
En France, le radon est la secon
imputables. Qui plus est, pour u
élevé pour un fumeur que pour un non-

@s par an lui sont
viron 20 fois plus

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d'exposition au radon est de le mesurer grice a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
mains de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d'aveir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v aérer quotidiennement son domicile par Fouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

¥ ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

¥ veiller a 'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres réguliérement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥ assurer I'étanchéité de I'interface entre le bitiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanigque dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

12
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Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol 2 émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité,

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs 2 placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?, aucune action particuliere n'apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de Iair intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et 4 adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a de batimient qui pourront réaliser un diagn ation et dider a choisir les
solutions les plus adaptées, Ces solutions peuvent étre m réalisation ou de
leur cofit. A I'issue des travaux, il convient de réaliser de
Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logem
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d'un tau
par ouverture des fenétres au mo
I'évolution de sa situation.

énergétique sont engagés
isant et d"aérer quotidienn
n sont également conseillé

angement des
ent son logement

Ministere de |a transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :
Institut de radioprotection et de slreté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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ERP

Fiche d’information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que vous souhaitez acquérir ou louer est concerné
par l'obligation légale de débroussaillement (OLD). Cette
fiche précise les modalités qui s'y rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux de
forét se situent sur des terrains pas ou mal débroussaillés.

Débroussailler les abords de son habitation, c’est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter l'intervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

Mason débroussanlie dpargode par e passage o’un fou - souree

Le débroussaillement consiste sur une profondeur dau
moins 50 métres' autour de son habitation, a réduire |2
quantité de végétaux et 3 créer des discontinuités dans |a
végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s'agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département de mettre a
distance les arbres pour gqu'ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code forestier
dans les territoires particulierement exposés au risque
dincendie. Sont concernées toutes les canstructions
situées a l'intérieur et @ moins de 200 métres des massifs
forestiers, landes, maquis ou garrigues classés a risque
d'incendie.

Cette obligation reléve de la responsabilite du proprietaire
de la construction.

Selon la configuration de votre parcelle, et pour respecter
la profondeur du débroussaillement vous pourriez étre
tenu d'intervenir sur des parcelles voisines, au-dela des
limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez a des sanctions, qu'elles soient pénzles ou
administratives.

‘Le préfet ou le mairc peut porter cette obligation a 100 métres.

Dossier N° 25-01-0078 #R
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AGENDA

DIAGNOSTICS

fnformations acquéreurs - focataires (1AL) Version : Décembre 2024

QUELLES REGLES S/APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN ?

Vous pouvez consulter le zonage informatif a I'adresse suivante :
https:/fwww.georisques.gouv.frime-preparer-me-proteger/OLD-obligations-légales-de-débroussaillement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD
Que dois-je faire ?

P

Terrain nu Terrain construit ou en chantier

pd !

Vous devez débroussailler? exclusivement dans le

Vous n‘avez pas a débroussailler votre 2 2
zonage informatif des OLD :

terrain, sauf si vous étes en zone urbaine.
«les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;

«les voies privées sur une profondeur
maximum de 10 métres® de part et d'autre
de la voie.

s peuvent s'appl

¥ aux terrains situé proximité d'infras
linéaires (réseaux i e rofon
debroussaillement, consignes de mise en ceuvre,  débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut
ete. ; effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
> et aussi aux terrains servant d'assiette 3 une zone  SON contrat de location, cela n‘exongre cependant pas le
d'aménagement concertée, une association ~ PrOpriétaire de sa responsabilité penale.
fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESQ,
un camping, etc.

Attention : les obligations légales de débroussaillement liées & vos constructions sont a
réaliser sur une profondeur minimale de 50 métres 2 compter de celle-ci. Elles ne se limitent
pas nécessairement aux limites de votre parcelle. Vous pouvez donc étre amené a réaliser des
travaux de débroussaillement sur une parcelle voisine.

Dans ce cas :

» informez vos voisins de vos obligations de debroussaillement sur leur terrain. Il est
recommandé de formaliser votre demande d'accés par un courrier avec accusé de
réception, précisant la nature des travaux a réaliser (modele de courrier) ;

» vos voisins peuvent choisir d'effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous
incombe. Cependant, s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous
refusent |'acces, ou qu'ils ne répondent pas a votre demande d‘accés au bout d'un mois
a compter de la notification, la responsabilité du débroussaillement leur incombera.
Vous devrez en informer le maire.

?Dans fa limite du zonage informatif des obligations fégales de débroussailiement.
*Certe profondeur est fixée par arrété préfectoral

Dossier N° 25-01-0078 #R - — 20/ 23
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Informations acquéreurs - focalaires (1AL) Version : Décembre 2024

Exemple:

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres a I'intérieur seulement du
zonage informatif des OLD.

En cas de superposition, I'obligation de mise en
oeuvre incombe en priorité au propriétaire de la
zone de superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce
qui ne génére pas d'OLD clle-méme,
chaque propriétaire dont les OLD débordent
sur cette parcelle est responsable du
débroussaillage des zones les plus proches
des limites de sa propre parcelle.

[2®] Zonage informatif des OLD
: : : Parcelle propriétaire A

|11 OLD qui incombent au propriétaire A

=
(.

| Parcelle propriétaire B
OLD qui incombent au propriétaire B

E Profondeur de 50 métres autour des constructions

Sowrce : 1GN - ortho express 2020

P de mani i i : i insi déborder

Attention, le débroussaille
sur une parcelle voisine.

COMMENTET QUA

Les modalités précises mise en ceuvre du
débroussaillement sont Badaptées au mieux
aux conditions locales d@votre département.
Premier réflexe : allez co otre
préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types
de travaux :

« des travaux de réduction importante de
la végetation, qui peuvent nécessiter la
coupe darbres ou darbustes, travaux Au printemps, on entretient
re’commandes ) ‘durcjmt les  saisons et on nettole
d'automne et d’hiver ;

+ 'entretien des zones déja débroussaillées,
qui consiste a8 maintenir une faible densité
de végétation au sol en coupant les herbes
et les broussailles ;

+ le nettoyage aprés une opération d'entretien, comprenant I‘élimination des résidus végétaux et ['éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de I'habitation.

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également |a
possibilité de les déposer a la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner aupreés de votre mairie
pour connaitre les modalités de traitement des déchets verts dans votre commune, communaute
de communes ou agglomération.

Dossier N° 25-01-0078 #R I 21/23
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sy nformations soquérewrs - focataires (JAL) Version : Décembre 2024

QUE RISQUEZ-VOUS SI VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Ne pas débroussailler son terrain, c'est risquer I'incendie de son habitation, mettre I'environnement et soi-méme
en danger et compliquer l'intervention des services d'incendie et de secours. Vous vous exposez également a des
sanctions, telles que :

o des sanctions pénales : de la contravention de 5¢ classe, pouvant aller jusqu’a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?
non débroussaillé ;

o des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte, amende administrative
allant jusqu'a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées, exécution d'office : la commune peut réaliser les
travaux et facturer le propriétaire ;

o une franchise sur le remboursement des assurances.

faison non débroussailide parteiinent détroite par i@ passiy Lins fet, Rognac { gurce - ONF

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :

« Site internet de votre préfecture

« Jedebroussaille.gouv.fr

« Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques

» Page sur les obligations légales de débroussaillement | Géorisques
« Observatoire des foréts francaises
« Articles L. 134-5 4 L. 134-18 du code forestier

En

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE,

DE LA BIODIVERSITE,

DE LA FORET, DE LA MER
ET DE LA PECHE

Laton
X paiier
§ialivimiy

Direction générale de la prévention des risques - Décembre 2024
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Attestation d’assurance

[ "

AXA France IARD, atteste que : AB DIAG 95
Madame Sophle TRANCA et Monsieur Flavien ROUILLARD
1 bis boulevard Cotte
95880 ENGHIEN-LES-BAINS

ATTESTATION

Bénéficie du contrat n® 10755853504 souscrit par AGENDA France garantissant les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile pouvant lul incomber
du fait de I'exercice des activités garanties par ce contrat.
Ce contrat a pour objet de :
- aux dictées par I' n" 2005 - 655 du 8 juin 2005 et son décret d"application n * 2006 - 1114 du 5 septembre 2006,
codifié aux articles R 271- 1 4 R 212- 4 et L 271- 4 3 L 271-6 du Code de la construction et de I'habitation, ainsi que ses textes subséquents ;
- Garantir I'Assuré contre les conséqy pé dela ilité civile prof lie qu'il peut a I'égard d'autrui du fait des

telles que décl aux D Particuliéres, & savoir :
Sont couvertes les activités sulvantes, sous réserve que les de l'assuré, ou que les de ses di
salariés aient été certifiées par un organisme accrédité, lorsque la réglementation I'exige, et ce pour 'ensemble des diagnostics réalisés :

listes A et B, constil de DAPP et de DTA, évaluation périodique de I'é1at de conservation des matériaux et produits contenant de Famiante,
repérage liste C, repérage avant travaux immeubles batis, examen visuel aprés travaux de retrait de matériaux et produits contenant de I'amiante, dans
tout type de batiment et plus généralement dans tout type d'ouvrage ou d'équipement de génie civil, (Amiante AVEC mention)
Repérage amiante avant travaux autres immeubles (ouvrages et infrastructures de transport)
Constat de risque d'exposition au plomb (CREP), parties privatives et parties communes
Repérage de plomb avant travaux
Mesures de concentration en plomb dans les poussiéres
Etat de 'installation intérieure d' parties privatives et parties
Etat de I'installation intéricure de gaz
Diagnostic termites avant vente, parties privatives et parties cormmunes
Repérage de termites avant travaux
Etat parasitaire - Diagnostic Mérules
Diagnostic de performance énergétique (DPE) tous types de batiments
Diagnostic de performance énergétique (DPE) projeté
Réalisation des attestations de prise en compte de la réglementation thermigue pour les maisons individuelles ou accolées
Conseil et £tude en.rén ise en oeuyce des préconisations
pun seul logement

(Carrez)
, utile, de plancher - Relevés
n de toute activité de conception
lisation de plans d'évacuation et @ présence ou nofille portes ¢
meuble PERVAL / Bien

Plans et croquis & |'excl
Relové de cotes pour ia
Fiche de renseignemen
Etat des lieux locatif
Constat logement déc
Prét conventionné - Pr
Détermination de [a cor
Installation de détecteu
Diagnostic télétravail
Diagnostic de performa
Attestation d'expositio
£rat des nuisances sonores aériennes (ENSA)

Etat des risques et pollutions (ERP)

Constat sécurité piscine

Milliemes de copropriété, tantiémes de charges

Diagnostic Technique Global (OTG) / Projet de Plan Pluriannuel de Travaux (PPPT)

-feu dans les immeubles d'habitation

aux zéro - Normes d'habitabilité
tration en plomb dans I'eau des

e de mouvement de terrain

‘Garantie RC Professionnelle : 3 000 000 € par sinistre et par année d’assurance et par Cabinet.

La présente attestation ne peut engager I'Assureur au-dela des limites et conditions du contrat auguel elle se référe.

Sa validité cesse pour les risques situés a I'Etranger dés lors que assurance de ces derniers doit 8tre souscrite conformément 3 Ia Législation Locale auprés
d'Assureurs agrees dans la nation considéree,

La présente attestation est valable pour la période du 1% janvier 2025 au 1* janvier 2026, sous réserve du palement de la prime et des possibilités de
suspension ou de résiliation en cours d'année d'assurance pour les cas prévus par le Code des Assurances ou le contrat.

Etablie & PARIS LA DEFENSE, le 20 décembre 2024, pour |3 Société AXA

Wiliis Towers Watson France
B4 30 i Lot m o 1 1) g

1 v g
v "L.:S.,:"‘“
A1 344 v acy L3
A e

. g s
ninn ORE 1801107

AXA France |ARD 5A
Socldté anonyme au capital de 214 789 030 Euros i
fibge secial : 313, Terrasses de I'Arche - 83737 Nanterre Cedex 727 057 460 R.C.5. Nanterre
Entreprise régle par e Code des <TVA n*FR 14 722 057 460
\ Opératians d aisurances exonérees de TVA « att, 261-C €GI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance /
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AB DIAG 95

/ 34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY SUR OISE

Dossier N° 25-01-0078 #ENS

AGENDA BREE

contact95@agendadiagnostics.fr

DIAGNOSTICS

Etat des nuisances sonores aériennes

(ENSA)
v

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

( Adresse : 60 Avenue du Général de Gaulle
"Les capucins"
95310 SAINT-OUEN-L'AUMONE
Référence cadastrale : BR/ 86
Lot(s) de copropriété : 23-36
Nature de I'immeuble : Immeuble collectif
Destination des locaux : H
Date de construction : A
9 Contexte de la mission : vant vente

DESIGNATION DU P

Propriétaire :

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :

Propriétaire de I'immeuble

[0 Autre, le cas échéant (préciser) :

DESIGNATION DE L’OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Opérateur de diagnostic :

Cabinet de diagnostics :

Compagnie d’assurance :

Guillaume SUBE

AB DIAG 95
34, avenue Marcel Perrin — 95540 MERY SUR OISE
N° SIRET : 928 710 995 00012

AXA N° de police : 10755853504 Validité : DU 01/01/2025 AU 01/01/2025

REALISATION DE LA MISSION

N° de dossier :
Ordre de mission du :
Document(s) fourni(s) :

Commentaires :

25-01-0078 #ENS

Aucun

Néant

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financierement indépendant.
SAS au capital de 80.000 € - SIRET : 928 710 995 00012 - APE : 7112B



http://www.agendadiagnostics.fr/
https://www.sidiane.org/

.//‘ ENSA @
AGENDA

DIAGNOSTICS

CADRE REGLEMENTAIRE

B Article L112-11 du Code de I'Urbanisme : Effets du plan d'exposition au bruit des aérodromes

B Article L271-4 du Code de la Construction et de I'Habitation : Dossier de diagnostic technique
B Articles 2 et 3-3 de la Loi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs

Nota : Sauf indication contraire, I'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU DIAGNOSTIC

Lorsque des immeubles batis a usage d'habitation ou a usage mixte professionnel et d'habitation et des immeubles non batis constructibles
situés dans l'une des zones de bruit définies par un plan d'exposition au bruit des aérodromes font I'objet de location ou de vente, un
document informant de cette situation doit étre communiqué au futur acquéreur ou locataire.

Ce document comporte :
» L'indication claire et précise de cette zone ;
> L'adresse du service d'information en ligne permettant de consulter le plan d'exposition au bruit ;

» La mention de la possibilité de consulter le plan d'exposition au bruit a la mairie de la commune ou est sis I'immeuble.

L'acquéreur ou le locataire ne peut se prévaloir a I'encontre du vendeur ou du bailleur des informations contenues dans ce document qui n'a
qu'une valeur indicative.

SYNTHESE DE L’ETAT RELATIF AU PLAN D'EXPOSITION AU BRUIT DES
AERODROMES (PEB)

] En zone de bruit fort A (] En zone de

COEnz rs zone de bruit

DATE D’ETABLISSEM

Etat rédigé 3 MERY SUR OISE, le 15/01/2025 Durée de validité : Non définie par la réglementation

4 N\ )

Signature de I'opérateur de diagnostic Cachet de I’entreprise

AB DIAG 95

34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY SUR OISE

AGENDA REHIERIERS

DIVNCIIORIIeY SIRET : 928 710 995 00012 — APE : 7112B

\ / . J

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.

Dossier N° 25-01-0078 #ENS I 2/4
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AGENDA

DIAGNOSTICS

ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES

Les zones de bruit des plans d’exposition au bruit constituent des servitudes d’urbanisme (art. L112-3 du code de
l'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession, location ou construction immobiliere.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
n° Neéant du mis a jour le

Adresse de I'immeuble code postal ou Insee commune

60 Avenue du Général de Gaulle "Les

o 95310 SAINT-OUEN-L'AUMONE
capucins

Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans d’exposition au bruit (PEB)

B L’immeuble est situé dans le périméetre d’'un PEB " oui non X
révisé approuvé date
1 Si oui, nom de I'aérodrome :
> L’immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d’insonorisation 2 oui non X

2 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés

B L’immeuble est situé dans le périmétre d’un autre PEB 1 oui non X

révisé

1 Si oui, nom de 'aérodra

L'immeuble se situe dan

zone A' zone C
(bruit fort) (bruit fort) (bruit modéré)

1 Intérieur de la courbe d’indice Lden 70
2 Entre la courbe d’indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62
3 Entre la limite extérieure de la zone B et la courbe d’indice Lden choisi entre 57 et 55

4 Entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d’indice Lden 50
(Cette zone n’est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du code général des impéts et sous
réserve des dispositions de I'article L112-9 du code I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de créneaux horaires attribuables fait
l'objet d’une limitation réglementaire sur I'ensemble des plages horaires d’ouverture.)

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prises en compte

Le plan d’exposition au bruit est consultable sur le site internet du Géoportail de l'institut national de I'information
geographique et forestiere (IGN) a I'adresse suivante : www.geoportail.gouv.fr

Il est aussi possible de consulter le plan d'exposition au bruit a la mairie de la commune ou est sis I'immeuble.
Regles de délimitation : voir Articles R112-1 a R112-3 du code de I'urbanisme

vendeur / bailleur date / lieu acquéreur / locataire

T Fait le 15/01/2025

a MERY SUR OISE

Information sur les nuisances sonores aériennes : pour en savoir plus, consultez le site internet www.ecologique-solidaire.gouv.fr

Dossier N° 25-01-0078 #ENS I 3/4
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AB DIAG 95

/ 34, avenue Marcel Perrin I

95540 MERY SUR OISE

AGENDA BREE

DIAGNOSTICS contact95@agendadiagnostics.fr \_ )

Dossier N° 25-01-0078 #SC

Attestation de surface privative (Carrez)
\—/

Désignation de I'immeuble

[ Adresse : 60 Avenue du Général de Gaulle
"Les capucins"
95310 SAINT-OUEN-L'AUMONE
Référence cadastrale : BR/ 86
Lot(s) de copropriété : 23-36 N° étage : 3éme
Nature de I'immeuble : Immeuble collectif
Etendue de la prestation : Parties Privatives
Destination des locaux : Habitation
9 Date permis de construire : Apres 1948 et PC délivr

Désignation du prop
Propriétaire : I - ¢

Si le propriétaire n'est pas le donneurd'ordre (sur déclarati

Qualité du donneur d'ordre :

Identification :

Identification de I'opérateur

Opérateur de mesurage : Guillaume SUBE

Cabinet de diagnostics : AB DIAG 95
34, avenue Marcel Perrin — 95540 MERY SUR OISE
N° SIRET : 928 710 995 00012

Compagnie d’assurance : AXA N° de police : 10755853504 Validité : DU 01/01/2025 AU 01/01/2025

Réalisation de la mission

N° de dossier : 25-01-0078 #SC
Ordre de mission du :

Document(s) fourni(s) : Aucun
Commentaires : Néant

Cadre réglementaire

B Article 46 de la Loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis

B Articles 4-1 a 4-3 du Décret n°67-223 du 17 mars 1967 pris pour l'application de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis

www.agendadiagnostics.fr " n

Chaque cabinet est juridiquement et financierement indépendant.
SAS au capital de 80.000 € - SIRET : 928 710 995 00012 - APE : 7112B

|
SIDIANE
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https://www.sidiane.org/

-"/‘ SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) @

AGENDA

DIAGNOSTICS

Nota : Sauf indication contraire, I'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

Limites du domaine d’application du mesurage

Les surfaces mentionnées ont fait I'objet d'un lever régulier et la superficie privative (dite ‘surface Carrez’) est conforme a la définition du
Décret n°67-223 du 17 mars 1967. Les mesures ont été réalisées a I'aide d’un meétre ruban et d’un télémeétre laser, sur la base du bien tel
qu’il se présentait matériellement au jour de la visite, conformément a la jurisprudence constante (Cour de cassation 3° Chambre civile du
5/12/2007 et du 2/10/2013). Dans le cas ou le réglement de copropriété n’a pas été fourni, il appartient au vendeur de contréler que la
totalité des surfaces mesurées ont bien le caractere de surface privative.

Synthése du mesurage

Surface privative : 67,09 m?
(soixante sept métres carrés neuf décimétres carrés)

Surface non prise en compte : 0,00 m?

Constatations diverses
Le mesurage du lot a été réalisé sur la base du bien tel qu'il se présentait matériellement au jour de la visite.
Il appartient aux propriétaires de controler que la totalité des surfaces mesurées ont bien le caractere de surfaces privatives.

Les mesures ont été réalisées a I'aide d'un laser métre et d'un meétre.

Résultats détaillés dd mesurage

Surfaces privative Surfaces NPCI?)

Entrée + rangement 21 m?
Cuisine 4,88 m?
Séjour 18,15 m?
Couloir + rangement 4,17 m?
WwC 1,02 m?
Salle de bains 4,87 m?
Chambre 1 9,05 m?
Chambre 2+rangement 11,52 m?
Chambre 3 9,22 m?

Sous-totaux 67,09 m?

Sous-totaux 67,09 m?
(1) Non prises en compte SURFACES TOTALES 67,09 m? 0,00 m?
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'//‘ SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) @

AGENDA

DIAGNOSTICS

Dates de visite et d’établissement de I’attestation
Etat rédigé 3 MERY SUR OISE, le 15/01/2025

Visite effectuée le 14/01/2025

4 N\ [/
Signature de I'opérateur de mesurage Cachet de I’entreprise

AB DIAG 95

34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY SUR OISE

AGENDA RERIERIEH

DIVXCI N[O SIRET : 928 710 995 00012 — APE : 71128

. /L
Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.
Annexes

Plans et croquis

B Planche 1/1 : Appartement - 3éme étage

Légende
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-’/K SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) @

AGENDA
DIAGNOSTICS
PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de I'immeuble: I('SO Avenue‘du"GeneraI de Gaulle
Les capucins
N°®dossier:  25-01-0078 95310 SAINT-OUEN-L'AUMONE
N°planche:  1/1 | Version: 1 | Type:  Croquis
Origine du plan: Cabinet de diagnostic Bdtiment — Niveau: Appartement - 3éme étage

Document sans échelle remis a titre indicatif

Chambre 2+rangement Chambre 3 !

'

. Séjour
loir + rangemen

Chambre 1 _
Salle de bains -]

Cuisine
//' ] Entrée + rangement
i I

e \,
/ ~.

P I N l' T
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~ SURFACE PRIVATIVE (CARREZ)
AGENDA

DIAGNOSTICS

Attestation d’assurance

2 )

AXA France IARD, atteste que : AB DIAG 95
Madame Sophle TRANCA et Monsieur Flavien ROUILLARD
1 bis boulevard Cotte
95880 ENGHIEN-LES-BAINS

ATTESTATION

Bénéficie du contrat n® 10755853504 souscrit par AGENDA France garantissant les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile pouvant lul incomber
du fait de I'exercice des activités garanties par ce contrat.
Ce contrat a pour objet de :
- aux dictées par I' n" 2005 - 655 du 8 juin 2005 et son décret d"application n * 2006 - 1114 du 5 septembre 2006,
codifié aux articles R 271- 1 4 R 212- 4 et L 271- 4 3 L 271-6 du Code de la construction et de I'habitation, ainsi que ses textes subséquents ;
- Garantir I'Assuré contre les conséqy pé dela ilité civile prof lie qu'il peut a I'égard d'autrui du fait des

telles que décl aux D Particuliéres, & savoir :
Sont couvertes les activités sulvantes, sous réserve que les de l'assuré, ou que les de ses di
salariés aient été certifiées par un organisme accrédité, lorsque la réglementation I'exige, et ce pour 'ensemble des diagnostics réalisés :

listes A et B, constil de DAPP et de DTA, évaluation périodique de I'é1at de conservation des matériaux et produits contenant de Famiante,
repérage liste C, repérage avant travaux immeubles batis, examen visuel aprés travaux de retrait de matériaux et produits contenant de I'amiante, dans
tout type de batiment et plus généralement dans tout type d'ouvrage ou d'équipement de génie civil, (Amiante AVEC mention)
Repérage amiante avant travaux autres immeubles (ouvrages et infrastructures de transport)
Constat de risque d'exposition au plomb (CREP), parties privatives et parties communes
Repérage de plomb avant travaux
Mesures de concentration en plomb dans les poussiéres
Etat de 'installation intérieure d' parties privatives et parties
Etat de I'installation intéricure de gaz
Diagnostic termites avant vente, parties privatives et parties cormmunes
Repérage de termites avant travaux
Etat parasitaire - Diagnostic Mérules
Diagnostic de performance énergétique (DPE) tous types de batiments
Diagnostic de performance énergétique (DPE) projeté
Réalisation des attestations de prise en compte de la réglementation thermigue pour les maisons individuelles ou accolées
Conseil et £tude en.rén ise en oeuyce des préconisations
pun seul logement

(Carrez)
, utile, de plancher - Relevés
n de toute activité de conception
lisation de plans d'évacuation et @ présence ou nofille portes ¢
meuble PERVAL / Bien

Plans et croquis & |'excl
Relové de cotes pour ia
Fiche de renseignemen
Etat des lieux locatif
Constat logement déc
Prét conventionné - Pr
Détermination de [a cor
Installation de détecteu
Diagnostic télétravail
Diagnostic de performa
Attestation d'expositio
£rat des nuisances sonores aériennes (ENSA)

Etat des risques et pollutions (ERP)

Constat sécurité piscine

Milliemes de copropriété, tantiémes de charges

Diagnostic Technique Global (OTG) / Projet de Plan Pluriannuel de Travaux (PPPT)

-feu dans les immeubles d'habitation

aux zéro - Normes d'habitabilité
tration en plomb dans I'eau des

e de mouvement de terrain

‘Garantie RC Professionnelle : 3 000 000 € par sinistre et par année d’assurance et par Cabinet.

La présente attestation ne peut engager I'Assureur au-dela des limites et conditions du contrat auguel elle se référe.

Sa validité cesse pour les risques situés a I'Etranger dés lors que assurance de ces derniers doit 8tre souscrite conformément 3 Ia Législation Locale auprés
d'Assureurs agrees dans la nation considéree,

La présente attestation est valable pour la période du 1% janvier 2025 au 1* janvier 2026, sous réserve du palement de la prime et des possibilités de
suspension ou de résiliation en cours d'année d'assurance pour les cas prévus par le Code des Assurances ou le contrat.

Etablie & PARIS LA DEFENSE, le 20 décembre 2024, pour |3 Société AXA

Wiliis Towers Watson France
B4 30 i Lot m o 1 1) g

1 v g
v "L.:S.,:"‘“
A1 344 v acy L3
A e

. g s
ninn ORE 1801107

AXA France |ARD 5A
Socldté anonyme au capital de 214 789 030 Euros i
fibge secial : 313, Terrasses de I'Arche - 83737 Nanterre Cedex 727 057 460 R.C.5. Nanterre
Entreprise régle par e Code des <TVA n*FR 14 722 057 460
\ Opératians d aisurances exonérees de TVA « att, 261-C €GI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance /
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