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Affaire : DELORET I
Dossier n° : 130988
JUGE DE L'EXECUTION de DRAGUIGNAN

VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CAHIER DES CONDITIONS
DE LAQVENTE

Le VENDREDI 5 SEPTEMBRE 2025 & 9 h 30
MISE A PRIX
290 000 € - CINQ CENT QUATRE VINGT DIX MILLE EUROS

Avec faculté de baisse du quart puis de la moitié en cas
d'enchéres désertes.

CLAUSES ET CONDITIONS

auxquelles seront adjugés, & 'audience de vente du Juge de
I'Exécution Immobilier prés le Tribunal Judiciaire de
DRAGUIGNAN (83300}, sié¢geant au Palais de Justice de ladite
vile, Cité Judiciaire rue Piere Clément BP 273 83300
DRAGUIGNAN, au plus offrant des enchérisseurs, en UN SEUL LOT
(8). les biens et droits immobiliers suivants :




PROCEDURE DE SAISIE :

Saisie immobiliere & I'encontre de :

HE B scrite au RCS de DRAGUIGNAN sous le numéro
EN Bl B Société civile immobiliere au capital de 100.00 €
dont le siége social est sis Il 1 HE I = N N
N ise en la personne de ses représentants iégaux
domiciliés en cette qualité audit siege.

Aux requétes, poursuites et diligences de :

Lo IS I orise en la personne de Maitre
Anne DELORET domiciliée Centre Hermés 29 rue Georges Cisson
83300 DRAGUIGNAN es qualités de liquidateur de o Il IR
selon jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de
DRAGUIGNAN en date du 11 janvier 2019.

Ayant pour avocat constitué Maitre Angélique FERNANDES-

THOMANN, membre de la SCP DRAP — HESTIN - NARDINI -

PROVENCE le 9 janvier 2025 ordonnant la vente aux encheres
publiques du bien appartenant & o Il I signifié le 26
mars 2025 et publié auprés du service de la publicité fonciére
de DRAGUIGNAN le 10 mars 2025 volume 2025 P 53648 et
correction de formalité par le SPFE le 24 avril 2025 volume 2025
S 00057.

Une ordonnance rendue par le Juge Commissaire pres le
Tribunal judicicire de DRAGUIGNAN en date du 25 avril 2025
signifiée le 30 avril 2025.

Le Service de la Publicité Fonciére de DRAGUIGNAN a délivré,
le 10 mars 2025, I'état hypothécaire ci-annexé certifié a la date
de publication de I'arrét rendu par la chambre 3-2 de la Cour
d'Appel d’AIX EN PROVENCE en date du 9 janvier 2025, puis le
24 avril 2025 la correction de la formalité.

(Cf Etats hypothécaires ci-annexés)



DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS A VENDRE

En conséquence, il sera procédé & la vente aux enchéres
publiques & l'audience des ventes du Juge de I'Exécution
Immobilier pres le Tribunal Judiciaire de DRAGUIGNAN, aprés
accomplissement des formalités prescrites par la loi, le jour qui
sera indiqué dans I'avis d'audience prescrit par I'article R 642-
29-1 du Code de commerce ou qui sera fixé par le Tribunal & la
vente aux enchéres publiques, au plus offrant et au dernier
enchérisseur en UN SEUL LOT (S}, de I'immeuble désigné dans
I'arrét rendu par la chambre 3-2 de la Cour d'Appel d'AIX EN
PROVENCE le 9 janvier 2025.

En conséquence, il sera procédé & la vente aux enchéres
publt ves a |I'audience des ven’fes pres le juge de ['exécution
i (83307),

I'arrét

a usage d habitation élevée d'un étage sur rez-de-chaussée
avec piscine et une maison & I'état de gros-oeuvre.

Sur place le commissaire de justice a pu faire les constatations
suivantes :

Le bien se situe & environ 3 km du village avec vue dégagée sur
la plaine de Taradeau et le massif de Maures.

La parcelle se trouve au numeéro 1696.

| = MAISON PRINCIPALE :

- Lerez de chaussée se compose de :
Une entrée, une cuisine ouverte équipée, un grand garage,
une salle & manger avec dans son prolongement un séjour

avec cheminée, un espace de rangement sous I'escalier, un
petit dressing, un wc, un long dégagement vers 'espace



nuit, une salle de bains avec wc, une chambre, deux
bureaux.

- Le premier étage se compose de :
Un dégagement desservant un dressing, une chambre ouvrant
sur une terrasse orientée Est, une salle de bains avec baignoire

d'angle et cabine de douche, un wc.

La surface totale habitable est de : 176.38 m2
Autres surfaces @ 134.60 m2

- Les extérieurs :
II existe une terrasse couverte avec deux piliers cété salon
orientée OUEST et une terrasse couverte orientée EST
donnant sur I'espace piscine, avec en contrebas la plage de

la piscine pourvue de dalles.

La piscine est en forme de V avec un escalier arrondi.

d’un poolhous€ en trois

n espace dé
n espace bar
tite

Au fond de la plage de la piscine se trouvent des petits escaliers
desservant le local technique.

La propriété est équipée d'une filiére d'assainissement
autonome de type fosse septique.
II- SECONDE MAISON NON ACHEVEE

Il s’agit d'une maison non achevée & I'état de gros-oeuvre et
dont la mise hors d'air n'est pas réalisée.

Ladite maison n'est pas habitable en I'état et ne bénéficie
d’aucun raccordement & aucun réseau.

L'ensemble du batiment est a I'état brut a savoir sol en béton,
murs en parpaing, le plafond est équipé de poutre en bois et de
placo.



Au rez-de-chaussée :

- 6 pieces et un dégagement, deux terrasses une grande au
Sud et petite au Nord.

Au premier étage :

Un escalier dessert le premier éfage constifué d'une grande
piéce ouvrant sur une terrasse couverte non sécurisée

Au Sous-sol :

Il est accessible par une descente d'escalier a droite de la
maison, il s’agit d'une cave qui occupe la surface de la maison
a hauteur de 207.75 m?2 outre les terrasses et qui comporte 8
pieces.

La surface au sol totale est de : 420.65 m2

Ainsi qu'il résulte d'un extrait de la matrice cadastrale déliviré le
29 ¢

ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier
tout matériel pouvant avoir le caractere dimmeuble par
destination, et tout droit et toute servitude pouvant y éfre
attaché, et toute augmentation et amélioration & y survenir,
sans aucune exception niréserve.

Ainsi qu'il résulte également du proces-verbal de description
des biens et droits immobiliers mis en vente dresseé le 30 avril 2025
par la SCP BLUM BOUZEREAU TISSOT VIGUIER RENOUX,
Commissaires de Justice & DRAGUIGNAN (Var), et annexés au
présent cahier des conditions de vente.

(Cf. PV de descriptif ci-annexés)

Il a, en outre, été dressé les états ou constats, annexés au
présent cahier des conditions de vente, & savoir :




Pour la maison principale :

I'état des surfaces

le rapport de I'état relatif a la présence de termites,

Le DPE

L'état de l'installation intérieure de gaz

Le rapport de I'état de l'installation intérieur d'électricité
L'ERP

Pour la maison en construction :

I'état des surfaces
le rapport de I'état relatif a la présence de termites,
L'ERP

dressés par le 30 avril 2025 par la société EXPERT'IMO

ORIGINE DE PROPRIETE

La partie saisie est devenue propriétaire :

Pa

le futur

Tous renseignements relatifs & la propriété sont donnés sans
aucune garantie et sans que le poursuivant puisse étre en
aucune facon inquiété nirecherché & cet égard.

CLAUSES SPECIALES

A/ RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Les renseignements d'urbanisme seront communiqués
ultérieurement par un dire annexé au cahier des conditions de
la vente.

Tout enchérisseur devra avoir fait son affaire personnelle de la
situation des biens vendus au regard des regles de |'urbanisme
et sera censé s'étre renseigné directement et personnellement
aupres de toute administration compétente a cet effet.



Tous renseignements contenus dans le présent cahier des
charges ne sont donnés que sous les plus expresses réserves, e
créancier poursuivant ne pouvant étre recherché a cet égard
pour quelque cause que ce soit.

C/ OCCUPATION

A la date du proces-verbal descriptif Ia maison principale est
occupée par Monsieur I <! Maodame I
cogérants de la société requise.

D/ DECLARATIONS PARTICULIERES

Dans I'hypothese ou les biens et droits immaobiliers ci-dessus
désignés seraient placés dans le champ d'application de la
TVA, il est précisé que le paiement de cette taxe devra éire
supporté par I'adjudicataire pour le compte du saisi.

L'adjudicataire pourra, le cas échéant, bénéficier des
déductions de la TVA prévues par les Grhcles 271 et suwctn’rs du

t été réunies pa
nts qu'il a pu se
t été puisés.

d'erreurs, mexach’rudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver
malgré tout le soin apporté.

Les renseignements relatifs & la propriété saisie sont ainsi donnés
sans aucune garantie et sans que le poursuivant puisse éfre en
aucune facon inquiété nirecherché a ce sujet.

Enfin, I'adjudicataire prendre I'immeuble dans I'état ou il se
trouvera le jour de I'adjudication sans recours ni garantie et sans
pouvoir prétendre & aucune diminution de prix ni aucune
indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses
créanciers, pour quelque cause que ce soit, nofamment bon ou
mavuvais état de I'immeuble, présence d'amiante, de termites
ou d'insectes xylophages et vices cachés, étant rappelé qu'en
vertu de l'article 16492 du Code Civil, la garantie des vices
cachés n'a pas lieu dans les ventes faites par autorité de Justice.

En l'occurrence :
Pour la maison principale :

/




ll/mﬁ_ﬂ I_: X P E R T i l M O Numéro de dossier : 056-04-25_p01

Diagnostics lechniques immaobiliers

Draguignan, le 30/04/2025

SYNTHESE DES DIAGNOSTICS

Cette page de synthése qui ne peut étre utilisée indépendamment des rapports complets, ne dispense pas de la lecture
attentive de ces rapporis.

Désignation du ou des bitiments

Maison i usage d'habitation
Licu dit "BON REPOS" 83460 TARADEAU
Section cadasirale E, Parcellefs) n® 1064

Périmétre de repérage : Une Maison i usage d'habitation, élevée particllement d'un étage, avee piscine, sur parcelle de
terrain.
Date de construction : 2004 --- Propriétaire : I I

Diagnostics Conclusions

Misrrnpe Superficie totale : 176,38 m*
w : E Autres Surfaces : 134,60 m?

Etat Termite | 11 w'a pas é1é repéré d'indice d'infestation de termites.

Amiante

F et 3420 € par an
nées 2021, 2022, 2023

Al qui devront étre réparées uliérigbrement.

our laquell@bu lesquelles il est viveme

ccommandé dagir afin d'éliminer les dangers qu'elle

L'Etat des Risques déliveé par EXPERT'IMO en date du 05/05/2025 fait apparaitre que la dans

laquelle se trouve le bien fait 1objc1 d'un nrr dté préfectoral n"DDTM/SPP/PR/2023-02 en date du 16/10/2023
en matiére d'obligation d'Infi Acq Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.
Selon les infi ions mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi
concemd par :
- Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de construction parasismigque
- EUROCODE 8.
U ERP Le bien se situe dans une zone réglementée du risque retrait-gonflement des argiles (L.132-4 du Code de la
ion ¢t de Ihabitation). Dans le cas d'un projet construction, conformément aux articles L.132-5 4

L 132-9 du Code de la ¢ ion et de Ihabitation, avant la lusion de tout contrat ayant pour objet des
travaux de construction ou la maitrise d'acuvre d'un ou de plusicurs immeubles  usage d'habitation ou & usage

fessi 1 et d'habitation ne p pas plus de deux logements, le maitre d'ouvrage transmet une élude
géolccllmquc de conceplion aux personnes réputées constructeurs de louvrage, au sens de Farticle 1792-1 du
code civil. Du fait de sa situation, le bien entre dans le champ d'application de la réglementation en vigueur
depuis le Ler janvier 2024, Lors de I'achévement des travaux de construction ou de rénovation®, une attestation

NI Les documents & notre entéte réalisés & I'occasion d'une précédente transaction ne peuvent éine cites ni recopids en tout ou partic sans I'accord
expris de I'Expent. Les diagnostics qu'il élablit bénéficient de la protection édictée par la loi du 11 mars 1957, Le Client, son Mandataire ou autre ne peut
A aucun moment, 3 aueun titre et sans autorisation ¢erite de I'Expent, utiliser dans une autre affaire ou une autre transaction les documents, dossiers,

i copies ou diagnostics dont il g it disy saul'd payer, chaque fois, & 'Expert les b ires pond: Les Juctions comphit
ou ¢n partie ainsi que I'usage total ou pnrl«."l dc\runl étre dllnlcnt autorisés p.\récnt par I'Expert.
NB2 : Le cabinet n'est pas responsable llts gnostics, « ils el'ou avis obligatoires ou non qui ne sont pas expressément indiqués par le
présent dossier et e diag de 'installation d’assaini tindividuel pour Tequel seul Je Service Public ¢st compétent. (SPANC ou

socidté concessionnaire désignée par la collectivité publique)

EXPERTIMO SARL - 53, Boulevard des Martyrs de la Résistance - B3300 ORAGUIGNAN
Tel:04 94 671277 - Port : DG 681283 B3 - Email : eapertimo B3E gmail com
Siret : 972 170 303 DODIS - RCS Draguignan - Code APE 11208 - Assurance professioanelle « AXA France IARD o® 10583931804 »
N2 de TVA intracemmunautaice : FRIA 922 170 303




’T’Hll'in XPERTIMO

changement de propriétaire, cette attestation devia €tre annexée & la promesse ou i Facle amhentique de vente,

Erablie par un professionnel du bitiment, ¢lle doit justifier du respect des id ghes de prévention des risques
lids oo termains argilens.,

Iin cas de survenance d'un sinistre 1i¢ sux mouvements d2 terrains conséoutifs & la sécheresse el la
whydatution des sols et pendant une durée de 10 ans & compler de la réeeption des mvan, le propidtaine
devea justifies de la vansmission de Pantestation RGA pour pouvoir bindficier de la garantic Catastiophies
Maturelles.

* L'obligation pse sur les permis de construire déliveds apeds le ler janvier 2024,

Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan dExposition au Bivit

(épradds soutenant une titure au niveau du Pool house,

Présence de

& Constatations
diverses

N de dossler : 036-04-25_p 01 Page 22
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Etat des surfaces de la maison principale :

ETAT DES SURFACES*

1 OS60 15 nl)
(54604 pal

Désignation du ou des bAtiments
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M ".

Surface habitable totale : 176,38 m? (cent soixante-seize métres canés tiente-huit)
Autres surfaces totales : 134,60 m?* (cent trente-quatre meétres carrds soixmnte)

Fait le, 30/04/2025

\.\.\\
EXRERTIMO

53 By des Manplds la Résistance
83300 0 "-U GHAN
WOGEB12024 Fr—l,mr.?("nl\

evpenamo & 13 a0 Com
922 170 303IRC ‘:D\\

* NB : Les surfaces totalisées ci-dessus, ne tiennent pas compte d'éventuclles illégalités atlachées a
Uinmeuble au regard des autorisations administratives, des permis de construive on du droit des tiers
La lérlf t‘m’hm de !{; cor formité au titre de propriété et au réglement de copropriéié éventuel n'a pas été
s superficies indiqu@es corvespon i strictengnt ddsignés par le
de la visite.

nddant au technicien f
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1° 056-04-25 p0l Page 213
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Pour la maison en construction

]ﬁm <PE|

] I f"( ] Numéro de dossier ; 056-04-25 p02

Dragwignan, le 300472025

SYNTHESE DES DIAGNOSTICS

Cette page de synthise qui ne peut étre wtilisée indépendamment des vapports complets, nx dispense pas de la lecture

Désignation du ou des bidtiments

attentive de ces rapports

1 Il‘l.l dit "ml"l Itl’i'll.\" B360 TARADEAU
Section cadastrale E, Parcelle(s) n” 1064

1L ou des lot{s) de copropriété ¢, Lot numdro ; NC

Périmitre de [gp;t;, ge s Ve malson encore en ruuuult' construction, mdguement "lors &"can®y e tont sur parcelle de

terrain,

Date de construction : 2004« Propridtaire IR N

Diagnosties

Conclusions

Mesurage

Suiface ansol worak ; 420,65 m'

as €0 repérd dindice dilifestution de 1o

Amilante

s bitiments et
jeure. (Iderd

nents dans lesquels il nlest pas utilisé

ergie poaar iéguler ln
« seetion V)Pour les annences indig) .

Flectricité

maing de quinze ans

(311

XPERTIM
bjet dun ared
ption Acguéreur
Hisposition dans le Dos

tan des Risques déliy
uelle se trouve le blen
mutléne dobligmion d'in
fon Ies informations miscs
CORCame par ;
- Le risque stsmique (nivean 2, sismicité Faible) et par Ia réglementation de construction parasismique
EUROCODE 8,
Le bicn se situe dans une zone réglementée du risque retrait-gontlement des argiles (1. 132-4 da Code de la
constiuction of de Thabitation). Dans le cas @'un projet construction, conformément auy artizles 1.132-5 4
11329 du Code de 1s construction et de Vhabitation, avant la conclusion de tout eontest ayant pour objet des
travaux de construction on by maltrise d'aeuvre d'an ou de plusieurs immeubles & usage dhabitathon on b isage
professionnel el dhabitation ne omportent pas plus de deux logements, ke maitre d'ouvrsge transmet une dude
gotechnique de conception aux personnes iéputées constucteurs ds Fouviege, au sens de Farticle 17921 da
code chvil, D fuic de sa siroation, Te blen entre dans le Champ Sapplication de la réglementtion cn vigueon
depuls le Der Janvier 2024, Lors de Pachdvement des travane de cotstraction ou de iénovation”, une stiestation
retrait-ponflement des argiles (RGA) doit obligatoirement Ere remise, par le maitre douvrage d lantonté ayam
délived Ie parmis de construire (article L 122-11 3° du Cede de Lo constroction et de Ihabitation). n cas de
changement dg propridtalre, cette nttestation devia dtre pancxde & la promesse ou & Lacte anthentique 0z vente,
Frablie par un pmfessionael du bitiment, elle doit justificr du respect des réples ds prévention des risgues
liés aux terrains argileux
En cas de survenance d'un sinistre Iié aux mouvemeats de terroins consécatifs i la sécheresse et d la

i Ia commune dans
2 ¢n dote du 1671072023
Ainkers el Technologlyoes,
L e BIEN est ainsl

bes Nutarel)
wral d'laformati

NI L Lea docaments Anotre eadite réalists b Veccasion d'une précddents transaction re peuvent &g cites nl recopiés ea toul ou pactke sans Peccond
expris de PExpen. Les diagnostics qutil éablis béntficlent de b protection ddicrde par b lel da 11 pars 1957, Le Client, 501 Mandataice ou autie ne peidt
& aotun momest, b sucus e of iant astorkistion it &2 1'Expen, Wiliser dng une astre alfadre 04 Wne autre trartaction les documens, dossiers,

minutes, coples o disgrosticn daat d pourmaht disposer sl b payer, chaque fols, ' Expen les hoaoralies coretpon,

e, Les reproductions camplites

ou en partie alnad que Pusage total o partisl deveort étre diment mtorisfs [ur!rnl par PExpen

NI ;e cabinet a'ent pas responsatle des dingrosics, contrdles, consells et'oa mvis oligatolees ou non qui ne sonk pas expressé meat indiquds por Ie
prisient dossicr el notamment b2 dagnostic de Vingallation d'assalnizsement individue] pour lequel teul le Service Public est compétent (SPANC ou
wxidté concessiormaine dsiprde pas la collectivisd pu‘iupr'l

mmnm SIFL - bi ftdn.n! fu Hutm rh l| F'lthllru 5330[' DQIEMH
T :DSBABTIZTT - Mort : DB GBI EI B3 - £ mol: pugirtion 82 gomad com

Seel: B12 N0 30300015 - 105 Oraguigeen - Lode APE TIR0B - Kusorarce pro'ensinnnatie « AVA Fromce W90 o 10583951604 »

K2 o IVA Intracamaar atalen : [RIA BZ2 17D 303
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réhiydiatation des sols et pendant une durée de 10 ans & compter de la iéeeption des travanx, le propriétaire
devia justifier de fon RGA pour g ir bénéficier de ln garantic Catastrophes
Maturelles.

* L'obligation pdsc sur les penmis de construire délivids aprés le ler juonvier 2024,
e bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruoit,

i ission de I

Etat des

'“Hm

Licu dit "BON REPOS".

¢ Pl Lon encore on o

hitis visitdes
ol - Cave

lc chausade « Pibic |

Kelle chauisie - Pidce 2
He

Rer de chauisde « PPudoe 4
Rerz de chaunssée « Prdce §

Rer de chamsée - Pidee 6

Yer étage « PMdce 7

Surfsce au eol woaale :

S NB : Les surfoces tolalisdes ci-dessus,

Désignation du ou des bitiments
Section cadastrale b,

wirs de
W rcapitalatif dos surlnees §

‘ll

v

chansée - Dégagement

.
~
o

EXR

53 By des Ma

03300 Dh
W OG68120348

TIMO
da la Résistance
SUNGHAN
%.05.60 62 04 63

surfaces pour la maison en construction :

Numdro de dousier - 0586 0125 02
[
ETAT DES SURFACES*
1 [ Desiggation dupronriétaire
KI460 TARADEAU
Lien din *1 A AL

Parcelleis) n* 1064

s dcan” aut sur parcetle de tenmain

Commentaires

1265 m' (.I 1Mre cont vingl méticd canrdt aaivante-Ccing)

Fait le, 30042025

\

E XFE. ?.I IM(J

s ticnnent pas compte d ‘Eventuclles illépalitds attachdes @

1'immenble aw revard des amtorisations administratives, des permis de constrvire ou du droif des tices

La wrification de la conformité au titre de propriéed ot aur

dement de coproprided Sventucl n'a pas 0l

opdrde par le technicion. Les superficies indiquées correspondent aux locanx strictement désignds par le
Mandant au technicien le fowr de la visie.

Seat AP0 AN 0006 - F2S Dew g - Lode 1008 - Assane uundm

3 B! dos Mty ey Frstan llnnu N
Port DEBRIZERET - ool gugertons E10
h-!”lm TR

TR s KL
W mERn

TN e e it - PRI 527

14



15

| '||'|”|'|'|i| AERTIN r’

jaoous

Pice 4 Piéce Pidce 6

Piéce 3

Pitce 1

Pibce 2 ! |
Diglgtment

“ I 111 "

0° 056.04.25 pid2 Page 244

15



‘T'\ﬂlm-. KPERT IMO

----- 1er étage -----
Pigce 7
i
! !.?‘. 1=
—— I .
-

1 056-04-25 p02

16

Page 33

16




Iz

Il appartiendra & l'adjudicataire comme subrogé aux droits du
vendeur de se procurer lui-méme tous titres établissant la
propriété du lot immobilier mis en vente ainsi que de vérifier tous
autres éléments.

SERVITUDES GREVANT L'IMMEUBLE

L'adjudicataire supportera les servitudes passives grevant ce
bien, sauf & s'en défendre et profiter de celle actives, le tout &
ses risques et périls, sans recours contre I'ancien propriétaire
déclarant en outre n'avoir constitué aucune servitude sur ce
bien.

A cet égard, il est précisé par 'ancien propriétaire qu'da sa
connaissance, il n'existe aucune autre servitude que celle
dérivant de la situation des lieux, de la loi, ou des plans
d'urbanisme et d'aménagement de la commune.

Et, il déclare n'avoir créé, ni laissé acquérir aucune servitude sur
ce bien.

FRAIS DE MAINLEVEE :

Si aucune procédure d'ordre ou de distribution du prix
d'adjudication n'est ouverte, ladjudicataire sera tenu
d'acquitter en sus de son prix, tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions frappant limmeuble.

DROITS DE MUTATION :

Si l'immeuble a été construit sous le régime de la taxe a la valeur
agjoutée et demeure dans le champ d'application de cette
taxe, ladjudicataire devra supporter en sus du prix
d'adjudication et indépendamment des frais préalables & la
vente la taxe a la valeur ajoutée. Le paiement de cette taxe
par l'adjudicataire sera considéré comme ayant été effectué
d'ordre et pour le compte du vendeur ou du saisi et compte
tenu de ses droits & déduction & faire valoir.

PAIEMENT DU PRIX (article R 643-3 du Code de Commerce):

« Dans les trois mois de I'adjudication, I'adjudicataire verse au
compte de dépdt ouvert par le liquidateur a la Caisse des
dépodts et consignations la totalité du prix de I'adjudication y
compris les intéréts au taux légal & compter du jour ou la vente
est devenue définitive jusqu’au jour du paiement. Passé ce
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délai, le liquidateur lui enjoint par letire recommandée avec
demande d'avis de réception de faire le versement sous peine
de réitération des encheres ».

PIECES JOINTES AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE :

Afin de satisfaire aux exigences posées par I'article R 322-10,
alinéa ler, in fine du Code des Procédures Civiles d'Exécution,
sont joints au présent cahier des conditions de vente :

Un état hypothécaire certifié a la date de publication de I'arrét
de la chambre 3-2 de la Cour d'Appel d'AIX EN PROVENCE
Une matrice cadastrale

PV descriptif de la SCP BLUM BOUZEREAU TISSOT VIGUIER
RENOUX en date du 30 avril 2025

Dossier de diagnostics techniques

Arrét de la Cour d'Appel d' AIX EN PROVENCE chambre 3-2 du
9 janvier 2025

Ordonnance du Juge Commissaire pres le Tribunal Judiciaire de
DRAGUIGNAN du 25 avril 2025



ETAT HYPOTHECAIRE SUR FORMALITES 19

N° 3233-SD
(01-2017)
@internet-DGFiP

E ]
11794704 Er &=

DIRECTION GENERALE Liberté « Egalité » Fraternité

DES FINANCES PUBLIQUES T

Formslaire obligaisise REPUBLIQUE FRANGAISE
Décret n® 55-1350 du 14/10/1955, 2. 39

CADRE RESERVE A L'ADMINISTRATION

N° de la demande ‘Z?F.-—%L‘
Déposée le M{ﬂgll
|| Reférences du dossie AP 3348

Demande de 1'enseignements Identité ':  SCP DRAP HESTIN NARDINI FERNANDES THOMANN
pour la période & compfer du 1¢ janvier 1956

Adresse : 6 LE VERGER DES FERRAGES

4 souscrirc en DEUX exemplaires auprés du service de
publicité foncire du licu de situation des biens pour lesquels | . 83510 LORGUES
les renseignements sont demandés.
(voir la notice n® 3241-NOT-SD d'aide au remplissage des |Courriel 2:
demandes de renseignements hypothécaires et dinformation
sur les tarifs).

cabinet-lorgues@lego-avocals.fr

‘Télépt : 0494739860

A LORGUES Ve f‘} / 3 / 2,32\
Service de publicité fonciére :
ETAT HYPOTHECAIRE. SUR FORMALITES Signature (obligatolre) : /5—

Si le nombre de ptrsbnne.s est supéﬁeur.a trois, utiliser la feuille de suite.

Ne Personnes physiques : Nom (ep m_ajuscnles] : Prénom{s) dans 1"ordre de 1"état civil Date et lieu de naissance
Personnes morales : Dénomination (en majuscules) Sidge social N° SIREN
1| — EIE%IJ;’!‘JIMBU TARADEAU L1 1 |
2
3

Si le nombre d'immeubles est supérieur a cing, utiliser la feuille de suite.

Pl i ey | dodin | et ekt
> seclion et numéro) volumétrique
1 | TARADEAU E 1064
2
3
4
5
CAS GENERAL
Période allant du 1¢ janvier 1956  la date de mise & jour du fichier au jour de réception de la d de, pour les d des portant unig nt sur

des personnes, ou a la date de réception de la demande pour tout autre type de demande.

CAS PARTICULIER
Vous souhaitez une période différente du cas général, veuillez préciser :
- le point de départ (date postérieure au 1¥° janvier 1956) : f !
- le point d'arrivée, au plus tard le / /
Pour une demande portant uniq t sur des im bles, souhaitez-vous limiter la délivrance A Vinformation concernant le dernier
propriétaive connu ? O (si owd, coclez la case)
' Nom (en majuscules), prénom(s) ou dénomination sociale ten juscul ). I Llindi du courriel autorise 'administration A vous répondre par courricl.

3 Pour les associations ou syndicats, la date et le lieu de la déclaration ou du dépdt des statuts. * ou date de rénovation du cadastre pour les demandes portant
iqi tsur les i bl

Pagen® 1
L
MINISTERE DE L'ACTION
ET DES COMPTES PUBLICS
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N 3233-5D
(01-2017)
Nombre de personnes .
ou d'immeubles = Toal

Tarif des demandes portant sur des personnes ou sur des immeubles x12€= €
Tarifs des demandes portant i 1a fois sur des personnes et des immeubles 12€ 12€
- nombre de personnes au-delade 3 : x5€= |+ €
- nombre d'immeubles au-delade 5 : x2€= |4 €
Frais d'expédition (2 € ; 0 € si envoi par courriel) : + 2€
TOTAL= 14€

chéque & l'ordre du Trésor public [ vi t 0O éraire (pour un total inférieur 4 300 €)

CADRE RESERVE A L'ADMINISTRATION

Le dépbt de la présente demande est refusé pour le (ou les) motif(s) suivant(s) :
O insuffisance de la désignation des personnes et/ou des immeubles

[ défaut ou insuffisance de provision

0 demande non signée et/ou non datée

O autre :

Le ! ! Le comptable des fi publigues,
Chef du service de publicité fonciére

Les dispositions des articles 34, 35 et 36 de la loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative 4 I'informatique, aux fichiers et aux libertés modifiée s"appliquent :
elles garantissent pour les données vous 1, auprés du service de publicité fonciére, un droit d’accés et un droit de rectification,

Pagen® 2



Feuille de suite n® ......

CADRE RESERVE A L'ADMINISTRATION
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N° 3233-SD
(01-2017)

Référence du d N° de la demande :
Identité ! SCP DRAP HESTIN NARDINI FERNANDES THOMANN
Adresse: g LE VERGER DES FERRAGES
83510 LORGUES
Ne | Personnes physiques :  Nom (en majuscules) Prénom(s) dans I’ordre de I'état civil Date et licu de naissance
Personnes morales @ Dénomination (en majuscules) Sitge social 2 N° SIREN
N Commune (en majuscules) Réff ;E?‘ie:,ﬁaﬁs:;:rs ;::Ef::‘:m Numéro de lot
(arrondissement s’il y a lien, rue et numéro) section et numéro) velimFiiaus de copropriété
1 Nom (en majuscules), prénom(s) ou dénomination sociale (en rnajnsculc_s).

2 paur les associations ou syndicats, la date et le lieu de la déclaration on du dépdt des statuts.

Pagen®......
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L'’AN DEUX MILLE VINGT- CINQ

ET LE TRENTE AVRIL

A LA REQUETE DE :

L2 I DN BN roprésentée par Maitre DELORET Anne, és
qualité de liquidateur judiciaire de la Il I désignée par jugement du
11 janvier 2019, dont le siége social est 8 DRAGUIGNAN (83300), 29 Rue Georges
Cisson, Centre Hermés, agissant poursuites et diligences de son représentant légal

domicilié audit sigge en cette qualité.

Pour qui domicile est élu au Cabinet de Maitre Angélique FERNANDES
THOMANN, membre de la Société Civile Professionnelle DRAP- HESTIN- NARDINI
- FERNANDES-THOMMAN, Avocats au Barreau de DRAGUIGNAN (83300),

demeurant 6, le Verger des Ferrages, a LORGUES (83510),

AGISSANT EN VERTU :




- De la Grosse diment en forme exécutoire d'un arrét contradictoire (RG
n° 20/03140) rendu par la Cour d’appel d'AIX EN PROVENCE en date du
g janvier 2025, notifié par avocat par RPVA en date du 17 février 2025 et
signifié a partie le 26 mars 2025,

- D'une ordonnance sur requéte réputée contradictoire et susceptible
d'opposition rendue par le Juge-Commissaire prés le Tribunal Judiciaire de
DRAGUIGNAN en date du 25 avril 2025 et signifiée le 30 avril 2025 a la
personne de Monsieur I BN cn sa qualité de gérant de la
I

- Et en vertu des dispositions des articles R322-1 4 R322-3 du Code des
procédures civiles d’exécution.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Commissaire de Justice soussignée, Maitre Violaine VIGUIER, membre de
la SCP BLUM - BOUZEREAU - TISSOT - VIGUIER - RENCUX, Commissaires de
Justice Associés « OFFICIA », prés le Tribunal Judiciaire de DRAGUIGNAN,
titulaire d'un Office de Commissaires de Justice a la résidence de
DRAGUIGNAN (83300), y demeurant 28 Boulevard Frédéric Mistral,

Certifie m'étre rendue ce jour a 14 heures 00, commune de TARADEAU (83460),
1696 RD10, dite Route de Lorgues, lieudit « Bon Repos », Arrondissement de
DRAGUIGNAN, Département du Var.

La-étant, en présence de :

- Monsieur [ TESSONNAUD, en sa qualité de représentant de la
société DOMEMI.

- Monsieur SAMMARTINO Yvon, en sa qualité de témoin.

- Monsieur OLIVIER Alain, en sa qualité de témoin.

- Messieurs BUDSOCQ Hervé et Edouard, représentants légaux de la sociélé
EXPERT'IMO,

- Monsieur NG B - sa qualité de gérant de la IR IR

Ainsi déclarés,

Aprés avoir préalablement signifié a Monsieur INENE I ocrant de la
B B oinsi déclaré, 'ordonnance sur requéte réputée contradictoire rendue

23



par le Juge-Commissaire prés le Tribunal Judiciaire de DRAGUIGNAN en date du 25
avril 2025, je procéde aux constatations suivantes :

Je procéde je procéde a la description détaillée des biens qui appartiennent a la
société dénommée I société civile immobiliere au capital de 100 €, dont le
siége social est lieudit « Bon Repos », RD10 TARADEAU (83460), immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de DRAGUIGNAN sous le numero SIREN
D451 229 405, représentée par ses co-gérants en exercice, Madame N

B Vonsicur I N <t Monsieur NS NN
domiciliés de droit audit siege.

Paeates essamaies - Ghpernl

[ s TR
Lengnste: P2 ITE
Letucse: 3aran

Sur la commune de TARADEAU (83460), 1696 RD10, dite Route de Lorgues,
lieudit « Bon Repos », Arrondissement de DRAGUIGNAN, Département du Var,

24



la parcelle cadastrée section E n°1064, pour une contenance de 73 ares 75
centiares, se trouvent édifiées une maison principale a usage d’habitation élevée
d'un étage sur rez-de-chaussée avec piscine et terrain attenant, et une maison
actuellement a I'état de gros-ceuvre.

Le bien est excentré du village d’environ 3 km, a flanc de colline, avec vue dégagée
sur la plaine de Taradeau et le massif des Maures.

La parcelle est située au numéro n° 1696. L'entrée est un chemin de terre en
mauvais état général.

J'emprunter le chemin de terre en montée qui dessert sur la gauche la maison a 'état
de gros ceuvre et au bout du chemin la maison principale dont I'entrée est
matérialisée par un portail et un portillon.
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Je commence mes constatations par la MAISON PRINCIPALE.

28
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30

10



J'accéde a la maison par la grande entrée extérieure couverte par une toiture en
tuiles et poutres de bois et pourvue au sol d'un revétement carrelé.

L'enfrée de la maison est orientée Nord et est matérialisée par une double porte bois.

La porte d'entrée ouvre sur le séjour.

Sur la droite se situe la montée d'escalier menant au premier étage.

Aprés cette montée d’escalier se situe sur la droite la cuisine ouverte sur le séjour.
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Le sol est également carrelé.

Les parois murales en partie supérieure sont peintes de méme que le plafond équipé
d'un spot.

La cuisine est pourvue d'un plan de travail carrelé ainsi que d'une crédence carrelée.

La cuisine est équipée d'un évier double, d'une plaque gaz 4 feux, d’'une hotte,
d'éléments hauts et bas de cuisine.

La piéce est équipée d'une fenétre double vitrage située au-dessus de l'évier et
orientée Quest.
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15
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37

Une porte ouvre sur un grand garage pourvu au sol d'une dalle béton.

Les parois murales sont en parpaings a I'état de brut.

Le plafond est en placo et équipé de luminaires.

Le garage comporte deux petites fenétres avec grilles de défense orientées Sud.
Le garage est sécurisé au Nord par une porte de garage basculante

Le garage abrite un chauffe-eau.

Une petite fenétre avec grille de défense orientée Nord est existante située a l'entrée
du garage.

Une porte orientée Sud ouvre sur la terrasse du salon.
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Je poursuis mes constatations dans la salle & manger laquelle est équipée d'un sol
carrelé, de parois murales peintes, ainsi que d’un plafond peint équipé de spots.

La salle @ manger est équipée d'une double porte-fenétre ainsi que d’'une baie fixe
contigué orientées Est et ouvrant sur le jardin orienté.

La piéce est équipée d'un radiateur électrique.
La salle manger ouvre sur une petite piéce type dressing située a gauche de l'entrée,

de forme triangulaire. La piéce est pourvue au sol d’un carrelage, de parois murales
et d'un plafond peint et est équipée d'une petite fenétre cadre bois.
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29




50

A droite de l'entrée, un espace de rangement sous escalier, un petit débarras
comportant des parois murales peintes, un plafond peint, la sous-face des escaliers

est a ['état de brut.
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Dans la prolongation de la salle a manger, le séjour.

Le sol est pourvu d'un carrelage.

Les parois murales sont peintes.

La pigce est haute de plafond, le plafond peint est équipé de poutres.

La piéce sur son mur du fond est équipée d'une cheminée.

La piece est également équipée de trois radiateurs électriques.

Le salon est pourvu de deux ouvertures, une orientée Ouest, une orientée Est. Les

deux ouvertures consistent en des doubles portes vitrées avec, de chaque coté, une
baie fixe contigué.
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En entrant sur la gauche, un long dégagement dessert I'espace nuit.

Ce long dégagement est pourvu au sol d'un carrelage.
Les parois murales sont peintes, de méme que le plafond peint, équipé de spots.

Dans le dégagement, deux petites fenétres sont existantes, une petite fenétre ouvre
sur l'entrée de la maison, orientée Ouest, une deuxiéme dans la continuité du
dégagement, petite fenétre avec grille de défense orientée Nord-Ouest.

Etant précisé que le dégagement est en forme de L.

Premiére porte droite, les W.C.

40

60



61

41




42

62



Lequel est pourvu d'un sol carrelé, de méme que les parois murales carrelées en
partie inférieure, les parois murales en partie supérieure sont peintes, de méme que
le plafond.

43

63




64

44



65

45



Sur la deuxiéme partie du dégagement, au fond de ce dernier, se situe un espace
nuit sur la droite.

Premier espace nuit consistant en un petit dégagement ouvrant sur une salle de
bains ainsi que sur une chambre,

Le petit dégagement est pourvu au sol d’un revétement carrelé, de parois murales
peintes ainsi que d'un plafond peint équipé d’une trappe de visite.

Sur la droite, la salle de bains.
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Les parois murales sont carrelées en partie inférieure ainsi que le sol.

En partie supérieure, les parois murales sont peintes de méme que le plafond équipé
de spots.

Sur la droite en entrant dans la salle de bains, un meuble double vasque avec plan
de travail carrelé est implanté.

Les meubles sous lavabo sont équipés de quatre portes et de quatre tiroirs.

Sur la paroi murale de gauche en entrant, dans la salle de bains, sont installés, les
WC et en enfilade le bidet.

Au fond de la salle de bains : la baignoire avec tablier carrelé et paroi de douche.
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Le sol est pourvu d'un carrelage.
Les parois murales sont peintes de méme que le plafond.

Sur le mur du fond, la chambre est équipée d'un placard intégré sécurisé par deux
doubles portes bois.

La chambre est équipée d'un radiateur électrique, également d'une double porte
vitrée ouvrant sur le jardin et orientée Sud.
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Je poursuis mes constatations dans le long dégagement principal.

Au bout de ce dernier, une petite fenétre a grille de défense orientée Nord-Ouest.

Au bout du dégagement, un premier bureau.
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Le sol est carrelé.

Les parois murales sont peintes de méme que le plafond. La piéce est équipée d'un
petit radiateur électrique.

La fenétre est orientée Est avec grille de défense, fenétre double vantaux, équipée
de volets double battant bois.
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78

Sur la droite du dégagement principal, un petit dégagement ouvrant sur un second
bureau.

Petit dégagement qui comporte un sol carrelé, des parois murales peintes, de méme
que le plafond peint.

Le bureau comporte également un sol carrelé, parois murales peintes, plafond peint,
équipé d’'une double porte-fenétre, double vitrage, ouvrant sur le jardin, orientée Sud.
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Les parois murales sont peintes, de méme que le plafond équipé d'un lustre.

Les parois murales sont carrelées.

Les marches sont carrelées, les nez de marches en bois, contremarches carrelées et
peintes.

La montée d'escalier ouvre sur un dégagement desservant un dressing sur la
gauche, face escalier une chambre, sur la droite une salle de bains et des WC.

Dans le dégagement, au plafond, une trappe de visite est existante.

Le dégagement est équipé d’'une pelite fenétre avec grille de défense orientée Nord.
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Le sol est carrelé.
Les parois murales sont peintes de méme que le plafond équipé de spots.
Au bout du dégagement, une petite fenétre orientée Est.

La piéce abrite également un chauffe-eau.

Sur la paroi murale de droite, des éléments de rangement sont installés.
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Le sol est pourvu d'un revétement carrelé.

Les parois murales sont pourvues d'un revétement crépi.
Le plafond est peint.

La piéce sur la droite est équipée d’un placard intégré, trois portes bois. Lintérieur du
placard est équipé de tringles.

La piéce est équipée d'un radiateur électrique ainsi que d'une double porte-fenétre
orientée Est.

La double fenétre est sécurisée par des volets battants bois et ouvre sur une terrasse
orientée Est également.
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La terrasse est pourvue d'un sol carrelé, d'un garde-corps magonné comportant en
partie centrale des balustres.
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La salle de bains est pourvue au sol d'un revétement carrelé, de méme que les
parois murales carrelées et peintes en partie supérieure.

Je constate que la salle de bains est équipée sur la droite en entrant d’'un meuble
double vasque, meuble magonné avec quatre portes surmontées et d'un miroir
intégre.

Une fenétre avec grille de défense est existante, fenétre double vantaux située au-
dessus de la baignoire et orientée Ouest.

La salle de bains est équipée d'une baignoire d’angle ainsi que d’'une cabine de
douche installée en angle du mur de gauche en entrant.

Sur le mur de gauche également en entrant se trouvent des étageres intégrées avec
un meuble intégré quatre tiroirs.

74



95

75



96

WC pourvus d’un sol carrelé, de parois murales peintes, de méme que le plafond
équipé d'un spot, avec une petite fenétre avec grille de défense orientée Ouest.
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Je procéde aux constatations des extérieurs.

Elle est équipée d’un sol carrelé.

Il s'agit d'une terrasse couverte magonnée avec deux piliers.
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