CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelies seront adjugés en l'audience des
saisies immobilieres du Tribunal Judiciaire de PONTOISE siégeant au Palais
de Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant
et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT

Aux requéte, poursuites et diligences cle :

Lo S I B BN - BN - Sanque régie par les
articles L 511-1 et suivants du Code Monétaire et Financier, Societé
Anonyme a directoire et conseil de surveillance au capital de 611.858.064
€, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous
le numéro 542.016.381, dont le siege social est sis 06 Avenue de Provence
§ 75009 PARIS, agissant poursuites et diligences de ses représentants

légaux domiciliés en cette qualité audit siege.

Ayant pour Avocat Maftre Julien SEMERIA, membre de la SELARL S
JANVIER, Avocat au Barreau du Val d'Oise, demeurant 20 rue Alexandre
Prachay & 95300 PONTOISE - Toque 211 lequel est constitué a l'effet
d'occuper sur les présentes poursuites de saisie immobiliere et leurs suites.,



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU

De la grosse diment en forme exécutoire d’'un acte authentique regu par
Maitre Eddy ROULLEAUX, Notaire @ PONTOISE (Val d'Oise) en date du 05
mars 2014 contenant prét modulable n°300661043800020142803 d'un
montant de 151.000 € remboursable au moyen de 300 échéances
successives au taux de 3,65 % l'an et contenant affectation hypothécaire.

Le poursuivant, sus dénommé et domicilié, a, suivant acte de la SAS
MYHUISSIER, Commissaires de justice a PONTOISE (Val d’Oise), en date
du 08 janvier 2025, fait signifier commandement de payer valant saisie
immobiliére a :

Monsieur IS IS B cooux de Madame IR
I s N N 0 c B eees DEEE | DS N
Bl de nationalité francaise, domicilié 10 Avenue du Général Leclerc a
92250 LA GARENNE COLOMBES.

D'avoir immédiatement & payer au requérant a l'acte, entre les mains du
Commissaire de just avant charge de recevoir, ou encore entre les
mains de |'Avocat constitue sus dénommeé et domicilié :

oy opn ey gy

La somme de 130.258,56 € provisoirement arrétée au 14 novembre
2024,

Ladite somme se décomposant comme suit ¢

Au titre du prét modulable n°300661043800020142803 :

*Capital restant dC 116.424,16 €
*Intéréts au taux de 3,65% courus au 14.11.2024 . 5.373,47 €

*Intéréts postérieurs au taux de 3,65%

jusqu’a parfait paiement : mémoire
*Assurance courue 321,34 €
*ITndemnité conventionnelle : 8.145,69 €

SOIT UN TOTAL SAUF MEMOIRE
AU 14 NOVEMBRE 2024 DE : 130.268,66 €

(CENT TRENTE MILLE DEUX CENT SOIXANTE HUIT EUROS ET
SOIXANTE SIX CENTIMES)

Sous réserve et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
frais judiciaires, et de ceux d'exécution, des intéréts échus depuis
la date de l'arrété de compte notifié au commandement valant
saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du principal, droits et
frais de mise a exécution.



La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a éte
publié au Service de la Publicité Fonciére du Val d'Oise le 21 janvier 2025
volume 2025 S n°20.

Aucun autre créancier n'était inscrit & la date de publication du
commandement de saisie.

Le débiteur a été régulierement assigné a comparaitre devant le Juge de
I'exécution prés le Tribunal Judiciaire de PONTOISE (95300), en vue de
l'audience d'orientation du mardi 25 mars 2025 a 15 heures.



DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations du commandement valant saisie
immobiliere et sus énoncé, d'apres titre :

Les biens et droits immobiliers sis 8 CHAMPAGNE SUR OISE (Val d'Oise),
23 A rue des Martyrs, cadastrés section AC 935 Lieudit 23 rue des Martyrs
pour 02a 60ca et consistant en, d'apres titre :

Un batiment & aménager en habitation comprenant un étage et
consistant en une remise, garage, buanderie auquel on accede a l'aide
d'une servitude de passage constituée au profit de la parcelle cadastrée
section AC 935 a I'encontre des parcelles cadastrées section AC 427, AC
428 et AC 936,

Un puits commun avec les propriétés riveraines sises aux 17, 19 et 21
rue des Martyrs, auquel on accéde par une porte se trouvant au fond du
jardin.

Tel que ledit immeuble s'entend et comporie, avec touies ses
aisances ot dépendancas, 2t tous droits de mitoyanneté, y compris
les constructions, améliorations et augmentations qui auraient pu
ou pourront &tie faites, sans aucune exception ni réserves.

L'adjudicataire prendra i'immeuble dans I'état ot il se trouvera le jour de
l'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir prétendre a
aucune diminution de prix, ni a aucune indemnité contre le poursuivant,
pour quelque cause que c¢& soit, nctamment bon ou mauvais état de
I'immeubie, et tout vice caché, notamment pour vice constitué par
l'accessibilité au plomb, présence de termites ou d'insectes xylophages,
étant rappelé en vertu de i'article 1649 du Code civil, la garantie des vices
cachés n'a pas lieu dans ies ventes faites par Autorité de Justice.



Le procés-verbal de description des biens saisis a été établi le 27 janvier
2025 par Maitre Olivia PLANTARD, Commissaire de Justice au sein de la
SAS MYHUISSIER, Commissaires de justice a PONTOISE (Val d'Oise), et ci-
aprées annexeé :



SELAS MyHuissier
Le Peillet & Davey |
Oftice de Pontvise :

Guillaume LE PEILLET
Julie DARCQ

Commissalros de Justice Associé |
Oitvia PLANTARD

Leticia SAILLE |
Guillaume LETURGIE

Commisssires de Jusilce l
i
i

9, Place Saint LOUIS

BP 153 ;
95300 PONTOISE )
Té : 0134353660 i

Fax 1 01.34.35.36.62 !

citele @myhuissier.con:
FI60 4003 1000 0100 0024 1322 F50 |
COCG FRPY ;

ACTE DE
COMMISSAIRE |
DE :
JUSTICE

pROCES VERBAL DE DESCRIPTION

UAN DELSC MILLE VINGT CINQ, el le VINGT SEPT JANVIER de 8h40
9h45

ALA DEMAMDE DU ;

CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL C.I.C, SA a directoire et conseil de
surveillance au capital de 611 858 064 euros, immatriculée au RCS de PARIS
sous le n°542 016 381, dont le sidge est 6 Avenue de Provence 75009 PARIS
agissant poursuites et diligences de son représentant légal en exercice
domicilié en catte qualité audit sizge,

Elisant domicile en notre Etude,

AGISSANT EM VERTU :

1°, De la grosse dument en forme exécutoire d'un acte authentique recu par
Eddy ROULLEAUX, Motaire @ Pontoise (Val d'Oise) en date du 5 mars 2014
contenant prét moduladble n°30066 10438 00020142803 d'un montant de
351.000 € rembourszele 2u moyen de 300 mensuzlités successives au i

-

de 3,65 % I'an et contanant affactation hypothdcair

2°. D'un précédent commandement de payer valant saisie immobiligre deiivre
aMonsicur NG _ i

3, Des dispositions des articies R 322-1 et L 322-2 dv Code des Procédures!
Civiies d'Exécution.

JE, Ohivia PLANTARD, ;
Commissaire de Justice salarié au sein de In SELAS My#uissier Le!

Peille & Darcy, Titulaire d'un Office de Commissaires de Justice ala;
Résidence de POMTOLSE, y demeurant, 9 Place Saint Louis,!
soussignze,

SUR LA COMMUME DE CHAMPAGNE SUR OISE 95650 — VAL D'OISE |
- 23 A RUE DES MARTYRS, ol €tant en présence ¢e : I

ropridtaires des parcelles situées au 23 Rue
de ceila de ¢4 ING_

“'ai proc2dé ainsi qu'il suit et ai pu faire les constatations i
sujvantes : i



SELAS MyHuissier |

Le Peillet & Darcq
Office de Ponioise

Guillaume LE PEILLET
Julie DARCQ

C de Justice A ié |

Ofivia PLAMTARD
Leticia SAILLE

Guillaume LETURGIE
Commissaires de Justice

9, Place Saint LOUIS
BP 153
95300 PONTOISE
T 0134353660
Fax : 0534353562

etwde@myvhuissier.com

FRE0 4003 1000 0100 G024 1322 F30

ACTEDE |
COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

L

Le bien dont [l sagit dépand d'un ensemble immobilier situé 8 CHAMPAGNE
SUR OISE (Val d'Oise), 23 A Rue des Martyrs, cadastré section AC 935.

La parcelle AC 935 est enclavée st accessible depuis un porche au 23 rue
des Martyrs. Le porche appartient aux propriétaires des parcelles 427, 428
et 936 constitudes d'une maison d'habitation, d'une terrasse et d'un
jardinet.

Sur les parcelles 428 et 935 i @xdste une servitude de passage, le
propriétaire de la parceiiz 935 étant le fonds dominant.

< vantaus 2 bois est situé sur iz parcalle
nétonns nuis faccade A une partie

&t 939 jusqu'a une délimitation partiziie
sitra les carcelles 936 ef 935.
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Szlon les déclarations d_a parceliz @ bien 4té bornde.
‘e constate fa présence d'une borne wasegraghique le fong au mur en plerre
sur ia droite,
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1l s'agit d'un tarrain vagétaliss en friche =t don
ancienna grang2 ast désormals en uina,

pisrras anciennes s'ast effandids Ly ¢ une dizaine
& aurs oputres,
caiement,

En effet, la granga en
d'années, Je constate ies vestigas da 'ancienna o
certaings dtant couchsas au sof et d'autres tenant ancore
une multitude de pierres recouvertes ds végétation,

Sur le pignen de la maison de gauche je constate une e de mur an

pierre appartanant & Iancianne construction.
Un puits coramun aves 12 oropridiés riveraings des
Martyrs est présent au fond du terrain,

17— 1% et 21 Rua das

Au fond du terrain un muret en pierres anciennas déiimitant la pareeile 935
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:SORIPTION POUR SER

DRESSE LE PRESENT PROCES VERBAL DE !
YR E£T VALOIR CE QUE DE DROIT,
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Les biens ci-dessus décrits sont imposés au réle de la contribution fonciere
ainsi qu'il appert d'un extrait des rdles ci-apres littéralement rapporté :



i 53
REPUBLIQUE \ﬂ

2 oz 5 FINANCES PUBLIQUES
FRANCAISE Relevé de propricté
Libers
Fyelitd

Eriternies

Département: 950 |[Commune: 134 CHAMPAGNE SUR-OISE TRES : 038 |Numéro communal : H00214

Droit réel : Propriétaire INuméro propriétaire : MCPJ7R _nl -
...._w_oa : I Prénom l

Adresse: 10 AV GAL LECLERC

: 92250 LA GARENNE COLOMBES

Propricta(s) batie(s)

SVE—

Désignation des propriétés Identification du focal | Evaluation du local
Ne Code O O T T T T Fraction
Voirie Adresse + Bat | Ent | Miv porte ”2 fiueal do nea a | tva, Af Cat Imposablc RO ERG

o

. pourla par Com

0 euro(s

Propriété(s) non batie(s)

P . « 9. 4 2 . Livre
t Désignation des propriétés Evaluation o
]
H R N° N© Code | N®Parc {FPI| S . Gif Nt Contenance Nat | AN | Fraction
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i RUE OES MARTYRS 0635 | 0187 [ 1] 134A s Sols 02|60 0,0
Majoration des
: e = e - terrains
Revenu imposable Revenu exonére Revenu imposé Revenu exonéré Revenu imposé constructibles
02160 0 0 0 0 0 0

Délivré le 30/01/2025
Source : Direction Générale des Finances Publiques
Paae: 1/ 1



ORIGINE DE PROPRIETE

Les renseignements ci-dessous donnés, concernant l'origine de propriéeteé le
sont sans aucune garantie, et sans que le poursuivant ou le rédacteur du
cahier des conditions de vente puissent en aucune fagon étre inquiétés ni
recherchés pour quelque cause que ce soit.

ORIGINE DE PROPRIETE

Ces biens et droits immobiliers appartiennent a Monsieur NN HEEN
BN B oo suite de Vacquisition qu'il en a fait selon acte regu par
Maitre Eddy ROULLEAUX, Notaire & PONTOISE (Val d'Oise) en date du 05
mars 2014 dont une copie authentique a été publiee le 17 mars 2014
volume 2014 volume 2014 P n°® 1729 avec attestation rectificative publiée
le 04 juillet 2014 volume 2014 P n°4120.



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1° : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1¢ — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de biens
immobiliers regie par les articles du Code des procédures civiles d'exécution
relatifs & la saisie immobiliere.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliere tend & la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le
cas echeant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & l'audience d'orientation l'autorisation de vendre a
I'amiable le bien dont il est propriétaire.

= amiable selon des conditions particulieres qu'il
aue! 'immeuble ne peut étre vendu.

Le juge peut autoriser la v
fixe et a un montant en delt

A defaut de pouvoir constatar la vente amiable conformément aux conditions
qu'il a fixées, le juge ordonne ia vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE U'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans l'état ou ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers
pour dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cacheés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni raison
des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens
des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et
sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et perils sans
aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, l'acquéreur ne
beneficiera d'aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir,
des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur apres la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme & l'acquéreur. La preuve de I'antériorité du bail peut étre
faite par tout moven,



L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'ily a
lieu les conventions qui auraient pu &tre conclues en fraude des droits de
ceux-ci.

II tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépodts de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la
partie saisie,

ARTICLE 5 — PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a l'acquéreur
conformément a la loi.

Si l'acquéreur est evincé du fait de f'un de ces droits, il n'aura aucun recours
contre le poursuivant a raison de I'immobilisation des sommes par lui versees
ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.,

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements

relatifs & 'immeuble qui auraient pu étre souscrits cu qui auraient dd 'étre,
NS aucun recours contre le poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier des

en aucun cas £ire engageée en cas

Uacausratr sera tenu de faire assurer I'immeuble des 12 vente contre tous les
risques, et notamment l'incendie, a une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme €gale au moins au prix de la vente forcée.

£n cas de sinistre avant le paiement integral du prix, l'indemnité appartiendra
de plein droit & la partie saisie ou aux créanciers visés a |article L. 331-1 du
Code des procédures civiles d'exécution a concurrence du solde dh sur ledit
prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la
vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, declarees ou non, qu'elles résultent des lois
ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et generalement quelles que soient leur origine ou leur nature
ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a
se defendre des autres, a ses risques, perils, frais et fortune, sans recours
contre qui que ce soit.



CHAPITRE 11 : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministere
d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs & I'état civil ou & la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir
auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa
situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son
existence, de ['étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un cheque de banque

rédigé a l'ordre du séquestre désigné, représentant 10 % du montant de la
mise a prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est rastitué, faute d'étre déclare acquéreur.,

En cas de surenchére, ia caulion bancaire ou le chéque est restitue en
|‘absence de contestation de ia surenchere.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et a leurs creanciers ayant droit & la distribution et, le
cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHER®S

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant pres le
Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle
ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du creancier poursuivant.
En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par l‘avocat du premier surenchérisseur. A defaut, le créancier

ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiere vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchere.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales
en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchere n'est portée, le
surenchérisseur est declaré acquéreur pour le montant de sa surenchere.



ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxes, le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un
créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiere vente
forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de Ia premiére,
'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de fa différence par toutes
les voles de droit, selon les dispositions de ['article L, 322-12 du Code des
procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxes lors de la
premiére audience de vente. II sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchére passé un délai de deux mois suivant la premiere vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points a 'expiration d'un
délai de quatre mois a compter de la date de la premicére vente définitive,
conformément aux dispositions de l‘article L. 313-3 du code monétaire et
financier. g

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
sommes versees,

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

' . . . : n

U'acquéreur & llissue de la nouvelie vente doit les frals afferenis a ceile-ci.

CHAPITRE III: VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seui effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution
d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer
I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement integral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune demolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre
contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réiteration des encheres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront
séquestrés entre les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du barreau de
I'avocat postulant, pour étre distribués entre les créanciers visés a l'article L.
331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.



Le séquestre désigné recevra égaiement I'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par
la Caisse des Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a
compter de leur encaissement et jusgu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
I'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter
en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable decidée au préalable
par le juge sera contrdlé par fui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée
par l'acquéreur en sus du prix de vente, a quelque titre que ce soit, sont
versés entre les mains de la Caisse des Dépdts et Consignations
conformément & Varticle R. 322-23 du code des procédures civiles
d'exécution. Tls sont acquis au déhiteur et aux créanciers participant a la
distribution.

Toutefois, les frais taxes, auxguels sort ajoutés les émoluments calculés selon
le tarif en vigueur sont versés direc r f‘acquéreur, conformément a
I‘article 1593 du code civii, en sus
charge de restitution en cas de
conditions de la vente sont remplies et crdonnant {a vente forcée, ou aux fins
d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.
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Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées,
que le prix a été consugpe et que les frais taxes et émoluments de ['avocat
poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions
sont remplies. A défaut, il ordonne fa vente forcée.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard a expiration du délai de deux mois a compter de la vente
définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de reitération des
enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre designé
qui en délivrera regu.

Si le paiement mtegral du prix intervient dans le délai de deux mois de la
vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du
jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét iégal sera majoré de cing points a l'expiration du delai de
quatre mois du prononcé du jugement d'adjudication, conformément a l'article
L. 313-3 du code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé 'intégralité du prix de la vente dans le délai
de deux mois supportera le co(t de l'inscription du privilege du vendeur, si
bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.



Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des
droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculte, par
déclaration au séquestre designé et aux parties, d'opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans
les conditions de I'article 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 186 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément & larticle 1593 du code civil, l'acquéreur paiera entre les
mains et sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le
délai d'un mois & compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront
éLé taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le
tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

I fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera delivré par le greffe du juge de I'exécution
qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente,
laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de
chaque lot,

ARTICLE L7 — DROITS DE MUTATION

.

ritgé, tous les

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par prigr
droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu, Il en
fournira j icatif au greffe avant 'expiration du delai de deux mois a

compter de ia date de {'adjudication définitive.

En Vi

Si I'immeubis présentement vendu est sournis au régime de ia TVA, e prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre
et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix
de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable & raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a deduction,
sauf & I'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas,
le paiement des droits qui en résulterait sera libérateire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a l‘occasion de locations ne seront
a la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en
jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a 'exécution des conditions de la vente forcée.



CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA
VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de
sa remise par le greffe !

a)de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est
situé I'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant et a la partie saisie si celie-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité ;

le tout & ses frais.

Lors de cette publication, l'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance
d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiques a I'avocat
poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, i'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder & la publication du titre de vente, le tout aux frais
de l'acquéreur.

A cet effet, ‘avocat chargé de ces formaiités se fera remettre par ie greffe
toutes les piéces prévues par les articies 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuees, ii en notifiera I'accomplissement et
leur colt & l'avocat de l'acquereur acte d'avocat a avocat, iesdits frais
devront &tre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSAMCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par ie seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si 'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a l'expiration du
délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur
surencheére.

partir du
partir du

b) Si I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages
ler jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchere,
1er jour du terme qui suit la vente sur surenchere.

a
a

) Si l'immeuble est loué partiellement, |'entrée en jouissance aura lieu pour
les parties libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les
parties louées selon le paragraphe b du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit,
de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation
qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a
I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui
soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement des frais
taxés.



ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ocu seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

Si immeubie vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du role
acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier
des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de
laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possassion,
l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire delivrer a
ses frais, par tous depositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la oropriété.
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= el le jugement constatant la realisation ¢
la vente passé an force de chose jugée.

En cas de vaalz amiable sur autorisation judiciaire, le titre

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit I'immeuble de toute hypotheque et de tout pri 2ge

=

L'acquéreur peut demander, avant la procedure de distribution, au juge de
I'exécution la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant l'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de l'article 2375, 1° du Code Civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE
PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
créancier de premier rang pourra, par lintermédiaire de son avocat,
demander au juge de l'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le
paiement & titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de Ia présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a
charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la
procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas oll un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie de la
somme recue titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux
légal & compter du jour du réglement opéré par le séquestre.



ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable
sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou,
4 défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément
aux articles R. 331-1 a R. 334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de l'avocat chargé de la distribution,
calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitue.,
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par te seul fait de ia vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient tes changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation
prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 {modifiée par L. n ©94-624 du 21
juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans ies inze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposition éven: , tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
['avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de ia notification ci-dessus, dans le cas
ol l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec
I'articie 6 du décret n ©67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés
que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, la désignation du lot ou de la fracticn de lot, les nom, prénom, domicile
réel ou élu de 'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de {'Association
syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée l'avis de mutation dans les
conditions de l'article 20 de la loi n °65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
'ordonnance n ©2004-632 du 1 ® juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que I'opposition éventuelie, tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise
a prix fixée par le poursuivant soit : 30.000 € (TRENTE MILLE EUROS).

Fait @ PONTOISE, le 13 février 2025

Maltre Julien SEMERIA, Avocat du créancier poursuivant



ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable
sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par 'avocat du créancier saisissant ou,
a défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent ou du debiteur, conformément
aux articles R. 331-1 a R. 334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution,
calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de |'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par te seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient tes changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EMN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation
prévu par l'article 20 de le loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n °©94-624 du 21
juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenueg
définitive et indiquera que ‘'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par ancien propriétaire, est & signifier au domicile de
|'avocat poursuivant,

L'avocat de i'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans fe cas
ot I'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec
i'article 6 du décret n °67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic des
que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, la désignation du lot cu de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile
réel ou élu de l'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES &M LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant [égal de I'Association
syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée l'avis de mutation dans les
conditions de l'article 20 de la loi n ©65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
I'ordonnance n ©2004-632 du 1 * juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par |'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de '
I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 - MISE A PRIX
Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront recues sur la mise

A prix fixée par le poursuivant soit : 70.000 € (SOIXANTE DIX MILLE EUROS).

Fait 8 PONTOISE, 3 février 2025

Maitre Julien SEMERIA, Avocat du créancier poursuivant





