PROCEDURE DE SAISIE
IMMOBILIERE

Adresse du bien : « Résidence du Parc »
42-44, Rue de Paris
Immeuble « Charmilles 1 » - 4*™ étage
95130 FRANCONYVILLE

Type de bien : Un APPARTEMENT de 4 piéces principales,
avec cave et parking
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L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ

LE DEUX JANVIER

A LA DEMANDE DE -

LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE DU PARC
SISE 42-44, RUE DE PARIS A FRANCONVILLE (95130). représenté par son
Syndic en exercice. le Cabinet A2BCD, Société Anonyme dont le si¢ge social
est 44, Rue Jean Mermoz a& MAISONS-LAFFITTE (78000). agissant

poursuites et diligences de ses représentants légaux, domiciliés en cette qualité
audit siége,

Pour qui domicile est élu au Cabinet de Maitre Gaélle LE DEUN, Avocat, 16,
Rue Saint-Flaive 8 ERMONT (95120), ainsi qu’en mon Etude.

Je, Thierry PLOUCHART, Commissaire de Justice Associé au sein de la
Société Civile Professionnelle Thierry PLOUCHART, Aurore SIA &
Cécile GAUTRON, titulaire d’un Office de Commissaires de Justice prés
le Tribunal Judiciaire de PONTOISE, demeurant, 25, Rue Docteur Paul
Bruel 4 LOUVRES (95380), soussigné,

b



Me suis rendu ce jour « Résidence du Parc », 42-44, Rue de Paris a
FRANCONVILLE (95130), a l'effet de procéder aux constatations suivantes,
étant au préalable précisé :

7 Que la requérante se trouve créanciére de Madame Sabeha DJIOGHLAF
en vertu d'un Jugement rendu le 14 Novembre 2017 par le Tribunal
d’Instance de MONTMORENCY, et d'un Jugement rendu le 29 Juin
2023 par le Tribunal Judiciaire de PONTOISE, prononcés pour charges
de copropriéte impayees,

» Qu'en raison du non-paiement des condamnations, la requérante entend
poursuivre la saisie immobiliére des biens, propriété de Madame

B . (oni (2 désignation est la suivante, soit,

Dans un immeuble de la Résidence du Parc sis 42-44, rue de Paris,
95130 FRANCONVILLE, cadastrée Section AH numéro 253 :

= LE LOT 522 DE L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION :
UN APPARTEMENT, escalier Gl, au 4™ étage, et les
228/100000°™ des parties communes générales.

* LE LOT 529 DE L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION :
UNE CAVE, escalier G1, au sous-sol, et les 6/100000°™ des
parties communes générales.

* LE LOT 1074 DE L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION :
UN PARKING, et les 7/100000°™ des parties communes
générales.

» Qu’elle a donc le plus grand intérét a ce que la description de ces biens,
edifiés ou en cours d’édification, soit effectuée, et qu’elle me requiert
d’y procéder.

Déférant a cette réquisition. jai, en vertu des articles R.322-1 et L.322-2 du
Code des Procédures Civiles d’Exécution, procédé aux constatations suivantes,
en présence de Monsieur Mustapha ZEMMOURI, Diagnostiqueur du Cabinet
MY EASY DIAG, dont le siége social est 20, Rue Lavoisier 4 PONTOISE
(95300), ainsi qu'en présence de Madame KAIS, Responsable de ' Association
ANRS, locataire des lieux, soit :



DEPARTEMENT DU VAL-D'OISE
ARRONDISSEMENT D’ARGENTEUIL
CANTON ET COMMUNE
DE FRANCONVILLE (95130)
42-44 RUE DE PARIS
« RESIDENCE DU PARC »
IMMEUBLE « CHARMILLES I »
QUATRIEME ETAGE
APPARTEMENT PORTE GAUCHE

I) UN_APPARTEMENT DE QUATRE PIECES
PRINCIPALES, SE DEVELOPPANT SUR UN UNIQUE
NIVEAU, DIVISE EN :

Entrée avec placard

Piéce de séjour disposant d’un petit balcon de fagade

Cuisine, dans laquelle se trouve implanté le ballon d’eau chaude

Couloir de distribution




- Trois chambres, dont une avec placard et une accessible depuis la piéce
de séjour

- Salle de bains avec baignoire et lavabo

Eau, ¢lectricité, chauffage collectif.

L’ensemble paraissant former le Lot n® 522 pour 228/100.000°™ des Parties
Communes Générales.

II) UNE CAVE PRIVATIVE, FERMANT PAR PORTE,
SITUEE AU SOUS-SOL DU MEME BATIMENT :

Paraissant former le Lot n® 529 pour 6/100.000™ des Parties Communes
Générales.

III) UNE PLACE DE STATIONNEMENT EXTERIEURE
POUR VEHICULE :

Paraissant former le Lot n® 1074 pour 7/100.000°™ des Parties Communes
(Géncrales.



OCCUPATION DES LIEUX

Les lieux sont concédés a la location au profit de I’ASSOCIATION
NATIONALE DE READAPTATION SOCIAL « ANRS », en vertu d’un
contrat de location sous seings privés en date 8 ARGENTEUIL du 29 Juillet
2019, d’une durée initiale de 3 ans ayant débuté le 1 Aout 2019, et moyennant
le paiement d'un loyer mensuel de 1.195.00 euros, dont 200,00 euros de
provision sur charges.

Une copie de ce contrat de location est annexée aux présentes.

SYNDIC DE COPROPRIETE

CABINET A2BCD
44, rue Jean Mermoz
78600 MAISONS-LAFFITTE

Montant des charges de copropriété : 740,00 euros /Trimestre environ

ETAT D’ENTRETIEN ET D'’AMENAGEMENT :

Entrée, piece de séjour, couloir Peinture sur plafonds et murs
de distribution, chambres 1 et 2 Carrelage au sol
Chambre 3 attenante au séjour Peinture au plafond

Papier peint sur les murs
Carrelage au sol

Cuisine Peinture au plafond
Papier peint sur les murs
Carrelage au sol



W.C. Plaques de polystyréne collées au
plafond
Papier peint sur les murs
Carrelage au sol

Salle de bains Plaques de polystyréne collées au
plafond
Faience murale
Carrelage au sol

De fagon générale, I'appartement présente un intérieur en bon état d'usage, avec
des revétements de plafonds, murs et sols anciens, mais correctement
entretenus.

A l'issue de ces constatations, Monsieur Mustapha ZEMMOURI,
Diagnostiqueur, a procédé au mesurage de la superficie des pieces de ce bien.
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Et de tout ce qui précéde, j"ai dresse le présent Proces-Verbal de Constat de
Description avec Métrage pour servir et valoir ce que de droit, auquel se
trouvent annexés le Certificat de Superficie de la Partie Privative dressé sur 4
pages par le Cabinet MY EASY DIAG. une copie du contrat de location, et
incluant un jeu de clichés photographiques pris par mes soins lors des présentes
constatations.

COUT : trois cent soixante sept euros et neuf centimes.

Mombre de pages | [4 (+ annexes)

Cour

Sot 840
Emaol 221,36
Artd44-29 75,15
Tva 61,18
Total 367,08
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Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier :
Date du repérage :

24/IMO/0070
02/01/2025

La présente mission consiste @ établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satistaire aux
dispositions de la loi pour I' Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 |l et V, de la loi n® 96/1107
du 18 décembre 1995, n"2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue de reporter leur
superficie dans un acle de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou d'habilité du

logement.

Extrait de I'Adicle 4-1 - Lo superficie de la parfie privafive d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a 'arficle 44 de la lol du
10 juillet 1945, ast la superdicie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs,
cloisons, marches et coges d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenéfres. Il n'est pas tenu compte des planchers des

parties des locaux d'une hauteur inféreure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lofs d'une superficie inférieure @ 8 métres camés ne sont pas pris en compte pour le calcul

de la superficie mentionnée a larlicle 4-1.

Désignation du ou des batiments

42 rue de Paris
25130 FRANCONVILLE

Bat. Charmilles 1- 4éme étage porte gauche -
Lot 522

Désignation du propriétaire

Sabeha
42 rue de Paris
Batiment Charmilles 1
95130 FRANCONVILLE

Mme

Donneur d'ordre (sur déclarafion de Fintéressé)

SCP PLOUCHART SIA GAUTRON
25 rue Paul Bruel
¥5380 LOUVRES

Désignation de I'opérateur de diagnostic

ZEMMOURI Mustapha
My Easy Diag

Numéro SIRET : 93284950800019

Désignation de la compagnie d'assurance : Klarity
Numéro de police el date de validité : CDIAGKDD1402 - 01/09/2025

Superficie privative en m? du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 58,35 m2.

Wty Easy Diag | 20 Rue Lavoisier 95300 Pontoise | Tél : 0134223033 - E-mail - contact@my-easydiag.fr
N*SIREN : 932849508 | Compagnie d'assurance : Klarity n" CDIAGK001402
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Rapport du :
02/01/2025
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Certificat de superficie n° 24/1Mo/0070 el
Résultat du repérage

Date du repérage : 02/01/2025

Documents remis par le donneur d'ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Liste des pigéces non visitées :
Néant
Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Mme Kais et Maitre Plouchart

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de l'imm le rficie priv .
ot visibos P one Garez . Commentaires
Entrée et rangement 522 3,42
Cuisine 522 6,19
Dégagement 522 1,91
We 522 1,05
Salle de bain 522 2.9
Chambre 1 522 9
Chambre 2 522 12,25
Séjour 522 13,57
Chambre 3 522 8,06

Superficie privalive en m® du lot :

Surface loi Carrez totale : 58,35 m? (cinquante-huit meétres carrés trente-cing)

Fait & Pontoise, le 02/01/2025

Par : ZEMMOUR| Mustapha

Aucun document n'a éé mis en annexe

My Easy Diag | 20 Rue Lavoisier 95300 Pontoise | Tél, - 0134223033 - E-mall : contact@my-easydiag.fr 2‘:'4

M*SIREN : 932849508 | Compagnie d'assurance : Klarity n* COIAGKO01402 Rapport du :
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Certificat de superficie n° 24/1M0/0070

o Loi

Carrez
Chambre 1 Chambre 2
i
)
i Degagement
|Salle de bain | 1 ni
(2.0 I |
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| | 1 | =
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- Chambre 3
o
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Certificat de superficie

n° 24/IMO/0070

wga Lol

Carrez
grtific
\{‘—‘C dl':‘cf_-'
QUALI-\PERT Certificat N°  C3205 cofrac
:1“. 'fe
Byt Monsieur Mustapha ZEMMOURI
CERTHRCATICN
Cartifié dans le cadre du processus de certification PRO4 et 0f FIAONE
ou PR16 consultable sur www.qualixpert.com confarmément prop ity
& Fordonnancs 2005-655 titre Il du B juin 2005 et su déoret semrer
2006-1114 du 08 septembre 2008, bt i
dans le(s) domaine(s) suivant{s) :
Arniante sans montion Cortificat valabla  Aerdis ou Ter jullsl 2024 défissssn s oidnes ds cadilcabon oss
dagnostiquaeurs ifersermd tas les domaines ou dlagntslic amiario,
Du  25:0272000 clacieicila, GAT. plmb of iemmile de leurs organiames o lmakon 81 ke
exigances apploables Mk arghrames de cidfcation,
oy Z40YAET
Constal da risdgue axpasillon su plomb Cortificet valable  Arlite cu ter jullsl 2024 delivissanl los criibros do codlfonbon das
i agrm sliquedr (rlerver il dnrs kB8 demnines ou dagroslic amimtis,
Du 250272020 shachicile, paz, plimo o femie. oe lsurs orgarismes oe lommeion # s
Eugances Anplcanies mi parEmes de cedfoaioe
24027
Efal dos instaliations (nlisioums de gaz Cartifical volabla  Mar@é oy Ve juillel 2024 delirsami ka4 crilkres 08 codifcabon Sea
chagnasbauedr indervenanl dans ks domalnes ou dagnosiic amiacis,
Du 03032020 slachicie, gar, plomo sl ismila, on lees orgarismes do fomatan of ks
e gerees apphoiblag mo srgieismes de ced oo
W 0203027
Etal des installationn inférieures o déecircite Cortificat voinbée  Aar&s ou Yer julsl 2024 deliessan ks aidres os cadicstion des
dagmatsuouns intervananl dins ies domanes du dagnoslic amians,
Du 03032020 slechrede, GAE plOMmD ol bemile, 0 leurs SIgarSmes os fomaton o ke
megences appl cables mus organismas de cedfealinn
au 020327
Diagnostic de partormance s giiigue Cantificat u;_ -lnun o 30 jallsi 2027 cdbresasni bes cribvhres oo cenlicalion des
Indfividuel chagrishiusum inanaiant gans ie domiing & S elic do
Du 07122020 perlemanGS Snsgalaus
s OEN2HET
Date d'atablissement ls dimanche 01 septembes
2024
Marjorie ALBERT
Une cerfification peut étre suspendus, modifiee ou retirée & loul moment.
Pour une utllisalion appropride de oe certifical. la poriée des cerlifications et leurs validiiés doiven! dire virifides sur e
site faterne! de LOC QUALIXPERT www.gualixpert.com.
FOR Commfication o compdtancs wermon W 0100110
My Easy Diag | 20 Rue Lavoisier 55300 Pontoise | Tél. : 0134223033 - E-mail : contact@my-easydiag.fr 4/4
N*SIREN ; 932849508 | Compagnie d'assurance : Klarity n* CDIAGKD01402 Rappart du :
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RAPPEL NOUVEAU LOCATAIRE | n'oubliez pas de mellre vos comptawrs d' energie 3 volre nom des [ signature du bail
Contaciez (s 09 87 57 17 53 (non suraxi, lundi.vendred AH-21H ; samedi BHI0-18H30, servce Selecira) pow matinn wOS complauns O Eecticill ol de gar natunsl & wolrs nom

W o loule coupure

Contrat de location logement vide

CONDITIONS PARTICULIERES hory, S
~ ] s .-'.. ':lrl -
LE BAILLEUR : S/ oHa
Madame — 25% A 7
Adresse : 108 rue du 18 JUIN 95120 ERMONT e 35 Pay “Sling, N
LE(S) LOCATAIRE(S) :

ASSOCIATION NATIONNALE DE READAPTATION SOCIAL
8 rue VICTOR PUISEUX 95100 ARGENTEUIL
Représenté par Madame CATHERINE THIBAULT Directrice général de I'’ANRS

MONTANT DES PAIEMENTS :

Loyer : 995 € NEUF CENT QUATRE VINQT QUINZE EURO

Complément de loyer : 0.00€, justifié par les caractéristiques suivantes : NEANT
Charges : 200€ DEUX CENT EURO

TOTAL MENSUEL : 1195€ MILLE CENT QUATRE VINQT QUINZE EURO

Dépdt de garantie : 995€ NEUF CENT QUATRE VINQT QUINZE EURO

Lueas schdant. findalités parficuliéres de fixation initiale du loyer applicables dans certaines zones tendues :
La loyer du logement objet du présent contrat est soumis au décrel fixant annueilement le montant maximum d'évolution des
loyers & la relocation : [] Oul [ X Non,
Le loyer du logement comprend un complément de loyer : [ Oui [J XNon.
Le loyer du logement objet du présent contrat est soumis au loyer de rélérence majoré fixé par arrété préfectoral | [J Oui (OX
Mon.
Le loyer fait-il objet d'une réévaluation : [J Oul (] XNon

Montant de loyer de référence : NEANT €m?

Montant de loyer de référence majoré : NEANT@m?

* Montant du dernier loyer acquitté par le précédent locataire : NEANTE
* Date de versement de ce loyer : NEANT

* Ces mentions ne sont pas & remplir sl le logement fait l'objet d'une premiére jocation, le logement a été inoccupes par un locataire
depuis plus de dix-huit mois et le logement a fait I'objet. depuis moins de six mois, de travaux d'amelioration d'un montant au moins
&gal 4 la demiére année de loyer.

SITUATION, DESIGNATION ET CONSISTANCE DES LOCAUX:
Appartement nombre de piéces :4 Surface habitable : 55 m?
Adresse : 1 SQUARE DES CHARMILLES CP95130 Ville : FRANCONVILLE
Etage: 4 Code Cave n° 529/6  Parking n°
porte :GAUCHE 1074/7
Type d'habitat : [ ]X Immeuble collectif ] Immeuble individuel
Régime juridique de I'immeuble : X[_] copropriété [_] Mono propriété
Période de construction : 1950

Lo cas schanet, Equipement d'accés aux technologies de l'information et de la télécommunication (ex. Modalilés de réception de la
lelévision dans I'immeuble at/ou de raccordement internet)

Modalités de production de chauffage : (1 Individuel [1X Collectif

Modalités de production d'eau chaude sanitaire : (X Individuelle [] Collective

En cas de chauffage collectif, préciser les modalités de répartition de la consommation du LOCATAIRE : TANTIEMES

En cas d'eau chaude collective, préciser les modalités de répariition de la consommation du LOCATAIRE : NEANT

DESIGNATION DES PARTIES ET EQUIPEMENTS FAISANT L'OBJET D'UN USAGE COMMUN :
[IXGardiennage CJAscenseur [OxChauffage collectif (OxAntenne TV collective O

)
Logiciel de gestion de biens immobiliers = www renida com s ,{ - Oy
oV @] .



[vide-ordures [CIXinterphone [(JXEspace(s) vert{s) [CJEau chaude collactive 5|

Tels que ces locaux existent et tels que le LOCATAIRE déclara parfaitement les connaitre pour les avoir vus et visités dés avant ce
jour. |l reconnait an outre, qu'ils sont en bon état d'usage et d'entretien et s'engage a las rendre commae tels en fin de jouissance.

DESTINATION EXCLUSIVE DES LOCAUX LOUES - OCCUPATION :
Loué(e) & usage []X habitation principale [] mixte (habitation et professionnel pour la profession libérale de )

Le LOCATAIRE s'interdit notamment d'exercer dans les locaux loués loute activile commerciale, industrielle ou artisanale. En cas
d'usage mixle professionnel et habitation, il fera son affaire personnelle de toute prescription relative a 'exercice de sa profession,
en sorte que le BAILLEUR ne puisse, en aucun cas, étre recherche ni inquiété 4 ce sujet par I'administration, les occupants de
rimmeuble ou les voisins. Il ne pourra céder son bail ou sous-louer le logement sans I'accord écrit du BAILLEUR,

DUREE ET RENOUVELLEMENT :
Durée de contrat : 3 années reconductible par tacite reconduction par période de : 3- ans
Date de départ du bail : 01 AOUT 2019 Date de fin de bail : 31 JUILLET 2022

Indice de référence pour la révisons du 2 EME trimestre 2019 Valeur : 129.72

ASSUREUR MULTIRISQUE HABITATION (LOCATAIRE):
Adresse CP Ville :
Téléphone ;

MONTANT DES HONORAIRES DE LOCATION, PARTIE LOCATAIRE :

| GARANTS SOLIDAIRES

La présente location est garantie par les personnes désignees cl-dessous en qualité de caution :

Nom : Monsieur
Adresse . C ille :
Téléphone MNé{e) le A Mationalité ;frangaise

Adresse électronique (facultalif) :

La caution se porle caution solidaire du locataire el renonce aux béngfices de discussion et de division pour le paiement des loyers
et des charges pour une durée de (voir conditions particuliéres en page 1) ans, 4 compter de |a date de signature du bail. Le
morntant du loyer mensuel s'élevant a la somme de {voir conditions particuligres en page 1) euros.

Un examplaire de 'engagement de 1a caulion st annexé 3u present bail.

LA DUREE

La présente location est consentie et acceptée pour une durée de (voir conditions parficuliéres en page 1) renouvelable ensuite par
tacite reconduction et par périodes de {voir conditions particuligres en page 1) faute de congé préalable.

LE LOYER - REVISION

LE LOYER MENSUEL :

Il est payable d'avance le 1er de chaque mois, soit au BAILLEUR. ou 4 la personne mandatée (si il existe un mandant de gestion
entra le BAILLEUR et le mandataire, le palement doit se faire exclusivement au mandataira).

Le loyer ast de (voir conditions particuliéres en page 1) 995€ HORS CHARGES

LE MODE DE REGLEMENT DU LOYER : (par exempla par chéque ou par prélévement automatique)

LA REVISION DU LOYER :

Le loyer sera révise automaliguement el de plein droit, sans que le BAILLEUR ait 4 effectuer quelque nolification ou formalite
particuliére, en fonction de Ia variation de l'indice timestriel de référence des loyers publié par INNSEE ou de tout autre indice qui
viendrail & lui &tre subslilué chaque année le (voir date de départ du bail en page 1)

Lindice INSEE au jour des présentes est (voir conditions particuliéres en page 1)

En cas d'occupation des lieux aprés la cessation du bail, lindemnité d'cccupation due 4 ca litre sera égale au double du loyer sans
préjudice du paiement des charges contractuelles.

LES CHARGES

En méme lemps el de la méme fagon que le loyer principal. le LOCATAIRE s'oblige & acquiller les charges, prestations et
impaositions récupérables mises a sa charge el découlant de la législation an vigueur et du présent bail, au prorata des milliémes de
copropriété s'il existe un réglement de copropriété de I'immeuble dans lequel se trouvent les locaux loués, ou selon les modalités
déﬂniesl gg; un reglement intérieur dudit immeuble, ou toul aulre élal de répartition conforme au principe de répartition des
coproprigtés,

Le paiement de ces charges donnera lieu au paiement de provisions mensuelles justifiées par les résultats constatés par I'année
précedente ou par I'élal prévisionnel des dépenses pour I'année en cours.

Le montant provisionnel des charges mensuelles 4 la date de ce jour est {voir conditions particuligres en pas 1),

ud
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Ce montant sera modifié et réajusté en fonction de I'évolution réelle du colt des charges.
La régularisation s'opérera chaque année, dans les conditions prévues & 'article 23 de la loi du 6 juillet 89, Les charges sont
recupérables jusqu'a 3 ans en arriére,

AUTRES CHARGES

Les abonnements et consommations d'électricité, de gaz el de (&léphone sonl pris en charge par le LOCATAIRE en fonclion du
releve des compteurs lors de ['élat des lieux d'entrée et de sortie,

DEPOT DE GARANTIE

Le dépdt de garantie correspond & UN MOIS de loyer principal, hors charges, soit la somme de (voir conditions particuliéres en
page 1).
Celte somme sera restituée sans intérét au LOCATAIRE en fin de bail et au plus lard dans un délai de
-1 mois si I'état des lieux de sortie est conforme a I'atat des lieux d'entrée,

2 mols si 'état des lieux de sorfie révéle des différences avec I'étal des lieux d'entrée,
de la remise des clés. déduction faite. le cas échéant, des sommes restant dues au BAILLEUR ou dont celui-ci pourrait étre tenu ou
responsable, sous réserve de leur juslificalion. Pour le cas o les locaux loués se silueraient dans un Immeuble en copropriété, le
BAILLEUR pourra conserver une provision maximale de 20% du dépdt de garantie pour couvrir dés charges en attendant leur
liquidation ; e solde restant d au LOCATAIRE est majoré d'une somme égale 4 10 % du loyer mensuel, pour chague mois de
retard commence. Celte majoration n'esl pas due lorsque ['origine du défaut de restitulion dans les délais résulte de I'absence de
tfransmission par le LOCATAIRE de sa nouvelle adresse,
Le LOCATAIRE devra justifier en fin de bail de sa nouvelle domiciliation et du paiement de toule somme dont le BAILLEUR pourrait

éire tenu en ses lisux et place.
Le depart s'entend aprés complet déménagement et &tablissement de I'Stal des lieux contradicloire de sortie, résiliation des

abonnemenis EDF, GDF, téléphone, exécution des réparations locatives et remise des clefs,

ASSURANCE

Le LOCATAIRE s'engage a souscrire @ une assurance mullirisqgue habitation et a remettre une copie lors de I'entrée dans les lieux
et chague année si la location dure plus d'une année.

5l ne le fait pas, le BAILLEUR peut demander la résiliation du bail ou souscrire une assurance 3 la place du LOCATAIRE en ui
répercutant le montant de la prime.

En cas de colocation, les partles peuvenl convenir dés la conclusion du conlrat de la souscription par le BAILLEUR d'une
assurance pour le compte des colocataires,

TRAVAUX

[[] teesmachiont, ppontant el nalure des travaux d'amélioration ou de mise en conformité avec les caractérisliques de décence effeclués
depuis la fin du dernier cantrat de location ou depuis le dermier renouvellement |

[ toem ohiont. pajoration du loyer en cours de bail conséculive & des travaux d'amélioration entrepris par le bailleur
Malure des travaux, modalités d'exéculion, délal de réalisation ainsi que montant de la majoration du loyer.

[] te= tenbont. Diminution de loyer en cours de bail consécutive 4 des travaux entrepris par e locataire :
Durés de cette diminution el. en cas de départ anticipé du locataire, modalités de son dédommagement sur justification des
dépenses effectuges.

TRAVAUX REALISES PAR LE LOCATAIRE

CONDITIONS PARTICULIERES

Le bailleur accorde un mois de loyer charges comprise gratuit pour la remise en état de
I'appartement. Le premier loyer interviendra le 05 SEPTEMBRE 2019

RESILIATION DU CONTRAT

Le présant contrat pourra élre résilié ;

- par le LOCATAIRE & tout moment, moyennant un délai de trois mols sans motif (partant de la date de réceplion de I'acte).

< par le LOCATAIRE & tout moment. avec préavis d'un mois (partant de la dale de réceplion de I'acte), 4 condition de Justifier
F'un des molifs suivants : en cas de mutation professionnelle, de perte d'emploi ou de nouvel emploi conséculif 4 une perte
d'emploi : si le logement est situé sur I'un des territoires mentionnés au premier alinéa du | de Farticle 17 de la loi du
06/07/89 | si le logement est situé dans l'une des zones lendues définies par le décret n® 2013-392 du 10 mal 2013 sl son
etat de sanle. constalé par un certifical médical, justifie un changement de domiclle ; s'il est bénéficiaire du revenu de
solidarité aclive ou de I'allocation adulte handicapé :, s'il s'est vu attribuer un logement défini & 'article L. 351-2 du code de la
consiruction el de ['habilation (logement social); s oblient son premier emploi au sens de Fart.223 de la loi de
« modernisation sociale » du 17 janvier 2002,
par le BAILLEUR, a I'expiration du bail ou de chacun de ses renouvellements, moyennant un délai de préavis de six mois
(partant de la date de réception de I'acte).

- y—
-
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Le motif du congé par le BAILLEUR doit étre indiqué a peine de nullité. Ce motif doit étre fondé :
sur la reprise du logement (nom et adresse du bénéficiaire de la reprise qui ne peul étre que le BAILLEUR, son conjoint, son
concubin notoire, ses ascandants, ses descendants, ceux de son conjoint ou concubin notoire). ;
en vue de la vents du logement (prix, conditions de la vente). Dans ce cas, le conge vaut offre de vente au locataire pendant
deux premiers maols du délai de préavis :
sur un motif legitime et sérieux, notamment linexecution par le locataire de 'une des obligations lui incombant.
Le congé devra étre signifié a 'autre partie par lettre recommandée avec accusé de réceplion ou par acte d’huissier. La notification
de résiliation ou de fin de bail vaudra engagement formel de partir et renonciation @ tout maintien dans les fieux, sans qu'll soit
besoin de ne recourir 4 aucune formalité. Faute de libérer les lieux a la date convenue, 13 clause pénale incluse au présent contrat
sera immédiatement applicable.

OBLIGATIONS DU LOCATAIRE

Le LOCATAIRE est tenu des obligations principales suivantes :
Payer le loyer et les charges récupérables aux termes convenus. Le paiement mensuel est de droit 51l en est fait la demande,
Usar PAISIBLEMENT des locaux et équipements loués suivant la destination prévue au contrat.
Répondre des dégradations et pertes survenues durant |a durée du contrat dans les locaux dont il a la jouissance exclusive, &
moins qu'il ne prouve qu'elles ont eu lieux par cas de force majeure, par la faute du BAILLEUR, ou par le fail d'un tiers quil n'a
pas introduit dans le logement.
Prendre 3 sa charge I'entretien courant du logement et das équipements mentionnés au contrat, les menues réparations et
I'ensemble des réparations locatives définies par le décret n® B7-712 du 26 Aodl 1987, sauf si elles sont occasionnées par
vétusté, malfagon, vice de construction, cas fortuit ou force majeure.
Souscrire un contrat d'entretien auprés d'une entreprise spécialisée (ou en rembourser le colt au BAILLEUR si ce demier an
assure le paiement) pour faire entretenir au moins une fois par an les équipements individuels (chauffage gaz, brileurs gaz...)
et an justifier a premiére demande la BAILLEUR.
Informer immédiatement le BAILLEUR de tout sinistre cu dégradations se produisant dans les lieux loués, méme sl n'en
résulte aucun dommage apparent.
Ne pas transformer sans accord écrit du BAILLEUR les locaux loués el leurs équipements ; le BAILLEUR pourra, sl e
LOCATAIRE a méconnu celte obligation. exiger la remise en élal des locaux el des équipements au départ du LOCATAIRE ou
conserver les transformations effectuées sans que le LOCATAIRE pulsse réclamer une indemnité pour les frais engagés; le
BAILLEUR aura toutefois la faculté d'exiger aux frais du LOCATAIRE la remise Immédiate des lieux en l'élat si les
transformations mettent en péril le bon fonctionnement des équipements ou la sécurité du local.
Permettre I'accés aux lieux loués pour la préparation st I'exécution de travaux d’amélioration des parlies communes ou des
parfies privatives du méme immeuble, de travaux nécessaires au maintien en &tat et a 'entretien normal des locaux loués, de
travaux d'amélioration de la performance énergétique & réaliser dans ces locaux et de fravaux visant 3 rendre le logement
« décent » (définies par le décret N° 2002-120). Avant le début des travaux, la LOCATAIRE est Informa par le BAILLEUR de
leur nature et des modalités de leur exécution par une notification de travaux qul lul est remise en main propre ou par letire
recommandée avec demande d'avis de réception. Aucuns travaux ne peuvent élre réalisés les samedis, dimanches et jours
fériés sans 'accord exprés du LOCATAIRE.
Laisser exécuter dans les lleux loués les travaux d'amélioration des parties communes ou des parties privatives du méme
immeuble, les fravaux nécessaires au maintien en &tat, & l'entretien normal des locaux loués, ainsi que les travaux
d'amélioration de la performance énergétique 4 réaliser dans ces locaux.
Ne faire installer et ne faire usage d'aucun nouveau systéme de chauffage sans avoir verifié & ses frais, et sous sa
responsabilité, la conformité des cheminées avec les régles de sécurité en vigueur.
Faire le ramonage des cheminées a ses frais, au moins ung fois I'an &t en fin de jouissance.
Respecter le réglement inlérieur de l'mmeuble, affiché dans les parties communes des immeubles collectifs.
Se conformer & toutes les demandes ou instructions pouvant élre formulées par le BAILLEUR en verlu des décisions
d'Assemblées Générales des copropriétaires, ou du rdéglement intérieur de I'mmeuble et en exéculer strictement toutes les
dispositions.
S'assurer confre les risques localifs dont il doit répondre en sa qualite de LOCATAIRE : incendie, dégal des eaux,... Et en
justifier au BAILLEUR a la remise des ciefs, an lui transmettant I'attestation @mise par son assureur ou son reprasentant. Il
devra en Justifier ainsi chaque année, 3 la demande du BAILLEUR.
Occuper parsonnellement les lieux loués . ne pas céder le contrat de location, ni sous-louer le logement, sauf avec I'accord
acrit du BAILLEUR, y comprs sur la prix du loyer. En cas de cessation du contrat principal, le sous-LOCATAIRE ne pourra se
prévaloir d'aucun droit 4 'encontre du BAILLEUR, ni d'aucun litre d'occupalion.
Laisser visiter, en vue de la vente ou de la localion, les lieux loués, deux heures par jour pendant les jours ouvrables.
L'horaire de visite sera définl par accord entre les parties ; 4 défaut d'accord, les visites auront lisu entre 17h et 18h.
En cas de location meubiée, répondre de la perte ou de la déltérioration des meubles mis & sa disposition par le BAILLEUR et
dont l'nventaire est joint aux présentes ; s'interdire absolument de transporter le mobilier hors des lieux loués.
Ne pas deménager sans s'élre conformé & ses obligations (palement des loyers, des charges et des contributions diverses ui
incombant perscnnallement, relevé des différents compleurs, exécution des réparations locatives, elc...), ni sans avoir
auparavant présenté au BAILLEUR les quittances justifiant du paiement de la laxe d'habitation (article 1686 du C.G.1.)
Remetire au BAILLEUR, dés son départ, toutes les clefs des locaux loués et lui faire connaitre sa nouvelle adresse.

OBLIGATIONS DU BAILLEUR

Le BAILLEUR esl tenu des principales obligations suivantes :
Deélivrer au LOCATAIRE un logement décent ne laissant pas apparaitre de risques manifestes pouvant porter atteinte a la
sécurité physique ou 4 la sanlé et doté des éléments le rendant conforme & 'usage d'habitation (art.6 de 1a loi du 6 juillet 1989
modifié par la lol SRU ; décret Ne 2002-120 du 30 janvier 2002)
Delivrer au LOCATAIRE le logement en bon &tat d'usage et de réparation, ainsi que les équipements mentionnés au contrat
en bon etat de fonclionnement ;
Entretenic les locaux en état de servir 4 ['usage prévu par le contrat et faire toutes les réparations aulres que locatives,
nécessaires au maintien en état et A I'entretien normal des locaux loués ;
Delivrer gratuitement une quittance au LOCATAIRE lorsque celui-ci en fait la demande ;
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Assurer au LOCATAIRE la joulssance paisible du logement et sans préjudice des dispositions de l'article 1721 du code Civil, le
garantir des vices ou défauts de nature a y faire obstacle harmis ceux qui, consignés dans I'élatl des lieux, font I'objet de la

clause ci-dessous mentionnée |
Ne pas s'opposer aux aménagements réalisés par le LOCATAIRE. dés lors que ceux-ct ne constituent pas une transformation

de la chose louge ;
ETAT DES LIEUX CONTRADICTOIRE

Conformément & I'article 3 de la Loi n® BE-462 du 6 Juillet 1989, un &tat des lieux contradictoire sera établi par les partles lors de la
remise et la restilution des clés. L'étal des lieux sera annexé au présent conlrat. A défaut d'élal des lieux établi amiablement, il sera
établl & frais partagés par moitié par huissier de justice, a l'initiative de la parie la plus diligente. A défaut d'étal des lieux, la
présomption établie par l'article 1731 du Code civil ne peut étre invoquée par celle des parlies qui a fail obstacle a son
établissement,

Le LOCATAIRE peul demander au BAILLEUR de compléter |'&tat des lieux dans un délai de dix jours @ compter de son
établissement. Le LOCATAIRE, durant Iz premier mois de chauffe, pourra demander que ['état des lieux soit complété par 'atat des

aléments de chauffage.

Le BAILLEUR compléte les élats des lieux d'entrée et de sorfie par es relevés des index pour chague énergle, en présence d'une
installation de chauffage ou d'eau chaude sanitaire individuelle, ou collective avec un comptage individuel. Le LOCATAIRE devra
restiluer I'appartement propre le jour de I'étal des lieux de sortie, ou il sera retenu la somme de 100 euros pour frais de ménage sur
le montant de la caution.

CLAUSE RESOLUTOIRE ET CLAUSE PENALE

Il est exprassément convenu qu'a défaut de paiement au terme convenu de tout ou parlie du loyer, des charges ou encore du dépdt
de garantie, et deux mois aprés un commandement de payer demeuré infructueus, le présent contrat sera résilie de plein droit si
bon semble au bailleur, sans aucune formalite judiciaire.

Un commandement visant le défaut d'assurance des risques locatifs, ou encore le non respect de I'obligation d'user paisiblement
des locaux loués, résultant de troubles de voisinage constatés par une décision de justice passée en force de chose jugée, aura les
mémes effets passé la délai d'un mois.

Une fois le bénéfice de la clause résolutoire acquis au BAILLEUR, le LOCATAIRE devra libérer immediatement les lieux ; s'il refuse,
le BAILLEUR pourra alors I'y contraindre par simple ordonnance de réfere.

Il est bien entendu gu'en cas de paiement par chéque, le loyer ne sera considérd comme réglé qu'aprés encaissement du cheque,
la présenta clause résolutoire pouvant étre appliquée par le BAILLEUR au cas ol le chéque serait sans provision,

Toute offre de palement ou d'exécution intervenant aprés I'expiration du délai ci-dessus ne pourra faire obstacle 2 la résolution du
contrat de location acquise au BAILLEUR.

Le colt des commandements, sommations ou significations ci-dessus, y comprs le droit proportionnel et les frais d'huissiers,
d'avoués et d'avocats sera 4 la charge du locatalre qui devra les rembourser dans les huit jours de la demande qui lui en sera faite.
De plus, le BAILLEUR se réserve e drolt de réclamer des dommages et intéréis supplémentaire s'il était contraint de saisir le
tribunal pour faire valoir ses droits.

CLAUSE(S) PARTICULIERE(S)

TOLERANCES

Il est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du BAILLEUR, relatives aux conditions énoncées ci-dessus, quelies
qu'en aient &té la fréquence et la durde, ne pourront en aucun cas étre considérés comme apportant une modification ou
suppression de ces conditions, ni génératrices d'un droit quelconque. Le BAILLEUR pourra toujours y metire fin aprés notification
au locataire par lelire recommandée AR. en respactant un délal suffisant permettant a ce dernier de se meltre en conformite avec

ladite obligation.
CLAUSE DE SOLIDARI'I'E - INDIVISIBILITE

Il y aura solidarité et indivisibillté entre les parties désignées sous le nom de LOCATAIRE, et leurs ayants causes, pour le paiement
de toutes les sommes dues en application du présent bail.

Dans le cas d'une co-location, le colocataire pariant, et sa caution, n'est plus tenu au paiement solidaire des loyers 2 la fin du congé
qu'il a réguligérement délivré en cas d'arrivée d'un nouveau colocataire. A défaul, la solidarité cesse au plus tard six mois apres la
date d'effet du congé.

ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution des présentes, et notamment pour |3 signification de lout acte de poursuites, les parties font élection de domidile.,
le BAILLEUR en son domicile ou en celul de son mandalaire et le LOCATAIRE dans les lieux loués.

- PIECES ANNEXEES AU CONTRAT, CLES

(] Etat des lieux établi contradictoirement {ou par huissier) lors de |a remise des clefs au LOCATAIRE.
(] Etat descriptif et inventaire du mobilier.

[] Acte de caution solldaire. Nom de la caution
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(X Décret n® 87-713 du 26 aodt 1987 fixant Ia liste des charges récupérables.

Ox

[J XDossier de diagnostic technique (comprenant un DPE étabii par un diagnostiqueur certifié, e, pour les biens concemneés un éfal
des nisques nalurels, minjars el lechnologiques, un elal de linstallation intérieure d'électricité el de gaz, une copie de I'éfat
d'amiante elfou un constal de risque d'exposition au plomb),

[ Xattestation d'assurance contre les risgues localifs souscrite par le LOCATAIRE.
[CJx motice dinformation refative aux droits et obligations des locataires et des baillaurs,

[ Extrait du réglement de copropriété concernant la destination de Immeubia, la jouissance et I'usage des parties privalives et
communes et précisant la quote-part afférente au lol loue dans chacune des catégories de charges.

Nombre de clés remises
RAYES NULS FAIT A ARGENTEUIL ,LE 29.07.2019 EN 2 EXEMPLAIRES ORIGINAUX DONT UN
:?::::s REMIS A CHACUNE DES PARTIES QUI LE RECONNAIT,
chiffres {Signatures précédées de la mention « lu et approuve »)
LE(S) BAILLEUR(S) LE(S) LOCATAIRES{S) LA OU LES CAUTION(S)
o lu et approuye - « v el approuvéd » « Iu af approuve, reconnais avoir pris

connaissance du présent conlral pour
lequel fe me porte caution solidaire »

L]
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Notice d’information

Annexes aux contrats de location de logament du parc prive gu conshiue 1a resdence principale deas localares

NOTICE D'INFORMATION ANMEXEE AUX CONTRATS DE LOCATION DE LOGEMENT A USAGE DE RESIDENCE
PRINCIPALE

La loi du 6 juillet 1989 tendant & améliorer las rapports localifs prévolt qu'une notice dinfarmation refalive aux droils et obligations
des locataires et des bailleurs ainsi qu'aux voies de concillation el de recours qui leur sont ouvertes pour régler leurs litiges est
jointe aux contrats de location. Le présent document constitue cete notice dinformation dont les termes oni éte fixes par Arréfe du
29 mai 2015 pris pour l'application de larficle 3 de la loi no 89-482 du 6 juillet 1989 modifiée lendant & améliorer les rapports
iocalifs. Cet Amété, paru au Journal officiel du 31 mai 2015 entre en vigueur & compler du 1% aodt 2015,

SOMMAIRE DE LA NOTICE
Preambule

1. Etablissement du bail
1.1. Fome et contenu du contrat.
1.2. Durée du contrat,
1.3. Conditions financléres de la location.
1.3.1. Loyer.
1.3.1.1. Fixation du loyer initial

1.3.1.2. Evolution du loyer en cours de contrat.
1.3.1.2 1. Révision annuelle du loyer.
1.3.1.2.2. Evolution du foyer consécutive & des fravaux.
1.3.1.3. Ajustement du loyer au renouvellement du bail.
2. Charges locatives.
3. Contribution du locataire au partage des économies de charges.
4. Modalités de paiement.

1.3
1.3
1.3
1.4, Garanlies.
1.4.1. Dépdt da garantie.
1.4.2. Garantie autonome.
1.4.3. Cautionnement.
1.5. Etat des lieux.
2. Droits et obligations des parties.
2.1, Obligations généarales du bailleur.
2.2. Obligations générales du locataire.
3. Fin de contrat et sortie du logement.
3.1. Congés.
3.1.1. Congé déiivré par le localaire.
3.1.2. Conge délivré par le bailleur,
3.2. Sortie du logement.
3.2.1. Etat des lieux de sortie.
3.2.2 Reslitution du dépdt de garantie.
4. Réglement des liliges locatifs.
4.1, Régles de prescriptions.
4.2, Réglement amiable et conciliation.
4.3. Action en juslice.
4.3.1. Généralités.
4.3.2, Résiliation judiciaire at de plein droit.
4.3.2.1. Mise en ceuvre de la clause résolutoire de plein droil,
4.3.2.2. Résiliation judicaire.
4.3.2.3. Assignation aux fins de résiliation du bail et pouvoirs du juge.
4.4, Pravention des expulsions,
4.4.1. Le fonds de solidarité pour le logement.
4.4.2. La commission de coordinalion des actions de prévention des expulsions locatives (CCAPEX).
4.5. Procédure d'expulsion,
5. Contacts utiles.

PREAMBULE

Le régime de droit commun des baux d'habitation, applicable aux locations de logements constituant la résidence principale des
locataires, est défini principalement par la loi no B3-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliorer las rapports localifs.,

La présente notice d'information rappelle les principaux droits et obligations des parties ainsi que certaines des voies de conciliation
et de recours possibles pour régler leurs litiges.

Si la plupart des régles s'appliquent indifféremment a I'ensemble des locations, 1a loi prévoit certains aménagements pour les
locations meublées ou les colocations afin de prendre en compte les spécificités allachées A ces catégories de location,
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Pour prétendre a la qualification de meublé, un logement doil &tre équipeé d'un mobilier en nombre el en qualité suffisants pour
permetire au locataire d'y dormir, manger el vivre convenablement au regard des exigences de la vie courante (litre 1er bis de |a loi
du & juillet 1989),

Les colocations, définies comme la location d'un méme legement par plusieurs locataires, sont soumises au régime applicable le
cas échéant aux locations nues ou meublées et aux régles spécifiques prévues par 1a lol en maligre de colocation (art. 8-1).

1. ETABLISSEMENT DU BAIL
1.1. Forme et contenu du contrat

Le contrat de location est &tabli par écrit et respecte un bail lype défini par décrat.
Le bail peul &tre établl directement enfre |e ballleur el le locataire, éventuellament avec I'alde d'un intermédiaire {agent immobilier,
administraleur de biens, huissler, notaire. .. ), | doil étre fait en autant d'orginaux que de parties et remis a chacune d'elles.

Le contrat de localion doit comporter ceraines mentions et notamment lidentite des parties, la description du logement, sa surface
habitable et les conditions financigéres du contrat. Ainsi, en cas dinexactitude supérieure & 5 % de la surface habitable mentionnes
au bail d'une location nue, Ie locataire pau! demander une diminution de loyer proportionnella 3 'écart constate (art. 3 et 3-1).

Certaines clauses sont interdites. Si elles figurent dans le contrat, elles sont alors considéréas comme étant inapplicables. Il s'agit
notamment das clauses qui imposen! comme mode de paiement du loyer le prélévement aulematique, qui prévoient des pénalités
an cas de retard dans le paiement du loyer, gui interdisent au locataire d*héberger des personnes ne vivant pas habituellement avec
lul, qui prévoient des frais de délivance ou d'envoi de quitance, elc. (art. 4).

Le bailleur est tanu de remetire au locataire un certain nombra de documents lors de la signalure du contrat, et notamment un
dossier de diagnostic technigue (art. 3-3),

1.2. Durée du contrat

Location d'un logement nu :

Le bail ¢'un logemen! nu est conclu pour une durés minimum de trois ans lorsguae le bailleur est une personne physique (par
exemple, un particulier) ou une sociélé civile immobilisre familiale, st de six ans lorsqu'il 8st une personne marale (par exemple,
une sgcield, une association).

A la fin du bail el a défaut de conge donng par 'une ou I'aulre des parties, le bail esl renouvelé sur proposition du bailleur ou
reconduil automatiquement el dans les mémes conditions pour trois ans lorsque le bailleur ast une persanne physigue ou une
société civile immobilidre familiale, et pour six ans lorsqu'il est une personne morale (art. 10)

Par axceplion, la durée peut élre inférieure a trois ans, mais d'au minimum un an, si le bailleur (personne physique, membre d'une
sociaté civile immobiliére famiiiale ou d'une indivision) prévoil de reprendre son logement pour des raisons familiales ou
professionnelles. Les raisons et I'événement invoqué pour justifier la reprise doivent impérativement figurer dans le bail. Le bailleur
confirme au locataire, par lettre recommandée avec avis de réception, au minimum deux mols avant fa fin du ball que I'événemant
est réalisé et qu'll reprendra le logement 2 Ia date prévue. Si la réalisation de I'événement justifiant la reprise du logement est
différée, le bailleur peut également proposer dans les mémes délais un ultime reporl du terme du contral. Lorsgue I'événement ne
s'est pas produit ou n'a pas &lé confirmé, le bail se poursuit jusqu'au délai de trols ans {art. 11).

Location d'un logement meublé :

Le contrat de localion d'un logement meublé est conclu pour une durée d'au moins un an. A la fin du bail et 4 défaut de congé
donné par le bailleur ou le locataire ou de proposition de renouvellement, le bail est reconduit automatiquement et dans les mémes
conditions pour un an.

Lorsque |e locataire est un étudiant, les parties peuvent convenir d'un bail d'une durée de neuf mois qui Mest pas reconductible
lacitement. Dans ce cas, si les parties ne conviennenl pas de ta reconduction du contral, celui-ci prend fin 4 son terme {art. 25-7),

1.3. Conditions financiéres de la location

1.3.1. Loyer

1.3.1.1. Fixation du loyer initial

Ep principe, le loyer initial esl fixe librement enlre les parlies au contrat. Cependant, dans certaines zones ou il existe un
desequilibre marque entre l'offre el la demande de logemenits, entrainant des difficullés sérisuses d'acces au logement, les loyers
peuvenl &tre ancadrés par deux mécanismes complémeniaires au moment de la mise en location. La liste des communes
comprises dans ces « zones de tension du marché locatif » est fixée par décret.

Logements situés dans des « zones de tenslon du marché locatif » (art, 18) ;

Pour l'ensemble des communes comprises dans ces zones, un décret fixe chaque année le montant maximum d'gvolution des
FU?BI:S &n cas de relocalion d'un logement. Ainsi, au mement du changement de locataire, le loyer d'un bien ne peut plus excéder le
dernier loyer appliqué, revalorisé sur |a base de I'évelution de lindice de référence des loyers (IRL). L'augmentation de loyer peut

élre Sup_éui_aura dans des cas particuliers . lersque cerlains lravaux d'amélioration ou de mise en conformité avec les
caracléristiques de décence sont realisés par le bailleur ou lorsque le loyer est manifestement sous-évalué, Par aillaurs, les
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logements faisan l'objet d'une premiére location, les logements Inaccupés par un localaire depuls plus de dix-huil mois et les
logements ayant fait I'objet, depuis moins de six mois. de travaux d'amefloration d'un montant au moins égal a la derniere annee de

loyar, sont exclus du champ de ce dispositif.

Logements situés dans certaines « zones de tension du marche locatif » dotées d'un observatoire local des loyers agréé (art. 17 et
25-9):

Un mécanisme complémentaire d'encadrement du niveau des loyers des logemenls mis en location peul s’appliquer dans les
communes qui sont dotées d'un observatoire local des loyers agréé par I'Elat. Ce dispositif s'appuie sur des références de loyers
déterminées a partir des données représentalives des loyers du marché locatif local produites par les observaloires locaux des
leyers dans le respect de prescriplions méthodologiques définies par un conseil scientifique.

A partir de ces données, les préfets concernés fixent annuellement par arrélé et pour chaque catégorie de logement et secteur
géographique donnés, des références de loyers (loyer de référence, loyer de référence majoré et loyer de référence minore)
exprimées par un prix au métre carré de surface habitable

Dans les territoires ou I'arrété préfectoral est pris, le loyer au métre came des logements mis en location ne peut pas excéder le
loyer de référence majoré, ce demier devant éire mentionné dans le contrat de location. Toutefols, lorsque le logement présente
certaines caractéristigues, le bailleur peut fixer un loyer supérieur au loyer de reférence majeré en appliquant un complément de
loyer au loyer de base, lorsque celui-ci esl égal au loyer de référence majore correspondant au logement. Le montant de ce
complément de loyer el les caracléristiques le justifiant doivent 8lre menlionnés dans le contrat de location. Le locataire dispose
d'un délai de trois mois pour contester ce complément de loyer en saisissant d'abord la commission départementale de coneiliation
compétente, et, en I'absence d'accord entre les parties, en ayant recours au juge.

1.3.1.2. Evolution du loyer en cours de contrat
1.3.1.2.1. Révision annuelle du loyer (art. 17-1) :

Lorsgu'une clause le prévoil, le loyer peut &lre révisé, une fois par an, & une date de révision indiguée au bail ou, a défaul, a |a date
anniversaire du bail. Cette augmentation annuelle du loyer ne peut &tre supérieure 3 |a variation de l'indice de réference des loyers
(IRL} publi& par I''NSEE. Cet indice correspond & la moyenne, sur les douze demiers mais, de I'évalutlon des prix a la
consommaltion, hors tabac et hors loyers.

L'indice de référence & prendre en compte est celui du tnmestre qui figure dans le bail ou, & défaut, le demier indice publié 4 la dale
de signature du contrat_ |l est & comparer avec l'indice du méme trimestra connu a la date de révision,

Le bailleur dispose d'un délai d'un an, & compler de la date de révision, pour en faire la demande. La révision prend effat au jour de
sa demande ; elle ne peut donc pas étre rétroactive.

Passé ce délai, la révision du loyer pour I'année écouléa n'est plus possible.
Si le bail ne prévoil pas de clause de révision, le loyer reste le méme pendant toute la durée de la location,
1.3.1.2.2. Evolution du loyer consécutive a des travaux (art. 8 et 17-1) :

Exceptionnellement. le loyer d'un logement répondant aux caractéristiques de décence peut 8tre revu 4 13 hausse ou 4 la baisse en
cours de bail lorsque le bailleur et le locataire ont convenu de fravaux que ['une ou 'autre des parties fera exécuter A ses frais
durant I'exéculion du contral.

La clause du contral de location ou I'avenant qui prévoient cet accord doit fixer la majoration ou la diminution de loyer applicable
sulte 3 la réallsation des travaux e, selon le cas, fixer ses modalités d'application. Lorsqu'elle conceme des travaux a réallser par le
ballleur, cette clause na peut porter que sur des travaux d'amélioration.

1.3.1.3. Ajustement du loyer au renouvellement du bail (art. 17-2 et 25-9)

Hors « zones de tension du marché locatif, » le loyer ne fait 'objet d'aucune réévaluation au moment du renouveliement du bail sauf
s'il est manifestament sous-évalué. Ainsi, 4 'expiration du bail, si le ballleur considéra que le loyer esl manifestement sous-évalué, il
peut proposer une augmentabion de loyer, en se référant aux loyers habituellement constatés dans le voisinage pour des logements
comparables

Il doit faire celte proposilion au moins six mois avanl le terme du conirat par lettre recommandee avec accuse de réception, par acte
d'huissier ou remis en main propre contre récépissé ou emargement. Cette proposition doit reproduire intégralement, sous peine de
nullité, les dispositions légales relatives & la réévaluation de loyer (art. 17-2 (1]} et indiguer le montant du nouveau loyer proposé
ainsi que la liste des références de loyers ayant servi 4 le détarminer

En cas de désaccard ou & défaut de réponse du localaire quatre mais avant le terme du contrat, la commission départementale de
conciliation peut étre saisie. Celle-ci s'efiorce de concilier les parties et en cas d'échec rend un avis pouvant étre ransmis au juge
saisi par 'une ou I'autre des parties.

A defaut de conciliation, fe bailleur peut alors saisir le juge d'instance qui fixera alors lui-méme le loyer applicable.

5i, au terme du contrat, aucun accord n'est trouve, ou si le juge d'instance n'est pas saisi, le conirat est reconduit aux mémes
conditions de loyer (éventuellement révisé, si une clause le prévoit).
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Lorsqu'una hausse de loyer a élé convenue entre les parties ou fixée judiciairement, celle-ci s'applique prograssivement au cours
du bail renouvels :

- lorsque la hausse est inférieure ou egale & 10 % de I'ancien loyer, I'augmentation est dchelonnée par tiers sur trois ans, si le
bailleur est un parficulier, ou par sixidme sur six ans, s'il est une personne morale. Celle hausse sentend hors révision annuelle lige
a la vanation de l'indice de référence des loyers ;

- lorsque la hausse est suparieure 3 10 % de 'ancien loyer, elle doit étre, dans tous les cas, étalée par sixiéme sur six ans
L'étalement par sixiéme s'appliqgue méme si le ball est renouvelé pour une durée inférieura 4 six ans, par exempie pour irois ans.
Dans ce cas, I'augmentation continue & s'échelonner lors du rencuvellement suivant.

Enfin, sur certains territoires {cf. § 1.3.1.1), les modalités d'ajustement du loyer au renouvellement du contrat connaissent certaines
parficularités ;

—dans I'ensemble des zones « de tension du marche localif », un décret limite la hausse de loyer applicable au renouvellement de
bail ;

—dans les zones « de lension du marché localif » dolées d'un observatoire local des loyers et pour lesquelles un arrété préfectoral
fixe des références de loyers, deux procédures d'encadrement des loyers au stade du renouveliement du bail sont ouvertes :

- le locataire peut engager une action en diminution de loyer si le montant du loyer fixé au contrat (hors montant du complément de
loyer) s'avére supérieur au loyer de référence majoré publié par le préfet, || doit alors faire une proposition au ballleur, au mains cing
maois avant le lerme du bail, par lefire recommandée avec accusé de réception, par acte d'hulssier ou remis en main propre conire
récépisseé ou emargement ;

- le bailleur peut engager une action en réevaluation du loyer dés lors que le loyer fixé au bail ast inférieur au loyer de référence
minoré publié par le préfet. || doit alors faire une propesition au locataire, au moins six mois avan! [e terme du bail et dans les
mémes condilions de forme, qui ne peut Alre supérieure au loyer de référence minaré.

1.3.2. Charges locatives (art. 23)

Les charges localives, ou charges récupérables, correspondent a certaines catégories de dépenses prises en charge par le ballleur,
mais qui pauvent étre récupéraes auprés du locataire. Elles sonl fa contrepartie de senvices rendus liés 3 la chose louée, de
dépenses d'entretian courant et de menues réparations relatives aux parties communes, et de certaines impositions lides a des

services au locataire.
La liste des charges récupérablies est limitativement énumarée par un décret (1) qui distingue huit postes de charges.

Le ailleur peul donc récuperer ces charges auprés des locataires de deux maniéres © - de maniére ponctuelle en apportant les
juslificalifs des depenses engagées ;
- da maniére réguliére par versement périodique de provisions pour charges, par exemple tous les mois ou tous les Irimestres.

Si les charges sonl payees par provision, une régularisation doit étre effectuée chague année en comparant le total des provisions
verseas par le locataire avec les dépenses effectives engageées par le bailleur pendant 'année. Si les provisions sont supérieures
aux depenses réelles, celui-ci doit reverser le trop-pergu au locataire ; dans le cas conlraire, il peut exiger un complément.

Le montant des charges récupérées par le bailleur doit &tre dans tous les cas justifia.

C'est ainsi gue le bailleur doit communiguer au locataire

- le décomptle des charges locatives par nature de charges (électricite, eau chaude, eau froide, ascenseur...) : - le mode de
repartition entre les localtaires si le logement est situé dans un immeuble collectif ;
= une note dinformation sur les modaliteés de calcul des charges de chauffage et de production d'eau chaude sanitaire collectives.

Dans les six mois suivant I'envoi du décompte, le bailleur doit tenir a la disposition du locataire I'ensemble des piéces justificatives
de charges complémentaires (faclures, contrals de fournitures). A compter du 1er septembre 2015, il doit transmetire le récapitulalif
des charges du logement par voie dématénalisée ou par voie postale dés lors que |e locataire en fait la demande,

Si Ia régularisation des charges n'a pas été effecluée dans I'année suivant leur exigibiiité, le locataire peut exiger un paiement
échelonné sur douze mois (art. 23).

Location de logement meublé el colocation {de logement nu ou meublé) :

Les parties peuvent opler. lors de la conclusion du contrat, pour la récupération des charges, en fonclion des dépenses réeflement
engagées commae décrit précédemment, ou sous la forme d'un forfait. Dans ce cas, le montant du forfail est fixé dés la conclusion
du conlrat et ne donne pas lieu & réguiarisation. Ce montant, éventuellement révisé chaque année dans les mémes conditions que
la loyer, ne doit pas &tre manifestement disproportionné au regard des charges dont le locataire se serail acquitté sur justification
des dépenses engagées par le bailleur (art. 8-1 et 25-10).

(1) D!éu'el no argm du 26 ao0t 1987 pris en application de I'article 18 de la koi no 86-1290 du 23 décembre 1886 tendant &
favariser 'investissement localif, I'accession a la propriété de logements sociaux et le développement de 'offre fanciére et fixant la
liste des charges récupérables.

1.3.3. Contribution du locataire
au partage des économies de charges (art. 23-1)

Logiciel de gestion de bions immabiliars - weww renbla com I



Dans le cadre d'une location nue, une contribution financiére peut élre demandee au localaire en plus du loyer et des charges
lorsque le bailleur a réalisé dans les parties privatives d'un logement, ou dans les parties communes de Immeuble, des travaux
d'économias d'énergie

Cette contribution, limitée au maximum & quinze années at dont le montant est fixe t non révisable, peut élre demandee au
locataire au titre du parlage des économies de charge a partir de la date d'achévement des travaux. dans das conditions
strictement fixéas par les lextes.

1.3.4. Modalités de paiement

Le paiement du loyer et des charges doit &tre effectué 2 la date prévue au confral,

Le bailleur est tenu de ransmetire gratuitement au locataire qui en fait |a demande, une quitlance, qui indique le détail des sommeas
versées par le locataire en dislinguant le loyer et les charges. Avec 'accord du lecataire, |a quittance peut &tre transmise par voie
dématérialisée. Aucuns frais liés a |a gestion de 'avis d'échéance ou de la quittance ne peuvent éire faclures au locataire (art. 21).
1.4, Garanties

Fréquemment, le bailleur exige certaines garanlies pour se prémunir de linexécution des obligations du locataire. Pour ce faire, le
bailleur dispose de différents moyens, strictement encadrés par ia loi.

1.4.1. Dépdt de garantie (art. 22)

Le contrat de location peut prévair e paiement d'un dépdt de garantie qui sert a couvrir les éventuels manquements du locataire a
sas obligations locatives.

Son montant doit obligatoirement figurer dans le bail. Il ne peul pas &tre supérieur a Un mois de |oyer, hors charges, pour les
locations nues et ne peut faire I'objel d'aucune révision en cours ou au renouvellement du bail.

Pour las locations meublées, la montant du dépot est limité & deux mois de loyer (art. 25-6).

Au moment de la signalure du bail, le dépdt de garantie est verse au bailleur directement par e locataire ou par l'intermédiaire d'un
tiers.

Les modalltés de restitution du dépdt de garantie  1a fin du ball sont précisées dans |a partie 3.2.2.

1.4,2. Garantie autonome (art. 22-1-1)

Une garantie autonome peut &tre souscrite en lieu et place du dépdt de garantie, dans 1a limite du montant de celui-cl. Appliquée au
contrat de location, |a garantie autonome est I'engagement par leque! fe garant s'obiige, en cas de non-respact par le locataire de
ses obligations, 4 verser une somme, soit & premiére demande, soit suivant des modalités convenues sans pouvoir Opposer aucuna
exception a l'obligation garantie.

1.4.3. Cautionnement (art. 22-1)

La caution est la personne qui, dans un document écrit appelé « Acte de cautionnement », s'engage envers le bailleur & payer las

dettes locatives du locataire et 4 exécuter les obligations qul Iui incombent en cas de défaillance de sa part (ex. . loyers, charges,
frais de remise en état du logement...).

Exigibilité :

Le bailleur ne peut exiger de cautionnement, 4 peine de nullite, s'il a déja souscrit une assurance, ou loute aulre forme de garantie,
garantissant les obligations locatives (ex. : garantie des risques localifs, assurance privés) sauf si le logement st loué & un éludiant
ouU un apprent.

En principe, lorsque le bailleur est une personne morale, hors société immobiliére familiale, une caution ne peut &tre demandée que
si le logement est loué & un étudiant qui ne bénéficie pas d'une bourse de I'enseignement supérieur ou si elle est apportée par
certalns organismes,

Le bailleur ne peut enfin pas refuser la caution présentée au molif qu'elle ne posséde pas |a nationalite frangaise ou qu'elle ne
réside pas sur le territoire matropalitain.

Forme et contenu de 'acte de cautionnement ;

L'engagement de caution doit élre écrit. Le bailleur doil remetire un exemplaire du contrat de location & Ia caution. L'engagement de
caution doit obligatoirement comporter certaines informations, écriles de la main de la caution.

Durée de l'engagement :

Engagement sans durée :
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Sl aucune durée d'engagement ne figure dans [acte, la caution peut melire fin 4 son engagement a tout moment par lettre
recommandeés avec avis de réceplion.

Toutefwmis, |a résiliation signifide au bailleur ne prend effet qu'a 'expiration du bail en cours.

En pratique, la caution qui résilie son angagement resle donc tenue des detles locatives jusqu'a 1a fin du contral de location en
cours, alle n'en est plus tenua lorsgue e bail est reconduit ou renouvalé.

Engagement 4 durée délerminée .

Cuand une durée précise est indiquée dans l'acte de cautionnement, la caution ne peut pas résilier son engagement. Ella esl tenue
des deHles locatives jusqu'a la date initialement prévue,

Colocation {de logement loué nu ou meublé) (an. 8-1)

Oans une colocation, les colocataires et les personnes qui se portent caution pour leur compte peuvent 8re solidairament tenus
responsables du paiement du loyer. Lorsqu'un des colocataires donne congé, celte solidarité cesse lorsqu'un nouveau colocataire
le remplace ou, a défaut de remplagant, au bout de six mois aprés la fin du délai de préavis du conge.

Par allleurs, I'engagemant de la personne qui s'est portée caution pour le colocataire sortant cesse dans les mémes conditions, A
cet effet, I'acte de cautionnement doil necessairement identifier un des colocataires,

1.5. Etat des lieux (art. 3-2)

Lors de la remise el de la restitulion des clés, un état des lieux doit éire établi. Ce document décrit I'élal du logement loug avec
précision, ainsi que les aquipements qu'il comporte. En comparant I'élat des lieux dressé 4 'arrivée et au départ du locataire, le
bailleur pourra demander réparation des deétériorations causées par le locataire, A défaut d'état des lieux d'entrée, le logement est
prasumeé avolr été délivré en bon 8lat sauf si le locataire en apporte la preuve conlraire ou si le bailleur a fait obstacle 4
I'établissement de I'état des fieux.

Il est établi par ecrit contradictoirement el amiablement par le bailleur et le localaire ou par un liers mandaté par les deux parties. Un
exemplaire doit élre remis a chaque partie. L'élal des lieux d'enirée peut dans cerains cas &tre complété ultérieurement 4 sa
réalisation, Le locataire peut demander au bailleur ou @ son représentant de compléter I'élat des lieus d'entrée dans les dix jours
suivant sa date de realisation pour tout elémeant concernant le logement, ou durant le premier mois de la période de chauffe
concernant I'etal des elaments de chaultage. Si 2 bailleur refuse de compléter I'élat des lieux, le locataire peul saisir la commission
départementale de concilialion dont dépend le logement,

5i les parties ne peuvent établir 'élat des lleux de maniere contradictoire et amiable (par exemple, si 'une des partiss ne se
presente pas ou sl les parties ne s'accordent pas sur le contenu de I'&tat des lieux), le ballleur ou le locataire peut faire appel 4 un
hulsster pour I'établir. Ce dernier doil aviser les paries au moins sepl jours & I'avance par letlre recommandée avec avis de
réception. Dans ce cas, les frais d'huissier sont partagés par moilié entre le bailleur et le locataire, les tarifs sont fixes el détermings
par décret (2).

Localion de logement meubis :

Au-deld de 'état des lieux, un inventaire et un &tat détalllé du mobilier doivent également étre établis, sans que cela ne puisse
donner lieu 4 une prise en charge financiére supplémentaire du locataire (arl. 25-5).

(2) Décret no 96-1080 du 12 décembre 1996 portant fixation du larif des huissiers de justice en maliére civile sl commerciale.

2. DROITS ET OBLIGATIONS DES PARTIES

Au-dela des conditions particuliéres prévues par le conltrat de location, bailleurs et localaires sont soumis & un certain nombre
d'obligations prévues par la loi durant 'exécution du conlrat,

2.1, Obligations générales du bailleur (art. 6)
Délivrer un logement décent :

Le bailleur est lenu de remelire au locataire un logement décent, ne laissant pas apparaitre de risques manifesles pouvanl porter
alteinte 4 |a sécurité physigue ou 4 Ia santé et doteé des éléments de confort le rendant conforme 4 'usage d'habitation. Un décret
{3) détermine les caractéristiques relatives 4 la sécurité physique et 4 la santé des localgires, aux dléments d'equipements el de
confart et & la surface et au volume habitable que doit respecter un logement décent.

Si le logement ne salisfait pas ces caraclénistigues, le locataire peut demander au bailleur sa mise en conformité. A défaut de
répanse de celui-ci 3 la demande de mise en conformité dans un délal de deux mois ou & défaul d'accord entre les parties, la
commission départementale de conciliation peut étre saisie par 'une ou F'autre des parties. A défaul de saisine ou d'accord constate

p:; la Tfmrnlssion, le juge peut éire saisi du litige aux fins de délerminer la nature des Iravaux 4 réaliser et le délai de leur
execution.
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Dalivrer un logement en bon étal

Le bailleur st tenu de remetire au locataire un logement en bon état d'usage et de réparations, et doté d'équipements en bon etat
de fonctionnement.

Si le logement n est pas &n DON &ial, les paries peuvenl Convai, par une slause sxprasse nseneo dans la baul, dhe travemx gue |
locataire exécutera ou fera exécuter en contrepartie d'une réduction de layer pendant une période déterminée {cf. § 1.3.1 2.2). Une
telle clause ne peut concerner que des logements répondant deja aux caractéristiques de décence.

Entretenir I logement
Le balllaur est tenu d'entretenir les locaux en état de senvir a l'usage prévu par le conirat, et d'y faire loutes les réparations

nécessaires au maintien en état et 4 'entretien normal des locaux loués, en dehors de lout ce qui touche aux réparations locatives
{menues réparations et entretien courant a la charge du locataire, cf, partie 2.2).

Aménagements réalisés par le locataire :

Le ballleur ne peut s'opposer aux aménagements que son localaire souhaite réaliser dans le logement, & condition qu'll ne s'agisse
pas de travaux de ransformation

A fitre d'exemple, la modification du coloris des peintures ou la pose du papier peint pourraient &tre considérés comme de simples
aménagements du logement gue le bailleur ne saurait interdire, En revanche, le fait d'abattre une cloison ou de transformer une
chambre en cuisine constituerait une transformation nécessitant préalablement une aulorisation écrite du ballleur.

Usage du logement :

Le bailieur doit assurer au locataire un usage paisible du logement, Le logement loué ast le domicile du locataire. A ce titre, il en a

la joulssance exclusive et peut uliliser les lieux librement dans le respect du contrat de location et, le cas échéant, d'un réglement
intérieur & Iimmeuble. Il peut aussi inviter ou héberger les personnes de son choix. Dés lors, le bailleur n'a pas le droit dimposer un
droit de visite 4 son locataire en dehors de certaines circonstances (vente du logement, départ du localaire...), d'interdire I'accés au
logement 3 des personnes autres gque Ia famille du locataire, de pénétrer dans la logement sans |'accord du locataire, de lui interdire
d'avoir des animaux familiers, de lui interdire de fumer, etc.

En cas de troubles de voisinage causés par les personnes qui occupent ces locaux, e bailleur doit, aprés leur avoir adresse une
mise en demeure diment motivée, uliliser les droits dont il dispose en propre afin de faire cesser ces troubles de voisinage.

(3) Décretno  2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement décent pris pour 'application de l'article 187
de la loi no 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au rencuvellement urbains,

2.2. Obligations générales du locataire (art. 7)

Paiement du loyer et des charges :

Le locataire doit payer le loyer et les charges & la date prevue au contrat.

Le locataire ne doit en aucun cas cesser de payer de lu-méme, sans autorisation d'un juge. lout ou partie de son loyer sous
prétexte que le bailleur ne respecte pas ses obligations.

Utilisation du logement :

Le locataire joult librement de son logement pendant toute |a durée de la location, mais il doit respecter cerlaines obligations en la
matiére :

_ |e locataire est tenu d'utiliser paisiblement son logemenl et dans le respect de la tranguiliite du voisinage |

— le lgcalaire doit veiller 4 respecter le réglement intérieur a limmeuble, lorsque ce logement est silué dans un immeuble collectif
(appartement). Ce réglement peut par exemple interdire certaines pratiques (ex. : pose de [ardiniéres, de linge aux fenéires) |

- |e locataire doit respecter |a destination prévue au sein du contral de location. Par exemple, le local paut étre loué 3 usage
d'habitation uniquement, dés lors le locataire ne peut y exercer une aclivité commerciale |

- |e locataire ne peul Sous-iousr toul ou parte de son logement sans |'accord écril cu Lakaur. Dans | hypethése ou le bailaur donne
son accord, le montant du loyer au matre carré de surface habitable appliqué au sous-locataire ne peut en aucun cas excéder celui
payé par le locataire principal. Le locataire est également tenu de lransmetire au spus-locataire I'autorisation écrite du bailleur et la
copie du ball en cours.

Travaux :
- |e locataire a le drolt d'aménager librement le logement qu'il occupe (changement de moquette, pose de papier peint, modification

des peintures .. ). Il ne peul toutefols y faire de travaux de transformation sans I'accord écrit du bailleur. A défaut, celui-ci paut, lors
du départ du locataire, conserver le bénéfice des ransformations sans indemnisation. Il peul aussi exiger la remise immediate en
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I'tat des lieux aux frais du locataire. En cas de litige, le caractére des travaux {simple aménagement ou transformation) reléve de
I'appréciation du juge ;

~ e Iocataire doit laisser exécuter dans son logement certains travaux décidés par le bailleur : les réparations urgentes, les travaux
d'amélioration ou d'entretien du logement loué ou des parties communas, les travaux d amélioration de |a performance énergétique
et les fravaux de mise aux normes de décence. Avanti le débul des travaux, lg bailleur est tenu de remetire au locataire une
nolification de travaux, par lattre remise en main propre ou par courrier recommande avec avis de réceplion, précisant leur nature et
les modalilés de leur exécution. Pour la préparation el la réalisation de ces travaux, le locataire est tenu de permetire I'accés 3 son
logement tous les jours sauf les samedis, dimanches et jours fériés (4 mains qu'il ne donne son accord pour gue les fravaux sgient
réalisés pendant ces jours),

Si fes Iravaux durent pius de vingt et un jours el affectent I'utilisation du logement, une réduction de loyer peut étre appliquée au
profit du locataire. En cas d'abus (lravaux & caractére vexatoire, ne raspectani pas les conditions prévues dans 1a nolification de
Iravaux. rendant 'ulilisation du logement impossible ou dangersuse), e locataire peul également saisir le juge pour interrompre ou
intardire les fravaux.

Entretian :

Le locataire doit veiller & maintenir en ('état le logement qu'il occupe, A ce titre :

- I Wcatoire doil praniee en chattga "snlrebon couranl, les menwes réparalions cu logemanl ¢l des equipaments mentionngs dans
le contrat {ex. : maintien en état de propreté, remplacement d'ampoules, elc.) ainsi que I'ensemble des réparations locatives dont la

liste sl définie par décret (4) sauf si alles sont occasionnées par vétusts, malfagon, vice de construction, cas fortuit ou force
majeurs ;

- le locataire est responsable des dégradations ou pertes qui pourraient survenir en cours de ball dans le logement, a moins gu'il ne
prouve qu'elles ont eu lieu par cas de force majeure, par la faute du bailleur ou par la faute d'un tiers qu'il n'a pas introduit dans (e
logement,

Assurance

Le Incataire est lenu de s'assurer contre les risques localifs (principalement dégdts des eaux, incendie, explosion) et de le justifier
lors de la remise des clefs puis chague année & la demande du bailleur, par |a remise d'une altestation. 5l ne le fait pas, la bailleur
peut demander fa résiliation du bail ou souscrire une assurance a la placa du locataire en Iul réperculant le montant de la prime.

En cas de colocation, dans un logement nu ou meublé, les parties peuvent convenir dés la conclusion du conlral de la souscription
par le ballleur d'une assurance pour le compte des colocataires.

(4) Décret no B7-712 du 26 aodt 1987 relalif aux réparations locatives,

3. FIN DE CONTRAT ET SORTIE DU LOGEMENT
3.1. Congés (art. 15 et 25-8)

Les parties peuvent unilatéralement. dans les conditions déterminées par la loi, mettre fin au contrat de location et donner congeé.

3.1.1. Congé délivré par le locataire

Motifs : le localaire peut donner congé 4 tout moment et sous réserve de respecler ceraines conditions de forme. Le congé est
effectif a 'expiration d'un délai de préavis variable selon les circonstances de son depart.

Forme : le locataire qui souhaite quitter son logement doit notifier son congé au bailleur par letire recommandée avec avis de
réception, acle d’huissier, ou remise en main propre contre émargement ou récépissé,

Effels : la réception de la letire de congé par le bailleur fait courfr un délai de préavis pendant lequel le locataire reste tenu au
paiement de son loyer, méme s'il 3 déja quitté le logement, sauf si, en accord avec le locataire sortant, un nouveau locataire accupe
le logement avant la fin du délal de préavis.

Durée du délai de préavis :

Location nue :

Le delal de preavis est en principe de Irois mois. Ce délai est réduil 4 un mois lorsque le logement est situé dans des « zones de
tersion du marché locatif « ou orsque e locataire Justifis d'une dos situalions sulvantas oblenton d un premer emplos, de
mutaon. da padte d'emplol oo de nouvel empiol consacutl & una petle tamplon, &lat de sanls ustifiant un rhangemort te domecle
el Gonistaté par ur certibca) midicn) benefice du revienn de solidanto actves ou de "atlocabon adulte nandicapa. altibulon d
legemant sodial Lo lncalere coil aios procser e motil di sen cepart atle pistilier a 'occasion die Ly natfication de conge A cobal,
ke préavs de rois mois <aophguo

Location meublée

Le délai de préavis ast d'un mois,
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3.1.2. Congé dalivré par le bailleur
Motifs - le bailleur peut donner congé & son locataire a I'écheance du bail et dans lrols cas :
1. Le bailleur souhaite reprendre le logement pour I'occuper. 4 titre de résidence principale, ou y loger un proche (5},

2, Le ballleur souhaite vendre le logement inoccupe. Le locataire est alors prioritaire pour acqueérir e logement. Le bailleur doit jui
donner congé en lui indiquant le prix et les conditions de la vente. Cela constitue une offre de vente.

3. Le bailleur met fin au bail pour un motif légitime et sérieux : non-respect par |e locataire de I'une de ses obligations, retards
répétés de paiement des loyers, défaut d'entretisn du logement. troubles de voisinage, etc

Des restrictions peuvent s'appliquer quant 3 la possibilité pour le bailleur de donner conge. notamment en fonclion du niveau de
ressources et de 'dge du locataire ou, en location nue, lorsque le congé du bailleur est conséculf 3 I'acquisilion d'un logement

QCoupe,
Forme et délais :
La notification du congé doit &tre adressée A chacun des cotitulaires du bail par letire recommandee avec avis de receplion, acle

d'huissier, ou remise en main propre contre récépissé. Le délal de préavis courl & compler de la réception du courrier ou du
passage de ['huissier. La notification contient te motif du conge et d'autres informations en fonction du motifl invoqué

Location nue ;

Le préavis doit &tre délivré au moins six mois avant a fin du bail. Le bailleur doit joindre une notice d'information definie par aréte
ministériel et relative & ses propres obligations et aux voies de recours et d'indemnisation du locataire en cas de conge pour reprise

ou vente.
Location meublée :
Le préavis doit &tre délivre au moins trois mois avant la fin du bail.

Effet - si le locataire quitte le logement avant I'expiration du préavis, le locataire n'est redevable du loyer et des charges que pour le
temps réel d'eccupation du logement.

Sanction du congé frauduleux : si le molif du congé ne correspond pas 4 la réalité, le locataire peut le contester devant le juge. Par

allieurs, le bailleur qui délivre un congé pour vendre ou pour habiter frauduleusement risque une amende pénale pouvant aller
jusqu'a & 000 € ou 30 000 € 57l sagit d'una personne marale.

{5) Conjoint, partenaire de PACS, concubin notoire depuis au moins un an & la date du conge. ascendanls et descendants du
bailleur ou de son conjoint, de son partenaire ou de son concubin notoire.

3.2, Sortie du logement
3.2.1. Etat des lieux de sortie

A la remise des clés par le locataire, un &tat des lieux de sortie doit &tre établi entre le bailleur et le locataire. Les modalités
d'établissement de I'tat des lieux de sortie sont identiques & celles applicables lors de I'etat des lisux d'entrée.

Cependant, dans le cadre d'un état des lieux amiable et lorsque le ballleur mandate un tiers pour le représenter (par exemple, un
profassionnel de limmahbilier), aucuns frais ne peut &ire facturé au locataire.

3.2.2. Restitution du dépét de garantie (art. 22)

Délals : le dépdt de garantie doit &lre restitué dans un délai maximal de deux mois & compter de la remise des clés par le locataire,
déduction faite l2 cas échéant des sommes justifiées dues au titre des loyers, charges, réparalions lecatives ou des dégradations
dont il pourrait étre tenu responsable. Le délai s'apprécie 4 compter du jour de |a restitution des clés par le localaire qui peul les
remelire en main propre ou par lefire recommandeée avec demande d'avis de réception, au bailleur ou & son mandataire. A celle
occasion, le locataire indique au bailleur, ou @ son mandataire, sa nouvelle adrasse.

Dans certains cas particuliers, des aménagements sont prévus au délai de restitution du depdt de garantie
- si I'état des lisux de sortie est conforme 2 I'élat des lieux d'entrée, le délai est réduit 2 un mois ;

- =i le logement est situé dans un immeuble collectif, le bailleur peut conserver une provision maximale de 20 % du deépdt de
garantie jusqu'au mois suivant I'approbation des comptles annuels de I''mmeuble,

Le bailleur est tenu de justifier la retenue qu'il opére sur le dépdt de garantie par la remise au locataire de documents lels que ['élat
des lieux d'entrée et de sortie, des factures, devis, leltres de réclamation des loyers impayés restées sans réponse, elc. |

- sanclion de la restitution tardive du depdt de garantie : a défaut de restitution du depdt de garantie dans les délais impartis. le
montant 40 au lecataire esl majoré d'une somme égale a 10 % du loyer mensuel, pour chague mois de relard commencé. Cette
majoration n'est pas due lorsque l'origine du défaut de restitution dans les délais résulte de I'absence de transmission par
locataire de sa nouvelle adresse.
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4. Raglement des litiges locatifs

En cas de conflit, les parties peuvent tenter de trouver une solution amiable, En cas d'échec, le iribunal compétant peut éire saisi
paur trancher e litige,

4.1, Régles de prescriptions (art. 7-1)

En matiére locative, la durée au-dela de laguelle une action en juslice n'est plus recevable est en principe de trois ans. Ainsi, sauf
interruption ou suspension des délais, le bailleur paut récuperer judiciairement les arriérés de charges et de loyer pendant trois ans
a compler de leur exigibilité

Il existe una exception a ce principe en maliére d'action en revision de loyer, le ballleur ne disposant que d'un délal d'un an pour
demander en justice la palement du différentiel de loyer issu de la révision,
4.2. Réglement amiable et conciliation

Lorsqu'il existe un litige, il est conseillé d'adresser un courrier recommandé avec accusé de réception a l'autre partie relatant les
fails le plus précisément possible, accompagné des arguments et preuves relatifs aux faits litigieux (référencas juridiques, factures,
photos, etc.).

Ce courrier est une premiére etape préalable importante pour engager ensuite un recours aventuel devant le juge. Si le litige n'ast
pas résolu & 'amiable, il peul &tre ulile de saisir la commission départementale de conciliation

Voies de conciliation : les commissions départementales de conciliation (art. 20) :

Présentation ; pour régler certains liliges entre le ballleur et le locataire, il est possible de faire appel localement aux commissions
deépartementales de conciliation (CDC), présentes dans chaque département el placées auprés des services de I'Etal. Cetle
commission est composée & parls égales de représentants des bailleurs et de représentants des localalres. Elle est compétenta
pour connailre des liliges de nature individuelle et des difficullés de nature collective. Toute démarche devant la CDC est gratuile.

Rdle : la COC s'efforce de concilier les parties en établissant un dialogue, afin d'éviter le recours au juge. La COC doit traiter les
litiges qui lui sont soumis dans un délai de deux mois 4 compter de sa saisine.

Le champ de compétence de la COC est large.

La saisine de la COC conslitue une dtape obligatoire avant loute saising du juge pour les litiges relatifs a ajustement des loyers au
renouvellement du bail (cf. § 1.3.1.3), pour certains litiges relatifs 4 'encadrement des loyers {contestation du complément de loyer
ou du loyer déterminé en application du décret Axant annuellement le montant maximum d'évalution des loyers),

Elle intervient aussi de maniére facultative pour les liliges relalifs aux thames suivants ' dépdt de garaniie, étal des lieux, fixation et
révision des loyers, charges locative, réparations, décence, congés

Enfin, la COC es! compétente pour les différends de nature collective ; application des accords collectifs nationaux ou locaux, des
plans de concertation locative, difficultés de fonctionnement d'un immeuble ou d'un groupe dimmeubles.

Modalités de saisine : la COC peut élre saisle par le bailleur ou le locataire concemé, lorsqu'll s°agit d'un litige de nature individuelle
et par le bailleur, plusieurs locataires ou une association représentative des locataires, lorsqu'll s'agit d'une difficulté de nature
collective.

La saisine de la commission doil étre formulée en double exemplaire el adressée par letire recommandée avec avis de réceplion au
secretariat de la commission. La saisine doit indiquer les nom, qualité et adresse du demandeur, ceux du défendeur ainsi que I'objet
du litige ou de la difficulté. Dans lous les cas, la lettre de saisine doit &tre accompagnée de la copie des piéces en lien avec le lilige
(le bail, le courrier du bailleur proposant I'augmentalion, etc.).

Déroulement des séances : le bailleur et Ie locataire en conflit sont convoqués, en personne, par letire 4 une séance de conciliation
au minimum quinze jours avant la séance.

lis peuvent se faire assister par une personne de leur choix ou se faire représenter par une personne doment mandatée. Sila
demande a éle introduite par une association ou par plusieurs locataires, seuls sont convoqueés 4 la séance leurs représentants (2
au maximum), dont les noms auront été communiqués au préalable au secrétariat de la CDC.

Chaque partie expose son point de vue et la CDC aide les parties 4 trouver une solution a laur probléme.

5i un accord intervient, les termes de la conciliation font I'abjet d'un document signé par chacune des parties.

E_n I'absence d'accord, la COC rend un avis qui constate la situalion et fait apparaitre les points essentiels de la posilion de chacun,
ainsi que, le cas échéanl, sa position.

4.3. Action en justice

4.3.1, Généralitas
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Si le locataire ou le ballleur ne respecte pas ses obligations, I'autre partie peut exercer une action en justice aupras du tribunal
campétent pour I'obliger & exécuter san obligation, pour demander la résiliation du contrat ou pour demander une indemnisation.

Tout litige relatif 4 un bail d'habitation reléve exclusivement du tribunal d'instance dans le ressort duguel se silue le logement.
Toutefois, le juge de proximité est compétent en matiéra de restitution du dépdt de garantie si le litige porte sur un montant inférieur
a4 000 euros

Lorsqu‘un ou plusieurs locataires onl avec un méme bailleur un litige localif ayant une ongine commune, ils peuvent donner par
écrit mandat d'agir en justice en leur nom et pour leur compte & une associalion siégeant & la Commission nationale de
concertation,

Si la litige porte sur les caractéristiques du logement pour en faire un logement decent, ce mandat peul élre donné a une des
associalions précitées ou & une association compétente en matiére d'insertion ou de logement des personnes défavorisées, & une
collectivité territoriale compétente en matigre d'habitat ou & un organisme payeur ges aides au logement (CAF ou MSA).

4.3.2. Résiliation judiciaire et de plein droit (art. 24)

Des modalités particuliéres de résiliation du bail sont prévues par Ia loi lorsque le bailleur est 4 linitiative de la demande judiciaire
de résiliation du bail.

4.3.2.1. Mise en ceuvre de |a clause résolutoire de plein droit

Une clause du contrat de location, appelée clause résolutoire, paut prévair sa résiliation de plein droit en cas d'inexécution des
obligations du locataire, dans les quatre cas suivanis .

— défaut de paiement des loyers et des charges locatives au lerme convenu ; - non-versement du dépdt de garantie |
~ défaut d'assurance du locataire contre les risques locatifs |

- roubles de voisinage constatés par une décision de justice passée en force de chose jugée rendue au profit d'un tiers

En pratique, le ballleur devra assigner le locataire devant le tribunal pour faire constater ['acquisition de la clause résolutoire et la
réssiliation de plein droit du bail, Les modalités de mise en ceuvre de celte clause varient selon la nature de la faute imputée au
locataire.

Lorsque le bailleur souhaite meltre sn ceuvre la clause résoluttire pour défaut de palement des loyers el des charges ou pour non-
versement du dépdt de garantie, Il doit préalablement faire signifier au locataire, par acle d'hulssier, un commandement de payer.
qui doit mentionner certaines informations et notamment |a faculté pour le locataire de saisir le fonds de solidarite pour le logement
(cf. § 4.4,1). De plus, pour les bailleurs personnes physiques ou les sociétés immoabiliéres familiales, le commandement de payer
doit &ire signalé par I'huissier & la commission de coordination des actions de prévention des expulsions localives (cf. § 4.4.2) dés
lors que ['un des seuils relatifs au montant et & l'ancienneté de la dette, fixé par arrété préfectoral, est atteint.

Le locataire peut. 4 compter de la réception du commandement, régler sa delte, saisir is juge d'instance pour demander des délais
de palement, voire demander panctuellement une aide financiére & un fonds de solidarité pour le logement. Si le locataire ne s'est
pas acquitté des sommes dues dans les deux mois sulvant |a signification, le bailleur peut alors assigner le locataire en justice pour
faire constater la résiliation de plein droit du bail.

En cas de défaut d'assurance, le ballieur ne peut assigner en justice le locataire pour faire constater I"acquisition de la clause
résolutoire qu'aprés un délai d'un mois aprés un commandement demeurs infructusux.

4.3.2.2, Résiliation judiciaire

5i e bailleur renonce 4 la mise en ceuvre de la clause résolutoire, ou si celle-ci n'est pas prévue au bail ou si le litige a pour origine
des molifs non couverts par la clause résolutoire, le bailleur peut salsir directement le juge pour demander la résiiiation judiciaire du
bail. Le juge dispose alors d'un large pouvair pour apprécier si la faute du locataire est d'une gravité suffisante pour justifier la
résiliation du bail.

4.3.2.3. Assignation aux fins de résiliation du bail et pouvoirs du juge

L'assignation esl la procédure obligatoire de saisine du juge. |l s'agit d'un acte élabli et délivré par un huissier de justice, par lequel
le demandeur prévient la partie adverse qu'une procédure judiciaire est ouverte contre lui.

Le bailleur personne maorale autre que les sociétés immobiliéres familiales ne peut assigner aux fins de constat de résiliation du bail
qu'aprés avoir saisl, au moins deux mois auparavant, ia commission de coordination des actions de prévention des expulsions
locatives (cf. § 4.4.2). Cetle saisine est répulée conslituée lorsgu'l v a eu signalement a la CAF/CMSA en vue d'assurer le maintien
des aldes au logement,

Quand I'assignation est fondée sur une dette locative, cette assignation doil &tre nolifiée par huissier au préfet de département deux
mais avant I'audience.

Le juge peut alors :
= s0it accorder, méme d'office, au locataire en situation de régler sa delte localive, des délais de paiement, pouvant alier jusqu'a

lrois ans pour régler sa dette locative, 5i le locataire se libere de sa detie dans le délai et selon les modalités fixés par le juge, le
bail n'est pas résilié ;
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- solt ordonner 'expulsion assortie ou non d'un délai de grace pour quitter les liewx {trois mois 3 trols ans) (arl, L. 412-1 et suivants
du code des procedures civiles d'exécution).

4.4. Prévention des expulsions

Des dispositifs de prévention des expulsions ont été institues afin de traiter notamment le plus en amont les situations d'impayés
locatifs. Au sein des différentes actions mises en place sur le lerrloire départemental, deux dispasitifs sont susceplibles d étre
mabilisés plus particuliérement.

4.4.1. Le fonds de solidarité pour le logement

Le fonds de salidarité pour le logement (FSL) a été constilué dans chague département afin d'accorder des aides financiéres, sous
forme de préls, de subventions ou de garantie, aux personnes ayant de faibles ressources qui renconirent des difficultés pour
assurer leurs dépenses de logement (factures. loyers...)

Les aides du F5L pauvent notamment pammetire d'aider au paiement : — du dépdt de garantie, du premier loyer, de 'assurance du
logement ;

- des dettes de loyers el de charges en vue du maintien dans le logement ou en vue de faciliter l'accés a un nouveau logement ;
- des impayés de factures d'eau el d'énergie.

Chaque département a ses propres critéres d'attribution des aides. || est notamment tenu comple des ressources da loutes les
personnes composant le foyer, Pour en bénéficier, il convient de s'adresser aux services de son conseil départemental

4.4.2. La commission de coordination des actions de prévention des expulsions locatives (CCAPEX)

Dans chaque département, la CCAPEX a pour mission de délivrer des avis et daes recommandations & lout organismae ou personne
susceplible de contribuer & ia prévention de I'expulsion ainsi qu‘aux bailleurs et aux locataires concemés par une situation d'impayé
ou de menace d'expulsion quel gque soit le molil, Elle émel également des avis el recommandations a I'attention des instances
compétentes pour 'atiribution d'aides financiéres ou pour I'accompagnement social des personnes en situation dimpayé.

Pour exercer ses missions, glle est informéa dés [a délivrance du commandement de payer (cf. § 4.3.2.1). En outra, elie paut étra
saisie par les organismes payeurs des aides personnelles au logement ou direclement par le bailleur ou le locataire. Il convient de
s'adresser 4 la préfecture de département pour connaitre les coordonnéas et modalités de saisine.

4.5. Procédure d'expulsion
Validité de l'expulsion :

Le locataire ne peut étre expulsé que sur le fondement d'une décision de justice ou d'un proces-verbal de conciliation exécutoire.
Celte decision peut, notamment, faire suite au refus du locataire de quilter les lieux aprés un conge délivré réguligrement par le
bailleur, 4 la mise en ceuvre de |a clause résolutoire ou & une résiliation judiciaire du contrat.

Le bailleur ne doit en aucun cas agir sans decision de justice, méme avec |'assistance d'un huissier. Ainsi, le ballleur qui procéde
lui-méme & I'expulsion d'un locataire indélicat est passible de trois ans de prison el de 30 000 € damende.

Par ailleurs, suite a la décision de justice. le bailleur est tenu de signifier au localaire, par un huissier de justice, un commandement
de quilter les lieux. L'expulsion ne peut avoir fieu qu'aprés un délai de deux mois sulvant le commandement, ce délai peut étre
maodifié par le juge dans les conditions prévues notamment 4 I'article L. 412-1 du code des procédures civiles dexécution.

L'Etat est lenu de préter son concours & 'exécution des jugements & moins qu'un matif iré de l'ordre public ne I'autorise & refuser
50N CONCOUrS,

En cas de refus, ou 4 l'expiration du délal de deux mois suivant le dépdt de la demande de concours de la force publique, le bailleur
peut effectuer une demande gracieuse d'indemnisation auprés du préfet, puls devant le iribunal administratif pour obtenir réparation
du préjudice

Tréve hivenale

Durant la période dite de tréve hivernale, qui court du 1er novembre au 31 mars, les locataires sont protégés et ne peuvenl étre
expulsés. Ce délal supplémentaire doit &tre mis & profit pour activer tous les disposilifs de relogement. Cette Iréve signifie que tout
jugement ardonnant I'expulsion d'un locataire, passée en force de chose jugée, ne peut &tre exécuté de force pendant cette période
de grace. Elle s'applique méme sl le juge a ordonné des délais pour exécuter 'expulsion et que ces délais ont expiré. sauf si
I'expulsion sl engagée a I'enconire |

= d'un localaire gui loue un logement dans un immeuble qui a fait l'abjet d'un arrété de peril | ou

- d'un localaire dont P'expulsion est assortie d'un relogement correspondant 4 ses besoins familiaux (le nombre de piéces doit
correspondre au nombre d'occupants).
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En revanche. la rdve hivernale n'interdit pas aux bailleurs de demander et d'obtenir un jugement d'expulsion, ni méme de signifier
au locataire le commandement de quitter les lieux. En effel, seules les mesures d'exécution de I'expuision avec le concours de fa
farce publique sont suspendues.

5. CONTACTS UTILES

Les ADIL ; les agences départementales d'information sur le logement apportent au public un conseil gratuit, neutre et personnalisé
sur loutes les questions juridiques, financiéres et fiscales relatives au logement el leur proposent des solutions adaptées a leur cas
personnel, Les ADIL assurenl ainsi de nombreuses permanences sur 'ensemble du territoire {http:fhwww.anil.orgfivotre-adili).

Les arganismes payeurs des aides au logement : — Caisses d'allocations familiales (CAF) ;
- Mutualité sociale agricole (MSA),

Les associalions représentatives des bailleurs et des localaires :

Au plan local, il existe de nombreuses organisations ayant pour objet de représenter et de défendre I'intérét des locataires ou des
bailleurs.

Sont également considérées comme représentatives au niveau national les organisations représentatives des localtaires et des
bailleurs suivantes, qui siégent 4 ce titre & la commission nationale de concertation :

- organisations nationales représentatives des bailleurs :

- 'Association des proprigtaires de logements intermédiaires (APLI) ; - Ia Fédération des sociétes immobiliéres at fonciéres (FSIF)
- I'Union nalionale de la proprigté immaobiliére (UNP1) |

- prganisations nationales représentatives des locataires ; - |a Confedération natignale du logement {CNL) :
- la Confédération générale du logement (CGL) : — Ia Confédération syndicale des familles (CSF) |
- la Confédération de la consommation, du logement et du cadre de vie (CLCV) ; - 'Association force ouvriére consommateurs

{AFOC).
Maison de justice et du droit et point d'accés au droit : les maisons de justice et du droit et les points d'accés au droit accueillent
gratuiternent et anonymement les personnes rencontrant un probléme juridique etfou administratif. Le site

hittp/iwww.annuairas.justice.gouv.frf vous permet de connaitre, & partir de votre cade postal, le point d'acces au droil ou la maison
de justice et du droit le plus proche de volre domicile,

Information administrative ;
— ministére du logement, de I'égalité des territoires et de la ruralité - hitp:/iwww.teritoires.gouv.fr ; — site officiel de 'administration

frangaise : hitp-/fwww.service-public.fr/ |
— numeéro unique de renseignement des usagers Allo Service Public : 3939 (codt : 0,15 € la minute en moyenng).

Co
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CHARGES RECUPERABLES PAR LE PROPRIETAIRE

Décrat n 287,713 du 26 aolt 1987

I. - Ascensaurs et monte charges.

I, Dépengas o dleciricts ,
2. Dépenses d'cxploftation, d'entrelan couvant, 48 manuas reparalions |
a) Exploiation

Visite pbricdiqus, noftoyage st gralssage dos onganas macanigues |
Examaon samestiol des cdbles of vérkcalion annuslle des parachules ;
Netioyage annual de la cuvelle. du dessus de la cabine of de la machinade |
Dépannaga ne necessitant pas de réparabions ou lowrnituies de plécas |
Towmen d'un dossier par I'Mpdsn manlionnant les visites technigues. incidents af
falls impardants louchan I

hp Fournilures. elatves ﬁ Eh:s pmd:.is ou & du petit matenel d'entistien {chitfons,
graissn ol huilas nécessaires) el aux lampas déclairage da ln cabine.

&} Menues rparations |
Da [a cabine (boutans d'anvoi, paumalles de portes, conlacls de potes, larme-pones
automaliques, coulissaaux de cabine, disposilil do sécufld do seull &1 eelluls phate-
sinciiguaj |
Des palors (feme-porles meécanigues, alociigues ou pReuMBIQUES, S
@lecironiques, conlacts de parle el boulons dappel) &
Dies bakais du motewr ¢ usibles,

Il. - Eau froide, eau chaude et chauffage
collectit des locaux privatifs et des parties communes.

1. Dépensas refalives |
A laau froide # chaude des localaires ou vccupants du bdliment ou de Mensemble
des blliments dhabitallon concemés |
A lasu nécessaire A MeniraBion cowant dos padies Communes Gu O des dosdits
bdtiments, y compris la stallon d'épuration ;
A I'sau ndcossairo & l'entrefien courant dos cspacas oxddnaus,
Les dépenses relalives @ In consommalion d'cau inchiont lensemble des taxes e
redevancas alnzl que les spmmes duss au titre de i redevance dassainissement, 3
lexclusion do callas aurguclos lo proprclairn a3l autraint en application de 'aricle L,
35-5 du Code da la santd publicues,
Aux prothels nécessairas 3 Fexploitation, & Fenirslicn ot au trailoment de l'oau |
A rdecingia |
Ay eombusiible au & 1A loimiture dansrgio guslle quie 301l a4 A3
2, Dipensas d'oxplodtation, dantrethen courant st di menues iépArations

a Exploitation, dentrelen couran ©
Naltoyago das gicleurs, slacirodes, lras ol clopets des briieurs |
Entration courani »i graissaga des pompes do ralais. [uges, contrdleurs do niveaw
ninsl que des groupes molo-pampos ol pomges da paesands |
Graigsage des vannas of robinats ot réinclion des prasse-éloupes |
Ramplacament des ampoules des voyanls luminaux al ampoules de chaullede .
Emtrafinn M rdglags des apparaits de réguialion auosmatiqus ol de laws annoxes |
Virificallon el onirallsn des riguiateurs de trags ;
Réglage des vannas, robinels et 1és ne comprenant pas ['Squilibrage ;
Purgo das points do chaultage .
Frais de contrdlas de combustion |
Entretisn des dpuraiours de lumée ;
Opdtatons de mise an repos on An de 3ason da chaultage |
Ringage des coroe de chaulip ol Wyautories, nattoyage dos chaultorlos. y compris
Ieurs puisaids. af ﬂﬂmn: ramonaga de chaudidres, carneaux o chemings |
Conduilo du chawlfage .
Frais de location dranizalien st de relavé des compleurs pindrau ot individuals ;
Entrofisn de Madoucissaur, du délartrour deau, du sur pressour et du délendaur |
Contrdlus pérlodiquas visant & dviter les fultes de fuids ligodgane des pompas &
chalair |
Vérification, nettoyage et graissage des irganes des caplows solalres.

bj Manuas réparations dang les pafies communes ou sur des dlameants d'usage
aamimie
Réparalion da hites suf raccords et jolnls |
Romplacemant dos joints, clapels el presse-dtoupos
Rodage des skiges de clapets |
m riu.r:lnu: visanl & remadier aux halas de fluide gorgane des pompes &

Hu'.hugc en [hade igongéne des pompes i chalaur.
ll. - Installations individuelles.

Chaultage & produchon d'sau chaude, destnbusion d'maw dans les parhies pavalives |,

1. Dépanges alimpnalion commung Jes combussbles |
2, Exploitation ef antrefien couranl, manues rparabons
1) Expdpitation ot anlrefian courant :
Régiage de déba af lempdratura de l'sau chaude sanilaire,
Warificalion ef réyage dos apparcils do commands. d'asserdssemenl, u
sécurild d'aguastal of do pompe :
Dépannage |
Conirdle des racowdamants of de I'ahmantation des chaufte-sau Hecingues,
Contrdle de Mmensitd absorbéa ;
Varlication doe Fatal des rasislances, des thermoslials, nellayage |
Raglagn dos thwmestats el comrbie de |a température deau |
Comrdbe da rélection d"élanchidé des raccordements eau froido-oau chaude ;
Canirile des groupss do sdcunls |
Rodage des sibges do clapats das rotinels |
Réglage des mécanismes de chasses dagu,
) Menues réparations ;

Aemplacement dos bilameos, plsions, memtvancs, boites & aau. allumage pidzo-
dlecingue, clapsls ol joinis des appareils & gaz .
Ringage of nettoyage das corps do chaufle el tuyaudsies:
Remplacement des joints, clapeis et prosse-dloupos des robinels |
Amnplacemant dag joirs. foftews ef joints cloches das chasses d'eau.

IV. - Parfies communes intérieures au biatimentou a
I'ensemble de batiments d'habitation.

1. Deépenses rolalives |

A lNalectncite |
Aux fournitures corsonmables, nolamment prodults dentretion, balais st peti
matéstel gesimild ndcassairas a laniralion de propredd, al,

2. Exploitasion af entretian courant, menues réparations |

a) Entretien de la minuteds, posa, déposa el entrelien des Lapls.

) Menues réparotions  dos  apparsils  denfralien  de  proproté  feds
qu'Aspiralaurs.

3, Entratian de gropreld {irais de parsonnal).

V. - Espaces extérieurs au batimanl ou a
I'snsemble de batiments d'habitation.

(Vises do girculasion, gites de stalipnremant, aboods ol BEpacos vais, Mres al
dmqupemants dn jru),
|. Dbponses relillvas
A Pileciicitg |
A Fessance o hulls ;
Aux lopurnitures consommablss uliisdes dars Fentrelen courant | ampoults ou
lubses d*eclairage, engrais, produils bactdricides el nsecticides, produils tels qua
grainas, feurs, plants, planies sl remplacoment & Pexchision de coflas ulksies
mur la réfeciion de masgsils, plales-bandes ou hales
2, a) Exploitalion st antrefien courant -
d coupe, désharbage, sarclogn, rolissage. nefloyage o armosage
concernant |
Las alldas, aires de stalinnnement Al abanks |
Les sepaces vants, pulouses, massils, arbustes, hales vives, plates-bandes |
Les alfes de jeux ;
Las bassins, fontainas, cani K, Bsakions d'évacuation des oaw: pviales

Enfeotien du malériel haricole |
Ramplacement du sable das bacs of du potit malérel de peus.

b} Puirduta @ menues rparalions des bancs do jarding of des inpdpaments
do i ot grillages

VL. - Hygiéne.

|. Déponsos de lourniluras cansommablos -
Sacs an plaslique el en papier ndcessalras A M'dlimination des raels |
Produs relatifs § la désinseclisation &l 4 la désinlaclion, ¥ compris des calonnas
séches de vido-crdures.
2. Exploilation ol antraken couran! ;
Entralien &l vidange des losses d'aisanca |
Endralien des app de 1ant das ordures,
3. Eleninalion des rejels (irais da personnal)

VIL. Equipements divers du batiment
ou da l'ensemble de biatimants d'habitation.
I La fourniture diinerghe ndcessalne & la ventilation mécanique.
2. Explaitation ol antrefien courani :
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Aamonage des conduits de venittalion ;

Entrelien de fa venlilalion mécamque .

Entration des dispositils douvenura aulomabgue ou coddes o des inlarphonas |
Vigites panodiques & M'exceplion des contrdles réglsmantaires de sdcurite. nelioyage
&l grassage de Mappareillage fixe de mamdention das nacelies de neftoyage des
tagades vilrées. |
3. Divexs : |
Abonnemaeni des posies téképhone 4 I3 disposition des localawes.

VIll. - Impositions et redevances,
Drolt dg bail ;

Taxe ou redevance d'enlavement des orduras managéras ©
Taxa de balayaga.

APPLICATION DU DECRET

L'article 2 et 'article 3 du décret n87-713
du 26 aodt 1987 précisent que :
Ar. 2

8} Il W'y 4 pas lieu de distinguer entre los services assurés par b badlaur

an régia ol las services assurés dans le cades d'un conlral d'enirepiss, Le codl
des services assures en riéggies inclul los dépenses de personnel d'encadramant
tachnique. Lomaquil oxste un contral d'entieprise, b ballleur dolt s"asswor que
ce contral distingue les dépenses rdcupdrables el les aulres

dépoisas.

pondent a la remundealion

b) Les ddpenios de personng| récups
st sux chaiges soclales of scales

¢} Lorsque Pentretien des parties communes i Féliminabon des rejets sont
ASEUMES par un gardien ou un conderge, les dépenses cofrespondanl & sa
rbmundrabion, & Pexclusion du salaire en nalwe, sonf oxigibles au bire de
charges récupdrables & concurranca des trols quants dé leur montant,

d] Lorsqua Peniretien des parfies communes at Mélimination des refels son
assures par un employs dimmoubla, las dépenses comespondant & sa
rémunération sont oxigibles, on tolaitd, au titre des charges rdcupdrables.

8] Le remplacomant daléments déquipement mast considérd commea
asaimilable aur manues réparations que si son cott est au phus dgal au codt de
calles-ci,

Arl. 3

Pour Fapplication du peésand décrat las dépenses aftérentes & Fentratisn courant
ol aux menves sparalions dinstaliations Individuslies, qui figurent au I du
lableau annexd, sonl rékcupdrables, lorsqu'slles sonl effectudes par le bailfour au
lieu o1 place du locatairs.
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REPARATIONS A LA CHARGE DU LOCATAIRE

Décrat n B7-712 du 26 acll 1987

DEFINITION DES REPARATIONS LOCATIVES

Sonl des réparations localives les avaux couranl sl de menues réparalions, y
compds las remplacements d'aldmants assimiables aux dites réparations,
consiculils & I'vsage normal des locaux &l équipamants & usage prvatil,

Onl nolammant le caractére da vdparations locallves ks réparations énumerdes en
annexo au prdsent décrot,

LISTE DES REPARATIONS AYANT
LE CARACTERE DE REPARATIONS LOCATIVES

|. Pastios axtddeures dond |a localaire a Musage axchusil.

o) Jankne privalils |
Entrelien courant notamment des alldes, palouses, bassins ef piscings :
Taille dlagage, écheniflage des atbies el arbuslas ;

Ramp mant das an X
Asparation e remplacement des installations mobiles darrosage.
b} Auvents, tamasses st marquises |
Enlivemant da |a mousse ot dos sulies wigslau,
¢) Duscantes deaux phvialos, chineoux el gouttidros ©
Digargament das canduils,

Il. Quverlures inlériaures et axtarieurss

A} Sedisng guvranies lelles que pores ol lendlres |

L‘-rau:sulch gonds, paurmalias #l ﬂlﬂrmr.n.. 3
ians dos ol poigndes da portos, dos gonds. crdmones &l

wm ramplanement fas bmfons, caveitas o tagetes

b Witrages @
Aélection des mastics |
Femplacemont des vilros délddordns.

c} Disposilils doccullation de la lumidee tels que stores &l jalausies |
Graizsags |
Remplacemant notammant dos coides, poulies. ou do quakiues lames.

d) Sartures al vorous de sdcunts |

Graissagn |

Ramplaceman! de palites plécas ains que dos clés dgardes ou dilaiordas.
o) Grilles :

Nehoyage et grassage ;

Aamplacement notammend do boulons, clavelios, targettes,

I, Parlies intérisures.
aj Plalonds, murs imérieurs ot cloisons

MainGen en dtat de propreta ;
Manus raccords de peintures of laplsseres |

Aamize sn place ou remplacement de quelques dldmeonls des maléraus do
ovdlament lels que falence, mosaique, matiére plasliqus |

Aabouchage des rous rendu Jasimiable 4 une jéparation par le nombre, la
dimangion at l'emplacamant do ceux-cl,

b) Parquels, moguatics of aulies ravllemants de sal
Eneanimesgiuan =f srinelien cnutant de b sidficalion |
Reirplacamiry i uchpies imen ¢e paguels et imnse 8n dal, posa do
raccords de ot aulies vl da sols notammanl an cas da
tachas &t di Irows.

) Plagards of menuigarieg talles gua plinthes, baguettes et mowures -
Aemplacement des Iabletes ol lasseaux de placard et réparation de leur
isposlil da lermalure |
Fivation de raccords ol remplacement do pointes de monuisartes.

Installation da plomberia.

a) Cannlisation daauw -

Dagorgement |

Aamplacemant nolammart de joinis »f de coillers

b} Canafisations de gaz :
Enfratlsn couran! des robinets. siphons ot ouvertures dadration |
Aamplacement péricdique des luyaur souples do raccordoment,

¢} Fossos sapiiques, piésards el losses dalsance ;
idanga.

dj Chaulfage, produciion d’eau chaude et rabinafens |
Remplacemani dos bilames, pistons, membranes. boitas & say, allumage pléza-
alecirgue. chapals st joints des apparsls & gas |
Ringage of nettoyage des corps de chaulie ol yaulanes;
Aemplecement des joints, clapals of prasse-éloupas des robinels |
Aemplacomant dos jointy, Aoteurs of joints cloches des chasses deau,

@} Eviers ot apparodls sanilairas ©
HMottoyaye des dépis de calcare |
Ramplacamant des iuyaus fexblis do douchos.

V. Equipements d'installations d'glectricité,

Remplacement des inlerupteurs, prises de couranl, coupe-circuils &l
lusibles, des ampoules, lubss lumineux ; réparation ou ramplacamaent
das baguelites ou gaines de protection.

V. Autres équipements mentionnés au conlrat de location.

a) Entration couranl &t manues réparations des appareils tls que réligrateurs,
machings & laver le fnge of la vaiaseils, séche-ings, holles aspiranies,
adoucisseurs, caplews solares, pompos & chalewr. apparells  do
condiiormmmant d'air, antannes individusles de radiodifiusion ol de tdbivision,
mmu.mmmnwﬂ

b) Menuas réparations nicessitias par la dépose das bourrelets.

¢} Gralssage af remplacement des joints des vidodrs,

d) Ramonage des conduils dévacuation des fumées ol des gaz 0 condulls de
wentilation.
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