
PROCEDURE DE SAISIE
IMMOBILIERE

Adresse du bien : << Résidence du Parc »»

42-44, Rue de Paris
Immeuble << Charmilles I » - 4è" étage
95130 FRANCONVILLE

Type de bien : Un APPARTEMENT de 4 pièces principales,
avec cave et parking

SCP PLOUCHART _ SIA - GAUTRON
Commissaires de Justice

25, Rue Paul Bruel
95380 LOUVRES

etude@plouc ha rtassocies.com
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SCP
Thierry PLOUCHART

Aurore SIA
Cécile GAUTRON

Commissaires de Justice
Associés

25, Rue Paul Bruel
95380 LOUVRES
Tel:01 34726060
Fax:01 34726818
CCP PARIS N'62625I N

Email : etude g plouchanassocies.com

REFERENCE ETUDE
No 50240663

SDC RES. DU PARC
FRANCONVILLE
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PVDM
ACTE500 Tiers
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COMMISSA!RES

DE JUSTïCE

EXPEDITION

\
PROCES-VERBAL
DE CONSTAT DE

DESCRIPTION
AVEC METRAGE

L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ

LE DEUX JANVIER

Àra» DE

LE SYNDICAT DES COPROPRIÉTAMES DE LA RÉSIOPNCE DU PARC
slsE 42-44, RUE DE PARIS À TRaNCONVILLE (95130), représenté par son
Syndic en exercice, le Cabinet A2BCD, Société Anonyme dont le siège social
est 44, Rue Jean Mermoz à MAISONS-LAFFITTE (78000), agissant
poursuites et diligences de ses représentants légaux, domiciliés en cette qualité
audit siège,

Pour qui domicile est élu au Cabinet de Maître Gaëlle LE DEUN, Avocat, 16,
Rue Saint-Flaive à ERMONT (95120), ainsi qu'en mon Etude.

Je, Thierry PLOUCHART, Commissaire de Justice Associé au sein de la
Société Civile Professionnelle Thierry PLOUCHART, Aurore SIA &
Cécile GAUTRON, titulaire d'un OfÏice de Commissaires de Justice près
le Tribunal Judiciaire de PONTOISE, demeurantr25, Rue Docteur Paul
Bruel à LOUVRES (95380), soussigné,
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Me suis rendu ce jour « Résidence du Parc », 42-44, Rue de Paris à

FRANCONVILLE (95130), à I'effet de procéder aux constatations suivantes,
étant au préalable précisé :

en vertu d'un Jugement rendu le 14 Novembre 2017 par le Tribunal
d'Instance de MONTMORENCY, et d'un Jugement rendu le 29 Juin
2023 par le Tribunal Judiciaire de PONTOISE, prononcés pour charges
de copropriété impayées,

poursuivre la saisie immobilière des biens, propriété de Madame
 dont la désignation est la suivante, soit,

Dans un immeuble de la Résidence du Parc sis 42-44. rue de Paris.
95130 FRANCONVILLE. cadastrée Section AH numéro 253 1

LE LOT 522 DT, L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION :

UN APPARTEMENT, escalier G1, au 4è" étage, et les

2281100000è" des parties communes générales.

LE LOT 529 DE L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION :

UNE CAVE, escalier Gl, au sous-sol, et les 6/100000è*' des
parties communes générales.

LE LOT 1074 DE L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION :

UN PARKING, et les 7/100000è'" des parties communes
générales.

édifiés ou en cours d'édification, soit effectuée, et qu'elle me requiert
d'y procéder.

Déférant à cette réquisition, j'ai, en vertu des articles R.322-l etL.322-2 du
Code des Procédures Civiles d'Exécution, procédé aux constatations suivantes,
en présence de Monsieur Mustapha ZEMMOURI, Diagnostiqueur du Cabinet
MY EASY DIAG, dont le siège social est 20, Rue Lavoisier à PONTOISE
(95300), ainsi qu'en présence de Madame KAIS, Responsable de l'Association
ANRS, locataire des lieux, soit :
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DEPARTEMENT DU VAL-D'OISE
ARRONDISSEMENT D' ARGENTEUIL

CANTON ET COMMUNE
DE FRANCONVTLLE (e5130)

42-44 RUE DE PARIS
« RESIDENCE DU PARC »

IMMEUBLE « CHARMILLES I »
QUATRIEME ETAGE

APPARTEMENT PORTE GAUCHE

D PPANT
NIVEA D

Entrée avec placard

Pièce de séjour disposant d'un petit balcon de façade

Cuisine, dans laquelle se trouve implanté le ballon d'eau chaude

4

Couloir de distribution



Trois chambres, dont une avec placard et une accessible depuis la pièce
de séjour

Salle de bains avec baignoire et lavabo

w.c.

Eau, électricité, chauffage collectif.

L'ensemble paraissant former le Lot n" 522 pour 2281100.000è" des Parties
Communes Générales

Paraissant former le Lot n" 529 pour 6/100.000è*' des Parties Communes
Générales.

Paraissant former le Lot no 1074 pour 7/100.000è" des Parties Communes
Générales.
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OCCUPATION DES LIEUX

Les lieux sont concédés à la location au profit de I'ASSOCIATION
NATIONALE DE READAPTATION SOCIAL « ANRS >>, en vertu d'un

contrat de location sous seings privés en date à ARGENTEUIL du29 Juillet
2019, d'une durée initiale de 3 ans ayant débuté le 1" Aout 2019, et moyennant

le paiement d'un loyer mensuel. de 1.195,00 euros, dont 200,00 euros de
provision sur charges.

Une copie de ce contrat de location est annexée aux présentes

SYNDIC DE COPROPRIÉTÉ

CABINET A2BCD
44,nte Jean Mermoz

78600 MAISONS-LAFFITTE

Montant des charges de copropriété : 740,00 euros /Trimestre environ

TIEN ET D'

Entrée, pièce de séjour, couloir
de distribution, chambres I et 2

Chambre 3 attenante au séjour

Peinture sur plafonds et murs
Carrelage au sol

Peinture au plafond
Papier peint sur les murs
Carrelage au sol

Peinture au plafond
Papier peint sur les murs
Carrelage au sol

6
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w.c Plaques de polystyrène collées au
plafond
Papier peint sur les murs
Carrelage au sol

Salle de bains Plaques de polystyrène collées au
plafond
Fai'ence murale
Carrelage au sol

De façon générale, I'appartement présente un intérieur en bon état d'usage, avec
des revêtements de plafonds, murs et sols anciens, mais correctement
entretenus.

À l'issue de ces constatations, Monsieur Mustapha ZEMMOURI,
Diagnostiqueur, a procédé au mesurage de la superficie des pièces de ce bien.
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Et de tout ce qui précède, j'ai dressé le présent Procès-Verbal de Constat de

Description avec Métrage pour servir et valoir ce que de droit, auquel se

trouvent annexés le Certificat de Superficie de la Partie Privative dressé sur 4
pages par le Cabinet MY EASY DIAG, une copie du contrat de location, et
incluant un jeu de clichés photographiques pris par mes soins lors des présentes
constatations.

COÛf : trois cent soixante sept euros et neuf centimes.

Nombre de pages : 14 (+ amgxgs;

Cout
Sct
Emol
Art444-29
Tva
Total

9,40
221,36

75,15

61,18
367,09
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Certificot de superficie de Iq porlie privolive

Numéro de dossiel:
Dole du repéroge: 24AMO10070

o2tott202s

to présenle mission consisle à étoOtir lo superficie dê lo suiloce privotive des biens ci-dessous désignés, qlin de solisfqire qux

disposilions de lo loi pour l'Accès ou logemenl el un urbonisme rénové (ALUR) du 24 mors 2014 orl. 5( ll et V, de lo loi n" 9611107

du 18 décembre 1996, n'2014-t545 du 20 décembre 2014 el du décrel n'971532 du 23 moi 1997,en vue de reporler leur
superficie dons un octe de venle à inlervenir, en oucun cos elle ne préiuge du coroclère de décence ou d'hobilité du
logemenl.

Extroil de l'Article 4-l - [o superfcie de lo podie privolive d'un lol ou d'une froction de lot, menlionnée à l'orlicle 46 de lo loi du
l0 iuillet 1965, est lo supeficie des plonchers des locoux clos el couverls oprès déduction des surfqces occupées por les murs,
cloisons, morches el coges d'escolier, goines, embrqsures de porles el de fenêlres. ll n'esl pos lenu comple des plonchers des
porlies des locoux d'une houleur inféileure à 1,80 m.

Extroit Ail.4-2 - les loh ou fioclions de lols d'une supeffcie inlérieure à E mètres conés ne sonl pos pds en comple pour le colcul
de lq superficie menlionnée à l'orticlê 4-1.

42rue de Poris
95I30 FRANCONVILTE

Bot. Chormilles l- 4àme étoge porle gouche -
Lol 522

Désignotion du ou des bôtimenls

Mme  Sobehq
42rue de Poils

Bôtiment Chormilles I
95I30 FRANCONVITTE

Désignotion du propriétoire

SCP PIOUCHARÎ SIA GAI'IRON
25 rue Poul Bruel
953E0 LOUVRES

DOnneur d'Ordre (sur déctorolion de l'inléressé)

ZEMMOURI Muslopho
My Eosy Diog
20 Rue lqvoisier
95300 Pontoise
Numéro SIREI : 932849508000t 9
Désignotion de lo compognie d'qssuronce : Klodÿ
Numéro de police et dole de volidité : CD|AGKOI402- OllO9l2O25

Désignotion de l'opéroteur de diognostic

Superficie privolive en m2 du ou des lot(s)

Surfoce Ioi Correz lotole : 58,35 m2.

My Easy Diag | 20 Rue Lavoisier 95300 Pontoise I Té1. : 013a223033 - E-mail : contact@my-easydiag.fr
N'SIREN :932849508 | Compagnie d'assurance: Klarity n'CD|AGK001402
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Certificat de superficie no 24lrqo/oo7o TD
Loi

Carrez

Résullot du repéroge

Dote du repÉroge : 02lÙll2025

Documenls remis por le donneur d'ordre à I'opéroteur de repéroge :

Néont

[isle des pièces non visilées :

Néont

RepÉsentonl du propriélqire (occompognolêu| :

Mmê Kois el Moîlre Plouchorl

Tobleou récopitulotif des surfoces de choque pièce ou sens LoiCqnez :

Sup€rficie privqlive en m2 du lol

Surfoce loi Correz lotole : 58,35 mz (cinquonle-huil mètres corés trenle-cinq)

Foit à Ponlcrise, le 021O1 l?li25

Por : ZEMMOIJRI Mustopho

Aucun document n'q été mis en qnnexe

Entrée et rongement 522 3,42

Cuisine 522 6,19

Dégogement 522 l,9l
Wc s22 1,05

Solle de boin 522 2,9

Chombre I 522 9

Chqmbre 2 522

Séiour 522 13,57

Chombre 3 522 8,06

Porlies de I'immeuble
bôlis visitées

Superficie privolive ou
sens collezLot Commenloires

My Easy Diag | 20 Rue Lavoisier 95300 Pontoise I Té1. :0134223033 - E-mail : contact@my-easydiag.fr
N'SIREN : 932849508 | Compagnie d'assurance : Klarity n'CD|AGK001402
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Certificat de superficie no 24trwotooTo @
Loi

Carrez
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(2.9 mr)
de

Chambre 2
t1.1,;'i rrr:)

Chambre I
(9 nr:j

Dêgagement

Wc

5éjour

Culslne
ib. I 9 n)')

Chambre 3
(8.{)6,n:)

4erle Itag€

My Easy Diag | 20 Rue Lavoisier 95300 Pontoise I Té1. : 0134223033 - E-mail : contact@my-easydiag.fr
N'SIREN : 932849508 | Compagnie d'assurance : Klarity n'CD|AGKOO14O2
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Certificat de superficie no 24trqotooTo @
Loi

Carrez

ouALtxï:§I
§"r'"*c

rolror
Certificât N' Cæ05

ilmslcur ilurlapha ZElrilOUFl

Cerüllô drnr b c.dra üi piæ63.J3 de cerlrflc.üon PR04 rt /
confonnéamnt

du8 A)05 et au décret
æ0&llt4 du 05 lapto'tlbrs 2006,

æ
omn(rlni
I nr!ûtÉ5

l.ün^nd
i'*
æmt

ttrcn3 §t

CqllllËl Yrl.blo

Ou 2gwtzÙ

,u 2+ry2Jt27

Anèlê du l6r lulel 2024 déliîistrt bs siGffi dÊ æÉrlicdion dss
diagrcdiqueB intüH&t dùs bs domanos du dlagnoslic mim!s,
âlêcrrlcilê. geÀ pbmb êl lêmito, ds lers orgsismês dê lometon êl lês
exig*cês Êppli€bbs tux orgmlsmês de æÉifrcdlon.

ContLl d€ rbqs d'cxporillon au plomb Cdllllal Y.l.blo

Du 23Oî2iæîlO

au 2a,:üllûiil7

Anêlâ du têr luilel 2024 délini$ml lês diÈrês dê ædificdlon dss
diagnosiquæs inldsant dans bs domenês du dlegnogic mislâ.
d.âdncile. gaL pbmb el bmilo. dê lilrs orgmismæ ds lomaton êl ls
exgffcâs apdi€bbs ex orgùtsm de æÉitcdion.

Csllical nlablo

Du O3iO3iUr2O

êu OZ'OAN|I

Arèls du lsr luilâl 202,1délinisanl lss sltérB ds ærlilicallon dss
diagnostique6 intffiml dans lss domainês du dlegnogic miute,
élêdricilé. gaz, pbmb sl bmils, de lers orgùismês dê lom8üon el les
exigencæ apdrÉbbs aux orgilism6s de æiilics[ion.

Cslif ql nltbl.
Ou 03ûÿæll0

.! Olÿ1W27

Arâê du ler Mlet 202,a ddinissill bs dilèEs dê æriîcslion dæ

êlsctricitê.
sxigsc6s

gaz pbmD
applüblês

et lemilo. de leurs
ex orgmismes de Édiicdlon.

Dlrgnodic da prriorm.nce é.sgéalgE
lndlYlûC

cstlllat Ydrblo

Ou O7t12lt2o

N O6t1ùâül7

lwêts du 20 luillêl 2023 dêûnssl les cità(es dê cstliElron des
disgnoSlqueB inlsHill dss b domaine du diagnoslic de
ærlDmanæ ôndgôliqua.

Dete d'ôtabllssmt b dlmlnchs 0l 36pt6mbr6
2t24

Mrrlorlo ALBEFT

Uæ ættiflcetlon Fd ette suspsdue, nodlfiéa ou rstiréo à loul mowt.
Pour u,E .tîlllsellû ewropriéa * æ cedltlcat, le porléo &s ærtlllætlons et ,ê.urs velldltés dolvent étré vd',tlé€s sur lo
stte lnteilEt de Læ QIIALIXPERT vtww.walirpeil.cm.

F09 Cê6tkàmn & compétcr. Êrton il 0t0t?0

C 17 t& Sarei - I
.:0i63730613
S êu capilat de I tL,fu âCS Cestlr-s

My Easy Diag | 20 Rue Lavoisier 95300 Pontoise I Té1. :0134223033 - E-mail :contact@my-easydiag.fr
N'SIREN :932849508 | Compagnie d'assurance: Klarity n'CD|AGK001402
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ÂaPPEr NOUVÉ À r.r LC CA rArRE : n oubllâz 9.i d, msrlr. vo. complourr d'omrgi. à vorr. nom dô. r. lign.lLro dû b.rl

CONOITIONS PARTICULIERES

LE BAILLEUR:
Madame 
Adresso : 108 rue du 18 JUIN 95120 ERMONT

LE(S) LocArArRE(S):
ASSOCIATON NATIONNALE DE READAPTATION SOCIAL
I rue VICTOR PUISEUX 95100 ARGENTEUIL
Représenté par Madame CATHERINE THIBAULT Directrice général de l'ANRS

MONTANT DES PAIEMENTS :

Loyer: 995 € NEUF CENT QUATRE VINQT QUINZE EURO
Complément dê loyêr : 0.00€, justifié par les caractéristiques suivantes : NEANT
Charges : 200€ DEUX CENT EURO
TOTAL MENSUEL : 1195€ MILLE CENT QUATRE VINQTQUINZE EURO
Dépôt de garantie : 995€ NEUF CENT QUATRE VINQT QUINZE EURO

t'cnôc'"'r. Modalités pa cullères de lixation Iniüale du loyer applicables dans certaines zones tendues :

Le loyer du logement objet du prêsent contrat est soumis au décret fixant annuellement le montant maxlmum d'évolution des
loyers à la rolocation : E Oui Ex Non.

- Le loyer du logsmênt comprend un complémsnt de loyer : n Oui E XNon.
- Le bÿer du logement objet du prêsent contrat est soumis au loyer de référence majoré fixé par a.rôté prèfectoral : E Oui ÛX

Non.
' Le loyer fait-il objet d'une réévaluaùon : E Oui E XNon

illqntant do loyEr do rôfôrEnce : NEANT €,/m'
Montant de loyer de rÉfôronca majoré : NEANT€,/mr

'llontant du dsrnisr loyer acqultté par lo précédent locatalrê : NEANT€
' Datê dê vgrÊoment de ce loygr : NEANT

'Ces mentions ne sont pas â remplir si le logement fait l'objet d'une première location, le logemeflt a été inoccupés par un locataire
depuls plus d€ dlx.huit mois et le logement a fait I'objet, depuis moins de six mois. de travaux d'amélioration d'un montant au moins
égal à la dernière année do loyer.

SITUATION, DESIGNATION ET CONSISTANCE DES LOCAUX:
Appartement nombro de plèces :4 Surface habitable : 55 m2
Adresso : 'l SOUARE DES CHARMILLES CP95130 Ville: FRANCONVILLE
Etage:4 Code Cave n'529/6 Parking no

porte:GAUCHE 1074n
Type d'habitat : !X lmmeuble cotlectif f] lmmeuble lndividuel
Rôgime juridique de l'immeuble : XE copropriété E Mono propriété
Période de construction : 1950

6*ffi Equipement d'accès aux technologies de l'informatlon et de la télécommunication (ex. Modalités de réception de la

télévision dans l'immeuble evou de raccordement intemet)
luodalités de production de chauffage iE lndividuel flx collectif
Itlodalités de production d'eau chaude sanitaire:flx lndividuelle D Collecüve
En cas de chauffage colleclil, préciser le6 modalités de répartition de la consommaüon du LOCATAIRE : TANTIEMES
En cas d'eau chaude collective, préciser les modalités de répartition de la consommation du LOCAIA|RE : NEANT

DESIGNATION DES PARTIES ET EQUIPEMENTS FAISANT L'OBJET D'UN USAGE COMMUN :

Excardiennage lAscenseur Exchauffagecollectif Û)GntenneTVcollective

Logici€lde goltion de biâns immooillo13 -ww.renU, com

i]

'(i (b

Contrat de location logement vide

true true



nvide.ordures Cxlnterphone ÛXEspace(s) verl(s) EEau chaude collective [f
Tels que ces locaux existent et tels que le LOCATAIRE dédare parfaitement les connailre pour les avoir vus et visités dès avant ce
jour. ll reconnait en outre, qu'ils sont en bon état d'usage et d'ent.etien et s'engage à l€s rendre comme lels en lin de jouissance.

DESTINATION EXCLUSIVE DES LOCAUX LOUES . OCCUPATION :

Louê(e) à usage DX habitation principale E mixte (habitation et professionnel pour la profession libérale de )

Le LOCATAIRE s in(erdil notamment d'exercer dans les locaux loués toute activité commerciale, industrielle ou adisanale. En cas
d'usage rnixtê professionnel et habitation, ilfera son alfaire p€rsonn€lle de toute prescriplion relative à lo(ercice de sa professron,

en sorte que le BAILLEUR ne puisse, en aucuo cas. ètre recherché ni inquiété â ce sujet par I'administration. les occupants de
I'immeuble ou les voisins. ll ne pourra céder son bail ou sous-louer le logement sans l'accord écrit du BAILLEUR.

DUREE EÏ RENOUVELLEMENT :

Durée de contrat : 3 années reconductible par tacite reconduction par période de : 3- ans
Date de départ du bail : 01 AOUT 2019 Date de fin de bail : 31 JUILLÊT 2022

lndice de référence pour la révisons du 2 EME trimestre 2019 Valew i 129.72

ASSUREUR MULTIRISQUE HABITATION (LOCATAIRE):
Adresse :

Téléphonê :

CP Mlle

Mlle :

Nalionalité Jrançaise

MONTANT DES HONORÀRES DE LOCATION, PARTIE LOCAÏAIRE :

La présente location est garantie par les personnes désignées ci{essous en qualité d€ caulion

Nom : Monsieur
Adresse :

Téléphone:
Adresse électroniquo (facullatif )

CP
Né(e) le

La caulion se porte caution solidaire du locataire el renonce aur bénéfices de discussion et de division pour le paiement des loyers
et des charges pour une durée de (voir condilions pârticulières en page 'l) ans, à compter de la date de signature du bail. Le
montant du loyer mensuel s élevant à la somme de (voir conditions particulières en page 1) euros.

Un exsmplaire de I'engagement de la caution est annexé au présent bail.

LA DUREE

La présente locatjon est consentie et acceptée pour une durée de (voir conditjons particulières en page 1) renouvelable ensuite par
tacite reconduction et par périodes de (voir coôditlons particulières en page 1) fauto de congé préalable.

LE LOYER . REVISION

LE LOYER IUIENSUEL :

ll est payable d'avance le 1er de chaque mois, soit au BAILLEUR, ou à la porsonne mandatée (§i il existe un mandant de gestion
entrê le BAILLEUR et le mandataire, le paiement doit se faire exclusivement au mandâtaire).
Le loyer est de (voir conditions particulières en page 1) 995€ HORS CHARGES

LE MODE DE REGLEMENI DU LOYER : (pâr exemplo parchèque ou par prélèvemênt automatique)

LA REVISION DU LOYER :

Le loyer sera révisé automaliquement et de plein droit, sans que le BAILLEUR ait à effecluer quelqu€ notilicaüon ou formalilé
particulière, en fonction de la variation de I'indice kimeskiel de référence des loyers publié par I'INSEE ou de tout autre indice qul
viendrail à lui êke substilué chaque année le (voir date de dépan du bail en page 1)
L'indice INSEE au jour des présentes est (voir conditions paniculières en page 1)
En cas d'occupation des lieux après la cessation du bail, l'indemnité d'occupatlon due â ce titre sera égale au double du loyer sans
préiudice du paiement des charges contractuelles.

LES CI{ARGES

En même temps el de la même fa@n que le loyer principal, le LOCATAIRE s'oblige à acquitter les charges. prestations et
imposition§ récupêrables mises à sa charge et découlânt de la législation en vigueur et du présent bail, au prorâta des mifiièmes de
copropriété s'il existe un règiement de copropriété de l'immeuble dans lequel se lrouvent les locaux loués, ou selon les modalilès
déllnies par un règlemenl inlérieur dudit immeuble, ou lout autre état de répadition confome au priocipe de rêpartition des
copropriétés.
Le paiement de ces charges donnera lieu au paiement de provisions mensu€lles iustlliées par les résullats constatés par l'année
précédente ou par l'état prévisionnel des dépenses pour I'année en cours.
Le montant provisionnel des charges mensuelles à la date de ce jour est (voir conditions particulières en pas 1).
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Ce monlant sera modiliê et réâiusté en lonction de l'évolution réelle du coût des charges.
La régularisation s'opèrera chaque aonée, dans les conditions prévues â l'a.ticle 23 de la loi du 6 iuillet 89. L€s charges sont
récupérables jusqu'à 3 ans en arrière.

AUTRES CHARGES

Les abonnements et consommations d électricité, de gaz et de téléphone sont pris en charge par le LOCATAIRE en fonction du
.elevé des compteurs lors ds l'état des lieux d'entrée et de sortie.

DEPOT DE GARANTIE

Le dépôt de garantie cor.espond à UN lVlOlS de loyer principal, hors charges, soit la somme de (voir conditions particulières en
page 1).
Celte somme sera restituée sans intérêt au LOCATAIRE en lin de bail et au plus tard dans un délai de- 1 mois si l'étât des lieux de sortie est conforme à l'état des lieux d'enkée.- 2 mois si l'état des lieux de sortie révèle des diFférences avec l'état des lieux d'enlrée.
de la remise des clés. déduction faite. le cas échéant, des sommes restant dues au BAILLEUR ou dont celui-ci pounait ètre tenu ou
responsable, sous réserve de leur iustlfrcation- Pour le cas où les locaux loués se situeraient dans un lmmeuble en copropriété, le
BAILLEUR pouna conserver une provision maximale da 20o/o du dépôt de garantie pour couvrir des charges en attendant leur
liquidation; le solde restant dû au LOCATAIRE est mâjoré d'uoe somme égale à 10 % du loyer mensuel, pour chaque mois de
retard commencé. Cette majoration n'est pas due lorsque l'origine du délaut de reslitution dans les délais résulte de I'absence de
kansmission par le LOCATAIRE de sa nouvelle adresse.
Le LOCATAIRE devra justilier en fn de bail de sa nouvelle domiciliation et du paiemenl de loute somme dont le gAILLEUR pounait
être tenu en ses lieux et place.
Le départ s'entend après complet déménagement et établissement de l'état des lieux contradictoire ds sortie, résiliation des
abonnements EDF, GDF, léléphone, exécution des réparations locatives et remisedes clefs.

ASSURANCE

Le LOCATAIRE s'engage â souscrire à une assurance multirisque habitaüon et à remettre une copie lors do l'entrée dâns les lieux
et chaque annêe si la location du.e plus d'une année.
S'il ne le fait pas, ls BAILLËUR peut demander la .ésillation du bail ou souscrire une assurance à la place du LOCATAIRE en lui
répercutant le montant de la prime.
En cas de colocalion. les parties peuvenl convenir dès Ia conclusion du conlrat de la souscrjption par le BAILLEUR d'une
assurance pour le compte des colocataires.

O Lo *r"r'ô!d' Montant et nature des travaux d'amélioration ou de mise en confonnitê avec les caractéristiques de décence effectués
depuis la fin du dernier conkat de location ou depuis le dernier renouvellement I

E L. m Eh*r Majoration du loyer en cours de bail consécutive à des travaux d'amélioration entrepris par le bailleur :

Nature des travaux, modalités d'êxéqrtion, délai de réallsation ainsi que moôtant de la majoration du loyer.

E t"*ôd'"d.Oiminution de loyer en cours de bail consécutive à des travaux entrepris par le locataire :

Duréê de cette diminution et, en cas de départ anticipé du locataire. modalités de son dêdommagement sur justification des
dépenses effectuées.

TRAVAUX REALISES PAR LE LOCATAIRE

CONDITIONS PARTICULIERES

Le bailleur accorde un mois de loyer chargos comprise gratuit pour la r€misê ên état de
l'appartement. Le premier loyer interviendra le 05 SEPTEMBRE 20lg

RESILIATION DU CONTRAT

Le prèsent contrat pourra ètre ràsilié :

- par le LOCATAIRE à tout moment, moyennânt un délai de trois mols sans motif (partant de la date de récepùon de t'acte).- Pat te LOCATAIRE à lout moment, avec préavis d'un mois (partant de la dale de.éception de l'acte), à condition dê justilier
I'un de§ motits suivants: en cas de mutalion professionnelle. de perte d'emploi ou de nouvel emploi consécutif à une perte
d'-emlloi : si le logement est situé sur l'un des territoires mentionnés au premier alinéa du I de t'ar cle t7 de la loi du
06/07/89 ; si le logement est situé dans l'une des zones tendues définles pâr te décret n' 2013-392 du 10 mai 2013: sr son
étal de §anté, constaté par un certilicat médical, justilie un changement de domicite: s'il est bénéticiaire du revenu c,e
solidarité aclive ou de l'allocation adulte handicapé :, s'il s'sst vu atribuer un logement dénni à l'articte L. 351-2 du code de ta
conslruction et de I'habilation (togement sociat); s,it obtient son premier emploi au sens de l,art.223 de ta loi de
« modemisation sociale » du 17 ianvier 2002.

' par le BAILLÊUR, à l'expiration du bail ou de chacun de ses renouvellements, moyennant un délai de préavis de six mois
(partant de la da(e de réception de l,acte).
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Le motif du congé par le BAILLEUR doit étre indiqué à peine de nullité. Ce motifdoit êlre fondé :

sur la reprise du logemenl (nom et adresse du bénéficiaire de la reprise qui ne peut être que le BAILLEUR. son conioint, soo
concubin noloire, ses ascendants, ses descendants, ceux de son conioint ou concubin notoire). ;- en vue de la vente du logement (prix, conditions de la vonte). Oans ce cas. le congé vaut offte de vente au locataire pendant
deux premiers mois du délar de préavls ;

- §ur un motit lâJitime et sérieux, notamment Iinexêcution par le locâLaire de l'une des obligations lui incombant.
Le congé devra élre signifié à l'autre pa.tie par lettre recommaodée avec accusé de réception ou pa. acte d'huissier. La notification
de résiliation ou de fin de bail vaudra engagement ficrmel de parlir et renonciation à tout maintien dans les lieux, sans qu'il soit
besoin de ne recourir à aucune formalité. Faute de libérer les lieux â la date convenue, la clause pénale incluse au présent contrat
sera immédiatement applicable,

OBLIGATIONS DU LOCATAIRE

Le LOCATAIRE est teou des obligaùons principales suivantes I

Payer le loyer et les charges rêcupérables aux termes convenus- Le pâiement mensuel est de droit s'il en est lait la demânde.
User PAISIELEtIENI des locaux et équipements loués suivant la destinalion prévue au contrat.. Répondre des dégradalions st pertes survenues durant la durée du contrat dâns les locaux dont il a la jouissance exclusrve, à
moins qu'il ne prouve qu'elles ont eu lieux par cas de force maieurs, par la fautê du BAILLEUR, ou par le fait d'un tiers qu'il n'a
pas inlrodult dans le logement.
Prendre à sa charge l'entrellen courant du logement et dss âluipements mentionnés au contrat, les m€nues réparations €t
l'ensemble des répa.ations locativ8s définies par le décret f 87-712 dr 26 Aoùt 1987. sauf si elles sont occasionnées par
vétusté, malfaçon, vice de construction. cas fortuit ou force majeure
Souscrire un contrat d'entretien auprès d'une entreprise spécialisée (ou en rembourser le coût au BAILLEUR si ce demier en
assure ls paiement) pour faire entretenir au moins une fojs pa. an les &uip€ments individuels (chaufiage gaz. bnlleurs gaz...)
et en iustifier â première demand€ le BAILLEUR.

- lnformer immédlatement le BAILLEUR de tout sinistre ou dégradations se produisant dans les lleux louês. même s'il n'en
résulte aucun dommage apparenl.
Ne pas transformer sans âccord écdt du BAILLEUR les locaux loués et leurs équipemenls; le BAILLEUR pouna, El le
LOCATAIRE a méconnu cette obligation, exiger la remise en état des locaux et des équipements au départ du LOCAïAIRE ou
conserver les transformations effectuées sans que le LOCATAIRE puisse réclamer une indemnilé pour les frais engagés: le
BAILLEUR aura tout6fols la faculté d'exiger aux frais du LOCAIAIRÊ la remise immédiate des lieux en l'état si les
kansformations m€ttent en péril le bon fonctionnoment des âluipements ou Ia sécudté du local.
Pe.menre l'accès aux lieux loués pour la préparation ot l'exécution de t.avaux d'amélioration des partres communes ou des
parties privatives du même immeuble, de travaux nécessaires au maintien efl état et à l'entretien normaldes locaux loués. de
trâvaux d'amélioration de la performance énergétique à rêâliser dans ces locaux el de lmvaux vlsant à rcndre le logement
« décent » (dé,lnies par le décret N'2002-120). Avant le début des trâvâux. le LOCATAIRE êst lnformé par le BAILLEIJR de
lgur nalure et des modâlités de l€ur exécution par une notification de travaux qui lui est remise en main propre ou par lettre
recomrnandée avec demande d'aüs de réception. Aucuns kavaux ne peuvent être rêalisés le§ samedi§, dimanch€s et iours
fériés sans I'accord exprès du LoCATAIRE.
Laisser exécutêr dans lês lieux loués les travaux d'amélioration des partles communes ou des parties pdvatives du mémo
immeuble. les travaux nécessâires au maintien en état, à l'entretien normal des locaux loués, ainsi que les travaur
d'améliorâtion de Ia performance énergétique â réalisor dans ces locaux.
Ne laire lnstaller et ne faire usage d'aucun nouveâu système de chauffage sans avoir vérjllé à ses frais, et sous sa
responsabilité, la conformité dss ch6minées avec les rêgles de sécurité en ügueur.
Faire le ramonage des cheminées à ses frais, au moins une fois l'an et en nn de ,ouissance.. Respecter le règlement intérieur de l'immeuble, afllché dans les paffes communes des immeubles collectifs.
Se conformer à toutss les demandes ou instruÇtions pouvant êlre formulées par le BAILLEUR en vertu des décislons
d'Assemblées Générales des copropriétai.es, ou du règlsment intérleur de l'immeuble et en exécute. strictement toutes les
dispositions.
S'assurer contrs les risques locatifs dont il doit répondre en sa qualité de LOCATAIRE: incendie, dégât des eaux,... Et en
justlfier au BAILLEUR à la remise des clefs. en lui transrnettant l'attestation émise par son assureur ou son représentant. ll
devra en justifier ainsi châque ânîêe, à la demande du BAILLEUR.

. Occuper pêrsonnellement les lieux loués: ne pas céder le confat de location, ni sous-louer le log€ment, sauf avec l'accord
écrit du BAILLÊUR. y compris sur ie prix du loyer. En cas de cessalion du contrat principal, le §oUS-LOCATAIRE ne pourra se
prévaloir d'aucun droit à I'encontre du BAILLEUR, ni d'aucun titre d'occupation.
Laisser visiter, en vue de la vente ou de la locaüon. les lieux loués, deux h€ures par jour pendant les jours ouwablê§.
L'horair€ dê visite sera défini par accord entre les parties ; à déhut d'accord,les visites auront lieu entre '17h et 19h.. En cas de location meublée, répondre de la pene ou de la délérioration des meubles mis à sa disæsition par le BAILLEUR et
dont l'inventaire sst joint aux présentes ; s'interdire absolument de transporter le mobilier hors des lieux loués.. Ne pas déménagor sans s'être conformé â ses obligations (paiement des loyers, des charges et des crntributions diverses lui
incombânt personnellement, relevé des différents compleurs, exécution des réparations locâtjves, etc...), ni sans avok
auparavant présenté au BAILLEUR les quittances justifiant du paiement de la taxe d'habitatlon (anide 1686 du C.G.l.)
Remettre au BAILLEIJR, dês son dêpart, toutes les clefs des locaux loués el lui faire clnnar'tre sa nouvelle adresse.

OBLIGATIONS DU BAILLEUR

Le BAILLEUR est tenu des principales obligations suivantes :

Oéllvrer au LOCATAIRE un logement décent ne laissant pas apparaître de risques manif€stes pouvant po(e( attejnte à la
sécurité physique ou â la santé el doté des éléments le rendant confo.me à l'usage d'habitation (art.6 de ta loi du 6 juillet i9B9
modlfiè par la loi SRU ; décret l.le 2002-120 du 30 janvier 2002)

' Délivrer au LoCATAIRE le logement en bon élat d'usag€ et de réparation. ainsi que les &uipements menüonnés au contrat
en bon état de fonctionnement ;

Entretenir les locaux en état de servir à l'usage prévu par le contrat et faire toutes les réparations aulres que locatives,
nôcessaires au maintien en état el à l'entretien normal des locaux loués :- oélivrer gratuitement une quittance au LOCATAIRE lorsque celui-ci en fait la demande :
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Assurer au LOCATAIRE la iouissance paisible du logement et sans préjudice des dispositions de l'article 1721 du code Civil, le
garantir des vices ou défauts de nature à y laire obstacle hormis ceux qui, consignés dans l'état des lieux, font l'obiet de la
clause ci-dessous mentionnée ;

Ne pas s'opposer aux aménagements réalisés par le LOCATAIRE, dès lors que ceux-ci ne constituent pas une transformation
de la chose louée :

ETAT DES LIEUX CONTRADICTOIRE

Conformément à l'article 3 de la Loi n" 89-462 du 6 Juillet 1989, un état des lieux contradictoire sera établi par les parties lors de la
remise et la restitution des clés. L'état des lieux sera annexé au présent contrat. A défaut d'état des lieux établi amiablement, il sera
établi à frais partagés par moitié par huissier de justice, à I'initiative de la partie la plus diligente. A défaut d'état des lieux, la
présomption établie par I'article 173'1 du Code civil ne peut être invoquée par celle des parties qui a fait obstacle à son
établissement.
Le LOCATAIRE peut dernander au BAILLEUR de compléter l'état des lieux dans un délai de dix iours à compter de son

établissement. Le LOCATAIRE, durant le premier mois de chauffe, pourra demander que l'état des lieux soit complété par l'état des

éléments de chauffage.
Le BAILLEUR complète les états des lieux d'entrée et de sortie par les relevés des index pour chaque énergie, en présence d'une
installation de chauffage ou d'eau chaude sanitaire individuelle, ou collective avec un comptage individuel. Le LOCATAIRE devra
restituer l'appartement propre le jour de l'état des lieux de sortie, ou il sera retenu la somme de 100 euros pour frais de ménage sur
le montant de la caution.

CLAUSE RESOLUTOIRE ET CLAUSE PENALE

ll est expressément convenu qu'à défaut de paiement au terme convenu de tout ou partie du loyer, des charges ou encore du dépÔt

de garantie, et deux mois après un commandement de payer demeuré infructueux, le présent contrat sera résilié de plein droit si

bon semble au bailleur, sans aucune formalitê judiciaire.

Un commandement visant le défaut d'assurance des risques locatifs, ou encore le non respect de l'obligation d'u§er paisiblement

des locaux loués, résultant de troubles de voisinage constatés par une décision de lustice passée en force de chose jugée, aura les

mêmes effets passé le délai d'un mois.
Une fois le bénéfice de la clause résolutoire acquis au BAILLEUR, le LOCATAIRE devra libérer immédiatement les lieux : s'il refuse,

le BAILLEUR pourra ators l'y contraindre par simple ordonnance de référê.
ll est bien entendu qu'en cas de paiement par chèque, le loyer ne sera considéré comme réglé qu'après encaissement du chèque,

la présente clause résolutoire pouvant être appliquée par le BAILLEUR au cas ou le chèque seÉit sans provision.

Toute offre de paiement ou d'exécution intervenant après l'expiration du délai ci{essus ne poura faire obstacle à la résolution du

contrat de location acquise au BAILLEUR.
Le cott des commandements, sommations ou significaüons ci-dessus, y compris le droil proportionnel et les frais d'huissiers,

d'avouês st d'avocats sera à la charge du locataire qui devra les rembourser dans les huit jours de la demande qui lui en sera faite.

De plus, le BAILLEUR se réserve ie droit de réclamer des dommages et intérêts supplémentaire s'il était contraint de saisir le

tribunal pour faire valoir ses droits.

cLAUSE(S) PARTTCULTERE(S)

TOLERANCES

ll est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du BAILLEUR, relatives aux conditions énoncées ci-dessus, quelles
qu'en aient été la fréquence et la durée, ne pouront en aucun cas être considérés comme apportant une modification ou

suppression de ces conditions, ni génératrices d'un droit quelconque. Le BAILLEUR pouna toulours y mettre lin après notification

au locataire par letke recommandée A.R. en respectant un délai suffisant permettant à ce dernier de se mettre en conformité avec
ladite obligation.

CLAUSE DE SOLIDARITE . INDIVISIBILITE

ll y aura solidarité et indivisibilité entre les parties désignées sous le nom de LOCATAIRE, et leurs ayants causes, pour le paiement

de toutes les sommes dues en applic€tion du présent bail.
Dans le cas d'une co-location, le colocataire partant, et sa caution, n'est plus tenu au paiement solidaire des loyers à la fin du congé
qu'il a régulièrement délivré en cas d'arrivée d'un nouveau colocataire. A défaut, la solidarité cesse au plus tard six mois après la
date d'effet du congé.

ELECTION DE OOIT/IICILE

Pour l'exêcution des présentes, et notamment pour la signification de tout acte de poursuites, les parties font élection de domicile,
le BAILLEUR en son domicile ou en celui de son mandataire et le LOCATAIRE dans les lieux loués.

PIECES ANNEXEES AU CONTRAT, CLES

EX gtat des lieux établi contradictoirement (ou par huissier) lors de la remise des clefs au LOCATAIRE.

E Etat descriptif et inventaire du mobilier.

E Acte de caution solidaire. Nom de la caution :
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nX Décret n" 87-713 du 26 aoûl 1987 fixant la liste des charges récupérables.

Dx

O XDossier de diagnostic technaque (corrprena nt uû DPE étabti pat un diagnostiqueur csdilié, et, pou les bieos conÇernés un élat
des rlsquos naluels, miniaîs êl lechnologiques, un étal de I'inslallation inléieurc d électticité el de gaz, une copie de l'état
d'amiante et/ou un conslat de ,isque d'exposition au plombL

E XAttestation d'assurance contre les risques locatifs souscrite par le LOCATAIRE.

EX Nolice d'info.mation relative aux droits et obligalions des locataires et des bailleurs.

D Extrait du règlemenl de copropriété concernant la destination de l'immeublê. la iouissance et l'usage des parties privâtives et
communes et précisant la quote-part afférente au lot loué dans chacune des catégories de charges.

Nombre de clés remises :

RAYES NULS
môls
lignes
qhittres

FAIT A ARGENTEUIL .lE 29.07.2019 EN 2 EXEITIPLAIRES ORIGINAUX DONT UN
REMIS A CHACUNE OES PARIIES QUI LE RECONNAIT,

(Signalurcs pécédées de la mention « lu ot apprcuvé »)

LE(S) BATLLEUR{S)
« lu et appruu

AÜ LT rORÊT

LE(S) LOCATATRES(S)
« lu el approuvé »

LA OU LES CAUTTON(S)
d lu el apprcuvé, reconnais aÿoi( ptis
Çonndissance du pÉsent conlat pout
lgquel je ûe potte caution solidairc »

iü :, ). ll LllL

't ( "t!''t',.'.ui'

'/ 
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Notice d'information
Annexée aux confatS cle locatton de logerneo{ du parc prNé qur constrtue ia fésrden()e orincrpale des locataires

NOTICE D'INFORMATION ANNEXEE AUX CONTRATS DE LOCATION DÊ LOGEI'ENT A USAGE DE RESIOENCE
PRINCIPALE

La loi du 6 jui et 1 989 tendanl à anéliorct los rcppotts localils üévoit qu'une nolice d'lnfo.mal:an relalive aux dtoils el obligations

des locataites el des bailleu§ ain§ qu'aux voies de concilialion et do @cours qui lsur sonl ouvedes NUt tégler leu/,s litiges est
jointe aux contrats de location. Le ÿésenl documenl constitue cette nolice d infomation donl les lernes ont élé tixés par Aîêlé du

29 rnai 2015 pris Nur l'appticalion de l'a/licle 3 de la loi no 89-462 du ô iuillet 1989 modifrée tendanl à amèlioQr las rappotts
localifs. Cet Aîêlé. paru au Joumat offrciel du 31 mai 201 5 entrc en vigueur à conptet du 1" aoûl 201 5

SOMMAIRE DE LA NOTICE

Préambule

Étâblissement du bail
1.1. Forme êt contenu du contral.
1.2. Durée du contrat.
1.3. Conditions financières de la location.

1.3.'1. Loyer.
'1.3.1.'1. Fixaüon du loyer initial

1.3.1.2. Evolution du loyer en cours de contrat.
1.3.1.2.1. Réüsion annuelle du loyer.
1.3.1,2,2. Evolution du loyer consécutive â des lravaux.

1.3.'1.3. A,ustement du loyer au renouvellement du ball.
1.3.2. Charges locaüves.
1.3.3. Contribution du locataire au parlage des ôconomi€s de charges.
1.3.4. Modâlités de paiement.

1.4. Garanties.
1.4.1. Dépôt de garantie.
1.4.2. Garanüe aulonome.
'1.4.3. Cautionnement.

1.5. Etat des lieux.
2. Oroits et obligalions des parties.

2.1. Obligations générales du bailleur.
2.2. Obllgatlons générales du locataire.

3, Fin de conlrat et sortie du logement.
3.1. Corqés.

3.'1.1. Congé déliwé par le locataire.
3.1.2. Congé délivré par le bailleur.

3.2. Sortie du logement.
3.2.1. Etat des lieux ds sortie.
3.2.2. Restitution du dépôt de garantie.

4. Règlement des lltiges locatifs.
4.1. Règles de prescdptions.
4.2, Règlement amiable et conciliation.
4.3. Action en justlce.

4.3.1. Gênéralites.
4-3.2. Résilialion judiciaire €t de pl€in droit.

4.3.2.1. Mise er ceuvte de lâ clause .ésolutoire de plein droit.
4.3.2.2. Résiliation judicaire.

4.3.2.3. Assignation aux fins de résiliation du bail et pouvoars du juge.

4.4. Prévention des expulsions.
4.4.1. Le fonds de solidarité pour le logement.
4.4.2. La commission de coordination d€s actions de prévenlion des expulsions locatives (CCAPEX).

4.5, Procédure d'expulsion.
5. Contacts utiles.

P REAI'II BU L E

Le régime de droit commun des baux d habitation, applicable aux locations de logements constituant la résidence principale des
locataires, est délini principalement par la loi no 89-462 du 6 juillet 1989 tendant à améliorer les rapports locâtih.
La présente noüce d'information rappelle les principaux droits et obligations des parties ainsi que certaines des voies de concjliation
et de recours possibles pour régler leurs litiges.

Si la plupart des r4les s'appliquent indifféremment à l'ensemble des loc€tions, la loi prévoit cerlains aménagements pour les
locations meublées ou les colocations alln de prendre en compte les spécilicités altachées à ces catégories de location.
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Pour prétendre à la qualiflcation de meublé, un logement doit êke équipé d'un mobilier en nombre et en qualilé sumsants pour
permettre au locataire d'y dormir, manger et vivre convenablement au regard des exigences de la vie courante (titre 1er bis de la loi
du 6luillet 1989).

Les colocations. définies comme la location d'un mème logement par plusieurs locataires, sont soumises au régime applic"ble le
cas échéant aux locâtions nues ou meublêes et aux règles spéciliques prévues par la loi en matière de colocation (art. 8-1).

1. ETAAL§SEMENT OU BAIL

1.1. Forme st conlgnu du contrat

Le contratde localion est établi par écril et respecte un bail type dénni par décret.
Le bail peut être élabll directement entre Ie bailleur et le locatairs, éventuellement avec l'aide d'un intermédiaire (agent immobilier,
administrateur de biens, huissier, notaire... ). ll doit êke fait en autant d'originaux que de parlies et .emis â chacune d'elles.

Le contrat de localion doit comporter certaines mentions et notamment l'identité des parties, la description du logement, sa surface
habitable et les conditions financiàres du contrdt. Ainsi. en cas d'inexactitude supérieure à 5 0/o de la surface habitable mentionnée
au bail d'une locat{on nue, le locataire peut demandêr une diminution de loyer proportioonelle à l'écart constaté (an. 3 et 3"1).

Cerlaines claus€s sont interdites. Si €lles ,igurenl dans le contrat, elles sont alors considérées comme étant inapplicables. lls'âgit
notamment des clauses qui imposent comme mode de paiement du loyer le prélèvement automatique, qui prévoient des pénalités
en cas de retard dans le paiement du loyer, qui interdisent au localaire d'héberger des personnes ne vivant pas habituellement avec
lui, qui prévoient des frais de délivrance ou d'envoi de quittance, etc. (art. 4).

Le ballleur est tenu de remellre au locâtaire un certain nombre de documgnts lors d€ la signature du cont.at, et notâmment un
dossier de diagnostic technique (art. 3-3).

1.2. Durée du contrat

Location d'un logement nu :

Le bail d'un logement nu est conclu pour une durée minimum de trois ans lorsquê Ie baillsur est une personne physique (par
exemple, un parliculier) ou une société civile immobilière familiale, et de six ans lorsqu'il est une persoîne mo.ale (par exemple,
une société, une association).

A la fin du bail et à défaul de congé donné par I une ou l'autre des parties. le bail est renouvelé sur proposition du bailleur ou
reconduit automatiquement et dans les mêmes conditions pour lrois ans lorsque le bailleur ost une pgrsonne physique ou une
sociétè civile immobiliêre familiale, et pour six ans lorsqu'il est une personne morale (arl. 10)

Par êxceplion, la durée peut être inférieure â lrois ans, mais d'au minimum un an, si le bailleur (personne physique, memb.e d'une
sociét6 civlle immobilière familiale ou d'une indivision) prévoit de .eprendre son logemenl pour des raisons familiales ou
prolessionnelles. Les raisoos et l'événement invoqué pourjustifier la reprise doivent impérativement tigurer dans le bail. Le bailleur
confirme au locataire. par lettre recommandée avec avis de réception, au minimum deux mois âvant lâ fin du bail que l'événemênt
est réalisé et qu'il reprendra le logement à la date prévue. Si la réalisation de l'événement justillant la reprise du logement est
diffêrée. le bâilleur peut également proposer dans les mêmes délais un ultime report du terme du contrat. Lorsque l'événement ne
s'est pas produit ou n'a pas été coofirmé, le bailse poursuit iusqu'au dêlai de trois ans (art. 11).

Location d'un logement meublé ;

Le contrat de locâüon d'un logement meublé est conclu pour une durée d'au moins un an. A la fin du bail et à dêfaut de congé
donné par lô bailleur ou le locatake ou de propositjon de renouvellement, le bail est (econduit âutomatiquement et dans les mêmês
conditions pour un an.

Lorsque le locatairê est un étudiant, les parties peuvent convenir d'un bail d'une durée de neuf mois qui n'est pas reconductible
tacitement, Dans ce cas, si les parties ne conviennent pas de la reconduÇlion du contral, celui-ciprend ,in à son lerme (art. 25-7).

1.3. Condltlons flnancièrês de la localion

1.3.1. Loyer

1.3.'1.1. Fhation du loyer initial

En princjpe, le loyer initial est lixé librement entre los parües au contrat. Cependant. dans certaines zones où il existe un
déséquilibte marquê entre I'offre et la demande de logements, entrainant des difficultés sérieuses d'accès au logement, tes toyers
peuvent êlre encadrés par deux mécanismes complémentaires au moment de la mise en localion. La iiste des communes
comprises dans ces « zones de tensjon du marché locatif » est fixée par décret.

Logements situés dans des « zones d€ tension du marché locatif » (art. 1B) :

Pour l'ensemble des communes comprises dans ces zones, un d&ret lixe chaque année le montant maximum d'êvolution des
loyers en cas de reiocalion d'un logement. Ainsi, au momenl du changement ds locataire, le loyer d'un bien ne peut plus excéder le
dernier loyer appliqué, revalorisé sur la base de l'évoluüon de l'indice de référence des toyers liRL;. L'augmentàton àe toyer peut
être supérieure dan§ des cas particuliers : lorsque certains travaux d'amélioration ou de mise en conformitê âvec les
caractérisliques de décence sont realisés par le bailleur ou lorsque le loyer est manifestement sous-évalué. paiàitieu|,s, tes
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logements faisant Iobjet d'une première locâlion, les logements inoccupés par un loÇâtaire depuis plus de dix-huil mois e( les
logements ayant lait I'objet. depuis moins de six mois, de travaux d'amélioration d'un montant au moins égal à la dernière année de
loyer, sont exclus du champ de ce dispositif.

Logements situés dans certaines « zones de tension du marché locatif » dotêes d'un observatoire local des loyers agréé (a.t- 17 et
25-9) :

Uo mécanisme complémentaire d'encadrement du niveau des loyers des logements mis en location peut s'appliquer dans les
communes quisont dotées d'un observatoire local des loyers agréé par l'Etat. Ce dispositif s'appuie sur des référeôces de loyers
déterminées à partk des données représentatives des loyers du marché locâtif localproduites par les obseNatoires locaux des
loyers dans le respect de prescriptions méthodologiques définies par un conseil scientifique.

A partir de ces donnêes, les p.éfets concernés fixent annuellement par anêté et pour chaque catègorie de logement et secteur
géographique donnés, des références de loyers (loyer de référence, loyer de référence majoré et loyer de rérérence minoré)
exprimées par un prix au mètre car.é de surface habitable.

Oans les territoires oü l'arrêté prêfectoral est pris, le loyer au mètre cârré des logements mis en location ne peut pas excéder le
loyer de référence major6, ce de.nier devant être mentionné dans le contrat de location. Toutelois, lorsque le logement présente

certaines caractéristiques, le bailleur peut lixer un loyer supérieur au loyer de.éférence majoré en appliquant un complément de
loyer au loyer de base. lorsque celuÊci est êgal au loyer dê référence majoré correspondant au logemenl. Le montant de ce
cornplément de loyer el les caractérlstiques le justifiant doivent étre mentionnés dans le contrat de locâtion. Le loc€taire dispose
d'un délai de trois mois pour contester ce compiément de loyer en saisissant d'abord la commission départementale de conciliation
compétente, et, en l'absence d'accord entre les partjes, en ayanl recours au juge-

'1.3.1,2. Evolution du lotDr ên cours de conlrat

1.3.1.2.1. RévEion annuslle du loyer (arÎ. 17-1) :

Lorsqu'une clause le prévoit, le loyer peut ètre révisé, une fois par an, à une dâte de réüsion indiquée au bailou, à défaut, à la date
anniversaire du bail, Cetts augmentation annuelle du loyef ne peut ètre supérleure à la variation ds l'indice de rétérence des loyers
(tRL) publié par l'lNSEE. Cet indice conespond à la moyenne, sur les douze demie.s mois, de l'évolutlon des prix à la
consommation. hors tabac et hors loyers.

L'indice de référence à pr€ndre en compte est celui du limest(e qui figure dans le bail ou, à défaut, le demier indice publié à la date
de sagnature du contrat. ll est à comparer avec l'indice du méme trimestre connu à la date de révision.

Le bailleur dispose d'un délai d'un an, à compt€r de la date de révision, pour en faire la demande. La révision prend êff6t au jour de
sa demande ; elle ne peut donc pas être rêtroactive.

Passé ce délai, la révision du loyer pour l'année ècoulêe n'6st plus possible.

Si le bail ne prévoit pas de clause de révision, le loyer reste le même pendant toute la durée de la locaüon.

1.3.1.2.2. Evolutlon du loyer consécutive à des travaux (art,6 et 17-1):

Exceptionnellement, le loyer d'un logement répondant aux caractéristiques de décence peut être revu â la hausse ou à la baisse en
cours de bail lorsque le bâilleur et le locataire ont convenu de tGvaux que l'une ou I'autre d6 partl8s fera exécuter à ses frais
durant l'exécution du contrat.

La clause du contrat de locâtion ou l'avenant qui prévoient cet accrrd doit fixer la mâjoration ou la diminutlon de loyer applicâble
suitê à la réalisetion des travaux et. selon le câs, fixer ses modâlités d'applicaüon. Lorsqu'elle concerîe der favaux à réallser par le
bailleur, cetts clause ng peut pone. que sur des travaux d'amélioration.

1.3.1.3. Aiustement du loyer au renouvellsm€nt du bail (an. 17-2 et 25-9)

Hors « zones de tension du marché locatif, » Ie loyer ne fait l'objet d'aucune réévaluation au moment du renouvellement du bail sauf
s il est manilestemsnt sous-évalué. Ainsi, à l'expiration du bail, si le ballleur crnsidèr€ que le loyer est manifestement sous-évalué. il
peut proposer une augmentation de loyer. en se référant aux loyers habituellement conslatés dans le voisinage pour des logements
comparables

ll doit faire cette proposition au moins six mois avant le term€ du contrat par letlre recommandée avec accusé de réception. par acte
d'huissier ou remis en main propre contre récépissé ou émargsment. Cette p.oposilion doit reproduire intégralement, sous peine de
nullité, les dispositions légales relaüves à la réévaluation de loyer (arl. 17-2 Ul) 6t indiquer le montiant du nouveau loyer proposé
ainsi que la liste des références de loyers ayant servi à le déterminer.

En cas de désaccord ou à défaut de réponse du locataire quatre mois avant le teme du conlrat, lâ commission départementale de
conciliation peut être saisie. Celle-ci s'efforce de concilier les parties et en cas d'échec rend un avis pouvant être lransmis au juge
saisi par l'une ou l'autre des parties.

A défaut de conciliation, le bailleur peut alors saisir le iuge d'instance qui fixera alors luiflême le loyer applicable.

Si, au terme du contrat, aucun accord n'est trouvé, ou si le iuge d'instance n'est pas saisi, le contrat est reconduit aux mêmes
conditions de loyer (éventuellement révisé, si une clause te prévoit).

(.t
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Lorsgu'une hausse de loyer a été convenue entre les parties ou fixèe judiciairement, celle-ci s'applique progrossivement au cours
du bail renouvelé :

- lo.sque la hausse est infèrieure ou égale à 10 % de l'ancien loyer, l'augmentation est échelonnée par tiers sur trois ans, si le
bailleur est un pa(iculier, ou par sixième sur six ans, s'il est une personne morale. Celle hausse s'entend hors révision annuelle liée
â la variation de ,'indice de .éférence des loyers ;

- lorsque la hausse est supérieure à '10 7o de l'ancien loyer, elle doit être. dans tous les cas, étalée par sixième sur six ans
L'étalement par sixième s'applique même si le bail est renouvelè pour une durée inférieure à six ans. par exemple pour trois ans.
Dans ce cas. I'augmentation continue à s'échêlonner lors du renouvellement suivant.

Enfin, sur certains teffitokes (cf. § 1 .3.1.1). les modalilés d'aiustement du loyer au renouvellement du confat connaissent certaines
parUcularités:

- dans l'ensemble des zones « de tension du marché locatif ),. un décret limite la hausse de loyer applicable au renouvellement de
bail :

- dans les zones « de tension du marché locatif » dotées d'un observatoire local des loyers et pour lesquelles un anêté préfectoral
Rxe des références de loyers. deux procédures d'encadrement des loyers au stade du renouvellement du bail sont ouvertes :

- le localaire peut engager une action 6n diminution de loyer si le montant du loyer rixé au contrat (hors montant du complément de
loyer) s'avère supérieur âu loyer de référence majoré publié par le pr6fet. ll doit alors taire une proposition au bailleur, au moins cinq
mois avant le terme du bail, par lettre recommandée avec accusé de réception, par acte d'huissier ou remis en main propre contre
récèpissé ou émargement ;

- l€ bailleur peut engager une action en réévaluâtion du loyer dès lo.s que le loyer lixé au bail esl lnférleur au loyer de référence
minoré publié par le préfet. ll doit alors fake une proposition au localaire, au moins six mois avant le terme du bail et dans les
mêmes conditions de forme, qui ne peut être supérieure au loyer de référence minoré-

1,3.2, Charges locativôs (a.t. 23)

Les charges locatives. ou cha.gBs récupérables, correspondent à certâines calégo.ies de dépenses prises en charge pa.le bailleur,
mais qui peuvent étre récupérées auprès du localaire. Elles sonl la contreparlie de services rendus liés à la chose louée. de
dépenses d'entretisn courant et de menues réparations .elatives aux parties communes. el de certaines impositions liées à des
services au locataire.
La lisle des charges récupérables est limitalivement énum6rée par un décret (1) qui dastingue huit postes de charges.

Le bailleur peut donc récupérer ces charges auprès des locataires de deux manières : - de manière ponctuelle en apportant les
iustillcatifs des dépenses engagées i

- de manière régulière par versement périodique de provisions pour charges, par exemple tous les mois ou tous les trimestres.

Si ies chârges sont payées par provision. une régularisation doit être €ffectuée chaque année en comparant le total des provisrons
versées par le locataire avec les dépenses effectives engagées par le bailleur pendant l'anôée. Si les provisions sont supêrieures
âux dépenses réelles, celui-ci doit reverser le trop-perÇu au locataire : dans le cas contraire, il peut exiger un complément.
Le monlant des charges récupérées par le bailleur doit étre dans tous les cas justifé.

C'est ainsique Ie bailleur doit communiquer au locataire :

- le décompte des charges localives par nalure de charges (éieclricilé, eau chaude. eau froide, ascenseur...) ; - le mode de
répartition entre les locâtâiros si le logement est situé dans un immeuble collectif;
- une note d'information sur les modalitÉs de calcul des charges de chauffagê êt de production d'eau cfiaude saoitaire collectives.

Oans les six mois suivant l'envoi du décompte, le bailleur doit lenir à la disposition du locataire l'ensemble des pièces justificatives
de charges complémsnlaires (lactures, contrats de foumitures). A compter du ler septembr€ 2015, il doit transmetke le récapitulatif
des ciarges du logement par voie dématérialisée ou par voie postale dès lors que le localake en fait la demande.
Sila régularisation des charges n'a pas été effecluée dans l'année suivant leur edgibilité. le localaire peut exigsr un paiement
échelonné sur douze mois (art. 23).

Location de logement meublé et colocation (de logemenl nu ou meublé) :

Les parties peuvent opte., lors do la conclusion du contrat, pour la récupération des charges, en fonction des dépenses réellement
engagées comme décrit précédemment, ou sous la forme d'un fo.fait. Oans ce cas, le môntant du lorfait est lixé dès la conclusion
du.conkat et ne donne pas lieu à régularisalion. ce montant. éventuellement révisé chaque année dans les mèmes conditions que
le loyer. ne doit pâs être manifestenent disproportionné au regard des charges dont le locataire se serait acquitté sur justification
des dépenses engagées par te baitteur (art. 8J et 25-10).

(1) Decret no 87-713 du 26 aoûl 1987 p.is en application de I'article 1B de la toi no 86-1290 du 23 décembre 19g6 tendant à
favoriser l'inveslissement locâtif, l'accession à la propriété de logements sociaux et le développementde l'offre foncieàài nrant t"
liste des charges récupérables.

'1.3,3, Contribution du locataire
au partage des économies de charges (art. 23-i)
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Oans le cadre d une tocation flue, une contribution financière peut être demandée au locataire en plu§ du loyer et des charges

torsqr" tJO"ittrr, 
" 

,"alisé dans les partiss privatives d'un logement. ou dans les parties communes de l'immeuble. des ttavaux

d'économies d'énergie.

Cette contribuüon, ljmitée au maximum à quinze années et dont le montanl est llxe et non révisable, peut ètre demandéô au

toààiaire au titre Ou partage des économies dB charge à partir de la date d'achèvenent des travaux, dans des condilions

strictement fixées par les textes.

1.3.4. Modalités de Paiement

Le paiement du loyer et des charges doii èt.e effectué à la date prévue au contrat.

Le bailleu. e§t lenu de kansmettre gratuitement au locataire qui en fait la demande, une quittance, qui indique le délail des sommes

,àrièà" pri fe fo""t"i,e en distingu;nt le toyer et les charges. Avec l'accord du locÉtaire, la quittance peut être transmis€ pa. voie

dématéri;lisée. Aucuns frais tiésâ Ia gestion de l'avis d'éahéance ou de la quittance ne peuvent èt.e lacturés au locataire (art. 21)

1.4. Garanties

Fréquemment, le baileur exige certaines garanües pour se prémunir de l'inexécution des obligations du locataire. Pour ce faire le

bailleur dlspose de différents moyens, strictemgnt encadrés pâr la loi.

1.4.1. Oépôt dê garantie (art. 22)

Le contrat de localion peut prévoir le paiement d'un dépôl de garantie qui sert à couvrir tes Éventu€ls manquements du locatai.ê à

ses obligations locatives.

son montant doit obligatoirement fgurer dans le bail. ll ne peut pas êtr€ supérieur à un mois de loyer, hors charge§. pour les

Ààations nues et ne piut faire I'objÀt d'aucune révision en Çours ou au renouvellement du ball'

Pour les locations meublées, te montant du dépÔt est limité à deux mois de loyer (art 2F6)'

Au moment de la signature du bait, le dépôt de garantie est versé au bailleur direclemenl par le locâtake ou par I'intermédiaire d'un

tiers.

Les modâlités de restitution du dépôt de garantie à ta fin du bail §ont précisées dans la partie 3 2-2'

1.4.2. GaGntie autonome (art 22-l-1)

Une garantie autonome peut être souscrite en lieu et place du dépôt de garantie,.dans la limite du montânt de celuid. Appliquée au

iontrÉt de tocation, ta garantie autonome est l'engagement par l€quel le garant s'oblige, en cas de non-respêct par le loÇataire de

iÀ oUfbations, a ,e,sÉr une somme, soit à premièè demande, soit suivânt des modalités convenues sans pouvoir opposer aucune

exception à l'obligation garantie.

1.4.3. Cautionnement la,l'. 22.11

La câution est la personne qui, dans un document écrit appelê « Acte de cautionnsmenl », §'engage envers le bailleu. à p€yer lês

Oàttis tocatives Ou tocataire et à exécute. les obligations qui lui incombent en cas de défaillance de sa part (ex. : loyers. charges,

ftais de remise en état du logement...).

Exigibilité:

Le bailleur ne peut exiger de cautionnement, à peine de nulllté, s'ila déjà souscritune assurance, ou toule autre forme de garantle,

garantissant l; obtiga-üons locâtves (ex. : garanlie des risques locatifs, assuGnce privée) sauf si le logement est loué â un étudiant

ou un apprenti,

En principe, lorsque le bailleur est une personne morale, hors société immobilière familiale, une caulion ne peut êt.e demandée que

si le logement est toué â un étudiant qui ne bénéficie pas d'une bourse de l'enseignement supérjeur ou si elle est apporlée par

certains organlsmes.

Le bai[eur ne peut enlin pâs refuser la caution présentée au moljfqu'elle ne possèd€ pas lâ nationalité frânçaise ou qu'elle ne

réside pas sur le territoire métropolitain.

Forme et contenu de l'acte d€ cautionnement

L'engagement de caution doit être écrit. Le bailleur doit remettre un exemplajre du contrat de localion à la caution. L'engagemenl de
caution doit obligatoirement comporter certaines informations, écrites de la main de la cauüon-

Durée de I'engagement

Engagement sans durée :

û)
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Si aucune durée d engagement ne figure dans l'acte, la caution peut meltre lin à son engagement à tout moment par tettre
recommandée avec avis de réceplion.

Toutefois, la résilialion signiliée au bailleur ne prend effet qu'à l'expiration du bailen cours.

En pratique, la caution qui résilie son engagement reste donc tenue des dettes locatives jusqu'à la fin du contrat de localion en
cours, elle n'en est plus tenue lorsque le bail est recoôduit ou renouvelé.

Engagement â dorée déterminée :

Ouand une durée précise est indiquée dans l'acte dô cautionnement, la caution ne peul pas résilier son engagement. EIle est tenue
des dettes locatives iusqu'à la date initialement prévue.

Colocation (de logemenl loué nu ou meublé)(art. 8- l) :

Dans une colocation, les colocataires st les personnes qui se portent caution pou leur compte peuvsnt être solidairement tenus
responsables du paiement du loyer. Lorsqu'un des colocataires donne congé. cette solidarité cesse lorsgu'un nouveau colocataire
le remplace ou, à défaut de remplaçant, au boutde six mois après la fin du délaide prèavis du congé.

Par ailleurs. l'engagement de la personne qui s'est porté€ caution pour le colocatai,e sorlânt cesse dans les mêmes conditions. A
cet effel. l'acte de caulionnement doit nécossairement identifier un des colocataires,

1.5. Etat dês lieux (ârt. 3-2)

Lors de la remise et de la .estitution des clés, un état des lieux doit être établi. Ce documenl décrit l'état du logement loué avec
précisioô. ainsi que les équipements qu'il comporte. En comparant l'état des lieux dressé à l'anivêe et au départ du locataire. le
bailleur pourra demander réparation des dêtêriorations causêes par le locataire A défaut d'état des lieux d'entrée, le logement est
présumé avoir été délivré en bon êlat sauf si Ie locataire en apporte la preuve contraire ou si le bailleur a fait obstacle à
l'établissemenl de l'état des lieux.

ll est élabli par écrit contradictoirement el amiablement par le bailleur et le locataire ou par un tiers mandaté par les deux par(ies. Un
exemplaire doit ètre remis à chaque partie. L'étal des lieur d'entrée peut dans cerlains cas être complété ultérieurement à sa
réalisation. Le locataire peut demander a! bailleur ou à son rêprésêntant de compléter l'étal des lieux d'entrée dans les dix jours
suivant sa date de réalisation pour tout élêment concernant le logement, ou durant le premier mois de la période de chauffe
concernanl l'état des èléments de chauffage. Si le bailleur reluse de compléter l'état des lieux, le locataire peut saisir la commission
départementale de conciliation dont dépend le logement.

Si los parties ne peuvent établir i'étal des lieux de manière contradictorre et amiable (par exemple, si l'une des parties ne se
prêsente pas ou si les parlies ne s'accordent pas sur le contenu de l'état des lieux), le bailleur ou le locataire peut faire appel à un
huissier pour l'établk. Ce dernier doil aviser les parties au moins sept jours à I'avance par lettre recommandée avec avis de
réception. Dans ce cas, les frais d'huissier sont partagés par moitié entre le bailleur et le locataire, les ta,ifs sont lixes et déterminés
par décret (2).

Location de logement meublé :

Au-delà de l'étal des lieux. un inventaire et un état détaillé du mobilier doivent égaloment ôtre établis, sâns que cela ne puisse
donner lieu à une prjse en charge tinancière supplémentaire du locataire (art. 25-5).

(2) Décret no 9&1080 du 12 décembre '1996 porlant flxation du tarifdes huissiers de lustice en malière civile et commerciale

2. DROITS ET OBLIGATIONS DES PARTIES

Au-delâ des conditions particulières prévues par le contrat de location, bailleurs et localaires sont soumis à un certain nombre
d'obligations prévues par la loi durant l'exécution d! contrat.

2,'1. Obligations généralês du baillgur (art, 6)

Délivrer un logement décent I

Le bailleur est lenu de remettre au locataire un logement décent. ne laissant pas apparaitre de risques manifestes oouvant oorter
atteinte à lâ sécurité physique ou â la santé el doté des éléments de confon l; renàant conforme a t'usage o,ttàoita[à". u, ià*at(3)détermine les caractérisliques relatives à la sécu.ité physique et à la santê des tocataires, aux éléme;ts d,èquipement; ;adeconfort et â la surface el au volume habitabte que doit respecter un logement décent.

Sl 16 logernent ne satisfait pas ce§ câractéristiques. Ie locataire peut demander au bailleur sa mise en conformité. A défaut deréponse de celui-ci à la demande de mise en confomité dans un délai de deux mois ou à da*ioaccoiJ e"iiele;d1,Ë,j;
commission déparlemenlale de conciliation peut être saisi€ par l'une ou l'autre des parties. A défaul de saisine o, air""oü Jon"t"tepar Ia commission' le juge peul être saisi du litige aux ,ins de déterminer la nalure d;s travaux à reatiser et te cétàidil;; -.
exécution.
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Oélivrer un logement en bon état i

Le bailleur est tenu de remetke au tocâtarre un logement en bon état d'usage et de réparalions, et doté d'équipements en bon état

de fonctionnement.

Sl le logelllent n est pas et bon etdt' les parucs peuv€lt( CÆ|.:veil'|, pal Unc :|aus4r.i:)i.lesse lll§e,ôe dans le o.lll' ,Jc tEyd(ll Ql:11 lf.

tocataire exécurera ou t"r" 
"re"rtu, "n "oitiJJJa]à 

o:rnàîàriiiôi o" royer pendant une pénode déterminée {cf § 1 3' 1 2'2) une

rcff"'Jàr"" n" p"rt *nÇerner que des logements répondant déjà aux caractéristiques de décence'

Entretenir le logement :

Le bailleur est tenu d,entretenir les locaux en étal de servk à l'usage prévu par le conlrat. et d'y faile toutes les réparations

nécessaires au maintien en état et â t enfÀen-nàrmat Oes tocaux-toués, en dehors Oe tout ce qui touche aux réparations locatives

imànuei ,"parafions et êntreüen courant à la aharge du locataire' cf padie 2 2),'

Aménagements réalisés par le locataire :

Le bailleur ne peut s'opposer aux aménagements que son locataire souhaite réaliser dans le logement. à condiüon qu'il ne s'agisse

pas de travaux de transtormation

Atitred.exemple,lamodllicatlonducolo.isdespeintulesoulaposedUpapierpeintpourraientêkeconsidéréscomm€desimples
,ràr-"ièr""irïr-r"Sement que te Oaillerir-nâJautàit ini"tOi.".'gn ,"vancÀe, le fait d'abattre une cloison ou de translomer une

"iiàrtË=ân 
cui"in" ônsütuerait une trân;for;àiion nécessitant préalablement une âutorisation écrite du bailleur'

usage du logement :

Le bailleur doit assurer au locataare un usage paisible du logement. Le iogement loué est le domicile du locataire A ce [tre' il en a

lâ iouissance €xclusive et peut uüliser teslËiiitotement oJns te respect-du contrat de location et, le cas échéant' d'un règlement

ii1;1";îü ii#;rü;jl;ü;;"i;'ib';iiéuàrg", r;ip"oonn"; de son choix. oès rors' re bai eur n'a pas re droit d'imposer un

droit de visite â son toca[ai.e en dehors de certaineË circonstaoces (vente du logement départ du locataire".). d'inlerdire,l'accès au

tooêmenl à des Dersonnes autres que ta Éàitl" àu t"ri"iré.0" perietrer dans Ià logement sans laccord du locataire' de lui Interdire

d'àvoir des animaux familiers, de lui interdire de fumer. etc

Enca§detroublgsdevoisinagecausésparlespersonn€squloccupêntceslocaux,lebailleurdoit,aprèsleuravoiradres§éUne
mise en demeure dûment motivée, utitiser le" Oioit" Oont if oi"po"" en propre alln de faire ces§er ces troublos de voisinag€'

13) Décret no 2002-120 du 30 ianvier 2OO2 relatif aux caractéristiques du logemsnt décent pri§ pour I'applicatton de i'article 187

ài àiÀi ià zloo:uôg du 13 décembre 2000 relative à ta sotidarité et au fenouve ernent urbains.

2.2. Obligations générales du locataire (art. 7)

Paiement du loyer et des charges :

Le locataire doit pâyer le loyer et les charges à la date prévue au contrat'

Le locataire oe doit en aucun câs cesser d6 payer da lui-même, sans autorisation d'un juge, tout ou pârtie de son loyer sous

prétexte que le baill€ur ne respecte pas ses obligations'

Utilisâtion du logement :

Le locataire jouit librem€nt d€ son logement pendant toute la durée de la loc€tion. mais il doil respecter certaines obligalions en la

matière :

-lelocataireesttenud'UtiliserpaisiblementSonlogementstdanslerespectdelalranquil|itéduvoisinage;

- Ie locataire doit veiller à re§pecter le règlement intérieur à I'immeuble, lorsqrre ce log€ment est situé dans un immeuble collectif

(appartement). ce règtement peut par exêmpte interdire csrtaines pratiques (ex. : pose de iardinières, de linge aux fenètres) :

- le locataire doit respecter la desdnation prévue au soin du contrat de location. Par ex€nple, le locâl peut être loué à usage

o'trauitatiàn uniquemènt, dès lors Ie locataire ne peut y exercer une aclivité commerciale:

- le locataire ne peut sous{ouer tout o! parte de son log€,nent sans I accor{ ôcJit du l,'a,l)eur Osns l'hypolhése ou le baiilcur donne

son acco'iO, te màntant du loyer au mèùà carré de surfa;e habitable âppllqué au sous]ocataire ne peut en âuÇun cas excéd€r celui

iàve pài f"'foa"f"frà principai. Le tocataire est ègalement tenu de transmettre au sousiocâhire l'autorisation écrite du bailleür et la

co[ie du bâil en cours.

Travaux :

- te locataire a te droil d'aménager tibrement Ie logement qu'il occupe (changeflient de moquette, pose d€ papier peinl, modificâtion

dei peintures... ). ll ne peut touÈfois y fairê de lravaux de transformation sans l'accord écdt du bailleur. A défaut, celul-ci peut. lors

du d'épart du tocataire, conserver le bénéfice des transformations sans indemnisaüon. ll peut aussi exiger lâ lemise immédiate en

(

ri;
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l'état des lieux aux frais du locataire. En cas de litige, le caractère des travaux (simple aménagement ou transformation) relève del'appréciation du juge i

- le Iocataire doit laisser exécuter dans son logement certains travaux décidés par le bailleur : les rèparations urgentes, les travauxd'amêlioration ou d'entrelien du logemenl loué or.r des parties communes, tes tàvaux d'amétior.afion'oà râ pertoràinà"'èn"ùatiqr"
et les kavaux de mise aux normes de décence. Avant ie début des travaux, le baittsur est tenu de reme(ré au bcataire une '
notifcation de kavaux, par lettre remise en main propre ou par courrier recomoandé avec avis oe rocepiio", procLànùu-rr1rur" 

"tl::l-d,"lL9t d,: 
19* "xécuton 

Pour la préparation st la réalisation de ces travaux, te tocarake est ten; d; É,i-àùà iu"ie" a *nrogemenl tous les purs sauf les samedis, dimanches et jours fériés (à moins qu'il ne clonne son accord poui que les travaux soientréalisés pendant ces jours).

:ll::.l3lr^T-1yj":lrlus de vinglet un jours et aflectent l'utilisarion du rogement. une réduction de toyer peut être appriquée auprolll ou loca{alre En cas d abus (travaux à caractère vexatoire, ne respectant pas les conditions prévues dans la notiticàtion oelravaux. rendant l'utilisation du logement rmpossible ou dangereuse), te tocatair; peut également Àaisir re;üôà pouiint*â-pr" ouinlerdire les lrâvaux

Enketien:

Le locataire doit veilter â maiotenir en t'état Ie losement qu.il occupe. A ce titre :

re conÛal (ex . malnlren en ètat de propreté, remplacement d'ampoules, etc.) ainsi que l'ensemble des répêralions locatives dont laliste 6sl définie par décret (4) sauf sielles sont occasionnées par vêtusté. m;lfâçon, vice de construction,'cas lortrito, ioi"" 
-

maleure i

- le locataire esl responsablo des dégradations ou perles qui pounaienl survenir en cours de bail dans le logement, â moins qu,il neprouve qu'elles ont eu lieu par cas de force maleure, par la faute du bailleur ou par la faute d rn tiers qr,ir nlà pài iniààriio"", r"logement.

Assurance:

Le locataire est tenu de s assursr contrê les_risque§.locatlfs (principalement dégàt§ des eaux, incendie. explosion) et de le justilier
lors de la remi§e des clefs puis chaque annêe à la demande du bailleur. par ta iemise d'une attestation. slt ne È iait pi"Jâ ùàirr"u|.peut demander la résiliatjon du bail ou souscrire une assurance à la place du locataire en lui répercutant le monianto'e ra pame.

En ca§ de colocation dans un logement nu ou meublé, ies parties peuvent convenir dès la conclusion du contrat de la souscripüonpar le bailleur d'une assurance pour le compte des colocataires.

3.1. Congés (art. 15 et 25-8)

Les parties peuvent unilatéralement, dans les conditions déterminées par la loi. mettre lin au contrat de tocaüon et donner congé.

3.1.1. Gongé délivré par to locataire

Motifs-: le localaire peut donner congè à toutmoment et sous réserve de respsclgr ssrtalaes conditions de forme. Le conoé esteffectil à l'expiralion d'un détai de préavis variable s6loô les circonstances Oe son Oépart.

l:l-le-: le lo-catqle gui §ouhaite quitter son logement doit nolilier son congô au baifleur par ts(re recommandèe avec âvis derecep(On, acte d huissier. ou rernise en main proprs contre émargement ou réCépiSSé.

5I"^!:I :l:ry:l q: la letlre de congé par le bailleur fait courlr un délai de préavts pendant lequet te locaraire reste tenu auparement 0e son loyer' méme s'il a déià quitté le logemenl. sauf si, en accord avec le locataire sôrtant, un nouveau roài"ir" o""up"le logement avant la lin du délaide préavis.

Durée du délai de préavis :

Location nue :

Le délal de préavis est en principe de trors mois. ce délai est réduit à un mors torsque Ie togement esl situé dans des ( zones detension du mâr.hé locàtlf r otr'r)rÿ:uc le locâ{.rir',. lr,stille c rne r,o:, srt,rrl,ons survjntrrs oËtunr.on o i," i,oÀlàiô;, ;;-'
'rrDlalon dc,eJied emplciox (lÊ rlcurel smpjoi cr)rsésulrl é une p(rt{. rt'srlolo', Btâ! ce sânte psrrtilrrt rir rrri,rg-eieii oî,r,,-"r,roelÇorrstalè pal trrr ccrli'cllmô(kTl ùlnélicc du r.rvqn I de scmaàr,: a*t,ve Ju Jela o(âl*)rr ddutte narür!:roo irtnorrriia,r,lo§€ln{rnl §o€ial L(' l'r flln're doil .!{ù§ pr{ic)ser lo notif dp scr /èpan or tn f ,i.irtiJ, o r'"""osk)r rlk lir .lottic.ri(fl (te congè 

^ 
c{,râri.lc Drea,ls de lrDls nois s ijoptqLc

Location meublée i

Le délai de préavis est d un mois.

(4) Decret no B7-712 du 26 aoùt 1987 retatif aux réparations tocatives

3. FIN OE CONTRAT ET SORTIE DU LOGEMENT
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3.1.2. Congé délivré par ls baill€ur

lüotifs : le bailleur peut donner congé à son tocâtaare à l'échéance du bail et dans trois cas

'1. Le bailleur souhaite reprendre le logement pour l'occuper, à titre de résidence principale, ou y loger un proche (5)

2. Le bailleur souhaite vendre le logement inoccupé. Le locataire est alors prioritaire pour acquérir le logement. L€ bailleur doit lui

donner congé en lui indiquant le prix et les conditions de Ia vente. Cela constitue une offre de vente.

3. Le bailleur met fin au bail pour un motif légitime et sérieux : non-respect par le locataire de l'une de ses obligations, letards

répétés de paiement des loyers, défaut d'entretien du logeflent, troubles de voisinage, etc.

Oes restrictions peuvent s'appliquer quant à lâ possibilité pour le bailleur de donner congé. notamment en fonction du niveau de
ressources el de l'âge du locataire ou. en location nue, lo.sque le congé du bailleur est consécutif à l'acquisition d'un log€ment

occupé.

Forme et délais ;

La notilication du congé doit êke adressée à chacun des cotitulaires du bail par lettre recommandée avec avis de réceplion, acte

d'huissier, ou remise en main propre contre récépissé. Le délai de préâvis court à compter de la réception du courier ou du

passage de t'huissier. La notilication contient le motif du congé et d'autres informations en fonqtion du motif invoqué

Location nue :

Le préavis doit être délivré au moins six mois avant la fin du bail. Le bailleur doit loindre une noüce d'info.mation délinie par a.râté
mlnlstériel et relative à ses propres obligatioos et aux voies de racours et d'indemnisatioo du locataire en ca§ de congé pour reprise

ou vente.

Location meublée

Le préaüs doit ètre délivrê au molns trois mois avanl la fin du bâil.

Effêt : sl le locataire quitte le logement avant i'expiraüon du préavis, le locataire n'est redevable du loyer et des charges que pour le

temps réel d'occupation du logement.

Sancüon du congé frauduleux : si le motif du congé ne conespond pas à la réalité. le locataire peut le contester devant Ie jwe. Par

ailleurs, le bailleur qui délivre un cangé pour vendre ou pour habiter frauduleusement risque une amende pénale pouvant aller
jusqu'â 6 000 € ou 30 000 € s'il s'agit d'une personne moft e,

(5) Conjoint, partenaire de PACS, concubin notoire depuis au moins uo an à la date du congé. ascendant§ et descendants du

bailleur ou de son conioinL de son pa(enake ou de son concubin notoire.

3.2. Sortls du logement

3.2.1. Etat des lleux de sortie

A la remise des clés par le locataire, un état des lieux de sortie doit être établi entre le bailleur et le locatake. Les modalités

d'établissement de l'état des lieux de sortie sont identiques à celles applicables lors de l'état des lieux d'entrée.

Cependant, dans te cadre d'un état des lieux amiable at lorsque le bailleur mandate un liers pour le reprêsenter (par exemple, un

professionnel de l'immobilier), aucuns frais ne peut élre facturé au locâtaire.

3.2.2. Rostitutlon du dépôt de garantie (art. 22)

Détâis : le dépôt de garântie doit être restitué dans un délai maximal de deux mois â compter de la remise des clés par le locataire,
déduction faite le cas échéant des sommes jusljfiées dues au titre des loyers. charges, réparations locatives ou des dégradatlons
donl il pounait ètre tenu responsable. Le délai s'apprécie à compterdu lour de la restituùon des clés par Ie locataire qui peut les
remettre en main propre ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, au baiileur ou â son mandataire. A cette
occâsion, le locataire indique au bailieur, ou à son mandataire, sa nouvelle adresse.

Dans certains câs particuliers, des aménagements sont prévus âu délaide restitution du dépôt de garantie :

- si l'état des lieux de sode est conforme à l'êtât des lieux d'entrée, le délai est râiuit à un mois :

- si le logement est situé dans un immeuble collectif, le bailleur peut conssrver une provision maxjmale do 20 % du dépôt de
garanüe jusqu'au mois suivant l'app.obation des comptes annuels de l'immeuble.

Le bailleur est tenu de justifier la retenue qu'il opère sur le dépôt de garantie par la remise au loc€laire de documents tels que l'état
des li€ux d'entrée et de sortie, des factures, devis, leltres de réclamalion des loyers impayés restées sans réponse. etc. :

- sanction de la restitution tardive du dépôt de garantie : à défaut de restitution du dépôt de garanlie dans les délais impartis, le
montânl dû au locataire est majoré d'une somme égale à 10 % du loyer mensuel, pour chaquo mois de retard commêncé. Cette
maioration n'est pas due lorsque lbrigine dl] défâut de .êstitution dâns les déleis résulte de I'absence de fansmission par le
locataire de sa nouvelle adresse. 

I ll

U
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4. Règlement des lltlges locatifs

En cas de conflit. lês parties peuvent tenter de trouver une solution amiable. En cas d'êchec, le tribunal compétent peut éte saisi
pour trancher le lltige.

4.1. Règles de prescriptions (art. 7-'l)

En matière locative, la durée au-delà de laquelle une aclion en juslico n'est plus recevable est en principe de t.ois ans- Ainsi. sauf
intenuption ou suspension des délais, le bailleur peut récupérer iudiciairement les a.riérés de charges et de loyer pendant trois ans
à compter de leur exigibilité

ll existe une exception â ce principe en matière d'action en révision de loyer, le bailleur ne disposant que d'un délâi d'un an pour
demander en justice le paiement du différenliel de loyer issu de la réÿision.

4,2. Règlement amiable et conclllation

Lorsqu il existe un litige, il est conseillé d'adresser un courrier recommaôdé avec accusé de réception à l'autre partie relatant les
faits le plus précisément possible, accompagné des arguments et preuves relatifs aux faits litigieux (réFérences juridiques, factures.
photos, etc.).

Ce courier €st une première étape préalable importanle pour engager ensuite un recours év€ntuel devant le juge. Si le litigs n'êst
pas rêsolu à I'amiable. il peut être utile de saisir la commission départementale de concilialion

Voies de conciliation : les commissions départementales de conciliation (art. 20) i

Présentation : pour régler certains litiges entre le bailleu. et le locataire. il est possible de faire appel localement aux commlssions
dépadementales de conciliation (CDC), présentes dans chaque départemênt el placées auprês des services de l'Etal. Cette
commission est composée à parts ègales de représentants des bailleurs et de représenlants des localalres. EIle est compétente
pour connaitrs des litig€s de nalure individuelle et des dlfficultés de nature colleclive. Toute démarche devant la CDC est gratuite.

Rôle : la COC s'efforce de concilier les parties en établissant un dialogue, afiô d'éviter le recours au juge. La CDC doit traiter les
lltiges qui lui sont soumis dans un délai de deux mois â compter de sa saisine.

Le champ de compétence de la CDC est large.

La saisine de la CDC constilue une étape obligatoire avanl toute saisine du juge pour les litiges relatifs à I'ajustement des loyers au
renouvellement du bail (cf. § 1.3.1.3), pour certains litiges rslatils â I'encadrement des loyers (contestaüon du complément de loyer
ou dt loyer déterminé en application du décret llxant annuellement le montant maximum d'évolution des loyers).

Elle intervient aùssi de manière lacultativ€ pour les litiges relatils aux thèmes suivants : dépôt de garantie, état des lieux, fixation et
révision des loyers, charges locative, réparations, décence. congés

Enrin. la CDC est compétente pour les difrérends de nature collective : application des accords collectifs nationaux ou locaux. des
plans de concertation locative. diffiÇultés de fonclionnement d'un immeuble ou d'un groupe d'immeublos.

Modalilés de saisine : la COC peut ëtre saisie par le bailleur ou le locataire concemé, lorsqu'il s'agit d'un litige de nature individuelle
et par le bailleur. plusieurs locataires ou une association représentative des locataires. lorsqu'il s'agit d'une difficulté de nature
collectlve.

La salsine de la commission doit êfe formulée en double exemplaire et adressée par letlre recommandée avec avis de réception au
secrétariat de la commission. La saisine doit indiquer les nom, qualité et adresse du demandeur, ceux du défendeur ainsi que l'objet
du litige ou de la ditficulté, Oans tous les cas, la lettre de saisine doit êke accompagnée de lâ copie des pièces en lien avec le lilige
(l€ bail. le courrier du bailleur proposant l'augm€ntation. etc,).

Déroulement d€s séances : le bailleur et le locataire en coollit sont convoqués, en personne. par lettre à une séance de conciliation
au minimum quinze iours avant la séance.

lls peuvent se faire assister par une personne de leur choix ou se faire représenter par une personne dûmenl mandatée. Si la
demand€ a été introduite par une associatioô ou par plusieurs locataires, seuls sont convoqués à la séanco leurs représentants (2
au maximum). dont lss noms au.ont été communiqués au préalable au secrétariat dê la CDC.

Chaque panie expose son polnt de vue et la CDC aide les parties à trouve. une solution à l€ur problème.

Si un accord intervient, les termes de la conciliation font l'objet d'un document signé par chacune des parties.

En l'absence d'accord. la COC rend un avis qui constate la siluation et lait apparaitre les points essentiels de la position de chacun,
ainsi que, le cas êchéant, sa position.
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Si le locataire ou le bailleur ne respecte pas ses obligations, l'âutre partie peut exercer une aclion en iustice auprè§ du tribunal

compétent pour t'obtiger à exécuter son obligation, pour demander la résiliation du contrat ou pour demânder une indemni§ation.

Tout litige relatif à un baal d'habitation relève exclusivement du tribunal d'instance dans le re§§ort duquel se situe le logement.

Ioutefo-is, le juge de proximité est compétent en matière de restitution du dépôt degarantie si le litige porte sur un montant inférieur

à 4 000 euros

Lorsqu'un ou plusieurs locataires onl avec un même bailleur un litige locâtif ayant une origine commune, ils p€uvent donner par

écrit mandat d'agk en iustice en leur nom et pour leur compte à une âssociation siégeant â la Commission nationale de

concertation.

Si le litige porte sur les caractérisliques du logement pour en faire un logement dècent, ce mandat peut être donnè à une des.

associaiions précitées ou â une association compétente en matiète d'insertion ou de logement d€s personnes défavorisées, â une

co ectiüté te.ritoriale compétente en matière d'habitat ou à un organisme payeur des aides au logement (CAF ou MSA).

4.3,2. Résiliatior iudiciair6 et de plein drolt (art. 24)

Oes modalités particulières de résiiiation du bail sont prévues par la loi lorsque le bailleur est à l'ini(ative de la demande judlciaire

de résiliation du bail.

4.3.2.1. MisE €n ceuvre de la clause résolutoire de pleln droit

Une clause du contrat de location, appelée clause résolutoire, peut prévoir sa résiliation de plein droit en cas d'inexâcution des

obligations du locataire, dans I€s quatre cas suivants :

- défaut de paiement des toyers etdes charges locatives âu lerme convenu ; - non-versement du dépôt de garantis :

- défaut d'assurancs du locataire contre lgs risqu€s locatifs ;

troubles de voislnage constatês par une décision de,ustice pâssé€ en force de càosejugèe rendue au profit d'un tiers

En pratique, le bailleur devra assigner le locataire devant le tribunal pour fairê constater l'acquisiüon ds la clause résolutoire et la

résiilatioà de plein droit du bail. Les modalités de mise en æuvre d€ cene clâuse varient selon ia nature de la faute imputée au

locataire.

Lorsque Ie bailleur souhaite mêttre en ceuwe la clause résolutoire pour déiaut de palement des loyers Et des charges oupour non-

versemênt du dépôt de garantie. il doii préalabl€ment faire signifier au locataire, par ade d'hulssier, un commandement de payer.

qui doit mentionner certaines informations gt notamment la faculté pour le locataire de saisir le fonds de solidarlté pour le logêment

(c.f. s 4.4.1). De plus, pour tes baifleurs personnes physiques ou les sociétés immobilières familiales, le commandement de pâyer

àoitltre slôoaté par t'iruissier à la commission de coordination des actions de préventlon des expulslons locatives (cf. § 4.4 2) dàs

tors que t.un des seuils relâüË au monlant et à l'ancienneté de la dette, fixé par arêté préfectoral, est atteint.

Le locataire peut, â compter de la réception du commandement, régter sa dette. saisir le iuge d'instance pourd€mander des délais

de palement, voire demander ponctuellement une aide financière à un fonds d€ solidarité pour le logement. Si le locataire no s'est

paé acquitté des sommes dues dans lês deux mois suivant la signification, le bailleur peut alors assignsr lê iocataire en jusüce pour

hire constater la résiliation de plein droit du bail.

En cas de défaut d'assurancs, le bailleur ne peut assigner en juslice le locataire pour faire constater l'acquisition de la dause
résolutoire qu'après un délaid'un mois âprès un commandement demeuré infnictueux-

4.3.2.2. Réslliatlon iudlciaire

Si le bailleur renonce à la misê en ceuvre de la clause résolutoirc, ou si celle-ci n'est pas prévue au bâil ou si le litige a pouI origine

des motifs non couverts par Ia clause résolutoire, le bâilleur peut saisir directement le juge pourdemander la résiliation iudlciake du

bail. Le juge dispose alors d'un larye pouvoir æur apprécier si la faute du locâtâire est d'une grâvité sufffsante pour iustifier la

rêsiliaüon du bail.

4.3.2.3. Asslgnatlon aux lins de Ésiliatlon du bail et pouvoirs du juge

L'assignation est la procèdure obligatoire de saislne du juge. ll s'agit d'un acte établi et délivrê par un huissi8r d€ iustice, par lequel
le demandeur préüent la partie adverse qu'une procâlure judiciaire est ouverte contre lui.

Le bailleur personne morale autle que ies sociétés immobilières familiales ne pÊutassigner aux lins de constal de rèsilialion du bail
qu'après avoir saisi, au moins deux mois auparavant, la commission de coordination des actions de prêvention des expulsions
locatives (cf. § 4.4.2). Cette saisine est réputée constituée lorsqu'il y a eu signalement â la CAF/CMSA en vu€ d'assurer le maintien
des aides au logement.

Quand l'assignalion esl londée sur une dette locative, cette assignation doit être noüfiée par huissier au prèfet de département deux
mois avant l'âudience.

Le iuge peut alors ;

- soit accorder. méme d'office. au locataire en situation de rêgler sa dette locative, des délais de paiement, pouvant allerjusqu'à
lrois ans pour régler sa dette locative. Si le locâtâire se libère de sa dette dans le dêlai et selon les modalités fixés par le juge, le
bail n'est pas résilié ;
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- soit ordonner l'expulsion assorlie ou non d'un délai de grâce pour quitter les lieux (trois mois à t.ois ans) (art- L. 412-1 et suivants
du code des procèdures civiles d'exécution).

4.4. Prévention des expulsions

Des dispositifs de prévention des expulsions ont été institués atin de traiter notammenl le plus en amont los situations d'impayés
locatjfs. Au sein des différentes actions mises en place sur le territoire départemental, deux dispositifs sont susceptibl€s d'ètre
mobilisés plus particulièrement.

4.4.1. Le fonds dE 3olidarlté pour le logement

Le fonds de solidarité pour ie logement (FSL) a été constitué dans chaque département alin d'accorder des aides linancières. sous
lome de prêts, de subventions ou de garantie, aux personnes ayant de faibles ressources qui rencontrenl des difficultés pour
assurer leur§ dépenses de logement (factures, ioyers.. )

Les aides du FSL peuvent notamment permettre d'aider au paiement : - du dépôt de garantie. du premier loyer, de l'assurance du
logement ;

- des detles de loyers et de charges en vue du maintien dans le logement ou en vue de laciliter l'accès à un nouveau logement :

- des impayés de factures d'eau et d'énergie

Chaque dépa(ement a ses propres c.itères d'atlribution des aides. ll est notamment tenu compte des ressources do toutes les
personnes composanl le foyer. Pour en bénéficier, il convient de s'adresser aux services de §on conseil départemental

4,4.2. La commlssion de coordination des actions dê prévêntion des expulsions locatives (CCAPEX)

Dans chaque département, la CCAPEX a pour mission de dêliwerdes avis et dos recommandations â tout organlsme ou personne
susceptible de contribuer â la prévenlion de l'expulsion ainsi qu'aux bailleurs el aux localaires çoncernés par une siluation d'impayé
ou de menace d'expulsion quel que soit le motif. Elle émet également dos avis et recommandations â l'attention des instances
compétentes pour l'attribution d'aides llnancières ou pour l'accompagnement social des personnes en situation d'impayé.

Pou. exercer ses missions. elle est informée dès la délivrance du commandementde payer (cf. § 4.3.2.1). En outre, slle pêut être
saisie par les organismes payeurs des aides personnelles au logemenl ou directementpar le bailleurou le locataire. ll convient de
s'adresse. à la préfecture de département pour connaitre les coordonnées et modalités de saisine.

4.5. Procédure d'expulsion

Validité de l'expulsion

Le locataire ne peut être expulsé que su. le fondement d'une décision de justice ou d'un procês-verbal de conciliation exécutoire.
Cette décision peut, notamment, faire suite au refus du locataire de quitter les lieu( après un congé délivré régulièrement par le
bailleur. à la mise €n ceuvre de la clause résolutoire ou à une résiliation judiciaire du conkat.

Le ballleur ne doit en aucun cas agir sans décision de justice, même avec l'assistance d'un huissier. Ainsl, le bailleur quj procêde
lui-même à l'expulsion d'un locataire indélicat est passible de trois ans de prison et de 30 000 € d'amende,

Par ailleurs. suite à la décjsion de lustice, Ie bailleur est tenu de signifier au locataire. par un huissler de justice, un commândemeot
de quitter les lieux, L'expulsion ne peut avoir lieu qu'après un délai de deux mois suivant le commandement, cÆ délai peut être
modifié par le iuge dans les condilions prévues notamment à l'article L. 412-1 du code des procédurês ciüles d'exécution.

L'Etat esl tenu de prêter son concours à l'exécution des iugements â moins qu'un motif tké de l'ordre public ne l'autorise à refuser
§on concours.

En cas de relus, ou à l'expiration du délai de deux mois suivant le dépôl d€ la demande de concours de la force publique, le bailleur
peul effecluer une demande gracieuse d'indemnisation auprès du préfet, puis devant le tribunal administratlf pour obtenir réparation
du préludice

Irêve hivemale :

DuGnt la période dite de ttêve hivernale, qui court du 'ler novembre au 31 mars, les locatairo§ sont protégés et ne peuvent être
expulsès. Ce délal supplémentak€ doil être mis à prolit pour activer lous les disposilifs de relogemenl. Cette trève signitie que tout
iugement ordonnant l'expulsion d'un locataire, passée en force de cfiose iugée, ne peut être exécuté de force penda;t cêne période
de grâce. Elle s'applique méme si le iuge a ordonné des délais pour exécuter t'expulsion et que ces dêlais ont expiré, sâuf si
l'expulsion est engagée â l'encontre :

- d'un loca(aire qui loue un logement dans un immeuble qui a lait l'objet d'un arrêté de péril ; ou

- d'un locataire dont l'expulslon est assortie d'un relogement conespondant à ses besoins hmiliaux (le nombre de pièces doit
c!«espondre au nombre d'occupants).
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En revanche, la trêve hivernale n'inlerdit pas aux bailleurs de demander et d'obtenir un iugement d'expulsion, ni mème de signifier

au locatai.e le commandement de quilter les lieux. En effet, seules les mesures d exêcution de l'expulsion avec le concours de la

force publique sont suspendues.

5. CONTACTS UTILES

Les ADIL I les agences départementales d'inlormation sur le logement apportent au public un conseil gratuit, neutre et personnalisé

sur loutes les qu;stions juridiques, financières et fiscâles .elaüves au logement et leur proposent des solutions adaptées à leur cas
personnel. Les ADIL assurenl ainsi de nombreuses permanences sur l'ensemble du tenitoke (http://wM/wanil.org/votIe-adiu).

Les organismes payeurs des aides au loge.nent : - Caisses d'aliocations familiales (CAF) I

- l\4utualité sociale aglicole (MSA).

Les associations représenlatives des bailleurs el des locataires :

Au plan locâ|, il existe de nombreuses oBanisations ayant pour obiet de représenter et de défendre l'intérët des locataires ou des

bailleurs.

Sont également considérées comme représentatives au niveau national les organisations représentatives dês locataiaes etdes
bailleu.s suivantes. qui siègent à ce tjtre à la commission naüonale de concertation :

- organisations nationales représ€ntatives des bailleurs :

- l,Association des propriétaires de logements intemédiaires (APLI) ; - la Fédêration des sociètés immobilièrês et fonclères (FSIF) :

- l'Union nationale de la propriété immobilière (UNPI) :

- organisations nalionales représentatives des locataires : - la Confédération nationale du logement (CNL) :

- la 
-Confédération générale du logement (CGL); - la Confédération syndicale des familles (CSF) :

- ta Confédération àe la consommation, du logement et du cadre de vie (CLCV) ; - I'Association force ouvrière consommaleurs

(AFOC).

Maison de justlce et du droit et point d'accès au droit : les mâisons de iustlce êt du droit et les points d'accès au droit accueillent

gratuiteme;t et anonymement les personnes ren@ntrant un problème juridique euou adminiskatif. Le site

Éttpl/www-annualres.lustlce.gouv.frl vous permel de connaître, â partir de votre code po§tal. le point d'accès au droit ou la maison

de justice et du droit le plus proche de votre domicile,

lnformation administrative :

- ministère du logemeot, de l'égallté des ter'itoires et de la rurâlité : httpi/^rww teÛitoires gouv fr : - §ite ofliciel de I'administration

hançaise : http://www.service-public,trl :

- numéro unique de renseignement des usagers Allo Ssrvice Public : 3939 (coût : 0,15 € la minute en moyenne).
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CHARGES RECUPE ES PAR LE PRoP ETA I R
n'a7 7t3 du aoùl l9A7

1.. Ascanseu.g et monte charges.

L oâp.n3æ d'élsclrlcilâ i
2.06poæês d'orpldlâlion. d'0nlreli6n cou,allt, d6 monrDs dpa.Âlions j

â) Erploitâlion
vrsilo pô.iodqur. mloyaga 6l g,lissrgêdos o{rnos D,ic.niquos:
Éram{ü! seinasrdcldss câbles êr ÿérincâüon ânnùslle dos pârachules :

N.(oyago ,nîuel d, la cuÿouo. du dossus do lù cabin6 cl ds h machhoi€ i
oôpânnsge ne nécl8üilanl pas do répâ,alions ou lounllu,es de plècos i

Foflù! dun dossle, par f6nù6pdsa montlonnanl las visitos lach,riquas, incldênts 6l
lâllsimponaris toochaol l'app!r611.

b) FouniNles .olalives à dcs ptoduils où à du psüt matétiol d'cntrslitn (chilto.s.
g.ai§ss el nuil&r nricslsanes) 6l aux lampo§ déclâiraoo dê l0 calrns.

cl Manu€s répa.aÙocs I

0s la cauna (botrloôs donvoi. paumollosda porl6s, conlacls do podcs. lômc.porlos
auomillquos. coulisseÀux do cabln6, dlsposilil do s€curité do souil sl ccllul€ pholG
ÉLcr,lquol I
Oos prliors (lo,me.po,los mâc3rlques. âl6cl lqles ou pn.umauqucs. a.irtr!à
éloct on$r.s. conlacts do po{e rl boulons d'appo0 :
Dcs bîlâls du molou,6l tusiblês.

ll. . Eau hoide, ôau chaude et chaullage
colloctit dss locaux prlvâtifs êt dcs panics communcs.

L Oéponsês .âlàllvos i

A toiu kdd. d ch dê des loêâraires o! occuoant§ du bàlimonl ou do lcnssmblo
das Mllmorts d'haôitdlon concomes i

^ 
lolu nâcassara à l'Enkoüon ooura.ll dûs padac commu^ec du ou dos dosdll§

bârimonB. y comp,is la §lâlion d'ôpurallon i

^ 
l'eau nécossaro â l'onlrêton co{rrant dos clp.ccs orlÈriâurs.

t66 d6p€.sos r6lallvês à le consomrlallon doau incluonl l'.nsâmuo des l8t€s Bl

rsdsvâncor ilnslqüc lôs sommos duos au lnrc dc h r.devaoc, d'assaini§s.m3ol, à
IercluGiotrdo csllos aurquellos lo p,op,lél.ii6 ôsl aslroinl en appllcallon de ranicb L.
35.5dü Cod6 dâh saîié Êrbllquo.
Aur p,o(tuils ruSc{ssanos à l'cxploltâllon. à lonr,oilch el âr,l rllere.t dÉ loà! l

Au comhusliblc o{r à lâ loumiluro d'én€qio qu€llo que so sa nalu,c
2.oépsnsôs dordollallon. d'cdrslion couranl el do,nônrro§ rôpâ,alions l

Âl t rploilallon, d'entêllcû couranl:
Nonoyago dos glclourc. c,Bcl.od6s. rirrÊs.lchpêls des biülüuls i

Enlrorion courâril ul graissa9ê d6s pompes dc .âlais. lûuo€s, coûôleù,s do nivèau

6Fsi quc dcs g,oûpês molo.pompcs al pompêsdo prisads i

Ôraissâgo dss vannas olrobinols et niroclion d€s prosso.6touPss l

Bsmdac.n3nl d.s amporrcs dâs voyafllslumin.ux ol àmpoulosd6 cllaul,âdo l
Enrrcrlm âr églago dos âppùàik ds rcgulalioô aulomatiquo et de loûs amtrès I

V6rificallor.t onrrElbn dâs r@olrlours de tlra0o i

Bégla€â dei vâmês. mtin9ls ol lés n6 comprcnant pas l'Équiltÿ.so i
Purgo d03 polnls do ch.ur.go:
F ris de conlrôles do combuslioi i

E ùrtrao de§ ôgratouls & lirmô, :
OtËrâüoîs & mlsr .n rcpo3 on (n de sdson de cnauflâgê i
Finça{r d.s co.os de cùâufio ol tuyauloios. nofioÿags d63 châullo.lo§. y compds
hurs puirrrl3 d slphons. âmon.g€ de chàudlàtss, carnoaut Èl ciominôo i

Contuilo du.haulla$ :
FÊi6 do locâlioo d'6nlr6rl8n êl do r6lev6 dca colngteu.s gôfléraur 6l lndlvldrlrl8 i
Entrôllen dr ladouclssour, du datsn,eur daau, dü sur prôssour ot ù détcrdeur I
Csrlrô|'s pÉdodquss vlsanl à 6vltor los tultes dB lluidc ldgorigàn€ dâs pomp.s à
chrloü, :

Védîcalioo, nstloyaeo el g.atssats des organ.§ d6s capleu,s soldres
b) Moru.§ ,ÉpâÊllons daÉ las pânlcs clmmunês ou sur das ôldmanB d'usaoo

Râparâlloô do lùilos sur râccords 6t iolnB ;
Homplacemonl dos lolnls, dapsls sl ptcsso.ôtouoos:
Bodâgc d.s siè06i de clâpors i
Monu.s râpÀralions vBânl à r.môdi.r a'i, tuilas de fluido higo,joàne dsr porlpss à

A.chargê cn llud. rrsongàn€ d6s pompês a càalour.

lll- - lnstallalions individuellos.

Chau,l;oe sl Fod{,clion d'ââlr draLrde. dslnb{rlion deôu dans lêspa res p,ivaliv€s

l. Oéoonses d'aÛmonlàlion conmuîo J.s comblsliblos ;
2. Erpto ation slsnlreliôn couranl, mo.u.s ,aorrations

a) E&{dlôllon cl onù6li6n clur.ît:
RÉdage dê débrt eltomqi,alus d6leau chaudo sanilano:
vàdfcalion er,êglEgs das appÀrells do commande. d'â3se.vlssemcnl,,,r
§écunÉ dÀquâslal ol dcpompe i

DÉpânnags ;
Conlrôle dês lsccoldsmants el de lâlimâ.tallon dâs chaullâ_oau eloclique§.
Contdl€ d€ lïôlondl6 ùEoréo i

vâiflcaUoir ds lérd des réslslancos, dos lhormoslâls, .olloyago I

Rd0lago dos lhrmosials .l conlrôlo do la lomÉratu.e d eau I

Contaôlâ do rélocllo. dêranchôilé dBs tacco.domênls eau ÿoido.otu chaudo :
Contrôlo d6s Oroupoi de ÿiturilê ;
Bodag6 des siàg'3 dB clrpats dos roünâ6 :

Êéglag6 dss mécanlamos do chassos d'otrr,
b) Mcoues rép.t8dolls :

Remphcotnonldos dlsnos. dslons. melnbrâncs, boilÉs â cau, àllunags p,â2o-

ôbddquu, claprls 0lioinls dâs apparoilsàga: ;

Rrlçâ06 ol mlloyâg. d6s coas do chàul,. .l luyàulenss:
Fomplôcamenl dos jolnB, clapsls ol pross!-âloupos d!5 roblflcts i
Bc,iplacomo.r d.3 ioinlE. ollours 6lloinE doôosdo§ chas3cs doau.

lV. - Parlier communos intéricu.c8 au bâtlmcnl ou à
I'snscmbla do bâtimenls d'habitation.

I . Oépooses rslaliv€s :

Aux lornnitur€s consonnabl6s, nolâmmonl ,aodlils dbûlrBlion. bâlni3 ol p. l
na!àd.l âs§milé nôcsssâl os â lbnll6llen dâ p.opruté, s.l.

2. Explollalion al onlrêion couûnl. monuês lÉpâralloils i
a) Entretidn di la ml utsd6, poso, d6pose ol onù6llofl d6§ lads.

h) Mcnues r4àrûiiotrs des .pPalêils d'cnl olicn d€ ProProla lels

3. Entrsrlon do oroprolé (lrais doo0rsonrull.

V. . Espaces ortérieurs au bàlimsnl ou à
l'ensemblê de bâtimonts d'habitation,

lvoacs dc olcul.tio . atcs de slallonîcmo.l, obords 61 6spacc5 vons, iircs ot

l. Déoenses rolallvos l

Àux lourniiuros co sommêbbs ulllsô.s dârc f.nltollon coura : âopoul.s ou
lubos d'éclâkâgc. âne,{is, p,odrrl! b.clâicides 3l lnsedicido§. ptodirlls t.k quÊ
gftlnos.lleurs, dânls. daîlos cl r6mplac6mânl à lexclusion dc æll0r utiliséê$
pour l. r6loclio. do lnâssil§, plâl€§-b dos ou ll.io6.

2. a) Exploitalion tl enlrêiisl' couranl I

gÉlalloôs d couoo, déshoÈlge. so.clûoD. ralissâgê. nolloyâ$ er arDsagâ

Los âllé.s. ajrcs da stslionnêmênl Bl âbo(b i
L6s orpacôs v6rls, psloüses. nlssils. ûôLrstos, harss vivss, plalrs.lraîdos i

Los bâsslns, lôntinas, crrivoaux, cânaiisaùons d évacuallon d6s oaUI ptuvlabs

Enlrolion du mâlê.iol honicolc i

nrmplâcomenl du sEbls dâs ùâcs âl du polil mâlôiâj dc iâux-
b) Peinluro 6l mlnuûs répa,allo s &s bancs do iardh! Bt dês ô(pipâmrnls

do i6ux .t gri$âgEs

l. Oêponsos dê,où,nitur€s consommâdcs :

Sacs 6. pl'slhua ol an papio. naccssalros à l.ôli hallon d6s r6t6ls :

Produrt§ blalils à h désinssclisaüon d àle dâsiolsclion, y compris das colonn6s
sàchos ds lido.ordur6s.

2. €rdoitalon el onlrsüsn couranl :

Enl.rllan cl üdàn06 d€3 loss.t d aisan@ I
Enlroü61 des app&.ib & c dlimn.mo.l d.3 ordùl's.

3. Efirninalion da6 roi€B {l,ai5 de oersonllôll

Vl. . Hygiàne.

Vll. Equlp€ments divois du bâliment
ou de I'onsêmhls de bàtim.nls d'habitation

L Lâ toumllure Cénorgio flàcossoks à la vonlllallon mécaûiqu6.

2. Erploilalion clGnlrêlien couranr :

Iij
ri
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8â onâOè d€6 conduits de venillation :

Enlrêlion dâ lâ ÿenli,alio. mécaniQe :
Entelien des dkpGitils ('ouvenur6 aulomatiquo ou codéês el des interpnonos ,

vlsiles ÉÉnodqus§ à forcefi{ion dr§ cotrtr6los rÉ9l6m6ntânes do !écurité. sloyagâ
d ÿassago dc l'appârdlra0r fix. dâ nmtodron d.s nâc.llâs de n.royag. drs

3. oivêrs :
Abollnêmedl dâ posl6 rdéphonâ à lâ rrisposrtion des locrtaires.

Vlll. . lmpositlo.rs 6t radovancEs.

Drolr d. bdl :
Taxe ou ,odavancô d'êîlàv.mont das ordurâs mâÈgàr6s :

APPLICATION OU DECRET

L'.rücle 2 .t l'ùlicle 3 du décr.l n t7.7'l 3
du 26 aoot 1987 précisênl que :

arl.- 2
.) [ n y a pâ5 tou dB ddjn$/sr .nlro ks so.vicâs .!5u,és par l. Drll6ur

en réliâ el l6s sêùlces assurés dais Ir cadl' d'u. co.l..l dsôtrsorisô. Is coOr
des 3eRices a$u,és ên rélic inclur lê! dép.n!6 dê lo.sonn.l diencâdl'd.nt
lochnique. Lolsquil oxlste un conr,ar d'€nr,opriss, L b6lll6r/( dort s'rssuror quc
cR conlrat dsli.qu. lls dép..ses récupri(abl.s el lês âulres

bl Les dépoi§ls de p€rsol'orl ,6cupril,blos co,râspo.de â la lômuîéra(on
al ax €hàilos so.iâles .l fiscâ|.§.

c) lorsquo l's.tÉtie. dos padies cornmunÉs ât fâlminaioû dos /siets sont
alsurôs par un gaadion ou !n «,ncjergo. los dôpÊnsr§ cor.ospondanl à 6a
,ôftù.aralion, à lcxclrJsion du sâlàirâ an mlu.., sonl 0rloibL6 au titre de
càa.g8s réorp&ables à co«rrr€nco d6s ùoE qJnns dc l€ monlânt,

d) Lorsqu. l'ênl.oùen d6s p..lies cqnmulrs 6t fé[minâion d.3 rsjrts so.lt
assurés p3, rn âmployà dlmmoubl€, 16! dÉp.nsês cnrrslpondant à sa
émunê,âlion sonl origjdos, ân rolalilâ. eu lll o ds3 cha,gos dalp6raôte§
B, !e rcmdâcomsnt dril&n.nrs d&do.m0.r d6st .onsidad comme

as9imilàblo àur mrn'rss répâ.âlione quo si son c.ût Esl au pûrs rhal au cor)l d!

An, 3
PN. ltpplic€llon du prôsênl décrol las déponssr atlérurtes à lêntt'lisn cou,ert
.l aur m6nuss dpâ,afons dl,BLrllâdons lrx,ivlduol€s. qul flluonl au lll du
tàôl€au anmr6, ionl ,66rpé,âbbs. loÉqu dl.s ront rtl66lué6s par lê bail€ur àu
Lù âl dac, ô locdnrê.
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ALA UR

Sont dgs rôparaüons locativcs l€s t(avaux couranl ol do menuss rôParatlom. y

comprls tos ,smplacslrânls d'âlémonls asslmllablos aux dilês rôparallons,
consé«rtils à l'usaga notmal dos locaux ot êqulpomonts à usage pdvatil.

Orl notammstll le canclète de rôparaüons locallvos los rôparalions énumér6oe on

annoxo au prés0nt dêcrol.

n87-712

OEFINIîOII OES REPARATIONS LOCATIVES

LISIE DES REPARATIONS AYANT
LE CARACTEBE DE REPABATIO!{S LOCANVES

l. Pattios sltôdeulss dont l€ localaire a lusage exchril.

o) Jardin8 p,ivatirr :

Entr8üon courafll notarnmont dos alldos, [Elouies, busslns ot tisdnes
Taillâ êlsgagc. éch8nillag8 dBs arbtes el atbu§tes :

Rom0lacomonl des arbusl63 :
RÉparation sl romdacamonl dos inslallalions mobilos d'attosaoo

b) AwènE, totrasses et marqulses :

Enlàvomoflt do lâ moüsso 0t dô3 aitres v{lti,tanr.
c) Ooscontos d'oaux pfuvialos. chÔnsaux el gounlàros :

Déûorgsmont des conduits.

ll. Ouverlures intérlcurcs et oxtétieurog

â) Seclions orrvranlos lslles quc porlos al lenêtres :

Graissago do gond6. paumolles ot charnièIes I

Mgnuss rârarâlbns dos boulons et poignéos da portos. dos gonds. ctémones 8t

ospü0nolonss i romdacêment dos boulons. clavetlos ot targetlcs,
b) Vitragos :

Rôleclion dcs mÀsli6 ;

Romise on placo ou remdacomont da quolques ôlémonts dos mâtériaur dc
rovélgment tals qu8 laloûcô, moÉaïque, malièro plastlquo ;

Rebouchage dæ lrous rendu asslmilable à uæ réparallon par 16 nombre, la
dimension ol l'cmplacomBnl do cour-cl.

bl Pargusls, moquottcs et aulrcs rovàtemonts do sol :

Eilrnli,riliLrUd tl ûirÈllêfl r:ou'âl,l dA lil lilrilîElli.trl ,

Rpfiplilf.[msr'! lid tlurl$lei hner dr gatQildti [i rrlr-r! On ét01, po§o de
,accords d6 moquolt6s el autres revdtemsnls de sols notammsnt en cas de
ladlos et de trous.

c) Placards ot meîuisorios tollos que Clnthos, bagustlos Êl rrouluto§ :

Remplàcemant d€s lablettes el tassaux de Placard ot réparalion do leur
dlsposllil do lermolurs :

Fixallon dê raccods ot tomplacomenl do polntes do monuiseries.

lV, lnstallaüon dc Plomborle.

a) Canûlbâiion d'cau :

Dégoroament ;

Reoplacamont notammenl de j{ints ol ds colllor§.
b) Csnallsatlons dr gaz :

enlrellon courant dos rolinets. siphons ol ouvolturô3 d'aérallon ;

Remplacement périodiquo dqs tuÿaux souPlss do taccord0m6nt.
c) Fossos sopuquæ, pulsatds sl to3§6s delsmco :

Mdange.
d) Chaultagt, p,qfuclion d?âu chaudo ol roünonoriê :

Rêmphccrnonl dos dlames, pslons. mcmbiane§, boilos à eau, allumage çiézo'
ôleclriqu!. clotEts ct jolnl6 dBs appar€ils à ge :

Rinçago cl nÊnoÿa0s dôs corps dc chaullc cl luyautories;
Romplacsinunl des ioints, clapols ol proËse'ôloupss dos robinets ;

R6molacomsnt dos loinls, [o[8urs ol ioinls clochcs des chasses d'eau.

o) Eviors et apparoik sarÉlailos :

Nonoyagê dos d6pÔts do câlui e :

Romplaccmenl des hryaux fexiblcs dc douchos.

v. Equipernonl3 d'installatloni d'éloclrlclté.

Remplacement dos intorrupteuts, ptises de courant, coups"cirouils et
lusibles, des arnpoulas, tubes lumineux ; réparation ou romdacomont
des bagusttes ü, gaines do protectlon.

Vt. Autres équlpomcnts mantlonnÉs au contrat do looatlon.

a) Etrtrotion cwranl Bl mmuos r6paralions des appareib lols qle téftlgdrateurs.
machlnes à lavc, lc lngc cl la valsllo, sàchÈInga. hotles rspirantcs,
adoucisseuæ, capteur§ solait6, pomges à chalsur. apparells do
condilionnêmenl dait. anlennts indvidt ots! do râdioditt sion 9l do tâlâvlslon,
meublos scoll6s, üomlnâos, glacos sl mlrolrs.
b) Mârües réparadom ndcesdtéæ par la dlposs d6s bourrebts.
c) Gmlssaga cl rampl6ccrnent dos iints do3 vidohs.
d) Ramonago d€s conû/its dôvac1rallon das lum66s 0l dos gaz 0l conôlits ds

venülalion.

Romduccmonl dos vilros détéIiotéæ.
c) Dlsposiüls doccullalion de la lumiôro tols que storos el ialou6ies :

Graissago:
R6mplacomofi notarnrnonl dcs codes, poulios. ou do quèlquês lamos.

d) S€rrurss ol vcr(ous de sécurité :

Gralssaoo;
RomdscEmsnt de pstitos dèc6s ainsl quc dcs cl6s éoarôos ou dôldrioréos.

o) Gdnts :

Nonoyago st graissage :

Bgmplaccnrsnl nolammsnl do boulos6, clavettos, tajg8(os.

a) Phto0d8, rurs int&louts ôt closons :

Mdnüen en état do ptopreté :

Menu§ raccorù do dnluros ot ladss€des
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(1.

lll. PNrtlos intérieures.




