Cliché photographique n“37 Cliché photographigue n*38

1>

Cliché photographigue n°39 Cliché photographique n®40
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Cliché photographique n°41 A Cliché photographique n*42

Clichg photographigue n®43 Cliché photographique n°44
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Cliché photographique n°45 Cliché photographigue n*46

Cliché photographique n®47 Cliché photographique n°48
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Cliché photographique n°49 Cliché photographique n*50

Cliché photographigue n°51 Cliché photographique n°52
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Cliché photographique n“53 A Cliché photographigue n*54

Cliché photographigue n°55 Cliché photographique n°56
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Cliché photographique n°57 A Cliché photographigue n°58

Cliché photographigue n°59 Cliché photographique n°60
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Cliché photographique n°61 Cliché photographigue n°62

Cliché photographigue n°63 Cliché photographique n°64
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Cliché photographique n°67 Cliché photographique n*68

58



Cliché photographigue n°71 Cliché photographique n°72
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Cliché photographique n°73

Cliché photographigue n°74

>

Cliché photographigue n°75 Cliché photographique n°76
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Cliché photographique n°77 A Cliché photographigue n°78

Cliché photographigue n°79 Cliché photographique n°80
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Cliché photographique n“81

Cliché photographigue n°83 Cliché photographique n°g4
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Cliché photographique n“85

Cliché photographique n°87 Cliché photographique n°g8
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Cliché photographique n“89 Cliché photographigue n“90

Cliché photographigue n°g1 Cliché photographique n°92
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Clichg photographigue n*95 Cliché photographique n°96
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Cliché photographique n“97 ‘ Cliché photographique n°98

Cliché photographigue n°99 Cliché photographique n°100
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Cliché photographique n*102

Cliché photographique n®103 Cliché photographique n°104
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Cliché photographique n°105

Cliché photographique n®107 Cliché photographique n*108
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Cliché photographique n°109 A Cliché photographigue n*110

Cliché photegraphique n°111 Cliché pholographique n°112
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Cliché photographique n*113 Cliche photographigue n*114

Cliché phelographique n"115 Cliché pholographique n°116
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Cliché photographigue n*118

Cliché pholographique n®119
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SERVITUDES : Aux termes d'un acte recu par Maitre
MARTIN, Notaire a PARIS (75), le 25 janvier 2016 et publié
au Service de la Publicité Fonciere de CRETEIL 2, le 3 mars
2016 volume 2016 P numéro 1773, il a été constitué plusieurs
servitudes littéralement rapporté comme suit :

« | - Servitude sur le lot A au profit du lot B
L'organisation et la gestion des rapports entre les lots A et B nécessite la constitution
d'un réseau de servitudes.

Fonds dominant : Lot B figurant sous teinte bleue au plan de division ci-annexé Iden-
tification du propriétaire du fonds dominant : La société dénommée JAROD ET
LUTIN.

Commune : CHOISY-LE-ROI (94600).

Désignation cadastrale : section AN n° 303 pour une contenance 116m?

Fonds servant : Lot A figurant sous teinte verte au plan de division ci-annexé

Identification du propriétaire du fonds servant : Le syndicat des copropriétaires de
l'immeuble sis & CHOISY-LE-ROI (94600), 78 bis avenue Victor Hugo.

Commune : CHOISY-LE-ROI (94600).

Désignation cadastrale : section AN n° 302 pour une contenance 231 m?.

1/ Servitude de passage

A titre de servitude réelle et perpétuelle, le propriétaire du fonds servant constitue au
profit du fonds dominant, qui accepte, et de ses propriétaires actuels et successifs un droit de
passage en tous temps et heures et avec tous véhicules. Ce droit de passage profitera aux
propriétaires actuels et successifs du fonds dominant, a leur famille, ayants droit et préposés,
pour leurs besoins personnels et le cas échéant pour le besoin de leurs activités.

Ce droit de passage s'exercera exclusivement sur une bande d'une largeur de 03
metres.

Son emprise est figurée au plan annexé a I'Annexe 5 et approuvé par les parties en
quadrillé.

Ce passage commence 4 la frontiére du lot A et B sur une bande de 3
metres et se termine en fagcade du lot A.

Il devra étre libre & toute heure du jour et de la nuit, ne devra jamais étre encombré
et aucun vehicule ne devra y stationner.

Les frais de réalisation de ce passage seront 4 la charge du fonds dominant et du
fonds servant. -

Le propriétaire du fonds servant entretiendra a ses frais exclusifs le passage de
maniére qu'il soit normalement carrossable en tout temps par un véhicule particulier.

Le défaut ou le manque d'entretien le rendra responsable de tous dommages
intervenus sur les vehicules et les personnes et matiéres transportées, dans la
mesure ol ces véhicules sont d'un gabarit approprié pour emprunter un tel passage.

L 'utilisation de ce passage ne devra cependant pas apporter de nuisances au
propriétaire du fonds servant par dégradation de son propre fonds ou par une
circulation inappropriée a l'assiette de ce passage.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, la présente constitution
de servifude est évaluée a MILLE EUROS (1.000,00EUR).
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2/ Servitude de passage de canalisation

A titre de servitude réelle et perpétuelle, le propriétaire du fonds servant constitue au
profit du fonds dominant, qui accepte, et de ses proprigtaires successifs un droit de passage
d'une canalisation souterraine des eaux.

Ce droit de passage s’'exercera exclusivement sur une bande d’'une largeur de trois
meétres et une longueur de 20,02 métres telle que son emprise est figurée en quadrillé au plan
ci-annexé a I'Annexe 5 et approuvé par les parties. Ce passage commence a la frontiére du
lot A et B sur une bande de 3 métres et se termine en fagcade du lot A.

Le proprigétaire du fonds servant s'oblige a remettre 4 ses frais le fonds servant dans
I'état ou il a éte trouveé tant avant les travaux d'installation qu’avant tous travaux ultérieurs de
réparations, de maniére a apporter & son propriétaire le minimum de nuisances.

En cas de détérioration apportée a cette canalisation du fait du proprigtaire du fonds
servant, ce dernier devra en effectuer a ses seuls frais la réparation sans délai.

Four la perception de la contribution de sécurité immobiliére, la présente constitution
de servitude est évaluée a MILLE EUROS (1.000,00EUR).

3/ Servitude de passage pour entretien du compteur d’eau sur le lot A au profit
dulot B

A titre de servitude réelle et perpétuelle, le propriétaire du fonds servant constitue au
profit du fonds dominant, qui accepte, et de ses propriétaires successifs un droit de passage
pour l'entretien du compteur d'eau sur lot A au profit du lot B.

Ce droit de passage pour entretien s'exercera sur la méme emprise que la servitude de
passage réseaux, piétons et véhicules visée ci-dessus, dont I'emprise est figurée en quadrillé
au plan ci-annexé a I'Annexe 5 et approuvé par les parties. Ce passage commence a la fron-
tiére du lot A et B sur une bande de 3 métres et se termine en fagade du lot A. Le compteur
d'eau est signalé par une étoile rouge sur le plan annexé du géométre dans le Lot A.

Le propriétaire du fonds servant entretiendra a ses frais exclusifs le compteur d'eau
de maniére & ce qu'll soit normalement accessible et utilisable en tout temps. Le
deéfaut ou le manque d’entretien de la part du fonds servant, le rendra responsable de

tous dommages intervenus sur ledit compteur.

L utilisation dudit compteur par le fonds dominant ne devra cependant pas apporter
de nuisances au propriétaire du fonds servant par dégradation de son propre fonds.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, la présente constitution
de servitude est évaluée & MILLE EUROS (1.000,00EUR).

4/ Servitude de cour commune

A titre de servitude réelle et perpétuelle, le propriétaire du fonds servant constitue au
profit du fonds dominant, qui accepte, et de ses propriétaires successifs une servitude de cour
commune.

Son emprise est figurée en hachurée « violet » au plan ci-annexé a I'Annexe 5 et
approuvé par les parties et constitue une bande de 4,41 métres carrés.

Ce droit profitera aux propriétaires successifs du fonds dominant.

Cette servitude est créée afin qu'aucune construction lourde ne soit réalisée sur cette
servitude.

Elle devra étre libre a toute heure du jour et de la nuit, ne devra jamais étre
encombrée et aucun véhicule ne devra y stationner.

A l'exception d’'un appentis qui figure dans le périmétre de ladite cour commune sur
le plan ci-annexé mentionné ci-dessus.

A ce sujet, les parties déclarent que pour fous les travaux futurs (cablage, eau, télé-
phone, gaz, électricité...) entrepris par le propriétaire du fond dominant portant sur la servi-
tude, devront faire l'objet d’une demande a la copropriété afin d’obtenir son accord préalable.

Les frais de réalisation de cette cour commune seront a la charge du fonds dominant
et du fonds servant.

Le propriétaire du fonds servant entretiendra a ses frais exclusifs la cour commune.

L'existence de cette cour commune ne devra cependant pas apporter de nuisances au
propriétaire du fonds servant par dégradation de son propre fonds ou par un usage inapproprie.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, la présente constitution
de servitude est évaluée a4 MILLE EUROS (1.000,00EUR).

L'ensemble de ces servitudes sont consenties moyennant une indemnité et charges
pour l'usage de ces servitudes d'un montant forfaitaire de 3,5% du relevé général des
dépenses portant sur les charges communes générales de la copropriété du LOT A, a
l'exception des charges spéciales relatives au batiment A.

Précision étant ici faite que si des travaux sont réalisés dans le hall ou pour le
systéme d'accés du hall, le fonds dominant participera au colit de ces travaux a concurrence
de 3,5% du montant total des travaux réalisés par le fonds servant.

Le fonds servant appellera au fonds dominant des provisions trimestrielles sur le
montant annuel du relevé genéral des dépenses portant sur les charges communes genérales
de la coproprigté du LOT A, a I'exception des charges spéciales relatives au batiment A de
l'année précédente. La provision annuelle sera ajustée chaque année en fonction du dernier
relevé geénéral des dépenses a l'exception des charges spéciales relatives au batiment A.

A la suite de I'Assemblée Générale du fonds servant, ce dernier fournira les justificatifs
au propriétaire du fonds dominant et appellera le moins-percu ou restituera le trop-percu au
propriétaire du fonds dominant.
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li- Servitude du lot B au profit du lot A (servitude de cour commune)
L'organisation et la gestion des rapports entre les lots A et B nécessite la constitution
d'une servitude de cour commune.

Fonds dominant : Lot A figurant sous teinte verte au plan de division ci-annexé

Identification du propriétaire du fonds dominant : Le syndicat des copropriétaires de
l'immeuble sis & CHOISY-LE-ROI (94600), 78 bis avenue Victor Hugo

Commune : CHOISY-LE-ROI (94600).

Désignation cadastrale : section AN n® 302 pour une contenance 231m?=.

Fonds servant : Lot B figurant sous teinte bleue uniquement pour la partie hachurée
en orange au plan de division ci-annexé

Identification du propriétaire du fonds servant : La société dénommée JAROD ET
LUTIN.

Commune : CHOISY-LE-ROI (94600).

Désignation cadastrale : section AN n° 303 pour une contenance 116 m2.

A titre de servitude réelle et perpétuelle le propriétaire du fonds servant constitue au
profit du fonds dominant, qui accepte, et de ses propriélaires successifs une servitude de cour
commune.

Son emprise est figurée en petit hachuré orange au plan ci-annexé a 'Annexe 5 et
approuvé par les parties.

Ce droit profitera aux propriétaires successifs du fonds dominant.

Cette servitude est créée afin qu'aucune construction lourde ne soit réalisée sur cette
servitude. Le batiment existant ne devra pas faire l'objet d'un rehaussement et le volume bati
ne devra pas étre modifié.

Elle devra étre libre & toute heure du jour et de la nuit, ne devra jamais étre encombrée
et aucun véhicule ne devra y stationner.

A I'exception d'une terrasse qui figurera dans le périmétre de ladite cour commune sur
le plan ci-annexé mentionné ci-dessus.

Les frais de réalisation de cette cour commune seront a la charge de du fonds dominant
et du fonds servant.

Le propriétaire du fonds servant entretiendra a ses frais exclusifs la cour commune.

L 'existence de cette cour commune ne devra cependant pas apporter de nuisances au
propriétaire du fonds servant par dégradation de son propre fonds ou par un usage inapproprie.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, la présente constitution
de servitude est évaluée a MILLE EUROS (1.000,00EUR). »
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ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers appartiennent a

ar suite de l'acquisition qu’il en a 'alle
e aux termes d’'un
acte de vente recu par Maitre , Notaire a THIAIS (94),

en date du 15 décembre 2017, publieé au Service de la
Publicité Fonciére de CRETEIL - 2, le 29 décembre 2017,
9404P02 volume 2017 P, numeéro 11318.

En ce qui concerne l'origine antérieure, I'adjudicataire en fera
son affaire personnelle et il est d'ores et déja autorisé a se
procurer a ses frais exclusifs tous actes de propriétée
antérieure qu'il avisera, toutes autorisations lui étant données
par le poursuivant, lequel ne pourra en aucun cas étre
inquiété, ni recherché a ce sujet.
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REGLEMENT DE COPROPRIETE — ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION :

D’un état descriptif de division et reglement de copropriété
établi aux termes d’un acte recu par Maitre REGNIER, Notaire
a PARIS (75), en date du 20 septembre 1954 et publié au
Service de la Publicité Fonciere de CRETEIL - 2, le 29
octobre 1954, 9404P02 volume 3903, numéro 4847.

(cf. reglement de copropriété — état descriptif de division ci-annexé)
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D’un acte modificatif a I'état descriptif de division et reglement
de copropriété recu par Maitre VIGNES, Notaire a CHOISY
LE ROI (94), en date du 11 octobre 2013 et publié au Service
de la Publicité Fonciere de CRETEIL - 2, le 15 novembre
2013, 9404P02 volume 2013 P, numéro 8008

(cf. modificatif au reglement de copropriété — état descriptif de division ci-
annexe)
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» {1 195°03
DIRECTION GENERALE
DES FINANCES PUBLIQUES
Formulaire obtigatoire
Détcred n° 55-1250 du 141010556,
article 87-3

{pour I'¢tablisscment d'e

SERVICE
DE
LA PUBLICITE FONCIERE

2016 D N> 3359
EDDM
CUBA0 G fetip
it
0 Fun AL

CST  :310,00 EUR
1 Wl

Date : 03/03/2016
Volume: 2016 P N* 1773

125,00 EUR

HE 2N
i

Divoits : 125,00 EUR
Ao

EpdH -

Quvuibedn (5)

TAXES:

Gseas+1Ses+is) 75+ 154 (%o

oS

TOTAL

Ary

25 JANVIER 2016

SCISSION EDD - MODIF RCP

A la requéte du syndicat des copropriétaires
78BIS AVENUE VICTOR HUGO A CHOISY-LE-ROI

Et la SCI JAROD ET LUTIN

Clerc: CF
MN? de dossier : 140602/08

N° de compte ; 795011

(1} C81: Conmibuton de séauritd immobilidre
Les dispositions des argcles 34, 35 et 36 de Ja foi p* 78-17 du 8 janvier 1978 relafive 3 Dinfermatique, aux fichiers et aus
ibertfs modifife s'appliquent - elles garantissemt pourles donnéesvous concemant, auprés du service de la publicite fondére,
un droit d acces etun droii de reeffication. e

MINIETERE DEN PINANLES
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14060208
OT/CF/

L'AN DEUX MILLE SEIZE,
LE VINGT CING JANVIER

A PARIS {Béme),140 boulevard Haussmann, au siége de |'Office Notarial,
ci-aprés nomme,

Maitre Jean-Frangois MARTIN, Notaire associé de la Société Civile
Professionnelle «Gilles OURY, Philipp‘{NﬁRBEf, Delphine FONTAINE et Jean-
Frangois MARTIN, notaires associésn, titulaire d’'un Office Notarial 3 PARIS 8%,
140 boulevard Haussmanm,

A REGU {e présent acte a la requéte du :

1°} Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DU 79BIS AVENUE VICTOR HUGO A
GHOISY—LE-ROL, syndicat de copropriété, dont le siege est & CHOISY-LE-RQOI
(94800), 78 bis avenue Victor Hugo, non identifiée au répertoire SIREN.

Représantée par le syndic dénommée CABINET IFNOR, société & responsabilité
limitée au capital de 41.000,00EUR, dont le siége social est & VILLERS SUR MER
(14840), 41 boulevard Pitre Chevalier identifi¢e au SIREN sous e numéro 490 279
510 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés da LISIEUX, et ayant
un de ses &tablissement & CHOISY LE RO (34600), 38 boulevard des Allies,

Syndic de la copropriété dont s'agit, fonction dans laquelle il & &8 renouvelé aux
termes de la demniére assembiée générale ordinaire en date du 01 avnl 2015, dont
une copie est ci annexée aprés mantion,

Le syndic de coproprigté lui-méme représentée par Monsieur Bernard DUVAL,
domicilié professionnellement & CHOISY LE ROI {84800), 38 boulevard des Alliés,
agissant en qualité de gérant de la société dénommée Cabinet IFNOR nomme a celte
fonction par aux termes des statuts constitutife de ladite société en date du 19 mai
2008.

Monsieur Bernard DUVAL. lui-méme représentée par Monsieur Patrice TERNY,
demeurant professionnellement & CHOISY LE RO (34600), 38 boulevard des Alliés,
ayant pouvoir pour régulariser les présentes en vertu d'un pouvoir en date du 14
jamier 2016 dont une copie &t ¢i annexé aux présentes,
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Et le syndic spécialement habilité 3 l'effet des présentes, aux termes de |'assemblée
générale extraordinaire en date du 10 novembre 2015.

Une copie des documents suivants sont ci annexés aux présentas |
- Une copie du procés-verbal de 'assemblée générale en date du 01 avril
2015,
- Une copie du procés-verbal de l'assemblée génerale extraordinaire en
date du 10 novembre 2015
- Les statuts de |2 société a jour,
~  Une copie du pouvoir en date du 14 janvier 2016.

{ANNEXE N°1 : ELEMENTS DE REPRESENTATION DU SYNDIC)

Il est ici précisé que ladite assemblée générale extraordinaire n'a fait I'objet d'aucun
recours dans le délai légal tel qu'il résulte d'un certificat de non recours en date 25
janvier 2016, dont un exemplaire original est demeuré joint et annexeé aux présenies
aprés mention.

{ANNEXE N°2 ; ATTESTATION DE NON RECOURS)

DUNE PART

2°) La Société dénommeée SCI JAROD ET LUTIN,fuciété clvile au capital de 85000
€, dont le sidge est a CHOISY-LE-ROI (94600), 78 Bis avenue Victor Hugo, identifiée
au SIREN sous le numéro 441991403 et immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de CRETEIL. =

La Société dénommée SCI JAROD ET LUTIN est représentée a l'acte par Monsieur
Sylvain MOIROT-GUIN, en sa qualité de gérant, nommé a cette fonction aux termes
de larticle 51 des statuts. Monsieur MOIROT-GUIN, ayant regu [es pouvoirs
nécessaires pour régulariser les présentes aux termes d'un procés-verbal de
I'assemblée générale extraordinaire en date du 22 janvier 2016.

Une copie des documents suivants sont ci annexeés aux présentes :

- Les statuts de la societé & jour.

- L'extrait kbis en date du 21 janvier 2016,

- La copie du cenificat de non faillite en date du 21 janvier 2018,

- Une copig du procés-verbal de I'assemblée générale extraordinaire en
date du 22 janvier 2016.

{ANNEXE N°3 : ELEMENTS DE REPRESENTATION DE LA SCI JAROD ET LUTIN)
DAUTRE PART

A l'effet d'établir ainst qu'it suil la SCISSION DE L’'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
ET REGLEMENT DE COPROPRIETE concernant un ensemble immobilier situé a
CHOISY-LE-ROI (VAL-DE-MARNE), 78 Bis Avenue Victor Hugo.

Etant précisé que celte scission est rendue possible du fait que l'ensemble immobilier
comporte plusieurs batiments indépendants et |a division du sol est possible.

LESQUELS, préalablement a la SCISSION DE COPROPRIETE ENTRAINANT
ANNULATION DU NOUVEL ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION et REPARTITION de
l'assiette fonciére de Iimmeuble situé & CHOISY-LE-ROI (94600), 78bis avenue Victor —
Hugo, ci-aprés désigné, en deux nouvelles entités dont l'une soumise a la copropriéte,
ont exposé ce qui suit
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EXPOSE

DESIGNATION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

Les présentes s'appliquent & un terrain situé & CHOISY-LE-ROI (VAL -DE-MARNE),
78 Bis Avenue Victor Hugo
Comprenant une maison de rapport en facade sur 'avenue, élevée sur sous-sol d'un
rez-de-chaussée et de tros étages.

- Cour et jardin derriére.
Et tenant par devant & I'avenue Victor Hugo,

Cadastre :
Section |N° [ Lieudit [Surface |
AN 100 | 78bis avenue Victor Hugo [G0ha03a45¢a |

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION — REGLEMENT DE COPROPRIETE

Cet ensemble immobilier a fait I'objet d'un état descriptif de division et réglement de
copropriété éabli aux termes d'un acte authentigue regu par Maltre Jacques
REGNIER, notaire 4 PARIS, le 20 septembre 1954, transcrit au service de |a publicité
fonciére de CRETEIL 2, le 29 octobre 1954, volume 3903 numero 4847_@{ 'f"

S YA

Ledit régfement de copropriété et état descriptif de division a été madifié |

" Aux termes d'un acte regu par Maitre Marie Emmanuelle VIGNES, notaire 8 CHOISY-

LE-ROI (94600), le 11 oclobre 2013, dont une copie authentique a été publiée au
service de la publicité foncigre de CRETEIL 2, le 15 novembre 2013, volume 2013P
numeéro BOOEE

RESUME DE L'ETAT DESCRIPTIF
L'état descriptif est résumé dans le tableau récapitulatif &tabli ci-aprés.

TABLEAU RECAPITULATIF

N° du | Bat Etage Nature du lot Q. PART

fot PC/000
1 U atelier 35
2 U RDC Appartement 50
4 u 1ER Appartement a0
5 U 152 Apparterment 40
[ 8] 1R Appartement 40
7 U 1ER Apparternent B0
=] 8] 20me Appariemeant 85
] [¥] 2eme Appartement 50
10 u Fome. Appartement 50
i1 U Péme Appartement 85
12 U - Appartement B85
13 U iy Appartement 45
14 u 3ems Appartement 45
15 U < Appartement B0
16 U RDC Appartement 38
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17 | U | RDC | Appartement | a2 |
18 | U RDC | Appartement | 70 |
1000

I.  ACQUISITION DU LOT NUMERO 1 PAR LA SCI JAROD ET LUTIN

La société dénommée SCI JAROD ET LUTIN est propriétaire de la totalité du lot
numéro 1 pour I'avoir acquis de :

retraité, demeurant & NEUVY-EN-
CHAMPAGNE (72480) Souvre,
Né 4 CRETEIL (34000), le 05 juin 1940,
Célibataire
De nationalité frangaise

R <t aitée, demeurant @ VILLENEUVE-
SAINT-GEORGES (94190), 21 rue Gustave Flaubert,

Née a PARIS (75013), le 04 décembre 1837,

Veuve et non remariée de Monsieur Daniel, Roger LASSALE.

De nationalité frangaise.

suivant acte requ par | INNEGEGENGEE ot2ire 2 PARIS, le 30 juin 2003,

Cette acquisition a eu lieu avec d'autre biens moyennant un prix payé comptant et
quittancé audit acte.

Ledit prix a été payé en partie au moyen d'un prét consenti par le BANQUE
POPULAIRE INSTRIELLE ET COMMERCIAL DE LA REGION SUD DE PARIS -
BICS, suivant acte regu par Maitre Gildas KERNELS, Notaire a PARIS, le méme jour.

Une copie authentique dudit acte de vente a été publiée au service de la publicité
fonciére de CRETEIL 2, le 29 acdt 2003 volume 2003P numéro 6784.5(.,(

R OAT PFAE
. ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES EN DATE DU 01
AVRIL 2015

Aux termes de lassemblée générale des copropriétaires membres de la copropriété
initiale en date du 01 avril 2015 dont une copie certifie conforme du procés-verbal est
ci annexée aux présentes & Annexe 2, il a été adopté les résolutions ci-aprés
reprises littéralement savoir :

« Résolution 34 : A la demande de Ja SCI JAROD ET LUTIN accord de principe
pour changement de destination du lot 1 - Majorité absolue

La SC! JAROD & LUTIN avant d'engager toutes dépenses demande un accord de
principe concermant le changement de destination du ot n*1 leur appartenant.

L'Assemblée générale des copropnétaires ne s'oppose pas a cel accord. Un projet de
modification du réglement de copropriété sera établi, aux frais de la SCI concernée et
voté fors d'une prochaine Assembiée.

Ce point sera davantage détaillé lors de l'assemblée par fes copropriétaires
concemneés.

nt volés pour : 8 copropriétaires représentant 5. tigm
Se sont abstenus : 1 copropriétaire représentant 125 tantiémes

Madame ou Monsieur : Mme GRANJU Sabine (125)
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En vertu de guoi, cette résolution esf adopiée a la majonte des voix de fous les
coproprigtaires, soit (530/1.000 tantiémes).

L. ASS GENERALE DES COPROPRIETAIRES EN DATE DU 10
NOVEMERE 2015

Aux termes de I'assemblée générale extraordinaire des copropriétaires membres de la
copropriété initiale en date du 10 novembre 2015 dont une cople est ci annexée aux
présentes a I'Annexe 2, if a été adopté les résolutions ci-aprés reprises littéralement
5avoir ;

« QUATRIEME RESOLUTION: A [a demande de la SC/ JAROD ET LUTIN
scission de copropriété du fot 1.

A la demande de la SC! JAROD ET LUTIN, approbation du modificatif 2 l'élat
descriptif de division — Réglement de propriété aux frais de la SCf JAROD & LUTIN
faisant suite 3 la résolution 34 de l'assemblée géndrale du 01/04/2015, contenant :
scission de copropriété, constitution de servitude moyennamt une redevance dun
montant forfaftaire défini en fonction des charges communes générales el travaux
servifude.

| 'assemblée générale, autorise la SCI JAROD & LUTIN propriétaire du fot 1, & sortir
de la copropriété et adopte le projet modificatif du réglement de copropristé annexé 2
la présante convocation.

L'Assemblée générale donne mandat au syndic pour :

- Représenter la copropriété 8 la signature de lacle, faire foutes les
déclarations, signer fout acte, élire domicile et généralement faire le
nécessaire.

- Fixe e montant des honoraires du syndic conformément & son confraf

- Décide que les frais de la présente Assemblée genérale extraordinaire
(convocation, proces-verbal, affranchissement, copie et tenue dacle, y
compris ceux liés aux modificatifs du réglement de coproprgte sont d la
charge de fa SCI JAROD & LUTIN.

L'Assembige générale donne I'accord sous réserve gull soif rajouté dans le modificatif
du réglement de copropriéte :

- Le baltimenf existani ne devra pas faire l'objet d'un rehaussement, fe
volume bali ne devra pas étre modifié el aucune construction lourde ne
devra éire faite sur fa cour commune.

- Le plan annexé au réglement de copropriété sera modifié afin que fa
servitude de cour commune sur fe lof A au profit du loi B soit matéralisee
au méme titre que la servitude de cour commune sur le fof B au profit du
fot A

- Les lignes 12 of 13 de la page 8 du modificalif au reéglement de
copropriété devronf éire supprmees.

- Burla page 7 figne 7 du modificatif au réglement de copropréfé d s'agit
d'un garage inlérieur et non extérieur, ce point devra étre modifié.

- Pour tous travaux fulurs (cdblage, eau, léléphone, gaz, électricité...)
entrapris par les propridtaires du fonds dominant portant sur la servifudes,
devioni faire f'objel d'une demande & la copropriété, pour obfenir un
accord au préalable.

Est arrivé en cours de séance : M ANGELLA Christian.
La feuille de présence fait désormais référence a 825 fantiemes présents ou
représentes et 175 tantiémes absenis.

Ont volés pour : 12 copropridlaires repiésentant 825 taniiémes.
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En vertu de guol, cette résolutio t 3 4 la majoril [s)) le.
copropriétaires, soit {825/1000tantiémes). »

CEC| EXPOSE, les requérants conviennent de ce qui suit :

Le présent acte sera divise en trois chapitres |

Chapitre 1 — DIVISION DE L'ASSIETTE FONCIERE
Chapitre 2 — SCISSION DE LA COPROPRIETE »
Chapitre 2 — MODIFICATION DE L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

CHAPITRE 1 : DIVISION DE L’'ASSIETTE FONCIERE

DIVISIONS CADASTRALES

La parcelle sise 4 CHOISY-LE-ROI (84600), 78 bis avenue Victor Hugo, cadastree |

[Section [N°_ [Lieudit [Surface ]
[AN 106 | 788 AV VICTGR HUGO |00 ha 03 a45¢a |

Est divisée en deux nouvelles parcelles cadastrées section AN numéros 302 et 303,
SAVOIr ;

PARCELLE AVANT DIVISION PARCELLE APRES DIVISION
Section N Cr ce Lot | Section N* Contenance
AN 100 | 0Cha 03a45ca A AN 302 02a 31ca

B AN 303 01a 16ca

La parcelle cadastrée section AN numéro 302 est désignée sous le terme ot A, au
plan, constituant ia nouvelle assiette cadastrale du batiment A restant en copropriéte.

La parcelle cadastrée section AN numére 303 est désignée sous |e terme ot B au
plan, constituant l'ancien Iot 01, propriété de la société dénommee SCI JAROD ET
LUTIN et retiré de la copropriéte initiale.

Cetie division résulte d'un document d'arpentage dressé par Madame Caroling
JARROUX. géométre pour le cabinet ATGT, sis 4 THZERY (91250), Sénart
PARISUDZ, 02 boulevard des Pays-Bas, le 19 novembre 2015,

\Vérifié et numéroté au Service du Cadasire de CRETEIL-CDY, le 02 déecembre 2015,
n® 11490,

-
Ce document d'amentagggnnexé a l'extrait cadastral modéia 1, délivré par le service
du cadastre a été déposé au service de la publicité fonciere de CRETEIL 2 etf,
actuellement en cours de publication. ooy
i DA i ak

Sont demeurés joints &t annexés aux présentesiaprés mention |
- Une copie du pfan de division,
- Extrait cadastral modéle 1,

[ANNEXE N°4 : DOCUMENTS DE LA DIVISION GADASTRALE)
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NON APPLICATION DES REGLES RELATIVES AUX LOTISSEMENTS

Il résulte de la division sus-relatée, deux parties baties, en conséquence. les
dispositions légales et réglementaires relatives aux lotissements ne sont pas
applicables.

CHAPITRE 2 : SCISSION DE LA COPROPRIETE — CONSTITUTION DE
SERVITUDES

A/l SCISSION DE LA COPROPRIETE

Comme conséquence de |a décision prise par IAssemblée Genérale extragrdinaire
des Copropriétaires en date du 10 novembre 2015, et de la division de lassiette
foncigre en deux parcelles nouvelles,

Il est procédé par Monsieur Patrice TERNY, es-qualité, au nom du SYNDICAT DES
COPRCPRIETAIRES DU 78B AVENUE VICTOR HUGO, & la scission de la
copropriété en deux entités distinctes ci-aprés désignees :

LOTA

Une parcelle de terrain sise &8 CHOISY-LE-ROI (94600), 78 Bis avenue Yictor Hugo,
cadastrée !

[Section [N®__|Lieudd [Surface ]
[AN [302 [78B AV VICTOR HUGO |Cha 02a 31ca |

Sur laguelle est édifié un batiment &levé sur un sous-sol d'un rez-de-chaussée et de
trois étages.

Telle gue cette partie figure sous le LOT A et sous la teinte verte au plan da division
joint et annexe aux présentas,

{ANMEXE N°5 : PLAN DE DIVISION}
Observation ici faite que cette partie comprend les lots suivants

Seize (16) lots numérctés comme suit
" Rez-de-chaussée en fagade sur la rue et en sous-sol sur la cour: 1 [of numeéroté 2 ;
Rez-de-chaussée : 3 lots numérotés de 16 4 18;
Premier étage : 4 lots numérctés de 4 8 7 ;
Deuxiéme étage ; 4 lots numeérotés de 84 11,
Troisiéme étage : 4 lots numérotés de 12 a 15.

Il résulte des documents ci-dessus visés, que présentement, les droits dans la
propriété du sol des lots formant le lot A de la division, représentent 965/1.000emes
des tantiémes généraux {propriété du sol) de la copropriété initiale.

LOTB

Une parcelle de lerrain sise 8 CHOISY-LE-ROI (84600), 78 Bis avenue Victor Huga,
cadastrée ;
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[Section [N*  [Lieudit [Surface |
[AN [303_[78B AV VICTOR HUGO [oha01a 16ca |

Sur laguelle est adifiee un atelier.

Etant ici précise que compte tenu de la délivrance, par la Mairie de Choisy-Le Roi, de
la non-opposition a la déclaration préalable en date du 23 juin 2015, ayant pour objet
le changement de destination d'un atefier en habitation, la désignation du bien est
désormais |a suivante :

Une maison d'habitation sur cour privative sur deux niveaux
Garage intérieur.

Tel que cette partie figure sous le LOT B et sous la teinte bleue au plan de division
joint et annexé a 'Annexe 5.
-

Observation ici faite que cette partie constitue le lot numéro 01 de |a copropriété

initiale. (‘.{

Il résulte des documents ci-dessus précisés que, présentement, les droits dans la
propriété du sol du lot numéro 01, représentent 35/1,000émes des tantiémes
généraux (proprigté du sol),

SITUATION HYPOTHECAIRE

Il résuite d'une demande de renseignements émanant du service de la publicité
fonciére de CRETEIL, en date du 21 juillet 2015 sous le numéro 2015H131386, certifie
& la date du 20 juillet 2015 et prorogé en date du 13 janvier 2016 et certifié & la date
du 12 janvier 2016, que le lot n® 01, désomais constituant la parcelle cadastrée
section AN numéro 303, sus-désigné, est libre de toutes inscriptions ou siretés.

Une copie de 'état hypothécaire et de sa prorogation est ¢i annexée aux présentes.
{ANMEXE N6 : SITUATION HYPOTHECAIRE)

Il est ici précisé que par suite de {a suppression du lot n° 01 ci-aprés relaté audit
acte CHAPITRE 3, lequel lot constitue désormais, suite a la scission de
copropriété CHAPITRE 2, la parcelle cadastrée section AN numérc 303, pour le
cas o0 i serait révélé des inscriptions ultérieures, celles<i sont
automatiguement reportées sur I'immeuble sis 28 CHOISY-LE-ROI (84600), 78 Bis
avenue Yictor Hugo, cadastrée section AN numéro 302, pour une contenance de
02a et 31ca (adresse postate 78 Bis avenue Victor Hugo 94600 CHOMSY-LE-ROI).

Bl CONSTITUTION DE SERVITUDE =
I- Servitude sur le lot A au profit du lot B

L'arganisation et la gestion des rapports entre les lots A et B nécessite la constitution
d'un réseau de servitudes.

Fonds dominant : Lot B figurant sous teinte bleue au plan de division ci-annexé
Identification du propriétaire du fonds dominant : La société dénommée JAROD ET
LUTIM.

Commune ; CHOISY-LE-ROI (34600).

Désignation cadastrale ; section AN n® 303 pour une contenance 116m?

Fonds servant : Lot A figurant sous teinte verte au plan de division ci-annexé
Identification du propriétaire du fonds servant © Le syndicat des copropriétaires de
I'immeuble sis & CHOISY-LE-ROQI {24600), 78 bis avenue Victor Hugo.
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Commune : CHOISY-LE-ROI (94600).
Désignation cadastrale : section AN n® 302 pour une contenance 231 m*,

Origines de proprigté :
Fonds dominant : Le présent acte. (W 1} )
Fonds servant : Le présent acte. {" e i )

1 / Servitude de passage

A titre de servitude réelle et perpétuelle, le propriétaire du fonds servant constitue au
profit du fonds dominant, qui accepte, et de ses proprigtaires actuets et successifs un
droit de passage en tous temps et heures et avec tous vehicules. Ce droit de passage
profitera aux propriétaires actuels et successifs du fonds dominant, a leur famille,
ayants droit et préposés, pour leurs besoins personnels et le cas échéant pour le
besoin de leurs activités.

Ce droit de passage s'exercera exclusivement sur une bande d'une largeur de 03
métres.

Son emprise est figurée au plan annexé & I'Annexe 5 et approuvé par les parties en
quadrillé. Ce passage commence a la frontiére du lot A et B sur une bande de 3
métres et se termine en fagade du lot A.

|l devra &tre libre & toute heure du jour et de la nuit, ne devra jamais étre encornbré et
aucun véhicule ne devra y stationner.

Les frais de réalisation de ce passage seront A la charge du fonds dominant et du
fonds servant.

Le propriétaire du fonds servant entretiendra a ses frais exclusifs le passage de
maniére qu'il soit normalement carrossable en tout temps par un véhiculg particulier,
Le défaut au le manque d'entretien le rendra responsable de tous dommages
intervenus sur les véhicules et les personnes et matiéres transportees, dans la
mesure o0 ces véhicules sont d’un gabarit approprié pour emprunter un tel passage,

L'utilisation de ce passage ne devra cependant pas apporter de nuisances au
proprigtaire du fonds servant par dégradation de son propre fonds ou par une
circulation inappropriée a Passiette de ce passage.

Pour la perception de |a contribution de sécurité immabiliére, la présente constitution
de servitude est évaluée 8 MILLE EURQOS (1.000,00EUR), -~

2/ Servitude de passage de canalisation

A titre de servitude réelle et perpétuelle, le proprietaire du fonds servant constitue au
profit du fonds dominant, qui acceple, et de ses propriétaires successifs un droit de
passage d'une canalisation souterraine des eaux.

Ce droit de passage s'exercera exclusivement sur une bande d'une largeur de trois
métres et une longueur de 20,02 métres telie que son emprise est figurée en quadrille
au plan ci-annexé & 'Annexe 5 et approuvé par les parties. Ce passage commence a
|a frontiére du lot A et B sur une bande de 3 métres et se termine en fagade du lot A,

Le propriétaire du fonds servant s'oblige & remettre & ses frais le fonds servant dans
fé&tat ou il a éé trouvé tant avant les travaux d'installation gu'avant lous travaux
ultérieurs de réparations, de maniére & apporter & son propriétaire le minimum de
nuisances.

En cas de détérioration apportée a cette canalisation du fait du propriétaire du fonds
servant, ce dernier devra en effectuer & ses seuls frais la réparation sans délai.
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