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Etat de I'Installation Interieure d’electricite
Arrété du 28 septembre 2017
Décret 2016-1105 du 11 aolt 2016
NF C 16-690 juillet 2017

Ce DIAGNOSTIC a pour objet d’établir un état de l'installation électrique, en vue d'évaluer les risques
pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes.

En aucun cas, il ne s’agit d'un contrdte de conformité de I'installation vis-a-vis de la réglementation en
vigueur.

Sa durée de validité est de 3 ans dans le cadre d'une vente.

Sa durée de validité est de 6 ans dans le cadre d'une location.

Un état de l'installation intérieure d’électricité realise selon les exigences de l'article L. 134-7 du code
de la construction et de I'habitation, tient lieu d’état de l'installation intérieure d’électricité prévu a
I'article 3-3 de la loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs, s'il a éte
réalisé depuis moins de 6 ans a la date a laquelle ce document doit &tre produit.

Numéro (indice) : 9557 / (1)

Département ! 34
Commune : BEZIERS -34500
26 Rue d’Alsace, 27 et 29 Rue de Lorraine
Adresse : Résidence Palo Alto - Lot 161 - Batiment B - N° C 301
Référence cadastrale : Section : 0Z 94 - 95 - 101

Désignation et situation du lot

de (co)propriété : Reglement non communiqué

Type d’immeuble : Appartement
Année de construction : 2006

Année de l'installation : Inconnue
Distributeur d’électricité : EDF

Identification des parties du bien

justification

: - Nom de_la'hléce o I ° o ’ o jus_ti_fi.cafii:in-

Identité du donneur d’ordre

Qualité (sur déciaration de

lintéressé) :
Nom : CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE
om = DEVELOPPEMENT
39 Rue Mstislav Rostropovitch
Adresse :

75017 PARIS
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Etat de I'Installation Intérieure d’électricité

onneur d'ordre)

26 Rue d’Alsace, 27 et 29 Rue de Lorraine
Adresse : Résidence Palo Alto - Lot 161-Batiment B - N° C 301
34500 BEZIERS

Nom : Pascal GRANIER

Email : cabinetgranier34@orange.fr

Raison Sociale : DIAGNOSTICS IMMOBILIER GRANIER
e IE\I)EE?:?:‘EHSE Saint Alban - 33, avenue de la gare
Numéro SIRET : 512498171000 10

Compagnie d’assurance : AXA RC PRO

Numéro de police : 10592956604
Valide jusqu’au : 31/12/2024

Certification de compétence : Le présent rapport est établi par une personne dont les compeétences ont
éte certifiees par ICERT 116b, rue Eugéne Pottier 35000 RENNES. Le N° du
certificat est CPD12028 délivré le 09/06/2016 et expirant le 08/06/2028.

Le diagnostic porte uniquement sur I'ensemble de l'installation intérieure d’électricité a basse tension
des locaux a usage d’habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de
cette installation. Il ne concerne pas les matériels d’utilisation amovibles, ni les circuits internes des
matériels d’utilisation fixes, destinés a étre reliés a I'installation électrique fixe, ni les installations de
production d’énergie électrique du générateur jusqu‘au point d‘injection au réseau public de
distribution d’énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure, ni les circuits de
téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d’alarme, etc., lorsqu’ils
sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure, ou égale a 50 V en courant alternatif
et 120 V en courant continu.

L'intervention de I'opérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles, visitables de
I'installation au moment du diagnostic. Elle s’effectue, sans déplacement de meubles ni démontage de
I'installation électrique (hormis le démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est
possible) ni destruction des isolants des cébles : des éléments dangereux de l'installation intérieure
d’électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

o les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second
ceuvre ou masqueées par du mobilier), non visibles ou non démontables ou nécessitant un
démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduits,
plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la macgonnerie, luminaires
des piscines plus particulierement) ;

* les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur
capot ;

e inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les
surintensités et |a section des conducteurs sur toute la longueur des circuits.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

1. L'appareil général de commande et de protection et son accessibilité.
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Etat de I'Installation Intérieure d’électricité

Aucune anomalie détectée.

2. Dispositif de protection différentielle a I'origine de I'installation / La prise de terre et i‘installation
de mise a la terre.

Numéro Libellé et localisation (*) des " Numéro Libellé des mesures compensatoires

article (1) anomalies article (2) correctement mises en ceuvre (3) Précision

Alors que des socles de prise de ceurant - Eclairages
ou des cireults de I'installation ne scnt pas
rellés & la terre (B.3.3.6 al), a2 et a3}, la
masure cocmpensatoire sulvante est
3.3.6.1 correctament mise en ceuvre : protection
du (des} clrcuit {s) concarné (s) ou de
I'ensemble de |Installation électrique par
au moins un dispositif différentiel & haute
sensibiliteé < 30.

AU molns un circuit
{n'allmentant pas das socles de
prises de courant) n'est pas relié

3.3.6.a.3 a3 la terre,

3. Dispasitif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque
circuit.

Aucune anomalie détectée,

4. La liaison équipotentielle et instailation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Numéro Libellé et lacalisation '(*)'-des " Numéro . Libellé des mesures compensatoires Précision
article (1) | anomalies - article (2) _correctement mises en oauvre {3) o
Local contenant une kBaignofre - Connexlon non isclée sur [a
ou une douche : I'installation réglette d'éclairage (Classe 0
électrique ne répond pas aux en Zone 3).

prescriptions particuliéras
appliquées & ce local
(adéquation entre
'emplacemeant ol ast Installé le
matériel électrique et les
caractéristiques de ce dernier -
respect des régles de protection
contre les chocs électrigues llées
aux zones).

6.3.1.a

5. Matériels électriques présentant des risques de contact direct avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

Numéro | Libellé et localisation (*) des Numére Libellé des mesures compensatoires Précision
article {1} anomalies : 4 -article (2) correctement mises en euvre (3) : S
Linstallation électrique ' - Branchement de la réglette
comporte au moins une d'éclairage non isolé  en Salle
7.3.4 connexion avec une partle active d'eau.
- nue sous tension accessible.

6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.
Aucune anomalie détectée,

Installations particuliéres :

P1, P2. Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative
ou inversement.
Aucune anomalie détectée.

P3. Piscine privée ou bassin de fontaine.
Aucune anomalie detectée,

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technigue utilisée.

{2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit
administratives. Le numéro d'article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de 'anomalie concernée.
(*) Avertissement: la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde & la
localisation que d’'une anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchemeant
des dispositifs différentiels.
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Etat de I'Installation Intérieure d’électricité

Observations . o
Il n‘existe pas d'observation particuliére & un contréle,

Infermations complémentaires :

IC. Socles de prises de courant, dispositif & courant différentiel résiduel & haute sensibilité,

Numéro Libell& des informations

article (1) .Obsgr\.ratl.on_ |  Localisation

Ensemble de I'Installation élecfrlque protégée par au molns un dispositlf

11.a.1 différentiel & haute sensibliité < 30 mA.

11.b.1 L'ensemble des socles de prise de courant est de type & obturateur.
Ensemble des socles de prise de courant avec un puits de

il.e.l 15 mm

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification utilisée.

Points de contrdle n‘ayant pu étre vérifids :

" Numéro N - _ ' | P I I
article (1) | o .Ll_b.ell._é_dgs constations diverses . : : Qbs_er:\;atl_uf_l b anall_satlon‘
5.3.b Section satisfalsante du conducteur de llalson équipotentielle

supplémentaire : Non vérlfiable

Quallté satlsfalsante des connexlions du conducteur de la liaison
5.3.d équipotentielle supplémentaire sur les éléments conducteurs et masses :
Non vérifiable

Courants assignés (calibre) adaptés de plusieurs Iinterrupteurs
différentlels placés en aval du disjoncteur de branchement et protégeant
4.3.j.2 tout cu partie de l'installation (ou de l'nterrupteur différentiel placé en
aval du disjoncteur de branchement et ne protégeant qu’une partie de
I'installation). : Non vérifiable

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification utilisée.

Pour les points de contréle du DIAGNOSTIC n‘ayant pas pu étre vérifiés, il est recommandé de faire contrdler ces
points par un installateur électricien gualifié ou par un organisme d’inspection accrédité dans le domaine de
I'électricité, ou, si linstallation électrique n'était pas alimentée, par un QPERATEUR DE DIAGNOSTIC certifié
lorsque l'installation sera alimentée.

Installations ou parties d’installation non couvertes :

Numégro

. article (1) * - Libellé des.'_cbn_stathns-_-n_:l_u.ve_rses . o ) C)_bse_r\tr.ai:_mr|_E R ‘Localisation .

Le logemeant étant sltud dans un Immeuble collectif d'habitaticn :

« Installation de mise a la terre sltuée dans les parties communes de
I“mmeuble collectif d'habitation {prise de terre, conducteur de terre,
borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle princlpale,
conducteur principal de protectlon et la ou les dérlvation(s) éventuelle(s)
de terre situées en partles communes de Ilmmeuble d’'habitation) :
exlstence et caracteristiques ;

+ le ou les dispositifs différentiels : adéquation entre la valeur de la
résistance de la prise de terre et le courant différentiei-résiduel assigné
{sensibilité) ;

» parties d’installation électriqua situdes dans les partles communes
allmentant ies apparells d'utilisation placés dans la partle privative :
état, existence de l'ensemble des mesures de protectlon contre les
contacts indirects et surintensités appropriges ;

E.i.d

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification utilisée.

Constatations concernant l'installation électrique et/ou son envirecnnemerit :
Aucune constatation sur I'installation.

Autres constatations :

Le bien est meublé et habité.
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Etat de I'Installation Intérieure d’électrimte

!

L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au
propriétaire de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installeur électricien
qualifié afin d'éliminer les dangers qu'elie(s) présente(nt).

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées :

Objectif des dispositions et description des .ris'ques encourus

Appareil général de commande et de protection :

Cet appareil, accessible & l'intérieur du logement permet d'interrompre, en cas d‘urgence, en un lieu
unigue, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de
coupure en cas de danger (risque d'électrisation, voire électrocution), d’incendie, ou d’intervention sur
I'installation électrique.

Protection différentielle a I'origine de l'installation :

Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d’un défaut
disolement sur un matériel électrique,

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une
électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre :

Ces éléments permettent, lors d’un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier a la terre le
courant de défaut dangereux qui en résulte.

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle, peut &tre la cause d’une électrisation, voire d'une
electrocution.

Protection contre les surintensités ;

Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, & lorigine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cibles électriques contre les échauffements anormaux dus aux
surcharges ou courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d'incendies.
Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche :

Elle permet d’éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne scit traversé par un courant électrique
dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, i'écoulement du courant électrique par le corps humain qui peut
étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche :

Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le
risque de chocs électrigues, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une electrisation, voire d’une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs :

La présence de matériels électriques dont des parties nues scus tension sont accessibles {matériels
électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d’un
couvercle, matériels électriques cassés, ..) présentent d'importants risques d'électrisation, volire
d’électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage :

Ces matériels électriques lorsqu’ils sont trop anciens n‘assurent pas une protection satisfaisante contre
l'accés aux parties nues sous tension cu ne possédent plus un niveau d’isolement suffisant. Lorsqu’ils ne
sont pas adaptés & l'usage que l'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation,
Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.
Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties
privatives :

Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n‘est pas mise en oceuvre correctement, le
contack d’une persenne avec la masse d’un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension,
peut entrainer des risques d’électrisation, voire d'électrocution.
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Etat de !'Installation Intérieure d’électricité

Piscine privée ou bassin de fontaine:

Les régles de mise en ceuvre de linstallation électrique et des équipements associés & la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la
résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution.

A

Objectif des dispositions et des¢ripl:ion des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) & haute sensibilité protégeant tout ou partie de l'installation
électrique :

L'objectif est d'assurer rapidement ta coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit
concerng, dés |'apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment
lors de la défaillance occasionnelle (telle que l'usure normale ou anormale des matériels,
I"imprudence ou le défaut d’entretien, Ia rupture de conducteur de mise a la terre d'un matériel
électrique) des mesures classiques de protection contre les risques d’électrisation, voire
d'électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs :

L'objectif est d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d’un objet dans une alvéole d’un
socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brliures graves et/ou
|'électrisation, voire |'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits 1 La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de
courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de l'introduction des fiches méales
non isolées d'un cordon d’alimentation.

Cachet de I'entreprise Date de visite et d'établissement de I'état
Visite effectuée : le : 16/02/2024
Visite effactuée : par : Pascal GRANIER
Rapport édite : le :~16/02/2024

DIAGNOSTICS IMMOBILIER GRANIER
Sarl RCS Bézieys 512 498 171
Domaine Saint-Aiban
33, Avenue de la Gare ~ 34320 NEFFIES
Tél. 04 67 24 7303 ~ Fax 04 67 24 76 46
Courriel ; cabinetgranierB:l@orange.fr
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Annexes
Annexe 1/1

Je, soussigné Pascal GRANIER, atteste sur I’'honneur étre en situation réguliére au regard de
I'article L 271-6 du Code de la Construction et de I'Habitation.

Yatteste également disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires a

I'établissement des constats et diagnostics composant le dossier.

Conformément a I'exigence de l'article R 271-3 du méme code, jatteste n'avoir aucun lien de
nature a porter atteinte a mon impartialité et & mon indépendance, ni avec le propriétaire ou son
mandataire qui fait appel @ moi, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages,
installations ou équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir le présent diagnostic.

En complément a cette attestation sur [’honn

ur, je joins mes états de compétences validés par

la certification, ainsi que mon attestation d'assupancg.

ANNEXE

ificat

ANNEXE

iCei
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Certificat de compeétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI 2028 Version 012

- Je soussignée, Juliette JANNOT, Directrice Générale d'l.Cert, atteste que:

Monsieur GRANIER Pascal

Est certifié(e) selon le référentiel I.Cert en vigueur (CPE DI DR 01 (cycle de 5 ans) - CPE DI DR 06 (cycle
de 7 ans)), dispositif de certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les
missions suivantes :

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique

Date d'effet : 09/06/2021 - Date d'expiration : 08/06/2028
Energie sans mention Energie sans mention

Date d'effet : 08/07/2021 - Date d'expiration : 07/07/2028

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz
Date d'effet : 10/11/2021 - Date d'expiration : 09/11/2028
Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb
Date d'effet : 16/03/2022 - Date d'expiration : 15/03/2029
Termites Etat relatif a la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine

Date d'effet : 05/11/2022 - Date d'expiration : 04/11/2029

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.

Ce certificat n'implique qu’une présomption de certification. Sa validité peut étre vérifiée a I'adresse
https://www.icert fr/liste-des-certifies/

Valide a partirdu 05/11/2022.
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Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI 0123 Version 014

Je soussignée, Juliette JANNOT, Directrice Générale d'l.Cert, atteste que:

Monsieur GRANIER Bernard

Est certifié(e) selon le référentiel 1.Cert en vigueur (CPE DI DR 01 (cycle de 5 ans) - CPE DI DR 06 (cycle
de 7 ans)), dispositif de certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les
missions suivantes :

Amiante sans mention Amiante Sans Mention
Date d'effet : 01/07/2023 - Date d'expiration : 30/06/2030

Termites Etat relatif a la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine
Date d'effet : 26/08/2023 - Date d'expiration : 25/08/2030

En fol de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Ce certificat n'implique qu'une présomption de certification. Sa validité peut &tre vérifiée a I'adresse

https://www.lcert.fr/liste-des-certifies/
Valide & partir du 26/08/2023.
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ATTESTATION

D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE Contrat n°: 10592956604

Responsabilité civile Professionnelle
Diagnostiqueur technique immobilier

Nous, soussignés, AXA FRANCE IARD S.A., Société d’Assurance dont le Siége Social est situé 313
Terrasses de I"Arche — 92727 NANTERRE Cédex, attestons que la:

DIAGNOSTIC IMMOBILIER GRANIER
BERNARD GRANIER
33 AVENUE DE LA GARE
34320 NEFFIES
Contrat : 10592956604/176

A adhéré par l'intermédiaire de LSN Assurances, 39 rue Mstislav Rostropovitch 75815 Paris cedex 17,
au contrat d'assurance Responsabilité Civile Professionnelle n°10592956604.

Garantissant les conséquences pécuniaires de |a Responsabilité Civile Professionnelle de la société de
Diagnostic Technique en Immobilier désignée ci-dessus dans le cadre des activités listées ci-apres, sous
réserve qu’elles soient réalisées par des personnes disposant des certificats de compétence en cours
de validité exigés par la réglementation et des attestations de formation, d’Accréditation,
d’Agrément au sens contractuel.

CATEGORIE 1 couvrant les activités couramment exercées par les diagnostiqueurs
immobiliers.

¢ Diagnostic de performance énergétique (DPE) (DPE sans mention),

e Diagnostic de performance énergétique des maisons individuelles (DPE sans mention),

e Constat de risque d’exposition au plomb (CREP) (plomb sans mention),

e [Etat mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou produits contenant de I'amiante
(amiante sans mention),

e Contréle périodique de I'amiante (amiante sans mention),

e Dossier technique amiante (amiante sans mention),

e Etat relatif & la présence de termites dans le batiment,

e Etat parasitaire, insectes xylophages et champignons lignivores dont Mérule, C termites et F
Termites ou F Insectes Xylophages et champignons lignivores pour les non certifiés Termites

¢ Diagnostic Mérule (F) car pas pris en compte dans la certification Termites

e |'état de linstallation intérieure de gaz,

e |’etat de Finstallation intérieure d’électricite,

e |'état d’installation d’assainissement non collectif,

e Assainissement collectif,

e ['étatdes risques et des pollutions (ERP),

e |'Etat des risques réglementés pour I'information des acquéreurs et des locataires (ERRIAL),
e ['information sur la présence d'un risque de mérule,

AXA France |IARD SA
Soclété anonymea au capital de 214 798 030 Euros
Sidge socizl - 313, Terraszes de MArche - 32727 Nanterre Cedex 722 057 480 R.C.S. Nantsrre
Entraprise régle par la Code des assurances - TVA Intracommunazutalre n° FR 14 722057 450
Dpdrations d'assurances sxondrées de TVA - art. 281-C C3) - sauf pour les garanties portdes par AXA Azslstance



Certificats de surface — Bien 4 la vente {Loi Carrez},

Certificats de surface —~ Bien a |a location (Lol Boutin),

Vérifications de confarmité de la sécurité des piscines,

Document Unique d'évaluation des risgues pour syndics de copropriété,

Diagnostic humidité,

Ftats des lieux locatifs (des parties privatives),

Assistance 3 la livraison de biens neufs,

Activité de vente etfou installation des détecteurs avertisseurs autonomes de fumée (DAAF}
sans travaux d'électricité et sans maintenance,

Cartificat da logements décents, Normes d'habitabilité [notammeant dans {2 cadre des
dispositifs spéciaux de type de Robien, Scelliar, Préts conventionnes — préts a taux zéro—,
Délivrance de I'attestation de prise 2n compte de la RT 2012, € [DPE sans mention)

DPE en vue de Mobtention d’un Prét & taux zéro {DPE sans mention),

Vérification de t'installation électrigue du fogement dans e cacdre du télétravali,

Audit énergétique pour les Maison individuelles ou les bitiments monopropriété (AC),

Le carnet d'information du logement {CIL},

Les Plans et Crogquis de IPAvant-Projet Sommaire {APS), & Pexception de toute activité de
conception at de réalisation de travaux

Le montant de la garantie Responsabilité Civile Professionnelle est fixé &

500 000,00€ par sinistre et 1 000 000,00€ par année d'assurance,

LA PRESENTE ATTESTATION EST VALABLE POUR LA PERIQDE DU 01/01/2024 AU 31/12/2024 INCLUS
SOUS RESERVE DES POSSIBILITES DE SUSPENSION CU DE RESILIATION EN COURS D'ANNEE
EYASSURANCE POUR LES CAS PREVUS PAR LE CODE DES ASSURANCES OU PAR LE CONTRAT.

LA PRESENTE ATTESTATION NE PEUT ENGAGER L'ASSUREUR AU DELA DES LIMITES, DES CLAUSES ET
DES CONDITIONS DU CONTRAT AUXQUELLES ELLE SE REFERE,

Fait & NANTERRE le 5 janvier 2024
Pour servir et valoir ce que de drait.
POUR LASSUREUR :

LSN, par délégation de signature

AXA France |ARD SA
Socldtd zponyme su capltal de 213 738 030 Euros
Stkge sorfal < 313, Terrasees de Marche - 92727 Hanterra Cathex 722 057 320 B.0S, Naaterre
Entraprise régie per le Code des assurances - TV falvacommunautaire 5° FR 14 722 057 450
Opdrations d'assurkhoes exoldréaz de TWA - art, 281-C O - £auf posr las grrantias portdas par A4 Assltaace
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Etabli le: 16/02/2024

D P Diagnostic de performance N°ADEME : 2434E0569385W
énergétique (logement) Valable jusqu’au : 15/02/2034

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv. fr/diagnostic-performance-energetique-cpe

Adresse - 26 Rue d'Alsace, 27 et 29 Rue de Lorraine Résidence Palo Alto -
Batiment B - Etage 3 - N°C 301 LOT 161
34500 BEZIERS

Type de bien : Appartement
Année de construction : 2006
Surface habitable : 20 m?

Propriétaire : M,

Performance énergétique et clima

A Attention, si votre logement fait moins de 40m? : rendez-vous sur la page de votre DPE sur |'Observatoire de I'Ademe pour obtenir une simulation de votre étiquette,
conformément aux nouveaux seuils DPE qui entreront en vigueur prochainement.

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

peu d'emissions de CO,

consommation
(énergie primaire)  émissions

215| 6* :D)

kWh/m?/an | kgCO,/m?/an

6 kg CO,/m*an

93 kxWh/m#¥an

d'energie finale 3

e
o

e ARSI o O émissions de CO,
_ ——
passoire
o _
- Ce logement émet 129 kg de CO, par an,
logement extrémement peu performant soit 'équivalent de 666 km parcourus en

voiture.

Le niveau d’émissions dépend
principalement des types d’énergies
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du
logement et de la performance des équipements.
Pour ['améliorer, voir pages 4 a 6

Estimation des coiits annuels d’énergie du logement

Les colts sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,
climatisation, éclairage. auxitiaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 340€ et 490€ par an

Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voirp. 3

Informations diagnostiqueur

DIAGNOSTICS IMMOBILIER GRANIER Diagnosticqueur : GRANIER Pascal
33 Avenue de la gare Email : cabinetgranier34@orange.fr c LICI
34320 NEFFIES N° de certification : CPDI2028

tel: 0467247303 Organisme de certification : WE.CERT

A Pattention du proprietawre du bien au moment de ia realisation du DPE  Bans 'e cadre du Reglement general sur la protection des dannees {RGPD) | Ademe yous informe que vos donnees nersonnelles (NomA£rg
Jonr.ees de Fobsenatowre DPE a des fins de controles ou en cas de contestations ou de procedures judiciaires Ces donnees sont stockees jusqu 2 1a date de fin de valiite du DPE Vous disposez 4 un dro® dacfs 46
une limitation du traitement de ces donnees. St vous souhaitez faire vatorr votre droit v euillez nous centacter 3 | adresse mail Inaiquee a 13 page « Contactsy de | Observatoire DPE thitps | /observatorre-dpe adﬁe fr/

DIAGNOSTICS IMMOBILIER GRANIER | Tél : 04 67 24 73 03 | Dossier : 24/IM0O/1134 Page 1/9



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de Uisolation

w0 o toiture ou ’1-‘\_*
ventilation plafond ; N\

30% 179% 1
|, U

et fegggg: ] I murs
299 €, D 149%

Systeme de ventilation en place

ponts thermiques plancher bas VMC SF Hygro A de 2001 a 2012

10% 0%

Confort d’été (hors climatisation)*

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable,

Diverses solutions existent :

chauffe-eau

\ L b
@ pompe a chaleur - thermodynamique

D panneaux solaires 0 panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le FER photovoltaiques JIW,  thermiques
confort d’été :
@ glothermie g\. réseau de chaleur
=== ot ou de froid vertueux

@ aa chauffage au bois

fenétres équipées de . .
aup toiture isolée

volets extérieurs

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).

DIAGNOSTICS IMMOBILIER GRANIER | Tél : 04 67 24 73 03 | Dossier : 24/IM0/1134 Page 2/9



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

isua Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie a@
g (en kWh énergie primaire) (fourchette d'estimation®) Repartition des dépenses
ﬂ chauffage 4 Electrique 1111 (4836f)  entre90€et130€ B 26

Eg cauchaude 4 Electrique 2842 (123660)  entre230Eet320€ Bl o0 %
* refroidissement 0%

Q éclairage # Electrique 87 (384.1) entre0Eet10€ I 2%

J’- auxiliaires 4 Electrique 267 (116€.1) entre 20€ et 30 € Blsx%
énergie totale !mur les 4 308 kWh entre 340 Eet 490 € Poit roster dans Latte fourehotte
usages recenses : (1873 kWhéf.) paran d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de 4 Seulesles consommations d'énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,

e : . i a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
o =]
chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

chaude de 66¢ par jour. 4 Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

&.f. - énergie finale l'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
Prix moyens des énergies indexés au Ler janvier 2021 (abonnements compris) entretien des équipements....

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

, ’ . Ast
Température recommandée en hiver - 19°C e
X . - Diminuez le chauffage quand
Chauffer a 19°C plutot que 21°C, c’est -30% vous n'étes pas [a.
sur votre facture soit -46€ par an - Chauffez les chambres a 17° la nuit.

si cli tisati Astuces
L EAALISAKION, - Fermez les fenétres et volets la

température recommandée en été -» 28°C journée quand il fait chaud.

= Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 668/jour d’eau

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2 = Installez des mousseurs d’eau sur
personnes). Une douche de 5 minute = environ 408 les robinets et un pommeau a faible

débit sur la douche.

OOOOﬂ-' C.-E GE

280 consommeés en moins par jour,

- Réduisez la durée des douches.
c’est -19% sur votre facture soit -64€ par an

/.\ Pl En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :

Rénov’

DIAGNOSTICS IMMOBILIER GRANIER | Tél: 04 67 24 73 03 | Dossier : 24/IMO/1134 Page 3/9



DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

description isolation

Inconnu (a structure lourde) avec isolation intérieure (réalisée entre 2006 et 2012) donnant sur

O s l'extérieut m
Inconnu (a structure lourde) avec isolation intérieure (réalisée entre 2006 et 2012) donnant sur
des circulations avec ouverture directe sur l'extérieur

__ Plancher bas Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet
A Toiture /plafond gggg)béton donnant sur l'extérieur (terrasse) avec isolation intérieure (réalisée entre 2006 et m

Portes-fenétres hattantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm a isolation renforcée et
.1 Portes et fenétres volets roulants aluminium
Porte(s) bois opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements
description

Chauffage Convecteur électrique NFC, NF** et NF*** avec programmateur piéce par piéce (systéme individuel)

Eau chaude sanitaire  Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie B ou 2 étoiles), contenance ballon 150 L

@ & % .Je

Climatisation Néant
Ventilation VMC SF Hygro Ade 2001 4 2012
Pilotage Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température

LUl [ LA tiU]] e = 118) g 11k

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et l'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.
type d’entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle

Chauffe-
O eaiioiree (en dessous de 50°C).

5 Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
ﬁ Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
J]]]]]I Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
=3 Ventilation Nettoyer réguliérement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.

DIAGNOSTICS IMMOBILIER GRANIER | Tél: 04 67 24 73 03 | Dossier : 24/IM0O/1134 Page 4/9



Diagnostic de performance énergétique (logement)

p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement l'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le

rendre plus écologique. Le pack
pack

d’aller vers un logement trés performant.

de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux @ + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack 0 avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels

Lot

Description

Etape non nécessaire, performance déja atteinte

Les travaux a envisager montant estimé : 9300 4 13900€

Lot

ag Portesetfenétres

Eau chaude sanitaire

ﬂ Chauffage
=
0

Commentaires :
Néant

Description

Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes.
Travaux a réaliser par la copropriété

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
air/air non réversihle (la climatisation n'est pas considérée, en
cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera
sensiblement).

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe &
chaleur.

Performance recommandée

Performance recommandée

Uw =1,3 W/m2K
SCOP=4
CoOP=3

DIAGNOSTICS IMMOBILIER GRANIER | Tél: 04 67 24 73 03 | Dossier : 24/IMO/1134 Page 5/9



OPE Diagnostic de performance énergétique (logement)

Evolution de la performance aprés travaux

logement extrémement performant

avec travaux () + &
consommation: §2 kwh/m?/an
émissions: 1 kg CO2/m?/an

avec travaux ()
Etape non nécessaire
performance déja atteinte

état actuel

consommation: 215 kwhim?/an
émissions: 6 kg CO2/m?/an

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux () + )
1 kg CO2/m?*an

y

avec travaux ()
Etape non nécessaire
performance déja atteinte

état actuel
6 kg CO2/m?*an

D
e
B
ET

émissions de CO, trés importantes

/O\ France

Rénov’

https://france-renov.gouv.fr/espaces-

EN
| REPUBLIQUE
| FRANCAISE

Pour répondre a l'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements & un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée & la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,

charbon) et a ['éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.

DIAGNOSTICS IMMOBILIER GRANIER | Tél:04 67 24 73 03 | Dossier : 24/IM0/1134 Page 6/9



DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par:
WE.CERT - 16, Rue de Villars 57100 THIONVILLE (détail sur www.info-certif.fr)

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4,25,1]
Référence du DPE : 24/IM0/1134

Date de visite du bien : 16/02/2024

Invariant fiscal du logement : NfA

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale 0Z 94 - 95 - 101,

Méthode de calcul utilisée pour 'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numeéro d'immatriculation de la copropriété : NfA

Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Photographies des travaux
Factures de travaux

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener A des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considere que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que |'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de ['hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que 'Observatoire de |'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalise selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ Ohservé [ mesuré 34 Hérault
Type de bien £ observé f mesuré Appartement
Année de construction = Estimé 2006
Surface hahitable du logement O Observé / mesuré 20 m?
Nombre de niveaux du logement £ observé / mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé [ mesuré 2,5m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur £ Observé [ mesuré 5,63 m*
Type de local adjacent O Observé [ mesuré l'extérieur
Matériau mur £ Observé [ mesuré Inconnu (a structure lourde)
Mur 1 Ouest
Isolation £ Observé [ mesuré oui
Année isolation ¢  Document fourni 2006 - 2012
Umur0 (paroi inconnue) M Valeur par défaut 2,5 W/m2.K
Surface du mur £ Observé / mesuré 6,6 m*
Type de local adjacent £ Observé [ mesuré des circulations avec ouverture directe sur l'extérieur
Mur 28t Surface Aiu £ Ohservé [ mesuré 95 m?
Etat isolation des parois Aiu £ Observé [ mesuré isolé

DIAGNOSTICS IMMOBILIER GRANIER | Tél: 04 67 24 73 03 | Dossier : 24/IM0O/1134
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Surface Aue

Observé / mesuré

125 m?

Etat isolation des parois Aue

Observé / mesuré

non isolé

Matériau mur

Observé / mesuré

Inconnu (& structure lourde)

Isolation Observé / mesuré oui

Année isolation Document fourni 2006 - 2012
Umur0 (paroi inconnue) Valeur par défaut 2,5 W/m2.K
Surface de plancher bas Observé / mesuré 21m?

Type de local adjacent

Observé [ mesuré

un local chauffé

Plancher
Type de pb Observé / mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non / inconnue Observé / mesuré non
Surface de plancher haut Observé / mesuré 21 m?
Type de local adjacent Observé [/ mesuré l'extérieur (terrasse)
Plafond Type de ph Observé | mesuré Dalle béton
Isolation Observé [ mesuré oui
Année isolation Document fourni 2006 - 2012
Surface de baies Observe / mesuré 2.87m?
Placement Observé / mesuré Mur 1 Quest
QOrientation des baies Observé [ mesuré Ouest
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Porte-fenétre Quest

Type ouverture

Observé / mesuré

Portes-fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

Type de vitrage

Ohservé [ mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

16 mm

Présence couche peu émissive

Observé / mesuré

oui

Gaz de remplissage

Observé [ mesuré

Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:10cm

Type volets

Observée | mesuré

Volets roulants aluminium

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Masque homogéne

Porte

Hauteur a (°) Observé [ mesuré 15-30°
Surface de porte QObservé [ mesuré 1.9 m?
Placement Observé [ mesuré Mur 2 Est

Type de local adjacent

Observe / mesuré

des circulations avec ouverture directe sur l'extérieur

Surface Aiu Observé [ mesuré 95 m?
Etat isolation des parois Aiu Qbservé / mesuré isolé
Surface Aue Observé / mesuré 125 m?
Etat isolation des parois Aue Qbserve / mesuré non isolé

Nature de la menuiserie

Observé [ mesuré

Porte simple en hois

Type de porte

Observé [ mesuré

Porte opaque pleine

Positionnement de la
menuiserie

Observe / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:10cm

Pont Thermique 1

Type PT

Observé [ mesuré

Mur 1 Quest/ Plafond

Type isolation

Observé [ mesuré

ITL/ITI

Longueur du PT

Observé [ mesuré

34m

Pont Thermique 2

Systémes

Type PT

Observé [ mesuré

Mur 1 Quest / Plancher Int.

Type isolation

Observé [ mesuré

ITI/ non isolé

Longueur du PT

jelhelhelhelkelhel RelRelielkelhelRelhelRelRolhelhelRelRelRelRol ReRReRhclRolhelRelRelhelRolRelRelRelliiholRel RelholRolRolRolRel P Gli lRolRelRel R o]

Observé [ mesuré

34m

DIAGNOSTICS IMMOBILIER GRANIER | Tél: 04 67 24 73 03 | Dossier : 24/IM0/1134

Page 8/9



Donnée d'entrée

Origine de la donnée

Valeur renseignée

Type de distribution

Observé [ mesuré

production en volume habitable alimentant des piéces contigugés

Type de production

Observé / mesuré

accumulation

Type de ventilation £ Observé / mesuré VMC SF Hygro A de 2001 a 2012
Année installation £ Observé / mesuré 2006
Ventilation Energie utilisée O Observé [ mesuré Electrique
Fagades exposées £ Observé [ mesuré une
Logement Traversant £ Observé / mesuré non
I:sz?:;:ta“amn de £ Observé [ mesuré Installation de chauffage simple
Type générateur £ Observé [ mesuré Electrique - Convecteur électrique NFC, NF** et NF***
Année installation générateur £ Observé / mesuré 2006
Chauffage Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique
Type émetteur £ 0observé /[ mesuré Convecteur électrique NFC, NF** gt NF***
Type de chauffage £ observé / mesuré divisé
Equipement intermittence £ Observé / mesuré Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température
Nombre de niveaux desservis £ Ohservé [ mesuré 1
S — & st s giz;:lzris?ue - Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie B ou 2
Année installation générateur £ Ohservé / mesuré 2006
T — Energie utilisée £ Observé f mesuré Electrique
Chaudiére murale £ 0Observé / mesuré non
jo]
i,
)

Volume de stockage

Observé [ mesuré

150L

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif a la transmission des diagnostics de performance énergétique a l'Agence de l'environnement et de la maftrise de 'énergie
et relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour ['élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 16
mars 2023 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art

L134-1a5; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Informations société : DIAGNOSTICS IMMOBILIER GRANIER 33 Avenue de la gare 34320 NEFFIES
Tel.: 04 67 24 73 03 - N°SIREN : 512 49 81 71 000 01 - Compagnie d'assurance : AXARC PRO n® 10592956604

A Uattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE :

Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), 'Ademe vous informe que vos
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de 'observatoire
DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces donneées sont

stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a l'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de 'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).

DIAGNOSTICS IMMOBILIER GRANIER | Tél : 04 67 24 73 03 | Dossier : 24/IMO/1134

N°ADEME
2434E0569385
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DIAGNOSTICS IMMOBILIER GRANIER
Tél, : 0467247303

Domaine Saint Alban - 33, avenue de la gare Email : cabinetgranier34@orange.fr
34320 NEFFIES Site web : www.diagimmogranier.com
Compagnie d’assurance : AXA RC PRO Siret : 512 4981 71 000 10

N° de police : 10592956604 valable jusqu‘au 31/12/2024 Code NAF : 71208

N® TVA : FR 02512498171
N® RCS : 512 498 171

Certificat de mesurage « Loi Carrez »

B aSkak iSh e AR TR RS et R R S s }

La présente mission consiste a établir la superficie de la partie privative d’un lot ou d’une fraction

de lot de copropriété en référence a l'article 46 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée
fixant le statut de la copropriété des immeubles bétis, au décret n® 97-532 du 23 mai 1997 portant
définition de la superficie privative d'un lot de copropriété.

Nom : CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT
39 Rue Mstislav Rostropovitch

Adresse :
75017 PARIS

immeut

Adresse du bien

26 Rue d’Alsace, 27 et 29 Rue de Lorraine
Adresse compléte : Résidence Palo Alto - Lot 161 - Batiment B - N° C 301
34500 BEZIERS

Nature du bien
Nature : Appartement
Copropriété : Reéglement non communiqué

Références cadastrales : Section : OZ 94 - 95 - 101

Désignation du propriétaire

Nom : M.
26 Rue d'Alsace, 27 et 29 Rue de Lorraine
Adresse : Résidence Palo Alto - Lot 161-Batiment B - N° C 301

34500 BEZIERS

R6f :9557-1 Page 1/ 4




Certificat de mesurage « Loi Carrez »

Remarque :
En 'absence de réglement de copropriété demandé :

- la situation réelle n'a pas pu étre comparée avec celle décrite dans celui-cl,

- le mesurage a été effectué selon les limites de la possession apparente et en fonction de la
délimitation du lot faite par le propriétaire ou son représentant,

- les piéces on été désignées selon les sighes apparents d'occupation,

- o Surfaces | | Surfaces non - :
Localisation Privatives . prises en . Justification
. R {m?) compte (m2) :
Dégagement avec 412
kitchenette (ETAGE 3) !
' Hauteur < 1.80 m sous
Salle d'eau (ETAGE 3) 3,96 0,30 chauffe-eay
Pidce 1 séjour (ETAGE 3) 11,68
Balcon {ETAGE 3) 0,95 | Par
Total : 19,76 1,25

En conséquence, aprés relevé du 16/02/2024, nous certifions que la
surface privative « Loi Carrez » est de 19,76 m?2.
{dix-neuf métres carrés et soixante-seize centimétres carrés)

Déclare avoir mesuré la superficie d’un lot de copropriété conformément a la loi n® 96-1107 du 18
décembre 1996 et son décret d'application n® 97-532 du 23/05/97 sous réserve de vérification du
certificat de propriété.

L’article 46 de la loi n°® 65-557 du 10/07/65, modifié par la loi n® 96-1107 du 18/12/96, n'est pas
applicable aux caves, garages et emplacements de stationnement (al. 3).

En vertu du décret n® 97-532 du 23/05/97, la superficie de la partie privative d’un lot mentionné a
l'art. 46 de la loi du 10/07/65 est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés
déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d’escalier, gaines,

embrasures de portes et de fenétres.
Il n'est pas tenu compte des planchers des parties des locaux d’une hauteur inférieure a 1,80

meétre (art. 4-1). Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8m2 ne sont pas pris en
compte pour le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-1 (art. 4-2).

Date de visite et d'établissement de I'état

Cachet de I'opérateur Visite effectuée : le : 16/02/2024
Visite effectuée : par : Pascal GRANIER
DIAGNOSTICS IMMOBILIER GRANER
Sarl fcs Fézw‘ers 512498 171 T
Domaine Salnt-Alhay Rapport edite :

_?‘3, Avenue de la Gara — 34320 NEFFIES
elL.04 67 24 73 03 Fax 04 67 24 7¢ 16

N E?f,i”e‘ H cabinetgranferSd@mrange.fr
b it e

e
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Certificat de mesurage « Loi Carrez »

Piéces ou parties d'immeuble

ETAGE 3 : Dégagement avec kitchenette, Salle d’eau, Pigce 1 séjour, Balcon

Néant

R

Le croquis en annexe mentionne les piéces visitées.
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CROQUIS DE REPERAGE

M.

27-29 Rue de Lorraine, 26 Rue d'Alsace
Résidence LE PALO ALTO - Bdatiment B - Etage 3
34500 BEZIERS

Légende :
— : porte
=) : fenétre

: gaine technique

APPARTEMENT C 301

l]

Piece 1
séjour

Dégagement
avec
kitchenette

SE

ct

8
&,
o
¥



% preventimmo

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Commande n° 8102538
Mode COMMANDE CADASTRE***
Réalisé par un expert Preventimmo

Date de réalisation : 16 février 2024 (Valable 6 mois)
Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
N° DDTM34-2023-07-14102 du 24 juillet 2023.

Pour le compte de Diagnostics Immobilier GRANIER

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
26 Rue d'Alsace - 27-29 Rue de Lorraine
34500 Béziers

Référence(s) cadastrale(s):
0Z0094, 0Z0095, 0Z0101

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur
M.

3 - I 3

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l|'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une

déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)
Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRn Inondation approuveé 16/06/2010 non direc'(e,ment non p.3
expose
PPRn Mouvement de terrain approuve 16/06/2010 oui oui p.3
Effet thermique
PPRt approuve 03/08/2015 non non p.4
GAZECHIM. SBM FORMUL
Effet de surpression
PPRt approuve 03/08i2015 non non p+4
GAZECHIM, SBM FORMUL
Effet toxigue
PPRt approtve 03/08/2015 non non p.d
GAZECHIM, SBM FORMUL
Effet thermique
PPR! approuve 06i03/2013 non non pd
Minguez
Effet de surpression
PPRt approuve 06/03/2013 non non pd
Minguez
Effet toxique
PPRt approuve 06/03/2013 non non p.3
Minguez
A (1
Zonage de sismicité : 2 - Faible oui -
12)
Zonage du potentiel radon = 1 - Faible non
Commune non concernee par la demarche d'etude du risque lie au recul du trait de cote.
*** En mode COMMANOE CADASTRE, I'expert i est ble de la i et de fa dé i de I' ition aux risques. % iepteo
L'édition et la diffusion de ce implique I'accep des Conditions Générales de Vente, disponibles sur fe site Internet Preventimmo

Septeo Solutions Proptech, SAS au capital social de 165 004,56 euros, i ée au Registre du C et des Société de Grasse sous le N° RCS 514 061 738,
dont le siége social est situé 80 Route des Lucioles Les Espaces de Sophia - Bat C 06560 Valbonne France.

Solutions Proptech




Mode COMMANDE CADASTRE"** - 16 février 2024

% p rev e n ti m m 0 26 Rue d'Alsace - 27-29 R:i;oeongzai;:

Page 2117
Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / ENSA / ERPS)| Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Oui Aléa Fort
Plan d'Exposition au Bruit * Non -
Basias, Basol, Icpe Oui 31 sites* a - de 500 métres

*ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune

(1) Zonage sismigue de la France d'aprés [‘annexe des articles R563-1 a 8 du Code de I'Environnement madifiés par les Décrefs n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre
2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(2) Situation de I'mmeuble au regard des zones & potentiel radon du territoire frangais définies a l'article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret
n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par 'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(3) Information cartographique consuitable en mairie et en ligne a l'adresse suivante : hitps://www.geoportail. gouv.fr/donneesiplan-dexposition-at-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo.
Septeo Solutions Proptech, SAS au capital social de 165 004,56 euros, immatriculée au Registre du Commerce et des Société de Grasse sous le N° RCS 514 061 738,
dont le siége social est situé 80 Route des Lucioles Les Espaces de Sophia - Bat C 06560 Valbonne France

*** En mode COMMANDE CADASTRE, l'expert Pi i est resp ble de |a localisation et de la dé ination de I' ition aux risques. /}// 5(2]'3{(20

Solutions Proptech



Mode COMMANDE CADASTRE*** - 16 tévrier 2024
26 Rue d'Alsace - 27-29 Rue de Lorraine
4500 Béziers

7 preventimmo e

Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données & titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire a 2 ; ;
Risque important Oui Présence d'un TRI sur la commune sans plus d’informations sur
d'Inondation l'exposition du bien.
AZI : Atlas des Zones Oui Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations sur
Inondables

@ I'exposition du bien.

. PAPI : Programmes | ) . )
Inondation d'actions de Prévention Oui Présence d'un PAPI sur la commune sans plus d'informations sur

des Inondations 'exposition du bien.

Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilite

Remontées de nappes Oui
MOYENNE (dans un rayon de 500 métres).

ﬁ Non

Installation nucléaire

& Non

Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués
ou potentiellement Non
pollués

@ BASIAS : Sites

Pollution des | industriels et activités Oui Sl
sols, des eaux | de service identifigs.
ou de l'air

Le bien se situe dans un rayon de 500 metres d'un ou plusieurs sites

ICPE : Installations

. ) Non
industrielles

ar=
e Non

Cavités souterraines

@ Non

Canalisation TMD

Source des données : hitps//www.georisques.gouv.fr/

*** En mede COMMANDE CADASTRE, I'expert Prevenlimmo est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques.
L'&dition et la diffusion de ce document implique l'acceptation des Conditions Générales de Vente. disponibles sur le site Internet Preventimmo.
Septeo Solutions Proptech. SAS au capital social de 165 004.56 euros. immatriculée au Registre du Commerce el des Société de Grasse sous le N® RCS 514 061 738, /% 50 pteo
dont le siége social est situé B0 Route des Lucioles Les Espaces de Sophia - Bat C 06560 Valbonne France.
Solutions Proptech



4 . Mode COMMANDE CADASTRE*** - 16 février 2024
%/ rev e n t I m m 0 26 Rue d'Alsace - 27-28 Rue de Lorraine
34500 Béziers
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L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo,
Septeo Solutions Proptech, SAS au capital social de 165 004,56 euros, immatriculée au Registre du Commerce et des Socigté de Grasse sous le N* RCS 514 061 738,
dont le siége social est situé 80 Route des Lucioles Les Espaces de Sophia - Bat C 06560 Valbonne France.

*** En mode COMMANDE CADASTRE, I'expert Preventimmo est responsable de la ion et de la dé ination de ' ion aux risques. {///’ septeo
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/// . Mode COMMANDE CADASTRE*** - 16 tévrier 2024
/// rev e n t I I I I I I | O 26 Rue d'Alsace - 27- 29Rue de Lorraine
34500 Béziers

Commande M. n° 8102538 Page 4/17

Etat des Risques et Pollutions

Cet état. a remplir par le vendeur ou le bailleur. est destiné a éire joint en annexe dun coniral de vente ou de location d’un bien immobilier et a étre remis. dés la premiére visite. au potentiel acquéreur par le vendeur ou au
potentiel localaire par le bailleur. 1l doit dater de moins de 6 mois et étre actualisé. si né ire. lors de 1'établi deta de vente. du contrat préliminaire. de l'acte aulhentique ou du contrat de bail.

Situation du bien immobilier (bati ou non bati) Document réalisé le : 16/02/2024

Parcelle(s) : 020094, OZ0095, OZ0101
26 Rue d'Alsace - 27- 29Rue de Lorraine 34500 Béziers

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit oui non [x]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation oui | non IE

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé oui! non
Les risques naturels pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas Fobjet dune procédure PPR sur la commune)

Inondation [x] Crue torrentielle Remontée de nappe Submersion marine Avalanche

Mouvement de terrain IZ] Mvt terrain-Sécheresse Seisme Cyclone Eruption volcanique

Feu de forét autre

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn out [x] non

si oui, les travaux prescrits par le réglement du PPR naturel ont été réalisés ! oui [] non[]

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm prescrit oui non [x]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation out non [x]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé oui non [x]
Les risques miniers pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas fobjet dune procédure PPR surlacommune)
Risque miniers Affaissement [_| Effondrement Tassement Emission de gaz
Poilution des sols Pollution des eaux autre 1 i
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRm oui non [x]
si oui. les travaux prescrits par le régiement du PPR miniers ont été réalisés otll non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt approuvé oui non [x]
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt prescrit oui non [x]
Les risques technologiques pris en compte sont liés & : (les risques grisés ne font pas Fobjel dune procédure PPR surfa commune)
Risque Industriel Effet thermique Effet de surpression Effet toxique Projection
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non
L'immeuble est situé en zone de prescription oui non [Z]
Si la transaclion concernie un logement. les travaux prescrits ont £té réalisés oui non
Si la transaction ne concerite pas un logement, linfonnation sur le type de risques auxquels I'immeuble oui non

est expose ainsi que leur gravité, probabilité et cinétigue. est jointe & I'acte de vente ou au contrat de location®
“Inf

formation & compléter par o vendeur / ballleur. disponible atprés da la Pr ure

n
Situation de l'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L'immeuble est situé dans une zone de sismicité classée en : zone | zone 2 [x] zone 3 zone 4 | zone 5
Trés faible Faible Modérée Moyenne Forte
Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
L'immeuble se situe dans une zone & potentiel radon : zone 1 [x] zone 2 zone 3
Faible Faible avec facteur de transfert Significatif

Intormation relative aux sinistres indemnises par I'ass e suite a une catastrophe N/M/T (catastrophe naturelle, m

L'immeuble a donné lieu au versement d'une indemnité 2 la suite d'une catastrophe N/M/T* oui [] non[]
“Information & compléter par le vendeur / bailleur

Information relative a la pollution des sols

L'immeuble est situé dans un Secteur d'information sur les Sols (SIS) oui [_] non E]
Aucun SIS ne concerne cette commune & ce jour

Situation de I'immeuble auregard du recul du trait de céte (RTC)

L'immeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de céte et listée par décret Quj non E
L."iimineuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de cote identifiée par un document d'urbanisme :

oui. a horizon d'exposition de 0 & 30 ans oui, & horizon d'exposition de 30 & 100 ans non [_] zonage indisponible
L'immeuble est concerné par des prescriptions applicables a cette zone oui non
L'immeuble est concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser oui non

“Infespintion & eampléier par le verdewr /halieut

Parties concernées

Vendeur M. EY le

Acquéreur a le

* Limmeuble n'est pas exposé au nsque mais. concemé par la ion du PPR
1. Partio & compléter par le vendeur - bailleur - donatews - partle1 et sur sa setlo responsabilité
Attention ! Sils i pas d'obligation ou d'i i lidgro, les aléas connus i quipe étre signalés dans les divers documents dinformation préventive et concemer le bien immobilier, ne sontpas
mantionnés par cet étal.

“** Enmode COMMANDE CADASTRE. I'expent F { est dela isation et de la dé ination de I ition aux nsques.

L'adition et la ditfusion de ce implique | ion des Conditions Géneé de Vente. di i sur le site Internet Preventimmo. % septeo

Septeo Solutions Proptech, SAS au capital social de 165 004.56 euros. immatriculée au Registre du Commerce et des Société de Grasse sous le N® RCS 514 061 738.

dont le siége social est situé 80 Route des Lucioles Les Espaces de Sophia - Bat C 06560 Valbonne France. :
o ° " Solutions Proptech
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Inondation Concerné*

PPRn Inondation, approuvé le 16/06/2010 * Le bien se situe dans une zone blanche non directement exposée

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etal.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.

Le contour du terrain n'est donné qu'é titre indicatif.
e Hi'a SRS

o

Mouvement de terrain Concerné*

PPRn Mouvement de terrain, approuvé le 16/06/2010 (multirisque) * Le bien se situe dans une zone Bg1,d,at.

*** En mode COMMANDE CADASTRE, lexpert Preventimmao est de la localisation et de la ion de I'exposition aux risques % 59[3{(20
L'edition et la diffusion de ce document implique I' ptation des Conditi énérales de Vente, di ibles sur le site Internet Preventimmo.

Septeo Solutions Proptech, SAS au capital social de 165 004,56 euros, immatriculée au Registre du Commerce et des Société de Grasse sous le N° RCS 514 061 738,
dont le siége social est situé 80 Route des Lucicles Les Espaces de Sophia - Bat C 06560 Valbonne France.
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Page 7117
C hi t I'i bl
artographies ne concernant pas l'immeuble
Au regard de sa position géographigue, limmeuble n'est pas concerné par :
Le PPRt multirisque, approuvé le 03/08/2015
Pris en considération : Effet thermique, Effet de surpression, Effet toxique
Le PPRt multirisque, approuvé le 06/03/2013
Pris en considération : Effet thermique, Effet de surpression, Effet toxique
S
PLAN DE PREVENTION
'DES RISQUES TECHNOLOGIQUES
e des Ertrepdis Cansarts Minguez (ECM)
*** En mode COMMANDE CADASTRE, l'expert Preventimmo est resp de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques. Y% |5(:’Dt(2’i:]

L'adition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmao.
Septeo Solutions Proptech, SAS au capital social de 165 004,56 euros, immatriculée au Registre du Commerce et des Société de Grasse sous le N° RCS 514 061 738,
dont le siége social est situé 80 Route des Lucioles Les Espaces de Sophia - Bat C 06560 Valbonne France

Solutions Proptech
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence [a publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin Jo Indemnisé
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 11/03/2022  13/03/2022  22/07/2022 ]
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/07/2021 = 31/12/2021 29/10/2022 a
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 22/10/2019  23/10/2019  31/10/2019 a
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/07/2019 = 30/09/2019  12/06/2020 a
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 15/10/2018 = 15/10/2018 07/04/2019 a
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/2018  31/03/2018  26/10/2019 d
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 12/10/2016  14/10/2016  27/01/2017 a
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels i 01/04/2016  31/12/2016  16/02/2018 a
Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 27111/2014  30/11/2014  11/12/2014 a
Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 29/09/2014  30/09/2014  07/11/2014 a
Mouvement de terrain 25/04/2012 15/11/2012  02/08/2013 a
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 30/10/2002 31/10/2002 02/08/2003 a
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 16/12/1997 19/12/1997  18/02/1998 (@]
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 04/12/1996 08/12/1996 25/05/1997 a
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 28/01/1996 30/01/1996 03/02/1996 m
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 15/12/1995 18/12/1995 03/02/1996 a
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 04/11/1994 06/11/1994 25/11/1994 a
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 17/10/1994 28/10/1994  25/11/1994 =]
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 28/10/1993 03/11/1993 24/03/1994 a
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 26/09/1992 30/09/1992 27/02/1993 a
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 02/12/1987 05/12/1987 = 23/02/1988 a
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 09/10/1987  10/10/1987 = 20/02/1988 (]
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 02/10/1987  05/10/1987 = 20/02/1988 a
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 13/10/1986 17/10/1986 14/02/1987 O
Tempéte (vent) 06/11/1982 10/11/1982 19/11/1982 a

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les fisques majeurs et, sur
internet, le portail dédié 4 la prévention des risques majeurs : https://vaww.georisques.gouv.fr/

Préfecture : Montpellier - Hérault Adresse de I'immeuble :

Commune : Béziers 26 Rue d'Alsace - 27-29 Rue de Lorraine
Parcelle(s) : 020094, 0Z0095, 0Z0101
34500 Béziers

France
Etablile :
Vendeur : Acquéreur :
M.
*** En mode COMMANDE CADASTRE, I'expert Pr i estr dela lisation et de la détermination de I'exposition aux risques. % septGO
L'édition et la diffusion de ce implique I' ion des Conditi Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo.

Septeo Solutions Proptech, SAS au capital social de 165 004,56 euros, immatriculée au Registre du Commerce et des Société de Grasse sous le N° RCS 514 061 738, SoldionsiPeoprachy

dont le siége social est situé 80 Route des Lucioles Les Espaces de Sophia - 8at C 06560 Valbonne France
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Prescriptions de travaux

Pourle PPR « Mouvement de terrain » approuvé le 16/06/2010, des prescriptions s'appliquent dans les cas suivants :
- En zone "Bd" et quelque soit la destination du bien : référez-vous au réglement, page(s) 75,76

Documents de référence

> Réglement du PPRn multirisque, approuvé le 16/06/2010
> Reglement du PPRn Inondation, approuvé le 16/06/2010 (disponible en mairie ou en Préfecture)
> Note de présentation du PPRn multirisque, approuvé le 16/06/2010

Sauf mention conlraire, ces documents font l'abjet d'un fichier complémentaire distinct et disponible atiprés du prestataire qui vous a fourni cet ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par Diagnostics Immobilier GRANIER en date du 16/02/2024 fait apparaitre que la commune dans
laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral n°DDTM34-2023-07-14102 en date du 24/07/2023 en matiére
d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.
Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :
- La réglementation du PPRn Inondation approuvé le 16/06/2010. Le bien se situe dans une zone blanche non directement
exposée (ZPE).

Aucune prescription de travaux n'existe pour l'immeuble.
- Le risque Mouvement de terrain et par la réglementation du PPRn multirisque approuvé le 16/06/2010. Le bien se situe dans une
zone Bgl,d.at.

> Des prescriptions de travaux existent pour l'immeuble.
- Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de construction parasismique EURQCODE 8

% septeo

Solutions Proptech

B0 Roufe des Lucioles,
Espaces de Sophia, Batiment C
06580 SOPHIA ANTIPOLIS
SIRET 514 041 738 00035
RCS Grasse

Sommaire des annexes

> Arréte Préfectoral départemental n° DDTM34-2023-07-14102 du 24 juillet 2023
> Cartographies :

- Cartographie réglementaire PPRn multirisque, approuvé le 16/06/2010

- Cartographie réglementaire du PPRn multirisque, approuvé le 16/06/2010

- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité

- Cartographie réglementaire de la sismicité

- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.

*** En mode COMMANDE CADASTRE, I'expert Preventimmo est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques. ///j’, 5(2(_)':90
L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo
Septeo Solutions Proptech, SAS au capital social de 165 004,56 euros, immatriculée au Registre du Commerce et des Société de Grasse sous le N* RCS 514 061 738,
dont le siége social est situe 80 Route des Lucioles Les Espaces de Sophia - Bat C 06560 Valbonne France.

Solutions Proptach



Direction départementale des territoires et de la mer

PREFET
DE 'HERAULT Service eau, risques et nature
Liberté
Egalfté
Fraternité
Affaire suivie par : pdle risques Montpellier, le 24 juillet 2023

Téléphone : 04 34 46 62 10
Mél : ddtm-risques@herauit.gouv.fr

ARRETE PREFECTORAL N°DDTM34-2023-07-14102

abrogeant l'arrété n°2012-01-044 dv 9 janvier 2012 et les arrétés communaux
relatifs a I'information des acquéreurs et locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs

Le préfet de I'Hérault

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de l'environnement et notamment les articles L.125-2, L.125-5 & L.125-7 et
R125-23 a R.125-27,

Vu la loi du 22 ao0t 20217 portant lutte contre le déréglement climatique et renforcement
de la résilience face a ses effets, et notamment son article 236 qui introduit plusieurs évolutions en
matiere d'information sur les risques applicables depuis le 1er janvier 2023,

Vu le décret du 1* octobre 2022 relatif a I'information des acquéreurs et des locataires sur
les risques, qui a modifié le contenu et les modalités de cette information,

Vu le décret du 30 juin 2021 portant nomination de Monsieur Hugues MOUTOUH en
qualité de préfet du département de I'Hérault (hors classe) & compter du 19 juillet 2021 ;

Vu I'arrété préfectoral départemental n°2012-01-044 du 9 janvier 2012 relatif a
Iinformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs, listant les communes de ['Hérault concernées par I'obligation
d'information,

Vu les arrétés préfectoraux portant information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs, listés en annexe au présent arrété,
qui précisent pour chaque commune les documents de référence pour établir |'état des risques et
des pollutions,

Considérant que, en application des articles R.125-23 a R.125-27 du code de l'environnement
modifiés par le décret du 1% octobre 2022, le propriétaire vendeur ou bailleur d'un bien immobilier
exposé est dans l'obligation d'informer I'acquéreur ou le locataire des risques ou pollutions, en
produisant un état des risques et des pollutions dés I'annonce immobiliére et actualisé & chaque
étape de la vente ou de la location,

Considérant que certaines données utiles pour établir I'état de risques et des pollutions sont
désormais mises a disposition sur le site Géorisques du Ministere de [I'Ecologie
(www.georisques.gouv.fr), et ne donnent plus lieu a des arrétés du Préfet de I'Hérault,

Sur proposition du Directeur départemental des territoires et de la mer de |I'Hérault,

DDTM 34

1/8 Bat. Ozone, 181 place Ernest Granier
CS560556

34064 MONTPELLIER Cedex 2



ARRETE :

ARTICLE1:

Sont abrogés :

+  l'arrété préfectoral départemental n°2012-01-044 du 9 janvier 2012 relatif a I'information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques
majeurs, listant les communes de I'Hérault concernées par I'obligation d'information,

« les 293 arrétés préfectoraux portant information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs, listés en annexe au présent
arrété, qui précisent pour chagque commune les documents de référence pour établir I'état
des risques et des pollutions,

ARTICLE 2:

Certaines données utiles pour établir I'état de risques et le document d'information sur les
pollutions sont désormais mises a disposition sur le site Géorisques du Ministére de I'Ecologie
(www.georisques.gouv.fr, rubrique information acquéreurs locataires IAL).

Des informations complémentaires relatives aux plans de prévention des risques naturels

prévisibles et technologiques dans I'Hérault sont accessibles sur le portail internet des services de
I'Etat (www.herault.gouv.fr).

Il appartient aux propriétaires vendeurs ou bailleurs de vérifier I'exactitude des informations
fournies sur Georisques et de les compléter a partir d’'informations dont il dispose, notamment la
liste des arrétés portant reconnaissance de |'état de catastrophe naturelle pris dans la commune
qui ont affecté le bien concerné et qui ont donné lieu au versement d'une indemnité.

ARTICLE 3 : Publicité

Une copie du présent arrété est adressée aux maires des communes concernées par l'obligation
d'information des acquéreurs et des locataires listées dans 'arrété du 9 janvier 2012, ainsi gqu’a la
Chambre départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie pendant un mois.

Le présent arrété sera publié au Recueil des Actes Administratifs des services de I'Etat dans
I'Hérault. Il fera I'objet d'un avis de publication dans un journal local.

ARTICLE 9 : Exécution

Le secrétaire géneral de la préfecture de I'Hérault, le directeur départemental des territoires et de
la mer de I'Hérault, les maires des communes concernées par I'obligation d'information des
acquéreurs et des locataires, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de 'exécution du présent

arrété.
Le Préfet
-

La presente décision peut, dans le délai maximal de deux mois suivant sa notification ou sa publication, faire
I'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés du Préfet de I'Hérault - 34 place des Martyrs de I
Résistance - 34062 MONTPELLIER CEDEX 2, soit hiérarchique auprés du Ministre de la Transition écologique -
246, beoulevard Saint-Germain - 75007 PARIS. L'absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision
implicite de rejet.

Un recours contentieux peut également étre introduit devant le Tribunal Administratif de Montpellier - 6 rue
Pitot — 34000 MONTPELLIER dans le délai maximal de deux mois suivant la notification ou la publication de la
présente décision, ou a compter de la réponse de l'administration si un recours administratif a été
préalablement déposé. Le tribunal administratif peut également é&tre saisi par l'application informatique
"Télérecours citoyens” accessible via le site www telerecours fr

2/8



PLAN DE PREVENTION DES RISQUES.

INONDATION ET MOUVEMENTS DE TERRAIN

Zonsge réglementaire inondation

Planche Ouest

Echae - 11 10 680
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INONDATION ET MOUVEMENTS DE TERRAIN

Zonage réglementaics mouvements de terrain




s Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

ECOLOGIQUE
ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

E N Zonage sismique de la France
sty en vigueur depuis le 1er mai 2011
(art. D. 563-8-1 du code de l'environnement)

o % wam
[

AT Zones de sismicité
= 1 (trés faible)
Dl st = 2 (faible)

= 3 (modérée)

nutl‘ouun ...:... == 4 (moyenne)
s . 3 5 L 5 (forte)

P

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d'aboutir a I"élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: tres faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d'importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| — batiments dans lesquels il n'y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

Ill - établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

Pour les batiments neufs

e

travaux :

Aucune
exigence

Aucune exigence

Aucune
exigence

Aucune
exigence

les immeubles de grande taille ;

peuvent s’appliguer pour les maisons individuelles.
Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://

pres de chez moi »

Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des

- en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;
-en zone 2, aucune regle parasismique n’est imposée sur

les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et

-en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles;

- en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5

www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques

Le moyen le plus sdr pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-

sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> hitps://www georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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MINISTERE

DE LA TRANSITION Information acquéreur - locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE
ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES
E;.u“”-';lﬁt Le Zonage radon sur ma commune
Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?

France métropolitaine

IRIYITRE

- Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
- chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans Iair, le sol, I'eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a l'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...

Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

. La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/

3 m?) et le niveau moyen de radon dans I’habitat frangais est inférieur a 100
Bg/m3. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
LEne A perannat AR AIbIR N caractéristiques du sol, mais aussi du bitiment et de sa ventilation. La
zone a potentiel radon faible avec facteurs pouvant faciliter ie transfert du " 4 P ,
radon dans les batiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ :z0ne 3 potentiel radon significatif matiére d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I’OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, I'inhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grice a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également &tre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de F'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v'  aérer quotidiennement son domicile par 'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v"  ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

v'  veiller 3 I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres régulid@rement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v assurer I'étanchéité de 'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v' améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions technigues sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du bitiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.
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Le potentiel radon des sols
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| Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
~ présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la

remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...
Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la Bl
_ qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un Iogement situé dans une commune a potentlel radon 5|gn|f|cat|f (zone 3)

|I est recommande de proceder au mesurage du radon dans son Iogement dans des pleces aux niveaux Ies plus bas occupes Le nombre

" de détecteurs 3 placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et |

- une chambre.

| Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m?, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a

I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par

ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour

réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour i

| vérifier leur efficacité. i
Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m?3), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi, |

| il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les

~ solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de

" leur coiit. A I'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

' Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des

. fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement

| par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre

I’evolutlon de sa situation.
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Pour en savoir plus - contacts utlles

Ministére de |a transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de |la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres j
Informations sur le radon :
Institut de rad\oprotectlon et de sCreté nucleaare (r|5que mesure) WWW.irsn. fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code 'environnement






DIAGNOSTICS IMMOBILIER GRANIER

Tél. : 0467247303

Domaine Saint Alban - 33, avenue de la gare Email : cabinetgranier34@orange.fr
34320 NEFFIES Site web : www.dlagimmogranier.com
Compagnie d'assurance : AXA RC PRO Siret : 5124981 71 Q00 10

N° de police : 10592556604 valable jusquau 31/12/2024 Code NAF : 71208

N° TVA : FR 02512498171
N°® RCS : 512 498 171

Etat du batiment relatif a la présence de termites
Arrété du 29 mars 2007

Etabli a I'occasion de la vente de tout ou partie d’un immeuble bati

LY

La présente mission consiste & établir 'état du batiment relatif & la présence de termites, pour
I'exonération de garantie de vice caché du vendeur d’un immeuble bati dans les zones délimitées par
arrété préfectoral ; et ce, en référence a la loi n® 99-471 du 8 juin 1999, modifiée par 'ordonnance n®
2005-655 du 8 juin 2005 et au décret 2006-1114 du 5 septembre 2006.

Conformément aux directives du ministére de I'emploi, de la cohésion sociale et du logement et du
ministere délégué a I'industrie, en application du code de la construction et de 'habitation :

Articles |égislatifs : L 133-5, L133-6, L. 271-4 a L. 271-6.

Articles réglementaires : R 133-7, R133-8, R 271-1 a R 271-5.

La mission et son rapport sont exécutés conformément & l'arrété du ministére du logement du 7 mars
2012 définissant le modéle et la méthode de rédalisation de I'état du batiment relatif & la présence de
termites.

Et selon la norme NF P 03-201 du 20 février 2016,

L'investigation selon la norme consiste a faire un examen le plus complet possible de la situation du
batiment vis-a-vis des termites.
Cet état repose ainsi :

= Pour les parties non baties (10 m de distance par rapport & 'emprise du batiment et dans la limite
de propriété)

Examen et éventuellement sondage des arbres et autres végétaux, souches, piquets de clbture,

poteaux, planches ou autres deébris de végétaux posés sur le sol, stockage de bois et tous matériaux

contenant de la cellulose afin de détecter des indices d‘infestation de termites ainsi que des zones

propices au passage et/ou au développement des termites.

=2 Pour le ou les badtiments objet de |a mission

Sur I'ensemble des niveaux (y compris les niveaux inférieurs non habités) et la totalité des pidces
et volumes :

- Examen visuel de toutes les parties visibles et accessibles, avec une recherche des indices
d'infestation et des zones propices au développement des termites. Lorsque cela est nécessaire, une
lampe torche sera utilisée ainsi qu’une loupe de grossissement x10.

- Sondages manuels non destructifs sur I'ensemble des éléments en bois 3 I'aide d'un outil
approprié {poingon).

Sur les éléments en bois dégradés, les sondages sont approfondis et si nécessaire destructifs.

Dans tous les cas, l'intervention n'a pas pour but de donner un diagnostic de la résistance
mécanique des bois et matériaux.
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Etat relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro (indice) :

Adresse compléte :

Référence cadastrale :

Nature de [a copropriété :

Désignation du ou des batiments :

Structure du (ou des) batiment :
Permis date de construction :

Nombre de niveau :
Type charpente et couverture :
Précisions sur le lot visité :

Arrété préfectoral :

Autres informations :

Documents fournis :

9557/ (1)

26 Rue d’Alsace, 27 et 29 Rue de Lorraine
Résidence Palo Alto - Lot 161 - Batiment B - N° C 301
34500 BEZIERS

Section : 0Z 94 - 95 - 101
Réglement non communiqué
Appartement

Traditionnelle

2006

Appartement : 1 niveau

Sans objet

X oui [] Non

Informations : N°2001-012423
Applicable a tout le département

Désignation du Propriétaire :

Nom : M.

26 Rue d'Alsace, 27 et 29 Rue de Lorraine

Adresse :

Résidence Palo Alto - Lot 161-Batiment B - N°® C 301

34500 BEZIERS

Désignation du donneur d’ordre (si fe propriétaire n'est pas le donneur d’ordre) *

Qualité (sur déclaration de l'intéressé) :

Nom :

Adresse :

CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT
‘39 Rue Mstislav Rostropovitch

75017 PARIS

Personnes présentes sur le site : Maitre Xavier DECROIX-DARUT (Huissier de Justice)

Nom :

Email :

Raison Sociale :
Adresse :

Numéro SIRET :

Pascal GRANIER

cabinetgranier34@orange.fr

DIAGNOSTICS IMMOBILIER GRANIER

Domaine Saint Alban - 33, avenue de la gare - 34320 NEFFIES
512 49 81 71 000 10

Réf :9557-1
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Etat relatif a la présence de termites dans le batiment

Compagnie d’assurance : AXA RCPRO
Numéro de police / date de validité: 10592956604
valide jusqu’au : 31/12/2024

Certification de compétence : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences ont
été certifiées par ICERT 116b, rue Eugéne Pottier 35000 RENNES . Le N°
du certificat est CPDI2028 délivré le 05/11/2012 et expirant le
04/11/2022.

Le tableau n°1 ci-dessous indique le résultat détaillé du diagnostic d’infestation (concernant les
termites) pour chaque partie d’ouvrage contrdlée, ainsi que, le cas échéant, le type de termite détecté,
la nature et la localisation de I'attaque.

La signification des abréviations employées figure & la suite du tableau.

Tableau n°1 : Identification des batiments et parties de bétiments visités et des éléments infestés ou
ayant eté infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas

BATIMENTS et parties de batiment OUVRAGES parties d’ouvrages et - | RESULTAT du diagnostic
visités (1) : éléments examinés (2) ‘ d'infestation {(*) (3)
ETAGE 3
Sol : Carrelage Abs
Mur : Plaques dgnpzjlait{e / Carrelage + Abs
Degagement avec kitchenette Plafand : Plagues de pidtre + Endult Abs
Plinthes ; Carrelage Abs
Bati porte : Métallique Abs
Scl ; Carrelage Abs
Mur : Plagues de plapre / Carrelage + Abs
. Enduit
Salle d'eau Plafond : Plagues de platre + Enduit Abs
Plinthes : Carrelaga Abs
Bati porte : Métallique Absg
5ol : Carrelage Abs
Mur : Plaques de platre / Enduit Abs
Piece 1 séjour Plafond : Plaques de platre + Enduit Abs
Plinthes : Carrelage Abs
Bati fenétre : PVC Abs
Balcon Sol : Béton Abs
Mur : Enduit Abs

(1) Identifier notamment chague batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment: : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d'infestation de tarmites et en préciser la nature et la localisation.

(*) Abréviations :
Abs : absence d'indices d'infestation de termites le jour de la visite.

Tableau n°2 : Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n‘ayant pu étre
visitées et justification
Néant

Réf :9557-1 Page 3/5




Etat relatif a la présence de termites dans le biatiment

Tableau n°3 : Identification des ouvrages, parties d'ouvrage et éléments qui n‘ont pas été examinés et
justification :

Plenums, gaines techniques, éléments occultés par les plaques de platre, l'isolation et les revétements
divers | inaccessibles.

Présence de doublages et revétements divers : si ultérieurement des modifications mettent a nu des
éléments non visibles le jour de la visite, nous nous engageons a revenir en faire |'inspection et ce a la
demande expresse du propriétaire ou de son mandataire et a sa charge.

Le bien est meublé et habité.

Le présent rapport n’a de valeur gue pour la date de la visite et est exclusivement limité a |'état
relatif a la présence de termites dans le batiment objet de la mission.

Visite effectuée le : 16/02/2024
Visite effectuée par:  Pascal GRANIER

Durée de la missicn : 1 HEURE
Rapport édité le : 16/02/2024 a: NEFFI

DIAGNOSTICS IMMOBILIER GRANIER
Sarl RCS Béziers 512 498 171
Domaine Saint-Alaan
33, Avanue de la Gare - 34320 NEFFIES
Tél. D4 67 24 7303 —Fax 04 67 24 76 46
Courriel : cabinetgranier34@orange.fr

Nota 1:  Un modéle de rapport est fixé par arrété.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé ["obligation de déclaration en mairie
de linfestation prévue aux articles I 133-4 et R 133-3 du code de la construction et de
I'habitation.

Nota 3:  Conformément a larticle L. 271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la

présence de termites n‘a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et & son
indépendance ni avec le propriétaire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant
réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d‘établir cet état
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Etat relatif a la présence de termites dans le batiment

1

Le croquis proposé ci-dessous a pour objectif d'alder & la localisation des éléments infestés ou ayant étd infestds par les
termites dans le blen inspecté. Il ne peut se substituer au tableau présentant les résultats détaillés du diagnostic d'infestation
qui seul permet une identification précise des ouvrages Infestés, de la nature et du type dindice dinfestation (e cas échéant).

Je, soussigne Pascal GRANIER, atteste sur I'honneur &tre en situation réguliére au regard de
I'article L 271-6 du Code de la Construction et de |'Habitation.

J'atteste également disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires &

I"établissement des constats et diagnostics composant fe dossier.

Conformément & l'exigence de l'article R 271-3 du méme code, j'atteste n‘avoir aucun lien de
nature a porter atteinte & mon impartialité et & mon indépendance, nl avec le propriétaire ou son
mandataire qui fait appel a mol, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages,

installations ou équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir le présent diagnostic.

En complément a cette attestation sur I'hon

L,Vje'Oi/ns mes états de compétences validés par

la certification, ainsi que mon attestation d’assurgnte

ANNEXE

Réf 19557-1 Page 5/ 5









