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SCP F MASCRET 
S FORNELLI 
H-P VERSINI

Commissaires de Justice Associés 
71, Boulevard Oddo  
Angle rue Villa Oddo 

CS 20077 
13344 MARSEILLE cedex 15 

Tél : 04.96.11.13.13 
etude@hdjpaca.com 

FR7611306000304810407551013 
AGRI FR PP 813 

ACTE DE 
COMMISSAIRE 

DE 
JUSTICE 

Première Expédition 

T7 

Coût 

Nature Montant 

Emolument Art. R 444-3 
Majoration 
SCT Art. 444-48 
Total H.T. 
T.V.A à 20 %
Total TTC 

219.16 
223.20 

      7.67 
450.03 
90.01 

540.04 

Les articles se réfèrent au Code de 
Commerce 
Tarif calculé sur la somme de  209928.55
€ 

SCT : Frais de Déplacement 

DEP :  Droit d’Engagement des 
Poursuites 

Acte non soumis à la taxe 

PROCES VERBAL DESCRIPTIF PORTANT SUR L’IMMEUBLE DE 
Monsieur   et Madame  

LE MARDI DEUX JANVIER DEUX MILLE VINGT QUATRE 

Nous, Société Civile et Professionnelle Franck MASCRET - Stéphane FORNELLI - Henri-Pierre 
VERSINI, S.C.P. Titulaire d'un Office de Commissaire de Justice, Commissaires de Justice Associés 
anciennement Huissiers de Justice, 71 Boulevard Oddo, angle Rue Villa Oddo à MARSEILLE 
(13015), l'un d'eux soussigné, 

A LA DEMANDE DE : 
La société CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT (CIFD), société anonyme au 
capital de 124.821.703 €, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de PARIS sous le 
numéro 379 502 644, y demeurant 39 rue Mstislav Rostropovitch 75017 PARIS, représentée par 
son dirigeant en exercice, domicilié en cette qualité audit siège, venant aux droits de CREDIT 
IMMOBILIER DE FRANCE RHONE ALPES AUVERGNE (CIFRAA), SA au capital de 181 039 
170.00 €, inscrite au RCS de LYON sous le n° 391 563 939 dont le siège social est 93-95, rue 
Vendôme 69457 LYON CEDEX, suite à fusion par absorption selon déclaration de régularité et de 
conformité constatant la réalisation définitive de la fusion en date du 1er juin 2015, elle-même 
venant aux droits de CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE FINANCIERE RHONE AIN (CIFFRA) suite 
à fusion par absorption selon procès-verbal d’AGE et d’AGO en date du 24 décembre 2007 
Elisant domicile en mon Etude, 

Ayant pour Avocat Maître Gabriel BELAICHE, Avocat associé de la SELARL DURANCEAU – 
PARTENAIRES & ASSOCIES, Société inter-barreaux, dont le siège est sis Domaine des Plantiers, 
150 Route de Berre, 13510 EGUILLES. 

Et encore pour la correspondance au Cabinet de : 

La AARPI ASM Avocats, prise en la personne de Maître Edith SAINT-CENE, association d’avocats 
inscrite au Barreau de Paris, demeurant 4 Rue de la Bienfaisance, 75008 PARIS. 

A L’ENCONTRE DE : 
1°) Monsieur   
 

2°) Madame   
 

AGISSANT EN VERTU : 

La copie exécutoire d'un acte authentique reçu le 17 avril 2002, par Maître Jean-Pierre BRINES, 
notaire associé à AIX-EN-PROVENCE, par lequel le CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE 
DEVELOPPEMENT (CIFD), venant aux droits du CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE 
FINANCIERE RHONE AIN (CIFFRA), a consenti à Monsieur   et Madame  , un prêt 
immobilier "PRET CAP PROJET 5 ANS) n°4000018760 d'un montant en principal de 164.500 €, 
remboursable sur une durée globale de 300 mois, au taux initial, hors assurance de 5,20 % l'an. 

En exécution d'une inscription conventionnelle publiée au Service de la Publicité foncière d'AIX-EN-
PROVENCE 1 (ex-Conservation des hypothèques d'AIX-EN-PROVENCE 1er Bureau) le 29 Mai 
2002, volume 2002V N°2466. 
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Et procédant conformément aux dispositions des articles L 322-2 et des articles R 322-1 à R322-3 
du Code des Procédures Civiles d’Exécution, en suite du commandement valant saisie immobilière 
demeuré infructueux délivré par acte de la SELARL LIBERCIER - FRANCHI, Commissaires de 
Justice, 15 Rue de la Presse, 42000 SAINT-ETIENNE, en date du 16 Octobre 2023. 

Le Commissaire de Justice soussigné CERTIFIE s’être transporté ce jour 14H30, à l’adresse 
suivante : Résidence APPART’CITY (ex Résidence PARK & SUITES), ZAC de la Barque, Route 
Nationale 96, 13170 FUVEAU, 
Assisté de Monsieur Frédéric BAROUH, en qualité de diagnostiqueur. 

A l’effet de procéder à la description exacte et détaillée des biens qui y sont situés : 

Ou étant, nous rencontrons Monsieur  , directeur de la Résidence APPART’CITY ainsi déclaré, avec 
lequel j’avais préalablement pris rendez-vous. Celui-ci nous conduit jusqu’au logement n°61, où 
il nous présente aux occupants actuels, Monsieur   et Madame   ainsi déclarés, à qui je décline 
nos noms, prénoms, qualités et objet de notre visite. Ces derniers, avisés de notre venue, nous 
laissent librement visiter les lieux, tout en nous précisant qu’ils occupent ce logement en 
contrat longue durée, et que l’ensemble du mobilier meublant leur appartient. 

LOT N°61 
MAISON A USAGE D’HABITATION 

Le lot n°61 est désignée comme une unité d’hébergement consistant en une maison jumelée élevée 
d’un étage sur rez-de-chaussée avec cellier extérieur, située au sein d’une copropriété fermée, 
et plus précisément un ensemble immobilier de type résidence de tourisme sous 
l’enseigne « APPART’CITY », dont le plan de situation général est inséré ci-après : 

Lot n°61 

Les façades extérieures de cette unité d’habitation sont recouvertes d’un revêtement crépi en bon 
état apparent même si celles-ci laissent apparaître des traces sombres de coulure côté avant. 
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Façade côté entrée : 
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Façade côté arrière : 
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On y accède par une porte palière équipée d’une serrure centrale de sécurité. 

Cette unité d’habitation est composée au rez-de-chaussée d’un vaste séjour, d’une cuisine et d’un 
WC, puis à l’étage un dégagement distribue deux chambres et une salle de bains avec W.C. 

SEJOUR (RDC) 

L’espace est éclairé par une baie vitrée montant aluminium double coulissant ainsi que par une 
fenêtre montant PVC double vitrage ; chaque ouverture est fermée par un rideau PVC, à ouverture et 
fermeture mécaniques. La baie-vitrée permet d’accéder à une terrasse extérieure carrelée. 

Sol : carrelage récent en bon état apparent. 
Plinthes sur les murs en bon état. 
Murs : revêtement peinture en bon état. 
Plafond : badigeon en bon état. 

Equipements : 
- un convecteur électrique
- une armoire métallique contenant un disjoncteur et un tableau électrique.



Référence IMMO0987 feuillet 6 / 48 
 IMMO CIVIL1402_STD



Référence IMMO0987 feuillet 7 / 48 
 IMMO CIVIL1402_STD



Référence IMMO0987 feuillet 8 / 48 
 IMMO CIVIL1402_STD



Référence IMMO0987 feuillet 9 / 48 
 IMMO CIVIL1402_STD

CUISINE 

La cuisine communique avec le séjour par une ouverture dépourvue de porte (celle-ci étant stockée à 
l’étage) et il s’agit d’une pièce noire disposant d’une ouverture en cloison sur le séjour. 

Sol : carrelage récent en bon état. 
Plinthes sur les murs en bon état. 
Murs : revêtement peinture en bon état. 
Plafond : badigeon en bon état. 

La cuisine est équipée d’électroménagers et aménagée en linéaire avec un plan de travail surmonté 
d’un évier inox un bac et robinet mitigeur, des meubles bas et des meubles hauts, le tout en bon état. 
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WC 

On y accède par une porte de communication en bois équipée d’un verrou côté intérieur. 

Il s’agit d’une pièce noire. 

Sol : carrelage récent en bon état. 
Plinthes sur les murs en bon état. 
Murs : revêtement peinture en bon état. 
Plafond : badigeon en bon état. 

Equipements : 
- un WC chasse basse
- un ballon d’eau chaude de marque ARISTON
- un lave-mains avec robinet eau froide.
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On accède à l’étage par un escalier en bois en bon état. 
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DEGAGEMENT (R+1) 

L’espace est éclairé par deux fenestrons avec montants PVC et double vitrage, l’un étant barreaudé 
à l’extérieur et l’autre n’étant pas fermé. 

Sol : dalles de PVC en bon état. 
Plinthes sur les murs en bon état. 
Murs : revêtement peinture en bon état. 
Plafond : badigeon en bon état apparent. 
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CHAMBRE 1 

On y accède par une porte de communication en bois en bon état. 

L’espace est éclairé par une fenêtre montant PVC double vitrage, fermée à l’extérieur par un volet 
roulant à ouverture mécanique. 

Sol : dalles de PVC en bon état. 
Plinthes sur les murs en bon état. 
Murs : revêtement peinture en bon état. 
Plafond : badigeon en bon état présentant toutefois un décollement du revêtement au-dessus du split 
de climatisation. 

Equipements : 
- une armoire aménagée à l’intérieur d’un système d’étagères avec penderie, fermée par deux

portes coulissantes testées et fonctionnelles
- un split de climatisation de marque PANASONIC avec télécommande.
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CHAMBRE 2 

On y accède par une porte de communication en bois en bon état. 

L’espace est éclairé par une fenêtre double battant, montant PVC double vitrage, fermée à l’extérieur 
par des volets en bois en bon état. 

Sol : dalles de PVC en bon état. 
Plinthes sur les murs en bon état. 
Murs : revêtement peinture en bon état. 
Plafond : badigeon en bon état. 

Equipements : 
- une armoire aménagée à l’intérieur d’un système d’étagères avec penderie, fermée par deux

portes coulissantes testées et fonctionnelles
- un split de climatisation de marque PANASONIC avec télécommande.
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SALLE-DE-BAINS AVEC WC 

On y accède par une porte de communication en bois équipée d’un verrou côté intérieur. 

L’espace est éclairé par un fenestron montant PVC double vitrage, non fermé à l’extérieur. 

Sol : dalles de PVC vétustes mais en bon état. 
Plinthes sur les murs en bon état. 
Murs : revêtement peinture en bon état. 
Plafond : badigeon en bon état. 

Equipements : 
- une baignoire avec robinetterie complète ; parois faïencées en bon état
- un meuble vasque surmonté d’un robinet mitigeur, miroir et chapeau lumineux
- un sèche-serviette de marque S&P
- un WC chasse basse.
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CELLIER EXTERIEUR 

Ce cellier, à l’usage du logement n°61, est situé à l’extérieur, côté entrée. L’espace est fermé par une 
porte en bois à claire-voie et les revêtements du sol, des murs et du plafond sont à l’état brut. 
Un moteur de climatiseur y est également installé. 
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TRES IMPORTANT 

Cette unité d’habitation est exploitée, suite à la fusion par absorption de la Société PARK & SUITES, 
par la Société APPART'CITY, ayant son siège social au 125 RUE GILLES MARTINET à (34070) 
MONTPELLIER, suivant bail commercial intégralement annexé ci-après (19 pages) , moyennant un 
loyer annuel Hors Taxes non révisé à la somme de 5 063,85 €uros.  
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Le logement est actuellement occupé par Monsieur   et Madame  , et le mobilier meublant 
leur appartient selon leurs déclarations. 

Le syndic de la copropriété est la Société NEXITY AIX LA PARADE, ayant son siège social à AIX-
EN-PROVENCE (13090), 1600 Route des Milles, Domaine de la Parade, Bâtiment Kessel.. 

Le certificat de mesurage des lieux établi par Monsieur BAROUH est annexé au présent. 

Il stipule une surface Loi Carrez de  67,96 m².    

Monsieur BAROUH adressera directement à Maître Edith SAINT-CENE de l’AARPI ASM Avocats, 
ses diagnostics techniques. 

Monsieur  , directeur de la Résidence APPART’CITY, nous déclare que ce logement est relié au 
tout-à-l’égout. 

Nous avons clôturé définitivement nos opérations à 16H35, donnant lieu à la perception d'un 
émolument complémentaire de vacation en application des Articles A444-18 et Article A444-29 du 
Code de Commerce. 

Nous précisons que les clichés photographiques annexés au présent ont été pris au moyen d’un 
appareil photos numérique, et ont été développés sur un ordinateur avec comme seuls 
modifications une réduction de format, les proportions étant conservées, et un éclaircissement des 
couleurs parfois nécessaire à la définition sur papier. 

Plus rien n'étant à constater, nous avons dressé le présent Procès-Verbal pour servir et 
valoir ce que de droit. 

SOUS TOUTES RESERVES DONT PROCES VERBAL 
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