CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugées en l'audience des saisies
immobiliéres du Tribunal Judiciaire d'EVRY-COURCOURONNES, séant dite ville, au Palais
de Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et au dernier enchérisseur,

EN LA FORME PRESCRITE EN MATIERE DE SAISIES IMMOBILIERES

EN L'AUDIENCE DES SAISIES IMMOBILIERES DU TRIBUNAL JUDICIAIRE D'EVRY-
COURCQURONNES (ESSONNE), au Palais de Justice de ladite ville, Rue des Maziéres.

Aux requétes, poursuites et diligences du Syndicat des copropriétaires de la Résidence
LANNES 45 sise a GRIGNY (91) 11-13 Avenue des Sablons, représenté par son syndic
bénévole, Monsieur Abdulwahab KANAWATI, 11 avenue des Sablons 91350 GRIGNY.
Dament habilité a poursuivre la vente par Procés Verbal d'Assemblée Générale de la
copropriété en date du 26/06/2024 — Résolution n®18.01.

l.aquelle élit domicile et constitution d’Avocat au Cabinet de Maitre Priscillia MIORINI,
Avocat au barreau de I'Essonne, domicilié Résidence Le Féray, 4 rue Féray, 91100
CORBEIL = 01.60.90.13.13 B email@miorini.com

Laquelle est constituée a l'effet d'occuper sur les présentes poursuites de vente et leurs
suites.



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

La présente vente est poursuivie EN VERTU

De la grosse en forme exécutoire du jugement rendu le 01/02/2024 par la 8°™ chambre du
Tribunal Judiciaire J'EVRY-COURCOURONNES, signifi¢ par voie diplomatique le
27/03/2024 par acte de I'etude CD JUSTITIA, définitif.

Le Poursuivant, sus-dénommé et domicilié, a suivant exploit de Maijtre MARTINEZ,
Commissaire de Justice a EPINAY SOUS SENART (91), fait notifier Commandement avec
Sommation, suivant acte en date du 17/10/2024, publié au Service de la Publicité Fonciére
de ITESSONNE en date du 05/12/2024 sous la référence 9104P01 2024 D 44772 vol. 2024 S
n°® 00296, avec rectificatif du 16/12/2024 références 2024S 304 a :

OBSERVATIONS :

L'acte a été signifié par remise au Parquet conformément a I'article 684 du CPC

Davoir, sous huit jours a payer au requérant ou a I'Huissier ayant charge et pouvoir de
recevoir et donner quittance ou entre les mains de Avocat constitué ;

IA SOMME DE QUARANTE DEUX MILLE SEPT CENT QUARANTE SIX EUROS
VINGT ET UN CENTIMES (42 746.21€) arrétée a la date du 31/10/2024 ci-aprés
détaillée

Affaire :  2024.303-LANNES 45 Cf BA NDIA Période - du 39032023 Au 31A40/2024
Dete ou fa décision asl rendpé axécutoins : 2004/2024
Le taux ast majond de 5% 2 mois aprés celte date. (At L.313-3du code mondtaire ef financier)
Calcul avec Taux Megaux (Parlreuliers)
Date Nb Jours Inbéréty Taux Principal Anngxe Versoments Libellé
{Fin de période) -+ cumul intérdts  Aupmentations

23110312023 0 0.00 0.000 3322898 0.00

30/062023 92 37438 4470 3322898 374.39

3223 184 114242 6.820 3322998 151681

0110212024 3 226.06 8.010 3343898 174287 210.00  Augmentation du principal
0110212024 ¢] 0.00 8.010 34 638.98 174287 120000  Article 700 du CPC
011022024 o 0.c0 8.010 3713898 174287 250000 Dommages el inténbts
311032024 £9 480.88 B.MO 39 362.71 0.00 222373 Anatocisme
20/06/2024 91 786.08 B.010 39 362.71 786.08

30/06/2024 1 14.03 13.010 39.362.71 2800.91

2110872024 89 723.80 13.160 39 362,71 238167 B3?.76 Dépens

3111042024 72 1021.83 13.160 39 362.71 338380



Principal et annexe dus au 31/03/2023 : 3322898 EUR

intéréts dus au 3110/2024 : 476847 EUR
Versements / augmentations : 474776 EUR
TOTAL DU au 31/10/2024 : - 42 746.21 EUR

Sous réserve et sans préjudices de tous autres dus, dreits et actions, des intéréts sur intéréts
en cours, de tous autres frais et légitimes accessoires, offrant du tout détail et liquidation en

cas de réglement immediat, et en tenant compte de tous acomptes qui auraient pu étre
verses.

Leur précisant qu'a défaut de paiement de ces sommes dans le délai de 8 jours, la
procédure afin de vente de I'immeuble ci-aprés désigné se poursuivra et qu'a cet effet, il
serait assigné a comparaitre a une audience du Juge de I'Exécution prés le Tribunal
Judiciaire d'EVRY-COURCOURONNES, pour voir statuer sur les modalités de la procédure.

L'état sur publication du commandement est annexé ci-aprés



DESIGNATION

DESIGNATION DES BIENS :

Les biens et droits immobiliers sis dans un ensemble immobilier situé a GRIGNY (91),
dénommeé GRIGNY 2, 11-13 avenue des sablons, 91350 GRIGNY, cadastré section AL103,
issu de la division de la parcelle AL77 :

Adresse postale : 13 avenue des Sablons 4 GRIGNY (91350)
LOT NUMERO 222 (anciennement 450.222) :

Au sous-sol du batiment L4, escalier 13, une cave n°40C0036,
Et les 17/ 82 248émes des parties communes générales

LOT NUMERO 336 (anciennement 450.336) :

Au 8°™ étage du batiment L4, escalier 13, en face a gauche en sortant de I'ascenseur, une
chambre n°L4008237 avec rangement et salle d'eau,

Et les 86/ 82 248°™° des parties communes générales

LOT NUMERO 337 (anciennement 450.337) :

Au 8°™ étage du batiment L4, escalier 13, en face & gauche en sortant de Pascenseur, un
appartement T1 n°L4008712 avec rangement et salle d’eau,

Et les 199/ 82 248°™° des parties communes générales

LOT NUMERO 338 (anciennement 450.338) :

Au 8°™ étage du batiment L4, escalier 13, en face a gauche en sortant de 'ascenseur, un
appartement T1 n°L4008332A avec entreée, loggia, cuisine, dégagement, salles de bains et
water-closet.

Et los 555/ 82 248°™ des parties communes générales

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précedent, existent, s'étendent,
poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances, dépendances,
ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le
caractére dimmeuble par destination, et tout droit et toute servitude pouvant y étre attaché,
et toute augmentation et amélioration & y survenir, sans aucune exception ni réserve.

OBSERVATIONS :

Le réglement de copropriété et 'état descriptif de division ont été établis le 09 décembre
2022 par Maitre ARCHAMBAULT, notaire & PARIS 8™ (75008) et publiés au Service de la
Publicité Fonciére de Corbeil, 1* bureau, le 30 décembre 2022 sous la référence 9104P01
2022P 38925.

ORIGINE DE PROPRIETE :

n est propriétaire en vertu d'un acte notarié établi par Maitre
Christian JESTIN, Notaire a EVRY, en date du 13/03/2003, publié au Service de la Publicité
Fonciére en date du 09/05/2003 sous la réeférence 2003P 3423.



ORIGINE DE PROPRIETE

Du Chef de la partie saisie :

en vertu d'un acte notané établi par Maitre Christian JESTIN, Notaire a EVRY, en date du
13/03/2003, publié au Service de la Publicité Fonciére en date du 09/05/2003 sous la
référence 2003P 3423

Les biens et droits immobiliers objet des présentes appartiennent au VENDEUR
pour les avoir acquis aux termes d’un acte regu par Maitre Christian JESTIN Notaire le 15
décembre 2000 et dont une expédition a été publiée au deuxiéme bureau des hypothéques
de CORBEIL ESSONNES le 12 février 200! volume 2001P numéro 1025.

QOrigine antérieure :

L'origine de propriété antérieure est énoncée dans la note demeurée jointe et annexée &
l'acte ci-dessus



I! a été procédé a un Procés-Verbal de description établi par Maitre MARTINEZ,
Commissaire de Justice & EPINAY SOUS SENART (91) Membre de CD JUSTITIA, , en date
du 15/11/2024, lequel est inséré au présent cahier des conditions de vente.

Le débiteur a alors été assigné a l'audience d'orientation du mercredi 19 mars 2025 a 09
heures 30, selon acte dont la copie est donnée ci-aprés.

La mise & prix a été fixée a la somme de 44.000 €EURO

L'adjudicataire subrogé dans les droits du saisi devra faire son affaire personnelle de la
situation résultant de I'exposé ci-dessus, sans recours possible contre ce dernier.



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE EN MATIERE DE
SAISIE IMMOBILIERE

Annexe créée par DCN n°2008-002, AG du CNB du 12-12-2008, Publiée par Décision du 24-04-2009 - JO 12-05-
2009 - Modifiée fors de 'AG du CNB des 14 et 15-09-2012, Modifiée par 'AG du CNB des 16 ef 17-11-2018, DCN
n°® 2018-002

CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & la vente de biens immobiliers régie
par les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de l'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a l'audience d'orientation 'autorisation de vendre a I'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et a un
montant en dega duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée,

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre @ aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vetuste, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni &
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
proprietés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont
pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun
recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du Cade civil, 'acquéreur ne bénéficiera d'aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

{'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de
payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La
preuve de I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions
et obligations de la partie saisie.



ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a lI'acquéreur conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de 'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de I'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice
qui pourrait lui éire occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
l'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dil I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment lincendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale
au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, lindemnité appartiendra de plein droit &
la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution & concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur,
de la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient
leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf & faire valoir
les unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours
contre qui que ce soit.

CHAPITRE Ii : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont poriées, conformément a la loi, que par le ministere d'un avocat
postulant prés le tribunal de grande instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs & 'état-civil
ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration
de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et §’it s’agit d’'une personne
morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de
son représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre
désigné 3 l'article 13, conformément aux dispositions de l'article R.322-10-6° du Code des
procédures civiles d'exécution, représentant 10% du montant de la mise & prix avec un
minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en Fabsence de
contestation de la surenchére.

Si lacquereur est défaillant, 1a somme versée ou la caution apportée est acquise aux
créanciers participant a la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre
distribuée avec le prix de l'immeubie.



ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchere est formeée sous la constitution d'un avocat postulant prés ie Tribunai de
grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée,

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

La publiicité peut étre effectuée par 'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de l'article L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience
de vente. |l sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
points a I'expiration d'un délai de quatre mois a compter de la date de la premiére vente
deéfinitive, conformément aux dispositions de larticle L. 313-3 du Code monétaire et
financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et a |la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de ia nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.
CHAPITRE Il : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera proprieétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien a lI'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire & un
contrat de prét destiné a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commetire aucune
détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint & la consignation immédiate de son prix,
méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre
les mains de la CARPA SEQUESTRE du Barreau de 'ESSONNE pour étre distribués entre
les créanciers visés a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles d’'exécution.



Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des
dépbts et consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant & l'égard de
quiconque des obligations de |'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la
somme séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires & la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
contrdlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par I'acquéreur
en sus du prix de vente & quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des déplts et consignations conformément a l'article R. 322-23 du Code des procédures
civiles d’exécution. lis sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueurs ont versés directement par 'acquéreur, conformément a l'article 1593 du Code civil,
en sus du prix de vente, a I'avocat poursuivant, 4 charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a
eté consigné, et que les frais taxés et émoluments de l'avocat poursuivant ont été versés, et
ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive, l'acquéreur
sera tenu impérativement et a peine de reitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
l'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cinq points & Fexpiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d'adjudication, conformément a l'article L. 313-3 du Code monétaire
et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le colt de l'inscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
linscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilegiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné
et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, a ses
risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et suivants du Code civil,

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

Conformément a l'article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de la
vente définitive, la somme & laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant
des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

H fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant 'expiration du délai de
deux mois @ compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
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par le greffe du juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des
frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque iot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au
greffe avant Fexpiration du délai de deux mcis a compter de la date de [l'adjudication
définitive.

Si Fimmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, lacquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour fe compte du
vendeur (partie saisie} et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du
régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte
tenu de ses droits a4 déduction, sauf a Facquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales
et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I'occasion de locations ne seront a la charge de
l'acquéreur que pour le temps postérieur 4 son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y
a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait opposer a 'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a
I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer ie titre de vente et, dans le mois de sa remise par
le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé l'immeuble
mis en vente ;

b} de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
l'accomplissement de cette formalité,

Le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de 'acquéreur sollicitera la délivrance d’états sur formalité.
Ces états sont obligatoirement communiqués a I'avocat poursuivant.

A défaut de 'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a [a publication
du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n°® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur codt a I'avocat de 'acquéreur par acte
d’'avocat a avocat, lesdits frais devront &tre remboursés dans |a huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 ~ ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a I'expiration du délai de surenchére ou en cas

de surenchére, le jour de la vente sur surenchére,
11



b) Si l'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1 er jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1 er jour du terme qui suit
la vente sur surenchére,

¢) Si limmeuble est loué partiellement, 'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe
b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut metire a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a I'encontre du saisi,
et de tout occupant de son chef nayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si immeuble vendu se trouve en copropriété, adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions
de vente revétue de la formule exécutoire, 4 la suite de laquelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, l'acquéreur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires.
des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L'acquereur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de l'exécution la
radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant l'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de
la distribution du prix au titre des dispositions de l'article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1ER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’'un état hypothécaire, le créancier de 1 er
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la
limite des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun
droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision & charge de faire admettre sa
créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux Ilégal a compter du jour du
réglement opéreé par le séquestre.
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ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par lI'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
lavocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R.331-1 &
R.334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de |la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds & répartir.

ARTICLE 26 —- ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles €lus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par
Iarticle 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par ancien propriétaire, est a signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

L'avocat de lacquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ou
limmeuble vendu dépend d’'un ensemble en coproprieté, en conformité avec larticle 6 du
décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de noftifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par leftre recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du lot
ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association Syndicale Libre ou de
lAssociation Syndicale Autorisée l'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de la
loi n° 85-557 du 10 juillet 1965 conformément & Fordonnance n°® 2004-632 du 1 er juillet
2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que Topposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

FAIT 4 CORBEIL-ESSONNES, le

Priscillia MIORINI
Suivent les documents suivants : L'état sur publication - Le Procés Verbal de Description -

Les diagnostics - Les renseignements d'urbanisme - Le Réglement de Copropriété LANNES
45 - Le Réglement de Copropriété GRIGNY I

13



PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

Annexe 2
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PROCES VERBAL DE CONSTAT

L’AN DEUX MILLE VINGT QUATRE
ET LE QUINZE NOVEMBRE

ALAREQUETE DU :

Syndicat des copropriétaires de la Résidence LANNES 45 sise & GRIGNY (91) 11 — 13, avenue
des sablons, représenté par son syndic bénévole Monsieur Abdulwahab KANAWATI, 11 Avenue des
Sablons 91350 GRIGNY diment habilite & poursuivre la vente par décision de I'Administrateur
Provisoire de la Copropriété en date du 26/06/2024 - résclution numéro 18.01.

Lequel &lit domicile avec constitution d’Avocat au Cabinet de Maitre Priscillia MIORINI membre de la
SELAS Avocats associes MIORINI, avocat au barreau de FESSONNE domiciliée résidence « Le
Feray » 4, rue Feray BP 16 91100 CORBEIL ESSONNES.

Laquelle se constitue et occupe sur les présentes poursuites de la saisie immobiliére et de ses

suites.

Et au cabinet de laquelle pourront étre notifiés tous actes relatifs, offres réelles ou toutes

significations & la présente procédure.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

J'ai, Eric MARTINEZ Commissaire de Justice associé auprés de Ja SAS CD JUSTITIA, en
résidence & EPINAY-SOUS-SENART (Essonne), 3 bis-5 rue Jean Jaurés, soussigné,

AGISSANT EN VERTU :

De la grosse en forme exécutoire du jugement rendu le 01/02/2024 par la 8¢ chambre du Tribunal
Judiciaire ’EVRY COURCOUROCNNES signifié par voie diplomatique le 27/03/2024 par acte du
Ministére de I'Etude CD JUSTITIA, définitif.




f Les opérations de description ont débuté a 08h30 pour se terminer & 1th15.

D'un commandement de payer valant saisie signifié par remise a Parquet pour transmission aux fins |
de signification par voie diplomatique par le ministére de la SAS CD JUSTITIA en date du 17 octobre

2024, demeuré infructueux.

Des dispositions des articles R 311-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

Me suis transporté ce jour sur [a commune de 91350 GRIGNY 13, avenue des sablons a l'effet de |

dresser le Procés-Verbal descriptif du dit bien immabilier ci-apreés désigné et appartenant a :

Dont le requérant se prapase de poursuivre la vente judiciaire.

La étant, avec le concours de :

- La société SBY. EXPERTISES, représentée par Monsieur Bruno VERDIER dont ie siége social est
10 Chemin de Tremainville 77760 LARCHANT

- Monsieur Rémy COMBROUSE, serrurier société OPBS, Et en présence de deux témoins majeurs

conformément & article L142- 1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

-Iocataire, qui a repondu a mes appels répétés apres plusieurs minutes

|. DESIGNATION GENERALE :

Sur la commune de 91350 GRIGNY 13, avenue des sablons,

1. Présentation du bien :

Les biens et droits immabiliers ci-aprés désignés dépendent d'un ensemble immobilier situé a
GRIGNY (21) dénommé GRIGNY 2, 11 - 13, avenue des sablons, 91350 GRIGNY, cadastrés section

AL issu de fa division de la parcelie AL77.
Adresse postale : 13, avenue des sablons GRIGNY {91350).



Lot numéro 222 (anciennement 450.222} :
Au sous -sol du batiment L4, escalier 13, une cave numéro 40C0034,
| Etles 17/82.248émes des parties communes générales.

Lot numéro 336 (anciennement 450.336} :

Au huitiéme étage du batiment L4, escalier 13 en face a gauche en sortant de I'ascenseur, une

| chambre n° 14008237 avec rangement et salle d'eau.

Et les 86/82.248émes des parfies communes générales.

' Lot numéro 337 (anciennement 450.337) :

Au huitiéme étage du batiment L4, escalier 13 en face a gauche en sortant de I'ascenseur, un
appartement T1 n° L4008712 avec rangement et salle d'eau.
Et les 199/82.248émes des parties communes générales.

Lot numéro 338 {anciennement 450.338) :
Ay huitiéme étage du batiment L4, escalier 13 en face a gauche en sorant de I'ascenseur, un
appartement T1 n° L4008332A avec entrée, loggia, cuisine, dégagement, salle de bain et WC.

Et les 555/82.248émes des parties communes générales.

IMPORTANT : les lots huméros 336,337 et 338 sont réunis pour ne former qu’un seul et méme
| appartement, de telle sorte qu'il est impossible de les distinguer ou de les délimiter.

Observation : un réglement de copropriété et un état descriptif de division ont été établis le 09
décembre 2022 par Maitre ARCHAMBAULT, Notaire & PARIS 8éme (75008) et publié au service de la
publicité fonciére de CORBEIL, 1¢ bureau, le 30 décembre 2022 sous la référence 9104P01 - 2022P
38925.

Tels que lesdits biens existent, se poursuivent et comportent avec tous immeubles par destination |

pouvant en dépendre sans aucune exception, ni réserve.

2. Origine de Propriété :

3. Conditions d'occupation :



Lappartement est actuellement occupé par EEC! 53 famille.

4. Situation géographique :

L'appartement se trouve dans l'ensemble immobilier dénommeé « GRIGNY Il » situé a proximité du
centre commercial qui porte le méme nom.

L'accés a la station RER de GRIGNY est proche d'environ 5 minutes en partant du pied du batiment.
On accéde au centre - ville de GRIGNY par fa route de Corbeil située a environ 1 km.

Le centre-ville, la mairie et la poste sont accessibles par la route de Corbeil passant au droit de
l'ensemble immobilier et dessert le centre-ville de Grigny par un service de bus,

Le tout se trouve a enviren un kilométre.

Une école matemelle est présente a proximite.

Le collége Pablo Neruda est situé & 500 métres a pied a proximité également du commissariat de
police, annexe de la ville.

L'accés & lautoroute A6 dans les deux sens Paris et Lyon se situe & environ un kilométre et demi et
est commandé par la départementale D 310 passant a proximité de 'ensemble immobilier.
|'immeuble dispose de douze étages.

Un gardien est présent dans le batiment 5 du square Surcouf.

L'immeuble dispose d'un chauffage central et de 'eau commune.

ll- DESCRIPTION DETAILLEE :

IMPORTANT DE NOUVEALU : les lots numéros 336,337 et 338 sont réunis pour ne former qu’un
seul et méme appartement, de telle sorte quil est impossible de les distinguer ou de les

deélimiter.
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L'appartement dont s'agit comprend depuis ta porte paliére .

Couloir :

Sol : carrelage, en état et plinthes faiencées, en état.
Parois murales : toile, en état.

Plafond : platre peint, en état.

Cette piéce est équipée de :

Une porte paliére, en état.

Un interphone.

Trois interrupteurs et une prise électrique.

Deux points lumineux.

Un placard mural dans la premiere partie pourvu de 3 portes en bois.

Un autre placard mural dans la deuxieéme partie pourvu de 4 portes en bois.







Cuisine (4 gauche) :

Sol : carrelage, état correct et plinthes faiencées.
Parois murales : platre peint.

Plafond : plafond, platre peint.

Cette piéce est équipée :

Une porte de communication en bois.

Dans la premiére partie de la cuisine :




Un espace recevanta ga_uche une arrivée d'eau et une évacuation d'eau avec lave-linge.
A droite : un petit renfoncement.
A gauche en entrant ; un tableau de fusibles et disjoncteurs.
Passé une demi-cloison, le reste de la cuisine aménagée a gauche par un meuble 3 portes en bois,

en état correct recevant une paillasse en inox double bac alimentée en eau chaude - eau froide par
un bioc de robinetterie.

Une gaziniére 4 feux.

Un plan de travail,

Au-dessous du plan de travail : un placard fermant par 2 portes.
En partie haute ; 7 placards en hois.

Une grille d'aération de type VMC.

Un ensemble de prises électriques, interrupteurs.

Deux points lumineux.

Face aux éléments de cuisine : un espace suffisant permettant de recevoir 2 refrigerateurs.
Un petit congélateur.

Un lave-linge.

En extrémité de zone : une vitre en partie basse, encadrement bois, interieur vitré.
Au-dessus de la vitre se trouve une fenétre ouvrante, encadrement bois, intérieur vitré.

——




10



1



Cabinet d’aisance {face a la cuisine) :

Sol : carrelage et plinthes faiencées.
Parois murales ; toile peinte.
Plafond : platre peint.

Cette piéce est équipée de :

Une porte de communication en bois.

Un interrupteur.

Un point lumineux (une ampoule en extrémité de douille}.

Une grille d’aération de type VMC en cueillie de plafond.

Un cabinet d'aisance pourvu d'un réservoir a effet de chasse d'eau + couvercle + abattant.

12



Piéce principale :

Sol : parquet et plinthes en bois.

Parois murales : toile tendue, état correct,
Plafond : pidtre peint, état correct.

Cette piéce est équipée de :

En jonction : présence de quarts de rond, en état.

13



Une porte de communication encadrement bois.
Un ensemble de prises électriques, interrupteurs, télaphone, télévision, en état.
Une porte fenétre donnant sur un micro-balcon, encadrement bois, intérieur vitré double vitrage.

En extrémité droite : une baie vitrée recevant une porte fenétre encadrement bois, intérieur vitré

14



Chambre 1 (face 2 la porte paliére) :

Sol : parquet et plinthes en bois, bon état.
Parois murales et plafond ; platre peint.

Cette piéce est équipée de :

Une parte de communication en bois.

Un interrupteur.

15



' Un point lumineux.
Une vitre en partie basse.

Une grande baie vitrée composée de vitres en partie basse et d'une fenétre en partie haute,

encadrement bois, intérieur vitré, surplombée par un coffrage enfermant un volet roulant.

16



Chambre 2 :
Sol : parquet et plinthes en bois, bon état.

Parois murales et plafond : platre peint.

Cette piéce est équipée de :

Une porte de communication en bois.

Un interrupteur,
| Sur toute ia largeur, une baie vitrée composée de fenétres encadrement bois, intérieur vitré

surplombée par un coffrage enfermant un volet roulant.

Un point lumineux.

17



Chambre 3 - suite parentale (en extrémité de couloir) :
Sol : parquet et plinthes en bois, en état.
Parois murales et plafond : platre peint, en état.

Cette piéce est équipée de :

Une porte de communication en bois.

Un ensemble de prises électriques, interrupteurs en état correct.

18



Une baie vitrée composée de vitres en partie basse et de fenétres en partie haute surplombée par un \

| coffrage enfermant un volet roulant.

Un placard mural fermant par 2 portes coulissantes en accordéon.

Piéce d'eau :
Sol ; carrelage et plinthes carrelées, état correct.

Parois murales : toile peinte.

Piafond ; piétre peint.

19



Cette piece est équipée de :

Une porte de communication en bois.

Une grille d'aération de type VMC.,

Un cabinet d'aisance pourvu d'un réservoir & effet de chasse d'eau + couvercle + abattant.

Une vasque alimentée en eau chaude - eau froide par un bloc de robinetterie.

Une petite baignoire de type « baignoire sabot » en résine sur la petite largeur de la piéce alimentée
en eau ¢haude - eau froide par un bloc de robinetterie de type mitigeur.

Le bandeau carrelé en pourtour de baignoire, de vasque et de cabinet d’aisance est en état.

Un interrupteur et une prise électrique.
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Dressing (en extrémité de couloir) :
Sol : parquet et moguette.

Parois murales : tapissées.
Plafond : platre peint.

Cette piéce est équipée de :

Une porte de communication en bois.

21



Un interrupteur + une prise électrique.

Un paint lumineux.

Salle de bain (face 4 la deuxieme chambre dans le couloir) :
Sol : carrelage et plinthes faiencées.

Parois murales : carrelées et toile peinte.

Plafond : platre peint.
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Cette piéce est équipée de :
Une porte de communication en bois.

Line arrivée d'eau et une évacuation d'eau avec un lave-linge. N
Une vasque émaillée sur pied alimentée en eau chaude - eau froide par un bloc de robinetterie.

Une baignoire en résine alimentée en eau chaude — eau froide par un bloc de robinetterie +
pommeau + flexible, état correct,

En pourtour de baignoire et de vasque : un bandeau carrelé.

Un point lumineux.

Un miroir mural.

Un interrupteur.

Une grille d'aération de type VMC en cueiliie de plafond.
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ll- RAPPORTS D’EXPERTISES :

|
| Les rapports sont annexés au présent procés-verbal de description,

TELLES SONT MES CONSTATATIONS.
ET DE TOUT CE QUE DESSUS, JAl DRESSE LE PRESENT PROCES-VERBAL DE CONSTAT
POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT,

Le présent proces-verbal de Description a &1é rédigé sur 24 pages.

Eric MARTINEZ

Commissaire de justice




DIAGNOSTICS

Annexe 3
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CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

10 CHEMIN BE TREMAINVILLE
77760 LARCHANT

AGENDA B ELED

DIAGNOSTICS cabinet.verdier@orange.fr

A2,

o0 e

Dossier N° 2024-09-047

Dossier de Diagnostic Technique

Vente

AMIANTE

ELECTRICITE

GAZ

DPE

ERP

SURFACE CARREZ

ma LY
== 1 | 1 Ii‘lj.!“

Adresse de I'immeuble
13 Avenue das Sabilons

91350 GRIGNY

Date d’édition du dossier
15/11/2024

Donniii i’iiiii I

www.agendadiagnostics.fr

Chague cabinet est juridiqguement et financiérement indépendant.
SARL au capital de 5.000 £ - SIRET : 498 803 923 00033 - APE : 71208

||
SIDIANE



REGLEMENTATION

Articles L2714 & 1271-6 et R271-1 & D271-5 du Code de lo Construction et de FHabitation — Article 46 de la Loi n°65-557 du 10 juillet 1565

En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic technigue, fourni par fe vendeur, est annexé & la promesse
de vente ou, 3 défaut de promesse, 3 'acte aythentique de vente. En I'absence, lors de ia signature de l'acte authentigue de vente, d'un de
ces documents en cours de validité, le vendeur ne paut pas s'exonérer de la garantie des vices caches correspandante.

Le dossier de diagnostie technigue vente comprend les documents suivants, quel gue soit le type de bitiment :

Etat mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou produits contenant de 'amiante 11N213N14

Diagnastic de performance énergétigue (DPE) + (le cas échéant) Audit énergétique 5

Etat relatif 3 Ja présence de termites dans le bitiment &

information sur la présence d'un risque de méruie i

Etat des risques et pollutions (ERP)

Etat du raccordement au réseau public de collecte des eaux usées ™

Certificat attestant la conformité de I'appareil de chauffage au bais aux régles d'installation et d'émission fixées par le préfet ®

Pour les locaux & usage d'habitation, il doit comporter en plus les documents suivants :
Constat de risque d’exposition au plomh {CREP} [

Etat de 'installation intérieure d'électricité (10}

Etat de ('installation intérieure de gaz 10

Etat de I'installation d’assainissement non coliectif 1Y

Etat des nuisances sonores aériennes {ENSAY} D

Pour les immeubles en copropriété, il faut fournir en plus du DDT le document suivant :
B Mesurage de |z superficie de Ia partie privative du (des) lot{s) {Carrez)

1 Siimmeuvhle dont fe permis de construire a 816 défivré avant le 7 Siimmeuble situé sur un territoire dont Jes rejets d'eaux usées et
01/07/1997 pluviales ont une incldence sur la qualité de I'egy pour les épreuves

@ A mettre ¢ jour si réalisé avant le 01/01/2013 olympiques de nage libre et de trigthion en Saine

B Siles lacaux sont & usage autre que d'habitation, ce document est o
fiche récapitulative du dossier technigue amignte (OTA)

8 Siimmeuble situé dans Je périmétre d'un plan de protection de
l'otmosphére

B Siles locoux sont situés dons un immeubte collectif. it faut qussi # Siimmeuble construit avant le 01/01/1949

fournir fa fiche récapitulative du DTA des parties communes et giinstaffation réalisée depuis plus de 15 ans
® Excepté en Guyane et & La Réunion, oit les collectivités territoriales &' siinstatiation non roccordée au réseau public d'eoux usées
n'ont pas publié les arrétés permettant I réalisation du DPE 0% §i immeuble situé dans une zone de bruit définie par un plan
5l immeuble situé duns une zone clossée @ risque par le préfet d'exposition au bruit des aérodromes

Retrouvez toute la réglementation sur notre site internet : www.agendadiagnostics.fr

Nos services de confiance
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/‘ CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES _
s
Dossier N° 2024-09-047

PNC3 VTN 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE
77750 LARCHANT

DIAGHCETICS

Note de synthese

-
Adresse de |'immeauble Date d'édition du dossier
15/11/2024

13 Avenue des Sablons
! N° lot
91350 GRIGNY ! 222-336-337-338

. . L
Les renseignements ci-tlessous utilisés teuls ne sauroient engager fo respansabifité du Cabinet AGENDA, et en gucun cos ne peuvent se
substituer aux rapports de dingnostics ariginaux, La note de synthése ne dispense pas de lo Jecture attentive de ces rapparts,

@ MSence de matériaux et produits contenant de I'amiante
Limite de validité :
Aucune {obligations
réglementaires & vérifier}

Réf. cadastrale
Non communiquées

ELECTRICITE Présence d'une ou plusieurs anomalies
'y Constatations diverses : Présence d'installations, parties d’installations ou spécificités non Limite de validité :
couvertes, Présence de points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés Vente : 14/11/2027
Location : 14/11/2030

p me d’une ou plusieurs anomalies
Limite de validité : S
Vente : 14/11/2027
Location : 14/11/2030
o EHE -
e Limite de validité :
- 33kg COx/mifan 1471172034

o
o 297 kWh/m?/an ==

. —
Consommation en énergie finale : 280 kWh/m*/an

Plan de prévention des risques : Aucun — Sismicité : 1 {trés faible) — Secteur ¢’information Limite de validité :
14/05/2025

surles sols : Non

/@ SURFACE PRIVATIVE  [IRER s
Limite de validité :
_ A refaire 3 chague transaction

Chague cabinet est juridiquement ot financiérement indépendant,
SARL au capital de 5.000 € - SIRET : 498 804 923 00032 - APE : 71208
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CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

77760 LARCHANT
Dossier N° 2024-09-047 #A

AGENDA BREECELE

DIAGNOSTICS cabinet.verdier@oarange.fr

Rapport de repérage des matériaux et
produits contenant de I'amiante
Listes A & B

v

DESIGNATION DE L’ IMMEUBLE

Adresse ; 13 Avenue des Sablons
91350 GRIGNY
Référence cadastrale : Non communiquées
Lot(s| de copropriété : 222-336-337-338 N° étage: 8
Nature de timmeuble : Immeuble collectif
Etendue de la prestation : Parties Privatives
Destination des locaux : Habitation
Date permis de construire ; 1948 - 1974

.

DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

Propriétaire :
Sile propriétaire n'est pas le donneur d'ardre (sur déciaration de lintéressg) :

Qualité du donneur d'ordre :
tdentification :

DESIGNATION DE L’OPERATEUR DE REPERAGE

Cpérateur de repérage : Bruno VERDIER
Certification n°C0095 délivrée le 25/02/2022 pour 7 ans par LCC Qualixpert {17 rue Borrel 81100
CASTRES) &5 Avec mention
Formation & la prévention des risques liés 4 I'amiante conformement & Farrété du 23 février 2012

Cabinet de diagnostics : CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES
10 CHEMIN DE TREMAINVILLE — 77760 LARCHANT
N® SIRET : 498 803 923 {50032

Compagnie d'assurance ; AXA N® de pofice : 10755853504 Validité : 01/01/2024 au 31/12/2024

Le présent rapport est étabii par une personne dont les compétences sont certifiées par I'organisme certificateur mentionné sous le nom de
i"opérateur de repérage concerné.

www.agendadiagnostics.fr .

>

Chague cabinet est juridiquement et financiérement indépendant.
SARL au capital de 5.000 € - SIRET ; 498 803 923 00032 - APE : 71208




A

ENDA

DG DETIC g

REAUSATION DE A MlSSlON eyl
N*de dossiar - 2024-09-047 #A ) e ae

Ordre de Missign gy, . 15/11/2024
;— 2:'fierset?J?:;;gﬁel:::nﬁzrlila:ct:::juzzo? dy ccntra;: de presiation de SEN;C:st.j, o CATNR
Accompagnateur{s,‘ : C.DIUSTITIA MAITRES MARTINEZ ET LONGUEVILE {Commissaire de
Documentrs) fourni{s} : Aucup
Moyens mis 3 disposition: Aucyn
Laboratoire{sj T anayses . Sans objet
Commentaires : Néant
CADRE RE’GLEMENTAIRE que -
® Articlas L1334-12.1 5 1133417 4, Code de i3 Saptg Publique : (¢t contre Ia présence gamiarite diagnostic tech” en™
® Articles 12714415770 ®CR271-18 02715 dy coge de ia Construction et g | Habitation : possier de bles batis pst®
B Artigle R1334-14 4, Code de 15 Santg Publigye Prévention deg Fisques ligs 3 ¢ amiante dans les immeu tie d immers bi€ ant
B Artigleg R1334.15; R1334.18 02U Code de la Santg Publigue Obligations des Propriétaires de tot our par f.fe‘-"t U
€ rapgrg < de repérage i €

B Articles R1334.20 gt R1334-21 4y, Code de Santé Publique . Etabhssement des repérages et rapport organismes et
B Articleg R1334.33 e R1334.24 o, Code de 3 Santé Publique Compéiences des personnes et des PE Pr

Fepérages, Jog mesures d'empoussrérement et jes analyses dag Mmatériauy et Produjts érages 8 ifs
B Articles R1334.75 3 R1334.29.3 4, Code de I3 Santé Publigya Ohligationg 1SUES des résultats gas rep formations 7€ a W
" Anicle Ri234.39.7 du Code ge la Sante Publiqye Constitution et CoOMMunication des documents et info . d€ '

"Imianta dl-"t:’ |2 P

" Anneye 13-9 dy Coge de lasante Publique - Programmas de repérage gq Pamiante +érjaux et pre - Lo
B Arrarg du 12 décembya 2012 Mmodifig relatif 3y, Critéreg d'évaluation de I'état e enservation de=s M ate ad = e:)“

Contenant ge | aniante et gy tonteny dy Fapport de fepérage rratériaux et pre P L =

'état e tansenvation des

Nota : Sauf fndication ontraire, I’ensemble des références légaias
Vigueur ay Jourde |y réalisatj

J——y
"oy gryiam
uits de fa liste g CONtenant de = el

Dassiar pye 2024~09~047 Ha _



AMIANTE @

AGENDA

DIAGROSTICS

REALISATION DE LA MISSION

N*® de dossier : 2024-09-047 #A

Ordre de mission du : 15/11/2024
L'attestation requise par Iarticie R271-3 du CCH, reproduite en annexe, a &té transmise au donneur
d'ordre préalablement 3 fa conclusion du contrat de prestation de service,

Accompagnateur(s) C.DJUSTITIA MAITRES MARTINEZ ET LONGUEVILLE {Commissaire de lusti), LOCATAIRE
Document(s} fournifs) : Aucun

Moyens mis a disposition : Aucun

Laborateire(s) d’analyses : Sans objet

Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

W Articles 11334-12-1 3 L1334-17 du Code de 3 Santé Publigue : Lutte contre |z présence d'amiante

B Articles 1271-4 31271-6 et R271-1 2 D271-5 dy Code de la Construction et de PHabitation : Dossier de diagnostic technique

B Article R1334-14 du Code de {3 Santé Publique : Prévention des risques liés 3 |'amiante dans les immeubles batis

B Articles R1334-15 3 R1334-18 du Code de |a Santé Publigue : Obligatians des propriétaires de tout au partie d'immeubles bitis en matiére

de rapérage

Articles R1334-20 et R1334-21 du Code de la Santé Publique : Etablissement des repérages et rapports de repérage

Articles R1334-23 et R1334-24 du Code de la Santé Publique : Compétences des personnes et des organismes qui effectuent les

repérages, les mesures d'empoussigrement et les analyses des matériaux et produits

B Articles R1334-26 4 R1334-29-2 du Code de Ia Santé Publigue : Obligations issues des résultats des repérages

B Article R1334-29-7 du Code de la Santé Publigue : Constitution et communication des documents et Informations relatifs 4 la présence
d'amiante

B Annexe 13-9 du Cade de Iz Santé Publique : Programmes de repérage de 'amiante

B Arrété du 12 décembre 2012 modifié relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de Ia liste A
contenant de I'amiante et au contenu du rapport de repérage

B Arrété du 12 décembre 2012 madifié relatif ayx critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de ia liste B
contenant de (‘amiante et du risque de dégradation lié 2 I'environnement ainsi que le contenu du rapport de repérage

Nota : Sauf indication contraire, Fensemble des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de i version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU REPERAGE

Ce repérage & pour objectif d'identifier et de localiser les matériaux et praduits contenant de I'amiante incarporés dans Fimmeuble biti et
susceptibles de libérer des fibres d’amiante en cas d’agression mécanique résultant de l'usage des locaux {chocs et frottements) ou générée
a Poccasion d’opérations d’entretien et de maintenance. ! est basé sur les listes A et B de matériaux et produits mentionnés 3 I'Annexe 13-
9 du Code de la Santé Publique et ne concerne pas les équipements et matériels {chaudiéres, par exemple}.

Il est nécessaire d’avertir de Ia présence d’amiante toute personne pouvant intervenir sur ou & proximité des matériaux et produits
concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant. Ce repérage visuel et nan destructif ne peut se substituer 3 un repérage avant
réalisation de travaux ou avant démolition.

CONCLUSION

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport,
il n'a pas été repéré de matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante,
il n'a pas été repéré de matériaux et produits de Ia liste B contenant de I'amiante.,

Locaux ou parties de locaux non visités

Néant



AMIANTE @

Composants ou parties de composants qui n’ont pu étre inspectés

Néant

Dates de visite et d’établissement du rapport

Visite effectuée le 15/11/2024 Opérateur de repérage : Bruno VERDIER

Rapport rédigé a LARCHANT, e 15/11/2024 Durée de validité : Non définie par la réglementation

f N ™
Signature de Fopérateur de repéroge Cachet de Pentreprise

CABINET AGENDA 5BV, EXPERTISES

s - d 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE
[ 77760 LARCHANT

AGENDA REECEEES

e IO (o) SIRET : 498 303 923 00032 — APE : 71208

\_ J J

Le présent rapport ne peut &tre reproduit que dans son intégralité {annexes comprises), et avec Paccord écrit de son signataire.

Ce repérage, basé sur les listes A et B de matériaux et produits mentionnds 3 "Annexe 13-9 du Code de !a Santé Publigue, peut &tre utilisé
pour |a vente du bien, la constitution et |2 mise & jour du dossier technique amiante {DTA) et du dossier amiante parties privatives {[DA-PP).

Attentlon ! Avant tous travaux ou démolition, ce repérage doit &tre complété : contactez-nous pour plus d’informations.

CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE

Programme de repérage réglementaire

I ’agit de la liste réglementaire de matériaux et produits devant &tre inspectés. [ ne s'agit pas des matériaux et produits effectivement
repérés. Si de tels composants amiantés ont été repérés, ils figurent ci-aprés au chapitre « Résultats détaillés du repérage ».

ANNEXE 13- DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE : LISTE A

Composant 3 sonder ou 3 vérifier

Flocages

~ Calorifugeages

Faux plafonds

ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE : LISTE B

Composant de la construction Partie du composant

1. Parois verticales intérieures

Murs et cloisons « en dur » et poteaux {périphériques et Enduits projetés, revétements durs {plaques menuiserie, amiante-
intérieyrs) ciment} et entourages de poteaux (carton, amiante-ciment,
matériau sandwich, carton + platre}, coffrage perdu

Cloisons (légéres et préfabriguées), gaines et coffres Enduits projetés, panneaux de cloisons

2, Planchers et glafonds

Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres Enduits projetés, panneaux collés ou vissés

Planchers Dalles de sol

3, Conduits, canalisations et éguipements intérieurs

Conduits c_le fluides (air, eau, autres fluides...) Conduits, enveloppes de calorifuges

Ela_pets:’volets taupe-feu - Clapets, valets, reb:u;:-hage 7 )

Portas caupe-feu . o - Joints (tresses, bandes} o -
Vde.-orduresi o 7 - - c_om' - o




’;‘ AMIANTE @

N

DAGROETICE

4. Eléments extérieurs

Toitures Plaques, ardoises, accessoires de couverture [composites, fibres-

ciment}, bardeaux bitumineux

Bardages et fagades légéres Plagues, ardoises, panneaux {composites, fibres-timent}

Conduits en toiture et fagade Canduits en amiante-ciment : eaux pluvizlas, eaux usées, conduits
de fumée

Modes opératoires

Naus tenans a votre disposition nos modes opérataires pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de 'amiante. Ces
modes operatoires décrivent la méthodologie propre 3 nos interventions. Ils permettent notamment de limiter ia propagation de fibres
d’amiante lors des sondages et prélévernents.

Conditions d’inaccessibilité

Les &léments cachés {plafonds, murs, sols, ...) par du mobilier, des revétements de décoration de type synthétique, panneaux, matériaux

isolants, tloisons ou tous autres matériaux pouvant masquer des matériaux ou produits contenant de I'amiante, ne peuvent étre examingés
ITAE ] PP L3

par mangue d'accessibilité.

Les parties d'ouvrage, éléments en amiante inclus dans la structure du batiment ainsi que les éléments coffrés ne peuvent &tre contrdlés,
notre mission n'autorisant pas de démontage ni de destruction.

Les prélévements nécessaires au repérage et entrainant une dégradation des matériaux sont réalisés sous la responsabilité du maitre
d’ouvrage. Les préiévements concernant les matériaux ayant une fonction de sécurité {dléments coupe-feu, clapets, joints, ...) ne sont réalisés
que 5'ils n’entrainent aucune modification de I'efficacité de leur fanction de sécurité.

Constatations diverses

Néant

RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE

Ces résultats sont présentés sous 2 farmes :

B« Locaux visités & matériaux et produits repérés »
P Les matérizux et produits repérés sont regroupés par local visité, qu'ils contiennent de I'amiante ou pas ;
» Leuridentification est réalisée grice & un numérg unique et une désignation en langage courant ;

B« Matérlaux et produits contenant de amiante » et « Matériaux et prodults ne contenant pas d’amiante » :

> Les matériaux et produits repérés sont regroupés selon Je fait qu’ils contiennent ou pas de I'amiante, indépendamment du local ol
ils se trouvent ;

> Leur identification est réalisée grice a un nurnéra unique {le m&me que précédemment, ce qui permet de faire le lien entre les 2
types de présentation des résultats) et leur libellé réglementaire {compasant / partie du composant) ;

P Le critere ayant permis de conclure 4 [a présence ou 3 "absence d’amiante y est précisé :

- Sur décision de I"apérateur : Document consulté (information documentaire sur le matériau ou produit, facture de fourniture et
pose du matériau ou procuit), Marquage du matériau ou produit, Matériau ou produit qui par nature ne contient pas d'amiante,
Jjugement personnel de I'opérateur (uniquement pour les matériaux et produits de la Liste B) ;

— Aprés analyse : Prélevement d’un échantiilon représentatif du matériau ou produit et analyse par un laborataire accrédité.

Enfin, |2 légende ci-dessous permet d’expliciter la terminologie et les pictogrammes utilisés dans les tableaux de résultats.

Légende des colonnes des tableaux de matériaux et produits repérés

Identifiant Commentaire
N Numéro de Félément de construction permettant de faire le lien entre sa désignation
courante et son libellé réglementaire
Elément de construction Désignation Description courante de |'élément de construction
Composant / Partie duv  Description selon le programme de repérage réglementaire {cf. ‘Conditions de réalisation
campasant du repérage’)
Sondages et prélévements Px Référence du prélévement
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DiAGHOIRICS

Identifiant Commentaire

Dx Référence de fa décision opérateur {DO}

Référence de |a zone presentant des similitudes &’ ouvrage (ZP50])
Une ZPSC est la partie d'un rmmeuble bati dont les ouvrages ou parties d’ouvrage sont
semblables, Chagque ZPSO comporte un ou plusieurs prélévement(s) ou décision{s) de
Fopérateur, Le récapitulatif des ZPSO figure au tout début des Annexes.

P
£

Frélévement : sile pictogramme est rouge, alors le matérigu ou produit est amianté

oD O ®®

Préleévement négatif, en cantradiction avec la Z850 2 laguelle it est rattaché, qui est
amiantée

Sondage : sile pictogramme est rouge, alors ie matériau ou produit est armianté
Le recansement des sondages n'a pas vocation a étre exhaustif,

Presence d’'amiante

Susceptible de contenir de 'amiante, en attente de résultat d'analyse

Murs : {e mur A est le mur d'entree dans la piece, les iettres suivantes sont affectées aux

A B, .2 autres murs en fonction du sens des aiguilles d’une montre
Paroi 0 Sol - T
pL plafond - o
fotdoconeration(§) 2003 St o e s ons i o A0 o
Justification " Indication des éle‘m;nt; qui ont permis de conclure 3 la présence cu: z‘nﬁb—sence d’amia;te
7 EP Evaluation périodique {arrété du 12/12/2012) o
L Tk i S a5 AC1 nct@ corrective de 1 nh.'_E;u {arréte du 12/12/2012)
s LAk AC2 ﬂ_n:ti)n corrective@““_ni_v;au (arrété du 12/12/2012) - .
E Evp Evaluation périodigue dans uﬁ dam;ximzl de;ois ans {article R1_33:1‘;? dn] ade_d:a fa
s Santé Publique] - -
-E Obligations SNE Sur\r!aillance du niveau d'empoussiérement dans I'air [article R1334-27 du Code de Ja Santé
= réglementaires Publique)
TCR - Traua-ux de co;fae_mél-'nt ou de r.etrait dans un délai maximal de trois aT'lsTarti]:te ;11334-2?

du Code de I{anté Fubligue)

Locaux visités & matériaux et produits repérés

Les {éventuelles) lignes d'éléments de construction en gras (avec pictogramme ‘a’ souligné en rouge et prélévement ou sondage en rouge)
correspondent a des matérfaux ou produits contenant de I'amiante, dant on trouvera le détail dans les rubrigues suivantes. Les autres lignes
d’eléments de construction correspondent a des matériaux ou produits ne cantenant pas d’amiante ou en attente de résultats d’analyse,
dont on trouvera le détail dans les rubrigues suivantes, ou n'antrant pas dans le cadre de cette mission.

TR e R _E'léme'nt de c;:ns;tructiun Py sondageset

TS Sy CiEi™s Dési_gnla"tion Photo préiévements'

S Mutr Platre Peinture (A)
& Mur Platre Peinture (B}

7 Mur Platre Peinture [C)

Appanemem B&me étage 3 Mur Piétre Peinture [D]
Entrée avec placard 9 Mur Pistre Peinture (E)

10 Mur Platre Peinture {F)
11 Plafond Plitre Peinture

14 Sol Béton Carrelage
20 Mur Platre Peinture {A)

21 Mur Plitre Peinture (8) - - -
Appartement Béme étage 22 VMUFV Platre Peinture [9 - - - )
Cuisine 23 Mur Platre Peinture (D)

24 Plafond Platre Peinture
27 Sol Béton Carrelage

Dossier N° 2024-09-047 #A L i 5/9
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DIAGNOSTICS

flément de construction -

AMIANTE p

Sondages et

Désignation". ;

Appartement 8&me étage
Salon-Salle a manger

Mur Platre Peinture {A}

Mur Platre Peinture {D}

Mur Platre Peinture (B)

Mur Platre Peinture [C}

Mur Platre Peinture (E)

Mur Platre Peinture (F)
Plafond Platre Peinture

5ol Béton Bois

Appartement 82me étage
Chambre 1

52
55
&1
G2
63
64

.
68
74
75

76

Appartement B2me étage 77
Chambre 3 avec placard 78
79

30

B3

89

50
91

Appartement 3&me étage
Chambre 2

Appartement Béme étage
Placard chb 3

102
103

Appartement 8ame étage 104

Mur Platre Peinture (E)

Mu_r Platre Peinture (A)
Mur Plitre Peinture [B)

Mur Pié:cre Peinture i<

51  Mur Platre Peinture {D}

Plafond Platre Peinture
5ol Béton Bais. o
Mur I;fa:tre Peiﬁture {A)
Mur Platre Peinture (B)
Mur Plitre P;intur; {CJ
Mur Platra %inﬂre {D)
Plafond Platre Peintureﬁ
Sol Béton Bois
Mur Platre Peinture (A)
Mur Platre Peinture (B)
I{dur Platre Peiﬁure {€)
IVTur Platre Peinturs {D}

Mur Platre Peinture (F)

P[:i;{)r‘ld Platre Peinture

Scl Béton Bois

Mur Plﬁfre Papier-Peint (A)
Mur Platre Papier-Peint ié)
Mur Platre Papier-Peint {C)
M_u-r Pl_érfreE]piertPeint {D}

Plafond Platre Peinture

Soi Béton Bois

Mur Platre Peinture (B) -
Mur Plitre Peinture{fajience {A)

Mur Platre Peinture/faience {C)

Salle de bains chb 3 105
106
109
_115

116
117

Appartement 8&éme étage
Salle de bains

vosiervanonorss TN

Mur Platre Peinture/faience (D)
Plafond Platre Peinture

Sol Béton Carrelage
Mur Platre Peinture [A)

Mur Plétre Peintu reffaience [I;] 7
Mur Plitre Peinture/faience {C)

Plafond Platre Peinture

prélévements
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; ‘Elément de'i:dnstruftion Sondages et
Désignation " Photo prélévements

Sal Béton Carrelage

Mur Pldtre Peinture (A)
129 Mur Platre Peinture (B)

Appartement 8éme étage 130 Mur Platre Peinture {C)

Toilettes WC 131 Mur Platre Peinture (D}
132 Plafond Platre Peinture
135 5ol Béton Carrelage

Matériaux et produits contenant de I'amiante

Cette rubrique permet de faire le fien entre les matériaux et praduits amiantés repérés ci-dessus a la rubrique « Locaux visités & matériaux
et praduits repérds » et la terminclogie réglementaire rappelée # la rubrique « Programme de repérage ». La correspondance s'établit grdce
au N d'éiément de construction.

SUR DECISION DE L'OPERATEUR

Néant
APRES ANALYSE

Néant

Matériaux et produits ne contenant pas d’amiante

Cette rubrique permet de faire le lien entre les matériaux et produits non amiantés repérés ci-dessus & la rubrique « Locaux visités &
matérfaux et produits repérés » et la terminalogie réglementaire rappelée a fa rubrigue « Programme de repérage ». La correspondance
s'établit grice au N* d’élément de canstruction.

SUR DECISION DE L'OPERATEUR

Néant

APRES ANALYSE

Néant

ANNEXES

Notice d’information

Les maladies liées a 'amiante sont pravoguées par U'inhalation des fibres. Toutes ies variétés d'amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour 'homme. Uinhalation de fibres d'amiante est a Y'origine de cancers {mésothéliomes, cancers broncho-
pulmonaires), et d’autres pathalogies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales).

Lidentification des matériaux et produits contenant de 'amiante est un préatable a I'évaluation et & la prévention des risques liés a 'amiante.
Elie doit étre complétée par ia définition et [a mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter I'exposition
des occupants présents termporairement ou de fagon permanente dans immeuble. Linformation des occupants présents temporairement
ou de fagon permanente est un préalable essentiel & a prévention du risque d'exposition 3 'amiante.

Il convient done de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante afin de remédier au
plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible Jes interventians sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été repérés et de
faire appe! aux professionnels qualifiés notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets cantenant de ['amiante doivent &tre éliminés dans des conditions strictes, renseignez-vous auprés de votre mairie ou votre
préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous consultez la base de donndes « déchets » gérée par FADEME
directement accessible sur ie site Internet Www.singe.org.
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Attestation d’assurance Certifications
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Attestation d’indépendance

( « Je soussigné Brung VERDIER, Gérant du Cahinst AGENDA, atteste sur "honneur, conformément aux articles L271-6 et R271-3 du Code de la
Construction et de 'Habitation .
- Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires aux prestations ;
= Que Jes personnes chargées de la réalisation des états, constats et diagnostics disposent des mayens et des certifications requises {eur
permettant de mener a bien leur mission ;
= Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre responsabilité en raison de naos Interventions ;

—  Navoir aucun lien de nature & parter atteinte 3 notre impartialité et 3 notre indépendance, ni avec le propridtaire ou son mandataire qui fajt
appel & nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il nous est
demands de réaliser |a présente mission, et notamment :

~  N'accarder, directernent ou indirectement, a lentité visée & {'article ler de la loi n* 70-9 du 2 janvier 1970 qui intervient pour la vente
au la location du bien objet de |a présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous guetque forme que ce sait ;

—  Ne recevgir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur las auvrages, installations ou
équipements sur lesquets porte fa présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit. »

SBY EXPERTISES.

IES LA FORET

Dossier N 2024-09-047 #A a/9




CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

77760 LARCHANT
Dossier N° 2024-09-047 #E1

AGENDA Tél: 01 60 55 09 39

DIAGNOSTICS cabinet.verdier@orange.fr

- r

ite

Etat de I'installation intérieure d’électric
v

DESIGNATION DU OU DES IMMEUBLES BATIS

Adresse : 13 Avenue des Sablons h
91350 GRIGNY
Réfeérence cadastrala Non communiquées
Lot(s} de copraopriété : 222-336-337-338
Type d'immeuble : Appartement
Année de construction : 1948 - 1974
Année de linstallation : =15 ans
Distributeur d"électricité : Enedis
\ J
Ftage : 8 Palier : Sans objet N° de porte : Sans objet Identifiant fiscal (si connu) : Non communiqué

Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n'ayant pu &tre visitées et justification : Néant

IDENTIFICATION DU DONNEUR D’ORDRE

Donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre [sur dé

Propriétaire

IDENTIFICATION DE L’OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION

Opérateur de diagnostic : Sophie VERDIER
Certification n*C0094 défivrée le 01/10/2022 pour 7 ans par LCC Qualixpert {17 RUE BORREL - 81100
CASTRES )

Cabinet de diagnostics : CABINET AGENDA SBV, EXPERTISES

10 CHEMIN DE TREMAINVILLE — 77760 LARCHANT
N° SIRET : 498 803 923 00032

Compagnie d’assurance ; AXA N*® de police : 10755853504 Validité : 01/01/2024 au 31/12/2024

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I'organisme certificateur mentionné sous e nom de
l'opérateur de diagnostic concerné.

REALISATION DE LA MISSION

N*® de dossier : 2024-09-047 HE1

Ordre de missian du : 1571172024
L'attestation requise par article R271-3 du CCH, repraduite en annexe, a été transmise au donneur
d'ordre préalablement a la conclusion du contrat de prestation de service,

Accompagnateur(s) : C.DJUSTITIA MAITRES MARTINEZ ET LONGUEVILLE {Commissaire de Justi), LOCATAIRE

’ www.agendadiagnostics.fr .=
-

Chaque cabinet est juridiquement et financiarement indépendant,

SARL au capital de 5.000 € - SIRET : 498 803 923 00032 - APE : 7120B m
SIDIANE
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Document(s) fournifs) : Aucun
Moyens mis a disposition : Aucun
Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

W Articles L134-7, R134-49 et R134-50 du Code de Ia Construction et de I'Habitation : Sécurité des installations électrigues

B Articles R126-35 et R126-36 du Code de la Construction et de I'Habitation : Etat de linstallation intérieure d'électricite

B Articles L271-4 3 L271-6 et R271-1 3 D271-5 du Code de la Canstruction et de I'Habitation : Dossier de diagnostic technique

B Articles 2 et 3-3 de la Loi n°89-462 du & juillet 1989 tendant 2 améliorer les rapports locatifs

B Deécret n"2016-1105 du 11 aniit 2016 relatif 3 {'état de ['installation intérieure d'électricité dans les logements en location

B Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthade de réalisation de I'état de I'instalation intérieure d'électricité dans les
immeubles & usage d’habitaticn

B Norme NF C 16-600 {Juillet 2017} : Etat des installations electrifues des parties privatives des locaux 3 usage d'habitation

=>Nous ne retenons de cette norme que les points n'entrant pas en contradiction avec 'arrété du 28 septembre 2017, dont notamment
les numéros darticle et les libelés d*anomalie {non définis dans Iarrété), ainsi que les adéquations nan précisées dans arrété

Neta: Sauf indication contraire, 'ensembie des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DU DIAGNOSTIC

L'état de I'instailation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'instalation Intérieure d'électricité 3 basse tension des locaux a usage
d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas les matériels
d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destings 3 étre reliés a Installation électrique fixe, ni les
instaiiatians de preduction ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur jusqu'au point d'injection au réseau public de
distributior: d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de
télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., iorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une
tension inférieure ou égale 4 50V en courant alternatif et 120 V en courant continu,

L'intervention de V'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles, visitahles, de
I'installation au mement du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de I'installation électrique {hormis ie démontage des capots des
tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cabies.

Des éléments dangereux de linstallation intérieure d'slectricite peuvent ne pas étre repérés, notamment ;

— Les parties de l'installation électrique non visibles {incorporées dans le gros ceuvre ou e second ceuvre ou masguées par du mobilier)
au nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder {boites de connexion, canduits, plinthes, goulottes,
huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des pistines plus particuliérement} ;

— Les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;
— Inadéquation entre ie courant assigné {calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et [a section des conducteurs sur
toute la longueur des circuits.

Nota: Le diagnostic a pour objet d'identifier, par des contrdles visuels, des essais et des mesurages, les défauts susceptibles de
compromettre la sécurité des personnes. En aucun cas, il ne constitue un contrdle de conformité de Finstailation vis-3-vis d’une
quelcongue réglementation.

CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER
ATTEINTE A LA SECURITE DES PERSONNES

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport, |
Finstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Présence d'instaltations, parties d’instafiation ou spécificités non couvertes. Présence de points de contrdle n'ayant pu &tre vérifigs,

Anomalies avérées selon les domaines suivants

Dans cette synthése, une anomalie compensée par une mesure compensatcire carrectement mise en ceuvre n'est pas prise en compte,

Drossier N® 2024-09-047 #E1 Mme AMINA BA N'DIAYE 2/8
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1) Appareil général de commande et de protection et son accessibilité
2) Dispositif de protection différentiel 2 I'origine de I'instailation / Prise de terre et installation de mise & la terre

3} Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chagque circuit

OO ®xXO3

4} La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux contenant une douche oy une
baignoire

5) Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension — Protection mécanique des
conducteurs

X

] 6} Matériels électrigues vétustes, inadaptés 3 | 'Usage

Installations particuliéres

[ P1-p Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou inversement
] P3) Piscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires

IC) Socles de prise de courant, dispositif  courant différentiel résiduel 3 haute sensibilité

ANOMALIES IDENTIFIEES
. Libeillé et lucé!isa}ion _{“‘} des a_nam'alies / Mest_:res compensatoires #

2/83356a1  Aumoins un socle de prise de courant ne comporte pas de broche de terre.

2/B3.326.1 Mesure compensateire (pour B.3.3.6 a1} : Non mise en ceuvre ou mise en geuvre incorrecte

2/B.3.36a2  Aumoins un socle de prise de courant comporte une broche de terre non reliée a Iz terre.

2/B83.36.1 Mesure compensatoire [pour B.3.3.6 a2) : Non mise en ceuvre ou mise en ceuvre incorrecte
1 2/B336a3 Au moins un cireuit (n'alimentant pas des so?es de prises de courant) n"est pas relié 3 la terre.

2/B336.1 Mesure compensatoire {pour B.3.3.6 a3) : Non mise en ceuvre ou mise eh ceuvre incorrecte

5/B73a L'enveloppe d'au moins un matériel est manguante ou détériorée.

¥ Légende des renvois
{1} Référence des anomalies selon la norme NF C 16-600 — Annexe B
{2) Référence des mesures compensatoires selon la nerme NF C 16-600 — Annexe B

{3} Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrigue larsque les régles fondamentales de
sécurité ne peuvent s'appliguer pleinement pour des raisons soit économiques, soit technigues, sait administratives. Le n® d'article et le
libellé de ia mesure compensatoire sont indiqués au-dessous de Fanomalie concernée.

{*) Avertissement : la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis gue I'opérateur de diagnostic ne procéde a la localisation
que d’une anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des dispositifs
différentiels.

K @ AGENDA Diagnostics vous éclaire sur les pathologies, avec des solutions 3 mettre en ceuvre.
£ 55 Obtenez plus d'informations en scannant le QR Code ci-cantre oy en cliguant sur le lien suivant : :
i8] A%y https://www.agendadiagnostics.fr/electricite-guide-des-pathologies.htmi |

T
H
i
i
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INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

HC) SOCLES DE PRISE DE COURANT, DISPOSITIE A COURANT DIFFERENTIEL RESIDUEL A HAUTE SENSIBILITE

" Libellé des informations Photo
IC/B.11a3 Il n'y a aucun dispositif différentiel 3 haute sensibilité <= 30 mA. ' -
IC/B.11 b2 Au mains un socie de prise de courant n'est pas de type 3 obturateur.
IC/B1ic2 Au moins un socle de prise de courant ne possiéde pas un puits de 15 mm,

{1) Référence des informations camplémentaires sefon ja norme NF C 16-600 — Annexe 8

AVERTISSEMENT PARTICULIER

Points de contréle n'ayant pu étre vérifiés

'Ii.ihe#l_é_' des points de contréie n'ayant pu étre vérifiée Motifs
En immeubie collectif, présence d’une dérivation
2/B.3.35a2 individuelle de terre au répartiteur de terre du tableau Non vérifiabie
de répartition en partie privative
3/BA3al Présence d’une protection contre les surintensités 3 Impossible de démonter le capot du tableau de
o {"arigine de chanue circuit répartition - Capot bloqué
our igné {calibre) de la protecti nire le . .
c . ant a_ss: gne (calibre) ! N :.i pro ,'?n e A s Impossible de démonter le capot du tableau de
3/B43e surintensités de chaque circuit adapté i [a section des . " .
répartition - Capot blagué
conducteurs

4/853a Continuité satisfaisante de fa liaison équipotentielle

supplémentaire

Nan vérifiahle

{1} Référence des numéros d'articles selon la norme NF € 16-600 — Annexe c

Pour les paints de contréle du diagnostic n'ayant pu étre vérifiés, if est recommandé de faire contréler ces points par un installateur
glectricien qualifié ou par un organisme d'inspection accrédité dans le domaine de Félectricité, ou, si l'installation élactrique n'était pas
alimentée, par un opérateur de diagnostic certifié lorsque I'installation sera alimentée.

Installations, parties d’installation ou spécificités non couvertes

Les installaticns, parties de I'instailation ou spécificités mentionnées ci-aprés ne sont pas couvertes par le présent diagnostic +
* Le logement étant situé dans un immeuble collectif d*habitation :

— Instaliation de mise 2 la terre située dans les parties communes de Fimmeuble collectif d’habitation {prise de terre, conducteur de
terre, barne ou barrette principale de terre, laison équipatentielle principale, conducteur principal de protection et la ou les
dérivation(s) évantuelle(s) de terre situdes en parties cammunes de I'immeuble d’habitation) : existence et caractéristiques ;

— Le oules dispositifs différentiels : adéquation entre la valeur de la résistance de la prise de terre et {e courant différentiel-résidyel
assigné [sensibilité] ;

— Parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation placés dans la partie
privative : état, existence de I'ensemble des mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées.

Constatations concernant ’installation électrique et/ou son environnement

Néant

Autres types de constatation

Néant
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CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU
DEVOIR DE CONSEIL DE PROFESSIONNEL

Uinstallation intérieure d'électricité comportant une ou des anomalies, il est recommandé au propriétaire de les supprimer en consultant
dans les meilleurs délais un installateur 8lectricien qualifié fin d’éliminer les dangers qu’alle(s) présente(nt).

DATES DE VISITE ET D’ETABLISSEMENT DE L’ETAT

Visite effectude le 15/11/2024 Durée de validité :

Opérateur de diagnostic : Sophie VERDIER Vente : Trois ans, jusqu’au 14/11/2027

Etat rédigé 3 LARCHANT, le 15/11/2024 Location : Six ans, jusqu’au 14/11/2030

( 3 =N
Signature de V'opérateur de diognostic Cochet de Pentreprise

CABINET AGENDA, SBV, EXPERTISES
10 CHEMIN DE TREMAINVILLE
77760 LARCHANT

AGENDA BEIEELES

SRRl R NN SIRET : 498 803 923 00032 — APE 71208

I JL Y,

Le présent rappert ne peut étre repraduit que dans san intégralité (annexes comprises), et avec 'accord écrit de son signataire.

EXPLICITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

APPAREIL GENERAL DE COMMANDE ET DE PROTECTION

Cet appareil, accessible a 'intérieur du logement permet d'interrampre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité
de fa fourniture de I"alimentation électrique.

Son zhsence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de colpure en cas de danger (risque
d'glectrisation, voire d'électrocution), d’incendie, ou d'intervention sur l'installation électrique.

DISPOSITIF DE PROTECTION DIFFERENTIELLE A L'ORIGINE DE L'INSTALLATION

Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de chac électrique lors d'un défaut d’fsolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fanctionnerment peut étre |a cause d’una électrisation, voire ¢'une électracution.

PRISE DE TERRE ET INSTALLATION DE MISE A LA TERRE

Ces éléments permettent, iors d’un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier 3 1a terre e courant de défaut dangereux qui en
résulte.

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une élactrocution.

DISPOSITIF DE PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES

Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits 3 cartouche fusible, a I'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et
cables électrigues cantre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-cireuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trap élevé peut &tre a I'origine d'incendies.

LIAISON EQUIPOTENTIELEE DANS LES LOCAUX CONTENANT UNE BAIGNOIRE OU UNE DOUCHE

Elle permet d’éviter, lors d’un défaut, que le corps humain ne sait traversé par un courant électrigue dangereux.
8

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d'une électrisation,
voire d'une électrocution.

Dossier N* 2024-09-047 #E1 _ s/8
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CONDITIONS PARTICULIERES DANS LES LOCAUX CONTENANT UNE BAIGNOIRE OU UNE DOUCHE

Les régies de mise en ceuvre de Pinstailation électrique a I'intérieur de tels lacaux permettent de limiter le risque de chocs électrigues, du
fait de Ja réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’'une électrocution.
P

MATERIELS ELECTRIQUES PRESENTANT DES RISQUES DE CONTACT DIRECT

Les matériels électrigues dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils €lectriques dénudés, bornes
de connexion nan placées dans une boite équipée d’'un couvercle, matériels électrigues cassés, etc.) présentent d'importants risques
d’électrisation, voire d’électrocution.

MATERIELS ELECTRIQUES VETUSTES DU INADAPTES A L'USAGE

Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre accés aux parties nues sous tension
ou ne possédent plus un niveau d'isalement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a I'usage gue I'on veut en faire, ils deviennent trés
dangereux lars de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d'électrisation, voire d’électrocution.

APPAREILS D’UTILISATION SITUES DANS DES PARTIES COMMUNES ET ALIMENTES DEPUIS LES PARTIES
PRIVATIVES

Lorsque I'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec iz masse
d’un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension, peut étre la cause d’électrisation, voire d’électrocution.

PISCINE PRIVEE O BASSIN DE FONTAINE

Les régles de mise en weuvre de Pinstallation électrique et des €quipements assaciés a |z piscine ou bassin de fontaine permettent de limiter
le risque de chocs électrigues, du fait de la réduction de Ia résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immerge.

Le non-respect de celles-ci peut étre fa cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

informations compiémentaires

DISPOSITIF(S) DIFFERENTIEL(S) A HAUTE SENSIBILITE PROTEGEANT TOUT OU PARTIE DE L'INSTALLATION
ELECTRIQUE

L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du caurant de l'installation Electrique ou du circuit concerné, dés "apparition d'un courant de
défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance accasionnelle {telle que F'usure narmale ou anormale des
matériels, iimprudence ou le défaut d’entretien, Ia rupture du conductewr de mise 3 la terre d'un matériel électrique} des mesures classiques
de protection contre les risques d’électrisation, voire d'électracution.

SQOCLES DE PRISE DE COURANT DE TYPE A OBTURATEURS

L'objectif est d'éviter 'introduction, er particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tensian
pouvant entrainer des brdlures graves et/ou I'électrisation, voire {'électrocution.

SOCLES DE PRISE DE COURANT DE TYPE A PUITS (15 MM MINIMUM)

La présence d’un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite Je risque d'électrisation, voire d’électrocution, au moment de
I'introduction des fiches miles non isolées d'un cordon d’alimentation.

ANNEXES
Caractéristiques de I"installation
INFORMATIONS GENERALES
Caractéristique ] Valeur
Distributeur d'électricité Enedis o
L'instaliation est sous tension Oui
Type d'installation Mnnqphasé

Année de l'installation > 15 ans

Dossier N° 2024-09-047 #E1
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Attestation d’indépendance

(«Je soussigné Bruno VERDIER, Gérant du C
Construction et de 'Habitation :

Que les personnes chargées de la r
permettant de mener 3 bien leur mis

N'avoir aucun lien de nature 4 porter

appel & nous, ni avec une entreprise pauvant réaliser des travaux sur
demandé de réaliser la présente mission, et notamment :

N'accorder, directement ou indirectement, 3 "entité visée a Marticle lerdela foin® 70-9 du 2 janvier 1370 qui intervient POUr la vente
ou Ja locatian du bien objet de fa présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelgue farme que ce soit ;

ahinet AGENDA, atteste sur I’

Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires aux prestations ;

éafisation des états, constats et dia
sion ;

Avoir sauscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre responsabilité en raison de nos interventions ;

atteinte & notre impartizlité et 3 notre indépendance,

Ne recevair, directement ou indirectement, de {a part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements sur lesquels parte la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit. »

SBY EXPERTISES -
AGENLARSHT) arAT

honneur, conformément aux articles L271-6 et R271-3 du Code de la

gnostics disposent des movens et des certifications requises leur

les ouvrages, installations ou équipements paur lesquels il nous est

=N

i avec le propriétaire ou son mandataire qui fait

Dossier N° 2024-09-047 #E1




CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

77760 LARCHANT

Dossier N° 2024-09-047 #G1

AGENDA R

DIAGNOSTI gy - binet.verdier@arange.fr

Etat de I'installation intérieure de gaz

v

DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

( Adresse :

Référence cadastrale :
Lot{s) de copropriété :
Type de batiment :
Nature du gaz distribué
Distributeur de gaz :

e,

Instaliation alimentée engaz: ® Oui ] Non

13 Avenue des Sablons

91350 GRIGNY

Non communiguées

222-336-337-338 N®étage: 8
Appartement

GN OGPL O Air propané ou butané
GrbF

DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

Propriétaire :

Si e propriétaire n'est pas le don
Qualité du denneur d'ordre :

ldentification :

Titulzire du contrat de fourniture de gaz -

Identification :
N° de teéléphaone :
Références du contrat :

$ans ahjet

Non fourni

00 Muméro de point de livraison gaz : Non communiqué

I Numére du point de comptage estimation (PCE) & 14 chiffres : Non communigué
O Numéro de compteur : Absence de compteur

DESIGNATION DE L’OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Opérateur de diagnostic :

Cabinet de diagnostics :

Compagnie d'assurance :

Bruna VERDIER

Certiffcation n*C0095 délivrée le 25/02/2022 pour 7 ans par LCC Qualixpert {17 rue Borrel 81100
CASTRES)

CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

10 CHEMIN DE TREMAINVILLE — 77760 LARCHANT

N® SIRET : 498 803 923 00032

AXA - N” de pofice : 10755853504 Validite : §1/01/2024 au 31/12/2024

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I'organisme certificateur mentianné saus le ngm
de l'opérateur de diagnostic concerné.

www.agendadiagnostics.fr

A
Chaque cabinet est juridiguement et financiérermant indépendant, F' D'
SARL au capital de 5.000 € - SIRET : 498 803 923 00032 - APE : 71208
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REALISATION DE LA MISSION

N* de dossier : 2024-03-047 #G1

Ordre de mission du : 15/11/2024
L'attestation requise par Varticle R271-3 du CCH, reproduite en annexe, a été transmise au donneur

d’ordre préalablement a la canclusion du contrat de prestation de service.

Accampagnateur{s) : C.DJUSTITIA MAITRES MARTINEZ ET LONGUEVILLE {Commissaire de lusti}, LOCATAIRE
Docurment{s) fourni(s) : Aucun
Mayens mis a disposition ; Aucun
Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

Article 1134-9 du Code de la Construction et de 'Habitation : Sécurité des installations de gaz

Articles R126-37 4 R126-41 du Code de la Construction et de 'Habitation : Etat de l'installation intérieure de gaz

Articles 1271-4 31271-6 et R271-1 & D271-5 du Code de |a Construction et de PHabitation : Dassier de diagnostic technique

Articles 2 et 3-3 de la Loi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant 3 améliorer les rapports locatifs

Décret n°2016-1104 du 11 aodt 2016 relatif & Pétat de I'installation intérieure de gaz dans les logements 2n location

Arrété du 6 avril 2007 modifié définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de l'installation intérieure de gaz

Arrété du 25 juillet 2022 portant reconnaissance de la norme NF P45-500 en application des dispositions de ’article 1" de I'arrété du &
avril 2007 modifié définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de Finstallation intérieure

Norme NF P 45-500 {Juillet 2022} : Installations de gaz situées a l'intérieur des batiments d'habitation — Etat des installations intérieures
de paz — Diagnostic

Nota : Sauf indication contraire, 'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s'entendent de la version des textes en
vigueur au jour de ia réalisation du diagnestic.

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU DIAGNOSTIC

Le diagnostic a pour objet d'établir un état de I'installation intérieure de gaz afin d’évaluer les risqgues pouvant compromettre fa sécurité
des personnes. I concerne toutes les instaliations de production individuelle de chaleur ou d’eau chaude sanitaire, guelle que soit la
Puissance, faisant partie de Finstaitation intérieure de gaz. Il concerne également les installations d'appareils de cuisson 'ils sont alimentés
par une tuyauterie fixe. Il porte sur les quatre damaines clés de I'installation intérisure de gaz suivants : la tuyauterie fixe, le raccordement
en gaz des appareils, la ventilation des locaux et la combustion.

LUintervention de I'opérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles et accessibles de Vinstallation au moment du
diagnostic et s'effectue sans montage ni démontage. Elle ne préjuge pas des modifications susceptiibles d'intervenir ultérieurement sur
taute ou partie de ['installation. La responsabilité de "apérateur de diagnostic est limitée aux points effectivement vérifiés. Les contréles
réalisés ne préjugent pas de lz conformité de Finstallation. La responsabilité du donneur d'ordre reste pleinement engagée en cas
d’accident ou d'incident sur toute ou partie de Finstallation, contrélée ou non. Pour traiter les éventuelles anomalies relevées, il est
recommandé de faire appel & un prafessionnel qualifié.

Nota: Le diagnostic a pour objet d’identifier, par des cantréles visuels et des mesurages, les défauts susceptibles de compromettre la
sécurité des personnes. En aucun cas, il ne constitue un contréle de conformité de I‘installation vis-a-vis d’'une quelconque

réglementation.

Dossier N° 2024-09-047 #G1 2/7
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IDENTIFICATION DES APPAREILS

Cuisiniere

A T

Margue & Modéle Non vérifiable

Type (1) & Non raccardé {1 Raccordé O Franche
Puissance Non vérifiable

Localisation 3éme étage Cuisine

Observations Anomalie : X Qui O Non

(1) Nen raccordé (Type A): Apporeil qui n'est pos destiné & étre raccordé & un conduit ou & un dispositif d'évacuntion des produits de combustion vers
Pextérieur du local dans lequel if est installé.
Raccordé (Type 8) : Appareil qui est desting ¢ étre roccordé @ un condint d'évacuation des produits de combustion vers l'extérieur du locof dons lequel it
est installé. L'oir de combustion est prélevd directement dans le local.
Etanche (Type C) : Appareil pour lequel le circuit de combustion folimentation en oir, chambre de combustion, échangeur de chaleur et évacuation des
produits de combustion) est étanche par ropport ou local dans fequel it est instalté.

ANOMALIES IDENTIFIEES

" Libellé'des anomalies et rec

ommandations

APPAREIL A GAZ N°1

La date limite d'utilisation du tuyau d'alimentation n'est pas lisible ou est

14 Al . .
dépassee.

8a3 Al Au mgins un organe de coupure d'appareil n’est pas manoeuvrable,

{1} Référence du point de contréle tel que défini par lo norme NF P 45-500

{2} Al:Uinstaiiation présente une anomalie & prenidre en compte lars d'une intervention ultérieure sur Finstaliotion.
A2 Uinstoligtion présente une anomalie dont le caractére de gravité ne justifie pas que Fon interrompe ayssitét la faurniture de goz, mais est
suffisamment importonte pour que la réparation soit réalisée dans fes meilleurs détais.
DG (Danger Grave & Immédiat) : U'instaliotion présente une onomalie suffisamment grave pour que fopérateur de diagrostic interrompe qussitét
Palimentation en gaz jusqu's suppression du ou des défauts constituont fa source du danger.

32¢: la choudiére est de type VMC Goz et I'instoflation présente une aromadiie relative ou dispositif de sécurité coliective (DSC) qui justifie une
intervention auprés du syndic ou du bailleur social par fe distributeur de goz ofin de s'assurer de la présence du dispositif. de so conformité et de son bon
fonctionnement,

o

is-jggl AGENDA Diagnostics vous éelaire sur les pathologies, avec des solutions & mettre en ceuvre.
‘Wir Obtenez plus d'informations en scannant le QR Code ci-contre ou en cliquant sur le lien suivant -

litgs:(gwww._agendadiagnostics.fr,‘&az-guide—des-pathologies‘html I

IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENT (PIECES ET
VOLUMES) N'AYANT PU ETRE CONTROLES ET MOTIFS

Néant

IDENTIFICATION DES POINTS DE CONTROLES N’AYANT PAS PU ETRE
REALISES

: LiBellé cie'; pbirii:s de cor{trﬁie- n"avar_lt pu étre réatisés Motifs

Installation

Dassier N° 2024-09-047 #G1
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Motifs .

§ '."r_;;bélié des points de contrale n’ayant pu étre réaiisé_s

Le contréle apparent de I'étanchéité de i'installation n'a

. . ; . : s as pu étre réalisé par lecture de déb; e r
L'instaliztion ne présente pas de défaut d'étanchéité par P> P alise par[e it sur le compteu

Ga lecture d’un débit inférieur ou égal 3 & I/ (compteur absent} : certains raccords ont été vérifiss &
8 I"aide d'un produit moussant ou d'un appareil de
détection de fuite adapté.
Appareil a gaz n"1
Le robinet de commande de Fappareil de cuisson
li 2 i isi id’ ispositif ' e
37b alimente par une tige cuisine est muni d’un dispositi non vérifiable

interrompant le gaz en cas de manque de pression
amant

{1} Référence du paint de contrile tel que défini par fa norme NF P 45-500

Pour les paints de contrdle du diagnostic n'ayant pu étre réalisés, il est recommandé de faire vérifier ces points par un installateur gaz
quzlifié ou par un organisme de contréle agréé dans le domaine du gaz, ou, si I'installation gaz n'était pas alimentée, par un opérateur de
diagnostic certifié lorsque I'instaliation sera alimentae.

CONSTATATIONS DIVERSES

Attestation de controle de moins d'un an de la vacuité des conduits de fumées non présentée

lustificatif d’entretien de mains d'un an de la chaudiére non présenteé
Le conduit de raccordement n’est pas visitahle

Au moins un assemblage par raccord mécanique est réalisé au mayen d'un ruban d’étanchéité

OO0Oono

Autres constatations

CONCLUSION

Vinstallation ne comporte aucune znamalie
L'installation comports des anomalies de type Al qui devront &tre réparées ultérieurement
Linstailation comporte des anomalies de type A2 qui devront Btre réparées dans Jes meilleurs délais

L'installation comparte des anomalies de type DGI qui devront &tre réparées avant la remise en service

O0O0RO

Uinstallation comporte une anomalie 32¢ qui devra faire I"abjet d'un traitement particulier par le syndic ou le baillevr sacial sous
| le contréle du distributeur de gaz

EN CAS DE DGI : ACTIONS DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Sans gbjet

EN CAS D’ANOMALIE 32C : ACTIONS DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Sans objet

Dossier N° 2024-09-047 #G1
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DATES DE VISITE ET D’ETABLISSEMENT DE L’ETAT

Visite effectude le 15/11/2024 Durée de validité :

Opérateur de diagrostic : Bruno VERDIER Vente : Trois ans, jusqu’au 1471172027

Etat rédigé 3 LARCHANT, le 15/11/2024 Location : Six ans, Jusqu’au 14/11/2030

4 B (’ ™\

Sigmature de PFopérateur de diognostic Cochet de Pentreprise

CABINET AGENDA SBY. EXPERT|SES

P 7/ 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE
77760 LARCHANT

AGENDA REREEE TR

(LRI Il SIRET : 498 803 923 00032 ~ APE : 71208

\ & y

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité {annexes comprises), et avec Paccord écrit de son signataire.

ANNEXES

Régles élémentaires de sécurité et d’usage du gaz

Les accidents dus aux installations de gaz, tout en restant peu nombreux, sant responsables d'un nombre important de victimes. La vétusts
des installatians, Fabsence d’entretien des appareils et certains comportements imprudents sont des facteurs de risque: 98 % des
accidents, fuites et explosions sont recensés dans ies installations intérieures.

Les intoxications oxycarbonées et les explosions font un grand nombre de victimes qui décident ou gardent des séquelles et handicaps a
long terme.

QUELS SONT LES MOYENS DE PREVENTION DES ACCIDENTS LIES AUX INSTALLATIONS INTERIEURES DE GAZ?

Paur prévenir les accidents liés aux instaflations intérieures de Baz, il est nécessaire o’ observer quelgues régles de base :

» Vérifier la date de péremption du tuyau flexible de votre cuisiniére ou de votre bouteille de gaz et le remplacer avant, ou dés qu'il
est fissuré ;

» Faire entretenir et contréler réguliérement par un professionnel les appareils fenctionnant au gaz (chaque année pour les
chaudiéres} ;

P Faire contréler chague année la vacuité des conduits de fumées {ramonagel.

Mais il s"agit également d'étre vigilant, des gestes simples doivent devenir des automatismes -
¥ Ne pas utiliser les produits aérosols ou les bouteilles de camping-gaz dans un espace confiné, prés d’une source de chaieur ;
P Fermer le robinet d"alimentation de votre cuisiniére aprés chague usage ;
P Assurer une bonne ventilation de votre logement, ne pas cbstruer les bouches d’aération ;
> Sensibiliser les enfants aux principales régles de sécurité des appareils a gaz.

QUELLE CONDUITE ADOPTER EN CAS D'ODEUR OU DE FUITE DE GAZ ?

En cas d'odeur de gaz, il faut tout d'abord supprimer la cause et ventiler :
» Fermer le robinet d’arrivée générale du gaz ainsi gue tous les robinets d’alimentation de vos appareils ;
® Duvrir portes et fenétres pour aérer votre domicile.

Ensuite, il faut éviter tout risqua d'étincelle qui entrainerait une explosion :

»  Ne pas fumer ;
Ne pas allumer la lumigre, ne pas toucher aux interrupteurs ni aux disjoncteurs :
Ne mettre en marche aucun appareil ;
Ne pas téléphoner de chez vous, gue ce soit avec un téléphone fixe ou un mobile ;
Prendre les escaliers plutdt que I'ascenseur ;

¥¥ v¥yyvvr

Une fois a I'extérieur, prévenir votre plombier/chauffagiste et, en cas de fuite impartante, les pompiers {faites le 18).
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QUELLES SONT LES OBLIGATIONS REGLEMENTAIRES LORSQUE L’ON MODIFIE L'INSTALLATION DE GAZ ?

Tous les travaux réslisés sur I'installation de gaz du logement, y campris les remplacements d’appareils, doivent faire I'objet de
I'établissement d'un certificat de conformité modéle 2, conformément 3 Parrété du 23 février 2018 modifié. Seules les exceptions
mentionnées au 4° de {"article 21 de cet arrété dispensent de cette abligation, notamment las modifications considérées comme mineures
au sens du guide général « Installations de gaz » mentionné i I'annexe 1 de cet arrété.

Cette obligation est valable pour toutes les modifications ultérieures, que les travaux soient en lien avec la réparation des éventuelles
anamalies constatées lors du présent diagnostic ou pas.

QUELLES AIDES POUR t'AMELIORATION DE LA SECURITE DANS LES BATIMENTS EXISTANTS ?

Une subvention de I'ANAH peut &re accordée aux propriétaires bailleurs et aux propriétaires occupamts {sous conditions notamment de
ressources) pour [a réalisation de travaux d’aménagement et d'équipement relatifs 3 la séeurité des personnes {notamment pour la mise

en conformité des installations électrigues ou de gaz).

Pour plus d'informations : www.anah.fr

Dossier N° 2024-09-047 #G1 6/7
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Attestation d’indépendance
( .
«Je soussigné Bruno VERDIER, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur honneur, conformément aux articles L371-6 et R271-3 du Code de la
Construction et de I'Habitation

—~ Disposer des moyens en matériel t en personnel nécessaires aux prestations ;

= Que les personnes chargées de Ia réalisation des états, constats et diaghostics disposent des movens et des certifications requises leur
permettant de mener & blen teur mission ;

— Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre responsabilité en raison de nos
interventions ;

- Naveir aucun lien de nature 3 porter atteinte 3 notre impartialité et 4 hotre indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait
appei & nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il rous est
demandé de réaliser la présente mission, et hotamment :

— Naccorder, directement ou indirectement, 3 I'entité visée 3 I'article ler de ta loi n° 70-9 du 2 Jenvier 1970 gui intervient pour la
vente ou |3 location du bien objet de la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme gue ce sgit ;

— Ne recevoir, directement ou indirectement, de s part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations
au équiperments sur lesquels porte la présente rmissian, aucun avaritage ni rétribution, sous quelque forme ue ce soit, »

SBVE
ACENCAS
Tél 0] 60 55

Dossier N° 2024-09-047 #G1 7/7




Etabli le:16/11/2024

D P Diagnostic de performance N°ADEME2491EA041781],
énergétiq U€ (logement) valable jusqu’au : 15/11/2034

13 AVENUE DES SABLONS
91350 GRIGNY
Etage : 8, N® de {ot: 222-336-337-338

Tl Appar’rement
; “Avant 1948
I 86-85 “"lz

13 AVENUE DES SABLONS 91350 GRIGNY

Performance énergétique et climatique

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

consgmmation
{énergee primaing)  Smissions

297/|33*|

kWh/mafan | kg CO fmfan | |

—— 33 i

émissions de CO,
trés importantes

Ce logement émet 2 890 kg de CO; par
an, soit 'équivalent de 14 975 km
parcaurus en voiture.

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

entre 2 040 € et 2 810 € par an
O —iO

Comment réduire ma facture d’énergie ? voip. 3

Infarmations diagnostiqueur

CABINET AGENDA SBV, EXPERTISES agnosticn BRUNO VERDIER

10 CHEMIN DE TREMAINVILLE Zonall cablnet verdier@orange.fr ,}‘
77760 LARCHANT ? cation C0095

tel : 01 60 55 09 39 . +LCC Qualixpert AGENDA

FoLect L de dw e IREREY et m._r.urc :nr e s W e ervanieHies BNem Brengm Adn A ot it s Janz 1t e da

S ERE Uur At S sdem:r raleur, o purhabidlile 3o Wrwe:.z

CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES | Tél : 01 60 55 09 39 | Dassiar : 2024-09-047 Page 1/13



DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

ventilation :,",;“f‘gﬁd““

24% 0%
L Y

INSUFFISANTE

et femg d murs
449% - 229
Systéme de ventilation en place
ponts thermigues pia!her bas VMC SF Auto réglable avant 1982
10% 0%

Production d’énergies renouvelables

Confort d’été (hors climatisation)*

équipement(s) présent(s) dans ce logement :

réseau de chaleur ou de froid
vertueux

©

D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :

Les caractéristiques de votre logement améliorant le

confort d’été : pompe 4 chaleur chauffe-eau ‘
thermodynamique

panneaux solaires panneaux solaires
@ photovoltaiques thermigues
. géothermie . chauffage au bais
bonne inertie du
logement traversant
logement
*Le niveau de confort d'élé présenté ici s'appuie uniquement sur les caractéristiques de yotre (qge'ment (ia lq_c'glis'atioﬁ n'est paé'pris_e &n cqi;'ﬁpte). 4 o%
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DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d'énergie Frais annuels d’énergie 6 . ) .
g {en kith énergie primaire) {fourchette d’estimation®) Repartition des dépenses
@ chauffage @8 f::f;‘:de 17 745 | entre1340€et1830€ G Y 66 %
= Réseau de o
y cauchaude  @g o 5551 entre 420 € et 570 € - 20 %

* refroidissement 0%

Q éclairage # Electrique 378 entre 40 Eet 70 € I 2%

Jr auxiliaires # Electrique 2156 entre 240 € et 340 € 1z %
énergie totale pour les 25 830 kWh entre 2040 € et 2810€ Pour rester dans cette fourchette
usages recenses : par an d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de 4 Seules les consommations d*dnergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
chauffage de 19° réduite 3 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une & la production d'eau chaude sanitaire,  I'éclalrage et aux auxiliaires (ventilateurs,

climatisation véglée 3 2B° (si présence de clim), et une consommation d'eau pompes) sant prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
naude de 120¢ i P 2 {Electroménager, appareils électronig 1 ne sont pas comptabilisées.
chaude de par jour,

A Les factures réetles dépendront de nombreuy fatteurs : prix des énergies, météo de
L"année (hiver fraid ou doux...), nombre de personnas dans le logement et habitudes de vie,
entretien des équipements....

&f. -+ énergie finale
Prix moyens des énergies indexés sur les anndes 2021, 2022, 2023 (abonnements
compris)

Quelques gestes simples pour maltriser votre facture d’énergie :

. . . Ast
Température recommandée en hiver = 19°C N
= Diminuez e chauffage quand

Chauffer a 19°C plutdt que 21°C, c’est -20% vous n'étes pas ta.
sur votre facture =+ Chauffez les chambres & 17° la nuit,
Astuces

Si Clll‘?atlsatlon, s . = Fermez les fenétres et volets la
température recommandée en éte - 28°C journée guand il fait chaud.
- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 1208/jour d’eau

cocodd ED @&E™

chaude a 40°C Astuces

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (2-3 = Installez des mousseurs d'eau sur

personnes). Une douche de 5 minute = environ 408 les robinets et un pommeau 2 faible
i ) . débit sur ta douche.

49¢ consommes en moins par jour, = Réduisez la durée des douches.

c’est -29% sur votre facture

Rénov’

PGl En savoir plus sur les bons réflexes d'économie d'énergie :
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7

DPE  Diagnostic de performance eénergétique togement) p.4

Vue d’ensemble du logement

{ 1 Murs

Plancher bas

/N Toiture/plafond

‘ng~ Portes et fenétres

description isolation

; e h .
:J:alrl::l:: ?ﬂ::ﬁ?: l::rl;::l}sz::::t:ntzgucrr::; :i:::l‘ai;lornlse:;i:il:l:fertu re directe sur 'extérieur
Dalie béton donnant sur un local chauffé Sans objet
Dalle béton donnant sur un facal chauffé Sans objet

Fenétres oscillantes bois, simple vitrage / Portes-fenétres battantes bois, simple vitrage /

Portes-fenétres coulissantes bois, simple vitrage f Fenétres battantes bois, simple vitrage avec
votets roulants aluminium / Fenétres fixes bais, simple vitrage avec volets roulants aluminium

{ Parte(s) bois opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

Chauffage
Eau chaude sanitaire
Climatisation

Ventllation

@ % % Jeo

Pilotage

description

Réseau de chaleur vertueux non isobé (systéme collectif}). Emetteur(s): plancher chauffant
Combine au systéme de chauffage

Néant

VMC SF Auto réglable avant 1982

Sans systéme d'intermittence

Paur maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et Uentretien régulier des équipements de votre logement sont

essantiels,

J" Ventilation

type d’entretien
Fteindre les lumiéres lorsque personne n'utitise la piéce.

Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatigues en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de l'air.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer régulicrement les bouches.
Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulidgrement

Selon [a configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.
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Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement U'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d'améliorer son confort, de le valariser et de le
rendre plus écologigue. Le pack  de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack . d’atler vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux = + . ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible {réalisation du pack = avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'étudss, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...} pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels Montant estimé : 1100 & 1700€

Lot Description Performance recommandée
Isolation des murs par l'intérieur.
{ | Mu Avant d'isoler un mur, vérifier gu'il ne présente aucune trace R>3,7mP.K/W
T d'humidité.

Les travaux a envisager montant estimé : 12600 2 19000€

Lot Description Performance recommandée

Instalter une YVMC hygroréglable type B et reprise de l'etanchéité

fa i
-3 Ventilation a l'air de l'enveloppe

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a

isolation renforcée.
Portes et fenétres Uw=1,3W/miK, Sw=0,42

" Travaux A réaliser en lien avec la capropriété

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Commentaires :
Néant

CABINET AGENDA SBY. EXPERTISES | Tél: 01 60 55 09 39 | Dossier : 2024-09-047 Page 5/13



Diagnostic de performance énergétique (ogemeny) p.6

Evolution de la performance aprés travaux

@ France
Rénov’
aveg travauy +
congommation: 108 kwhim?an
émisstons: 11 kg COLUm*fan
avec travaux ()
consommation: 221 kwhimen H - -
émissions: 24 kg CO2iman conseil-fr
tat actuel
consommation: 297 kwhimitan [———® @
Brnissions: 33 kg CO2milan
N U e .
'E"'&rﬂl ll!-L 1 {_ :ﬁ-_.:"l' ? I\"{;“a vl 3
RS SRS L\ oy e https://france-re ouv.fr/zides
_ ER
=3 = - REPUBLIQUE
. FRANCAISE
Dont émissions de gaz a effet de serre
X
avee travaux (- + i Pour répondre & Uurgence climatique et

1 kg CO2iman - snvironnementale, la France s'est fixée

pour objectif d’ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements & un haut

aveg travaux e

24 ky CO2Mmian .

niveau de performance énergétique.
il A court terme, la priotité est donnée a la
3% kg COm?2fan suppression des énergies fortement

émettrices de gaz 4 effet de serre {fioul,
charbon) et a l'éradication des «passaires
épergétigues» d'ici 2028.

émissions de €O, trés importantes
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques technigues du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document, En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur
qui 'a certifiée {diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
L.CC Qualixpert 17 rue Borret 81100 CASTRES (détail sur www .info-certif.fr}

Retérence du logicel validé - LICIEL Diagnostics vd [Moteur BBS Slama: 2024.6,1.0] Justificatifs faurnis pour établir le OPE :

Référence du OPE : 2024-00-D47 Diag Carrez/Boutin
Date de visite du bien : 15112024 Relevé de propriété
frvariant fiscal du logement : Non communlqué Permis de construire

Reference de ia parcelle cadastrale
Méthode de calcul utilisée pour établissement du DPE : 3CL-DPE 2021
Numero ci Jmmatnculatzon de la copropriéts © Sans ohjet {ze

et il L e S b st e R e T A ST R L SR T TIPS T SR R ER e e S el i TR U e R R e i 1 2
La surface dg référence d'un logement est lasurface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construcnon
i '.« s{ et de {'habitation, a laguelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour ¢

-

5'\

l'usage pringipal d'occupation humanne d' une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres,

e L T T e T e s T i M e U S i Y e g s e D B T o T T T T T LT W i IR 0 i O e I L S ey 3
Explications personnalisées sur les e{ements pouvant zmener i des différences entre les consommations estlmees et les
consommations réeiles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées {on considére que les occupants les utlllsentf
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des dlvergencesi -
importantes entre les factures d'énergie gue vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisens : suivant tai
rigueur de I'hiver ou le compertement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les 27
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs gui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE™
utilise des valeurs qui refletent les prix moyens des énergies que FObservatoire de I'Energie constate au niveau national et donc? !
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE & é1é réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui estP -
sujette & des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résuliats.
Des écarts peuvent apparaitre entre {es consommations réetles fournies par le propriétaire et les consommations théorigues, Ces
écarts sont dus a l'utilisation du bien (température de chauffe définie par 'utilisateur, nombre de semaines d'absence durant {a
période de chauife, nombre de pieces chauffees du bien, utiisation de 'eau chaude sanitaire et éventuellement de la climatisation),

a l'évolution du climat (temperature extérieurs) et aux caractéristigues du bien et de ses équipements de production d'énergie
{qualité et mise en ceuvre du hatiment, rendements, dimensionnement et entretien des systémes de production de chaleur etfou

de refroidissement, renouvellement d'air dii & la ventilation, valeurs prises par défaut en ['absence de justificatifs, etc...).

Le cafcui de la consommation conventionnetle fixe une température intérieure uniforme dans U'ensembie du bien de 19°C, une
semaine d'incccupation par an pendant la période de chauffe ainsi qu'un réduit des températures a 16°C pendant {a journée en
semasne. Le calcul ne tient pas compte d'une mauvaise mise en ceuvre du batiment, des défauts d'entretien ou de dimensionnement
des systémes de production de chaleur etfou de refroidissement. Les taux de renouvellement d'air sont fixes réglementairement.

Liste des documents demandés et non remis :
Plans du logement

Fltan de masse

Taxe d'habitation

Reglement de copropriété

Descriptifs des équipements collectifs - Syndic
Descriptifs des équipements individuels - Gestionnaire
Contrat entretien des équipements

Motices techniques des équipements

Etude thertnigue réglementaire

Infiltrometrie

Rapport mentionnant {a composition des parois
Factures de fravaux

Fhotographies des travaux

Justificatifs Crédit d'impdt

Déclaration préalable des travaux de rénovation
Cahter des charges / Programme de fravaux

Généralités

Dannée &'entrée = Origine de la donnée Valaur renseignée
Département £ Dbsetwé { mesure 91 Essonne
- Altitude _IK Donnée 2n ligne 81lm
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Type de bien

Année de construction

Surface de référence du logement

Surface de référence de l'immeuble

Nombre de niveanx du logement

Hauteur moyenne sous plafond

Enveloppe

Donnée d'entrée

Mur 1 Nord, Sud

Mur 2 Sud

Plafond

Fendtre 1 Nord

Surface du rour

Type de local adjacent
Materiau mur
Epaisseur mur

Tsalation

Année de
canstructionfrénovation

Surface du mur

Type de local adjacent
Surface Aiu

Etat isclation des parais Aiu
Surface Aue

Etal isolation des parois Aue
Matérizu mur

Isolation

Année de
construction/réngvation

UrmurD (paroi inconnue)
Surface de plancher bas
Type de local adjacent
Type de pk

Isolation: oui { nen / inconnue

Annéc de
constructionfrénovatian

Surface de plancher haut
Type de local adjacent
Type de ph

Isolation

Année de
constructionfrénovation

Surface de baies
Placement
Ori_e-ntaﬁon des baies
Inclinaison vitrage
Type cuverture

Type menuiserie
Présence de joints
d'étanchéité

Type de vitrage

Positionnement de la
menuisetie

Largeur du dormant
meniliserie

Type de masgues praches

Type de masgues lointains

VIVIVIVITIDI(0R0D 0DIXIDIVDIDIX DD LDIX(X (DD YYD DDIX DD DDy

©

?

VYL YLb

Origine de la donnée

Valeur par défaut

Valeur par défaut

Valeur par défaut

Valeur par défaut

Valeur par défaut

Appartement
Avant 1;48
B;;S m?
8504 m?

1

25m

Valeur rnnseignée

256m?

'extérieur

Mur en béton banché

< 20¢m

inconnue

Avant 1548

152 m?*

des circulatians sans ouverture directe sur Pextérieur
59 ;’

non isolé

om?

nonisolé

Inconnu {2 structure lourde)

inconnue

Avant 1948

2,5 WimtK
86,85 m?

un local chauffé
Dalie bétan
inconnue

Avant 2948
86,85 m?

un local chauffé
Dalle béton
inconnue

Avant 1948
2.85m?

Mur 1 Mord, Sud
Nard

vertical
Fenétres oscillantes
Bois

non

simpl; vilraTge
au nu tntérieur
Lp:5cm
Absence de masque proche

Ahsence de masque lointain
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Fendtre 2 Nord

Fenétre 3 Nord

Porte-fenétre 1 Nord

Porte-fenétre 2 Noxrd

Surface de baies
Placement
Drientation des haies
Inclinaison vitrage
Type auverture

Type menuiserie

Présence de joints
d'élanchéité
Type de vitrage

Positionnemeant de la
menuiserie

Largeur du dormant
menviserie

Type volets

Type de masgues praoches
Type de masques lointalns
Surface de baies
Placement

Orientation des baies
Inclinaisan vitrage

Type ouverture

Type menuisene
Présence de joinis
d*étanchéité

Type de vitrage

Positionnement de la
menuiserie

Largeur du dormant
menuiserie

Type volets

Type de masques proches
Type de masgues lointains
Surface de baies
Placement

Orientation des baies
Inclinaison vitrage

Type ouverture

Type menuiserie
Présence de izints
d'étanchéité

Type de vitrage

Positigrnement de la
menuisarie

Largeur du dormant
menuiserie

Type de masques proches
Type de masques lointaing
Surface de baies
Placement

Orientation des bafes
Inclinaison vitrage

Type ouverture

Type menviserie
Présence da joinis
d'étanchéité

Type de vitrage

LIV IY VL VLYVVLYLYLIDYYDYDYLLLDLILDYLYOYDLLDL

b|bb'€)bbbb‘ob‘obb‘obbb|b|

bb‘ob‘

vertical

10,35 m*

Mur 1 Nord, Sud
Nord

vertical

Fenétres battantes
Buois

non

simple uit;age

au nu intérieur
Lp:bem

Volets roulants aluminiurn

Aisence de masque proche
Absence de masque lointain
2im?

Mur 1 Nord, Sud

Nord

vertical

Fenétres fixes

Bois

nott

simple vitrage

au my intérieur

Lp:5ecm

Volets roulants alurmninium

Absence de masque proche
.i\b:el;:e de masque lpintain
3.9m*

Mur 1 Nord, Sud

l:lo;d

vertical

Portes-fenétres battantes
Bois

non

simple vitrage

au nu intérieur

Lp: 5em

Abserce de masgue proche
Absence de masgue laintain
6,85 m?

Mur 1 Mord, Sud

Hard

Portes-fendtres coulissantes
Bois
non

simple vitrage
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Porte

Pont Thermique 1

Pont Thermique 2

Pont Thermique 3

Pont Themmique 4

Pont Thermique 5

Pont Thermicue &

Systemes

Dannée d'entrée
Ventilation

Positionnement de la
menuiserie

Largeur du dormant
Meanuiserig

Type de masques proches

Avancée | {(profondeur des
masques proches)

Type de masques lointains
Surface de porte
Plavement

Type de local adjacent
Hature de la menuiserie

Type de porte

Présence de joints
d'étanchéitd
Positionnerment de la
menviserte

Largeur du dormant
menuiserie

Type de pont thermique
Type isalation

Longueur du PT

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Position menuiseries
Type de pant thermigue
Type isolation

Longueur du PT

Largeur du darmant
menuiserie Lp

Pasition menuiserias
Type de pont thermigue
Type isolatian

Longueur du PT

Largeur du darmant
menuiserie Lp

Positzon menuiseries
Type de pont thermique
Type isglation

Longueur du PT

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Position menuiseries
Type de pant thermique
Type isclation

Longueur du PT

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Position menuiseries
Type PT
Type isalation

Longueur du FT

Type de ventilation

Origine de la donnée

au A intérieur

Lp: Som

Baie en fand de balcan
<2m

Ahsence de masque lgintain
18m?

Mur 2 Sud

des circulations sans ouverture directe sur Fextérieur

Porte simple en hois
Parte opague pleine
non

au nu intérieur

Lp:5cm

Mur 1 Nord, Sud / Fenétre 1 Nord

nconnue
Ba&m
Lp:bom

au nu intérieur

Mur 1 Hord, Sud / Porte-tenétre 1 Nord

inconnue
6.9m
Lp: 5em

au nu intérieur

Mur 1 Nard, Sud / Porte-fenétre 2 Norgd

inconnue
TEm
ip: Sem

au nu intérieur

Mur 1 Mord, Sud { Fenétre 2 Nord

inconnug
24m
ip:5cm

&l N intérieur

Mur 1 Nord, Sad § Fenétre 3 Nord

inconnua
135m
Lp:Sem

au nu intérieur

Mur 1 Nord, Sud / Plancher Int.

incannue { nan isolé

10m

Valeur renseignée

VMC SF Auto réglable avant 1982
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Annee installation x Valeur par défaut Avant 1948

Energie ulilisée £ Observé [ mesuré Electrique
Fagades exposées £ Observé { mesuré plusiaurs
Logement Traversant S35 Observé j mesuré oui
Type d'installation de o . . o . - -
ff
chautfage £ Observe/ m,mire, B Installatlonﬁdf chauffage simple -
Nambre de niveaux desservis 0 Observe { mesuré 12
Type générateur £ Chserve [ mesiré Réseau de chaleur nonisolé
Annge installation génerateur  {  Valeur par défaut Avant 1948
Energie utilisée SO Observé / mesuré Réseau de chaleur
Raccordement réseau urbain £ Ohservé f mesuré Réseau de Grigny
ISous~stahoﬂ du réseay urbain £ Observé / mesuré oui
isglés o B B e
Chautfage Présence d'une
régulationfAjust, T+ Jo Observé [ mesuré non
Fonctionnement - - - - I
Type émetteur O Observé f mesurg Flancher chauffant
Température de distribution S Ohscrvd f mesuré inférigure & 65°C
Annrée instatlation émetteur 5 Dhservé f mesuré Inconnue
Type de chauffage JO  Observé [ mesuré central
Equipement d'intermittence O Observé f mesurg Sans systéma d'intermittence
Présence comptage §O  Observe { mesure 0
Mombre de niveaux desservis {0 Observé [ mesure 12
Type génératevr S Chbservé [ mesuré Réseau de chaleur non iseié
Année instaliation générateur K Valeur par défaut Avant 1948
Energie utilisée £ Observe { mesura Réseau de chaleur
Type production ECS L0 Observé [ mesuré Chauffage et ECS
Eau chaude sanitaire — —_— — = — —
Présence d'une
régulation/Ajust,T° £ Observe [ mesuré nen
Fonctignirament - — - - — ~
N . . Réseau collectif non isolé, majorité des fogerments avec piéces
Type de dlslflbutlﬂn £ Observé / mesura alimentées contiguss. B o
Bouclage pour ECS SO Observé { mesurée neh
Type de praduction 5O Ohservé / mesuré instantanée

Références réglementaires utitisées :

Article L134-2-2 du CCH, décrat n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
alatransmission des diagnostics de performance énergétique a l'Agence de l'envirannement et de la maitrise de U'énergie et relatif
a futitisation réglementaire des logiciels pour 'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024, décret
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 2 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a 5 ; décret
2006-1147 art R,134-1 3 5 du CCH et loi grenelle 2 n®2010-786 du juilet 2010.

Constatations diverses:
surface habitable de l'immeuble obtenue a l'aide des tantiémes du lot

Informations société : CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE 77760 LARCHANT
Tél : 01 60 55 09 39 - N°SIREN : 498803923 - Compagnie d'assurance ; AXA n® 10755853504

A 'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement pénéral sur la protection des données (RGPD), ' Ademe vous informe que vos  2491E4041781T
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de donnees de ['observatoire
NPE 3 des fins de contrétes cu en cas de contestations ou de procedures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu'a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d'accés, de rectification, de portabilite, d'effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a l'adresse
mail indiguée a la page «Contacis» de t'Observatcire DPE (https://abservatoire-dpe.ademe.tr/).
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A propos des recommandations d'amélioration de la performance
Ces recommandations sont des conseils et i n'y a pas d’obligation réglementaire a les mettre en ceuvre,
Par ailleurs, elles doivent étre modulées par &’ éventuelles contraintes réglementaires locales.

AGENDA Diagnostics vous éclaire sur les pathologies, avec des solutlons A mettre en ceuvre.
Obtenez piys d'informations en scannant le OR Code ci-caontre oy en cliguant sur le lien suivant -
https://www.agendadi ics.fr/pathologies-dpe.html
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Attestation d’indépendance
r &

# Je soussigné Bruno VERDIER, Gérant du Cahinet AGENDA, atteste sur Fhonneur, conformément aux articles L271-6 et R271-3 du Code de fa
Construction et de FHabitation :

— Dispaser des moyens en matériel et en personne! nécessaires aux prestations ;

— Que les personnes chargées de la réslisation des £tats, constats et diagnostics disposent des moyens et des certifications reguises leur
permettant de merner & bien jeur mission ;

—  Avoir spuscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre responsabilité en raison de nos interventians ;

- Navolr augun lien de nature 3 porter atteinte a notre impartialité et 3 notre indépendance, m avec e propriétaire ou son mandataire qui fait
appel & nous, ni avec une entreprise pauvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il nous est
demmandé de réaliser la présente mission, et notamment :

—  Naccorder, directement ou indirecternent, 4 I'entité visée 3 l'article ler de la loi n® 70-9 du 2 janvier 1970 qui intervient pour lavente
ou la location du bien objet de la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous guelgue forme que ce soit :

—  Ne recevoir, directement ou indirectemant, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements sur lesquels porte fa présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque farme que ce soit. »
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Etat des risquas approfond (Synthése Risqus Arglle | ENSA TERPS)| Goncems Détails ,
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Installation suchialre

Bouvement de tereain
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2

Cavités souierralnes

@} Oui Le bien se situa dans une zane tampon de {000 motres SUow Fune
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Canalisation TMD
Source des dunndes ; ips,
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Non concerné*

T Limrole A0S pas STUG Cang le plranding ouna Tone & Hsques
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Cartographies ne concernant pas 'immeuble

Au megerd de sa position géographique, Fmmeubla n'est pas concerme par

Le PPRt muttirisque, approuveé ie 04/04/2018
Pris o0 considdration ; Effst da supression, Effst tharmigus

Le SiS Poliution des sols, approuvé le 26/03/2024

La PPRI Effel tharmique, approuvs le 04/04/2018
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Déclaration de sinistres indemnisés
en applicatiori des articles L 125-5 et R125-26 du Code de 'snvironnement
Si. & volre connaissance, Fimmeuble a fall objel dune indemnization Suite & des dommages conséoutife 4 des

dvénements ayant eu pour conséquenca la publication d'un ardté de cMastrophe nalrefie. cocher ci-dessous fa
case pondarde dans ia col “Indemnisa”,

Arrétés CATNAT sur la commune
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DIAGNOSTICS

Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de Particie R125-24 du Code de lenvironnement pris en son
demier alinéa :

« En cas de vents du bien assuré el forsqu'il dispose du rapport d'expertise qui fui a 616
comnmuniqué par 'assureur conformément & l'arlicle L. 125-2 du code des assurances, Je
vendsur foint & I'é{at des risques Is fiste des travaux permelfant un arrét des vésordres
existants non réalisés bign qu'ayant été indemnisés ou cuvrant droif a une indemnisation

et qui sont consécullfs & des dammages matériels directs causés par ie phénomeéne nafurel
de mouvements de terrain différentiels consécutifs 8 la sécheresse et & la réhydratation des
sofs survenus pendant la période au colrs de laquelie il a 618 proprictaire du biens.

Limmeuble présenta des désordres raépondant zux ciitéres énoncds dans Parscle chdessys capraduil.

Le vendeur doit joindre 4 fétat des risques ia liste des travaux non ancove réalisés permettant un amdt de
ces désordras.

w D
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Prescriptions de travaux

Aucung
Documents de référence
Aurcam
Conclusions
LEist des Riscues on dale du 157 172024 fag flry quar ia dana & dle 8o trouva le bien St fobjel d'un ardita
prifectoral n*2020-DDT-SE-465 on data 0w 227V /2020 an makidoe o i o'k Aceus 1 Ira 0T s
R 5 Matorals. Mhiniers et Techrologh .
Halon 14s informations msas § dispasilion dons 1 Dogsier Commungl d ia BIEN n'nx HE UL rc]un
fegimanth.
Sommaire des annexes
> Ardie Préfaciorst départemental w* 2620-D07.5E-405 dy 72 decsmbre X0
= Carlogragiheg
- Cavtagraphia régs ¥e du PPRA & R &l 20100200
« Figha d'nf; on des acyy ot doa & syria
« g r‘ ‘-‘J . u Bﬂ L P
- Fiche dink 5 des acguétewrs o des locataines s e fiscue Mo

A e DACHE, SUT GRDEE TN J0ines B préasn rippon

ERP @
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PREFET Direction départermentale des territoires
DE VESSONNE Service Environnement
Lkt Bureay Prévention des Risques et des Nuisances

Arrété n® 2020-DDT-5E-N° 405 du 22 décembre 2020

portant sur llinformation des acquéreurs et des locataires de biens immobitiers sur les risques naturels
prévisibles et technologiques majeurs et la pollution des sols dans ie département de PEssonne

Le Préfet de I'Essonne
Chevalier de la Légion d'Honneur
Chevatier de 'Ordre National du Mérite

VU le code général des collectivités tarritariales ;

VU fe cade de Yenvironnement, notamment les articles LA25-5 4 L1257 et R125-23 3 R125-27 relatifs &
Finformation des acquéreurs et des locataires de biens immaobillers sur les risques naturels prévisibies st
technologiques majeurs ainsi que Jes articles L5631 et R.5634 2 D.563-84 relatifs & la prévention du
risque sismique ; et les articles L.556-2 et R125.41 3 R1125-47 relatifs aux sectaurs d'information sur les
sols ;

VU le décret n"20151353 du 26 octabre 2015 relatif aux secteurs d'information sur les sols prévus par
Particle L. 125-6 du code de I'environnement et portant diverses dispositions sur la poltution des sols et
les risques miniers ;

VU le décret du 29 juillet 2020 portant nomination de Monsieur Eric JALON, préfet hors classe, en
qualité de préfet de 'Essonne ;

VU Farrété 2018-DDT-SE-n*265 en date du 13 juin 2018 portant sur linformation des acquéreurs et
locataires de biens immohbiliers sur fes risques naturels at technologiques majeurs ;

VU l'arrété n"2020-PREF-DCPPAT-BCA-64 du 24 aclt 2020 partant délégation de signature 5 Monsieur
Philippe ROGIER, ingénieur géndral des ponts, des eaux et des foréts, directeur départemental des
territcires de 'Essonne |

VU l'arréré N°2020-DDT-5G-BAJAF-231 du 28 acilt 2020 portant subdéiégation de signature au sein de la
direction départementale des territoires ;

VU les arrétés n*2020-FREFIDCPPAT/BUPPE/255 & 265 du 26 octobre 2020 instituant un ou des secteurs
dinformation sur les sols (SIS) sur tes communes d'Angerville, Athis-Mons, Brétigny-sur-Orge, Dourdan,
Epinay sous sénart, Etampes, Lisses, Longjumeauy, Massy, Mantivéry, Ris-Orangis ;

VU F‘arrété n°2020-DDT-$E-N°380 du 16 décembre 2020 portant sur Iinfarmation des acquéreurs et des
locataires de biens immuobiiers sur les risques naturels prévisibles et techrologiques majeurs et |a
pollution des scls dans le département de 'Essonne ;

CONSIDERANT quil convient de mettre 3 jeur Iz lste des communes pour lesquelles un ou des
secteurs d'information sur les sols (51S) existent et doit 8tre délivrée aux acquéreurs et locataires da
bigens immobiliers ;

CONSIDERANT qu'il convient de mettre 3 Jjour 'arrété n"2020-DDT-SE-N390 du 16 décemibre 2020 en
raison d'une erreur matérielle

18
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Pour le préfet, et par délégation,
Pour e directeur départemental des territaires,
et par subdélégation
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Iinformation acquéreur - locataire (1AL — article £,125-5 du CE)

Zaorage siamigue de 1a France

e zonage sismique sur ma commune

Le zonage sisrnigue de ia France:

Les dennées de sismicité instrumentale et historique et des caleuls
de probabilité permettent d'aboutir 4 I'dlaboration d'un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un freu donné, &’étre exposé a des secousses telluriques. .

Elle prend en compte fa répactition spatiale non uniforme de la
sisrnicitd sur le territoire frangais et a permls d'étabilr la cartogra-
phie cicontre qui découpe Je territoire francais en 5 zones de sis-
micite: tras faible, faible, modérée, moyenns, forta. Les construe.
teurs s'appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré dexposition au risque
sismigue.

La régiamentation distingue quatre catégories ¢'importance (selon |

lewr utilisation et Feur vBle dans Ja gestion de crise):

= batiments dans lesguets il n'y a avcune activits humaine néces-
sitant un sijour de longue duréde

It~ bitiments de faible hauteur, habitations individireles

| M — établissements recevant du public, &tablissements scolaires,
logements saciaux

IV - hitiments indispensables 3 fa sécurité civile et 3 la gestion de
crise (hipitaux, casernes de pompiers, préfectures ..}

1 2 2= Stvous habitez, construisez vatre malson ou effectuez des
travaux :
Aucune sxigence - en zone 1, aucune régle parasismique i'est imposée ;
e ———— | - enzone 2, aucune régle parasismique n'est imposée sur
Aucuns " f@tiei e ﬁf-izca’ 1 :::nﬂ?ca | | tes maisons individueltes et les petits b3timents, Les régles
" 5 sxigence Zones 344 Zone3 | | € VEurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux ot
boorme ot 2 les immewsbles de grande taiile ;
, Aucune exigence Eurocode 8 -enzone 3 et 4, des régles simplifides appelées CPMI -ECE
 — - 20ne 3/4 peuvent Sappliquer pour les maisons individuelles; |
Ll Aticune Baorods & -en tone 5, des réglas simplifiées appeiées CPMI-ECH 20ne 5 |
exigence WA peuvent s"appliguer pour les maisons indiviguetles.
v Alcuns Pour connaitre, votre zone de sisticité:
m exigente Eurocode 8

Le moyen le plus sir pour résister aux effets des séismas est [a construction

Parasismique : conceveir et construire selon les normes para-

——— e — e - ’ - i

sismique en vigueur, tenlr compte des caractéristiques géolagicues et mécaniques du sot,

I
Pour en savoir plus:

Qu'est-ce gu'un séisme, comment mesure-t-on un séisme 7 —>

 Que faire en cas de sélsme ? —> hitps:/fwww.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-protegerfque-faire-en-cas-ge-seisme

Dossier N° 2024-09-047 #R
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LA THANATTION Information acguéreur — locataire (fAL - article L.125-5 du CE)

Le zonage radoen sur ma commune

Le ronage & potentiel radon des sols Qu'est-ce que je radon?
France métropolitaine

Le radon est un gar radicactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiguement. I est Issu de la désintégration de 'uranium et du radium
présents dans le sol et jes roches.
L& radon est présent partout : dans Pair, le sol, Feau avec une concentration
trés varlable d'un lieu i Fautre suivant de nombreux ¥acteurs @ pression,;
température, porosité, ventilation...
Dans Pair extérieur, le radon se dilue rapidement et 2 conceniration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos;
torune fes batiments, I peut s'accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées,

' Les zanes les plus concerndes par des niveaux &evés de raden dans les
batiments sont celles ayant des formations géologlques naturellement riches
en uranium (sous-scls granitiques et volcanigues).

5 La concentration en radon se mesure en becquarel par métre cube d’air (Bq/

m* et fe niveau mayen de radon dans Fhabitat frangals est inférieur & 100

., Bg/m®. N existe néanmeoins dimportantes disparités Hées aux

-:.:;::::2.;:;::::‘“‘““m“w_“_‘m:‘wm_“ caractéristiques du sel, mais awssi du batiment et de sa ventllation. La
® Cuonaaes s vatemes . concentration varie également selon fes habitudes de ses ocrupants en

B Rove h poreiei { matidre d"aération et de chauffage.

e ————

Quel est e risque pour 1a santé ?
{ Le radon est classé comme cancérogine certain pour le poumon depuis 1987 {Centre internationsl de recherche sur le cancer de
1 FOMS). En effet, e radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs {polonium, bismuth, plamb} qui peuvent se fiver
sur les aérosols de I'air at, une fois inhalés, se déposer fe long des voies respirataires en provoquant feur irradiation.
A long terme, Vinhalation du radon conduit & augmenter le risque de développer un cancer du poumon, Cette augmentation est
1 proporticnnelie & Fexposition cumulée tout au long de $a vie,
1 En France, je radon est ja seconde cause de cancer du poumon, aprés e tabac, et on estime qu'environ 3000 décis par an lui sont
{1 imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, fe risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus |
! éievé pour un fumeur que pour ue nen-fumeur, |

- 4

Comment connaftre exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveay d'exposition au radon est de le mesurer grice i des détecteurs {dosimétres radon} pendant au |
moins de 2 mois en périvde de chauffa {mi-septembre & fin avril) dans les pibces aux niveaux fes plus bas occupés [séfour et chambre de |
préférence). En effet, fe radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions fes plus élevées se situent |
génératement dans les lieux de vie les pius proches du sol.
tes ditecteurs sont commerciafisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
| mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent égafement étre mis a disposition ponctueilement lors de |
campagnes de prévention (renseignements aupras de sa commune, de Fagente régionale de santé [ARS} ou de la divection régionale
de Penvironnement, de Faménagement et du iogement (DREAL)}.
|0 est recommandé d’aveir un niveau de radon dans son fogement inférieur au niveaw de référence finé & 300 Bg/m3, et plus
. généralement, le pius bas raisannablement possible. }

o —— —

Comment réduire Fexposition au radon dans sen habitation ?

v aérer quotidiennement son domicile par ¥ouverture des fendtres au moins 10 minutes par jour ;

| v ne pas obstruer les entrées et les sorties dair, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;

i« vailler  Pentretien réguwier du systéme de veatilation, quand B existe, et & changer les filtres régullérement.

Les travaux d’aménagement sulvants permettent égalemant de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v assurer Pétanchéité de Finterface entre [ bdtiment et fe sof vis-a-vis du passage du radon {fissures, Joints sol/mur, passages des
réseaun) ;

¥ améliorer, vétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelie o mécanigue dans ke soubassement de son domitile.

Les solutions techaiques sont 3 choisir et & adapter 3 son bitiment. Aussl, it est conselllé de faire appel & des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de fa situation et aldar 3 choisir les solutions les plus adaptées. Une fols ces solutions mises en teuwre,
| i est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

12
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BT Ansrmion Information acquéreur - locataire {IAL - articte L125-5 du CE)
£1 DELA coutnon sur le risque radon

te potentled radon des sols

7 Le potentiet radon des sols représente fa capacité du sol 3 émettre du radon. il prend en compte 12 richesse en uranlur ot raaluMm
présents dans les roches du sous-sol, 1a porositd du sol ainsi que plusieurs facteurs gécioginues particuliers pouvant favoriser fa
remontée du raden vers ta surface comme les failles, les cavités souterraings, les tones minidres...

il ne permet pas de cannaitre Ja concentration dans son bahitation et done son exposhtion réelle au radon qui dépend ausside fa
SQualité de Ja construction et de son mode de vie. If permet toutefois d'émettre certaines recommandations selon sonintensitd,

Recommandations pour un logement situé dans une commune & potentiel radon significatit {zone 3}

< 3l st recommandd de procéder au mesurage du radon dans son logemant dans des pikces aux niveaux les plus bas pceupiés, Le nombre

| de détecteurs b placer dépend de la surface du bitiment, avec 2 minima deux détectewrs 3 positionner de priférence dans le séjour et

. une chambra.

" 5iles résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m’, aucune action particulitre n'apparait aujourd’hui nécassaire, a

« Fexception des bonnes pratigues en termes de qualité de Pale intérieur de son togement {adration guotidienns de son logement par
ouverture des fenétres au moins diz minutes par jour, pas d'obstruction des systdmes de ventilation.. ).

© 5l les résultats dépassent igdrement te niveau de référence, il est recommandé de mettre en aauvre des sofutions techniques pour
riduire Fexposition au radon dans son habitation. Ge nouvelles mesures sont A réaliser i Pissue de fa réalisation des travasx pour
vérifler leur efffcacité,
$i les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m®), il est fortemnent recommandé de mettre en asuvre des
solutions technlgques pour réduire I"exposition au raden dans son habitatian, Les solutions sont 3 cholsir et § adapter au bitiment. Auss,
il est conseiilé de faire appel @ des professionnels du bitiment qui pourront réaliser un diagnostic de 1a situation et aider 3 choisir fes
solutions les plus adaptées, Ces solutions peuvent &tre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultds de réalisation ou de
feur coiit. A Vissue des fravaux, it convient de réaliser de nouvelles mesures de radon powr vérifier leur efficacité,
Ciuef que soit f& ni de radan uré dans soh lagemant, si des travaux de rénovation dnergétigue sont engagés {changement des
fenétres..}, it convient de s'assurar du maintien d'un taux de renouvellement de Fair suffisant et d'aérer quotidiennement son fogement
par ouverture des fendtres au mains dix minutes par four, De novvelles mesures de radon sont dgatement conseillées pour connaftre
{"évolution te sa situation,

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologinu2 et de ta cohdsion des territoires : www.georisques. gouv.fr
| Ministére de fa santé et de Ja prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-anvironnement/batiments/articte/radon
] Ay niveau régionat |
ARS [santé, envirannament] - www.ars.sante fr
DREAL {logement) : hitps:/fwww.ecalogie gouv.fr/services-decancentres-des-ministeres
informations sur le radon :
Institut de radioprotection et de siretd nuctéaire [risque, mesure) : www.irsn.Frfradon

Misniistére de |a transition écologique et de la cohdsion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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CABINET AGENDA S5BV. EXPERTISES

P> 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE _

77760 LARCHANT
Dossier N® 2024-09-047 #5C

AGENDA EBiEElE

DIAGNOSTICS cahinet.verdier@orange.fr

Attestation de surface privative (Carrez)
v

Désignation de 'immeuble

# 3
Adresse : 13 Avenue des Sablons
91350 GRIGNY
Référence cadastrale : Non communiguées
Lat(s) de copropriétd : 222-336-337-338 N*® étage : 8
Nature de lI'immeuble : Immeuble collectif
Etendue de fa prestation : Parties Privatives
Destination des locaux : Habitation
Date permis de construire : 1948 -1974
% S

Désignation du propriétaire

Propriétaire : -

Sile proprietaire n'est pas le donneur d'erdre (sur déclaration de l'intéressé) :

Qualité du donneur d'ordre ;
{dentification :

Identification de Vopérateur

QOpérateur de mesurage : Bruno VERDIER

Cabinet de diagnostics : CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES
10 CHEMIN DE TREMAINVILLE — 77760 LARCHANT
N° SIRET : 498 803 923 00032

Compagnie d'assurance : AXA N® de palice : 10755853504 validité : 01/01/2024 au 31/12/2024

Réalisation de la mission

N* de dossier : 2024-09-047 #5C
Ordre de mission du ; 1571172024
Dacument(s) fournifs) : Auctn
Commentaires : Néant

Cadre réglementaire

B Article 46 de la Loi n"65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis

B Articles 4-1 3 4-3 du Décret n*67-223 du 17 mars 1967 pris pour 'application de la loi n*65-557 du 10 juillet 1965 fixant fe statut de la
copropriété des immeubles batis

www.agendadiagnostics.fr - n

4

Chaque cabinet est juridiguement et financitrement indépendant.

SARL au capital de 5.000 € - 3IRET : 498 B03 923 00032 - APE : 71208 =
SIDIANE



A

GENDA

CHAGHOSTICS

SURFACE PRIVATIVE {CARREZ)

&

Nota : Sauf indication contraire, 'ensemble des références {egales, réglementaires et normatives s'entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

Limites du domaine d’application du mesurage

Les surfaces mentionnées ont fait ['objet d'un lever régulier et la superficie privative (dite ‘surface Carrez’} est conforme 4 la définition du
Décret n°67-223 du 17 mars 1967. Les mesures ont été réalisées a I'aide d'un métre ruban et d’un télémétre laser, sur la base du bien tel
qu'il se présentait matériellement au jour de la visite, conformément a la jurisprudence constante {Cour de cassation 3° Chambre civile du
5/12/2007 et du 2/10/2013). Dans le cas ol le reglement de copropriété n'a pas été fourni, it appartient au vendeur de contrdler que la
tatalité des surfaces mesurées ent bien le caractére de surface privative.

Synthése du mesurage

Constatations diverses

Néant

Surface privative : 86,85 m?
{quatre-vingt six matres carrés quatre vingt cing décimétres carrés)

Résultats détaillés du mesurage

Commentaires Surfaces privatives.
- Appartement o i
i 8éme é{age e r jrm——
—Entrée avec placard . - . 797,48 m? -
Cuisine : i 1020m -
Salon-Salle a manger o - 22,90 m? ) R
Chambre 1 i 9,51 m?
Chambre 2 9,56 m*
Chambre 3 avec placard_ 16,55 m?
Placard chb 3 : 1,67m?
‘salledebainschb3 a - 2827
;amz |_:Ie bains 279_1_m2 - .
Toitettes - 124 o
N : Sous-totaux 86,85 m?
) - 77 Sous-totaux - _;E,ag m -
SURFACES TOTALES 86,85 m?

Dossier N°* 2024-09-047 #5C
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A

. SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) by
AGENDA
CIAGNOST €5
Dates de visite et d’établissement de I'attestation
Visite effectuée le 15/11/2024 Etat rédigé 3 LARCHANT, le 15/11/2024
' s Y Y
Signature de Fopérateur de mesuroge Cachet de Fentreprise
CABINET AGEMNDA SBVY. EXPERTISES
B e Vd 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE
; FIT60 LARCHANT
AGENDA REBUYESEEE
IERCT ISR IASN SIRET : 498 203 923 00032 — APE - 71208
\ F N J

Le présent rapport ne peut &tre reproduit que dans son intégralité (annexes camprises), et avec Faccord écrit de son signataire,

Dossier N 2024-09-D47 #5C
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SURFACE PRIVATIVE (CARREZ}

AGENDA

DLaGROSTICS

Annexes

Attestation d’assurance

ATTESTATION
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I Chyerun de Trémainlia
FRTGL LARCHANT
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Lpanntie B Profeusicnnele : 3 000 000 £ par sinfstre ot par annde #'aurance w1 par Cabinet.
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