EXPEDITION

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION I

S.ASID FACTO L’AN DEUX MILLE VINGT-CINQ

Commissaires de Justice Associés ETLE QUATORZE AVRIL A07H45

Office de MELUN (77000)
11 bis rue de la Rochette
Tel : 01.64.14.45.60
> contact77 @idfacto.fr

Dossier N° AF 2039581

A LA REQUETE DE :

Monsieur | EEEE I ¢ < I dc nationalité frangaise,

garde forestier domicilié a LIVRY-SUR-SEINE (Seine-et-Marne), 2 rue de
Vaux,

Pour qui domicile est €lu au cabinet de Maitre Laurence IMBERT, Avocat
au barreau de MELUN, associée de la SCP IMBERT & ASSOCIES exercant
a MELUN (Seine-et-Marne), 9, rue de la Brasserie Griber, au cabinet
duquel peuvent étre notifiés les actes d’opposition, offres et significations
relatives a la saisie.

AGISSANT EN VERTU DE :

Un jugement contradictoire rendu par le Tribunal Judiciaire de MELUN en
date du 30 juillet 2024, préalablement signifié,

L article R.322-2 et R.322-3 du Code des Procédures Civiles d’Exécution,

Conformément aux dispositions du jugement susvisé, les différents
occupants ont été préalablement informés de la date des opérations de
description par dép6t d’une notification / avis de passage dans leur boite aux
lettres sept jours avant,

AUX FINS DE DRESSER :

Un procés-verbal de description,


mailto:contact77@idfacto.fr
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DES BIENS ET DROITS CI-APRES INDIQUES :

Sur la commune de MONTEREAU-SUR-LE-JARD (Seine-et-Marne), 21 et
41, rue des Joncs, constitués d’un corps de fermes comprenant hangars,
granges, locaux d’habitation et locaux d’activités, cadastres :

- B132: 21, rue des Joncs pour 0,1 ha58a 17 ca;
- B285: AUBIGNY pour61a02ca;

- B289: AUBIGNY pour 18a90ca;

- B300: AUBIGNY pour 26 a;

- B358: AUBIGNY pour 1 a 66 ca.

Pour une surface totale de 0,2 ha 65 a et 85 ca.

APPARTENANTA :

Monsieur ||l I domicilié 8 MONTEREAU-SUR-LE-JARD
(Seine-et-Marne), 21 et 41, rue des Joncs,

Monsieur | T domicilié a LIVRY-SUR-SEINE.
(Seine-et-Marne), 2 rue de Vaux,

DEFERANT A CETTE REQUISITION ET Y FAISANT DROIT :

Je Antoine FEUVRIER, Commissaire de Justice Associé au sein de la
S.AS. ID FACTO, titulaire d’un office de Commissaire de Justice a
MELUN (Seine-et-Marne), 11 bis rue de la Rochette, soussigné,

ME SUIS TRANSPORTE A :

MONTEREAU-SUR-LE-JARD (Seine-et-Marne), 21 et 41, rue des Joncs.
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OU ETANT ET EN PRESENCE DE :

- Monsieur Bruno COMBROUZE, serrurier ;

- Madame CANTREL Evelyne, témoin ;

- Madame FRATANTONI Sylvie, témoin ;

- Monsieur SALMON Jéréme, diagnostiqueur ;

- Monsieur BERTHEL Christophe, assainissement.

Suivant feuille d’émargement annexée.

JAl VU ET CONSTATE CE QUI SUIT :

1  CADASTRE: 9
2  CONDITION D’OCCUPATION : 9
3 DESCRIPTION DU BIEN IMMOBILIER SAISI OBJET DE
LA PROCEDURE 12
3.1 EXTERIEURS GENERAUX 12
4  BATIMENT 1/ MAISON 36
41 EXTERIEURS 36
A.1.1 GARAGE ... oot 43
4.2 INTERIEUR 44
A4.2.1 RDC/ CUISINE ... 44
A.2.2 RDC T WC ..ottt 46
A4.2.3 RDC/RESERVE.......oo oottt eeeeeeeee et eaeee e eeaneeeanana, 47
4.2.4 RDC/ CHAUDIERE ......coooeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 49
4.2.5 RDC / SEJOUR - SALLE A MANGER........cccooevieeieeeeeenenn, 51
4.2.6 RDC/BUREAU ......cooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 52
4.2.7 RDC/BUANDERIE .....ooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeene s 54
4.2.8 RDC/ENTREE ..o oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et 55
A.2.9 RDC IWEC 2ot 57
A.21L0 ESCALIER ....ocooeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e ettt 59
A2 1L RHALIPALIER oo 60
4.2.12 R+1/ SALLE DE BAINS ..o 62
4213 R+1/ CHAMBRE L ..o 65
4.2.14 R+1/ WC INDEPENDANT ...oovteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenns 66
4215 R+1/ CHAMBRE 2 ..o 68
A4.2.16 R+¥1LTERRASSE ..o 69

4.2.17 R+1/ DEGAGEMENT DRESSING......ccccccovvvvrreieeererirreenans 71
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1 CADASTRE :

Préalablement a mon déplacement, je me suis connecté sur le site internet
www.cadastre.gouv.fr et j’ai indiqué les références cadastrales du bien
immobilier objet de la procédure de saisie immobiliere (section B 132) dans
le moteur de recherche et ai réalisé une capture d’écran du plan cadastral que
j’insére ci-apres :

2 CONDITION D’OCCUPATION :

A cette adresse, un corps de fermes composés de divers batiments et locaux
a usage de hangars agricoles, locaux d’activités, locaux d’habitation,
stockage et granges.

Sur place, je rencontre Monsieur || JlJfll. lequel m’explique vivre dans un
des batiments (maison — batiment 1) et occuper plusieurs autres pour son
activité professionnelle.

Il me précise que certains espaces sont loués sans toutefois me fournir
d’informations tant sur les titres d’occupation que sur le montant des loyers
et les batiments concernés.

Il propose de mettre a disposition des jeux de clefs qu’il a en sa possession
pour faciliter les acces / ouvertures.


http://www.cadastre.gouv.fr/

Page 10 sur 390

Sur les vues aériennes ci-dessous insérées, j’ai identifié et numéroté les
différents batimentsde 1218 :
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3 DESCRIPTION DU BIEN IMMOBILIER SAISI OBJET DE
LA PROCEDURE

3.1 EXTERIEURS GENERAUX

L’accés au site se fait par la route départemental 57 pres du croisement avec
la RD 471 par un portail métallique a deux battants coulissants sur rails.

A gauche en entrant sur rue, le terrain est clos au moyen d’un soubassement
en parpaings bruts jointoyés, surmonté d’une cloture souple, avec poteaux de
souténement a intervalles réguliers.

Une haie vive est plantée coté extérieur de la propriété.
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Coté RD 471, cl6ture identique avec haie plantée.

A la suite, murs pignons et fagades arriére des batiments 17 et 18
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Continuité de la cl6ture, dans la continuité de la RD471, parpaings bruts
jointoyés surmontés d’un mur en pierres jointoyées et chaperon en tuiles a
deux pans
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Dans la continuité, mur en parpaings sans revétement puis mur en pierres
jointoyées avec chaperon jusqu’a I’angle avec la rue des Joncs.
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Cléture c6té rue des Joncs, souple, avec haies plantées devant jusqu’au
portail.
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Autre accés possible au site par la rue des Joncs, par un portail métallique
recouvert de peinture.
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Dans la continuité, facades des batiments 4 et 5. Autre acces depuis la rue
des Joncs par un grand portail en bois a deux battants.
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Apres le second portail du numéro 21, rue des Joncs, mur en pierres
jointoyées, surmonté d’un chaperon en tuiles a deux pans.

Autre accés possible a I’extrémité de la propriété par un portail métallique
coulissant.
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Depuis ce portail, le terrain est clos au moyen d’un premier mur de cloture
avec la propriété numéro 19 bis, recouvert de crépi.
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Continuité du mur de cléture entre les deux en enduit extérieur.
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A la suite, poursuite du mur de clbture en pierres jointoyées avec chaperon et
poteaux béton de soutenement & intervalles réguliers.

Poursuite du mur de cléture par un soubassement en béton. Une haie est
plantée.
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Egalement au fond du parking situé a larriére du batiment 12, panneaux
métalliques fermant le site devant la haie.

Portail vers un champs et cl6ture souple sur le dernier trongon revenant vers
laRD 57.
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Longeant ladite route, cléture métallique avec poteaux de souténement a
intervalles réguliers et haie vive plantée devant.
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Autour du batiment 14, dalle béton et partie gravillonnée.
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Circulations entre les batiments avec dalle béton et/ou gravillons.
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Cour gravillonnée entre les batiments 15 a 18 16.
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A P’arriére du batiment 15, dalle béton et partie gravillonnée.
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4 BATIMENT 1/MAISON

Maison occupée par Monsieur | J il IIll. 1equel nous autorise a
rentrer dans les lieux pour réaliser les opérations de description.

4.1 EXTERIEURS

Maison a usage d’habitation, élevée sur plusieurs niveaux. Fagade avant et
pignon gauche recouverts d’enduit avec toiture & deux pans en tuiles,
gouttiéres et descentes EP. Fenétres de toit en partie supérieure.
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Une terrasse carrelée a I’avant avec robinet de puisage.

A I’arriére, facade en pierres jointoyées.
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Egalement & Darriére, terrasse en béton désactivé avec auvent sur structure
alu.

Muret de souténement séparatif entre la terrasse en béton et le jardin a
I’arriére.
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Petites marches en pierre donnant sur une allée gravillonnée vers la propriété
ouvrant rue des Joncs.
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411 GARAGE

A I’arriére, un garage avec fagades recouvertes d’enduit extérieur et toiture
en tuiles plates. Gouttiére et descente EP.

Porte rideau en PVC blanc. Au sol, dalle béton a 1’état brut.

Les murs sont en partie en parpaings bruts jointoyés ou en enduit de fagade.

Charpente bois.
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4.2 INTERIEUR

4.2.1 RDC/CUISINE

Depuis la cour avant, accés a une cuisine avec au sol, carreaux de carrelage
jointoyés et retour sur plinthes assorties.

Les murs et plafond sont recouverts de toile de verre doublée de peinture.
Une partie des murs est également carrelée c6té meuble de cuisine.

Porte-fenétre ouvrant a un battant, en PVC a I’avant de la maison. Idem a
I’arriere avec soubassement plein et porte vitrée en PVC, double vitrage,
blanc.

Au cceur de la piéce, une cuisine équipée avec meubles basse avec poignées
de tirage. Au-dessus, un plan de travail en stratifié, imitation pierre,
accueillant un évier a deux bacs avec égouttoir en partie gauche, robinet
mitigeur eau chaude/eau froide, col-de-cygne. Une plaque de cuisson & cing
foyers gaz, avec bonbonne individuelle.

En partie supérieure, des éléments hauts avec portes vitrées et portes pleines.

Un grand placard ouvrant a quatre portes coulissantes.
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422 RDC/WC

Porte gauche sur entrée, acces a un WC avec, au sol, carreaux de carrelage
jointoyés.

Premiére partie des murs carrelée. Seconde partie des murs et plafond,
recouverts de peinture.

Au ceeur de la piéce, un cabinet d’aisance en émail, sur siége, avec lunette et
abattant. Réservoir d’eau dorsal.

Un petit radiateur est présent sur le mur a droite en entrant.
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4.2.3 RDC/RESERVE

Seconde porte gauche sur cuisine, accés a une réserve avec, au sol, carreaux
de carrelage jointoyés. Retour sur plinthes assorties.

Les murs et plafond sont recouverts de peinture.
Au cceur de la piece, deux grandes cuves.

Une partie des murs sont également carrelés.
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424 RDC/CHAUDIERE

Porte face sur entrée, acces a un espace chaufferie avec, au sol, carreaux de
carrelage jointoyés, seconde partie sur dalle béton.

Dans I’espace, une chaudiére de marque VIESSMANN, modele VITOLA
200, sur dalle béton.

Les murs et plafond sont recouverts de peinture.
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