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* CERTIFICAT D'URBANISME - Simple Information
' - MAIRIE DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
DE POURCIEUX N
Demande déposée le 05/12/2023 lm
Par: | GHRISTI
Demeurant 4 : | 15 RUE JEAN AICARD
83700 ST RAPHAEL
Représenté par :
Propriétaire : | Monsieur . W N
[
Sur un terrain sis 4 : | 6 RUE DU FOUR Superficie : 92 m?
96 AH 164

Le Maire au nom de la commune

Vu la demande d'un certificat d'urbanisme indiquant, en application de I'article L.410-1 a) du code de I'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations d'urbanisme applicables & un
terrain situé au 6 RUE DU FOUR (cadastré 96 AH 164), présentée le 05/12/2023 par GHRISTI, et enregistrée par la mairie de
POURCIEUX sous le numéro CU 083 096 23 00072 :

VU I'arrété municipal n® 2020/037, en date du 23/05/2020, portant délégation de signature 8 Mme BASSO Virginie, deuxiéme
adjointe,

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et sujvants 5

VU le PLU approuvé le 19/11/2007, modifié le 20/09/2010, le 03/10/201 1, le 23/02/2015 et le 2 111272017 et mis en comptabilité le
21/11/2022

CERTIFIE :

Article 1: Les régles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au drojt de
propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et suivants du présent certificat,

Conformément au quatriéme alinéa de article L. 410-1 du code de I'urbanisme, si une demande de permis de construire d'aménager
ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit mois & compter de la date du présent certificat
d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsj que les limitations administratives au
droit de propriété tels qu'ils existaient 4 cette date ne peuvent étre remis en cause & l'exception des dispositions qui ont pour abjet la
préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Article 2 : Le terrain est situé dans :

- Plan Local d'Urbanisme de POURCIEUX approuvé le 19 novembre 2007 et modifié le 20/09/2010, le 03/10/2011,
1e23/02/2015 et le 21/12/2017 ;

Les articles suivants du code de l'urbanisme sont notamment applicables :
art. L.I11-1-4, art. R111-2, R.111-4, R.A11-15 et R.1 1121,

Zone PLU : UA,

Le terrain est grevé des servitudes suivantes :

- La Commune est située dans une zone de sism icité 2 (faible)

- Terrain situé dans une zone soumise  un aléa fort au risque de mouvements de terrain liés au phénoméne retrait
/ gonflement des Argiles

- Terrain situé dans le périmétre de protection d'un monument historique Chéteau de Pourcieux

Les informuions contenes dans ce document fant 1"objet &' ¢ Vous i i des indi i inagives vous €0 5i macessaire, les fare reciifier, en vous adrestang
au Service Foecier - Urbanisme
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Article 3 : Le terrain est situé dans une zone de :

Droit de préemption urbain simple (D.P.U.), au bénéfice de la Commune.
Délimitation d'un périmétre soumis au Droit de Préemption par la Commune sur les fonds Artisanaux,Fonds de Commerce et

Baux Commerciaux.

Article 4 : Les taxes et contributions suivantes pourront étre exigées 4 compter de l'obtention d'un permis ou d'une décision de non
opposition & une déclaration préalable.

LA TAXE D’AMENAGEMENT :
Les contributions ci-dessous seront assises et liquidées par la délivrance effective ou tacite d’un permis de construire, d’un permis

d’aménager, et en cas de non opposition 4 une déclaration préalable

% Taxe d’aménagement part communale Taux: 5%
Délibération du Conseil Municipal du 07 novembre 201 |

% Taxe d’aménagement part départementale Taux:23%
% Redevance archéologie préventive Taux: 04 %

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.

Participations pour équipements publics exceptionnels (article L. 332-8 du code de 1'urbanisme)
Participation pour voiries et réseaux (article L.332-6-1-2 éme-d du Code de |'Urbanisme)

Participations préalablement instaurées par délibération
Participation pour le financement de I’assainissement collectif
Délibération du conseil de la communauté d’agglomération de la Provence verte n°2020-204, en date du 24/07/2020

Observations et prescriptions
Arrété préfectoral du 25 juin 2021, interdisant tout effluent supplémentaire sur le réseau d'assainissement collectif, jusqu'a la mise en

eau de la nouvelle station d'épuration.

Fait 4 POURCIEUX, le 06/12/2023

La présente décision est tr ise au repré. de I'Etat dans les conditions prévues & l'article L.2131-2 du code général des
collectivités territoriales

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

Le {ou les) demandeur(s) peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet il peut saisir le tribunal
inistratif territorial pétent d’un recours contentieux.

Durée de validité : Le certifical d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. |1 peut tre prorogé par périodes d une année si les prescriptions d’urbanisme, les
servitudes d’urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et panticipations n'ont pas évolué. Vous pouvez pré une d e de prorogation en ad une
demande sur papier libre, accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la prorogation au moins deux mois avant I'expiration du délai de validité,

A défaut de notification d'une décisi p portant prorogation du certificat d’urbanisme dans le délai de deux mois suivant la réception en mairie de la demande,
le silence gardé par I"autorité compétente vaut prorogation du certificat d'urbanisme. La prorogation prend effet au terme de la validité de la décision initiale (An. R
410-17-1)

Effets du certificat d"urbanisme : le certificat d'urbanisme est un acte administratif d information. qui constate le droit applicable en mentionnant les possibilités
d'vtilisation de votre temrain et les différentes contraintes qui peuvent I"affecter. Il n’a pas valeur d autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération
projetée.

Le centificat durbanisme crée aussi des droits & votre égard. Si vous déposez une d de d” isation (par ple une d de de permis de ire) dans le
délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d"urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pourrant pas vous étre sauf excepti latives i la
préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.




] : CERTIFICAT D'URBANISME - Simple Information
i - MAIRIE DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
‘ DE POURCIEUX
Demande déposée le 05/12/2023 N° CU 083 096 23 00071
Par:| GHRISTI
Demeurant 4 : [ 15 RUE JEAN AICARD
83700 ST RAPHAEL

Représenté par :

Propriétaire : [ Monsieur NN N N
]

Sur un terrain sis 4 : | LE VILLAGE Superficie : 58 m?
96 AH 157

Le Maire au nom de la commune

Vu la demande d'un certificat d’urbanisme indiquant, en application de I'article L.410-1 a) du code de I'urbanisme, les dispositions
d’urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations d'urbanisme applicables & un
terrain situé & LE VILLAGE (cadastré 96 AH 157), présentée le 05/12/2023 par GHRISTI, et enregistrée par la mairie de
POURCIEUX sous le numéro CU 083 096 23 00071 :

VU l'arrété municipal n® 2020/037, en date du 23/05/2020, portant délégation de signature & Mme BASSO Virginie, deuxiéme
adjointe,

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;

VU le PLU approuvé le 19/11/2007, modifié le 20/09/2010, le 03/10/2011, le 23/02/2015 et le 21712/2017 et mis en comptabilité le
21/11/2022

CERTIFIE :

Article 1: Les régles d’urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de
propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et suivants du présent certificat,

Conformément au quatriéme alinéa de I'article L. 410-1 du code de I'urbanisme, si une demande de permis de construire, d’aménager
ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit mois & compter de la date du présent certificat
d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au
droit de propriété tels qu'ils existaient 4 ceite date ne peuvent étre remis en cause & l'exception des dispositions qui ont pour objet la
préservation de la sécurité ou de la salubrité publique

Adrticle 2 : Le terrain est situé dans :

- Plan Local d'Urbanisme de POURCIEUX approuvé le 19 novembre 2007 et modifié le 20/09/2010, le 03/10/2011,
1€23/02/2015 et le 21/12/2017 ;

Les articles suivants du code de I'urbanisme sont notamment applicables :
art. L.I11-1-4, art. R111-2, R.111-4, R.111-15 et R.1 1 1-21.

Zone PLU : UA,

Le terrain est grevé des servitudes suivantes :

- La Commune est située dans une zone de sismicité 2 (faible)

- Terrain situé dans une zone soumise 4 un aléa fort au risque de mouvements de terrain liés au phénomeéne retrait /
gonflement des Argiles

- Terrain situé dans le périmétre de protection d'un monument historique Chéteau de Pourcieuy.

Les informations coetenues dans ce documen fant I"oljer d'un traisement ivh Vous oheenir dexinfi i wous W nécessaite les faire rectifier.
au Service Foncier - Lrbasisme e rectifier. en vous adressam
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Article 3 : Le terrain est situé dans une zone de

Droit de préemption urbain simple (D.P.U.), au bénéfice de la Commune.
Délimitation d'un périmétre soumis au Droit de Préemption par la Commune sur les fonds Artisanaux,Fonds de Commerce et
Baux Commerciaux,

Article d : Les taxes et contributions suivantes pourront étre exigées & compter de l'obtention d'un permis ou d'une décision de non
opposition & une déclaration préalable.

LA TAXE D’AMENAGEMENT :
Les contributions ci-dessous seront assises et liquidées par la délivrance effective ou tacite d'un permis de construire, d'un permis
d’aménager, et en cas de non opposition 4 une déclaration préalable

% Taxe d’aménagement part communale Taux: 5%
Délibération du Conseil Municipal du 07 novembre 201 |
% Taxe d’aménagement part départementale Taux:2.3 %

[® Redevance archéologie préventive Taux: 0,4 % ]

articipations exigibles sans procédure de délibération préalable,
Participations pour équipements publics exceptionnels (article L. 332-8 du code de I'urbanisme)
Participation pour voiries et réseaux (article L.332-6-1-2 éme-d du Code de I'Urbanisme)

Participations préalablement instaurées par délibération
Participation pour le financement de I"assainissement collectif
Délibération du conseil de la communauté d’agslomération de la Provence verte n°2020-204, en date du 24/07/2020

Observations et prescriptions

Arrété préfectoral du 25 juin 2021, interdisant tout effluent supplémentaire sur le réseau d’assainissement collectif, jusqu'a la mise en
eau de la nouvelle station d'épuration,

Fait 4 POURCIEUX, le 06/12/2023

POUR LE MAIRE,

La présente décision est i ise au repré: de I'Etat dans les conditions prévues & l'article L.2131-2 du code général des
collectivités territoriales

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la légalité de In décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet il peut saisir le ribunal
dministratif territorial c d'un recours i

Durée de validité : Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut &re prorogé par périodes d'une année si les prescriptions d'urbanisme, les
de 5

servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Vous pouvez pré une d d prorog en ad une
demande sur papier libre, accompagnée du centificat pour leque! vous demandez la prorogation au moins deux mois avant I'expiration du délai de validité.
A défaut de notification d’une décisi t igation du certificat d'urbanisme dans le délai de deux mois suivant la réception en mairie de la demande,

P portan
le silence gardé par I"autorité compétente vaut prorogation du certifical d'urbanisme. La prorogation prend effet au terme de la validité de la décision initiale (Art. R
410-17-1)

Effets du certificat d'urbanisme : le centificat d"urbanisme est un acte administratif d'informai qui constate le droit appli en i les possibilités
d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent I'affecter. Il n'a pas valeur d*autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération
projetée.

Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits & votre ¢gard. 5i vous déposez une demande d'autarisation (par ple une d de permis de ¢ ire) dans le
délai de validité du centificat, les nouvelles dispositions d urbanisme ou un régime de taxes ne pas vous étre ées, sauf excepti latives 4 la
préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.
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_ Jean-Bernard Ghristi

De: Envoi de fichiers lourds <no-reply.Ift@orange.coms
Envoyé: mercredi 6 décembre 2023 11:15
: Jean-Bernard Ghristi
Objet: 14830 - COMASUD - IS NN
Piéces jointes: check_ok.png; ideaVirus.png; logoStickyDefault.png; cyberShield.png;
cyberShieldSafe.png
Catégories: E-mail rattaché dans Secib Air

% Envoi de fichiers lourds

& Teéléchargez vos fichiers

Bonjour Jean-Bernard Ghristi,

Mairie Pourcisux Urbanisme vous envoie des fichiers. lis seront disponibles pendant 7 jours.
Son message

Maitre bonjour,

Je reviens vers Vous concernant votre demande relative aux parcelles cadastrées section
AH n® 157 et Section AH n° 164,

Comme vous pouvez le voir sur le document des archives départementales ci-joint,
limmeuble situé sur la parcelle AH 164 a été bati avant 1943 &t ne fait pas l'objet, par
conséquent, d'un permis de construire. 3

Vous trouverez ci-joint les éléments relatifs & des infractions aux code de I'urbanisme
concernant la parcelle AH 157.

Par ailleurs, je vous transmets les deux dossiers d'urbanisme en notre possession.

Restant & votre disposition
Cordialement

BILLY Laetitia
Service urbanisme
Mairie de Pourcieux

Les fichiers

ARRETE DP08309605ME022 ALVES NUNES.pdf 97.52 Ko
PHOTOS DP08309605ME022 ALVES NUNES.pdf 689.63 Ko
Pourcieux 1809 - Archives départementales du Var.pdf 145.23 Ko
CERFA DT 08309606ME013 ALVES NUNES. pdf 326.31 Ko
CERFA DP08309605ME022 ALVES NUNES.pdf 543.52 Ko

REFUS DT 08309606ME013 ALVES NUNES.pdf 114.15 Ko



PROCEDURES EN MATIERES D'URBANISME A L'ENCONTRE D'ALVES 4.68 Mo
NUNES pdf

Vous pouvez les télécharger & I'adresse suivante :
https://Ifi.orange.fridownload/PNObBcNZKW|

Cordialement,
L'equipe du service d'envoi de fichiers lourds

Ne pas répondre, ce mail est un message automatique.

Orange

Ce message et ses pieces jointes peuvent contenir des informations confidentielles ou
privilegiees et ne doivent donc

pas etre diffuses, exploites ou copies sans autorisation. Si vous avez recu ce message
par erreur, veuillez le signaler

a l'expediteur et le detruire ainsi que les pieces jointes. Les messages electroniques
etant susceptibles d'alteration,

Orange decline toute responsabilite si ce message a ete altere, deforme ou falsifie,
Merci.

This message and its attachments may contain confidential or privileged information
that may be protected by law;

they should not be distributed, used or copied without authorisation.

If you have received this email in error, please notify the sender and delete this
message and its attachments.

As emails may be altered, Orange is not liable for messages that have been modified,
changed or falsified.

Thank you.



DECLARATION DE TRAVAUX EXEMPTES DE PERMIS
DE CONSTRUIRE OU DECLARATION DE CLOTURE

@p

. ; N* 1007301
(Articles L. 422-2 ou L. 441-2 du Code de I'urbanisme)
Minlstére
de I'Equipement, CADRE RESERVE A LADMINISTRATION
N La.Loaa k5 |'hogr] 0.8 <o, losimeE i
des Transports [, e oy TRAVAUX DATE DEPOT = oPT "%m%ﬁ e éb%sla%'.rijl
et du Logement
1. DECLARANT SR P Y
NOM, PRENOIMS ou DENOMINATION = NOM D'USAGE B TELEPHONE
ALon Ao ALty A ey Y (2 Ll iy )y oy
" PeasdnnEN n 7 ITANT LEGAL cu ) RS SR e

" PERSONNE MORALE (nam du

i L

" ADRESSE (numdro et voiel
I

COMPL ME@TB’EI%E;SE 58 e

LOCALITE DE DESTINATION

CODE POSTAL ~ [ RYP. 2065
- TERRAIN - 21. DESIGNATION DU TERRAIN g = s
ADRESSE OU TERRAIN ; / £ O DU PROPRIETAIRE DU TERRAIN
L Alir g il ‘/ ) 240 | s i i T v |

frumiro, voie ou New-dit)
I|  aoResse L

CODE POSTAL 2 COMMUNE CODE POSTAL
el O E . T} e O el o I 1

22. CADASTRE

INDIQUER LA OU LES SECTIONS CADASTRALES ET, POUR CHAQUE SECTION, LE DU LES NUMEADS DES PARCELLES

SUPERFICIE TOTALE DE LA OU DES PARCELLES
STITUANT LA PROPRIETE

23. SITUATION JURIDIQUE DU TERRAIN

- out  How
La berain w3t sitoé dans un LoTISsEMenT? [ |

KOM DU LOTISSEMENT OU DU LOTISSEUR

31. ANTERIORITE EVENTUELLE

Sile projet a dijh lait Febjet d*une dicl: da travaux gu o & de de permis Sile terrain a fait objet d"un certificat d'urbanisme, indiguer ci-dessaus
o construire, indiquer ci-dessous son numéra : 54 date ot 00 Rumdro
I_l_llll]llllll.l [_|]||1‘[|'|||r!,,|li
32, NATURE DES TRAVAUX
MODIFICATION DE L'ASPECT FAGADE RAVALEMENT AUTRE 328,
a2 fy] EXTEREUR DUNE CONSTRUCTION (- o ® NATURE ET DESCAIPTION DES TRAVAUX PROLETES RESERUE
mh" nolamment s nature of la couleur des i I'Administration
miatdr apparenis) =
Jza. D CONSTRUCTION NE CREANT PAS DE SURFACE DE PLANCHER B = A SUITE DONMEE
P N O ~=7 AlLA
CONSTRUCTION CAEANT UNE SURFACE HORS (EUVAE BRUTE N'EXCEDANT PAS 30 W' SUR UN £ i {’ o | g el Y DECLARATION
323, D TERRAIN SUPPORTANT DEJA UN BATIMENT lou serre de moins de 4 m de hauteur e moins de Aar . EE——
2000 m* de surdaze) J‘ = (D 'L
B A Veyiela
324, D CONSTRUCTION OU OUVRAGE TECHNIQUE LIE AU FONCTIONNEMENT B'UN SERVICE FUBLIC > D oppasiden
325 TRAVAUX A EXECUTER SUR UM IMMEUBLE CLASSE AU TITRE DE LA LEGISLATION SUR LES | -
] MONUMENTS HISTORIGUES O bies
. &0 maiie)
326, D HABITATION LEGERE DE LOISIAS [HLL) WEXCEDANT PAS 35 ' 4
Lo 3‘]‘15 - sans
- & D pposiion
327, D CLOTURE EY
33. DENSITE DE LA CONSTRUCTION
Surfaces hors cruvee brutes (SH.0.8) Surlsces dédulies Surfaces hors @uvre nettes 15.H.OM)
BATIMENTIS)
EXISTANT(S)
BATIMENTIS)
ADEMOLIR
BATIMENT|S)
ACREER
4/ ENGAGEMENT DU DECLARANT .

Ju soussigné, auteur de la présente déclaration :

CERTIFIE exacts les renseignaments qui v sont contenus et MENGAGE b respectar les régles générales de
canstruction préscritas par les tastes pris an application des articles L. 11711 ot suivants du Coda
cansiruction st de Mhabitation sous pelne d'encourlr les sanctlans pénales applicables en cas de vialation do
oy rigles (articles L. 1521 & L. 15211,

Je demandse que me solent délivrds la ou les srréiés d'slignemant en application de Farticle L 112-1 du Code
de la construction st de habitation pour la ou les voles Bardant le terraln désignd ci-dessus dans lo cadra 2.

{4 | 8

Mod BA2104 [ bty A
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COMMUNE PRESCRIPTIONS RELATIVES A UNE
POURCIEUX DECLARATION DE TRAVAUX

EXEMPTES DE PERMIS DE CONSTRUIRE
PRONONCEES PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

DESCRIPTION DE LA DECLARATION référence dossier :

Déposée le 25/10/2005 Complétée le 09/02/2006 N° DT8309605ME 0_2'5‘
Par: M . surfaces hors-oeuvre :
Demeurant & : 6, rue du Four brute : m?

83470 POURCIEUX nette ; m?
Représenté par : dastinations :
Pour : Ravalement de fagade / modif ouvertures .
Sur un terrain sis & : 6, rue du Four

MONSIEUR LE MAIRE :

Vu la déclaration de travaux susvisée,

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 422-1 el suivants, R 422-1 et suivants,

‘VU le Plan d'Occupation des Sols de POURCIEUX approuvé par D.C.M. du 27 /01/ 86, modifié par D.C.M. du 29/04/87 et
du 15 /11/ 80, et mis & jour par arrété préfectoral du 18 /11/89 et par arrétés municipaux du 31 /03/ 94, révisé le
21/112/2001.

Vu la loi du 31 Décembre 1913 modifiée sur les monuments historiques,

Vu l'avis Favorable de I'Architecte des Batiments de France en dale du 22/03/2008,

En date du 25/10/2005 vous avez déposé en Mairie une demande de déclaration de travaux concernant le ravalement de
facade et la modification d'ouvertures sur un batiment d'habilation cadastré section AH n° 164 sis a POURCIEUX rue du
Four,

Aprés examen de votre dossier, il apparaft que le projet respecte I'ensemble des dispositions des articles de |a zone du
réglement du Plan d'Occupation des Sols

Dans ces conditions, J'al I'henneur de vous informer que les travaux sollicités peuvent éire entrepris conformément aux
plans joints et réserves de I'Architecte des Batiments de France.,

Veuillez agréer, Monsieur, I'expression de mes sentiments distingués.

Faita POURCI
Le Mair !

La présente décision est transmise & la Direction Dé rteme Ue'f-":‘f:‘qu.‘p-éfrnbnt pour établissement de stalistiques.

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT
- DROITS DES TIERS : La présente décision est notifiée sans préjudice du drolt des tiers ( nofamment obligations contractuefles ; senvitudes de
droit privé telles que les servitudes de vue, d'ensoleil de mitoy té ou de ge ; régles fig t au cahier des charges du lotissement )
qu'l appartient au deslinataire de 'autorisation de respecter.

- AFFICHAGE : Dés la date & partir de laquelle les travaux peuvenl étre exécutés, la mention de la nolification des prescriptions doit étre affichée sur e
terrain par les solns du déclarant, de maniére visible de l'extérieur, pendant au moins deux mols et pendant toute |a durée du chantier, si celle-ci est
supérieure & deux mols. Elle est également affichée en mairie pendan! deux mols.

- VALIDITE : La décision est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délal de deux ans & compler de sa délivrance ou si les travaux sont
intarrompus pendant un délal supédeur 4 une annde.

- DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Le destinalaire d'une décision qul désire la contester peut salsir le tribunal administratif compétent d'un recours
conlentieux dans les DEUX MOIS & partir de Ia notification de la déclsion considérée. Il paut également saisir d'un recours gracieux l'auteur de la
décision. Celte démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doil alors &tre introduit dans les deux mois suivant la réponse (/'absence de
réponss au terme de deux mois vaut rejet implicite).

afdte.ntf






DECLARATION DE TRAVAUX EXEMPTES DE PERMIS @
DE CONSTRUIRE OU DECLARATION DE CLOTURE

] N* 10073401
Ckain (Articles L. 422-2 ou L. 441-2 du Code de I'urbanisme)
Ministére »
de I'Equipement - - =t CADRE BESERVE A L'ADMINISTRATION meomre - i "
desq'rans arls e 106106 ! 10,71 1ORR10T 6106 LE A
D DATE DE DEBUT POSSIBLE DES TRAVAUX DATE DEPOT DPT COMMUNE ANNEE N* DOSSIER
et du Logement
S 1DECLARANT:: - i e SN G A R L N A
NOM; PRENOMS o DEHOMINATION 3 NOM D'USAGE / i ) . Téy =
;’,?‘.{ ) {?//L": 1lo . J“QJE; Dle cas échéant] fz/ i‘_.f_/,li_(.“:._ J:'frj..-t'-' []_, é(fﬁ {‘[ 5 [B-E!;P
PERSONNE MORALE nom d3 REPRESENTANT LEGAL 3u STATUTARE) ]
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COMMUNE DECISION D’OPPOSITION SUR UNE
POURCIEUX DECLARATION DE TRAVAUX

EXEMPTES DE PERMIS DE CONSTRUIRE
FRONONCEE PAR LE MAIRE AU NOW DE LA COMIMUNE

DESCRIPTION DE LA DECLARATION référence dossier :
Déposée le 01/06/2006 Complétée le 20/07/2006 Ne D:'['330 9606ME013
Par: M I . =
Demeurant & : [ 1 8 |

N EEE——

Représenté par :
Pour: cloture et abris
Sur un terrain sis : 6, rue du Four

Le Maire :

Vu la déclaration de travaux susvisée,

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 422-1 et suivants, R 422-1 et suivants,

VU le Plan d'Occupation des Sols de POURCIEUX approuvé par D.C.M. du 27 /01/ 86, modifié par D.C.M. du 29/04/87 et
du 15/11/ 80, et mis & jour par arrété préfectoral du 18 /11/89 et par arrétés municipaux du 31 /03/ 94, révisé le
21/12/2001,

Vu la loi du 31 Décembre 1913 moadifiée sur les monuments historiques,

L'Architecte des Batiments de France n'accorde pas son Visa Conforme le 15/09/2008,

En date du 20/07/2006 vous avez déposé en Mairie une demande de déclaration de travaux concernant I'édification
d'une cléture el la construction d'abris sur un terrain cadastré parcelle n® 164 sis 8 POURCIEUX rue du Four,

Aprés examen de votre dossier, il apparait que le projel est de nalure a porter atteinte au caractére des lieux (art UA-11
du plan d'occupation des sols ).

Dans ces conditions, j'ai I'honneur de vous informer que les travaux sollicités ne peuvent étre entrepris.

Veuillez agréer, Monsieur, I'expression de mes sentiments distingués.

Faita POURCIEUX le, A8 beplomdn_ 1000

Le Maire

La présente décision est transmise & la Direction Départementale de I'Equipement pour établissement de stafistiques.

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

- DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Le destinataire d'une décision qui désire la contester peut salsir le tribunal administratif compétent d'un recours
contentieux dans les DEUX MOIS 4 partir de la nolification de Ia décision considérse, Il peut également saisir d'un recours gracieux I'auteur de la
décislon. Celte démarche prolonge le délal de recours contentieux qui doit alors &tre Introduit dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de
réponse au terme de deux mols vaut rejat implicite).
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Département du Var

Ville de POURCIEUX

83470 Pourcieux
IN°® Rapport : 181712-01

NATURE DE I’ AFFAIRE
Infraction aux dispositions du
Code de I’Urbanisme

Identité du mis en cause

Nom : NN EEE
Prénoms : il

Domicile : Il we I IR
1 |

Vu et Transmis le : 17/12/2018

Monsieur Claude PORZIO

REPUBLIQUE FRANCAISE ]

RAPPORT DE CONSTATATION

L an deux mille dix-huit, et le dix-sept décembre, & 11 heure 30. !

Nous soussigné Brigadier Chef Principal de Police Municipale
Héléne REISER, agent de Police Judiciaire adjoint, diiment agréé
et assermenté, en résidence administrative 4 la Police Municipale
de Pourcieux.

Vu les articles L511-1 4 L515-1 du Code de la Sécurité Intérieure,

Vu les articles 21-2°, 21-2, D15, 53 el 73 du Code de Procédure Pénale.

Rapportons les opérations suivantes que nous avons effectuées,
agissant en uniformes et conformément aux ordres regus.

A la demande du service des affaires juridiques de la DDTM
concernant un jugement rendu par le Tribunal Correctionnel de
Toulon prévue le 23 février 2018, pour Iaffaire

I . nous sommes rendus rue du Four, parcelles AH n°157 et |64
afin de vérifier la régularisation des infractions par destruction.

Arrivé sur les lieux, nous avons constaté la démolition des toits des
abris ouverts, et la suppression des panneaux de grillage rigide.

Le mur bahut de 1m10 et le portail constituant la cléture restent
érigés, ainsi que I'abri fermé (remplagant I’abri bois initialement
constaté en 2007).

Nous avons pris contact avec le service urbanisme de la Mairie qui
nous a confirmé n’avoir recu aucune demande de régularisation &
ce jour.

De retour au poste de police, j’ai rédigé le présent rapport.
Fait et clos a Pourcieux pour étre transmis a Monsieur Serge

LHOTELLIER, chef de service des affaires juridiques de la
direction départementale des territoires et de la mer du Var.
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Affaire suivie par :
Carole Barranco Monsieur | i

Téléphone 04 94 46 83 38 ;;1;?;:\,?;{: -
Fax 04 94 46 80 03 83470 POURCIEUX

Objet : Infraction aux dispositions du Code de I'Urbanisme — Recouvrement astreinte
Référence : CTN®37341/14 Affaive : NN I NN
Pitce jointe : | dossier

Monsieur IS NSNS W qui a commis une infraction au code de l'urbanisme sur le territoire de votre
comniune, a été condamné par jugement rendu par le Tribunal Correctionnel de Toulon du 23 février 2018 a
la remise en état des lieux par la démolition des ouvrages litigieux (abri ouvert de 10,75 m?, abri voiture de
27,86 m?, cldture constituée d’un portail, d’un mur bahut de 1,10 m surmonté de panneaux en grillage rigide
de 1 m fixés sur des piquets) dans le délai de 8 mois sous astreinte de 50 ceuros par jour de retard.

[l est indispensable de procéder & une visite des lieux afin de contréler l'exécution de cette décision de
Jjustice.

Je rappelle qu’en application des dispositions de I'article L.480-8 du Code de I'Urbanisme, les astreintes sont
recouvrées par |'Etat, pour le compte de la ou des communes.

Je vous informe qu’une requéte sur astreintes a été déposée & la Cour d’Appel d’Aix en Provence, et qu'un
procés-verbal d’huissier a été présenté (ci-joint).

Je vous remercie en conséquence de bien vouloir faire constater l'exécution ou la non exécution de cette
décision en faisant établir un procés-verbal de constal par un agent assermenté de la commune et de me le
transmettre dés que possible.

FouiNg pretel
Le chef de service deshifaires Jyridfsses

i
Serge Lhotellier

Adresse postale : Préfecture du Var - DDTM - Boulevard du 1 12éme Régiment d'[nfanterie CS 31209 - 83070 TOULON CEDEX
Accueil du public DDTM : 244 avenue de I'lnfanterie de Marine & Toulon
Téléphone 04 94 46 83 83 - Fax 04 94 46 32 50 - Courriel ddim@var.gouv. fr
www. var.gouv. fr
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EXTRAIT DES MINUTES DU GREFFE DU TRIBUNAL r
DE GRANDE INSTANCE DE DRAGUIGNAN (VAR) - Q /

N/ A of |V
Tiee DOSSIFR + | CC MePOGE T CEDOTY - ) O {g "'Ll'“%- 201? S:bv X i /(/J

Cowr d'Appel d'Ais-en-Pruvauce_
Tribunal de Grande Instance de Draguignan

Jugementdu : 23020008 ‘ DDTM 83 / SAJ
Chamhre correctionnelle juge unigue 99 MADE apin
N® minute Ytiflodd B U HARS 20 18
i 5117 5 e S
N° parguet 1 13117000105 » ARR_i_\!EE
Plaidé le 26/01/2018 o
Délibére le 23/02/2018

JUGEMENT CORRECTIONNEL

A laudience publique du Tribunal Correctionnel de Draguignan le VINGT-TROIS
FEVRIER DEUX MILLE DIX-HUIT.

composé de Monsieur PAIN Jean-Luc, vice-président. président du  tribunal
correctioniel désigné comme juge unique conformément aux dispositions de I'article
348 alinda 3 du code de procédure pénale

Assist¢ de Madame LUCA Sophie. greffidre en préafTectation,
en presence de Madame MARTINET Marylue. substitut.

4 éte rendue la décision dans Ialtaire

ENTRE :

Monsieur le PROCUREUR DE 1.A REPURLIQUE, pres ce tribunal, demandew et
paursun ant

Partie Intervenante

La DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES DE LA MER,
dont le siége social est sis 244 Avenue de lnfanteric de Marine BPSOI 83033
TOULON. pnse en la personne de son représentant [égeal.

non-comparant,

ET

Prévenn

Nom * ALVES NUNES I

né e M I — N

de I I E:inanuel el de NETO Deolinda

Nativnalitd  portugaise

Situation professionnelte : Plaquiste

Antécédents judiciaires : jamais condamné

Demeureat ; LE VILLAGE 6 RUE DU FOUR 83470 POURCIEUX FRANCE
Situation pénale . libre

comparant assisté de Maitre POGU Marie-Franee, avocate nu barreay d'ALX.
EN-PROVENCE,
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Prévenu des chefua de ¢

INFRACTION AUX DISPOSITIONS DA PLAN LOCAL IYURBANISME QU I
PL AN D'OCCUPATION DES SOLS faits commis le 25 mars 20154 POURCIENIX
EXECUTION IRREGULIERE DE TRAVAUX SOUMIS A DECLARATION
PREALABL L fas commis e 25 mars 2015 4 POURCICUX

EDIFICATION IRREGULIERE DE CLOTURE SOUMISE A DICLARATION
I'REALABLE faits commis lc 25 mais 2015 & FOURCIFUX HABITATION
INDIVIDUFLLE

EXECUTION DE TRAVAUX NON AUTORISES PAR UN PERMIS DI,
CONSTRUIRE lkits commis le 25 ars 2015 & POURCIEU N

DEBATS

A l'appel de la cause, le président s constatd la présence ef Iidentité de | ]
I W ot donne connatssance de |'sete qui a saisi le tribunal.

Le président mforme le préveny de son droit. au cours des débats. de faire des
déclarations. de répondre aux questions qui lui sont posées ou de se taire

Le président a instruit I"affaire, interrogé le prévenu présent sur les faits et =R
déclarations

Le ministere public a eté entendu en ves réquisitions

Maitre POGU Mane-France, conseil de IENSSS WENEEE WO - it6 cntondue cn S8
plaidoirie

Le prévenu a eu la parole en demnter.
Le greffier a tenu note du déioulement des débats,

Puis @ l'issue des débats tenus & laudience du VINGT-SIX JANVIER DEUX MILLE
DIX-HUTT, e tribunal composé comme sutt :

Président : Monsieur PAIN Jean-Luc. v jce-président.
assisté de Madame DEFONTAMNE Audrey, preffiére
en présence de Madame MARTINET Maryline, substitut,

a infornié les parties présentes ou réguliérement représentées que le jugement serait
prononee le 23 févrie: 2018 4 1330,

A cetie date. vidant son délibéré confurmément & la loi, le Président a donné lecture de
la décision. en vertu de F'article 485 du code de procédure pénale,

composé de Monsieur PAIN Jeon-lue. vice-président président du trihunal
correctionne] disigné comme juge unique conformément aux disposttions de I'anticle
398 alinéa 3 du code de procédure piualy,

Assisté de Madame LUCA Sophie. greflidre en préaffectation. et en préserice du
ministere public
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Le tribunal u défibért et statué conformément & le loi en ces fermes ;

M I osia cié cite @ Peudience du 26 janvier 2013 par le procureur de 1a
Reépublique selon acie d hurssier de justive, délivré & domicile e 13 novembre 2017,

M W os¢ 2 compart i I"audience de ce jour assisté de son conserl 1l ya
lieu de statuer contradictoirement 4 son égard

[l est prévenu
d'avorr & POURCIEUX. Ie 25 murs 2015, en tout cas sur le territoire national et
depuis remps non convert par fa preseription. exéeute des travaux de construction
eIl meconnmssance des obligalions imposées par les documents d'urbanisme, en
l'espéce en vialation du réplement de Ia zane UB du PLU. aniicles UBY of usii
appround le 21 [2 2001, (natinl4372) Faits prévus et réprimés par L.562-5 du C.
Environnement , fails prévus par ART.L 160-1 AL.1. ART.L.123-1. ART.L.123-2,
ART.L 123-3, ARTL 123-4, ART L.123-5, ART L.123-19 C.URBANISME, et
reprimés par ART.L.160-1 ALl ART 1.480-4 AlL.1. ART.L.480-5, ART L 480-7
C.URBANISME.

- d'avel & POURCIEUX, e 25 mars 2015, en tout cas sur le ferritoire national et
depuls wmps non couven par la preseription, exécuté des travaux soumis i
décleration préalable. en l'espéce avoir édiffer un abri vuvert sur pilier en bois de
10.75 métres carrés(naunf 5969) . faits prévus par ART.L421-4. ART L424-],
ART.R 421-9. ART.R 421-17. ART.R.421-17-1 C.URBANISME. et réprimes par
ARTLA80-4 AL.1. ART.J. 480-5. ART.L 480-7 C. URBANISME
d'svoiv & POURCIRLIX. le 25 mars 2015, en tout cas sut le territoire rational et
depuis wmps non couveit par la prescription. édifié irégulidgrement une cldture
soumis & déclaration préalable. en vertu d'une libédration du conseil municipal de
Pourcieun en date du 5 10.2007 en V'espéce avoir &ifié un portail et une cloture
composée d'un mur hahut de 1.10 méttes surmonté de panneaux en grillage rigide
de | métee fixés sur des piquets de .15 méwes (natinf 4228).. faits prévis par
ART 1421~ ART.L424-1. ART.RA21-12 CURBANISME. et réprimés par
ART L.480-4 AL.L ART L 480-5. ART 1. 480-7 C URBANISML.. '

- dwvon & POURCIEUX, le 25 mars 2013, cn tout cas sur le territoire national et
depuis temps non couvert par la prescription, entrepris une construction nouvelle
sans @voir abteau au préalable un permis de canstruire en l'espéce avair édifié un
abrt voiture d'une surface de 27.86 mitres camés (natinf 341). faits prévus par
ART L.421-1, ART R421-1. ART R421-14 C URBANISME et réprimés par
ART L480-4 AL.L ART.L.480-5. L 480-7 C URBANISME

Par jugement du 23 jum 2017, décision & laquelle il est expressément référé pour
I'exposé des motils, I nullité & une presédunte cniation délivide 4 Monsieur |
ALVES NUNES a été prononeée. Une nouveile citation lui a &6 délivree selon
Iquelle il lui vst reproché, & POURCIEUX (83) le 25 mars 2015 et en tout cas depuis
temps non preserit, d*avoir

- édifié sans déclaration préalable un ahn ouvert sur piliers en bois de 10,75 m?;

- edifie sans antonsation une cldte constiwée d'un portail. d*un mur bahut de 1,10
m surmont¢ de panneaux en grillage rigide de | m fixés sur dos piquets, une telle
cléture éant soumise & décluration préaluble en vertu d'une délibémrion du eonsefl
munmicipal du 15 octobre 2007

= canstruit sans permis de construire un abri voiwre d'une surface de 27,86 m? :

- enfeint en raison des constructions et ouvrages ci-dessus précisés, les dispositions
du plen local durbanisme de la communc et notamment les articles UB9 et UB| I
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Loss de l'audience tenue le 26 janvier 2018. Monsicur I ALV ES NUNES et son
conseil Maitre POGU Marie-France du barreay d*Ai-en-Provence onl soulevé In
prescription qui s’atiache @ certames constructions (existence déja lors de 'achat de 1a
propriété d'un inur constituant la cléwre de la propriélé, présence d'un abn depuis
plusieurs années ) De plus. il a été sollicité la plus grande clémence du tribunal.

La DDTM du Var a adressé un avis ecrit le 16 juin 2017 sollicitant a démolition deg
constructions réalisées sans awtorisation ¢t ce sous astreinte. Le procureur de la
Républigue. tout en évoquant le tait que cerdains nuvrages poursuivis éafent peut-8iee
preserits. & sollicité pout le surplus une déclaration de ctlpabilité pour les ouvrages
non presertis, le prononcé d'une smende et fa renuise en etat des lieux dans un certain
délai sous astreinte passé ce délai,

5 oi,

Les poursuites trouvent leur fondement dans le procds-yerbal dinfraction #abli par la
DDTM du Var le 25 mars 2015, selon lequel, il a ¢t¢ constaté de I'extérieur de |a
propriété

—Fexistence d’un abri ouvert de 10.75 i péalisé sans autorisation d’urbanisme &
~lexistence d’un abri vofure de 27.36 m? réalisé sans awtorisation durbamisme :

- Pemistence d'une cléure constituée d'un portail, d'un mur bahut de |.10 m
surmonté de panneaux en grillage vigide de 1w fixés sur des prquets. réalisée sans
autorisation d’urbanisme. soit une emprise au sol sans autorisation de 38.11 m* &

— le fait que les ouvrages en vause sont contraires aux dispositions du PLU en ce que
I"emprise au sol des constructions excéde 40 % de la superficie totale du terrain et que
les ciotures ne respeetent pas les 2 m et les préconisations (haie vive . mur bahut entre
0.40 el 0,60 m)

Fn application des dispositions de "article L. 480-1 C Urbanisme. ce piocls-verbal fait
fioi jusqua preuse contraire

A I"appui de Ia preseription qui est soulevée. 1l est nutamment produit des factures
d'avril- ma1 2006 et de sodt 2007 qui artestent notammens de I"achal de matéraux |1
est en outre produit plusiews afiestations (de Monsicur COELHO DE MATOS
Antanio. de Madame Laura |.ISSY etc.. ) qui précisent que I'abr & biiches a 61 niulysé
en 2006 ¢t que la clbture et I'abri voiture ont été editiés en 2009

Il ressort toutefors du procés-verbal éabli par la DDTM du Var, qu’aw inoment de la
constatation des infractions. les ouvrapes el constructions n"&tajent pas terminds, Ainsi
I"agent verbalisaleur précise & l4 fin de son procés-verbal que « les travaux ne sonit pas
termines it ce jour » ¢l les photographies 7 el 8 en attestent (outre b fait quc les agplos
ne sont pas enduits. on distingue nofamment afin de soutenir [a titure de I'abrt la
présence d'une barre métatlique).

Au surplus. Monsieur I I MO - c)presséinent indiqué dans son andiuon
devant les services de gendarmerie le |4 novembre 2015 que les travaux ont été
terminés sclon lui en octobie ou novembre 204, soit. en toute hypothése. moins de 3
années avant la rédaction du procés-verbal d"infraction du 25 mars 2015,

Enfin. il sera constaté que les travaux poursuivis. & savoir la cléture el les 2 abris
constituent une unieité de construction en ce qu'ils sont imbriqués les uns aux autres of
indissociables (cela apparait nett dans les photogeaphics annexées au procés-
verbal - poulre supportant une toiture ondulée en éverite ou fibra-ciment appuyée sur
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lus 2 prhiers qui servent ausst au mur de cldture et qui encadrent le portail : abri voiture
et abi bois dans fe méme alignement ot imbriqués )

Dans ces conditons. la prescription ne peut courir le cas éehéant qu*d partir de la fin
de I'ensemble dus travaux et n’est done pas acquise en Iespéce,

Une déclaration de culpabilité s ympose dis lors.

En répression. 1l y & hieu de prononeer une peine d*amende 11 convient wutefois de
tenir compte

du fait que le dossier a d*abord fait I'objet d'une médiation pénale et que malgeé le
délai accordé. de plusieurs mois. les mfiactions reprochées n'ont aucurement été
régulaniseus
= du fait que les wavaun en cavse ont éé réalisés dans le champ de visibilité d'un
manument sorigue & savoir sus ebards du chiteau et du pare de Pourcieux (ce qui
explique dailleuts qu’un avis défavorable de I"architecto des bitiments de France ait
€t¢ ¢nuis le 15 seplembre 2006 lors de fa déclaration préalable que e prévenu avait
dépasé 4 I'épaque)

Dans ces conditions, et compte tenu de la présence & proximite dun site architectural
remarquable, it y a fien, & titre de mesure de restation, d'ordenner Ta remise en état
des lieux par Ta démolition des ouvrages litigieux et ce sous astreinte.

PAR CES MOTIFS

Le tribunal, statuant publiquemen . en premier ressord et contradictoirement & I*égard
oy} | |

Déclare ALVES NUNES BB coupable pour I'ensemble des infractions
poursuivies ;

Condamne IENEEN BN BN . poiement d'une amende de quaire mille
euros ({0 curos) ;

Prouonce en outve, # titre de mesure de restitution, la remise en étaf des tieux par
la démalitivn des ouvrages litigieux (abri ouvert de 10,78 m* : abri voiture de
27,86 m" ; cliture constituée d'un portail, d'un mur babet de 1,10 m surmonté
de panneau en grillage rigide de [ n fixés sar des piqueis) el ce dans un délai de
8 mols sous astreinte de 50 € par jour de retard passé ce délai,

A I'issue de Faudience. le president avise ALVES NUNES Il que s'il s’acquitte du
inontant de cette amende dans un délsi d'un mois & compter de la date & laquelle cehe
décision 4 él¢ prononcde. ce montant sera minoé de 20% sans yue cette diminution
puisse exedder 1500 euras

Le parement de Pamende ne fait pas obstacle & I'eaercice des 1 oies de recours,

Dans le cas d'une voie de recours contre les dispusitions pénales. il dppartient &
l'intéressé de demander la testitution des sommes versées,
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En application de lerticle 1018 A du code généml des impdts, la présente déeision es:
assijettio & un droit fixe de procédure de 127 corcs dont est redevable ALVES
NUNES I

Le condamné est informé quen cas de paiement de Pamends ef du droit fixe de

procéduse dans le délei d'un mois & compter de la date od il & eu connaisssnee dy
Jugsment, il bénéficic d'une diminution de 20% sur la totalité de I somme & payer.

et le présant jugement ayant &€ signé par le président et la greffidre,
LA GREFFI

Page6/6



/(/‘.X

3 i\“ﬂ;-"‘ K e I"“f\- sy [:.-"i'.'l." a4 A4, W.’f\..r\(-"""
L¢ o6 4> M4 :

| 1 CC DOSSIER ; 1 CC M CC DDTM Q‘Q ji '?_Fﬁ) Vé}@{?’

Cour d'Appel d'Aix-en-Provence =

Tribunal de Grande Instance de Draguignan DDT Bg ;!_SAJ -
Jugementdu 23/06/2017 23 ASUT 2017
Chambre correctionnelle juge unique —

N minute 1449 bis [ ARRIVEE

N° parquet : 15117000105 e

JUGEMENT CORRECTIONNEL

A laudience publique du Tribunal Correctionnel de Draguignan le VINGT-TROIS
JUIN DEUX MILLE DIX-SEPT,

composé de Monsieur PAIN Jean-luc, vice-président, président du tribunal
correctionnel désigné comme juge unique conformément aux dispositions de I'article
398 alinéa 3 du code de procédure pénale.

Assisté de Madame DEFONTAINE Audrey, greffitre,
en présence de Madame GUERIN Aline, substitut,

a été appelée |'affaire

ENTRE :

Monsieur le PROCUREUR DE LA REPUBLIQUE, prés ce tribunal, demandeur et
poursuivant

Partie Intervenante

La DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES DE LA MER,
dont le siége social est sis 244 Avenue de I'Infanterie de Marine BP50) 83033
TOULON, prise en la personne de Monsieur FORTUNATO Bemard,

comparant,

ET

Prévenu

Nom : N N

né le L8 décembre 1962 & SANFINS DE FERRERIA (PORTUGAL)
de NN I Cmmanuel et de NETO Deolinda

Nationalité :  portugaise

Antécédents judiciaires : jamais condamné

Demeurant : LE VILLAGE Il IEEE 1 I NN IR
Situation pénale : libre

comparant,

Prévenu des chefs de :
INFRACTION AUX DISPOSITIONS DU PLAN LOCAL D'URBANISME OU DU
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PLAN D'OCCUPATION DES SOLS faits commis le 25 mars 20154 POURCIEUX
EXECUTION IRREGULIERE DE TRAVAUX SOUMIS A DECLARATION
PREALABLE faits commis le 25 mars 2015 & POURCIEUX

EDIFICATION IRREGULIERE DE CLOTURE SOUMISE A DECLARATION
PREALABLE faits commis le 25 mars 2015 & POURCIEUX HABITATION
INDIVIDUELLE

EXECUTION DE TRAVAUX NON AUTORISES PAR UN PERMIS DE
CONSTRUIRE faits commis le 25 mars 2015 & POURCIEUX

DEBATS

A I'appel de la cause, le président & constaté la présence et I'identité de ]
I W 2 donné connaissance de ['acte qui a saisi le tribunal.

Le président a soulevé une difficulté dans la citation délivrée o I I
le dernier chef d'infraction visé est incomplet.

I I W : s demande du président, a déclaré vouloir étre recité.
Le ministére public a été entendu en ses réquisitions.

Monsieur FORTUNA'TO Bernard, représentant la DIRECTION
DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES DE LA MER, a été entendu en ses
observations.

Le greffier a tenu note du déroulement des débats,
Le tribunal, aprés en avoir délibéré, a statué en ces termes :

Le prévenu a été cité par le procureur de la République, selon acte d’huissier de
Justice, délivré le 3 mai 2017 & domicile.

I W W comparu i Paudience ; il y a lieu de statuer contrad ictoirement
4 son égard.

1l est prévenu :

- davoir & POURCIEUX, le 25 mars 2015, en tout cas sur le territoire national et
depuis temps nou couvert par la prescription, exécute des travaux de construction
en méconnzissance des obligations imposées per les documents d'urbanisme, en
l'espéce les articles L.610-1, L.151-2, L.151-8, L.151-9 & L.151-42, L.174-4 du
code de I'urbanisme, (natinf 4572) Faits prévus et réprimés par L.562-5 du C.
Environnement, faits prévus par ART.L.160-1 AL.l, ART.L.123-1, ART.L.123-2,
ART.L.123-3, ART.L.123-4, ART.L.123-5, ART.L.123-19 C.URBANISME. et
réprimés par ART.L.160-1 AL.l, ART.L.480-4 AL. I, ART.L.480-5, ART.L.480-7
C.URBANISME.

- d'avoir & POURCIEUX, le 25 mars 2015, en tout cas sur Je territoire national et
depuis temps non couvert par la prescription, exécuté des travaux soumis &
déclaration préalable, en 'espéce avoir édifier un abri ouvert sur pilier en bois de
10,75 métres carrés.(natinf 5969) , faits prévus par ART.L.421-4, ART.L.424-1,
ART.R.421-9, ART.R.421-17, ART.R.421-17-] C.URBANISME. et téprimés par
ART.L.480-4 AL.1, ART,L.480-5, ART.L.480-7 C.URBANISME.
d'avoir 4 POURCIEUX, le 25 mars 2015, en tout cas sur le territoire national et
depuis temps non couvert par la prescription, édifié irréguliérement une cléture
soumis & déclaration préalable, en I'espice avoir édifié un portail et une cl6ture
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composée d'un mur bahut de 1,10 métres surmonté de panneaux en grillage rigide
de | métre fixés sur des piquets de 1,15 métres (natinf 4228), faits prévus par
ART.L421-4, ART.L.424-1, ART.R.421-12 C.URBANISME. et réprimés par
ART.L.480-4 AL.1, ART.L.480-5, ART.L.480-7 C.URBANISME.

d'avoir & POURCIEUX, le 25 mars 2015, en tout cas sur le territoire national et
depuis temps non couvert par la prescription, entrepris une construction nouvelie
sans avoir obtenu au préalable un permis de construire en l'espéce avoir édifié un
abri voiture d'une surface de 27,86 métres carrés (natinf 341), faits prévus par
ART.L.421-1, ART.R421-1, ART.R421-14 C,URBANISME. et réprimés par
ART.L.480-4 AL.1, ART.L 480-5, L.480-7 C.URBANISME.

Attendu qu'il y a lien de constater que la citation délivrée est imprécise notamment
s'agissant de la violation de la régle de fond.
Qu'il convient en effet de prononcer la nullité de la citation et de renvoyer le ministére
public & mieux se pouvoir,

PAR CES MOTIFS

Le tribunal, statuant publiquement, en premier ressort et contradictoirement 4 I"égard
de NN I

Prononce la nullité de la citation.
Renvoi le ministére public 4 mieux se pourvoir,
et le présent jugement ayant été signé par le président et la greffiére.

LA GREFFIERE LE T
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Cour d'Appel d'Aix-en-Provence
Tribunsl de Grande Instance de Draguignan

Parquet du procureur de la République

Service : Services du parquet

N® Parquet : 15117000105

N° téléphone  ; 0494605700 }5]? &ECT ,,mmg@g?mmm ALBDES TERRITOIRES
N° télécopie  : 0494470192 & l'attention de

244 avenue de ['infanterie de marine

iy bp501
/)\ }\J {\ B§033 TOULON o
q \ v DDTM 83/ sAy

10 AVR. 2017
ARRIVEE

J

Je vous invite & vous présenter devant le Tribunal Correctionnel de Draguignan - Chambre comrectionnelle
Juge unique, Palais d¢ Justice 11 Rue Pierre Clément B.P. 273 83007 DRAGUIGNAN,

Avis d'aundience

le 23 juin 2017 2 13:30

pour y étre entendy en qualité de Victime dans la procédure concernant :

le 25 mars 2015, en tout cas sur le territoire national et depuis temps non couvert par
des travaux de construction en méconnaissance des obligations imposées par les
en l'espéce les articles L.610-1, L.151-2, L.151-8, L.151-9 & 1.151-42, 1.174-4 du
code de I'urbanisme; (natinf 4572) Faits prévus et réprimés par L.562-5 du C. Environnerment faits prévus
par ARTL.160-1 AL., ART.L.123-1, ART.L.123-2, ARTL. 123-3, ART.L.123-4, ARTL.123-S,
ART.L.123-19 CURBANISME. et réprimés par ART.L.160-1 AL.1, ARTL.480-4 AL.l, ART.L.4805,
ART.L.480-7 C.URBANISME,

d'avoir 2 POURCIBUX, le 25 mars 20 15, en tout cas sur e termritoire national et depuis temps non couveri par
la prescription, exécuté des travaux soumis & déclaration préalable, en I'espéce avoir édifier un abri ouvert
sur pilier en bols de 10,75 métres carrés.(natinf 5939) faits prévus par ART.L.421-4, ARTL.424-1,
ARTR421-9, ARTR.421-17, ART.R.421-17-1 C.URBANISME. et réprimés par ART.L480-4 AL.1,

d'avoir 8 POURCIEUX, le 25 mars 2015, en tout cas sur le territoire national et depuis temps non couvert par
Ia prescription, édifié irrégulitrement une el6ture soumis & déclaration préalable, en l'espice ayoir édifié un
portail et une cléture composée d'un mur bahut de 1,10 métres surmonté de panneaux en grillage rigide de 1
métre fixés sur des piquets de 1,15 métres (natinf 4228) faits prévus par ART.L'421-4, ART.L.424-1,
ARTR421.12 C.URBANISME. et réprimés par ARTL.480-4 AL.l, ART.L.480-5, ARTL.480-7

C.URBANISME.

d'avoir A POURCIEUX, le 25 mars 201 5, en tout cas sur le territoire national et depuis temps non couvert par
la preseription, entrepris une construction nouvelle sans avoir obtenu au préalable un permis de construire en
l'espéce avoir édifié un abri voifure d'une surface de 27,86 métres canés (natinf 341) faits prévus par
ART.L.421-1, ART.R421-l, ART.R.42[-14 C.URBANISME. of réprimés par ART.L.430-4 AL,
ART.L.480-5, L.480-7 C.URBANISME.
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REPUBLIQUE PRAMGAISE

PREFET DU VAR

PROCES VERBAL D'INFRACTION

Niréférence: CTX n°37341/14 affaire : NN S commune de POURCIEUX 83470

L'an deux mille quinze, le 25 mars & 11 heures, & Ia requéte du Ministére de PEcologie, de I'Energie, du
Développement Durable et de la Mer,,

Je soussignée, Frédérique BRENDEL, contréleur territorial, prés la Direction Départementale des
Territoires et de la Mer du Var, située quartier le Plun 83170 BRIGNOLES, commissionnée i 1'effet
de relever les infractions aux dispositions du code de I'urbanisme en date du 07 aodit 2014 ef
assermentée le 02 octobre 2014, accompagnée sur site par Georges BENINTENDI, DDTM 83 / STOV,

Certific m'8ire présentée au droit de la propriété de Monsieur I W I sise Le Village et
6, rue du Four commune de POURCIEUX B3470, cadastrée section AH parcelles n® 157 et 164 en zone
UB du P.L.U

Rappel des faits :

Une déclaration préalable o ét6 refuséc & monsicur NN B e 19 septembre 2006 pour
I"édification de 2 abris et une cléture

Un avis défavorable a été émis par I'Architecte des Batiments de France Ie 15 septembre 2006

¢ jour, en I'absence nsleur
is suivants. consti unea

de l'extérieur
s infractions au vu du code de I nisme :

opriété, j'ai constaté Jes

- un abri ouvert sur pilier en bois de 10,75 m* d’emprise au sol (4,30 m x 2,50 m h, 2,40 m),
recouvert de plaques en éverite, adossé & une construction existante en aggloméré enduit
parciellement, sans autorisation, photographies n° 1 et 2 ;

- un abri voiture ouvert de 27,36 m? d’emprise au sol (5,70 m x 4,80 m h.2,35 m) recouvert de
plaques en éverite, séparé par un mur en aggloméré non enduit , sans autorisation,
photographies n°3et4;

- une cliture composée d'un mur-hahut de 110 cm surmonté de panneaux en grillage rigide
de 100 em de hauteur fixés sur des piquets de 115 cm et d’un portail, sans autorisation,
photographies n°5ct 6

Emprise au s ns autforisation : 38,11 m?



Adtendu Jes infractions aux articles sujvants ;

ART. L.123-1 (natinf 4572}, infracHons aux di positions du régl d'urbanisme, réprimé par 'ART, L.160-1,

L'article UB 9 du P.L.U précisc que I'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 40 % de [a
superficie totale du terrain

ici, pour les 2 abris accolés totalisant 65 % d’emprise au sol

L'article UB 11 du P.L.U précise que les clétures ne dépasseront en aucun cas 2 métres ef qu’elles seront
composées soit d'une haie-vive, soit d*un grillage doublé d'une haie-vive, soit d'un mur-bahul compris entre
0,40 et 0,60 m el surmonté d’une grille ou d'un grillage, soit d'un mur plein doublé d'une haie-vive

ici pour la eréation d'un mur-bahut d'] 410 m surmonté de panneaux en grillage rigide de | m et de piquets de
1,15 m soit une hauteur totale de 2,25 m

ART. R.421-17 F (natinf 5969) défaut de déclaration préalable pour des travaus créant une emprise au
sol ou une surface de plancher ou les deux supérieures 2 5 m? ef 'une et 'autre étant inférieure ou dgale
4 40 m?, ici pour un abri ouvert de 10,75 m* et un abrl voiture de 27,36 m*d’emprise au sol

ART. 421-12 A (natinf 4228) défaut de déclaration préalable pour une cléture dans Je champ de visibilité
d'un monument historique, ici pour une cldture constitué d'un mur-babut et de grillage aux sbords du
Chéteau et son Parc

Les travaux ne sont pas terminés & ce jour, photographies n® 7 et §

8 photographics des lieux actuels, le relevé de propriété, Pextrait cadastral, ainsi que le
réglement de la zone UB de la commune, sont annexés au présent procés verbal d'infraction,

En conséquence, j'ai dressé le présent procés verbal d'infraction aux dispositions du code de
l'urbanisme 2 V'encontre de Monsieur IS N B nélc 18/12/1962 au PORTUGAL 99),
domicilié 6 rue du Four commune de POURCIEUX 83470,

L'agent Yyerbalisateur

. (P
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Tisparamant: 1 DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
VAR

L& plen visua:
Sr— par ko cenlra des Impdts foncler suiva
PLAN DE SITUATION | DRAGUIGNAN
Cominune |
POURCIELIX PRSI,
Soclion : AH
Faulile : 000 AH 01
Echelle d'origine : 111 - -
Echelie d'édition : 1/500 rell de plan ous est dékvrd per :
Date dédillon : 04/08/20
(fuzsay horakre de Parls) ciliciason,
©2012 Minisléra da MEconomie sl des
Finances
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DEPARTEMENT DU VAR

COMMUNE DE POURCIEUX

MODIFICATION N°1 DU
PLAN LOCAL D'URBANISME

3 - REGLEMENT D'URBANISME

Vu pour étre annexé a la délibération d'approbation de
la modification n®1 du PLU, du 20 sepiemnbre 2010,

22 /lean-Raymond NIOLA.

Elaborolion du POS opprouvés por DCM du 27
Janvier 1984

Révision porliele n®! du POS gpprouvée e 2)
Décembrs 2001

Révision globule du FOS en FLU approuwvée la 19
Movernbre 2007

Madification n*1 du PLU approuvée le
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. 6
'f% % DISPOSITIONS APPLIGABLES A LA ZONE UB
5, &

% Jjaractére de la zone

‘La zone UB correspond & la premiére couronne d'urbanisation developpée autour du village de
poumeux Les constructions y sont développés en ordre discontinu et en retrait par rapport aux voies et
emprises publiques.

ARTICLE UB 1 ~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sonl interdites les occupations et utilisations du sol suivantes

Constructions
Les constructions destinées a l'industrie, et aux activités forestiéres,
Les dépéts de toute nature (ferrailles, véhicules accidentés ou usagés, efc...) nolamment ceux
susceptibles d'apporter des nuisances aux eaux souterraines.

Installations classées
Les installations classés au titre de la profection de I'environnement soumises & autorisation ou
a déclaration, autres que celles visées a l'aricle UB2,

Carriéres
L'ouverture et I'exploitation de carriéres ou de gravieres ainsi que toute exploitation du sous-
sal.

Terrains de camping et stationnement des caravanes
Les ferrains aménagés de camping el de caravanage, permanents ou saisonniers visés aux
articles R.443-7 et suivants du Code de ['Urbanisme,
Les habitations I&égéres de loisirs visées & |'article R.444-2 du Code de I'Urbanisme ainsi que
les terrains aménagés destinés 2 les recevoir visés a l'article R.443-3 du Code de 'Urbanisme,
Les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL), les villages de vacances,
Le stationnement des caravanes.

Installations et travaux divers
Les parcs d'attractions visés & I'article R.442-2a du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UB 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Outre celles mentionnées & l'arlicle 2 du chapitre | « régles et définitions communes & toutes les
zones », sont admises, sous conditions, les occupations et utilisations du sol suivantes :
. Les nouvelles occupations et utilisations du sol soumises & autorisation ou déclaration dans le
' cadre du régime des installations classées dés lors qu'elles sont compatibles avec le caractére
de la zone et répondent aux besoins des usagers et habitanis, sous réserve des dispositions
de ['article R.111-2 du Code de 'Urbanisme,
Les constructions & usage d'artisanat sous réserve des dispositions de I'article R.111-2 du
Code de 'Urbanisme,
Les réhabilitations ou exiensions d'entrepdts existants et la réalisation de nouvelles
constructions & destination d'entrepdt dés lors qu'elles sont nécessaires et liées & une autre
activité principale.



‘.‘ Q’
ARTICLE UB 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUE@
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES QUVERTES AU PUBLIC

Les cccupalions et utilisations du sol doiveni &tre desservies dans les conditions prévues & I'arlicle
chapitre 1 « régles et définitions communes 2 loules les zones »,

ARTICLE UB 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D'EAU, D’ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

Les occupations et utilisations du sol doivent étre desservies dans les conditions prévues a I'article 4 du
chapilre 1 « régles et définitions communes 2 toutes les zanss ».

ARTICLE UB 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

ARTICLE UE 6 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIOUES

Les occupations et utilisations du sol doivent étre desservies dans les conditions prévues 4 I'article 6 du
chapitre 1 « régles et définitions communes & toutes les zones ».

6.1
Sauf indication contraire portée au document graphique, les constructions dolvent respecter un recul
minimum de ;
- 10 métres par rapport 4 l'axe de la RD 423,
20 métres par rapport 4 l'axe de la vole ferrée,
35 métres par rapport 4 I'axe de la RD N7,
4 métres par rapport a I'axe des autres voies et emprises publiques,

6.2
Des implantations différentes du 6.1 peuvent étre admises :
Pour les exiensions de bAtiments existants implantés avec des retraits différents si elles
respectent Falighement du bétiment principal et si elles s'inscrivent harmonieusement dans
I'erdonnancement de la fagade de la rue,
Pour les constructions, ouvrages techniques ou installations nécessaires au fonctionnement
des services publics ou concourant aux missions des services publics,

T
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‘cLE UB_7_— IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SARATIVES

s ocoupations et utilisations du sol doivent &lre desservies dans les condilions prévues a l'arlicle 7 du
¢ napitre 1 « régles et définitions communes 2 toutes les zones ».

7.1 .
Les constructions pourront étre implantées soil en limite séparative soit en retrail, de fa maniére

suivanie :
Pour les constructions édifiées en retrait des limites séparatives, la distance comptés
horizentalement de tout point d'un batiment (balcon non compris) au point le plus proche de la
limite séparative, soit au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces 2 points.
£n aucun cas celte distance ne peut étre inférieure a 4 metres.
Les conslructions peuvent étre implantées en limite séparative & condition que leur hauteur
mesurée sur limite séparative en tout point d'un batiment n'excéde pas 3,2 métres par rapport
au niveau du sol de la parcelle voisine et 7 métres de longueur.

En outre, la construction sur limite séparative est aulorisée .
Pour &difier simultanément de part et d'autre de la limite séparative des batiments jointifs de
hauteur égale,
Si, sur le fond voisin, une construction ne comportant pas de baies est édifiée sur la limite
séparative, dans ce cas, Iimmeuble & construire peut y étre adossé, sans que la hauteur
puisse dépasser celle de 'immeuble mitoyen.

7.2
Des Implantations différentes du 7.1 peuvent étre admises
Pour les piscines non couvertes dont la hauteur au dessus du sol naturel n'excéde pas
0,60 meéire, leur implantation devra respecter un recul minimum de 2 métres,
Pour les lotissements dont les régles ont éié maintenues.

ARTICLE UB & — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEWME PROPRIETE

Les constructions non contigugs dolvent étre édifiées de felle maniére que la distance comptée
horizontalement de tout point d'un béatiment (balcon non compris) au point le plus proche de laulre
batiment, soit au moins égale & la hauteur du batiment le plus élevé, En aucun cas cefte distance ne
peut étre inférieure a 4 métres.

ARTICLE UB 8 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions doit respecter les dispositions de l'article 8 du chapitre | « régles el
définitions communes & toutes les zones ».

L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 40% de la superficie totale du terrain.

ARTICLE UB 10— HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1
Les hauteurs des constructions doivent respecter les dispositions de l'article 10 du chapitre 1
« régles et définitions communes a toutes les zones ».



10.2
Sauf indisation contraire poriee aux documents graphiques, Iz hauteur de toute constructio
pas excéder 7 méires mesurée du niveau du sol existant avant fravauy,

70.3 Y

Les hauteurs fixées au 10.2 peuvent étre dépassées pour les restaurations et aménagements d;" .
batiments existanls ef ayant une hauteur supérieure aux hauteurs absolues définjes 58NS augmenier

celle-ci. \‘

ARTICLE UB 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

L'aspect extérieur des constructions et l'aménagement de leurs abords doivent respecter les dispositions
de l'article 11 du chapitre 1 « régles et définitions communes 3 toutes les zones »,

Clétures

Dans un quartler, |a clbture est un élément essentiel qui conditionne l'ambiance de Ia rue et marque |a
limite entre domaine public et privé : elle constitue en quelque sorte une fagade dont limpact visue| est
important, elle doit &tre adaptée 4 'ambiance du quartier et &tre traitée avec soin,

Les clétures existantes de type tradilionnel seront au maximum conservées,

Sur rue, la cléture doit élre implantée en limite de propriété, ou éventuellement en limie de
l'emplacement réservé Prévu pour un élargissement de ja voirie.

Le portail d'entrée sera proportionné & la cléture, fraité de fagon cohérente avec celie-cj. Les coffrets
éventuels (EDF, télécommunications, eau) et les boites aux letires seront encastrés dans les parlies
magonnées.

Les clétures ne dépasseront en aucun cas 2 metres, elles seront composées ;
Solt d'une haie vive,
Soit d'une grille ou d'un grillage, doublé d'une hale vive d'essence méditerranéenne,
Soit d'un mur-bahut compris enire 0,40 et 0,60 metres et surmonté d'une grille en ferronnerie
ou d'un grillage, ef doublé d'une haie vive d'essence méditerranéenne.
Soit d'un mur plein doublé d'une haie vive d'essence méditerranéenne

8
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cLE _UB 12 = OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE"

D'AIRES DE STATIONNEMENT

&

--"es constructions doivent respecler les conditions prévues a l'atticle 12 du chapifre | « régles el
s a toules les zones ».

A pEET
. ¥ gfinitions commune
% déf

/' Normes de stationnement

/  Siationnement des véhicules automobiles

!

[ SHON | Norme imposée Dispositions particuliéres

1. Habitat 2 places/logement

iét:l?;ergement 1 placef3 chambres

3. Bureaux 1 place/ 35 m‘ de

SHON
4, Commerces <400m? | Pas de norme imposée | Le calcul de la SHON déterminant le nombre
> 100m? |1 place/50 m” de SHON de places de stationnement exigé est réalisé

5, Artisanat et

activités ne
relevant pas des
autres

destinations

1 ‘place/100 m* de
SHON

6. Entrepdts

1 place/d00 m? de
SHON

en opérant la déduction, &'l y a lieu, des
surfaces affectées aux réserves. Toutefois,
un commerce est réglementé par la
catégorie « entrepots » lorsque la surface de
ses réserves est supérieure ou égale & 50%
de la SHON totale.

Pour les livraisons : si surfaces de réserves
< 200 m® pas de norme imposée; si
surfaces de réserves > 200 m? ; une aire de
stationnement et de livraison de
marchandise au moins égale a2 10%
minimum et 15% maximum de la surface de
réserves dolt &tre aménagee.

7. Constructions
et installations
nécessaires aux
services publics
ou d'intérét
collectif

Les dispositions
applicebles sont celles
prévues au chapitre 1
«régles et définitions
communes & loutes les
ZONES M.

ARTICLE UB 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Les espaces libres et plantations dolvent étre conform

« régles et définitions communes a toutes les zones ».

1 3'.1 Conservalion des arbres el arbusles existants

Les constructions, voiries, aires de stationnement
au maximum les arbres et ensem
ou con

Les arbres tiges (feuillus

arbres tiges de faille adu

métre du sol).

s aux dispositions de |'article 13 du chapitre 1

doivent &tre implantés de maniére & préserver
bles végétaux de valeur.

ifares) abattus seront remplaces, a raison de 1 pour 1 par des
lte (0,35/0,40 métre de circonférence minimum de tronc, mesurée & un

Tous les arbres ou arbustes transportables, se trouvant sur I'emprise de voiries & créer ou des

constructions projetées, seront déplacés et replaniés.



13.2 Plantations & réaliser .
La surface des espaces verts & créer ou a réhabiliter doit &lre supéricure 2 30% de |2 supsg,
totale du terrain. o
Le 13.2 ne s"applique pas pour les conslructions, ouvrages techniques ou installations nécessair
au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics,

13.3 Alres de slationnement
Les aires de stalionnement doivent &ire plantés a raison d'un arbre pour 4 emplacements.

13.4 Aires de jeux
L'aménagemenl d'espaces verts colleclifs et d'emplacements pour les jeux (a raison de 5 m? d'aire

de jeux par logement) devra &tre prévu pour toute opération donnant lieu & la creation de plus de
10 logements.

ARTICLE UB 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

14.1
Le COS est fixé 4 0,25,

14.2
Le COS n'est pas applicable pour les constructions, ouvrages techniques ou installations
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics.

14.3
Si une partie a été détachée depuis moins de dix ans d'un terrain dont les droits 3 construire
résultant de I'application du coefficient d'occupation des sols ont été utilisés partiellement ou en
totalité, il ne peut plus étre construit que dans Ia limite des droits qui n'ont pas déja été utilisés.
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Annexe & I'article 12 au Réglement intérieur national de la profession d’avocat

créée par DCN n°2008-002, AG du CNB du 12-12-2008 - Modifiée lors de I'AG du
CNB des 14 et 15-09-2012, Modifiée par I'AG du CNB des 16 et 17-1 1-2018,
DCN n® 2018-002, Publiée au JO par Décision du 13 février 2019 —
JO du 7 mars 2019

Chapitre I°" : Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles d'exécution
relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE
La saisie immobiliére tend 4 la vente forcée de 'immeuble du débiteur ou, le

cas echéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a l'audience d'orientation l'autorisation de vendre &
I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres qu'il
fixe et a un montant en dega duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions
qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.



