SCP M.Y CHASTANIER - A. ALLENO
G.RABANY-LAYEC
Commissaires de Justice associés
L.POMMIER
Commissaire de Justice salarié
39, Avenue du Président Wilson
93100 Montreuil-Sous-Bois

Tel 01.42.87.01.16 "X
Fax 01.42.87.13.11 P E')I"r,,),\,

Mail : etude@huissier-93.fr

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT CINQ
LE QUATRE MARS

De 10H00 a 11H15

A LA REQUETE DE :

La soci¢té CREDIT LOGEMENT, S.A au capital de 1.253.974.758,25 curos,
dont le siége social est sis 50 Boulevard de Sébastopol 75155 PARIS CEDEX
03, immatriculé au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le
numéro B 302 493 275, agissant poursuites el diligences de son Directeur
Général en exercice, domicilié es qualité audit si¢ge

Pour qui domicile est élu au cabinet de Maitre Alain CIEOL, Avocat Associé
du Cabinet BCMH, Barreau de Seine Saint Denis, demeurant 2 Rue de
Lorraine, 93000 BOBIGNY,

Agissant en vertu d’un jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de
BOBIGNY en date du 03.07.2024 signifié le 16.07.2024 et devenu définitif en
vertu d’un certificat de non appel délivré par le greffe de la Cour d’appel de
PARIS le 17.09.2024.

Et d’un commandement de payer valant saisic immobilicre signifi¢ le
ne

Je, Alexandre ALLENO, Commissaire de Justice associé, membre de la
SCP M.Y CHASTANIER - A. ALLENO - G. RABANY-LAYEC,
Commissaires de justice associés et LPOMMIER Commissaire de Justice
salarié , Audienciers preés le Tribunal judiciaire de BOBIGNY et prés du
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tribunal de proximité de Montreuil-Sous-Bois, domicilié, 39, avenue du
Président Wilson, 93104 Montreuil-Sous-Bois , soussigné,

Certifie m’étre transporté ce jour a 10 heures 00 sis 27 Avenue Georges
Pompidou 93320 LES PAVILLONS SOUS BOIS cadastré section C n°194

Apres avoir averti

DESCRIPTION NOTARIALE DES BIENS SAISIS :

Il s’agit d’un appartement lot n° 17 batiment A 3°™ étage 1 porte A303 droite
ascenseur et fond face sis 27 Avenue Georges Pompidou 93320 LES
PAVILLONS SOUS BOIS cadastré section C n°194
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Le syndic est la société CITYA IMMOBILIER PROXIMMONET 9 Cours
Raoult 77100 MEAUX tel :01.77.35.19.07
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REMARQUES GENERALES :

Il s’agit d’un appartement situé dans un ensemble immobilier de plusieurs
batiments édifiés en 2015 destinés a 1'usage d’habitation collective t de style
architectural moderne.

Le batiment A est implanté en retrait de I’alignement de la rue et les batiments
composants la résidence sont implantés le long d’une allée et d’une cour
arborée jusqu’a la promenade du Canal de I’Ourcq

La résidence est cloturée avec portillon électrique.
L’entrée est sécurisée par une porte avec interphone et badge vigik.
L’entrée des parkings sous-sols est située c6té avenue Georges Pompidou.

La résidence est entretenue et dispose de quelques espaces verts également
entretenus. Un ascenseur dessert les étages et sous-sols.

Le bétiment abritant le logement objet du présent procés-verbal de description
est situé au batiment A sur Avenue et est élevé sur sous-sol d’un rez-de-
chaussée et de 4 étages droits.

Le gros-oeuvre est édifié de béton, les fagades sont sous enduit en état d’usage
et de parement bois en état d’usage et la toiture est réalisée d’une toiture plate
dite toiture terrasse avec fagades rythmées par des balcons et des terrasses aux
demniers étages.

L’électricité est en état d’usage, et au regard de la date de construction n’est
pas soumise a diagnostic.

Le chauffage est collectif au gaz naturel.
Le batiment est situé le long de I’avenue Georges Pompidou avec en partic face
sur avenue un centre commercial avec supermarché CARREFOUR et en partie

arriére une allée piétonne longeant le canal de I’ourcq.

Le quartier est composé de résidences d’habitations collectives récentes a
proximité d’une zone industrielle. Il s’agit d’un quartier résidentiel calme.

Les établissements scolaires de la maternelle au lycée sont accessibles a pied
dans un périmétre de 500 métres.

Les commerces du fait du centre commercial immédiatement en face de la
résidence sont accessibles a pied.

Une station de bus se trouve a proximité a environ 250 métres.

La desserte autorouticre est aisée avec la proximité d’un accés a I’autoroute Al
et A86.
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Vue depuis le balcon
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PARTIES COMMUNES :

REZ-DE-CHAUSSEE :

Sol : le sol est recouvert de carrelage en état d’usage.
Murs : les murs sont recouverts de peinture en état d’usage.
Peinture : le plafond est recouvert de peinture en état d’usage.
L’acces aux €tages se réalise par un ascenseur en état d’usage.
ETAGE :

Sol : le sol est recouvert de moquette en état d’usage.

Murs : les murs sont recouverts de papier peint en état d’usage.

Peinture : le plafond est recouvert de peinture en état d’usage.
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logement

APPARTEMENT :

Je frappe 2 la porte du logement.

Je me présente, décline mon nom, prénom et ma qualité tout en lui présentant
ma carte professionnelle et en lui expliquant les motifs de ma visite.

Elle m’autorise & pénétrer dans les lieux et 4 exercer ma mission.

Il s’agit d’un appartement de type 3 piéces occupé et meublé normalement.

Elle me justifie d’un bail datant du 12.11.2018 pour un loyer hors charges de
797.57 euros a date du bail et provision mensuelle pour charges del 19 euros.
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BAIL D'HABITATION LOCATION DE LOGEMENT NU
Soumis au fitre | de la lol n° 89-442 du & Juillet 1989 fendant @ améliorer les rapparts
locatifs

CONDITIONS PARTICULIERES

Ce contrat conclu entre fe ballieur et le preneur désignés aux CONDITIONS PARTICULIERES est constitué du présent chapitre
CONDITIONS PARTICULIERES et du chapitra CONDITIONS GENERALES, Ces raux partias formant ua tout Indissoclable,

Entre les soussignés
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I DESIGNATION DES LOCAUX LOUES |

Nature du blen loué
(2 Usage exclusif d'habitatian princigale
O Usage mixte d'habltation pripenals et prof elle pour le prof, de:

Le LOCATAIRE s'Interdlt d'exercer dons lesl ocaux toute netiitd commecclale, Industriel'a ou artisanale

Bitimant A / étage 3 / Porte ; 303

Surface habl! dul i 59.57m*

Désignation des locaux et équipements & usage privatif (416 d'équlp ts du log ) s
Enttée, culsine ouverte sur le séjour donnant sur un balcan, une salle de baln, un WC 3éparé, deux chambres

Locaux accessoires :
2 Parking n*17 O Garage ey O PISEING vocsurerrmaneres
cave ptalana s

| Equipements A usage commun ;
O Goraged velo [ Ascenseur BEspacaverts  CJAir et équipement de Jeux  Biocal poubelfe

0 Gardiennage
‘ Type d'Habitat : (X Immeuble collectif O Individual
1: Regime juridique de Immeubtle : 0 Mono propriété - Ecoproprigté

Periode de contruction: [ Avant 1943 (1De 194931974' (1de197531989 (3 De 19893 2005 X Depuis 2005

Modalité de productionde chauffage : O Individue] &l Collectif
¢ Olndviduelle B

Modallté da production d'eau chaude S:

Etat des lieux (article 3 de la lof du 6 julllet 1989)
L’état des lleux loués fait I'objet d'un document dressé en autant d!exemplaires qu'll y.a de parties au contrat etjointdce
i

dernler,

DUREE DU CONTRAT \

|
s i
é Le présent ball est consenti et accepté pour une durée de !

(13 ans renouvelables par taclte reconduction ‘

A compter du 16/11/2018 pour expirer le 15/11/2021

Enabsence de proposition de renouvellement du.contrat, celul-cl est,  sont tarme, recondult tacltement pour 3 ou 6 ans et
dans les mémes conditions, Le locatalre peut mattra fin au ball & tout moment, aprésavolr dorind congs. Le bailleur, quant a lu)
peut mettre finau ball 2 son échéance et aprés avolr donnd congé, solt pour reprendra le logament en vue deilfoccuper lui-mame
oulune personne de sa famille, solt pour le vendre, solt pour un motif sérlaux.et égitime.

[JiLe Cas échéant, {Durée rédujte et minimale d'un an lorsqu'un-dvanament pracisle Justifie) :
A compter dul’ = ~/— —./. POUF EXPITEr (8| arem os/osems onfree =

Paraphes

Ball'Habliation Lo)-89 £ Page2sur6
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MONTANT DU LOYER ‘

Le présent ball est ot geceptd may un loyar principal { hors chargas de 797,574 {sept cant quatre-vingt-
d'x-:::w ot clnquante-sept centimes), payable d'ovance le cinquidme jour du terme su domiclle du baiffeve ou de son
représentant.

Modalités particulidres de fixation nitlale du loyer applicables dans cartalnes tones tenduas ;
Le loyer du logement objet du présent contrat est soutmis au décret fixant annuelfement (e évolution des
loyers 4 la relocation : (XIOul 0 Non
Le loyer du logament objet du présent contrat est soumis au loyer de référance majoré fixé par arrété préfectoral :
Ooul X Non
€ /m? de surface habitable
€ /m* de surface habitable

Montant du loyar de référence ;
Montant du loyer de référence majoré :

Slun.complémentd
Mantant du loyer de base : €/m" de surface habitable
Montant du complément de loyer € /m?® de surface habitable
Caractéristiquas du logement Justiflant e complément de loyer

Informations refatives au/loyer du dernler locatalre Dernler loyer hors charges acquitté pa le précédent locatalre. :

-Demierloyer:  797.57€(€Euros) ~date de versement: 05/11
Date de la derniére révislon : 02/42/2017
INDEXATION DES LOYERS ||
|

Le loyer sera révuéaumrmthuemem chague année.en fonction de'la variation de l'indice de références des loyers um publié
par NSEE,

‘Date de révision as/u
mmumda Muun:e da iRl : 2 Trimestre 2017 :(ndice 126.13

i

CHARGES

Le preneuryversera au balileur une provision mensuelle fixée & 129€ (cent dix-neuf euras), }
Cette somme sera acquittée en'méme temps que te loyer, et sera régularisée annueflement au moment de I'établissement des
comptes,
En suis du loyer, le preneur ' s'oblige & lcqultter au ballleur sa quote-| part des charges récupérables telles qu'énumérées au déccet
n’ﬂ7—mdu 26 ap0r 1987, mlglblli m;o{tm partie : S
! : i

n vlgueur dans |Ummeuble.‘étant précisé qu'en n.cas de modification
ntld'un rgglemem de copropriété, ou/par décision

pms surai
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3
ks ca;::l::#: r:::“ 425 obligaions d'un ou de plusieuss <at
['engagement da ia St o Sout pelre de nullits, |z colora

1, :

“tatalres cdsubant de la conelusion d'un contrat de ball d'une

talre peur lequel Pextinction de f2 sclkiarité metfin &

I HONORAIRES DE LOCATIONS l

Dispositions applicablos

Nletra la

oo sepm o:“‘: épt‘““,'""“ dul de fantlele S de fa lol £u & Julllet 1689, alladas 14 3: aLa rdmunérotion des personnes mandatées

articles 2 et 25.3, est ;',:;’,’,’n‘r;’;“’"c"‘ 0, Vc;tremlse ou 4 u'ndgoziaticn d'une mise ¢ focation d'un logement, rel ue défin au
- ) exclusive du oy i ! gt

st troisiime olindas du presenty ballieur, & f2xcention des hororaires Iiés aus prestations pentlonnées aur deuxisme

5; rhea’m‘::"alin's des personnes manda gées Ppour effectuetfa visite cu preneur, constituer san dosster et réciger un baif soat partagés

tie le ba Il{ur et le preneur, Le mantant toutes taxes comprises imguté au preneur-pour. ces py e peut.excéder. cetd)
{mpute ou bailleur <t demeure inferieur ou égal & un pisfond par métee carré.de surface habitable de fo chose fadde fxé par viie
réglementalre et révisable thaque année, daps des condtions définles par déceet. Ca< honoralres sont dus & la signottre durball,
Les honuralres. des personnes mandatées pour réaliser un &t des flesx sant partagss entre f2 balleur et fe prenetr, te montant
toutas taxes comprises imputd au catafre pour cette prestation ne peut excéderceul imputé au ballfer etdemeureinféreyr ou
égal @ un plofond par metra corrs de.suiface habitable de fa chose fcuse fixé par vole réglementelre et révisable chaque année,
‘daps desconditions definies par décret. Cas honoreires sont dus & comoter de [a réalisation de la prestation,s

Le montant du plafond des honoralres Imputables aux lecatalres pour [a visite, 1a constitution de son dossler et la rédaction du
bait est fixé 3 un montant de 10 €/ m* de surface habitable.

Le montant du plafond d'honoraires 3 la charge du locataire pour a réallsation de 'état des lioux est fix€ 4 un montant de 3 €/m*
da surface habitable

Tous las frais, droits et henoralres des: présentes sont partagés selen les modalités définles ci-dessus, entra le bailleur et le
preneur et s'élévent 41916.57€TTC (€uros) au taux actual de la TVA da 20,00 %, sulvant le détall cl-aprés :

Dérails et répartition des honoraires :

Le Locatalre Le Ralllaur.
Honorzaires d'entremise et de négoglation |
‘Honoraires de visite, de canstitution du dossler du' locataire ot de | ‘
rédaction du bail sieh 885,.70€17C 737.86€ETTC
| Honoralres de réalisation de |'état des lleux d’entrée 178.71€TTC 178.71€TIC
TOTAL 774.41€TTC 916.57€TTIC
. Sl o
I AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES I

A definir par les parties :
La Tom fera |'objet d'un appel séparé.

DOCUMENTS ANNEXES AU CONTRAT

[ Dlagnostic de performance énergétique (DPE)

[ Etat des risques naturels et technologlques

[ Constat des Risques d'Exposition au Plomb (CREP)

O Copje d'un état mentionnant I'absence oule cas échéant, la présence de matérlaux ou prodults de'la construction contenant
de lamjante,

[ Etat des lleux

L1 Etat de ['instaliation Intérleur d'électricité et de gaz

- O'Cautlon solldalre ‘ |
| OiExtrajts du raglement de copropriété concernant Jadestination de (‘Immeuble, |a joulssance et fusage des parties privatives et
communes et précisant la quotespartafférente au lot loud dans chacune des catégorles de charges.
Cliviodalités deréception TV, dans [Immeubla

B Notice d'Informatlon relativ auy drojts et obligations des locatalres et des ballleurs

==

Bail Habitaon Lol83) Page 5 sur 6 Paraphes
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A : -

BAIL D'H ) "
Soumls au flfre | ga an:,?,l,TA"ON LOCATION DE LOGEMENT NU " i

° 89-442 du 4 Julllet 1989 d
89 t é
: 4 lendant & améliorer les rapports i

CONDITIONS GENERALES
g:::“l::uczﬂn‘mT TYPE: o prdsent conte
e m!ocau:; :t:;;‘?“n:'lllt::t ta résldence princpale du prenevr, & Faxceptian s

3¢es par fa concluston da plusiaurs conteats antra tas calacatalras et e baifleur ;

~des lacations de lagam
ents faliant fobjet d'una eonvaktion passde o Vcatl "art(ile L. 351~ ¥
32148 du NS RStk |'i\al§ltn\on; paside un application de 'artfile L 351-2 ou de Varticie L.

—des locations de logement a
2 : ppartenant d un d'hatiltation d1oyer modéré ne falsant pas Fobjet d'une
convention passée en applkation de fartide L, 351-2 préité, ER '

atlynada kacation astapplicable aux locations et aux colocations de

::‘%ZAUII‘E“S DAPPLICATION DU CONTRAT T¥Pc t fe régima de drolt commuin en matiére de baux ¢ habiation es¢ défini
patement par 12 lol du 6 jullet 1989 modifiée, 'ensemble de ces disposltions étant d'ordre public, elles £Tmpasant
auxpartias qul, an principe, ne peuvent pas y renonter,

En conséquance :
=leprésent contrat type'de location cantiznt uniquemart 1es ctauses essentielles du contrat dont |a iéglstation etla
réglementation an viguaurau four, de sa publeation | tla lon par les parties dans le contrat. il appartient

cependant aux parties de s'assurer des dispositions a p&l(ﬁbf:ﬁs aut jour de fa conclusian du contrat;

—au-deld de ces clauses, las partles sont également sournises A Fansembie des dispos|tions iégales et réglementalies
d'ordra public applicables aux baux d'habitation sans qu'll soit nécesselre de les falre flzlrer dans le cantrat etqui sont
rappelées utliament dans la notice d'information qui'dolt 8tre jointe & chague contrat;

~les partles sont llbres de prévolr dans le contrat d'autres clauses particulidres, propres & chaque location, dans la

masure ol celles-¢l sont conf aux dispositions léglsk: et rég! Ires en vigueur. Les partles peuvent
égal it ir de l'utillsation de tout autre support pour établir leur contrat, dans le raspact du présent contrat
type

ELECTION DE DOMICILE , .
Pour I'exécution des présentes, et notamment la signification de tous actes, le'preneur fait &lection de'domicile dans fes
lieux loués,
Le bailleur fait élection de domicile au cabinet de son mandataire.

LE PRESENT BAIL A'ETE FAIT

A Parls o LE 12/11/2018
EN AUTANT D’EXEMPLAIRES QUE DE PARTIES ET COMPREND: 0 MOTS NULS O LIGNES NULLES |

LE BAILLEUR ou son mandataire LE(S) PRENEUR(S) i
Lu'et approuvé Luletapprouvé = \QA'EY hm“e
«signature » P « signature »

BallHabitatlon Lol8a) Page 6 sur®

L entrée se réalise par une porte renforcée avec serrure renforcée.

L entrée donne sur un petit couloir qui dessert a gauche un w.c, a droite sur le
pignon face droite de I'immeuble un salon avec cuisine ouverte et en partie
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gauche arriére la partie nuit avec un petit hall qui dessert deux chambres et une
salle de bains.

L’appartement est en trés bon état entretenu.

ENTREE ET COULOIR :

L’entrée se réalise par une porte renforcée avec serrure renforcée.

Sol : Ie sol est recouvert de parquet en état d’usage.

Murs : les murs sont recouverts de peinture en état d’usage.

Présence d’un placard deux portes en PVC coulissantes en état d’usage et d’un
placard une porte en PVC abritant le tableau électrique.

Plafond : ]e plafond est recouvert de peinture en état d’usage.

Généralités et équipements : présence d’un interphone-vidéophone.
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WwW.C:

[*accés se réalise par une porte en bois en état d’usage.

Sol : le sol est recouvert de carrelage en état d’usage.

Murs : les murs sont recouverts de peinture en état d’usage.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture en état d’usage.

SALON AVEC CUISINE QOUVERTE :

L’acces sc réalise par une porte en bois en état d’usage.

Sol : le sol est recouvert de parquet en état d'usage.

Murs : les murs sont recouverts de peinture en état d"usage.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture en état d’usage.

Fenétre : présence d’une porte-fenétre en bois double vitrage en état d’usage
avec volels roulants mécaniques en PVC en ¢tat d’usage donnant acces 4 un

balcon dont le sol est recouvert de dalles gravillonnées sur plots avec garde-
corps métallique ajouré en état d’usage.
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Généralités et équipements : présence d’un radiateur.
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CUISINE OUVERTE :

La cuisine installée par la locataire sclon scs déclarations cst équipée de
meubles bas ct hauts en bois finition laquée blanche en état d’usage avec four
encastré, un évier, une hotte aspirante ’ensemble en état d’usage.

Sol : le sol est recouvert de carrelage en état d’usage.

Murs : Jes murs sont recouverts de peinture en état d’usage avee crédence en
carrelage en état d’usage.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture en état d’usage.
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PARTIE NUIT :

L’accés se réalise par une porte en bois en état d’usage.
Sol : le sol est recouvert de parquet en état d’usage.
Murs : les murs sont recouverts de peinture en état d’usage.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture en état d’usage.
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CHAMBRE GAUCHE :

L’acces se réalise par une porte en bois en état d’usage.

Sol : le sol est recouvert de parquet en état d’usage,

Murs : les murs sont recouverts de peinture en état d’usage.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture en état d*usage.

Fenétre : présence d’une fenétre simple vantail en bois ouvrante double vitrage
en état d’usage avec une partie basse fixe en bois double vitrage avec volets

roulants mécaniques en PVC en état d’usage.

Genéralités et équipements : présence d’un radiateur.
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CHAMBRE DROITE :

L’acceés se réalise par une porte en bois en état d’usage.

Sol : le sol est recouvert de parquet en état d’usage.

Murs : les murs sont recouverts de peinture en état d’usage.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture en état d’usage.

Fenétre : présence d’une porte-fenétre double vantaux en bois ouvrante double
vitrage en état d’usage avec une partie basse fixe en bois double vitrage avec
volets roulants mécaniques en PVC en état d’usage et garde-corps métallique

ajourée en état d’usage.

Généralités et équipements : présence d’un radiateur.
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SALLE DE BAINS :

L’accés se réalise par une porte en bois en état d’usage.
La piece est aveugle.

Sol : le sol est recouvert de carrelage en état d*usage.

Murs : les murs sont recouverts de peinture en état d’usage et de carrelage sur
toute la hauteur en état d’usage aux droits de la baignoire.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture en état d’usage.

Généralités et_équipements : présence d’une baignoire en état d’usage avec
pare-douche paroi vitrée, un meuble de sable de bains deux portes surmonté
d’un lavabo, d’un miroir et d’un bandeaux lumineux en état d’usage.

Présence d’un radiateur séche-serviette en état d’usage.
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PLACE DE STATIONNEMENT LOT 96 :

La place de stationnement porte le n°17 et est située au 1* sous-sol.
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Ma mission étant terminée,

De tout ce que dessus, j’ai dressé le présent procés-verbal de description, clos
ce jour établi sur vingt-huit pages recto, enregistré au rang des minutes de
I’étude.

Référence dossier étude : 126077/5620
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