CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a laudience des
saisies immobiliéres du Tribunal Judiciaire de PONTOISE siégeant au Palais
de Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant
et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE
En un seul lot,

Les biens et droits immobiliers dépendant de I'ensemble immobilier sis
COMMUNE DE SARCELLES (VAL D'OISE) 3 place Charcot, cadastré :

Contenance
Section | Numéro | Lieudit ha |a a
BD 227 Place Jean Charcot 10 | 93
BD 346 Boulevard Albert Camus 05 | 54
BD 347 Avenue de la division Leclerc 09 | 82
BD 348 Avenue Paul Herbé 17 | 67
BD 558 19 Place Jean Charcot 14 |91
BD 559 Place Jean Charcot 00 | 45
BD 560 Place Jean Charcot 00 | 30

Portant sur les lots 31 : un APPARTEMENT et 99 : une CAVE
Plus amplement désigné ci-aprés.
Aux requéte, poursuites et diligences du :

I D B D M au capital de 1.331.400.718,80 €
ayant son siége social a Paris (75013) 182 avenue de France, immatriculé
au RCS de PARIS sous le numéro 542.029.848, agissant poursuites et
diligences de son représentant légal domicilié en cette qualité audit siege

Ayant pour avocat Maitre Paul BUISSON, SELARL PAUL BUISSON, avocat
au Barreau du Val d'Oise, demeurant a PONTOISE 95300 - 29 rue Pierre
BUTIN - Tél : 01 34 20 15 62 - Fax 01 34 20 15 60

Lequel est constitué a l'effet d'occuper sur les présentes poursuites de
saisie immobiliére et leurs suites



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu de la grosse diiment en forme exécutoire d’'un acte regu par
Maitre Antoine RICHARD, Notaire a Villiers le Bel (95400), en date du 27
juillet 2009, contenant deux préts par le IS NN BN BN O
I N TN B ci-aprés nommé dun montant de
99.696,00 € au titre du prét FONCIER LIBERTE n°® 1095770 et d’un
montant de 21.600,00 € au titre du prét a taux zéro n°® 1095769, productif
d'intéréts, enregistré.

La poursuivante sus dénommée et domiciliée, a, suivant acte de la SCP
PLOUCHART SIA GAUTRON, Commissaire de Justice a LOUVRES, en date
du 29 mars 2024 fait signifier commandement valant saisie immobiliere

a:

I I Célibataire, de nationalité ghanéenne,
HE I B B cemeurant B DS NN N
—

D‘avoir immédiatement & payer au requérant a l'acte, entre les mains de
I’Avocat constitué sus dénommé et domicilié.

La somme totale de 70.100,18 € arrétée au 15 février 2024, se
décomposant comme suit :

1/ Prét FONCIER LIBERTE n°1095770.
. Capital restant d au 6 Septembre 2023..........counuinnne 42.287,71 €
. Echéances impayées au 6 Septembre 2023.........cccovuvenn 8.368,64 €

. Intéréts au taux de 5,15 % l'an tel que
mentionné dans |'acte de prét et actuellement de 2,25% l'an

SRS 0 15 TEATIEr 2O . nnsumsssmsimnsamnsesusssasmans s VIO
o ASSUNBIIOR os000snnsssnasessassssssnassnsssnspaiimnnsiassiissninsnnissinsnenisvin 191,40 €
. Indemnité d’exigibilité 7 %0....ccueeririunsmsesinnnnssssssnsnnnssssnnns 3.545,94 €
o VErSEIMENES. . ...onessssinsisisismmmsmiiasananssmivsisusnsasaneanuin s ony - 2.552,46 €
Total au 15 février 2024, .......... T — F—m—" 52.337,68 €

Outre les intéréts postérieurs au 15 février 2024, au taux de 5,15 % I'an tel
que mentionné dans l'acte de prét et actuellement de 2,25% I'an, jusqua
parfait paiement.

Les intéréts moratoires seront calculés au taux de 5,15 % lan tel que
mentionné dans |'acte de prét et actuellement de 2,25 % l'an.



- CREDIT FONCIER

Direction dey Op P m
Service Contentious

TSA 83113

92894 NANTERRE CIDEX 9
Dossier : _—
Crédt N* 1095770
Suivi par A9826800

Indermnité d'enigibiité 7,.00% caloulbe sur la base de 50 656,35( = 3 545,94 € {pour mémoire)

Report au 06/09/2023 000¢€ 50656,35 €
Versements de la période 431,00¢
Intéréts au 06/10/2023 (calculés sur le principal de la période précédente) LT T
Cotisation & sviurance 3n%0¢

Report au 06/10/2013 50542 € 0mc 5015093 €
Versements de la période 630,00 €
Intécéts au 06/11/2023 {caloulés sur le | de L phriode précid B
Cotisation d'assurance n0¢

Report au 06/11/2073 502,26 € 000¢ 4964867 €
Veriements de L période 662,00 €
Intirdts s 06/12/2073 [caloubs sur le principal de la période ! 82€
Cotisation d'assurance nwe

Report 3u 06/12/2023 SR E 000¢ 110,39¢
Veriements de la période 0,00€
Intéréts au 06/01/2024 (cakoubs sur le | de La période pricidente) A5 €
Cotisation &'sssurance .90¢

Report au 06/01/2024 125,75 ¢ 125,75 ¢ $1109¢
Versements de ks période 4146 €
Intéedts au 0602204 (caloulés sur le | de la périnde p ) 98 C
Cotisation d assurance 3.9%0¢

Report au 06/02/204 503,71 ¢ 000¢ amac
Versements de ls période 000¢
Intdedts au 15/02/2024 (cakubls wur le principel de ls période précédente) nac
Cotivation & suurance nsc

Report au 15/02/204 93¢ RN s AR T3 ABC
Indemaité d evgibisté J,00% 35459 ¢C

Report au 15/02/2024 IS M 160535 € 4871243 ¢
[créance e au 13/02/2024 EETY




Décompte crédit 1095770 - I av 15/02/2024

Variation Solde déblteur
(sous réserve dimputation des frais de procédure, des intérdts poitérieurs o des cotnationd d assurance)

Les intérits de chaque période mensuelie sonl Caloulés au tavn du prit de 2,75% sur la base du solde principal de la péviode précédents.

- Seaidnd Anseprne bu cops de 1 D31 S30 TULBD € Sebge vonnl 19 rus de Capucinan TRI0L Pas
a. & = 25 Puib




- CREDIT FONCIER

Dhastion dos O o
Service Contentioun

TSA 83033

92894 NANTERRE CEDEX 9

Dossier - —

Créadit N* : 1095769

Suvi par : ASRZERO0

Ce document n'est pas ua justificatif fiscal

1737500 €

648 C 1719306 €
Versements de la période A148¢
Intéedts su 06/11/2023 (caloubés sur le ipal de la période précédente) 0,00€
Cotisation S avsurance 643 ¢
Report au 06/11/2023 -25,00€ 0.00¢ 1771454 €
Versements de b période 0,00¢
Intéréts au 06/12/2023 (cakulés sur le principal de la période précédente) 0,00¢
Cotisation d'assurance 648 ¢
Repoct au 06/12/2023 648 ¢ 6ASC 177454 €
Veriements de s période 000¢
Intdrbts s 06/01/2024 (cab ur e principal de b période d 000C
Cotivation dassurance 648¢€C
Report au 06/01/20M4 6A8C 1296 ¢ 1ITTMSAC
Versernents de la période 3148 ¢
Imtérits 2w 06,/02/204 (caloulls sur le de la pérode préced 000€
Cotisation &'sssurance LT 19
Report au 06/02/2024 -500¢ 0.00¢ 1776250 €
EXIGISLE AU 1776250 €

(0w réserve Simputation des frais de procédure, det intéréts postérieurs ot des

Lot intéréts de chague période menvuelie wont caloulés au taus du prét de 0,00% s la base du solde p

e B el




DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations du commandement valant saisie
immobiliére sus énoncé et d'un proceés-verbal de description et d’occupation
établi par la SCP PLOUCHART SIA GAUTRON, Commissaire de Justice a
LOUVRES (95) en date du 11 avril 2024 ci-aprés annexé,

COMMUNE DE SARCELLES (VAL D'OISE)

Les biens et droits immobiliers dépendant de I'ensemble immobilier sis 3
place Charcot, cadastré :

Contenance
Section | Numéro | Lieudit ha la p
BD 227 Place Jean Charcot 10 | 93
BD 346 Boulevard Albert Camus 05 |54
BD 347 Avenue de la division Leclerc 09 |82
BD 348 Avenue Paul Herbé 17 | 67
BD 558 19 Place Jean Charcot 14 |91
BD 559 Place Jean Charcot 00 |45
BD 560 Place Jean Charcot 00 |30

Ayant fait I'objet d'un état descriptif de division et réglement de copropriété
publié le 26 juin 1970 sous la référence 9504P02 volume 5214 n° 1

LOT NUMERO TRENTE ET UN (31) : Batiment 230, escalier B, au 7°™
étage droite, un appartement de type 3A, comprenant: entrée,
dégagement, séjour, cuisine, cellier contigu, salle d’eau, water-closet, deux
chambres, rangement, d’une surface habitable de 58,70 m2, ainsi que les
438/100.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERO QUATRE VINGT DIX NEUF (99) : Batiment 230, escalier

B au sous-sol, une cave ainsi que les 4/10.000émes des parties communes
générales

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'étendent,
se poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, dépendances et
circonstances, droits de propriété, de mitoyenneté et autres pouvant y étre
attachés, sans aucune exception ni réserve.



PROCEDURE DE SAISIE
IMMOBILIERE

Adresse du bien : 3, Place du Docteur Jean Charcot
7¢me étage
95200 SARCELLES

Type de bien : APPARTEMENT de 3 piéces principales, avec
cave,

SCP PLOUCHART - SIA - GAUTRON
Commissaires de Justice
25, Rue Paul Bruel
95380 LOUVRES
etude@plouchartassocies.com

Page |



scp
Thierry PLOUCHART
Aurore SIA
Cécile GAUTRON

Commissaires de Justice
Associés
25, Rue Paul Bruel

95380 LOUVRES
Tel : 01 34 72 60 60

Fax:01347268 18
CCP PARIS N° 626251 N
Email : etude @ ploucharntassocics com

Q"
COMMISSAIRES
DE JUSTICE

REFERENCE ETUDE
N° 50240596
C.F.F.

/

E——

PYDM
ACTES00 Tiers

EXPEDITION

PROCES-VERBAL
DE DESCRIPTION
AVEC METRAGE

L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE

LE ONZE AVRIL

A LA DEMANDE DE :

m I s B Société Anonyme dont le siége social
est 182, Avenue de France a PARIS (75013), agissant poursuites et diligences
de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit siége.

Pour qui domicile est élu au cabinet de Maitre Paul BUISSON, Avocat, 29,
Rue Pierre Butin 8 PONTOISE (95300), ainsi qu’en mon Etude.

Je, Thierry PLOUCHART, Commissaire de Justice Associé au sein de la
Société Civile Professionnelle Thierry PLOUCHART, Aurore SIA &
Cécile GAUTRON, titulaire d’un Office d’Huissiers de Justice prés le
Tribunal Judiciaire de Pontoise, demeurant, 25, Rue Docteur Paul Bruel a
LOUVRES (95380), soussigné,
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Bl suis rendu ce jour 3, Place du Docteur Jean Charcot & SARCELLES
(95200), a I’effet de procéder aux constatations suivantes, étant au préalable
précisé :

» Que selon acte regu le 27 Juillet 2009 par Maitre Antoine RICHARD,
Notaire & VILLIERS-LE-BEL (95400), préts furent consentis par le
I s B BN . profit de IS N

» Qu’a la garantie de ce prét, affectation hypothécaire ou privilége de
préteur de deniers fut consenti sur le bien dont la désignation est la
suivante, soit :

DESIGNATION

COMMUNE DE SARCELLES (VAL D’OISE)

Les biens et droits immobiliers dépendant de I’ensemble immobilier sis
3, place Charcot, cadastré section BD n° 227, 346, 347, 348, 558, 559,
S60... i portant sur les lots suivants :

- LOT NUMERO TRENTE ET UN (31): batiment 230, escalier B,
7°™ étage droite, un appartement de type 3A comprenant entrée,

dégagement, séjour, cuisine, séchoir contigu, salle de bains, W.C., deux
chambres, rangement, ainsi que les 438/100.000°™ des parties
communes générales.

- LOT NUMERO QUATRE-VINGT-DIX-NEUF (99) : batiment 230,
escalier B, au sous-sol, une cave, ainsi que les 4 /100.000éme des
parties communes générales.

» Qu’en raison du non-paiement des échéances, la requérante entend
poursuivre la saisie immobiliére de ces biens,

» Qu’elle a donc le plus grand intérét a ce que la description de ces biens,
édifiés ou en cours d’édification, soit effectuée, et qu'elle mm requiert
d’y procéder.
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Déférant a cette réquisition, j'ai, en vertu des articles R 322-1 et L 322-2 du
Code des Procédures Civiles d’Exécution, procédé aux constatations suivantes,
en présence de deux témoins majeurs, Messieurs Pascal GOUGEON et
Christophe LE HAZIFF, de Monsieur Guillaume SUBE, Diagnostiqueur du
Cabinet CERTIMMO 78, dont le siége social est 34, Avenue Marcel Perrin a
MERY-SUR-OISE (95540), ainsi qu'en présence de NS N
I e N R N N oprictaire, lequel absent
bien que convoqué pour le rendez-vous de ce jour par courrier de mon Etude en
date du 3 Avril 2024, soit :

DEPARTEMENT DU VAL D’OISE
ARRONDISSEMENT CANTON ET
COMMUNE DE SARCELLES (95200)

3, PLACE DU DOCTEUR JEAN CHARCOT
SEPTIEME ETAGE
APPARTEMENT PORTE DROITE
(EN SORTANT DE L’ASCENSEUR)

I) UN__APPARTEMENT _DE _TROIS _ PIECES

PRINCIPALES, SE DEVELOPPANT SUR UN UNIQUE

NIVEAU, DIVISE EN :

- Entrée avec penderie

Piéce de séjour

- Cuisine
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- Cellier attenant a la cuisine

- Couloir de distribution

- Deux chambres, dont une attenante a la piéce de séjour et I'autre
équipée d’une penderie sans porte

- Salle d’eau avec douche et lavabo double vasque

Eau, électricité, chauffage collectif.

L’ensemble paraissant former le Lot n® 31 pour 438/100.000°™ des Parties
Communes Générales.

II) UNE CAVE PRIVATIVE FERMANT PAR PORTE,
SITUEE AU SOUS-SOL DU MEME BATIMENT :

Paraissant former le Lot n° 99 pour 4/100.000émes des Parties Communes
Générales.
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OCCUPATION DES LIEUX

Les lieux sont occupés par NI I B propriétaire, et sa

compagne.

3, Hector Berlioz
95150 FRANCONVILLE

Selon les déclarations du propriétaire, les charges de copropriété sont de :
800,00 euros/Trimestre environ.

TAXE FONCIERE

Selon les déclarations du propriétaire, la Taxe Fonciére annuelle afférente a ce
bien est de : 1.250,00 euros environ.

ASSURANCE

Selon les déclarations du propriétaire, les lieux seraient assurés auprés de LCL
ASSURANCE sans autres précisions.
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ETAT D’ENTRETIEN ET D’AMENAGEMENT

Entrée, piéce de séjour, couloir
Chambres Peinture sur plafond et murs
Carrelage au sol

Deux murs du couloir sont dégradés par une fuite d’eau provenant de la douche
de la salle d’eau.

Cuisine, salle d’eau Peinture au plafond
Faience murale
Carrelage au sol

4 Peinture au plafond
Peinture et faience murales
Carrelage au sol

Cellier Peinture au plafond
Peinture et faience murale
Chape brute au sol

De fagon générale, I'appartement présente un intérieur usagé, avec des
revétements de plafonds, murs et sols anciens et défraichis.

A D’issue de ces constatations, Monsieur Guillaume SUBE, Diagnostiqueur, a
procédé au mesurage de la superficie des piéces de ce bien.
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Et de tout ce qui précéde, j’ai dressé le présent Procés-Verbal de Description
avec Métrage pour servir ce que de droit, auquel se trouve annexée
I’Attestation de Surface Privative dressée sur 5 pages par le Cabinet
CERTIMMO 78, et incluant un jeu de clichés photographiques prés par mes
soins lors des présentes constatations.

COUT : trois cent soixante et un euros et quarante huit centimes.

Nombre de pages : 12 (+ annexe)

Cout

Sct 1.67

Emol 219,16
And44-29 74,40
Tva 60,25
Total 36148
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CERTIMMO 78
/ M, avenue Marcel Perrin Mr _—_
95540 MERY-SUR-OISE
Dossier N* IR #5C

AGENDA TH:0134249765

DIAGH contacti@certimmods i

Attestation de surface privative (Carrez)
v

Désignation de 'immeuble "Ry
' ™)

Adresse : ' I

Référence cadastrale : BD [ 227 - 346 - 347 - 348 - 558 - 559 - 560

Lot(s) de copropridté : 19 N étage : Thme

Nature de I bie - ble collectif

Erendue de |a prestation - Parties Privatives

Destination des locaus - Habitation

Date permis de construire :  Avant 1949 g
.

Désignation du propriétaire
Propriétaire : oy e s -+ [ I N NI I - O N O R
Si le propriétaire n'est pasi le donneur dordre (sur déclaration de Mintéressé)

Qualtité du donneur d'ordre :

Identification :

Identification de I'opérateur

Opérateur de mesurage Guiflaume SUBE

Cabinet de diagnostics CERTIMMO 78
34, avenue Marcel Perrin - 95540 MERY-SUR-OISE
N SIRET : 444 221 675 00036

Compagnie d assurance . AXA N de police : 10755853504 Validité : DU 01/01/2024 AU 31/12/2024

Réalisation de la mission

N* de dossier : I
Ordre de mission du : 11/04/2024
Document(s) fourni(s) : Aucun
Commaentaires - Néant

. www agendadiagnostics. i
Cragque Cabinet et L
SAS b copetal du 7 624 - SIRLT | 444 271 675 00006 - AP TIIE



SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) ’

Cadre réglementaire

B Article 46 de 1 Loi n"65-557 du 10 juidllet 1965 fuant le statut de la copropridté des immeubles blti
B Acticles 4-1 b 4-3 du Décret n°67-223 du 17 mars 1967 pris powr Fapplication de 1a lol n*65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles bitis
Nota Seud indication contraire, Fensemble des rélérences lbgates, régh Ll trves S'entendent de Lo veriion des tevtes en
wigueur du jour de 13 réalination du diagnostic.

mit licati u mesur.

Les surfaces mentionndes ont fait Tobjet d'un lever réguber et la superficie privative (dite ‘surface Carrer’) est conforme § la définition du
Odcret n"67-223 du 17 mars 1967, Les mesures ont été réabisdes ) Naide d'un mitre ruban et d'un télémitre laser, sur b Base du bien tel
qu'il se présentait matérieliement au jour de la visite, conformément & la jurisprudence constante [Cour de cassation 3° Chambre civile du
5/12/2007 et du 2/10/2013). Dans le cas ob be riéglement de copropridté n'a pas éud fourni, il appartient su vendeur de contrbler que la
totabté des surfaces mesurdes ont bien le caractibre de surface privatwe.

h u r

Surface privative : 58,70 m*
{(cinguonte huit métres corrés soixonte dix décimétres corrés)

Surface non prise en compte : 0,00 m"

Constatations diverses

Le mesurage du lot & été réaisé wur a base du bien tel qu'il se présentat matérieliement su jour de Lo viste

1 appartient sux propriétaes de contrdler que L totalitd des surfaces mesurdes ont bien le Caractire de surfaces privatives.
Les mesures ont été réabsées d [ade d'un laser mitre ot d'un métre.

Résultats détaillés du mesurage

Appartement
Téme étoge
Entrde 455 m'
Sijour 20,26 '
Chambre 1 879m*
Dégagement .09 m"
Salle d'eau 414m*
we 102 m*
Chambre 1 10,13 m"
Culsing 611w
Collier LW m
Sous-totoun S820m"
Sous-totaux 58,70 m'
1) Now pres en comple SURFACES TOTALES 8,720 m' 0,00m*

— B BT 1 2s



SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) ’

Dates de visite et d’établissement de I'attestation
Visite effectude le 11/04/2024 £1al rédige 3 MERY-SUR-OISE, le 12/04/2024

e N ™
Sgnature de Fopiratewt de meiuroge Cachet d¢ Fentreprine

CLRTIMMO T8

34, averue Mol Pecen
95580 MCRY SR OvGE

W 00 3249765
SRLY ;&4 221 675 00006 - APE - TILS

\ J N i

Le présent rapport ne peut dtre reprodudt gue dans son intégralite (annexes comprised], et avec Faccord dont de 100 signatare.

Annexes

Plans et croquis

B Planche 1/1: Appartement - Téme étage

| Surtace prative | | Surtace rom prse en compte

; irs



SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) P

Adresse de Nimmevble 3 Place Jean Charcot
PLANCHE DE REPERAGE USUEL 259- Toms
N'dossier___ 24040367 95200 SARCELLES
[Wpoache: 11| Vewon 1| Type: _Croqun =
(Origine du plon: __ Cabinet de diagnostc Sdtment - Neveou. Teme

vV

— B | ars



SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) ,

Attestation d’assurance
:
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Les biens ci-dessus décrits sont imposés au role de la contribution fonciére
ainsi qu'il appert d’un extrait des roles ci-dessous littéralement rapporté :
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ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens appartiennent & IS [N PN B suivant acte
en date du 27 juillet 2009 publié le 9 septembre 2009 sous les références
9504P02 volume 2009P n° 3931 pour les avoir acquis de I N

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE
Telle qu'elle résulte de l'acte en date du 27 juillet 2009 sus énoncé :

Le droit de propriété du vendeur résulte :

D'un acte regu par Maitre FRANCK Lionelle, notaire & Villepinte le 12 Janvier 2005, publié
le 18 Mars 2005, volume 2005P numéro 1439,

Contenant vente par La Société SPM IMMOBILIER au profit de NS} S dcs bicns
dont s'agit, moyennant le prix principal de QUATRE VINGT SIX MILLE CINQ CENTS EUROS
(86500.00 Euros) qui a été payé comptant en totalité et quittancé & l'acte.

Ce prix a é1¢é financé A concurrence de QUATRE VINGT TROIS MILLE HUIT CENTS
EUROS (83800.00 Euros) au moyen de deniers d'emprunt.

En vertu de cet acte, et tenu des modalités de paiement, une inscription a i
les biens objet des présentes. —_ - ’ T

Il ne semble pas qu'il ait été délivré d'état lors de la publication de cet acte.

Audit acte il a été déclaré par La Société SPM IMMOBILIER qu'il n'existait aucun obstacle
d'ordre Iégal, judiciaire ou contractuel 4 la réalisation de cette vente.

L'origine de propriété antérieure contenue dans cet acte figure en un document qui demeurera
annexé aux présentes.
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REPRODUCTION DU TEXTE RELATIF A L’ORIGINE
PROPRIETE EMANANT D'UN ACTE RECU PAR IN
NOTAIRE A VILLEPINTE, EN DATE DU 12 JANVIER 2005

ORIGINE DE PROPRIETE /
Les biens et droits immobiliers, objet de la présente vente, appartiennent & la
I D (ait l'acquisition de :
I S N Rcsponsable de stocks, o IS NN
I Enscignante, son épouse, demeurant ensemble 3 SARCELLES (95200),

3 place Jean Charcot,
Nés savoir ;

S —
sous le delloummwlédehensnmﬂuquuéuldéfm
de contrat de mariage préalable & leur union célébrée & la maitie de PARIS (75011),

le 24 octobre 1988.

Ledit régime n'a subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire
depuis.

Monsicur de nationalité Marocaine, titulaire d'une carte de résident numéro
7500071692 délivrée par la Préfecture du Val d'Oisc le 10 mars 2000 venant &
cxpiration le 9 mars 2010.

Madame de nationalité Marocaine, titulaire d'une carte de résident numéro
7500241536 déliviée par la préfecture du Val d'Oise le 5 mai 1992 venant A

expiration le 4 mai 2002.

Aux termes d'un acte reu par Maitre Anne MAMAN, Notaire 4 GARGES-
LES-GONESSE (Val d'Oise), le 8 octobre 2001.

Cette vente a é1é consentie et accepléc moyennant le prix principal de
310.000,00 Francs, soit la contre-valeur de 47.259,20 Euros, qui a été payé comptant
et quittancé audit acte, savoir :

- A concurrence de la somme de 220.000,04 Francs, au moyen de deniers lui
provenant d'un prét d'un méme montant consenti par le CREDIT LYONNAIS,
- A concurrence de la somme de 89.999,96 Francs, au moyen de deniers propres.

Une expédition de cet acte a éé publiée au burcau des hypothéques de
ERMONT le 6 novembre 2001, volume 2001 P, numéro 5945, et inscription de
privilége de préteur de deniers a é1¢é inscrite audit bureau le 6 novembre 2001, volume
2001 V, numéro 3555, au profit du CREDIT LYONNALIS, pour sreté de la somme
de 33.538,79 Evros (220.000,04 Francs) cn principal.

L'éat levé sur cette publication n'a pas &é représenté au notaire soussigné,



Chapitre I°" : Dispositions générales

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de
biens immobiliers régie par les articles du Code des procédures
civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliere tend a la vente forcée de l'immeuble du
débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la
distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a l'audience d'orientation I'autorisation de
vendre a |'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particuliéres qu'il fixe et @ un montant en dega duquel I'immeuble ne
peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L' TMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de
la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a
aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie
ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans
la désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la
différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et
sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en
raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.
L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et
périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil, I'acquéreur
ne bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS
L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de I'antériorité
du bail peut étre faite par tout moyen.



L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler
s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude
des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de
tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé
purement et simplement, tant activement que passivement dans les
droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés simposeront a l'acquéreur
conformément a la loi.

Si I'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n‘aura aucun
recours contre le poursuivant a raison de [immobilisation des
sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre
occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS
L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou
qui auraient di I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et
I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée
en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre
tous les risques, et notamment l'incendie, a une compagnie
notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix
de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a
l'article L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution a
concurrence du solde d sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et
dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu'elles résultent des lois ou des reéglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement
quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se défendre
des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.



Chapitre II : Enchéres

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le tribunal de grande instance
devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des encheres, I'avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs a I'état-civil ou a la dénomination de ses clients
ainsi que s'enquérir aupres du client et sur déclaration de celui-ci, de
sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'l s'agit d’'une
personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son
objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un
chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné,
représentant 10% du montant de la mise a prix avec un minimum de
3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré
acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué
en |'absence de contestation de la surenchere.

Si I'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée
est acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la
distribution et, le cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix
de I'immeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant
prés le tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui
suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de
vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.
En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité
seront accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut,
le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.
L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente
en sus des frais de son adjudication sur surenchere.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchere n'est portée,
le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa
surenchere.



ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou
les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier
poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux
conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiére, I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la
différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de
I'article L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.
L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de
la premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal
sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére
vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
points a I'expiration d'un délai de quatre mois a compter de la date
de la premiére vente définitive, conformément aux dispositions de
I'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la
différence appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.
L'acquéreur a lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a
celle-ci.

Chapitre III : Vente

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice dun droit de préemption, ou des droits assimilés
conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la
constitution d'une hypothéque accessoire @ un contrat de prét
destiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les
biens, a peine d'étre contraint a la consignation immédiate de son
prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU s::‘qussms

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution
seront séquestrés entre les mains du Batonnier de l'ordre des
avocats du barreau de I'avocat postulant pour étre distribués entre
les créanciers visés a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de
toute nature résultant des effets de la saisie.



Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui
servi par la Caisse des dépdts et consignations au profit du débiteur
et des créanciers, a compter de leur encaissement et jusqu'a leur
distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant a I'égard de quiconque des obligations de l'acquéreur, hors
celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les
intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion
de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au
préalable par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par l'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que
ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépéts et
consignations conformément a larticle R. 322-23 du Code des
procédures civiles d'exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux
créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueur sont versés directement par
I'acquéreur, conformément a l'article 1593 du Code civil, en sus du
prix de vente, a I'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas
de jugement refusant de constater que les conditions de la vente
sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d‘encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que |'acte de vente est conforme aux conditions qu'il
a fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et
émoluments de |'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la
vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne
la vente forcée.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la
vente définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de
réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les
mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois
de la vente définitive, 'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.
Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera
augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux |égal a compter
du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cinq points a I'expiration du
délai de quatre mois du prononcé du jugement d'adjudication,
conformément a I'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.
L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans
le délai de deux mois supportera le colit de l'inscription du privilége



du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation
ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous
réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura
la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties,
d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du
prix, a ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et
suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a I'article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera entre
les mains et sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix
et dans le délai d'un mois a compter de la vente définitive, la somme
a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA
applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente
avant |'expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe
du juge de I'exécution quaprés la remise qui aura été faite de la
quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée
au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les
frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la
mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d‘acquitter, en sus de son prix, et par priorité,
tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée
donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du
délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive.
Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA,
le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser
au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a
sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime
de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente
forcée, compte tenu de ses droits a déduction, sauf a I'acquéreur a
se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement
des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l‘occasion de locations
ne seront a la charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur a
son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son
locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a déduction que
le vendeur pourrait opposer a l'administration fiscale.



ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement
au paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente
forcée.

Chapitre 1V : Dispositions postérieures a
la vente

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le
mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort
duquel est situé I'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a
constitué avocat, I'accomplissement de cette formalité; le tout a ses
frais.

Lors de cette publication, I'avocat de lacquéreur sollicitera la
délivrance d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués a l'avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, I'avocat du créancier
poursuivant la distribution pourra procéder a la publication du titre
de vente, le tout aux frais de l'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le
greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n°
55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera
I'accomplissement et leur colt a I'avocat de l'acquéreur par acte
d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera
en jouissance :

a) Si Ii'mmeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en
tout ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a
I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchere, le jour
de la vente sur surenchére ;

b) Si immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a
partir du premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surenchére, a partir du premier jour du terme qui suit la vente sur
surenchere ;

¢) Si limmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura
lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-
dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent
article.



L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que
ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des
indemnités d’occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d‘expulsion dont il
dispose a I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n‘ayant
aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la consignation du
prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du
prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si Iimmeuble vendu se trouve en copropriété, 'adjudicataire devra
régler les charges de copropriété dues, a compter de la date du
prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis a premiére demande du précédent propriétaire et sur
présentation du role acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du
cahier des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la
suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé
a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions
ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente
consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation
des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la
vente purgent de plein droit Iimmeuble de toute hypothéque et de
tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au
juge de I'exécution la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.
En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou
de radiation des inscriptions grevant limmeuble dont il pourra
demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix
au titre des dispositions de |article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE
PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu dun état
hypothécaire, le créancier de premier rang pourra, par l'intermédiaire
de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite des



fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en
principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le
projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel
et ne confere aucun droit a son bénéficiaire, autre que celui de
recevoir provision a charge de faire admettre sa créance a titre
définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de
restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie
de la somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d’'un
intérét au taux légal a compter du jour du réglement opéré par le
séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par |'avocat
du créancier saisissant ou, a défaut, par l'avocat du créancier le plus
diligent ou du débiteur, conformément aux articles R.331-1 a R.334-
3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la
distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront
prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de |'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de
la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des
parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au | N I '2vis
de mutation prévu par larticle 20 de la loi du 10 juillet 1965
(modifiée par L. n°® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par [|ancien
propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.
L'avocat de lacquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ou I'immeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriété, en conformité avec |'article 6 du décret n°® 67-223 du 17
mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d‘avis de



réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de
I’Association syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée
I'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de la loi n® 65-
557 du 10 juillet 1965 conformément a I'ordonnance n® 2004-632 du
1er juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien
propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la
mise a prix fixée par le poursuivant soit :

CINQUANTE HUIT MILLE EUROS (58.000 €)

Fait et rédigé,

Le



Vente : I
Audience d'Orientation : mardi 24 septembre 2024

DIRE D’ANNEXION DE L’ASSIGNATION DELIVREE AU DEBITEUR
L'AN DEUX MIL VINGT QUATRE,

Par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de PONTOISE, a comparu
Maitre Paul BUISSON, SELARL PAUL BUISSON, avocat au Barreau du Val
d'Oise, demeurant a PONTOISE 95300 - 29 rue Pierre BUTIN - Tél : 01 34
20 15 62 - Fax 01 34 20 15 60 poursuivant la vente dont s’agit lequel a dit

Conformément aux dispositions de larticce R 322-10 du Code des
procédures civiles d’exécution annexer au présent cahier des conditions de
vente copie de l'assignation délivrée au débiteur afin de comparaitre a
l'audience d'orientation délivrée par acte de la SCP PLOUCHART SIA
GAUTRON, Commissaire de Justice a LOUVRES en date du 1er juillet 2024

Dont acte,

Et I'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.



Expédit

——

ASSIGNATION DU DEBITEUR A
COMPARAITRE A L'AUDIENCE
D'ORIENTATION DEVANT LE JUGE DE
L'EXECUTION DU TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE PONTOISE

L'AN DEUX MIL VINGT QUATRE, t'3 ¢ PREMIER === JUILLET
A la requéte du :

N e N S~ ou capital de 1.331.400.718,80 € ayant
son siége social 3 Paris (75013) 182 avenue de France, immatriculé au RCS de
PARIS sous le numéro 542.029.848, agissant poursuites et diligences de son
représentant légal domicilié en cette qualité audit siégge

Et en outre chez Maitre Paul BUISSON, SELARL PAUL BUISSON, avocat au
Barreau du Val d'Oise, demeurant 3 PONTOISE 95300 - 29 rue Pierre BUTIN -
Tél : 01 34 20 15 62 - Fax 01 34 20 15 60, lequel est constitué et occupera
sur les poursuites de saisie immobiliére devant le Tribunal Judiciaire de
PONTOISE et ses suites,

Jai

Donné assignation a :
Monsieur IS I Célibataire, de nationalité ghanéenne, Il
] L D B cemeurant § N NN SN —

Qi étant et parlant d  Comme su Procks Verbdl

A comparaitre devant Madame le Juge de l'exécution prés le Tribunal
Judiclaire de PONTOISE & laudience d'orientation faisant suite au
commandement de payer valant saisie immobiliére en date du 29 mars 2024
publié le 16 mai 2024 au Service de la Publicité Fonciére du VAL D'OISE sous
les références 9504P02 volume 2024 S n°® 118, de votre immeuble ci-aprés

COMMUNE DE SARCELLES (VAL D'OISE)

Les biens et droits immobiliers dépendant de I'ensemble immobilier sis 3 place
Charcot, cadastré :



Contenance
Section | Numéro | Lieudit ha |a |ca
BD 227 Place Jean Charcot 10 |93
BD 346 Boulevard Albert Camus 05 |54
BD 347 Avenue de la division Leclerc 09 |82
BD 348 Avenue Paul Herbé 17 | 67
BD 558 19 Place Jean Charcot 14 |91
BD 559 Place Jean Charcot 00 |45
BD 560 Place Jean Charcot 00 |30

Ayant fait I'objet d’un état descriptif de division et réglement de copropriété
publié le 26 juin 1970 sous la référence 9504P02 volume 5214 n° 1

LOT NUMERO TRENTE ET UN (31): Batiment 230, escalier B, au 7*"
étage droite, un appartement de type 3A, comprenant : entrée, dégagement,
séjour, cuisine, cellier contigu, salle d'eau, water-closet, deux chambres,
rangement, d'une surface habitable de 58,70 m2, ainsi que les
438/100.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERO QUATRE VINGT DIX NEUF (99) : Batiment 230, escalier B
au sous-sol, une cave ainsi que les 4/10.000émes des parties communes

générales

L'audience d’orientation est fixée au Tribunal Judiciaire de PONTOISE céans 3
rue Victor Hugo - 95302 PONTOISE, Salle desdites audiences n° 11 le mardi
24 septembre 2024 a 15 heures.

Et a8 méme requéte et élection de domicile, JE VOUS FAIS SOMMATION DE :

Prendre connaissance des conditions de la vente figurant dans le cahier des
conditions de vente, qui peut étre consulté au greffe du juge de I'exécution ol
il sera déposé 5 jours ouvrables au plus tard aprés |'assignation, ou au cabinet
de I'Avocat du créancier poursuivant.

TRES IMPORTANT

Vous pouvez vous présenter seul a cette audience, ou vous y faire représenter
par un avocat du Barreau du Val d'Oise, conformément aux dispositions de
l'article R 322-5 du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

A défaut d'étre présent ou représenté par un Avocat a l'audience, la procédure
sera poursuivie en vente forcée, sur les seules indications fournies par le
créancier poursuivant,




L'audience d'orientation a pour objet d’‘examiner la validité de la saisie, de
statuer sur les contestations et demandes incidentes liées a celle-ci et de
déterminer les modalités selon lesquelles la procédure sera poursuivie.

La mise a prix fixée dans le cahier des conditions de vente est de :
CINQUANTE HUIT MILLE EUROS (58.000 €)

Vous avez la possibilité d’en contester le montant pour insuffisance manifeste.

Vous pouvez demander au Juge de I'exécution a étre autorisé a vendre le bien
saisi a I'amiable, & condition de justifier qu'une vente non judiciaire peut étre
conclue dans des conditions satisfaisantes, conformément aux dispositions de
I'article R 322-17 du Code des procédures civiles d’exécution.

Rappel des dispositions de l'article R 322-16 et R 322-17 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution :

«Ladanana@tmdantalascmsmde!apmcédmea@sa&ermmamém
en raison de la situation de surendettement du débiteur est formée
conformément aux dispositions de larticle L. 721-4 du Code de la
Consommation, dans les conditions prévues a larticle R. 721-5 de ce Code.».

« La demana&e du débiteur aux fins dautom‘abm de la vente amiable de
limmeuble ainsi que les actes consécutifs @ cette vente sont dispensés du
ministére davocat. Cette demande peut étre formulée verbalement a
l'audience d'orientation. »

A condition d'en faire préalablement la demande, vous pouvez bénéficier, pour
la procédure de saisie, de laide juridictionnelle, si vous remplissez les
conditions de ressources prévues par la Loi numéro 91-647 du 10 juillet 1991
relative a l'aide juridique et son décret d'application numéro 2020-1717 du 28
décembre 2020.

Le NENNEN BENNEEN BN BN détient une créance sur Monsieur [N
I BN de 70.100,18 € arrétée au 15 février 2024, se
décomposant comme suit :

1/ Prét FONCIER LIBERTE n°1095770.
. Capital restant di au 6 Septembre 2023..........ccocurinvreeirsrnnees 42.287,71 €
. Echéances impayées au 6 Septembre 2023........c.coereuemeeseeseses 8.368,64 €

. Intéréts au taux de 5,15 % l'an tel que

mentionné dans l'acte de prét et actuellement de 2,25% I'an

SRS BU 15 TEWIer 2029 ciiiiinnniinsisaimsrisiasmidssaniiraasin 496,45 €
eI T DNt oot sot s A O K SR 191,40 €
o ISR QOB 7 s s susiasisisvisomnssvsnisnimnmsspnsnsdveionsia 3.545,94 €




s YOOI icoiciscniiimm i s e e e - 2.552,46 €

Total au 15 février 2024, ........ . 52.337,68 €

Outre les intéréts postérieurs au 15 février 2024, au taux de 5,15 % l'an tel
que mentionné dans l'acte de prét et actuellement de 2,25% l'an, jusqua
parfait paiement.

Les intéréts moratoires seront calculés au taux de 5,15 % lan tel que
mentionné dans |'acte de prét et actuellement de 2,25 % l'an.

2/Prét PTZ n° 1095769

. Capital restant d{i au 6 Septembre 2023...........cccercurmsunssrane 17.375,00 €

. Echéances impayées au 6 Septembre 2023...........ccoerensueseresnnns 418,06 €
DRI TN s o A A B N S AN LA SRR RO 32,40 €
L | T T———— - 62,96 €

Total au 15 février 2024, .17.762,50 €

Outre les intéréts postérieurs au 15 février 2024 au taux de 0,00 % lan
jusqu‘a parfait paiement.

Les intéréts moratoires seront calculés au taux de 0,00 % l'an.

Ainsi qu'il ressort de la grosse diment en forme exécutoire d'un acte regu par
Maitre Antoine RICHARD, Notaire a Villiers le Bel (95400), en date du 27 juillet
2009, contenant deux préts par le NN HENNEE BN DN © DN
I W B ci-aprés nommé d’un montant de 99.696,00 € au titre
du prét FONCIER LIBERTE n® 1095770 et d'un montant de 21.600,00 € au
titre du prét a taux zéro n® 1095769, productif d'intéréts, enregistré.

Le commandement de payer valant saisie immobiliére précité s'est avéré vain.

Cest la raison pour laquelle le requérant s'est trouvé contraint d‘attraire son
débiteur & une audience d'orientation conformément aux dispositions de
l'article R. 322-4 du Code des Procédures Civiles d'Exécution aux termes
duquel :

« Dans les deux mois qui suivent la publication au fichier immobilier du
commandement de payer valant saisie, le créancier poursuivant assigne le
débiteur saisi 8 comparaitre devant le juge de l'exécution 8 une audience
d'orientation. »

« L assignation est délivrée dans un délai compris entre un et trois mois avant
la date d'audience. ».

Cette audience d'orientation permettra de constater la nécessité et la
régularité de la saisie engagée, de statuer sur d'éventuelles contestations et
demandes incidentes, de déterminer les modalités de la vente et de définir le
montant retenu pour la créance du poursuivant en principal, frais et intéréts et
autres accessoires.



Il conviendra également a cette audience, si la vente forcée du bien est
ordonnée, que soient fixées les modalités de visite de Iimmeuble, en
application de l'article R 322-26 alinéa 2 du Code des Procédures Civiles
d’Exécution précité selon lequel :

« Le juge détermine les modalités de visite de limmeuble & la demande du
créancier poursuivant ».

Ces visites devront pouvoir intervenir avec le concours de la SCP PLOUCHART
SIA GAUTRON - Commissaire de Justice a LOUVRES ou tout autre
commissaire de Justice qu'il plaira a la juridiction de nommer, lequel pourra, si
besoin est, se faire assister de tous ceux dont l'intervention lui sera nécessaire

pour remplir sa mission et notamment pour lui permettre de faire procéder
aux diagnostics nécessaires a la vente.

PAR CES MOTIFS

Il est demandé @ Madame le Juge de l'exécution du Tribunal Judiciaire de
PONTOISE de :

Vu les articles L 311-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d'Exécution,
Vu les articles R 322-4 et suivants du Code des Procédures Civiles d'Exécution,

» CONSTATER la validité de la présente procédure de saisie
immobiliére,

» STATUER sur les éventuelles contestations et demandes incidentes
qui pourraient étre formées,

» FIXER le montant de la créance du poursuivant a la somme précisée
au commandement de payer, en principal, frais, accessoires et intéréts
au taux moratoire indiqué jusqu'a parfait paiement,

» ORDONNER la vente forcée, conformément aux dispositions de
I'article R 322-26 du Code des procédures civiles d'exécution, des biens
et droits immobiliers ci-dessus décrits,

» DETERMINER les modalités de la vente,

» FIXER la date de l'audience a laquelle il sera procédé a la vente forcée
des biens et droits immobiliers ci-dessus décrits, sur la mise a prix
fixée dans le cahier des conditions de vente,

» FIXER les modalités de visite de I'immeuble saisi, dans le cas ol la
vente forcée de celui-ci serait ordonnée, en autorisant l'intervention de
la SCP PLOUCHART SIA GAUTRON - Commissaire de Justice a
LOUVRES ou tout autre commissaire de justice quil plaira a la
juridiction de nommer, lequel pourra, si besoin est, se faire assister de
tous ceux dont lintervention lui sera nécessaire pour remplir sa



mission et notamment pour lui permettre de faire procéder aux
diagnostics nécessaires a la vente,

AUTORISER une publicité supplémentaire sur Internet (LICITOR),

DIRE que les dépens consisteront en frais privilégiés de vente.

FIXER le montant du prix en deca duquel les biens et droits
immobiliers ne peuvent étre vendus, eu égard aux conditions
économiques du marché ainsi que, le cas échéant, les conditions
particuliéres de la vente,

TAXER les frais de poursuites, conformément aux dispositions de
l'article R 322-21 du Code des procédures civiles d'exécution, qui
seront payables directement par |'acquéreur, en sus du prix de vente,

DIRE que les émoluments de I'Avocat poursuivant, visés a l'article A
444-191- V du Code de commerce, seront payés par l'acquéreur, en
sus du prix de vente et des frais taxés,

DIRE que le Notaire instrumentaire consignera le prix de vente entre
les mains de la Caisse des Dépdts et Consignations, désignée en
qualité de Séquestre, en vue de sa distribution, dés le prononcé du
jugement constatant la vente amiable,

FIXER la date de l'audience a laquelle |'affaire sera rappelée, dans un
délai qui ne peut excéder quatre mois, afin de s‘assurer que l'acte de
vente est conforme aux conditions fixées, et que le prix est consigné,
DIRE que les dépens seront compris dans les frais taxés de vente.

SOUS TOUTES RESERVES

LISTE DES PIECES :

NS

Acte de vente contenant prét du 27 juillet 2009

Lettre de mise en demeure du 6 juillet 2023

Lettre de déchéance du terme du 12 septembre 2023

Commandement de payer valant saisie vente du 11 octobre 2023
Commandement de payer valant saisie immobiliére du 29 mars 2024
Etat sur formalité de publication du commandement saisie immobiliére
Procés-verbal descriptif établi par Maitre Thierry PLOUCHART
Commissaire de Justice a LOUVRES le 11 avril 2024
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ACTE DE
COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXPEDITION

ot

COMMISSAIRES
DE JUSTICE

REFERENCES A RAPPELER ©

3024059 Acte : 183042

PROCES VERBAL DE REMISE
ETUDE

Requérant : S A NN NN I

Titre de 'acte signifié : une ASSIGNATION ORIENTATION JEX

Date de signification : fer juilet 2024

Destinataire : Monsleur I R covevat 3 Pace Jean Charcot Téme & drolte de
mmm!

Nayant pu, lors de mon passage, avoir de précisions sufisanies sur le ey ol rencontrer le destinataire de
Tacte.

Le domicile étant certain ainsi qu'l résulle des vérificabons suivantes :
¥ Présence de courrier & ce nom dans la boite aux lettres
¥ Lenom et le prénom sont inscrits sur la boite aux lettres

Circonstances rendant impossible la significaion & personne :
¥ Personne n'est présent ou ne répond 4 mes appels

La signification & destinataire s'avérant impossidle, et en labsence de toule personne présente au domicle
capable ou acceplan! de recevorr lacle, copie de lacle a éié déposée par Clerc Assermenté sous enveloppe
fermée ne comportant d'aulres indications que d'un odié le nom el l'adresse du destinataire de I'acte el de laulre
mon sceau apposé sur la fermeture du pli, en mon Etude.

Conformément & l'aricle 656 du Code de Procédure Civile, un avis de passage conforme aux prescripions de
Farticle 655 a &% laissé ce jour & Fadresse du signifié.

La letre prévue par fartcle 658 du CP.C. comportant les mémes mentons que [avis de passage et copie de
Tacte de sgnficaton a 16 adressée dans le delai prews par 1a ks

|Le présent acte n'est pas soumis & taxe fiscale et comporte 7 feuilles 4 la copie.

|Les mentions relatives & la signification sont visées par le Commissaire de Justice.




Vente : IR
Audience d'Orientation : mardi 24 septembre 2024

DIRE D’ANNEXION D'UN ETAT HYPOTHECAIRE CERTIFIE A LA DATE DE
PUBLICATION DU COMMANDEMENT VALANT SAISIE

L'AN DEUX MIL VINGT QUATRE,

Par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de PONTOISE, a comparu
Maitre Paul BUISSON, SELARL PAUL BUISSON, avocat au Barreau du Val
d'Oise, demeurant a PONTOISE 95300 - 29 rue Pierre BUTIN - Tél : 01 34
20 15 62 - Fax 01 34 20 15 60 poursuivant la vente dont s'agit lequel a dit

Conformément aux dispositions de larticle R 322-10 du Code des
procédures civiles d’exécution annexer au présent cahier des conditions de
vente copie de I'état hypothécaire levé sur publication du commandement
valant saisie,

Dont acte,

Et I'’Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.



vente : I
Audience d'Orientation : mardi 24 septembre 2024

DIRE D’ANNEXION DU DOSSIER DES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
L'AN DEUX MIL VINGT QUATRE,

par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de PONTOISE, a comparu
Maitre Paul BUISSON, Intra - SELARL PAUL BUISSON, avocat au Barreau
du Val d'Oise, demeurant a PONTOISE 95300 - 29 rue Pierre BUTIN - Tél :
01 34 20 15 62 - Fax 01 34 20 15 60 poursuivant la vente dont s'agit lequel
adit:

Conformément aux dispositions de lartide R 322-10 du Code des
procédures civiles d’exécution annexer au présent cahier des conditions de
vente copie des diagnostics immobiliers établis par la société CERTIMMO 78
sise 34 avenue Marcel Perrin 95540 MERY SUR OISE, desquels il résulte :

CERTIMMO T8

ey T —
34, averne Mascel Perra Dossier N* 24-04-0367
$5940 MERY-SUR ONSE

Note de synthése

Date ' ¢dt00 du dossier Rel cadasira'e
3 Place Jean Charcot 12/04/2024 B0/ 227 - 346 - W4T
Bitiment 230 - Tkme étage Donneyr d'ordee -348-558-559 -
95200 SARCELLES rae S 035t N 560
NClet
at.8a
h-ﬂnuﬂﬁ&ﬁ*' et -t
p _;uo«‘.mumn.um“«m«m*rm
Umite de vabditd :
Augune (obigaton
régementares b véritier)
)
; 2 doverien - Pré Sontabations, parties distabations ou spbcliciéy non  Umite de walldind |
Convertes Vente : 11/04/2027

Location : 11/04/2030

Umitg de valind -
Veste : 1042017
Location - 1I/04/2030

o -

= &

T C
e—

Consammotion e dncegie fnale | 150 biahm'fon

Prevence de ranqueiy)

Plan de prévention des rogquet Aarcun - Sismicind : 1 {teds fable) = Sacteus & whormation Uity gy valSid
wor ley 30l | Non . 11612004

Y ==

Umite de vafiitd -
Koa détre

8.0 m
Surlace non prine ea compte - 0,00 m*

ity de yalitd
Avetpve 3 chague trantachon

Dont acte,
Et I’Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.



& .
ﬂ_ REGLEMENTATION

-l

Articles L271-4 8 L271-6 et R271-1 & D271-5 du Code de lo Construction el de MNHobitotion - Article 46 de 1o Lol #°65-557 dv 10 julltet 1965

En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble biti, un dossier de diagnosth que, fournl par le vendeur, est annexé ) la promesse
de vente ou, 3 défaut de promesse, § Macte authentique de vente. En lab lors de la sigr de 'acte authentique de vente, d'un de
ces documents en cours de validitd, le vendeur ne peul pas s'exondrer de b garantie des vices cachés correspondante.

Le dossier de diagnostic technigue wprend les d i quel que soit le type de bitiment :

o frat mentk la pré ou Fab de matérisux ou produit del .

B Dlagnostic de performance énergétique (OPE) + (le cas échéant) Audit énergétique ™

B frat celatif ) la présence de termites dans le bitiment 9

Information sur la présence d'un risque de mérule ¥

€tat des risques et pollutions (ERP)

£tat du raccordement au réseas public de collecte des eaux usdes™

Certificat attestant la conformité de Mappareil de chauMage su bois aun righes dnstaliation et " émission fimbes par be prélet ™

Pour les locaux b uvsage d'habitation, il doit comporter en plus bes documents suivants

B Constat de risque d'exposition su plomb [CREP) ™

u {rat de FMinstall intéri o dectricing 19

B {tat de Minstallation intérieure de gaz ™

£tat de Minstaflation d"assaink non collectif 09

Crat des nuisances sonores adriennes (ENSA) 17

Pour les immeubles en copropriété, il faut fournir en plus du DDT le document subvant :

W Mesurage de la superficie de la partie privative du {des) lot(s) {Carrez)

=51 bmmrobie dont le permis de constrire o #1d déderé avont le 5 S) kmemeuble Situd Sur v beseiolre dont les rejets Teoun wsbes et
01/07/1997 Phoviales ont wne Incidence sur [0 guoite de Neou pour les bprevves

@ Ametive d jour sl réolisé ovont ke 01/01/2013 Glympiques de noge Bbee et de triothion en Seine

5 les hocoun sont & usage outre que Fhablation, ce document est o = Shimencvbie situé dons le périmbire d'un plon de peotection de
Jiche ré dhy dl ique amigate (DTA) Fetmosphére

5 les locaun sont Utués dons un lemeuble collecty, § fout oussi "y ovont le 01L01/1969
Jourair ko fiche récepituiotive & DTA des parties (ommnes 5 instollation réolivée depuls phst de 15 ot

N Eaceptd en Guyone of & Lo Révalon, o3 les coliecthvitd; B9 51 instolation aom roccondée ov rtsecy publc & toux usbes
#'ont pas publié les oredtés permetiant ko réelsotion & DPT ™~

S imwreubie stud dans une 100e de beust définie por L ploa
W s immevble situd dons une s0ne clostée B risque par ie peifet denp brut des

L toute la régh tion sur notre site internet : www.agendadiagnostics.fr

Nos services de confiance

DIAG MAG DIAG PAY
Un rmagacine gratuit dindormations Palemment deect on lgne
sun lers pathologies du diagnostic

DIAG ZEN DIAG ASSIST
D s qpaestions sur volre 1appont ? Quel dagrostie, powr quel bien 7
SAY postlagnostic PO VOURS SO0 Mg Tidéchawgur Tappl Diag Assit |

N'hésitez pas  cliquer sur les QR codes contenus dans les rapports




W, avenue Marcel Perrin Dossier N* I
95540 MERY-SUR-OISE

Note de synthése

Adresse de Nmmevble Réf. cadastrale
3 Place Jean Charcot 12/04/2024 BD /227 - 346 - 347
Bitiment 230 - Téme étage Doaneyr d'ordre 348 - 558- 559 -
95200 SARCELLES | [ — seo
-

Absence de matériaux et produits contenant de F'amiante

LUimite de validiné :
Aucune [obligations
églementaires  viérifier)

157 kWhy/m*/an ’?“=. 10 kg COy/m'fan

Limite de veliditd :
A refaire 3 chaque transaction

' www .agendadiagnostics. fr

Chagoe cabinet ¢4t pur iy ot fy + Inddpend.
SAS 2w capital de 7624 €- SIRET : 444 221 675 00036 - APL: 71128
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95540 MERY-SUR. OISE .
AGENDA 18101342497 865 Dossier N* I # A

B contact@certimmass.tr

Rapport de repérage des matériaux et
produits contenant de I'amiante
Listes A& B Havsy 18

. i ey
M, Gy A
;

DESIGNATION DE UIMMEUBLE “eog,

-
Adresse : - — )
L1 B 1 |
T —
Rétérence cadastrale BO / 227 - 346 - 347 - 348 - 558 - 559 - 560
Lot(s) de copropriétd : 199 N étage: Time
Nature de lNimmeuble : Immeuble cotlectif
frendue de la prestation :  Parties Privatives
Destination des locaux : Habitation
Date permis de construire :  Avant 1949
L8 -

DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

Propriétaire : s 1 &' ' 1 1 | §B | [ | ]
Si be propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur déclaration de Tintéressé)

Qualité du donneur d'ordre :

Identification :

DESIGNATION DE L’OPERATEUR DE REPERAGE

Opérateur de repérage : Guillaume SUBE
Certification n"C3522 délivrée le 28/12/2018 pour 7 ans par LOC Qualinpert (17 rue Borrel 81100
CASTRES)
Formation ) la prévention des risques bés 3 Famiante conformément 3 Nacrité du 13 féwrier 2012
Cabinet de diagnostics : CERTIMMO 78

34, avenue Marcel Perrin - 95540 MERY-SUR-OISE
N SIRET : 444 221 675 00036

Compagnie d"assurance : AXA N* de police : 10755853504 Validité : DU 01/01/2024 AU 31/12/2024
ltﬂth.ﬂmw* dont les compé sont certifiées par Morganisme certificateur mentionnd sous ke nom
delop de rep

’ www.agendadiagnoitics I
Chaque cabiret el jurid ot
SAS su capital de 7 624 € - SIRLT : 444 221 675 00036 - AT
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R MISSION
N* de dossler : SRR
Ordre de mission du : 11/04/2024

Lattestation requise par Farticle R271-3 du CCH, reproduite en anneve, 3 été transmise au donneur
d'ordre préalablement ) la conclusion du contrat de prestation de service.

Accompagnateur(s) : Pas d accompagnateur

Document(s) fourni(s) : Aucun

Moyens mis b disposithon : Aucun

Laboratolre(s) " analyses : Sans objet

Commentaires : Néant
DRE R AIR

B Artiches L1334-12-1 3 L1334-17 du Code de la Santé Publique : Lutte contre L prisence d"amiante

B Articles L271-4 b L271-6 et R271-1 ) D271-5 du Code de la Construction et de Habitation : Dossler de diagnostic technique

W Article R1334-14 du Code de la Santé Publique : Prévention des risques lés 3 T dans les b shles bitis

W Artickes R1334-15 b R1334-18 du Code de la Santé Publique : Obligations des propriétaires de lout ou partie dimmeubles bitis en
matiére de repérage

Articles R1334-20 et R1334-21 du Code de Ia Santé Publique : Etablissement des repérages ot rapports de repérage

MMQW‘I‘ﬁMhwa Compétences des personnes et des organismes qui effectuent les
b et les analyses des matériaux et produits

L] mmam&umabmm Obligations issues des résultats des repérages

B Article R1334-29-7 du Code de la Santé Publique : Constitution et communication des d et inf tions relatifs & la pré
d amiante

B Annexe 13-9 du Code de la Santé Publique : Programmes de repérage de lamiante
B Arrdté du 12 décembre 2012 modifié relatif aux critbres d évaluation de Fétat de conservation des matérisux et produits de la iste A

de Famiante et su du rapport de repérage

- Mﬂummnﬂliﬂum‘mtm‘t tion des matériaux et produits de la liste B

contenant de I'amiante et du risque de dégradation lié b Fenvin ainsi que le du rapport de repérag
Mota : Sauf indicath ire, I ble des références lgales, réglementaires et normatives ventendent de la version des textes en

vigueur au jour de la réalisation du diagnosti
INE D’APP TION

Ce repérage a pour objectil d'identifier et de localiser bes matériau et produit; és dans I le biti et
susceptibles de Bbérer des fibres d'. en cas dagressk écank b3yt ﬁrﬂﬂmm:wu
éndrée 3 I e fm; tretien et de mai !um-umaunawummi
FAnnexe 13-9 du Code de la Santé § etne pas les dquip et matériels (chaudidres, par exemple).
luml-ttllph-unf#m k nir sur ou b prosimité des matériaux et produits

m.hwhmuhmuﬂ'ﬂumMﬂuﬂnMi-mm
réatisation de travaux ou avant démolition.

NCLUSION

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport,
il n'a pas été repéré de matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante,
il n'a pas été repéré de matériaux et produits de la liste B contenant de 'amiante.

Locaux ou parties de locaux non visités
Néant

mr-u | e oo m— /12
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Composants ou parties de composants qui n"ont pu étre inspectés
Néant

DATES DE VISITE ET D’ETABLISSEMENT P

Visite effectuée le 11/04/2024 Opérateur de repérage : Guitlaume SUBE
Rapport rédigé 3 MERY-SUR-OISE, le 12/04/2024 Durée de validité - Non définie par la réglementation

- N it 3

M, rverst Martel Perrn
PA540 M RY SUR-OFSE

=N #0134 249765

SIRET : 444 721 67500006 ~ APE : TIIID

\ JL J

Le présent rapport ne peut Bre reproduit que dans son intégralitd (annexes comprises), et avec Maccord écrit de son signataire.

Ce repérage, basé sur les listes A ot B de matériaux et produit tionnés & I’ 13-9 du Code de la Santé Publique, peut btre utitisé
pour [a vente du bien, la constitution et la mise § jour du dossier technique amiante (DTA) et du dossier amiante parties privatives (DA-PP).

Attention | Avant tous travaux ou démolition, ce repérage doit dtre complété : contacter-nous pour pius dinformations.

CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE

Programme de repérage réglementaire
1 5'agit de la liste réglementaire de matériaux et produits devant dtre inspectés. il ne s'agit pas des matériaux et produits effectivement
eptrés. Side tels amiantés ont été repérés, lis figurent ci-aprés au chapitre « Résultats détailés du repérage ».
ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE : LISTE A
Comy 4 sonder ou B vérifier
Flocages
Calorifugeages

Faux plafonds

ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE ; LISTE B
Composant de la construction Partie du composant
1. Parois verticales intérieures
Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques et Enduits projetés, revitements durs (pl stserle, .
intérieurs) ciment) et entourages de poteaux (carton, amiante-ciment,
matériau sandwich, carton + plitre). colrage perdu
Claisony (Mgbres et préfabriquées), gaines ot coffres Enduits projetés, pannesux de clobions
2. Planchers et plafonds
Plafonds, p et charpentes, gaines et coffres Enduits projetés, collés ou visiés
Planchers Dalles de sol
3. Conduits, canalisations et équh Intdri

Conduits de fuldes (air, eau, sutres Auides. ) Conduits, enveloppes de calorifuges
Clapets/volets coupe-feu Clapets, volets, rebouchag
Portes coupe-feu Joints (resses, bandes)
Vide-ordures Conduits

vossier ' [N~ N — i/



—

4. Eléments extérieurs
Toitures Plaques, ardoises, de (composites, fibres.
Bardages et fagades lbgires Plaques, ardoises, pannesux (composites, fibres ciment)
Conduits en toiture et lagade Conduits en amiante ciment - eaur phuvislel, eaur utdes, conduits

de fumée

Modes opératoires
h“.mmﬂ“ é pour les missions de repérage des matériaux et prod de I
Ces modes opératoires décrivent la méthodologie propre & nos i tions. s p k“hwhﬁm
damiante lors des sondages et préiévements.
Conditions d'inaccessibilité
Les diéments cachds (plafonds, murs, sols, _) par du mobilier, des revitements de décoration de type synthétigue, pannesux, matériaux
Isolants, cholsons ou tous autres P masquer des matérisum ou produits contenant de Famiante, ne peuvent dre examinds
par manque d'accessibiliné.

Les parties d'ouvrage, dléments en amiante inchus dans la structure du bitiment sinsi que les éléments coffrés me peuvent #tre contrdiés,
notre mission n'asutorisant pas de démontage nd de destruction.

Les préfivements nécessaires 3u repérage et entralnant une dégradation det matériaux sont réalisés sous la responsabilité du maitre
douvrage. Les prélbvements concernant les matériaux ayant une fonction de sécurité (Héments coupe-feu, clapets, Joints, _) ne sont
réalisés que 3'ils n'entrainent sucune modification de I'efficacité de leur fornction de sécurité.

Constatations diverses
Neéant

RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE

Ces résultats sont présentés sous 2 formes :
B« Locaux visités & matérisux et produits repérés » :
P Les matériaux et produits repérés sont regroupés par local visité, qu'ils conti del pas;
¥ Lewr identification est réalisée grice ) un numidro unique et une désignation en langage courant ;
B« Matérisux et produits contenant de 'amiante » et « Matériaux et prodults ne pas d"amlante » :
* Let matériaux et produits repérés sont regroupds selon le Tait qu'ils contiennent ou pas de I'ami indépend du local ol
ils se trouvent ;
b Leur identification est réalisée grice b un numiro unique (le mbme que précédemment, ce qui permet de faire le lien entre les 7
types de présentstion des résuitats) et leur Bbellé régiementaire (compotant [ partie du compotant) ;
P Le critdre ayant permis de conchure b la présence ou b Fabsence d'amiante y est précisé =
= Sur décision de Mopératewr : Dx consulté (inf o ire sur le matériau ou prodult, facture de fourniture et
pose du matériau ou produit), Marquage du matérisu ou produit, Matérlau ou prodult qui par nature ne contient pas
damiante, lugement perionnel de l'opdratew (uniquement pour ket matérisux et produits de L Liste 8) ;
= Apris analyie : Préld d'un échantillon représentatif du ériau ou produit et analyse par un Labor stoire accréding.

Enfin, La Mgende ci destous permet d'expliciter L terminclogle et les pictogrammes utilisés dant les tableaux de réiultats.

vessier v [ ** L — — a2



Légende des colonnes des tableaux de matériaux et produits repérés

R G ST R

Elément de construction

Nundco de Tidment de ’ Ge Lok le ben entre 12 0
 50m beid régh

O de Itidment de

Désigration

o e . e
o de e riy fcl. ‘Conditions de réalration

Sondages et prélévements

Rdffrence du pedibvement

i

Référence de la décision opératew (D0}

Référence de la P des shniltudes & ouwr age (IP30]

Une 2750 3t 1a partie o un immeuble b3t dont les tuw et o parties & ouwrage sont
semblables. Chaque IP50 b pedib t(s) ou décision(s) de
I L v Aatil des TPSO figure au tout débant des Anmenes.

Prétbvement 5l le piclogramme ¢st rouge, dors ke matériau ou produl est amianté

Prétbvemnent négati, 1a 2750 & laquele i ché, qui et

PO I®® ~

Ab..2

s ;e o A @3t b dentrbe dans La pibce, bey b affectées sux
it fontion dy des aiguitler & une montre

28

£tat de conservation (£C)

Liewd

Classification des flocages, Calorify et laun plafonds (arrété du 12/12/2012) : e cas
échiant, volr en annexe et grifles  évaluation

des téments qud ont perrmis de conclure 3 1 peé IY: o

Recommandations de

Evaluation périodique (arried do 12/12/2012)

Action cthve de 1 mivesw (aeried du 12/12/2012)

Action de 1™ (arebed du 12/12/2012)

réglementaires

& P que dans un ddlal » ¢ R1334-27 du Code de la
Sanbé Publique)

£)3|B|Bls

Surveillance du ' 4 (article R1334-27 du Code de la Santé
Publire)

Travaux de confinement ou de retrait dans un déal maximal de Lroiy an (articke R1134-27
Gu Code de 1a Santé Publique)

Locaux visités & matériaux et produits repérés

Les {éventuelies) hignes &' éléments de construction en gras (avec pitogramme ‘" souligné en rouge et préidvement ou sondage en rouge)
correspondent § des matériaux ou produits contenant de F'amiante, dont on trouvera le détail dans les rubriques sulvantes. Les autres
Bgnes d'éléments de construction correspondent ) des matériaux ou produits ne contenant pas d’amlante ou en attente de résultats

suivantes, ou n'entrant pas dans le cadre de cette mission.

danalyse, dont le détall dans les rubriqu

E1ément de construction Sondages st

Désignation Photo prélbvements

Murs Non accessible Enduit décoratifl (ABCD)

Plancher Non accessible Carrelage

Plalond Piltre Peinture

Murs Non accevsible Enduit décoratif (A)

Appartement Téme étage
Stjour

Plancher Non accessible Carrelage

I I I E

Murs Non accessible Enduit décoratif (B)

oossier v* [ **
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£1ément de construction

Désignation

Murs Non accessible Endult décoratif |C)

Murs Non accessible Plerres de parement (D)

Plancher Non actessible Carrelage

Murs Non accessible Enduit décoratif (ABLD)

Plancher Non accessible Carrelage

Plafond Piltre Peinture

Murs Non accessible Falence (ABCOEF)

Appartement Téme étage

Plancher Non accessible Carrelage

Conduit de fiuide Métal

Conduit de fiuide PVC

Plafond Plitre Peinture

Murs Non accessible Falence (ABCD)

Plancher ible Carrelage

Conduit de fluide Métal

Conduit de fluide PVC

Conduit de Buide Fonte Peinture

Appartement Téme étage

Murs Non accessible Peinture (ABCD)

Plancher Non accessible Carrelage

Appartement Téme élage
Culsing

Plafond Piitre Peinture

Murs Non accessible Falence (A)

Plancher Non accesible Carrelage

Conduit de fluide Métal

Conduit de fluide PVC

Murs Non accessible Faience (B)

Murs Non accessible Falence (C)

Murs Non accessible dep o)

Plafond Pistre Peinture

Murs Non accessible Faience (ABCD)

Appartement Jbme étage
Celfier

Plancher Non accessible Moquette coliée

Conduit de fuide Fonte Peinture

SIS A R - S L L H R HH B HHHEH B EE TR

Vide ordures Non accessible Falence (Mur C)

Matériaux et produits contenant de 'amiante

Cette rubrique permet de faire le ben entre les matériaun et produits amiantés repéréy ci-dessus 3 L rubrique « Locaun visités & matériaun
et produits repérés » et la terminologle réglementaire rappelée b la rubrique « Programme de repérage ». La correspondance 3 établit
grice au N* &' édément de construction.

SUR DECISION DE LOPERATEUR

Néant

n-dﬂr-n

6/12



Matériaux et produits ne contenant pas d’amiante

Cette rubrique permet de faire le len entre les matériaun et produits non amiantds repérés ci-deswrs § Lo rubrique » Locaux visitds &
matériaux et produits repérés » et by terminologle réglementaire rappelée 3 la rubrique « Programme de repérage ». La correspondance
s'établit grice au N° d'éément de construction.

Localisation

w0 DO 14
Local Parol

m“.’:““ o1

Justification : Matériau ou produit qui par nature ne contient pas .
d'amiante

mx“ﬂ o2

20 Conduits de fivides / Conduit:

m:mu“ﬂnﬂnmﬁ
&amiante

24 Conduits de fleides / Conduits

Appartement 7éme étage WC [

m:uuﬁhnmudnﬁ-'-m;l
damilante

25 Condults de fluides / Conduits

Appartement Téme étage WC o4

Dustification : Matériau ou produit qui par nature ne contient pas
damiante

33 Conduits de fluides / Conduit

34 Conduits de fluides / Conduits

Appartement Téme dtage os
Justification : Matériau ou produit qui par nature ne contient pas .
& amiante

Apparterment Jéme étage 06

Cuisine

m:munnﬂﬂ.rﬁnnmp; ;
d amiante

lhu-w-n

M —

nn
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Notice d'information
Les maladies Bées b Famiante sont qué nmmmmum‘mmﬁ-ﬁ-“m

cancéroge érées pour I'h Uinhalation de fibres d'amiante est § Forigine de (mésothébomes,
dmonaires), et &’ pathologies non é (¢panchements pleuraux, plaques pleurales).

Uldentification des matériaux ot produits contenant de Famiante est un préalable 3 Févalustion et b la privention des risques liés &
Famiante. Elle doit #tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour kmiter
rmummmuammmmnmumm

ou de lagon p 3t un préalable essentiel ) la privention du risque & exposition b Famiante.
# convient donc de veiller au maintien du bon état de ration des matériaux et produit 1 de I'amni. afin de remédier au
Phys 100 aux situ. dusure te ou de dégradati
W conviendra de limiter autant que de les Interventions sur les matérisu et prod de: qui ont été repérés et de

laire appel aux professionnels qualifiés notamment dans le cas hm-ﬁmﬁ-ltu type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de Famiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes, renselgnez-vous auprds de votre mairie ou
mmmmumMpﬁauthmam-m-”nmﬁm
ible sur le site In Wrw 3IN02 0.

Rapports précédemment réalisés
Néant
Plans et croquis
B Planche 1/1: Appartement - Teme étage
Légende
| 200 amiantse Zome [zone I T T
A watnonvstt | @ fondie b céatres Eblw.pu_nnampum

oossier v [N F Gy I — s/



Adresse de Nimmeuble : 3 Place Jean Charcot
A . Bdtiment 230 Téme étage
N dossler . N 95200 SARCELLES
(Wplonche: 1/1 | Version: 1 | Type: Croqus
| Origine du plon : _Cabinet de diagnostic Sdtiment - Noveou : Tame

L/
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Attestation d’assurance

oossier v [ [ v —— 0/1



Certifications
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Attestation d'indépendance

7

* Je soussigné BUNEL Audrey, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur Mhonneur, conformément aux articles
L271-6 et R271-3 du Code de ks Construction et de MHabitation :

- Disposer des moyens en matérie! et en el nécessaires aux prestations ;

= Que les personnes chargées de la réalisation des états, constats et diagnostics disp des moy
et des certifications requises leur permettant de mener b bien beur mission ;

~ Awolr 30uscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre
responsabilité en ralson de nos interventions ;

= Navolr aucun lhen de nature 3 porter atteinte § notre impartialité et 3 notre indépendance, ni avec le
propridtaire ou son mandataire quil fait appel b nous, nl avec une entreprive pouvant réaliser des

travaux sur les & Hations ou dquip pour lesquels Il nous est demandé de réaliser
1a présente mission, et notamment
- N der, di o v A lentité visde & Farticle 1er de fa lol n® 709 du 2

Janster 1970 qul intervient pour la vente ou la location du bien objet de la présente mission,
aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit |

= Ne recevolr, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliver des

tra sur bus ages, installations ou dquip sur lesquels porte la présente mission,
aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit »

Dossler N I 0 — 12/12



Etabli le : 11)04/2024

D P E Diagnostic de performance HUADEME : 2495613130251
énergétique pogoment Valable jusqu’au : 10/04/2034

G oh marmel v pornoed die Wreom o woliy bopemment &0 SO0 87 bt fr o preustes be cimmat T vous dossse &bl o, pides pots anmederes s,
e oo, ol rédhans v, Fac b, Puse on tavoer pler, - Wt flina exolio e goe [ fdnteerdn et foces e e debapes dpe

e g g
N* de lot: 31-99 Mhiveyy, &
Appartement Cong,. 00 {".J.. /
- . 19481974
' Gl BB mt =5, tup A H
oy CNn
o N
3 CHARCOT BATIMENT 230 - TEME ETAGE 95200

Atteaton, w wdire bofemsent 1ol peost de 400" 1eA00 1 vEot tur 13 p3ge de vitr e OFE tur TOBAervaton s do CALeR s pour s3tere wrs Lomuliliin de volre sbaquette,
tanlormbment put ot hat 1ewis DPE qui £0l eront 68 vigert pochmdnral

e aerd watrdvemont pv b maset

10O Lt el v ¥ e O Bwd vy " .t " -t

Estimation des caolits annuels d'énergie du logeme

eie 600 € o 860 € pucan

Comment rédulre ma facture d'énergie ? v

Informations diagnostiqueur

CERTIMMO 78 05 iy MUSTAPHA ZEMMOURI

34 Avenue Marcel Perrin v contact@certimmo9S.fr =
95540 MERY-SUR-OISE i ' C3208 e

tel: 01 34 2497 65 st LCC Qualixpert

CERTIMMO 78 | Tél : 01 34 24 97 65 | Dossier : [N Page 1/14



DPE Diagnostic de performance énergétique gogsmesy p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'lsolation
ventiation - - o) g
Ty 2™ @

Les caractéristiques de votre logement améliorant e D'autres solutions d'énergles renouvelables existent :
confort d'été : (1) pompechaleur | j chauffe-eau
& panneaux solaires ; panneaux solaires
@ @ [Hi1 photovoltaiques 05 thermiques
!;II..J géothermie 14 chauffage au bois
bonne inertie du
! logement traversant
Pour améliorer le confort d’été :
| 1] Equipez les fendtres de votre logement de
, i1 volets extérieurs ou brise-soleil.
Lo meveau de conbort o ébd résente bol 5" appue unk s les canactin e vkt bod (ha boc alisation n'est pas prise en coanple)

CERTIMMO 78 | Téi : 01 34 24 97 65 | Dossier: I Page 2/14



OPE Diagnostic de performance énergétique gogsment p.3

Montants et consommations annuels d'énergle

Consommation d'énergie Frals annuels d'énergle
T {8 kiWh énergie primaice) (lourchette d"estimation”) ﬂmum

B onme  alem* swmoi ewmewnoe NN 27 %
DN ok e 580000 et

5 - QT

Q dchitage  § Electique 285 (11100 ene 20€e1408

I e g e 400 (401)  enwe20€eta0E

énergie totate pour les 9218 kWh entre 600 € et 860 €

usages recensiés \3 343 v paran
Comventionnellement, ey chiffres sont donnds pour uoe lemphrature de . Seuley le secgie ri
chauflage de 19* rbduite § 16°C La it 0w en cas d'ab du domicile, une AL " e ‘—“—"‘"—il'l'“
chimatisation righée & 26° (s présence de clim), ot une consommation s S1PeULEN P g -
chaude do 1030 par jour. e
e e = N skt e PREDA——

Quelques gestes simples pour mailtriser votre facture d"énergie :

Température recommandée en hiver -+ 19°C e
- Diminuez le chauffage quand
g Chauffer a 19°C plutdt que 21°C, c’est -23% vous n'ées pas 1.
sur votre facture soif 208 par an = Chauffez les chambres & 17 a nuit.
Astuces
Si climatisation, b -
ﬂ température recommandée en été - 28°C m::mlumh
-+ Abrez volre logement la nuit.
Consommation recommandée - 103&/jour d’eau
) chaude A 40°C —
O Estimation faite par rapport & a surface de votre logoment (1-2 -+ Instaliez des mousseurs d'eau sur
O personnes). Une douche de S minute = environ 40¢ les robinets et un pommeau & faible
o . Gébit sur la douche.
o 422 consommés en moins par jour, - Réduisez la durée des douches.

c’est -29% sur votre facture soit -167¢ par an
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DPE  Diagnostic de performance énergétique ogement p.4
Vou on aanexn it descoptd déiadié da logemend o de so5 dqupements

Vue d'ensemble du logement

description lsolation
Mur en briques pleines doubles avec lame d*sir dbpainseur 5 20 cm avec isolation extérieure
(réalisée entre 2013 et 2021) donnant sur Pextérieur | Mur en béton banché d'épaisseur s 20

1 e cm avec isolation extérieure (réalisée entre aprés 2021) donnant sur Mextérieur | Mur en béton _
banché &' éparssewr 5 20 cm non isohé donnant sur un local chaulhé / Mur en béton banché
d'épaisseur £ 20 cm non isolé donnant sur des circulations sans ouverture directe sur
Fextérbour

. Plancherbas Datle béton non isolbe donnant sur un local chaufté Sans objet
/N Toitwefplafond  Dalle béton non Isolée donnant sur un local chaulfé Sans abjet
Fenétres coulissantes métal sans rupture de ponts thermiques, double vitrage
w Portesetfendires  Fendtres battantes pvc, double vitrage bonre

Porte(s) bois opaque pleine

Vue d'ensemble des équipements

description
' Réseau de chaleur vertueux isolé avec équipement d'intermittence central collectif, réseau isolé. Emetteur(s):
Cnling plancher chauffant

S Cauchawdesaniaie  Combind au systme de chaulfage

& Cimatisaton Néant
5 veattation Ventilation par ouverture des fenélres
& rictsgs Avec intermittence centrate collectil

(Recommandations de gestlon et d'entretlen des équipements. |
Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et Uentretien régutier des équipements de votre logement sont

type dentretien
& Ecing Eteindre les lumidres Lorsque personne n'ulitise La pidce.
() Isetation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chaulfe.
B radutesr Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de Uair,
4 Vestlation Veiller & ouvrir les fendtres de chaque pibce trbs régulidrement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.

CERTIMMO 78 | T : 01 34 24 97 65 | Dossier : I Page 4/14



01 Diagnostic de performance énergétique gogement p.5

Rac -lﬂm dations d'amélloration de la performance

Des travaux peuvent vous permettre d’amétiorer significativement l'efficacité énergétique de votre
l I wuﬁﬂaﬁ‘ﬂr‘fmwﬂft*h'ﬂﬂ'ﬂ::
i | écologique. . de travaux réaliser les travaux prioritaires,
1 lI I “(:fﬂ-m-wﬂ m“m

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et mamimmmam

logement (voir packs de travaux | + () ci-dessous). La m’um.ﬂuﬂm
. ablernative possible (réalisation du pack | avant le pack | /). Faites-vous accompagner par
A } professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise mamm
d'artisans..) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux,

@ Les travaux essentiels  pontant estimé : 3600 4 5400¢

Lot Description Performance recommandée
Instaliation ventilation double fux et reprise de l'etanchéité i
5 Venttation Tair de Pemveloppe

o Les travaux & enviSager montant estimé : 6900 & 10400€

Lot Description Performance recommandée
Remplacer les fenbtres par des fendtres double vitrage 3
isolation renforcée.
" Portes et fondires AT B rkalinir o s avec la ied Uw =13 W/m* K, Sw = 0,42
A Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
= -~ Mettre en place un systéme Solaire

A Travaux & réalises par la copropriété

CERTIMMO 78 | Té1 : 01 34 24 97 65 | Dossier : [ Page 5/14



011 Diagnostic de performance énergétique ogemeny p.6

Préparez votte projet)
gonractee lgcensallabFrarce RSOV
(@ piav prasheds chee vy, Rourdes
conselis gratulte et Inddp

Dont émissions de gaz A effet de serre

A court terme, la priorité est donnée & la
suppression des dneres fortement
émettrices de gaz § effot de serre (Soul,
charbon) et A ['éradication des epassoires
énerpitiquess I'ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette hiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseigndes pas le diagnostiqueur pour oblenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur
qui l'a certifide (diagnostiqueurs.din.developpement-durable. gouv.lr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
LCC Qualixpert 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.info-certil fr)

Ribimwns o b opcem w2 B0 g iy g 1A28.9] Buntidu phel s baprt. s e ehplrng v LG
Rédicenc e & OPF Photographies des iravavs
Bas B vt dha bacer Rappart mantonnsnl ls compsitien dos parals

hmmlbw ﬁnm

o %0, » ) 0* 227 - 386 -
347340 - 558 - 599 - 560

ma«&u%mfmmam ACL-OPE 2071

Hawdeo o gy

Explications personnalisées sur les éléments p t A des difté entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sonl calculdes pour des conditions d'usage fosbes (on considére gue les ocoupants les ulilisent
suvant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du beu. Il peut done apparaitre des dvergences
Wmmommm"mmnummWth surtant la
rrguewr de Mivves ou le comp é des occupants, qui p s'écarter fortement de cebu choisi dans les
conditions standard et également les frars d'énergre qui font intervenis des valews qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utibise des valeurs qui reflétent les prix moyens des éneigies que MObservatoire de PEnergie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modédisation ICL (définie par arrdté) qui est
sujette 3 des modhc ations dans le temps qua p gl fawe évoluer les rdsultats.

Les consommations de ce DPE sont calouldes pour des conditmns d'usage hudes (on considére que ks occupants les utidisent
mummammmmmahummmwm

importantes entie les Laclures d'énerpie que vous payez el la consommation o pl
ngueur de ever ou be comportement réelement 1é des pants, qui p s'é # ‘dlcduchoiﬂdmlu
conditions standard et également bas trais d*énergee qui font intervensr des val qun vare b dans le lemps. Ce OPE

utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observaloire de PEnergie constate au niveau national el donc
peut s'écarter du pric de votre aboanement. De plus, ce DPE a #té réalisd selon une modélisation 3CL (définee par arebté) que est
sugette 3 des modifications dans le temps qui peuvent égalemant fare évoluer les résultats,

Généralités
badend Oeigas o la donnd Sbvwrvelgds

Ddpatement D Obugrt | meswd 5 Vald Oine
bt W, Duncdesabger s i i
Type de biea P e [ reverd Appactement >
Aneda de cossiructon = el 1968 - 1974 e .
Swrtie Pabet skle d logement D Obend ) meiwi Wiw —
Surtace hadasbie de Menmantie £ Gluend/mevrt 13402 o0 (estinde § por 4 ‘-.-.:I; -
Warmiee de e san du logement P o) merani = - - Teew s =
Haitar mupetse v plaksed P e et 15w
Enveloppe
Dosks Cenirte _Oignado'n domnle Valour eeseignbe

Sourf 2o dy st D Oberch | wewed e

Type da local adjacent P ek mesned Tontdeiaor
Mot 1 Owest Matrisg mer P bl | mevné e =2 4

Tpaster ruar P Oerd | meved % Wem

Tnolatiga P Ovvet | meswd -
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Mok ssine BT Docwl S w1300
Surtace b s P Ometiomé  MDw B - -
Ponp—— D hai/ mows Fostirions e
[SvP— D Ot ] waud P o0 bbton Banché = -
Mor 200 - — =
T paises wuar P ook | wewd 5 Wem
[ Py p— - .
Anede rlaten 2 Ostwmint bows ks 2021
Surtace Oy s £ Obserd | mevet naw B
Tupe de local asiacent P Ovard el [Sr— k
M 35ud - fo B Pt 00 bion baschd
[parsenr rur P thsevch | masmb % Wem
Itisten D Overct | weowd o
Surtace du P Obueni ) auiet (T3
Type é0 focal ajacent D Olssndf mevmd v local chawité
M 4 Noed Mt war D Geri | maiont Hho en bdion Baechd
Fpanser our £ Obnend | mewad = MWom
Tsatation fo QST T— on
Surtace by mat D Obversé/ maswd v
Type de local adjacent D Observi | meverd de Teatéries
Surtace A D Obueri mesi nIw
Futisbtiondesparois Al £ Chonrvd | meverd non bl
Mar § Noed Surtace Ao P Observif meowd o
Eathstitiondespacihne ) Cluendt | meid prepeny
Matdstas war D Oserv | meseri Hur 2 bton banché.
Epainien mur D Otnerch | meverk 5 Wem
bstatiin D Orervif mevnd ron
Surtace da plancher bas D Ovend [ meié e
— Type de local adfacent D Ohierd  meswd ool Chautté
Trpedepb D vk st Daie biesa
Toletion: oul fnon [ inconswe [0 Db ] wetnk on
Surtace de plancher hact D Ok mesd e
— Type de bocal adjacent D Gsend | mevd
Typedeph P e/ mewcd Dade béton
Tholatos § o ST ror
Suctace o tains D ot meswd 21w
Faceaas P otnerdmswd Mo 260t
Oventatzn des baes D Oherd mesd L]
lecknante vérage P e waswd vetcal
Troe suvertors e Fedtoas cotnianins
Type mesuitare Jo S rr— L1303 raplet o poots et
Troe g0 wieage P Oboerwdf mesed double vtrage
e 100 [pansews ome sie P Ot | et 10 m-
Présence couchs peu dmiusive [ Obuend | movend e
Gat fa rempinage D Ot maswé ™
Postwasernnt éoa P Oversifmesnt -
a—| . D O] mened ISom
e e D bt | et Velets rontants YC (Labler ¢ 1 oo}
Troe de sasgues proches D Osecekj wevet Abtence e st proche

CERTIMMO 78 | Tél : 01 34 24 97 65 | Dosster: [ Page &/14



. Trpe de masquet bintaing P 0o | mevnet Rbierca de margue lontaa
Swicodebis g 20w
[ T — e 2000 iy
e X T S '
— P it i
s 15
Trpe cuverture P obersd | mewné Frrdtren battantes =
Typo mensivode Y e
Type de wrnage D hnerck | mevad Soutie wieage
bl Epaintec lame sir D Ohoaect [ wevmt FTT
Prbsence conchaprudoissive [0 Obicsvi | mesend -
Gar de remplianage P Ohserk | mevet o
g"‘“ D Oviorc [ wwteni Jup————
.ﬂﬂﬂ_ PO Ty p— L siom
Type woleis P Obsench [ meimt Volets solants PYC tablier ¢ 12mm)
Type de marqees proches D Oord j et Abience de mbsque prache
Type de lerton P e s
Sustace de bales D Ohuerdj mevwd 2w
Pazement D Otsered | mesend M 26wt
Oriatation fer baes D Chserh | menat Cwest
I ianiz virage D Otservh | sevenk vertcal
U {salvie direcie) §)  Document lowmt 15
Tyot cuttunn D Ceevi ] mevat Fendres covtinantes
Type memdverie D Otrvd | wesand MLl ans raptenr de ponty thessaots
Type o vicage D Obsevt] memt double wirage
TS Pt e st D Obrend | mavast FLTY
Priseace couche peu dmissive 0 OBerch | weset o
Garda rempanage D Obsenh | mesd ~
TR PO Ty p— -
== o e
Type wolets. D Obucevh| mevert Volets soslants PVC (Lablier < 1 2mem)
Tt 8¢ eanquaes prochey P Obsaevh | wormé Abaence de mangue priche
Trpe 6 saigues loiataim P Overek | mevst Abaence b margut atain
Sartace de baes D Obsertjmeiwed 1=
Pucemaat o QT Mo 1 Ouest
Orestation dex baien D Oeré [ moreed Ovet
Inciosien vlage P hserve | movwd el
U (1400 Boecie) ) Docwestet tosst 15
Type cavetetuee £ Obsard | mecek Fenbries hataates
Trpe mtouirecn P Oervk | waverd e
S — Type dn vitage D Observt | mesucé deuble wrage
Tpanseer lame 3o o —— 10mm
Privence coucha poudadsive [0 Uhuen | mesier nen
Gaz de reapiinage P Onced | vt e
Perdnonemest fo s . et fmet B
-:"1& D Obseret | mewrd tpsem
Type de mbsgeed proches D Oend ) mevd Abstace de maveen proche
.
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Poct Thasmiue 3 Longuror 6 PT D Obiersd ] weimi 7am
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Govnbedertte Crgoacala densde Veluwr nassignie
Trpe e vestiaton O b wwrni Verttation par evecture et lenbives
Veaviatisa Fagades expanes D Oborchi wewed fre—
Logemest Traveriant P e | mevet "
-:.f"""" P Ty p— Instalation de chatage simple
[——— '
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Anabelmsistation bmetiens ) Ohviensd s [———

'.*‘.*. D M!-m contyal -
wm p wawn-rut ) l_n-_l_-m_-l.“
- Mu-u-np p Otrvervk | owiwrd L] -
m—u—t »n Mf. B L] B .
MM D Obsercd f meswd rﬁw { o
e o rncrnnr B IR it s e ——
Ererge stdibe £ Ok fmeswé Béreay de Chaieur
PR .5 Tywe produciion 1C5 P Oered | owrsad Chandlage of £CS
= T —— s e
pationiApt T P Ot mevet ren
b mncd D e T e——
Bonclage pow ECS D Obsovhj swvwid oo
Type Ca produton D Obtarv | swved ivlantanke
Rétérences réglementaires utitisées :
Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du § juiliet 2011, arrétés du 31 mans 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatil
al des dh de perk énetgetique 3 FAgence de Fenvironnement of de La maltrise de Péoo gee ot relatd

ammmw;ﬂmﬂsﬂmwawmm arrétds du 16 mars 2023
décret 2020-1610, 2020-1609, 20061114, 2008-117% ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 4 6 ; Loi 2004-1334 art L134-14 5
: décret 2006-1147 art R.134-1 4 5 du CCH et loi grenelle 2 n*2010-786 du juillet 2010.

Informations soclété : CERTIMMO 78 34 Avenue Marcel Perrin 95540 MERY-SUR-OISE
Tél.: 01 34 24 97 65 - N*SIREN : 444 221 675 - Compagnie d"assuance : AXA n* 10755853504

A Uattention du propriétaire du bien au moment de Ia réatisation du DPE :

Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I'Ademe vous informe que vos

données personnelles (Nom-Prénom -Adresse) sont stockées dans la base de doandes de L'observatoire

DPE 3 des hins de contidles ou en cas de 1 ¥ ou de procéd: udiciares. Cos donndes sont

stockées psqu’l la date de lin de validité du DPE

Vous disposez d'un deoil d'acchs, de rechification, de portabilité, d'elf ou une bmi du
de ces données. Si vous souh faire valowr votre droit, voulflez nous contacter A Uadresse

maul indiquée 3 13 page «Contactss de 'Observatowe DPE (Mitps:/fobservaloie-dpe.ademe. fi/).

lwﬁh--ﬁm-u.uﬂ-n
Cette surface propre au DPE d 3 la surface h définie régh ta A Farticde R156-1 du Code de la Construction
uhﬂmwaumnmmm

A propos des recommandations d'améliaration de la performance
Ces recommandations sont des consells et il n'y a pas & obligation réglementaice ) les mettre en aruvre.
Par ailleurs, elles doivent dre modulées par d'é ¥ 03 régh ires locales.

*l  AGENDA Diagnostics vous dclaire sur les pathologies, avec des solutions A mettre on wuvre.
Obtenes phus dinformations en scannant le QR Code ci-contre ou en chiquant sur be lien suivant ©
bitos e agendadiagansts irfpathotogies-dpe hied

CERTIMMO 78 | Tél : 01 34 24 97 65 | Dossier : [ Page 11/14



Attestation d’assurance
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Attestation d’'indépendance

funwmmmummmum.m-m
L271-6 et R271-3 du Code de la Conttruction et de MHabitation :

Disposer des moyens en matériel et en personnel néceisaires bux prestations |

Cue les personnes chargées de la réalisation dey élats, constats et diagrostics disposent des moyens
et des certifications requises leur permettant de mener b bien leur mission ;

Avolr souscrit une assurance permettant de couvrir les by d'un nt de notre
responsabiité en raison de nos interventions ;

N avoir aucun Ben de nature b porter atteinte § notre impartishté et ) notre indépendance, ni avec le
propriétaire ou son mandataire qui fait appel A nous, ni avec une entreprite pouvant réaliser des
tm-hmmummmlmdhﬂhmh
pré mission, et
- N der, dir ou indis & Fentité visde b Fartiche ler de la loin" 709 du 2
Mm*mmh“uhmhhwﬁhmm
ni rétribution, sout quelque forme que ce soit ;

- mmm-umhhmmmwmn
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements sur lesquels porte la p
aucun svantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit. »

oossier v° [ o —

"/



CERTIMMO 78
V. B measee S oas Mr I T —_——
95540 MERY-SUR-OISE
Dossier N* I /G 1

AG ENDA Té: 01342497 65

contact@certimmods. i

Etat de linstallation intérieure de gaz

L

Ty
v B i
Gy y y It

DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

-
Advesse : 0§ ;
I -
I
Référence cadastrale : BO / 227 - 346 - 347 - 348 - 558 - 559 - 560
Lot(s) de copropridté : 31199 N° étage : Teme
Type de bitiment : Appartement
Nature du gaz distribué - BN Oert O Air propané ou butand
Distributeur de gaz : GeDF
ktlsi-ﬂdﬁm*u-thmgu: E0oul ONoa
o

DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

Propriétaire - ~or iy o R - 3 Piace Jean Charcot Bitiment 230 - Téme étage 95200 SARCELLES
Si le propriétaire n'est pas ke donneur d'ordre (sur déclaration de Nintéressé) -
Qualité du donneur d"ordre :
Mdentification :
Titulaire du contrat de fourniture de gaz
identification : I T N ) Place Jean Charcot
Bitiment 230 - Ttme étage
95200 SARCELLES
N* de téléphone : Non fourni
Références du contrat : {3 Numéro de point de Bvraison gaz : Non communiqué

[ Numéro du point de comptage estimation (PCE) 3 14 chiffres : Non communiqué
(1 Numéro de compteur : Non vérifiable

DESIGNATION DE 'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Opérateur de diagnostic Guillaume SUBE
Certification n"C3512 délvrée be 13/02/2019 pour 7 ans par LCC Qualinpert (17 rue Borrel 81100
CASTRES)

Cabinet de diagnostics : CERTIMMO T8

34, svenue Marcel Perrin - 95540 MERY-SUR-OISE
IN" SIRET : 444 221 675 00036

Compagnie d"assurance : AXA N* de police : 10755853504 Validiné : DU 01/01/2024 AU 31/12/2024
Le présent rapport est établi par une p dont les compéd sont certifides par Forganisme certificateur mentionné sous e nom
de Fopé de di i ¢

' www._agendadiagnostics.fr
Chague cabinet eyt ot » *
SAS 3 capital de 7624 € - SIRET : 444 221 675 00006 - APE : 71128




o

REALISATION DE LA MISSION

N* de dousier =1

Ordre de mission du : 11/04/2024
Uattestation requise par Farticle R271-3 du CCH, reproduite en annexe, 3 été transmise au donnewr
d'ordee préalablement 3 la conclusion du contrat de prestation de service,

Accompagnatew(s) - Pas d accompagnateur
Document(s) fourni(s) : Aucun
Mayens mis ) diposition : Aucun
Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

Asticle L134-9 du Code de la Construction et de MHabitation : Sécurité des installations de gaz

Articles R126-37 3 R126-41 du Code de la Construction et de MHabitation : £tat de Minstallation intériewre de gaz

Articles L271-4 3 1271-6 et R271-1 3 D271-5 du Code de la Construction et de MHabitation : Dy de diagnostic technig

Articles 2 et 3-3 de la Lol n"89-462 du 6 juiliet 1989 tendant 3 améliorer les rapports locatifs

Décret n*2016-1104 du 11 aolt 2016 relatif § I'état de Ninstallation intérieure de gaz dans les logements en location

Arrité du 6 avril 2007 modifié définissant le modéle et L méthode de réafisation de M'état de Minstaflation intérieure de gaz

Arrbtd du 75 julllet 2022 portant reconnaissance de la norme NF PA5S-500 en application des dispositions de Farticle 17 de Farrdté du 6

avrl 2007 modifid définissant ke modibe ot la méthode de rialisation de F'état de Finstallation intérieure

B Norme NF P 45-500 (Juillet 2022) : installations de gaz situées b Mintérieur des bitiments dhabitation - £tat des installations intérieures
de gaz - Diagnostic

Nota: Sauf indication contraice, Fensemble des références legales, régh wres et 5" dent de la version des textes en

vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU DIAGNOSTIC

Le diagnostic a pour cbjet d"établir un état de Minstallation Intérieure de gaz afin " évaluer les risques p == tire la sécurité
des personnes. Il concerne toutes les installations de production individuelle de chaleur ou d'eau chaude sanitaire, quelle que soit la
puissance, faisant partie de Finstal Iintérieure de gac. il également les installations d"appareils de culsson 5"l sont alimentés
par une tuyauterie fine. Il porte sur les quatre domaines ciés de Minstallation intérieure de gar sub < ba tuy rie fixe, le 2

en gaz des appareils, la ventilation des locaux et la combustion.

Uk de Fopé de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles et accessibles de Ninstallation au moment du
mqem“wdmnnmpnmmmmm-
toute ou partie de Finstall La responsabilité de Fopé: tic est Bemitée aux polnts effectivement wérifiés. Les contrdles
m-m—ahm—ubmumammmm“nm
daceident ou dintident sur toute ou partie de Minstaliation, contrOiée ou non. Pour tralter les & ell devées, I ent
recommandé de laice appel b un professionnel qualifié.

Nota: Le diagnostic a pour cbjet d'identifier, par des contrdles visuels et des mesurages, les délauty susceptibles de compromettre s
sécuritd des personnes. En aucun cas, il ne constitue un contrdle de conformité de Minstallation vis-b-vis Tune quelconque
réglementation.

o.u-nr-m o — . /s



IDENTIFICATION DES A I

Genre Table de culsson

Marque & Modile Non vérifiable

Type™ 2 Non raccordé O Raccordd O €ranche
Pulssance Non vérifiable

Localisation Téme étage Culsine

Observations Anomalie: BOwW  DNon

(1} Non roccordd (Trpe A) - Appeved qui a'est pas devting & dtre roccordd & un conduit ou & ue dnpout] d'évocuotion des prodults de combuition vers
da bocal dons leawed 1 3t instald

Baccordd (Type 8) - Appared qui ext destind & dire raccordt § on (onduit & bvacustion des produls de combustion vers Fextériewr dv local dans lequel &
3t imitolid | air de combuition eit prélevd directement dom le locel.

Ltanche (Type C): Appaced pour lequel le ciros de on o, chombre de combustion, éch de cholewr et évocwation des
produits de combution] eul ¢lomhe par rapport ov loc of domy keuel d o3t imstolé,

Le local équipé ou prévy pour un apparedl d"utilisation n'est pas pourvu de
w1 Al sortie d"alr.
Pricision : absence de sortie &"air

Le local équipé ou prévu pour un apparedl de culsson seul n'est pas pourvy
1901 A2 d'une amende d'air ou celle-d est situde 3 plus de 2 piéces dintervalle.
Précision | Absence d'entrée d'air visible.

(1] Référence dy poiat de contrdic tel que défind por ko norme NF P 45-500

2) AL:L prés e iSe & prendre npte lors oy o
Al : Uinstoliotion pefs o e dont le dre de growitd ne jntifle pos que fon owisitdt lo fowniture de gac, mols est
S powr que le réparotion soif réalisde dons les melieurs délois.
PG (Donger Grove & “H3 pré wne e sufls grove powr que op de oussidt
ToX L du ou des hmttﬂuﬂ
B : Lo choudibre et de type VMC Goz of [ ¢ e die reiothve ou disporitif de sécweité coliective (DSC) qui justifie vne

M“ﬁ“ﬂ*.ﬁﬂﬂ".m. Pov afin de s'oisurer de b prévence du disposit, de 10 conformitd pt de 1on bon

N DES BATIME ETP 1 | PIECES
; P NTROL 1

Néant

I F 1ION DES POINTS DE CONTR N’AYANT P

REALISES

Néant

— 7 —— s



[ Astestation de contrdle de moins d'un an de 1 vacuité des condults de fumées non présentée
[J sustificatif d"entretien de moins d'un an de la chaudibre non présenté
(] te condui deraccondement rest pasvisitas
(u] Ay moins un assemblage par raccord mécanique est réalisé au moyen d'un ruban & étanchéité
[  Actres constatations
CONCLUSI
D “nstallation ne comp — o
[  Uinstaltation comporte des anomaties de type Al qui d dtre réparées ultirh
B Uinstaltation comporte des snomalies de type A2 qul devront dtre réparées dans les mellleurs délals
[0 Uinstaliation comporte des lies de type OGI qui & #tre répardes avant 1 remise en service
[0 Cinstalias porte une lie 32¢ qui devra faire Fobjet d’un traiterment particulier par le syndic ou le balieur social sous
le contrbie du distributeur de gaz
iz 'OP UR DE DIA
Sans objet
EN D'A . 3 TEUR DE DIAGNOSTIC
Sans objet
DATES DE VISITE ET D'ETABL MENT DE L’ T
Visite effectuée le 11/04/2024 Durée de validitd -
Opératewr de dugnostic : Guillaume SUBE Vente : Trols ans, jusqu’au 11/04/2027
£rat rédigé ) MERY-SUR-OISE, le 12/04/2024 Location : Six ans, jusqu’au 11/04/2030
a8 - '
+ de Fepé de d Cochet de Fentrepeine
CERTIMMO 78
34, avenst Mascel Perra
TS0 MERY-SUR Ol

DA R
RET : 444 221 675 00006 - APE : 71128

. 7S O\

Le présent rapport ne peut ftre reproduit que dans son Intégralité (annexes comprises), et avec 'accord écrit de 10n signataire.

oossier v* (IR *<* e I I —
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Régles élémentaires de sécurité et d'usage du gaz

Les accidents dus aux installations de gaz, tout en restant peu nombreux, sont responsables & un nombre Important de victimes. La vétusté
des installations, Fabsence d' tien des apparells et comportements imprud sont des 1 de risque : 98 % des
accidents, fuites et explasions sont é3 dars let installations intéri

Les intoxications oxycarbonées et les explosions font un grand nombre de victimes qui décbdent ou gardent des séquelies et handicaps &
long terme.

Pour prévenir les accidents lés aux installations intérieures de gar, il est nécessaire & observer quelques rigies de bate
» Vérifier a date de péremption du tuyasu flexible de votre culsinidre ou de votre bouteille de gaz et le remplacer avant, ou dés qu'll

est fissurd ;
» Faire entretenic et contrdler régulids par un professh i les apparells foncti au gar (chague année pour les
chaudidres) ;
* Faire contrdler chaque année la vacuité des conduits de fumdes [ramonage).
Mais i 5"agit également d"dtre vigilant, des gestes simples doivent devenir des automatismes ;
Ne pas utifiser les produits aérosols ou les boutellles de camping-gaz dans un espace confing, prés d"une source de chaleur ;
Fermer e robinet d alimentation de votre culsinkbre aprés chaque usage
Assurer une bonne ventilation de votre logement, ne pas obitruer les boucher 0" adration ;
Sensibiliser les enfants aux principales régles de sécurité des appareds 3 gar.

yYvywvey

En cas &'odeur de gaz, i laut tout & abord supprimer L cause et ventiler
¥ Fermer be robinet darrivie générale du gat sinsi que tous les robinets & alimentation de vos appareils |
»  Quwrir portes et fenétres pour aérer votre domicle,

Ensuite, @ faut éviter tout risque d"étincelle qui entrainerait une explosion :

» Ne pas fumer ;
¥»  Ne pas allumer la lumidre, ne pas toucher aux interrupteurs ni aux disjoncteurs ;
» Ne mettre en marche aucun sppared ;
b Ne pas téléphoner de chez vous, que ce 50R avec un téléphone fixe ou un mobile ;
»
>

Prendre les escaliers plutdt que Fascensewr ;
Une fois b Mentériewr, prévenic votre plombiler/chautfagiste et, en cas de fuite importante, les pomplers [faites e 18).

Tuhm“-“ﬁuh“v”h“f““mrma
Fétablissement d'un certificat de conformité modile 2, conformément ) Tarrdté du 23 féwier 2018 modifié. Seules les enceptions
mentionnées au 4° de larticle 21 de cet arrdté dispensent de cette obligation, notamment les modifications considérées comme mineures
v sens du guide général « Installations de gaz » mentionné 3 annexe 1 de cet arrité.

mmnﬂmmbmm-umm-huhmum

"

thﬂlﬁHuﬂMM_mIﬁmQ-mmmmmﬁ
ressources) pour la réalisation de ravaux d'aménagement et d dquipement relatifs § la sbcuritd des personnes (notamment pow Ls mise
en conformité des installations ectriques ou de ga)

Pour plus d'informations : yrorg anah fr

oossier v [+ e I — s/8



Attestation d’assurance
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Attestation d’indépendance

~

« Je soussigné BUNEL Audrey, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur Phonneur, conformément sux articles
L171-6 #1 R271-1 du Code de la Construction et de MHabitation :

- D " yens en matériel ot en p o nécessaives aux prestations ;

= Cwe les personnes chargdes de la réalisation des états, constats et diagnostics disposent des moyens
et des certifications requites leur permettant de mener ) blen leur mission ;

= Awoir souscrit une aisurance permetlant de couwr les conséquences d'un engagement de notre
responabilité en raivon de nos interventions

= Navolr aucun ben de nature b porter atieinte § notre impartislité et § notre indépendance, ni avec le

ciétaire ou son dataire qui fait appel § nous, nl avec une entreprise pouvant réaliser des

travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il nous est demandé de réaliser
L2 présente mission, et notamment :

- N der, di ou indire i Fentité visée b Farticle 1er de la loi n* 709 du 2

mlﬂnumm»muhmaumuumm

it sous quelgue forme que ce solt ;
- Ne ".‘ ou Indin hhmmmmmh
s A Ao sur lasquals porte s ok "

autun avantage HMH mlmnquoul. .

w P
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CERTIMMO 78

Mr = e
M, avenue Marcel Perrin =
95540 MERY-SUR-OISE .
I
Tél 101 34 2497 65 Dossier N HEL
DIAGNOSTICS R ity

- ”

Etat de l'installation intérieure d’électricité
\/

DESIGNATION DU OU DES IMMEUBLES BATIS

N\
rﬂm: o - —
L1 B | |
| R
Référence cadastrale : BO /227 - 346 - 347 - 348 - 558 - §59 - 560
Lot(s) de copropriété : 3199
Type d'immevble : Appartement
Année de construction : Avant 1949
Annde de Finstalation : > 15 ans
Distributeur d"éectricité : Enedis )
L
frage : Téme Palier : Sans objet N" de porte : Sans objet  Identifiant fiscal (si connu) : Non communiqué

Identification des parties du bien (pibces et emplacements) n'ayant pu dtre visitées et justification : Ndant

IDENTIFICATION DU DONNEUR D’ORDRE

Donneur d’ordre : AR [ N S 0 SN S S S - S S —
Qualité du donneur d'ordre [sur déclaration de Miatéressé) : PROPRIETAIRE
Propriétaire : | O ] e S G e ) [N S m—

IDENTIFICATION DE L’'OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION

Opérateur de diagnostic : Guillaume SUBE
Certification n"C3522 délivrée le 28/12/2018 pour 7 ans par LCC Qualispert (17 rue Borrel 81100
CASTRES)

Cabinet de diagnostics : CERTIMMO 78

M, avenue Marcel Perrin ~ 95540 MERY-SUR-OISE
N SIRET : 444 221 675 00036

Compagnie d"assurance : AXA N* de police : 10755853504 Validité : DU 01/01/2024 AU 31/12/2024
uwrmmmwmmmmmmmu. ganisme certificateur mentionnd sout be nom de
Fopé de diag

’ www agendadiagnostics fr
Chaguee ¢ abinet ¢4t jur et fe dbperud
mumﬂ*rmt SIRET : 444 221 675 00006 - APE : 71018



ELECTRICITE }';La

REALISATION DE LA MISSION

N* de dossler : ]

Ordre de mission du : 11/04/2024
Uattestation requise par Marticle R271-3 du CCH, reproduite en annexe, 3 été transmise au donneur
d'ordee préalablement b la conchusion du conty st de prestation de tervice.

Accompagnateur(s) Pas d sccompagnatevr
Document(s) fourni(s) : Aucun

Moyens mis b divposition : Autun
Commentalres : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

W Articles L134-7, R134-49 et R134-50 du Code de la C ction et de MHab 154 é des électri

B Articles R126-35 et R126-36 du Code de la Construction et de MHabitation : &aammm

B Articles 12714 4 L271-6 et R271-1 § D271-5 du Code de b Construction et de MHabitation : Dosster de diagnostic technique
]

L]

L]

Articles 2 et 3-3 de la Loi n"89-462 du 6 juillet 1989 tendant b améliorer les rapports locatifs
Décret n*2016-1105 du 11 aodt 2016 refatif A I'état de Finstallation intérieure d"électricité dans les logements en location

Arrité du 28 septembre 2017 définissant ke modéle et 1a méthode de réalisation de F'état de Minstallation intérieure & électricité dans les
immeubles ) usage I habitation

B Norme NF C 16-600 (fulllet 2017) : Etat des Installations électrig: dnm rivatives des locaux ) usage d'habitation
=> Nous ne retenons de cette norme que les points n' diction avec Farrété du 28 septembre 2017, dont notamment
um:m«ummmmmrmﬁ-ummmmrm

Mota: Saul ind ble des références ligales, righ ot 1 dent de la version des textes en
w-m«hmam

ESDUC NOSTI

Uétat de Minstallation intérieure d'électricité porte sur I ble de MNnstallation intérieure d'électricitd 3 basse tension des locaux § usage
d'habitation situde en aval de Fapparell général de de et de protection de cette installation. il ne concerne pas les matdriels
Mmdhmmummmmammtmwnuu
instaliations de production ou de stockage par batterles d'énergie dlectrique du géné Jusgu'au point dinjection su résesu public de
MMuumdﬂthml-mnmﬂhM&m*
télévision, de réseau inf: que, de vidéophonie, de de d'al etc, lorqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une
tension inférieure ou égale 4 50V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

Uintervention de lopérateur réalisant M'état de Installation intérieure d'électricitd ne porte que sur les constituants visibles, visitables, de
m-muw mfdu-mmammmumumu

tableaux dlectriques lorsg ible) ni d & dants des clbles.
Des éiéments dangereux de MNinstall Intérieure d"électricité p ne pas ftre repérés, notamment :
= Let parties de Ninstallation dlectrique non visibles (iIncorpories dans e gros aruvre ou le second quées par du mobiller)

-Mum--mmmymmammmm
hutsseries, éléments chaulfants incorporés dans L2 magonnerie, luminaires des piscines plus particulidrement)

= Les parties non visibles ou non accessibles des tablesux électriques aprés démontage de beur capot ;
~  Inadéquation entre le ssigné (calibre) des dispositifs de p les surintensités et la section des conducteurs sur

Nota: Le diagnostic 3 pour cbjet d'identifier, par des contrbles visuels, des essals et des mesurages, les défauts susceptibles de
P la sécurité des En aucun cas, il ne constitue un contrdle de conformité de Nnstallation vis-d-vis d'une

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport,
Finstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Présence d'installations, parties I'installation ou spécificités non couvertes.

vossier ° [ 2 | e un
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Anomalies avérées selon les domaines suivants

Dans cette sy e, une i P par une mesure mise en aruwre n'est pas prise en compte.
[0 1) Appareit généeai de de et de protection et son accessibilitd

[J  2) Disposiif de protection différentiel & Forigine de Finstaliation / Prise de terre et installation de mise & la terre

0 3) Dispositif de protection contre les surintensitiés sdapté A la section des conducteurs, sur chague dircult

= wm-mmm-mm—‘ [ at une douch

= 5) Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension - Protection mécanique des
conducteurs

[ ) Matériels électriques vétustes, inadaptés A Fusage
Installations particuliéres

[0 P1-p2) Appareits d'utiisation sitwés dans des parties communes et slimentés depuls la partie privative ou inversement
[J  #3) Piscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires
B 10) Soctes de prise de courant, dispositif & courant différentiel résiduel & haute sensibilité

ANOMALIES IDENTIFIEES

Libelld et locatisation (*) des ancmalies | Mesures compensatolres ™ Photo

Au moins un socle de prise de courant comporte une broche de terre non reliée b la terre.
2/833602  Localisation : Appartement Time étage Séjour
Prégision : Présence de prise 3 pbles non relides 3 la terre.

Mesure compensatoire (pour B.3.1.6 22) : Alors que des socles de prise de courant ou des
chrcuits de Minstalliation ne sont pas reliés 3 la terre (8.3.3.6 a1, a2 et a3), la mesure
2/8336.1  compentatolre suivante est correctement mise en oeuvre :
= Protection dy (des) circuit (s) é (1) oude I' nble de Minstaliation électrique par au
moins un dispositif différentiel b haute sensibiité 5 30 mA_
Au moins un circuit (n"alimentant pas des socles de prises de courant) n'est pas relié 3 la terre.
2/8.336a3  Localisation : Appartement 7éme étage Dégagement
R L N S
Mesure compensatolre (pour B.3.1.6 a3) : Alors que des socles de prise de courant ou des
circuits de Minstallation ne sont pas reliés § la terre (8.3.3.6 a1, a2 et a3), la mesure
2/8336.1  compensatoire suivante et correctement mise en ceuvre
= Protection du (des) circuit (s) concernd (3) ou de Fensemble de Minstallation dlectrique par sy
moing un dispositil différentiel b haute sensibiliné 5 30 maA

Le courant assigné de Ninterrupteur différentiel placé en aval du disjoncteur de branchement
3/8431 nest pas adapté.

Logaisation : Protection différentielie

“Cﬂiiﬂ‘ dres et non 63 Ampd

Local contenant une baignoire ou une douche mmnmn—

prescriptions particulidres appliquées ) ce local (adéquati A ol o3t installd
4/8631a le matériel dlectrique et les caractéristiques de ce dernler — respect des rigles de protection

contre les chocs électriques lides aux tones).

Localination : Appartement Jéme étage Salle d'eau

Précision : Luminaire plafond non 1P 44.

Uenveloppe d au moins un matériel 83t manguante ou détériorde.
$/873a Localization : Appactement Téme étage Séjour

Précision : Interupteur mal fixde.

— o | —— i



ELECTRICITE }g »

" Légende des renvols
(1) Rélérence des anomales selon la norme NF C 16-600 - Annexe B
(7) Référence des mesures compensatokres selon La norme NF C 16600 - Annexe B

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les rigles fondamentales de
sécuritd ne peuvent s appliquer pleinement pour dei ralsons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le n® darticle et le
lbedlé de la mesure compensatoire sont indiqués au dessous de Fanomabe concernde.

ﬂm:hmm—nduumnu“mrwawnmum
que d'une anomalie par point de contrdle. Toutefols, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des dispositifs
différentiels.

=], AGENDA Diagnostics vous éclaire sur bes pathologies, avec des 1olutions b mettre en aeuvre.
Je oAt Obtenet plus dinformations en scannant le QR Code ci-contre ou en cliquant sur ke len sulvant ©

s bie de e électrique est au molns un haute
/8a1al ebnt protégé par dispositif différentiel 3
KK/ U ble des socles de prise de courant est de type 3 obturatewr.
IC/811c1  Uensemble des socles de prise de courant possdde un puits de 15 mm.
(1) Mdpteence des infe fon o nocme NE C 16 600 - Annexe 8

TISSEMENT P.

Points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés
Néant

Installations, parties d’installation ou spécificités non couvertes

Les installations, parties de Minstallation ou spécificités mentionnées ci-apris ne sont pas couvertes par be présent diagnostic :
» Lelogement étant situé dans un immeuble collectif dhabitation :
= Instaliation de mise b la terre située dans les parties communes de Mimmeuble cobectif dhabitation (prise de terre, conducteur de
terre, borne ou barrette principsle de terre, Baison dquipotentielle principale, conductewr principal de protection et la ou les
dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de Fimmeuble d"habitation] : existence et caractéristiques ;
= Le ou les dispositifs différentiels : adéquation entre la valeur de la résistance de la prise de terre et le courant différentiel-résidue!

asuigné (sensibiling) ;
- mmmmuumu—_mumm.unuh”
rivative : état, exist dal bile des de protection contre les Indirects et surk itds approprid

Constatations concernant I'installation électrique et/ou son environnement
Néant

Autres types de constatation

* Logement meubld et occupd Jors des diagnostics.

CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU
DEVOIR DE CONSEIL DE PROFESSIONNEL

Ulnstallation intérieure d"électricitd comportant une ou des anomalies, il est recommandé au propriétaire de les supprimer en consultant
dant les medleurs délais un installateur électricien qualifié afin d éiminer les dangers qu'elie(s) présente(nt).

n-nulr-m & 1 [ ] a/n2



ELECTRICITE

DATES DE VISITE ET D'ETABLISSEMENT DE L'ETAT

Visite effectue le 11/04/2024
Opérateur de diagnostic : Guillaume SUBE
frat rédigé ) MERY-SUR-OISE, le 12/04/2024

Durée de validité :
Vente : Trols ans, jusqu’au 11/04/2027
Location : Six ans, jusqu’au 11/04/2030

-

-

34, wverase Marcel Peern
TE540 MERY . SUR O

TH: ML MMM
SIRET ; 444 221 675 00006 - APE : TI12R

B S

Le présent rapport ne peut #re reprodult que dans son intégralitd (annexes comprives), ot avec Faccord écrit de son signataire.
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ELECTRICITE ;&3‘

ITATIONS DETAI T X RI E
Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées
APPAREIL GENERAL DE COMMANDE ET DE PROTECTION

Cet appared, accessible § Nintérieur du logement permet dinterrompre, en cas d'urgence, en un ey unique, (onnu et accesnible, la totalitd
de la fourniture de [ alimentation Hectrique.

hMmMU-MWumem“ﬁm-mﬁﬂm

' élecisisation, voire d"électrocution), dincendse, ou d'l 1. ectrigy

Ce dispositifl permet de protéger les personnes contre les risques de choc dectrigue lors @’ un délaut dolement sur un matériel Hectrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut dre la cause d une Hectrisation, voire d'une dlectrocution.

PRISE DE TERRE ET INSTALLATION DE MISE A LA TERRE

Ces éléments permettent, lors d'un défaut disolement sur un matériel dlectrique, de dévier b la terre le courant de défaut dangereux qui en
résulte,

Uabsence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut dtre la cause d"une dlectrisation, voire d’une éectrocution.

Les disjo divisionnak circuits he fusible, ) F'origine de chague circuit, permetient de protéger les conducteurs et
c3bles dlectriques contre les échauffernents anormaux dus aux surcharges ou CoURts-CrCuts,

LUabsence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop #levé peut dtre ) Forigine d'incendies.

Ele permet d"éviter, lors d"un défaut, que le corps humain ne soit é par un #lectrique dang

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoul dy électrique par be corps humaln, ce qui peut dtre la cause d'une dlectrisation,
voire d'une dlectrocution.

Les rigles de mise en ceuvre de Ninstallation ée 3 Mot de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs lectriques, du

tait de La réduction de la résistance dlectrique du nmmma moullé ou immergé.
Le non-respect de celles-ci peut dtre La cause d'une électrisation, voire ¢une électrocution.

mﬂmm&mﬂm“nm s dlectri ciens, fils Hectriques dénudés, bornes

de connexion non placées dans une bolte équipée d'un cle, matériely électrig Mmmmm
& dlecirisation, volre d'électrocution.

MATERIELS ELECTRIQUES VETUSTES OU INADAPTES A L'USAGE

Ces matériels électriques, lorsquils sont trop anclens, n', pas une protection satisfaisante contre Facch rties nues
--mn—-mmmmnmumimqumﬂqmtmw
dangereun lors de lewr utilisation. Dany les deun cas, ces matériels présentent d' risques &'dle n, voire d"él tis

Lorique Minstallation dlectrique issue de Lo partie privative 0 est pas mise en couvre comrectement, be contact dune personne aved la masse
d'un matériel Hectrique en défaut ou une partie active sous tension, peut fire la cause & électritation, voire d Hectrocution.

PISCINE PRIVEE OU BASSIN DE FONTAINE

Les régles de mise en ceuvre de Finstallation dlectrique et des dquipements 33300k 3 a plicine ou bassin de & de emiter
hmhm“ﬁﬂhbMﬁhmmhmmmmnﬂu-ﬂ

Le non-respect de celles-cl peut btre la cause d’une électrisation, voire d"une dlectrocution.
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U'objectif est d"assurer rapid la du de Ninstallation électrique ou du circuit concernd, dibs apparition d'un courant de
m*am*mu«-mmnhmmmurm-uuumu
matériels, Mmprudence ou le défaut dentretien, la rup! d de mise § La terre & un matériel dlectrique) cla
amwum(mmtm

SOCLES DE PRISE DE COURANT DE TYPE A OBTURATEURS

Uobjectif est d'éviter MNntroduction, en particulier par un enfant, d'un cbjet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves et/ou Iélectrisation, voire 'Hlectrocution.

umm&-mhn*mnmmnm(mmtm au moment de
Fintroduction des fiches miles non isolées d’un cordon &’ alimentation.
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ANNEXES
Caractéristiques de Finstallation
INFORMATIONS GENERALES

Caractéristique

Distributeur d"électricité

Linstallation est sous tension

Type d'instaliation

Section du conducteur de terre Sans objet
Section du conducteur principal de protection Sans objet
Section du conducteur de Baison équipotentielle principale Sans objet

Section de la dérivation individuelle de terre

2 10 mam®

DISPOSITIE(S) DIFFERENTIEL(S)
1 s"agit des dispositifs différentiels autres que celul intégré au disjoncteur de branchement ou, le cas échéant, au disioncteur général.
Quantité Type & appaced Calibre de Fappareil Semibitité du ditférentiel
1 Interrupteur WA 0O mA
TABLEAU DE REPARTITION PRINCIPAL N1
Caractéristique Valewr
Localisstion Appactement 7éme étage Entrée
Section des conducteurs de la canalisation d alimentation Cubvre 10 mm'

Dossier N* IR #€1 M —
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ELECTRICITE

Planche photographique
q \

PROTEC.DIFF. sur install. n*1 (dans
Appartement Jéme étage Entrée)

Anomalle B.6.3.1 2 sur Instadl. n*1 App. n"1
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ELECTRICITE ’éb

Attestation d’assurance

ATTESTATION

s endnante e e 7 e B aa 1 femes BOEA v et b pdmewd b L e e el s bt

AJA France ARD SA
]
S (s T WP A O Bein
L]

. ———— p,

Dossher N* 24040367 #EL M — 10/12



ELECTRICITE

Certifications
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Attestation d’indépendance

r-hwmms«-amm“um,m—m
1271-6 £t R271-3 du Code de la Construction et de MHabitation :

~  Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires aux prestations ;

- mhmmhbmhdmmumlwﬁom
et des certifications requises leur permettant de mener 3 bien leur mission ;

= Awolr une a [ de couvric les conséquences d'un engagement de notre
responsabilité en ralson de nos interventions ;

- wﬂmmtmlwmbmhﬂﬂlaimmumh
propriétaire ou son mandataire qui fait appel 3 nous, nl avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux 1 les ouvrages, i, éoy pour besquels Bl nous est demandé de réabiser la
prévente mission, et notamment ©

= Naccorder, directement ou indirectement, 3 Mentité visée 3 Farticle ler de ba loi n* 709 du 2
mlmﬂmmh“uhMQH*‘lbﬂm
aucun avantage ni rétribution, sous quelgque forme que ce soit ;

- hm.tm-ﬁmhhmmm’“ﬁdu
travaux sur les ouvrages, instaliations ou équip sur lesquels porte I pré mission,
aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce Joit

~
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