DIRE PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION
ET DIAGNOSTICS

Au Greffe et pardevant Nous, Greffier du Juge de I’Exécution pres le TRIBUNAL
JUDICIAIRE DE PARIS

A COMPARU, Maitre Denis LANCEREAU, Avocat inscrit au Barreau de Paris
et celui de la sociét¢ I I poursuivant la vente sur saisie
immobiliére.

LEQUEL A DIT :

Que pour compléter le cahier des conditions de vente déposé pour parvenir a la
vente citée en marge, et ce pour une parfaite information des candidats
acquéreurs, il annexe :

- COPIE du proces-verbal de description dressé par Maitre Maxime
SADONE, Commissaire de Justice - Huissier de Justice Associé a Paris 11°™, le
26.02.2025 :

- Certificat de la superficie privative

- Diagnostic de performance énergétique

- Constat des risques d’exposition au plomb

- Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de
’amiante

- Rapport d’expertise d’état parasitaire

- Etat de I’installation intérieure d’électricité

- Etat des risques et pollutions

L’installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est
recommandé au propriétaire de les supprimer en consultant dans les
meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers
qu’elle(s) présente(nt). L’installation fait également I’objet de constatations
diverses :

*Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs

*Des conducteurs non protégés mécaniquement

Les constatations diverses concernent :

*Des installations, parties d’installations ou spécificités non couvertes par le
présent diagnostic

*Des points de contréle n’ayant pu étre vérifiés.

L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle de la situation résultant des
documents annexés sans recours possible contre le créancier poursuivant.

Desquels comparution et dire, Maitre Denis LANCEREAU, Avocat, a requis qu'il
lui en soit donné acte et aprés lecture, il a signé avec Nous Greffier.

LE GREFFIER Me Denis LANCEREAU
Avocat
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EXPEDITION

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L'an Deux Mille Vingt-Cing
Et Le Vingt-six Février

A pariir de 11h00 & 11150

A LA REQUETE DE :

La Sociét¢ IS I Société Anonyme immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociéiés de PARIS sous le numéro I [ HEE W dont le siége social est situé a PARIS Ileme
arrondissement, 50, Boulevard de Sébastopol, agissant poursuites et diligences au nom de son
représentant [égal domicilié en cette qualité audit siége.

Pour laquelle le domicile est élu au Cabinet de :

Maitre Denis LANCEREAU, Avocat au Barrcau de PARIS, membre de PAARPI CABINET
TOCQUEVILLE, demeurant 22, Rue de Tocqueville 8 PARIS XVIIéme arrondissement (Tél. : 01 56
3326 26 — Fax. : 01 43 80 10 80 — Palais R 0050).

Agissant en vertu :

» D'un jugement rendu par le Tribunal judiciaire de PARIS, 9éme Chambre 3éme Section le 18
Novembre 2022, sigmfié le 14 Avril 2023, ct devenu definitif selon un certificat de non-appel
délivré par la Cour d’Appel de PARIS le 26 Mai 2023 .

» De I’hypothéque judiciaire définitive publiée le 28 Juin 2023, se substituant & I'hypothéque
Judicraire provisoire publiée le 15 Avril 2022 ;

» D’un commandement de payer valant saisie immobiliére délivré par acte de mon Ministére en
date du 24 Janvier 2024

A l'encontre de Monsicur NI N
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appartenint & Monsicor NN EEEEE ;7. Rue Poisomicre §0 PARIS [Home

wromdissement, soil

Lot N©° 205 cadastre: ALD N 63 0 un appartement au gquatiieme Clage du biitiment
escalier B, poite face e gauche, comprenant une entrce, une cuisine, une salle de U
e salle dean et des W

DEFERANT A CETTE REQUISTTTION :

Jey sovsvignd, Maitre Maxime S ADONE, Commissaive de Justice « Hissier de Justice Associé dans
la Saciété Civile Professionnelle BENHAMOUR — SADONIE & ASSOCIES, Comupiissaires de
Justice Huissiers de Jistice wssociés d la résidence de Paris XE™ arvondissement, 109 ¢t 111,

Boulevard Valraire,

Centifie metre ansporte ce jour. 27, Rue Possonniére & PARIS Heme arromdissement. ou clamt
assiste de

r Doy ABFTBOL . servurier reguis par mes soins si besoin est

7 Mons

~ Monsicur Teddy ZAGHDOUN. de fa Sociéie ALLIANCE DIAGNOSTIC. en chaige des
disgnostics légauy

~  Madame Marie de kb SEGUITRE et Madame Lydia FOPPAL émaoins judiciaires :
Jui procédé an deseriptif suivant :
Mes constatations sont illustrées par des photographies prises ce jour sur les lieux par mes soins,

lesquelles photographies sont parfaitement conformes & Ja réalité 1 n’om pas éé modifices par un
queleonque procédé.

I = LOCALISATION ET PARTIES COMMUNES DE L'IMMEUBLE

LOCALISATION :

Liimmeuble du 27. Rue Poissonnicre o PARIS Héme arrondissement est sited o Pangle avee le
Boulevard Bonne Nouvelle, pres de kastaton de iméiro Bonne Nouvelle

1 s7agit d'un quartier vivant ¢t commargant ivee des ealés, des commerees de houche e des

f-

restaurants a la mode.

Le GRAND REX est sitnd & pros i

CARTIES COMMUNES DE LIVMELBLLE
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Les mus canelds sun toute hateur sont " aspeet détiaichi
e ven eement du platond est usé,
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v L donche estusée. dont les fotits sont noireis of usés. Des traces de sitlinsunes sonl

le recever.
v Laavette de W-C e sale
v Le seche serviettes electrque estdislogue.
Y Des aces de projections sont visibles sur e mirair de L petite mmaoiie & Phamcie.

v Le meuble-vasque est ancien et use

CHAMBRE A GAUCHE :

Cette chumbre estaccessible par une porte en bois.

Des effers personnels sont stockes dans cette pidee

Le revétement de sol imitation parguet est sali

Sur les murs et en platond, les revétements sont défiaichis.,
Equipements :

v Lafenétre d deux vantaux o e et fenme correctement
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Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier . 26-1811192

Date du repérage : 26/02/2025
Heure d'arnvée : 11 h 00
Durée du repérage : 02 h 30

La présente mission consisle & établ la suparhicie de la suiface privative des liiens w dessous désignes, ofin de satisfaine
aux dispositions de la lo pour 'Acces au logement el un wibamsme rénove (Al UR) do 24 mars 2014 arl, 54 11 el V, de la
1ol n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n®2014 1545 du 20 décembre 2014 el du décrel n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acle de vente a mtervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de decence ou
’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1  La superlicte de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article 46 de
la loi du 10 yuillet 1965, est la superhicie des planchers des locaux clos el couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches el cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenélres. Il n'est pas tenu compte

des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m,
Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inféneure a 8 meétres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficte mentionnée a l'article 4-1,

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou das batiments :
Déparlement :....Paris

Adresse © ...........27 Rue Poissonniére (205)
Commune @ ........ 75002 PARIS 02

Désignation du client :

Mom et prénom : . M. I

Adresse @i 27 Rue Poissonniére
75002 PARIS 02

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Bat. C; Esc. B; Etage 4; Porte Face, Lot
numéro 205

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) Repérage

Mom et prénom : ETUDE BENHAMOUR - SADONE Périmélre (e repérage : APPARTEMENT

Adresse @ ... 109/111 BOULEVARD VOLTAIRE
75011 PARIS - 11EME

Désignation de I'opérateur de diagnostic

... MICHAEL ZAGHDOUN
. ASL CONSULTING
.. 21 rue d'Avron
75020 PARIS
...808 625 750
. Allianz
...558 624 65- 30 Novembre 2025

Nom et prénom : ..
Raison sociale et nom de l'entreprise

NUMEes: SIREY b ot innnsniasisiini
Désignation de la compagnie d'assurance :
Numéro de police et date de validité : >

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 34,51 m? (trente-quatre metres carres cinquante et un)
Surface au sol totale : 34,51 m? (trente-quatre meties carrés cinquante et un)




Loi

Certificat de superficie n° 26-1811192 P
Résultat du repérage
Date du repérage : 26/02/2025
Documents remis par le donneur d'ordre 3 l'opérateur de repérage :
Néant
Liste des piéces non visitées :
Néant
Représentant du propnétaire {accompagnateur) :
Sans accompagnateur
Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Lol Carrez :
Parties de I'lmmeuble bitis visitées s"”':'::: E;':':‘:‘“ " Surface au sol Commentalres
Séjour 17,58 17,58
Culsine 5.31 5,31
SOE-We 1,72 1,72
Chambre 9.9 2.9
Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :
Surface loi Carrez totale : 34,51 m? (trente-quatre métres carrés cinquante et un)
Surface au sol totale : 34,51 m? (trente-quatre métres carrés cinquante et un)
Fait 3 PARIS 02, le 26/02/2025
Par : MICHAEL ZAGHDOUN
P
A@’ Alliance Diagnostic
L)
('I.‘_'-:JIS._.L'HN#T-'-
21 rup Aon - FH020'Fe
Tél 01 39 336906
Aucun document n'a été mis en annexe
ASL CONSULTING | 21 rue d'Avron 75020 PARIS | Tél. : 01.39.33.69.66 2‘( 3
N*SIREN : BO8 625 750 000 27 | Compagnie d'assurance : Allianz n® 558 624 65 Rapport du :

26/02/2025




Certificat de superficie .~ ¢ 1011192 -

Carrez

ASL COMSULTING | 21 rue o Avron 75020 PARIS | T4 1 01.39.32.6%.66
PPSIREN  BOM 62% 750 000 27 | Compagme @'assarance - Aliane n* A58 634 0%
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Diagnostic de performance
éﬂergétiq ue (logement)

27 Rue Poissonnlére
75002 PARIS 02

2H 7510065 /025G

Bal. C; Esc. B; Etage 4; Porte Face, N° de lot: 205

Appartement
Avant 1948
34,51 m?

M. I

27 Rue Poissonniére 75002 PARIS 02

LD
b -

AT Tes Qi TG

442| 14"

kWhimy¥an | k€0 o0

* Dont enussions de gaz
a effet de sene

D
emissions de CO.
tres importantes

Estimation des co(its annuels d'énergle du logement

Comment rédulre ma facture d'énergle ? voirp.3

Informations diagnostiqueur

ASL CONSULTING MICHAEL ZAGHDOUN
21 rue d'Avron contact@alliancediagnostic.fr
75020 PARIS C2023-5E11-085
tel : 01.39.33.69.66 WE.CERT

ASL CONSULTING | Tél: 01.39.33.69.66 | Dossier : 26-1811192

entre 1 200 € et 1 660 € par an
o, O

S\S
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Diagnostic de performance énergétique fogemen) p.2

29%

nerics

¢t fenéncs e

15% ki & 499%

ponis theimigues pancher bas Venulation par ouverture cles lenélies

7% 0%

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

chaulle-eau

ompe a chaleur
Ao thermodynamique

INSUFFISANT

panneaux solaires panneaux solanes
Pour améliorer le confort d'été : photovoltaigues thermiques
Equipez les fenétres de votre logement de ; ; réseau de chaleur
géothermie

volets extérieurs ou brise-soleil. ou de froid vertueux

chauffage au bois

ASL CONSULTING | Tel : 01.39.33.69.66 | Dossier - 26-1811192 Page 2/10



DPE

Diagnostic de performance énergétique (iogement)

 Montants et consommations annuels d’énergle

p.3

Consommation d'énergie Frais annuels d'énergie
Usag, (en kWh énergie primaire) {fourchette d’estimation’) 6 Répartition des dépenses
ﬂ chaulfage # Electrique 11659 entre 920 € et 1 260 € _ 76 %

‘52 eavchaude  # Electrique 3447 entre 270 € et 380 € . 2

* refroidissement 0 %

Q éclairage # Electrique 150 entre 10 € et 20 € [1%

-‘*r auxiliaires 0 %
énergie totale pour les 15 255 kWh entre1 200 Eet 1660 € POMT rettr Oint Celts folnchetto
usages recensés : paran d'estimation, voir les recommandations

d'usage cl-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de * Seules les consommations d'énergie nécessaires au chiaut

chauffage de 1

climatisation réglée & 28° (si présence de clim), el une consommation d'eau usages (&1

chaude de B2

&1, = énergie finale
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (

compris)

9° réduite & 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une

alap ion d'eau chaude
pompes) sont prises en comple dans cetle estimation. Les consommations lides aux autres

al'éclairage el aux

ilistes.

par jour.

ien des équi

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie :

oooor_l]'l =) (Com

o Fiange
L .

Température recommandée en hiver - 19°C

Chauffer a 19°C plut6t que 21°C, c'est -20%
sur votre facture

Si climatisation,
température recommandée en été » 28°C

Consommation recommandée - 8282/jour
d’eau chaude a 40°C

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2
personnes). Une douche de 5 minute = environ 400

332 consommeés en moins par jour,
c'est -22% sur votre facture

ASL CONSULTING | Tél : 01.39.33.69.66 | Dossier : 26-1811192

}ne sonl pas

4v Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,

Astuces

= Diminuez le chauffage quand
vous n'étes pas la.

= Chauftez les chambres a 17° la nuit.

Astuces

-+ Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.

= Aérez votre logement la nuit.

Astuces

= Installez des mousseurs d'eau sur
les robinets et un pommeau & faible
débit sur la douche.

-+ Réduwisez |la durée des douches.

Page 3/10



DPE Diagnostic de performance énergétique gogemem) p.4

Vue d’ensemble du logement:

| 1 Murs

Plancher bas

> |

Toiture/plafond

«1 Porteset fenétres

description isolation

Mur en piene de talle et moellons constitué d'un seul matériau ou mconnu d'épaissewr 30 Ln

avee un doublage rapporté donnant sur l'extétienr [ Inconni avec un doublage tappoile

donnant sun un local chaulfé f Inconnu non isolé donnant sur des circulations sans ouverlue R
directe s Vextérieur [ Inconnu avec un doublage rappoité donnant sur des circulations sans

ouvertuie directe sur l'extéricur / Mur en pieree de taille et moellons constitué d'un seul

matériau ou inconnu d'épaisseur 35 cm avec un doublage rapporte donnant sur l'exteniew

Plancher avec ou sans remplissage non isolé donnant sw un local chauflé Sans objet
Plafond avec ou sans remplissage non isolé donnant sur un local chaulfé 5ans objet

Fenétres hattantes pvc, double vitrage
Poite(s) bois opague pleine

Vue d’ensemble des équipemerits

Chauffage
Eau chaude sanitaire

Climatisation

%o oe

‘
-

Ventilation

Pilotage

description

Radiateur électrique NFC, NF** et NF*** avec programmateur piéce par piéce (systéme ndividuel)
Ballon electrigue a accumulation horizontal, contenance ballon 75 L

Neant

Ventilation par ouver ture des fenéties

Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et l'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

() chautte-eau

A Eclairage

() tsotation
Ml radiateur

1!‘.‘ Ventilation

type d'entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de dévelopy de la légic Il
(en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

Faire vérilier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les rohinets thermostatigques en position ouverte en fin de saison de chavife
Me jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur,
Purger les radiateurs s'il y a de 'air

Nettoyer iéguliérement les houches.
Veiller a ouvrir les fenctres de chaque piece trés réguligrement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de 'immeuble

ASLCONSULIING | Tel. 01.39.35.6%.66 | Dossigr - 2b-1611192 Page 4/10
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Diagnostic de performance énergétique (iogement)

p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement I'efficacité énergétique de votre
{ogement et ainsi de faire des économies d'énergie, d"améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack  de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

pack d'aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux  +  ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une

alternative possible (réalisation du pack  avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement

d'artisans...) pour préciser votre projet el coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  montant estimé : 9800 4 14700¢€
Lot Description

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe & chaleur

Chauffage air/air non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en
cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera
sensiblement).

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe &

Eau chaude sanitaire
chaleur.

Isolation des murs par l'intérieur.
Mur Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace
d'humidité,

Les travaux a envisager mMontant estimé - 3300 2 4900€

Lot Description

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage &
isolation renforcée.

Travaux a réaliser en lien avec la copropriété

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Portes et fenétres

Commentaires :

Néant

ASL CONSULTING | Tél:01.39.33.69.66 | Dossier : 26-1811192

Performance recommandée

SCoP=4

COP=3

R>4,5m* K/W

Performance recommandée

Uw=1,3W/m*K, Sw=0,42

Page 5/10



Diagnostic de performance énergétique (logemen:

Evolution de la performance aprés travaux

aveo lvaux

avec lravaux

elal actuel

consenumalion

consamumalion: 38 kwhim'ran
romssions: | kg CO2an'o

.

142 kwhom'fan

ensstons 14 kg COZm'an

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec ravaux
1 kg CO2Im'lan

avec liavaux
1 kg CO2m'fan

étal actuel
14 kg CO2im’ian

S.00 | Dossier

2b-i31 114/

)

hitpsi//france-renov.gouv.tr/aides

ea
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Pour répondre a l'urgence climatique et
environnementale, la France s'est lixée
pour objectif d'ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des energics tortement
émettrices de gaz a eflet de serre (houl,
charhan) et & 'éradication des »passoiles
énci gétiques» d'ici 2028,




DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
WE.CERT - 13 rue de Saintignon 57100 THIONVILLE {détail sur www.info-certif.fr)
LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0]
26-1811192 Néant

26/02/2025
(N/A

3CL-DPE 2021
N/A

construction et de I'habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux
chauflés pour I'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres,

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entie les consommations estimées et les

consominations réelles :

: les
yWps, Co D2
tional et done

Généralités

Donnde d'entrée Origine de la donnée Valeur renselgnée
Département ’ 75 Paris

Allitude 4im

Type de bien ’ Appartement
Année de construction Avant 1948
Surface de rétérence du logement ’ 34,51 m'

Nombre de niveaux du logement + 1

Hauleu: moyenne sous plafond , 2.15m

Enveloppe

Donnde d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur - S5.88m’
Type d'adjacence A Fextérieur
Matdiaw mur 3 _Hur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul maténau ou
mnconnu
Mur 15ud Epaisseur mur . 0cm
Isolation . inconnue
::1::: ::ionhémamn X Aan 1548
mhhmrapwlé Aveclaie v mains de 15mm ou inconnu
Surface du mur i 10,83 m?
Type d'adjacence P un local chaulfé
Mur 2 Ouest
Matériau mur ’ Inconnu
Islation - inconnue

ASL CONSULTING | Tél 01.39.33.69.66 | Dossier 26-1811192 Page 7/10



Hue 3 Ouest

Mur 4 Nord

Mur & Nord

Mur & Est

Plancher

Fonétre 1 Sud

A e
CONSTIEhon/renavatin
Coublage rappodid avee lamp
i

W O {paron mocoanue)
Suedace do o

Type o adljae ence

Swlace Ani

Etot isolatigniles paoes A
Sun face A

Etat islatwon iles pvims Aue

LR R CR IR

Isolation

Univgit O (o g onnue)
Suirlace che i

Type d'atjacence

Strface Aiu

Etat wolation des parois Aw
Surface Aue

Etat isolation des paros Aue
Maténian e

isolation

Année de
canshuctionf/rénavation
Doublage rapponié avee tane
o air

U (paroi incomiwe)
Surface du mu

Type d'adjacence
Hatdeau m
Epanscur mu

Isolation

Année de
consteuclion/iénovation
Doublage rapporté avec lame
d'ai

Sur face du mur

Type dadjacence

HMatenaw mu

Epassseur mur

Isolalion

Anne de

construchion/ enovation
Douhlage rapporté avee lame
i

Sutface de planches has

Type ladjacence

Type de pb

isalaton: o f aon f mconnuge
Sulace de plancher haut
Type d'adpcence

Typedle ph

Tsotation

Surface e bawes

Flagemen

Qe Matie s des banes

Inchnmson vt age

b G

Evanl 1948

g gle 15 o intonnn

25 Wim' K

b2 m’

s circrdalions sans auvestune duecte sun Festenem
bBh2m'

i ol

Tt

noin isolé

Ineownn

non

2.5Wim’ K

3am

des cuculalions sans oweet e duecie sue L eatenem
A66m’

o 1salé

Sme

non isolé

line e

mcannue

Avant 1948

oins de 1 5mm o meonm
2,5Wim' K

5,02 m¢

Vexidnen

L

Hur en pienre de tadle et moell iud tl'yn sel
incanau

30cm

inconnue

Avant 1948

moins de 15mm ou inconnu

17.63m?

Fextgrici

Mur en piene de taitle o1 @ t'un seul
ingenm

35cm

intonnue

Avam 1948

0ing dhe § Snim an e oni

35 m?

i focal chanllé

Plancher avec oo sans iemplissage
non

351w’

wn foeal chautie

Plalpne dvenr g s amighissaghe
ey

56m*

M 1 Sud

Sud

werhical
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Fenéire 2 Nord

Pont Thermique 1

Pont Thermique 2

Type ouverture
Type menviserie

Présence de joints
d'étanchéité

Type de vilrage
Epaisseur lame air
Présence couche peu émissive

Gaz de remplissage

Positionnement de la
menuiserie

Largeur du dormant
menuiserie

Type volels

Type de masques proches
Type de masques lointains
Suiface de baies
Placement

Orientation des baies
Inclinaison vitrage

Type guvertvre

Type menuiserie

Présence de joints
d'étanchéité

Type de vilrage

Epaisseur lame air

Présence couche peu émissive
Gaz deremplissage

Positionnement de la
menuiserie
Largeur du dormant
menuiserie

Type volets

Type de masques proches
Type de masques lointains
Surface de porte
Placement

Type d'adjacence

Surface Aiu

Etat isolation des parois Aiu
Surface Aue

Etat isolation des parois Aue
Nature de [a menuiserie
Type de porie
Présence de joints
d'éanchéité
Positionnement de la
menuiserie

Largeur du dormant
menuiserie

Type de pont thermigue
Type isolation

Longueur du PT

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Position menuiseries
Type de pont thermique
Type isolation

Longueur du PT

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Fenélres ballantes

PVC

non

double vitrage

15 mm

nan

Air

au nu extérieur

Lp: Sem

Pas de prolection solaite
Absence de masque proche
Absence de masque lointain
168m’

Mur 5 Nord

Hord

vertical

Fenéires battantes

PVC

non

double vilrage

15 mm

non

Air

au nu extérieur

Lp:Scm

Pas de prolection solaire
Absence de masque proche
Absence de masque lointain
1,26 m"

Mur & Nord

des circulations sans ouverture directe sur I'extérieur
4,66 m?

non isolé

sm?

non isolé

Porte simple en bois

Parte opaque pleine

non

au nu intérieur

Lp:5¢em

Mur 1 5ud/ Fenétre 1 Sud
inconnue

19.2m

Lp:5cm

au nu extérieur

Mur 5 Nord [ Fenéire 2 Nord
inconnue

52m

Lp:5em
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Imes

Donnée d'entrée

Wentilation

Chaulfage

Eauchaude sanilaire

Informations société : A"L CONSULTING " rue d'Avron 75020 PARIS

Pasition i

Type de vennlabig
Fagadpes ey posees

Logement Traversant

Type dhmstallaton de
chanifage

S e chaulion

Type géndiatem

Avnde installation gendiateye
Ener e ulilisge

Type dmelteur

Type de chaullage
Equipement wiermitience
Hombie de miveaur dessers
Type géndateur

Annde installation géndptew
Ener g ulilisde

Chaudidre murale

Type de disteibution

Fype do puaduction

Volume de stockage

Wl

ASL LONSULTING | 1

Qrigine de la donnée

36900 | D

U e ateitun

Valeur renseignée

Ventlatios par oy eteee gles fovfines

[EATTTES

nan

Instaltatinn e ¢ aandiage simple

34.50m

Clectngre Hadateos cleciogue NFC, HE* et NF***
HAvan 1948

Eled e

Hathatown olegbogoe NEC, BE® " et NF "

tnse

Avecinteimitience Ece par pace avec mamninm de iempéalune
1

Efectigue - Ballon élecingue & accumulanon hotzontal
Avan 1948

Elertruue

non

mracuciion #n volume habmalibe almsentant des jueces (.o.ni-;ues

accumulation
7L

ADEME
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Constat de risque d'exposition au plomb CREP

Numéro de dossier :

Norme méthodo

Arrété d'application :

26-1811192

AFNOR NF X46-030
Arrété du 19 aodt 2011
26/02/2025

logigue employée :

Date du repérage :

Adresse du bien immobilier

Donneur d’ordre / Propriétaire :

Localisation du ou des batiments :
Département : ... Parls

Adresse :.......... 27 Rue Poissonniére (205)
Commune : ....... 75002 PARIS 02

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Bat. C; Esc. B; Etage 4; Porte Face,

Lot numéro 205

Donneur d'ordre :

ETUDE BENHAMOUR - SADONE
109/111 BOULEVARD VOLTAIRE
75011 PARIS - 11EME

Propriétaire :

M. I

27 Rue Poissonniére
75002 PARIS 02

Le CREP suivant concerne :

X Les parties privatives

X Avant la vente

Les parties occupées

Avant la mise en location

Les parties communes d'un immeuble

Avant travaux

travaux en parties nédcessitant I'dt

N.B. : Les travaux visés sont définis dans l'arrété du 19 aour 2011 refatif aux
i d'un CREP

L'occupant est :

Sans objet, le bien est vacant

Mom de l'occupant, si différent du propriétaire

Présence et nombre d'enfants mineurs,

Nombre total : 0

dont des enfants de moins de 6 ans NON Nombre d'enfants de moins de 6 ans : 0
Société réalisant le constat

Nom et prénom de l'auteur du constat MICHAEL ZAGHDOUN

N° de certificat de certification C2023-SE11-085 le 07/12/2023
Nom de l'organisme de certification WE.CERT

Organisme d’assurance professionnelle Allianz

N° de contrat d’assurance 558 624 65

Date de validité : 30 Novembre 2025

Appareil utilisé

Nom du fabricant de l'appareil PROTEC

Modele de l'appareil / N° de série de ['appareil LPA-1 / 766

Nature du radionucléide Co 57

Date du dernier chargement de la source 03/02/2021

Activité a cette date et durée de vie de la source 444 MBq

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d'unités
de diagnostic 25 10 15 0 @ 0
Yo 100 40 % 60 % 0 % 0 % 0 %
Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par MICHAEL ZAGHDQUN le v
26/02/2025 conformément a la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de P

realisation du constat de risque d'exposition au plomb= et en application de l'arrété du 19
2ot 2011 relauf au constat de risque d'exposition au plomb.

ASL CONSULTING | 21 rue d'Avron 75020 PARIS | Tél : 01,39.33.69.66
N*SIREN : 808 625 750 000 27 | Compagnie d'assurance : Allianz n® 558 624 65
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 26-1811192 PD) CREP_‘

’ 1. Rappel de la commande et des références réglementaires ]

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 a 10 code de la santé publigue et R
1334-10 & 12, consiste &4 mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, & décrire leur état de conservation et & repérer, le cas échéant, les
situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risgue immédiat lié a la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié 3 la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements
privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie 3 des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un
usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de I'Article L.1334-6 du code
de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de I'Article L.1334-7 du code de la santé publigue)

2. Renseignements complémentaires concernant la mission —|

2.1 L'appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil PROTEC
Modele de I'appareil LPA-1
N° de série de I'appareil 766
Nature du radionucléide Co 57
; Activité a cette date et durée
Date du dernier chargement de la source 03/02/2021 de vie : 444 MBq
Nom du titulaire/signataire M.
o
LR THIBAULT BROUDIN
Autorisation/Déclaration ASN (DGSNR)
Date d'autorisation/de déclaration | Date de fin de validité (si applicable)
11/09/2024 10/09/2027

Nom du titulaire de l'autorisation ASN (DGSNR) | M. THIBAULT BROUDIN

Nom de la Personne Compétente
en Radioprotection (PCR) M. THIBAULT BROUDIN

Etalon : PROTEC P6-613 ; 1,01 mg/cm? +/- 0,01 mg/cm?

& : ¥ " Date de la Concentration
o
Vérification de la justesse de I'appareil n° de mesure vérification (mg/cm2)
Etalonnage entrée 1 26/02/2025 1(+/-0,1)
Etalonnage sortie 32 26/02/2025 1 (+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste & réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon & une
valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et a chagque nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de la
justesse de I'appareil est réalisée.

ASL CONSULTING | 21 rue d'Avron 75020 PARIS | Tél. ; 01.39.33.69.66 3/11
N'SIREN : 808 625 750 000 27 | Compagnie d'assurance : Allianz n* 558 624 65 Rapport du :
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| Nom du contact

: Coordonnées

| Réfe

| Adresse du bien immobilier

l Description de 'ensemble immaobilier

| Nom du laboratawe d'analyse

Date d'envor des prélevenients

9
&
|’

e

)
k=

=

e

a

=

w

l";
| &

=

Année de construction | < 1949

2.2 Le laboratoire d'analyse eventuel

Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

rence du rapport d'essa

2.3 Le bien objet de la mission

| 27 Rue Poissonniére (205) 75002 PARIS 02
| Habitation (partie privative d'immeuble)
APPARTEMENT

Lot numéro 205,

| Nom et coordonnées du propriétaire ou du | M. I
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP | 27 Rue Poissonniére

| Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP | 26/02/2025

| Crog

! Localisation du bien objet de la nussion
|

3. -Méthodologi-e employée

75002 PARIS 02

'occupant est : ‘ Sans objet, le bien est vacant

uis du bien immobilier objet de la | Voir partie « 5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités
Séjour, SdE-Wc,
Cuisine, Chambre

Liste des locaux non wisités ou non mesurés (avec justification)
Néant

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont eté réalisées selon
'arrété du 19 aolt 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d'Exposition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a
I'aide d'un appareil portable & fluorescence X capable d'analyser au moins la raie K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/fcm?,

Les éléments de construction de factlure récente ou clarement identifiables comme postéricurs au ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, a l'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (ceci afin d'identifier la piésence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre
relativement épais, les enduits sont auss a considérer comme des revétements susceplibles de contenir du
plomb. D'autres revétements ne sont pas susceplibles de contenir du plomb : Lloile de verre, moquetle,
tissus, crépi, papier peint, anst gue les pemntures et enduits manifestement récents, mais 15 peuvent
masquer un aulre revétement contenant du plomb et sont donc a analyser.

Les revétements de type carielage contiennent souvent du plomib, mais (s ne sont pas vises par e présent
arrété car ce plomb nest pas accessible.




w CREﬂ

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

‘Constat de risque d'exposition au plomb n° 26-1811192

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par I'arrété du 19 aodt 2011 relatif au constat de risque d‘exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cm?2.

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, l'auteur du constat effectue :

« 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimeétre carré (1 mg/cm?2) ;

« 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimetre carré (1 mg/cm?2) ;

= 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb & une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimeétre carré (1 mg/cm?), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas ou plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées 3 des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini a I'Article 4 de I'Arrété du 19 aolt 2011 peut recourir a des prélévements
de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF
X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble
du plomb», dans le cas suivant :

« lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu'il estime ne pas pouvoir conclure

quant a la présence de plomb dans ces revétements.

Le prélévement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d‘Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante
pour que le laboratoire dispose d'un échantillon permettant l'analyse dans de bonnes conditions
(prélévement de 0,59 a 1 g).

L'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L‘auteur du
constat évite le prélévement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d'avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de I'échantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéres.

Quel que soit le résultat de l'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure 3 1,5 mg/g

4. Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, l'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d‘écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est |a suivante :

« la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommeées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d'une montre ;
+ la zone «plafond» est indiguée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d'un local, la plinthe du méme mur, I'ouvrant d'un
portant ou le dormant d’une fenétre, ...) faisant I'objet d'une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.

l Concentration en plomb | Nature des dégradations Classement |

ASL CONSULTING | 21 rue d'Avron 75020 PARIS | Tél. : 01.39.33.69.66 5/11
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 26-1811192

_WCREP ;

< seuils 0
Non dégradeé ou non visible i
= seuils Etat d'usage 2
Dégradeé 2
5. Résultats des mesures
Total UD hag Classe 0 | Classe | | Classe 2 | Classe 3
mesurees
Séjour 7 2 (29 %) 571 %) = .
Cuisine 6 2(33 %) A (67 %) . - .
SAE-Wc 5 4 (80 %) 1 (20 %) . - .
Chambre 7 2 (29 %) 5 (71 %) - : -
TOTAL 25 10 (40 %) 15 (60 %) c $ .
Sejour
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NM : Non mesuré car l'unité de diagnostic n'est pas visée par la réglementation.
+ L'état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.

Localisation des mesures sur croquis de repérage
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6. quclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic
Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d'unités 25 10 15 0 0 0
de diagnostic
Yo 100 40 % 60 % 0 % 0 % 0 %

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu'il est inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture
d’une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure a 1 mg/cm?2 devront s’accompagner
de mesures de protection collectives et individuelles visant & contréler la dissémination de
poussiéres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les
occupants de I'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-deld des
seuils en vigueur.

6.3 Commentaires

Constatations diverses :

Néant

Validité du constat :

Du fait de I'absence de revétement contenant du plomb ou la présence de revétements contenant du plomb
a des concentrations inférieures aux seuvils définis par arrété des ministres chargés de la santé et de la
construction, il n'y a pas lieu de faire établir un nouveau constat & chaque mutation. Le présent constat sera
Joint a chague mutation

ASL CONSULTING | 21 rue d'Avron 75020 PARIS | Tél. 1 01.39.33.69.66 7/11
NPSIREN : 808 625 750 000 27 | Compagnie d'assurance : Allianz n* 558 624 65 Ragport du :
26/02/2025




Constat de risque d'exposition au plomb n° 26 1811192
Documents remis par le donneur d'ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnatews

6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de l'artété du 19 acul 2011 refatif au Conslat de Risque d'Exposition
au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

Au moins un local parnu les locaux abjets du constat présente au moins S0% d'unites de diagnostic

NON de classe 3

NON I 'ensemble des Incaux ohjels du constat présente au moms 20% dunites de diagnnshic de classe 3

Situations de dégradation de bati

Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menagant de s'effondrer

ou en tout ou partie effondré - )

NON Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou
d'écoulements d'eau sur plusieurs unités de diagnostic d’'une méme piece

NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d’'une méme piéece

| | recouvertis de maoisissures ou de nombreuses taches dhumidite. N

(8]8))

6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé

| I Si le constat identifie au moins l'une de ces cing s[tuatlcns, son auteur transmet, dans un délai t!.e_c_!nq
I QUI | jours ouvrables, une copie du rapport au directeur genéral de |'agence régionale de santé
| | dimplantation du bien expertisé en application de I'article L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de I'Article R.1334-10 du code de la sante publique, l'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou |'exploitant du
local d’'hébergement

Remarque : Le constat fait apparaitre la présence de facteurs de dégradation (au sens de l'article
8 du texte 40 de l'arrété du 19 aout 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition au Plomb.
Nous avons donc, conformément a 'article L 1334-10 du Code de la Santé Publique, transmis
immédiatement une copie du rapport au représentant de I'état dans le département
d'implantation du bien expertisé.

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les competences sont certifiees par
WE.CERT - 13 rue de Saintignon 57100 THIONVILLE (détail sur www.info-

certif.fr)

Fimt 4 PARIS 02, v 26/02/2025
Par : MICHAEL ZAGHDOUN

a®
% Allignce Diagnostic
©
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| 7. Obligations d'informations__;_)gu_r I_f_:s Pr_o!:riétaires - _]

Décret n°® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publique :

«L'information des occupants et des personnes amenées 3 exécuter des travaux, prévue par l'article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d'exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
I'exploitant du local d'hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou l'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou
services mentionnés a I'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du contréle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurité Sociale.»

Article L1334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb & des concentrations supérieures aux seuils définis
par l'arrété mentionné a l'article L. 1334-2, le propriétaire ou |'exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées a faire des travaux dans ['immeuble ou la partie
d'immeuble concerné. Il procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

8. Inforrﬁiltion sur les principales réglementations et recomn;;ﬁdations en
. ma__tiére d’exposition au plomb - o

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

» Code de la santé publique : Articles L.1334-1 a L.1334-12 et Articles R.1334-1 a R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

« Loi n® 2004-806 du 9 aolt 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 a 78 modifiant le code
de la santé publique ;

« Décret n°® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a |a lutte contre le saturnisme ;

« Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de I'habitat :

« Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 a L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 & R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

» Ordonnance n® 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;

+ Décret n°® 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de |a construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés a I'exposition au plomb :

« Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 a R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

Décret n°® 2001-97 du ler février 2001 établissant les régles particuliéres de prévention des risques
cancérogénes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

Décret n°® 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre
et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis a I'Article L.233-5-1
du code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;
Décret n® 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif & l1a prévention du risque chimique et modifiant le code
du travail ;

Loi n°® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue
de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives a la santé et a la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

Décret n® 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif & la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 a
R.231-54 du code du travail) ;

Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I'Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

.

8.2 Ressources documentaires
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9. Annexes

Documents techniques :

« Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

Guide a l'usage des professionnels du baument, Pentures au plomb, Aide au choi dune lechnique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP de trimestre 2001 ;

Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des  risques
professionnels, INRS, avnl 2003 ;

Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réahsation du constat de rnisque d'exposition
au plombs.

Sites Internet :

» Ministére chargé de fa santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ) :

http://www.sante.gouv.fr (dossiers thematiques «Plomb» ou «Saturnisme»)

Ministére chargé du logement :

http://www.logement.gouv.fr

« Agence nationale de I'habitat (ANAH) :

http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)

Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :

http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)

9.1 Notice d'Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez
que le plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :
- Le constat de nsque d'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements @ lisez-le

attentivement !

. La présente notice d'nformation résume ce que vous devez savoir pour éviter 'exposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou linhalation de plomb est toxique. Elle provoque des eflels réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (alleinte du systéme nerveux, baisse du quotient intetlectuel, etc...). Une fois dans l'orgamsme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d'ol Il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d'années plus
tard, L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particuliérement grave chez le jeune
enfant. Les femmes en dge de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb
peut traverser le placenta et contaminer le feetus.

Les mesures de prévention en présence de reveét: 1ts cont t du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilsées jusque vers 1950. Ces peintures
souvent recouvertes par d'autres revétements depuis, peuvent étre dégradés & cause de I'humidité, & la suite d'un choc,
par grattage ou a l'occasion de travaux : les écailles et la poussiere ainsi libérées constituent alors une source
d'intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d'exposition au plomb dans I'habitation.

Al
Le plomb contenu dans les pentures ne présente pas de nsque tant qu'elles sont en hon état ou maccessibles. En
revanche, le risque apparait dés qu'elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut sintoxiquer :

+  S'il porte & la bouche des écalles de pemture tontenant du plomb ;
«  S'l se trouve dans une piece contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
+ S reste & proxinuté de Lavaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

1 e plomb en fewlle contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des mun s) n'est dangureux
qu'en cas dingestion de fragments de papier. Le plomb lanuné des balcons et rebords extérieurs de fenétre n'est
dangereux que st l'enfant a accés a ces sutfaces, y porte la bouche ou suce ses dogls aprés les avoir touchées.,

Pour éviter que votre enfant ne s‘intoxique :

«  Suvellez I'dlat des pemtures et effecluer les menues repatations qui simposent sans  attendre qu'elles
s‘aggravent,

«  lutter covtre Dhunodite, gui favense la degradation des pentones

« fwter le nsque daccumulation des poussiéres @ ne poser pas e moquett? dans les pieces oo l'enfant joue,
nettoyer “ouvent le sol, les iebords des fenétres avec une sei pilliere funmde ;

. Veillez a ce que volre enfant nail pas accés & des pentures dégradées, 4 des papiers peints centenant une feuille
e plomb, ou & du plomb laming (balcons, rebords exténeurs de ferdlres) ; lavez ses mams, Ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

65,66 10/11
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+ Si vous confiez les travaux & une entreprise, remettez-lui une copie du consl‘at du risque d'exposition au plomb,
afin qu'elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

+ Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d'un enfant
aprés travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

+ Sivous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout
le logement et éventueliement le voisinag

Si vous étes enceinte :

* Ne réali i is vous-mé des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
. Eloigneznvous de tous travaux portant sur des revét ts cont 1t du p b

Si vous craignez gu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des
directions départementales de I'équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur
les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

9.2 Illustrations
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laboratoire
Aucunc analyse chimique n'a éé réalisée en laboratoire.
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

26-1811192
26/02/2025

Mumero de dossier :
Date du repérage :

Références réglementaires

lextes réglementarss

arrété du 1" juin 2015,

Articles 1. 1334-13, R, 1334-20 et 21, R, 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-62Y du 3 juin 2001,

Immeuble bati visité

Adresse RUB S aiamienion 27 Rue Poissonniére (205)
Bat., escalier, niveau, appartement n®, lot n®:

Code postal, ville : . 75002 PARIS 02

Bat. C; Esc. B; Etage 4; Porte Face, Lot numero 205

Périmétre de repérage : APPARTEMENT

Type de logement : .. Appartement
Fonction principale du batiment

Date de construction :

e € 1949

.. Habitation (partie privative d'immeuble)

Le propriétaire et le commanditaire

Nom et prénom 3 ... M. NN
Adresse @ ... 27 Rue Poissonniére
75002 PARIS 02

Le(s) propriétaire(s) :

Nom et prénom - . ETUDE BENHAMOUR - SADONE
Adresse © .............109/111 BOULEVARD VOLTAIRE
75011 PARIS - 11EME

Le commanditaire

-l-.'e_(s) signatai_re(s)

Organisme ce_l_-tification

Détail de la certification

NOM Prénorn- j Fonction
I

?{a@mlun:s) de

repérage ayant participé )

au repérage WE.CERT 13 rue de
: Saintignon 57100

THIONVILLE

Opérateur de

MICHAEL ZAGHDOUN repérage

Personne{s)
signataire(s) autorisant
la dillusian du rapport

Oblention . 07/12/2023
Echéance : 06/12/2030
N® de certification : C2023-
SE11-085

Raison sociale de 'entreprise : ASL CONSULTING (Numéro SIRET : 808 625 750)
Adresse © 21 rue d'Avron, 75020 PARIS

Désignation de la compagnie d'assurance : Allianz

Humeéro de police et date de validité : 558 624 65 - 30 Novembre 2025

Le rapport de repérage

Date d'émission du rapport de repérage : }.‘C_y‘u_?..a’?!U;.’S, remis au |J_r_o_;:_:__i_:3_:1_aue le 26/02/2025

Riffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa lolalité, annexes incluses |
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, ost constitué de 10 pages, la conclusion est située en page 2
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[i - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, noctamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé 4 ces fins.

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit a lI'article 3.2, il n'a pas ete repere
de mateniaux ou produits de la liste A contenant de I'amiante.
1.1 Liste B : Dans le cadre de mission decrit a I'article 3.2, il n’a pas éte repere
de matenaux ou produits de Ia liste B contenant de I'amiante
1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des

investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou

I'absence d'amiante : o
Local l Partles du local l Ralson

[
[ néant [= - [ 1
2. - Le(s) laboratoire(s) d'analyses J
Raison sociale et nom de I'entreprise t... 1l n'a pas été fait appel & un laboratoire d'analyse
Adresse : ... .-
_Numéro de I' accreditation Cofrac 2 o B . o o
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[ 3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

lans Ie cadre de Ia vente de Punmeulibe ban, ou de b pae dmimcable bit, décm en page de couverniine du présent

rappornt,

I missIon o

de Fannante conformeément & 1a legastation en vigueur.

Pour s'exondérer de loul ou partie «

o au contral e vente le présent rappart.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'elabhssement du cunstal elabh
a loccasion de la vente de toul ou partie d'un
immeuble batis.

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article 1. 271-4 du code de la construction el de
I'habilation prévoit qu’ ~eén cas de vente de tout ou
partie d'un immeuble bat, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé a la
promesse de vente ou, & défaut de promesse, a l'acte
authentigue de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnoslic techmque comprend, entre
autres, «l'état mentionnant la présence ou l'absence
de matériaux ou prodwts contenant de l'amiante
prévu a larticle L, 1334-13 du méme code».

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veul
conforme aux lextes réglementares de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

3.2.4

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser

wiste i repérer dans cel nnmeuble, ou pattie diimmenble, cerlaing maléaux ou produts contenant

sa garantie des wices cachés, le propriétare vendeor annexe a la promessa de veile
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les matériaux et produits ¢ de Fami
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L'annexe du Code de la santé publique est I'annexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de repérage de la
mission réglementaire

Le programme de repérage est défini 4 minima par
I'hnnexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale & la
recherche de matériaux et produits contenant de
'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite Vextrait du texte de I'nnexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la imssion de base
est limitatif. 11 est plus restreint que celw élaboré pour les
missions de repérage de malériaux ou produnts contenant de
lamiante avant démolition d'nmmeuble ou celn a élaborer
avant rgalisation de travaux.
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Ewmdipiet e s begrres

Plisques (compisites

Plajues (s cunest)
Aadoises (congrentes)
Aidowes (Forcs cunent) |
Pute sz (etnugsites)

Parsean fines-cneent}

Conduits en 132w 1

Corahites deaur prlraades oasante-fiient
Cordes devur wess en st cmatl

ity de Tie'e oh el ie il

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

i plus du programme de reperage réglementaire, le présent rapport porte sur es parties de composants suvantes ©

Partie du composant ayant &té inspectd
(Description)

Compaosant de la construction

Sur demande ou sur information
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Ci dela i

Partle du ¢

ayant été

{Description)

Sur

ou sur

Néant

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif
1l s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de

repérage joint en annexe & I'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n'ayant pu  étre visités.
Descriptif des piéces visitées
Séjour, SdE-Wc,
Cuisine, Chambre
Loc i Description
Sal Revétement : Parquet
Mur Revétement : Peinture
Séjour Pafond Revétement : Peinture
Fendtre Substrat : PVC
Porte Substrat : Bois
Sol RevBtement : Parquet
Mur Revétement : Peinture
Chambre Plafond Revétement : Peinture
Fenétre Substrat : PVC
Porte S : Bais
Sol Revétement : Carrelage
SOE-We Mur Revétement : Carrelage
Plafond Revétement : Peinture
Porte Substrat : Bois
Sol Revitement :Ccmew
Mur Revd : Carrelage it
Chisine PMalond Revélement : Peinture
Porte Sub : Bois
[4. - Conditions de réalisation du repérage
4.1 Bilan de I'analyse documentaire
ramis
Rapports concernant Ia recherche d'amiante déja réalisés
Documents décrivant les ouvrages, produlls, matériaux et protections .
physiques mises en place
d é Ires & I'acchs aux parties de l'immeuble bt 2
en toute sécuritéd
Observations :
Néant
4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande :  26/02/2025
Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 26/02/2025
Heure d'arrivée : 11 h 00
Durée du repérage : 02 h 30
Personne en charge d'accompagner l'opérateur de repérage : Sans accompagnateur
4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions des arrétés.,
4.4 Plan et procédures de prélévements
Aucun prélevement n'a été réalisé.
5. - Résultats détaillés du repérage
5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste A
Locallsath i _‘ ‘T" - L+ D Lot Conclusion Etat de
ocallsation Iden’ ant + Description "“‘“"{aum} conservation Commentaires
Néant -
Aucun autre matériau de la liste A n'a été repéré dans périmélre de repérage menlionné au paragraphe 3.2.6
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5.0.2 Liste des matériaux repérés de la liste B

r - o - Conclusion | Etat de :
L | - nlaires
| ) Localisatlon | lm-nm.'.lan,_2_??5_::i?f+?_|| D {justification) conservation | _f:.tnu_m Jires ‘
AU AUITE LG 118 1t Bl 13 100 G16 (0P 0 ns e mmitre de 1epieage mentmnns m paragraphe 3.2.0 o =

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de |'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Malériaux ou produils contenant de l'amiante
Conclusion |

| Localisati Identifiant + Descriplion al de consurvation® * el préconlsations®
L Hation _— o (justification) | Etol de cc 4 -
1] { 1 |
Jeant L. E 9 S 1. ! i = TRl
g el emenl dires o reconmnay 1] Apport
1 Lratppest

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante apres analyse

| tocalisation ___Identifiant + Description S

l6. = Signatures

Nota .  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par WE.CERT
13 rue de Saintignon 57100 THIONVILLE (détail sur www.info-certif.fr)

Fail 2 PARIS D2 le 26/02/2025

Par : MICHAEL ZAGHDOUN B - -
Signature du représentant :
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n® 26-1811192

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est & l'origine de cancers
{mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable i I'évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble,
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel 4 la prévention
du risque d'exposition a 'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus t6t aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

1l conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent &tre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet

www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1  Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’'évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

Légende

Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.
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l 7.2 - Annexe - Rapports d'essais |

Identification des prélévements :

C dela

et préld "

Partles du

Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante J

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

circulations d'air

évaluée est ventilde par
fenétres. ou

2% Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) facade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de

n‘affecte pas directement le faux plafond
contenant de l'amiante,

ou
2% [l existe un systéme de ventilation avec
{s) d'air au niveau du faux plafond

créer des & forts ts d'air,
ou

3° 1l existe un systéme de ventilation par
insuffiation  d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement le Tfaux plafond
contenant de I'amiante.

(s;stémz de ventilation & double fux).

Fort Moyen Faible
12 11 n'existe pas de systéme spécifique de | 1° Il existe un systéme de ventilation par | 1° Il n'existe ni ouvrant ni sysléme de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne | insufflation dair dans le local et | ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
ouverture des | I'orientation du jet est telle que celui-ci | évaluée,

ou
2° |l existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilalion par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

chocs et vibrations

dans les situations ou l'activité dans le local
ou & l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plaf cont t de l'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

dans les situations o0 le faux plafond
contenant de I'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans wun lieu trés fréquenté (ex
supermarché, piscine, thédtre,...).

Fort Moyen Faible
L'exposition du produit aux chocs et | L'exposition du produit aux chocs et | L'exposition du produit aux chocs et vibrations
ibrations sera considérée comme forte | vibrations sera considérée comme moyenne | sera considérée comme faible dans les

situations o0 le faux plafond contenant de
Iamiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé & des activitds tertiaires
passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d'extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

dégradation

Lienvie ay eriau | ae ]| envi t du matériau contenant de |L'environnement du matériau  contenant de
I'amiante n t itk ;
l'ISI]l.IIEn ;ou:a::és::t;g:: 0: :::ﬂ:euu:: l'amiante présente un risque pouvant |lI'amiante présente un risque important pouvant

Z : entrainer & terme, une dégradation ou une | entrainer rapid it, une dégradation ou une
dégradation ou une extension de I3 extension de la dégradation du matéri ion d > 13 dé . d . éri.
dégradation du matériau. g on du matériau. e la n du matériau.

Légende ; EP = éval péricdique ; AC1 = action correclive de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.
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7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Caonservation et transmission de ce rappoit (Article 11 de P'arrété du 16 juillet 2019)

LT S E W RE T TR T T

re e Fiovngubie Dabe concsng par 1 isgion e ropén
A,

Si e donnens ordie nhest pas e propncts
copne di rappaorl Glabibe pae Fopdeat o de oy

£reas e onssion de reperage porliant sur e pare prsitive o mmeable collectit A usage halntaton, son propgtane et b
S o (AR an 1 e Varhicte B, 153420908 du code de B sonte publigue, en
ppenl ohe avant travaons, Hueol A dispositon B commmmine ce
T el 1 vente dir L santé patilgue,

nenpuble collectd & psage ahabitation ou sur un anmeuble
Jossier technigquer anvante « (DAY prévo au | de Fabele 1
e, Ny 3 s ¢h dos issues du tapporl on du pré-
que g DTA, amsi completd, selan s modalités prévaes

Enocas te nussion de repé:.‘:gn poriant sur les parnes commanes ('
non utilist 4 Lo d'babitation, son propuétare met b jour le conlenu du
1434 20-5 o code de Ja sanié publique ainsi que de sa hiche récapitul
rappott de repérage amiante avant ravaoe, 1 et A thsposition el comny
a1 e Particle 1, 1334-29-5 du code di: la santé publique.

En cas de mission de repéage portant sur out ou parte d'un immeabile d'habitation ne comprenant qu'un seul fgemant, son
propnélare conserve le rappait o le pré-rapport restituant les conditions de réalisabion et les conclusions de cette recherche dannante
avant travaux. I commmique e rapporl ol ce peé-rapporl, sur lewr demande, A loute perseong physique ou morale appelde a
elfectuer dos travaux dans Punmeutle Bt ainsi qu'aux agents de contrdle de Fmspection du travinl mentionnés a Farticle 1, 82111 du
code du traval, aux agents du service de prévention des orgamisiies de sécurité sociale ¢l, en cas d'opération relevant Ju champ de
Fanticle R, 45341 du cade du travad, de Porganisine professionnel de prévention du batiment et des travaus pubhics.

Conséquences régl taires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultal du diagnostic oblenu & partir de 1a grifle ¢'évaluation de Varidlé du 12 dérembre 2012,
Je proprdtare met en wruvie 1es précomsations mentivnnées 5 Vaticle R13324-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces malériaux @t produits de 1a liste A contenant de Fanvante est
etfectué dans un délai maximal de trois ans & compter de 1a date de remise au propridlaire du rapport de repérage ou des résultals de
la derniére évaluation de Vétal de conservation, ou a l'occasion de toute modiication substantielle de 'ouviage el de son usage. La
personne ayant réalisé celte dvaluation en remet les résullats au propriétare contre arcusé de réceplion.

Score 2 - La mesure d'empoussitrement dans Far est effectude dans les conditions définies a article R1334-25, dans un délam de
trais mois & compler de la date de remise au propridlaire du rapport de repérage ou des résullats de la dermigre évalustion de I'état de
conservation, L'organisme qui réalise les prélévements d'ar 1amel les résullals des mesures dempoussi@rement au propridlare contee

accusé de réception,
Score 3 - Les travaux de confinemient ou de retrait de Famiante sont mis en ceuvre selon les modalités pritvues & Parlicle R, 1334

79,

Article R1334-28 : Si e niveau d'empoussierement mesuré dans 'air en application de I'article R1334-27 est infénieur ou égal a la
valeur de cing libres par litre, le propriétaire fait procéder & Vévaluation pénodique de P'étal de conservalion des maténaux et produls
de Ia liste A contenant de I'amiante prévue A Particle R1334-20, dans un délai maximal de Lrois ans & compler de la dale de remise des

résulials des s d'emy @ ou & Poccasion de toute modiication substantielle de 'ouvrage ou de son usage,
St le niveau d'empoussierement mesued dans Pair en apphcabion de Particle R1334-27 est supérieur A cing libres par litre, le
propriétaire fan procéder & des travaux de conlinement ou de retrail de I’ selon les lalités prévues & l'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les lravaux préailés doivent étre achevés dans un déla de trente Six mais & compter de la date & laquelle sont
remis au propriétare le rapport de repérage ou les résultats des imesures dempoussigrement ou de la derniére évaluation de I'étal de
ronservalion.,

Pendant la période précédant les travaux, des mesures ronservalores appropnées doivent dlre mises en euvre alin de rédure
Fexposition des occupants €l de la maintenir an niveau le plus bas possible, el dans 1ous les cas A un mvean drempoussierement
wfériour & cing hibtes par litre, Les mesures conservatores ne dowent condwee & aucune sollicitation des maténaux el produls
concernés par les travau,

Le propriétaire informe le prélet du dépaitement du hew dmplantation de Vinmeutle congemd, dans un délai de devx mos i
compler de I date 3 laquelle sont cemis be rapport de repérage ou les résultals des mesues ¢ L el ou e la dennene
dvalualion de Iélal de conservalion, dus INESIres CONSCEVALONES MIses on muvras, o1, dans un délai de douze mos, des travaux &
ealser ot do Péchéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

1) A Pissue des travause e edteait on de confmement de matériaus el produts de b hste A mentwnnés i Fartcle 12,1334-29, le
propridtaice fait procéder par une personne mentionnée au premver alinda de Fartde 101334223, avant toule restilulion des locaus
tréanlés, & un eramen visuel de étal des surlaces traitdes, 1 (ad dgalement procéder, dans les coindilions mes & Farticle R,1334-25,
A une mesore du nivean d'empoussierement dans air aprés deé { oy ihspositd de conf . Ce nivenau dull St ind éoeo
ou dgal a ¢ing hbres par litre.

11) Si fos teavinx ne condiisent pis ay relrail Lolal des matdrigux ot produds de Iy hste A contenant g2 Fanvante, ol st procédé @
une évaluation périodique de I'étit e conservahion de ces maténaux ot produits rosiduels dans les condibions prévaes par Manélé
mentonng a Farticle 1.1334-20, dans un télm masimal de tras ans d compter de le date § laquelle sont 12ous fes résullals Ju conteble
o i loccasion de toute mothhication substantelie de Mouvrage o de son usage.

IX1) 1 Grseque des L de cettan ou de canfimemant de malénauy o/ pr 14 <0 13 Dste 1 contenant de Fammwante sont et'eriuds
A Paténcur de batiment accupds ou fidgquentés, e propndtare (it procéoer, avant toute mstiutan des 1ochns trands, & eaamen
visyel ¢ a inesue dropnenl dans Pae me G au premier alindga du présent artle.
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Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

Y

3.

lisation g - ¢ i i =, lorsque le type de matériau ou produit concernéd contenant de I'amiante, la nature et
Fétendue des dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas A conclure a 1a nécessité d'une
action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant & :
a) Contréler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux el produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas échéant, que
leur protection demeure en bon état de conservation ;
b} Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures approprides pour les supprimer,

i ‘ «_acli i jer ni =, lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la
nature et I'étendue des dégradati et I'évaluation du risque de dégradation conduisent 3 conclure & la nécessité d'une action de
remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou & la protection des seuls éléments dégradés, consistant 4 :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder & la mise en
euvre de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection
appropri¢es afin de limiter le risque de dispersion des fibres d'amiante ;

€} Veiller & ce que les modifications apportées ne solent pas de nature & aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection
demeurent en bon état de conservation.

Il est rappelé I'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

isati ' - i i s, qui concerne I'ensemble d'une zone, de Lelle sorte que le matériau ou produit
ne soit plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant  :
a) Prendre, tant que les ment fes au ¢ (paragraphe suivant) n'ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
apprapriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d‘ami Cela peut consi a ad . voire cond
l'usage des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dég ion du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d'empoussidrement est réalisée,
conformé aux di itions du code de la santé publique ;
b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant
en compte l'intégralité des é et produits de I'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en qeuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en
bon £tat de conservation.
En fonction des situations particulidres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions 3 ces
recommandations sont susceptibles d'étre apportées.

7.5 - Annexe - Autres documents
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Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier :  26-1811192
Norme méthodologique employée © AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage ©  26/02/2025
Heure d'arnvee : 11 h 00
Temps passeé sur site ;02 h 30

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation cu ou des batiments :

Département : ... Paris

Adresse : ... . 27 Rue Poissonniére (205)

Commune : .. ... 75002 PARIS 02

Désignation et situation ru ou des lot(s) de copropriéte :

Bat. C; Esc. B; Etage 4; Porte Face, Lot numeéro 205

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :
[ présence de traitements antérieurs contre les termites
[ présence de termites dans le batiment
[ Fourniture de la notice technique relatif a I'article R 131-3 du CCH si

01/11/2006
Documents fournis:
,,,,,,,,,, irsisersinsssnsensas e NGBOE
Nésignation du (ou des) batiment(s) et pénmétre de repérage :
... Habitation (partie privative d'immeuble)

,,,,,,,,,,,,,,,,, ... APPARTEMENT
Situation du bien en regard d'un arrété préfectoral pris en application de l'article L 131-5 du CCH :
,,,,, FTUTTTUORUTUTRTPRRTSTR | [T 1, 1

la demande de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au

date du dépodt de

B. - Désignation du client

Désignation du client :
Nom et prénom : ...
Adresse : ...
Sile client n'es

...... ™. I

...... 27 Rue Poissonniére 75002 PARIS 02

pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre {su déctaration de lmtéiesse) . Autre

Nom et prénom : ... ... ETUDE BENHAMOUR - SADONE

AUFBSSE © .o 109/111 BOULEVARD VOLTAIRE
75011 PARIS - 11EME

C. - Désignation de l'opérateur de diagnostic

| Identité cfe l'opérateur de diagnostic :

| NOM @t Prénom & ... i, MICHAEL ZAGHDOUN
| Raison saciale et nom de I'entreprse © .........ASL CONSULTING
AFeSse 1 Liinavihaaimissas 2 .21 rue d'Avron

75020 PARIS

Muméro SIRET 1 it taanseinnen 808 625 750
Désighatian de la compagnie d'assurance Allianz
Numéro de police et date de validité © ..........558 624 65 - 30 Novembre 2025

Certification de compétence C2023-SE11-08S déliviée pa : WE,CERT, le 07/12/2023




Etat relatif a la pré_sen_c_e de ternTites n° 26-1811192
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D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

et des éléments infestés ‘

Liste des pieces visitées :
Séjour, SdE-Wc,
Cuisine, Chambre

Batiments et partiesde | Quvrages, parties d" ges et élé - N o )
batiments visités (1) (2) du diag lc d ion (3)

Sol - Parquet
Mur - Peinture

Séjour Plafond - Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - PVC
Porte - Bois

Cuisine Plafond - Peinture

Sol - Carrelage
Mur - Carrelage - Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois

Sol - Carrelage

SdE-We Mur - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Peinture
Porte - Bois

Sol - Parquet
Mur - Peinture

Chambre Plafond - Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - PVC
Porte - Bois

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
{2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation,

Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et &
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de facon ponctuelle en
métropole,

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM.

Les principaux indices d'une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :
L 131-3 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un orrété préfectoral, pris sur
proposition ou oprés consultation des conseils municipoux intéressés, délimite les zones ¢ inées ou susceptibles de I'étre & court

terme. Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de mérule sont identifiés, un arrété préfectoral, consultable en préfecture,
pris sur proposition ou aprés consultation des conseils municipoux intéressés, délimite les zones de présence d'un risque de mérule.
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 Etat relatif a la présence de termites n° 26-1811192 ¢ Termites

Article 1126 24 du CCH 2 En cas de venle de tout ou pothie d'un immenble hati siteé dons une zone defimitee en application du geaimer
afinéa de Vorticle 1. 131-3, un étal celotif @ lo présence de termites est produit dons les conditions et selon les modaltés prevaes mn
articles L. 2711 G L. 271-6.

Auticle L 112-17 du CCH : Les régles de construction el d'aménagement appheobles ous ouvroges et locaux de toute noture quont a lewr
pesistance gus lennites el i aulies insectes swlophages sont fixées par déciet en Consed ' Tior. Cos régles peavent éhre adaptees o in
situation patticuliére de lo Guadeloupe, de lo Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Soint-Martin,

'F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n‘ayant pu étre
_visités et justification : o

Neant

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
Justification @ S

| Listedesouvrages, parties | .
Localisation d'ouvragﬁ Motil

Mota : nolre cabinel s'engage a retourner sur les heux afin de compléter le constat aux parties d'nnmeubles non visites,
dés lors que les dispositions permeltant un controle des zones concernées auront ete prises par le proprigtaire ou son

mandataire

l . - Constatations diverses :

[r s s -
Localisation | Liste de;gl;:rra;ggi? parties

Neéant —

Observations et constatations diverses ’

Neant NS

Nole I: Les indices d'infestation des aulres agents de dégradation biologique du bois sont notés de mantere
générale pour information du donneur d'ordre, if n'est donc pas nécessaire d'en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

I. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément & la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
l'article L131-3, L126-6, L126-24 et R, 126-42, D126-43, L 271-4 a 6 et a l'arrété du 07 mars 2012
modifiant 'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termiles souterrain, lermites de
bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu'd 10 metres des extérieurs de I'habitation, dans la

limite de la propriété.

Moyens d'investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a l'aide d'un poingon.
Utilisation d’'un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d'une échelle en cas de nécessité.
A Pextérieur une hachelle est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur

Comymentaires (Ecart par rapport a la norme, ...}
Néant

[ 3= VISA et menlions :

Mention 1 : Le présent rappoit n'a de valewr que pour 1a date de la visite et est exclusivement limité a I'état
refatif a la présence de ternute dans le batiment objel de fa nussion.
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Etat relatif a la présence de termites n° 26-1811192 ¢ T'cf'"*ws—!

Mention 2 : Lintervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.126-4 et L.126-5 du code de la construction et de I'habitation.

Nota 3 : Conformément a l'article L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif & la présence de
termites n'a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et 4 son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par WE.CERT
13 rue de Saintignon 57100 THIONVILLE (détail sur www.info-certif.fr)

Visite effectuée le 26/02/2025. —
Fait 8 PARIS 02, le 26/02/2025 Fs‘ignature du représentant :

Par : MICHAEL ZAGHDOUN

©
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Annexe - Croquis de repérage

Annexe - Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I'honneur J

Aucun document n'a é1é mis en annexe
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