ICAHIER DES CONDITIONS DE VENTE|

Le présent cahier des conditions de vente s"applique a toute vente immobiliére faite a
la Barre du Tribunal Judiciaire de LISIEUX ; les candidats adjudicataires, I’ensemble des
parties et leurs conseils sont tenus de le respecter.

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en l'audience de vente du Juge de
I’'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de LISIEUX, siégeant au Palais de Justice de ladite
ville (Pole de I'exécution), au plus offrant et dernier enchérisseur, les biens et droits
immobiliers suivants (v. également le paragraphe « Désignation des biens saisis ») :

EN UN SEUL LOT DE VENTE

Sur la commune de Deauville (14800), 47 rue Jean Mermoz a I’angle de la rue robert
Fosserier pour 'immeuble 1 cadastré AE 48 et AE 188, et 49 rue Jean Mermoz pour
I'immeuble 2 cadastré AE 46 et AE 187, ainsi désignés :

Immeuble 1:

Une villa a usage d’habitation et ses dépendances, construite en briques avec
soubassement en pierres, couverte en ardoises, comprenant :

- Au rez-de-chaussée : une entrée, un salon avec cheminée, séjour, un autre salon et
cuisine, bureau.

- Au premier étage : une grande chambre avec cheminée, une salle de bains, water-
closets, dressing, un boudoir, deux autres chambres et une salle de bains avec water-
closets.

- Au deuxiéme étage, une entrée, quatre chambres et deux salles de bains avec water-
closets,

- Sous-sol sous toute la maison comprenant : lingerie, ancienne cuisine, chaufferie,
caves et remise.

- Jardin autour.

Immeuble 2 :

Une maison a usage d’habitation couverte en tuiles, comprenant :

- Au rez-de-chaussée : entrée, salle de séjour, salle de bains avec water-closets,
cuisine.

- Al'étage : trois chambres, salle de bains, water-closets.

- Courette, jardin, garage.

QUALITE DES PARTIES :

AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

I B B société anonyme au capital de 37.902.080 €, dont le siege
social est situé 7 place Vendéme 75001 Paris, immatriculée au Registre du Commerce
et des Sociétés de Paris sous le numéro Il HEE [l prise en la personne de son
président du directoire domicilié és-qualité audit siege

Pour laquelle domicile est élu au cabinet de Maitre Xavier GRIFFITHS (SAS GRIFFITHS
DUTEIL ASSOCIES), avocat au barreau de Lisieux exergant 1 rue des Mathurins 14100
Lisieux - Tel. : 06.08.95.98.11 ; Mail : xg@avogriff.com

Lequel est constitué és-qualités d’avocat sur la présente procédure et ses suites.



CONTRE :

La I BN B société civile immobiliere dont le siege social est a Boulogne
Billancourt (92), 22 avenue Robert Schuman, inscrite au RCS de Nanterre sous le n°

I rise en la personne de son gérant,

[FAITS & ACTES DE LA PROCEDURE|

* EN VERTU DE :

Un acte notarié contenant prét et affectation hypothécaire du 27 janvier 2021, passé
par-devant Maitre Maitre lzumi Chauveau de Vallat, notaire associé¢ de la Société
d’Exercice Libéral a Responsabilité « Chauveau de Vallat & Associés Notaires » dont le
siege est a Chilly Mazarin (Essonne), 36 avenue Mazarin, pour un prét d’'un montant en
principal de 3.900.000 € garanti par:

- Une hypothéque conventionnelle de premier rang du 27 janvier 2021 publiée au
Service de la Publicité Fonciére de Pont 'Evéque 1, le l1er mars 2021, Volume 2021V
n®421, suivie d’une reprise pour ordre du 27 janvier 2021, publiée au service de la
publicité fonciere de Pont 'Evéque 1 le 15 octobre 2021, Volume 2021D n°® 9002,

Renouvelée le 9 janvier 2023 et publiée au service de Iz publicité fonciére de Caen
1 le 12 janvier 2023, Volume 2023V n° 431

Renouvelée le 22 novembre 2023 et publiée au service de la publicité fonciére de
Caen 1 le 28 novembre 2023 sous le numéro 1404P01 2023V10379

Renouvelée le 17 juin 2024 et publiée au service de la publicité fonciére de Caen 1
le 27 juin 2024 sous le numéro 1404P01 2024V n° 4556.

La poursuivante a, suivant acte de Me Marine Blanchet, membre de la SCP Abrahmi-
Blanchet-Lallemand, Huissiers de Justice Associés a Paris, en date du 3 octobre 2024,
fait commandement a la partie saisie d’avoir a lui payer dans le délai de huit (8) jours la
somme de 3.022.892,54 € (trois millions vingt-deux mille huit cent quatre-vingt-
douze euros et cinquante-quatre centimes).

Suivant décompte ci-aprés arrété au 30 juin 2024 :
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Sous réserve et sans préjudice de tous autres dus, droits et actions, frais et accessoires
non comptabilisés, des intéréts sur intéréts en cours, de tous autres frais et légitimes
accessoires, offrant tout détail et liquidation en cas de réglement immédiat, et en
tenant compte de tous acomptes qui auraient pu étre versés.

Sous réserve de meilleure liquidation et tous autres dus.

Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et énonciations
prescrites par I'article R321-3 du Code des Procédures Civiles d’exécution, c'est-a-
dire :

1° La constitution de Maitre Xavier GRIFFITHS (SAS GRIFFITHS DUTEIL ASSOCIES),
avocat au barreau de Lisieux exercant 1 rue des Mathurins 14100 Lisieux

Tel. : 06.08.95.98.11 ; Mail : xg@avogriff.com

Avec élection de domicile en son cabinet ;



2° L'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en vertu duquel les
commandements ont été délivrés ;

3° Le décompte des sommes réclamées en principal, frais et intéréts échus ainsi que
I'indication du taux des intéréts moratoires ;

47 L'avertissement que les débiteurs doivent payer ces sommes dans un délai de huit
(8) jours, qu'a défaut de paiement, la procédure afin de vente de l'immeuble se
poursuivra et qu'a cet effet, les débiteurs seront assignés a comparaitre a une
audience du juge de I'exécution pour voir statuer sur les modalités de la procédure ;

5° La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la saisie
immobiliere, telle qu'exigée par les regles de la publicité fonciére, avec une copie de
I'extrait cadastral modéle 1 ;

6° L'indication que les commandements valent saisie de |'immeuble et que le bien est
indisponible a I'égard des débiteurs a compter de la signification des actes et a I'égard
des tiers a compter de la publication de ceux-ci au Service de la Publicité Fonciére de
CAEN 1;

7° L'indication que les commandements valent saisie des fruits et que les débiteurs en
sont séquestres ;

8° L'indication que les débiteurs gardent la possibilité de rechercher un acquéreur de
I'immeuble saisi pour procéder a sa vente amiable ou de donner mandat a cet effet et
la mention que cette vente ne pourra néanmoins étre conclue qu'aprés autorisation du
juge de l'exécution ;

9° La sommation, lorsque le bien fait I'objet d'un bail, d'avoir a indiquer a I'huissier de
justice les nom, prénom et adresse du preneur ou, s'il s'agit d'une personne morale, sa
dénomination et son siege social ;

10° L'indication qu'un huissier de justice pourra pénétrer dans les lieux afin de dresser
un proces-verbal de description de I'immeuble ;

11° L'indication du juge de |'exécution territorialement compétent pour connaitre de la
procédure de saisie et des contestations et demandes incidentes y afférentes est celui
du Tribunal Judiciaire de LISIEUX (p6le de I'exécution), sis 11 rue d'Orival 14107
Lisieux ;

12° L'indication que les débiteurs qui en font préalablement la demande peuvent
bénéficier, pour la procédure de saisie, de I'aide juridictionnelle s'ils remplissent les
conditions de ressources prévues par la loi n® 91-647 du 10 juillet 1991 relative a l'aide
juridique et le décret n® 91-1266 du 19 décembre 1991 portant application de cette
loi ;

13° L'indication, si les débiteurs sont des personnes physiques, que s'ils s'estiment en
situation de surendettement, ils ont la faculté de saisir la commission de
surendettement des particuliers instituée par les articles L712-4 et R712-1 du Code de
la Consommation.

Si le créancier saisissant agit en vertu d'une transmission, a quelque titre que ce soit,
de la créance contenue dans le titre exécutoire fondant les poursuites, les
commandements visent I'acte de transmission a moins que les débiteurs n'en aient été
régulierement avisés au préalable.



* La partie saisie n’ayant pas satisfait au commandement, celui-ci a été publié le 29
octobre 2024 auprés du Bureau du Service de la Publicité Fonciére de Caen 1 sous les
références 1404P01 S00066.

* Le bureau du Service de la Publicité Fonciére de CAEN 1 a délivré |'état hypothécaire
ci-annexé certifié a la date de publication du commandement de payer valant saisie.

* De méme, la SCP LEROY-BLAIS, Huissiers de Justice Associés a Trouville Sur Mer, a
signifié a la SCI une assignation a comparaitre a l'audience d’orientation de Madame,
Monsieur le Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de Lisieux, qui se tient 11 rue
d'Orival 14107 a Lisieux, pour le 26 JUIN 2025.

*%k %

IDESIGNATION DES BIENS SAISIS|

Il sera procédé a la vente aux enchéres publiques a I'audience des ventes du Juge de
I'Exécution pres le Tribunal Judiciaire de Lisieux, en UN SEUL LOT des biens et droits
immobiliers dont la désignation suit, tels qu'ils s’étendent, se poursuivent, se
comportent avec toutes leurs aisances et dépendances, droits et facultés y attachés,
sans aucune exception ni réserve, désignés au commandement sus-indiqué, savoir :

Immeuble 1
A Deauville (14800), 47 rue Jean Mermoz, a I'angle de la rue robert Fosserier,

Une villa a usage d’habitation et ses dépendances, construite en briques avec
soubassement en pierres, couverte en ardoises, comprenant :

Au rez-de-chaussée : une entrée, un salon avec cheminée, séjour, un autre salon et
cuisine, bureau.

Au premier étage : une grande chambre avec cheminée, une salle de bains, water-
closets, dressing, un boudoir, deux autres chambres et une salle de bains avec water-

closets.

Au deuxiéme étage, une entrée, quatre chambres et deux salles de bains avec water-
closets,

Sous-sol sous toute la maison comprenant: lingerie, ancienne cuisine, chaufferie,
caves et remise.

Jardin autour.

Villa nommeée autrefois « Les Ours » et ensuite « La Dauphiniére » ainsi qu’il résulte du
titre de propriété d’origine de I"'emprunteur ci-apreés visé.

Figurant au cadastre, savoir :

Section N°® Lieudit surface
AE 438 47 rue Jean Mermoz 00ha01a56ca
AE 188 47 rue Jean Mermoz O0ha04a33ca

Tel que I'immeuble existe, s'étend, se poursuit et comporte, avec toutes ses aisances,
dépendances et immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés, tous droits et



facultés quelconqgues y attachés, sans exception ni réserve, autres que celles pouvant
étre le cas échéant relatées aux présentes.

Immeuble 2
A Deauville (14800), 49 rue Jean Mermoz
Une maison a usage d’habitation couverte en tuiles, comprenant :

Au rez-de-chaussée : entrée, salle de séjour, salle de bains avec water-closets, cuisine.
A I'étage : trois chambres, salle de bains, water-closets.

Courette, jardin, garage.

Figurant au cadastre savoir :

Section N° Lieudit surface
AE 46 49 rue Jean Mermoz 00ha 01 a 06 ca
AE 187 49 rue Jean Mermoz 00ha0la7lca

Tel que I'immeuble existe, s’étend, se poursuit et comporte, avec toutes ses aisances,
dépendances et immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés, tous droits et
facultés quelconques y attachés, sans exception ni réserve, autres que celles pouvant
étre le cas échéant relatées aux présentes.

Effet relatif

Exercice par |2 Il Il I de |a faculté de rachat auprés de IMMOLUXE suivant
acte regu par Maitre Chauveau de Vallat, notaire a Chilly Mazarin, le 27 janvier 2021
publié au service de la publicité fonciére de Caen 1 sous le numéro 1404P05 2021P
1306.

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent,
s’étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances,
dépendances, ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout
matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination, et tout droit et toute
servitude pouvant y étre attaché, et toute augmentation et amélioration a y survenir,
sans aucune exception ni réserve.

Description telle qu’elle ressort des proces-verbaux de description dressé par Me Maitre
Sébastien Leroy, membre de la SCP LEROY-BLAIS, huissiers de Justice associés a
Trouville sur Mer (14) le 14 novembre 2024 :



Immeuble 1 : 47 rue Jean Mermoz 14800 Deauville

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

SELARL LEROY BLAIS
Hulwsier de Justice L'AN DEUX MIL VINGT QUATRE
$A Chemin de 1 Mure ux Guerriens ET LE QUATORZENOVEMBRE
14360 TROUVILLEMER

Pai Maitre Sébastien LEROY, Huissier de Justice Associé de la SELARL LEROY-BLAIS, Huissier
de Justice prés le Tribunal de Grande Instance de LISIEUX, & la Résidence de 8A Chemin de la
Mare aux Guerriers, 14360 TROUVILLE SUR MER soussigné,

ALAREQUETE DE :

I S W ocidté anonyme au capital de 37.902.080 euros, dont le siége
social est situé 7 place Venddme, 75001 PARIS, immatriculée su registre du Commerce et des
Sociétés de Paris sous le numéro I W [ prise en lop de son président du di i
domicilié és-qualité audit siege

Faisont élection de domicile et itution d'Avocat en la personne et au Cabinet de Maitre
GRIFFFITHS Xavier (SAS Griffiths Duteil Associés).Avocat au B de Lisicux, dont le
cabinet se trouve 1 rue Mathurins, 14100 LISIEUX.

Lequel est constitué és-qualité d"avocat postulant
Et ayant pour avocat plaidant Me Marie-Christine FOURNIER-GILLE, avocate 4 la Cour, membre

associé du cabinet Kramer Levin, 47 Avenuc Hoche, 75008 PARIS

Ft élisant domicile en mon Cabinet en tant que de besoin, ainsi qu’en les bureaux des Mairie de tous

lieux d'exécution.




RTUET L'E ITION :

D’Un acte notarié contenant prét et affectation hypothécaire du 27/01/2021, passé par-devant
Maitre Tzumi Chauveau de Vallat, notaire associé de la Selarl « Chauveau de Vallat&Associés
Notaires », dont le sidge est & Chilly Mazarin (Essone), 36 Avenue Mazarin

Un commandement de payer valant saisie immobilidre ayant été signifié au défendeur le 03/10/2024
Laquelle m’a préalablement exposé;
«ll serait nécessaire que vous effectuier le Procés-Verbal de Description du bien immobilier situg

47 rue Jean MERMOZ, 14800 DEAUVILLE , parcelies cadastrées AE 48 et AE 188

Diéférant i cette réquisition, je me suis transporté les jour, mois et an que dessus, 47 rue Jean
MERMOZ, 14800 DEAUVILLE, en présence des intervenants dont la liste figure en annexe, jai
effectué les constatations suivantes :

La porte du sous-sol donnant sur la rue Robert FOSSORIER a é1é ouverte par le serrurier Tequis par

mes soins

EXTERIEUR

La propriété est située en plein centre de Deauville 4 moins de cing minutes & pied de la mer
Sac ion date de la deuxiéme partie du 19°™ sigcle

Vues densemble de la Villa depuis la route
(PHOTO N°1 43)

Présence d'un muret en briques et d"une cléture en bois ainsi qu’une bofte & letires abimées
A noter que la barriére d’entrée est en trés mauvais état
(PHOTO N°4 & 6)

Vues d’ensemble de la cour et de la maison
(PHOTON*T 4 12)

L'accés 4 la villa par I'entrée principale s'effectue par une porte sécurisée
Rez-de-chaussée

Dans Pentrée, carrelage en bom état général sur le sol
Sur les murs, papier peint en bon état général

Au plafond, peinture en bon état général

Présence d'un placard de rangement intégré
(PHOTON®13 4 15)

Dans Ia cuising, carrelage en bon état général sur le sof

Sur les murs, peinture avee infiltrations d’ean

Au plafond, peinture en état d'usage

Présence d’une fenétre ancienne simple vitrage avee volet bois anciens
(PHOTO N°16 4 18)

Dans le séjour, parquet abimé par endroits sur le sol

Sur les murs, tissu mural en bon état général

Au plafond, peinture en bon état général

Présence d'un radiateur, deux fenétres simple vittage et volets en bois anciens
(PHOTO N®19 et 20)



Dans le safon 1, parquet ancien en bon état général

Sur les murs, bois en bon état d’ensemble

Au plafond, peinture en bon état général

Présence d'une cheminée, trois radiateurs, 5 fenétres anciennes simple vitrage avec volet bois
anciens, une porte fenétre simple vitrage avec volet bois ancien avec une viire cassée et un panneay
de bois

(PHOTO N°21 423)

Dans fe salon 2, carrelage en bon état général sur le sol

Sur les murs, tissu mural en bon état général

Au plafond, peinture en bon état général

Présence de deux radiateurs, deux fendtres simple vitrage bois et volets en bois anciens
(PHOTCO N*24 e1 25)

Dans le salon 3, parquet en bon état général

Sur les murs, tissu mural en bon état général

Au plafond, peinture en bon état général

Présence dune cheminée, deux radi , 2 fenétres anci simple vitrage bois et volet bois
anciens, une porte fenéire simple vitrage ancienne en bois avec volet bois ancien

(PHOTO N°26 e127)

L'accés au premier étage s'effectue par un escalier avec fenétre simple vitrage bois et volet bois
-anciens

Présence de fissures sous I'escalier du premier étage

(PHOTO N°28)

Sur le palier, ensemble en bon état avec fenétre simple vitrage bois et volet bois anciens
(PHOTO N"29)

Dans le petit couloir, moquette en état d*usage sur le sol
Sur les murs, papier peint en bon état général

Au plafond, peinture en état dusage

(PHOTO N°30)

Dans Ia chambre 1, parquet en bon état sur le sol

Sur fes murs, papier peint en étar d'usage qui se décolle par endroits

Au plafond, peinture en bon état général

Présence d'une cheminée, un radi 2 fenéires anci simple vitrage bois et volet bois
anciens, une porte fenétre simple vitrage ancienne en bois avee volet bois ancien

(PHOTO N°31 4 33)

Dans la salle de bains attenante, carrelage en bon état général sur le so0

Sur les murs, peinture et carrelage en bon état général

Au plafond, peinture en bon état général

Présence d'un lavabo, une baignoire, un we, un bidet, un radiateur, tne porie donnant sur le petit
couloir

(PHOTO N34 )

Dans la chambre 2, parquet en bon éat sur le sol

Sur les murs, papier peint en &tat d'usage qui se décolle par endroits

Au plafond, peinture en bon é1at général

Présence d’une cheminde, un radi 2 fenétres anci simple ‘vitrage bois et volet bois

anciens
(PHOTO N®354 37)

Dans Ia chambre 3, parquet en bon état sur le sol

Sur les murs, papier peint en état d'usage

Au plafond, peinture en bon état général

Présence dun radiateur, une fendtre ancienne simple vitrage bois et volet bois anciens, avec traces
d'infiltrations d'eau en partic basse

(PHOTO N°38 4 40)



Drans le cabinet de toilettes, carrelage en état d’usage sur le sol
Sur les murs, papier peint avec infiltrations d'eau
Au plafond, peinture en état d'usage avec quelques fissures
Présence d'un radiateur, un we, un bidet, une fenétre ancienne
(FHOTO N®41 e1 42)

Dans le dressing, carrelage sur le sol avec impacts par endroits
Sur les murs, papier peint en état d'usage

Au plafond, peinture et luminaires

Présence d"un radiateur, de 2

fenétres anciennes simple vitrage bois ¢t volet bois anciens
(PHOTO N°43 et 44)

Dans la chambre 4, parquet en bon état sur le sol

Sur les murs, papier peint en état d’usage

Au plafond, peinture en bon état général

Présence de deux radiateurs, trois fenétres anciennes simple vitrage bois et volet bois anciens, une
cheminée

(PHOTO N5 et 46)

Dans la salle de bains attenante, carrelage en bon état général sur le sol

Sur les murs, carrelage cn bon état général

Au plafond, peinture en bon état général avec luminaires

Je note 1'existence d’une fissure en haut de la porte d"accés au dressing

Présence de deux lavabos, une baignoire, un radi une fendtre anci vitrage bois, un
radiateur, un séche serviettes

{PHOTO N47)

Dans le dressing, carrelage en bon état sur le sol

Sur les murs, et au plafond, peinture en bon état général
Présence d'un radiateur, une fenétre ancienne simple vitrage bois
(PHOTO N*48 et 49)

L'accés au second étage s'effectue par un escalier en bon état d’ensemble
Présence d’une fenétre simple vitrage ancienne en bois
(PHOTO N°50)

Dans la chambre 3, parquet en bon état sur le sol

Sur les murs, papier peint en bon état d"ensemble

Au plafond, peinture en bon &tat géndral

Présence de deux radiateurs, trois fenétres anciennes simple vitrage bois avec barres de sécurité
(PHOTO N°51 et 52)

Dans la salle de bains attenante carrelage en bon état général sur le sol
Sur les murs, carrelage en bom état général et papier peint qui se décolle par endroits
Au plafond, peinture en bon état géndral
Présence d'un lavabo, une baignoire, un we, un bidet, un radiateur, une fenétre ancienne en bois,
(PHOTO N°53 et 54)

Dans la chambre 6, parquet en bon état sur le sol

Sur les murs, papier peint en état " usage

Au plafond, peinture en bon état général

Présence d'un radi deux fené i simple vitrage bois et barres de sécurité
(PHOTO N 55 ¢1 56)

Dans le petit couloir, présence de taches sous le radiateur et infiltration d'ean au plafond
(PHOTO N°57 et 58)

Dans le dégagement, parquet en bon état général sur le sol
Sur les murs, papier peint en état d°usage

Au plafond, papier peint avec traces dinfiltrations d°cau
Présence d'un radiateur

(PHOTO N°59 et 60)
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Dans la salle de bains, carrelage en bon état général sur le sl

Sur les murs, carrelage en bon état général et peinture avee humidiié par endroits

Au plafond, papier peint en bon état général

Présence d'un lavabo, une baignoire, un we, un bidet, un radiateur, une fenétre ancienne en bois
avec barre de sécurité

(PHOTO N°61 4 64)

Dans la chambre 7 parquet en bon état sur le sol

Sur les murs, crépi en bon état général sauf fissure et humidité sur la gauche de la cheminée

Au plafond, papier peint en bon état général

Présence d'un radiateur, une cheminée trois fenétres anciennes simple vitrage bois et barres de
séeurité

(PHOTO N° 654 67)

Dans la chambre 8, parquet en bon état sur le sol

Sur les murs, papier peint en ban état d'ensemble

Au plafond, peinture en état d'usage

Présence d'un radiateur, une fenétre ancienne simple vitrage bois avee barres de séeurité
(PHOTO N° 68 et 69)

L'accés au sous-sol s'effectue soit depuis la villa soit depuis I"extérieur

Depuis la villa, accés par un escalier aprés pré d’humidité imp
(PHOTO N®70 4 72)

Sous 'escalier, présence d'un débarras avec traces d*humidité
(PHOTO N°73)

Sur la gauche de Iescalier, je reléve la présence d*une autre piéce avec lavabo et we
Carrelage ancien sur le sol et présence d*humidité sous la fenétre simple vitrage avec volet
(PHOTO N°74 et 75)

Présence d'un dégag avec
(PHOTO N°76)

Dans la pigee centrale, carrelage ancien sur le sol

Sur les murs, traces d'humidité par endroits

Au plafond, peinture en état d'usage

Présence d’un évier, plagues de cuissons, une fenbtre ancienne en bois simple vitrage, une porte
vitrde donnant sur I"extérieur

(PHOTO N°77 et 78)

Dans la buanderie, carrelage ancien sur le sol,

Sur les murs, présence d"humidité sous les fendtres

Présence d"une chaudiére 4 firel ancienne « DE DIETRICH » (avec cuve enterrée dans le jardin), un
adoucisseur d'eau

{PHOTO N°*79 4 81)

Sur la droite, présence d’une autre pidee avee pré d'humidité par
Je reléve I'existence de trois fenétres simple vitrage bois anciennes

Je note la présence d’une autre petite pidce

(PHOTO N°83 & 84)

On accéde au petit garage extérieur soir depuis la rue, soit depuis la cour avec porte-fendtre
ancienne ¢t volet fermiant clé

(PHOTO N°85)

Piéce & 1"état brut

A noter que la barriére donnant sur la rue Robert FOSSORIER est en mauvais état général

(PHOTO N°86)

A la fin de mes constatations, j'ai quitté les lieux aprés les avoir laissés identiques & notre arrivée
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Tai annexé au présent Procis-verbal quatre- vingt-six photographies, et Ia liste des intervenants

Telles ont éé mes constatations, et de tout ce que dessus, j'ai dressé le présent procés-verbal de

constat pour servir et valoir ce que de droit

COUTRELACTE

Emslument 365,60
article 18 $40

37%.00
TVA(20.%) .00

—_— ColtQuatre cent cingumte curs”
TOTALTIC: 49,00 A rédigé sur cisquante quatré feuifes de pipie
P

[ 7

Acie rédigé et signé par Maitre LEROY Sébastien

PHOTO N*1

PHOTON®2
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PHOTO N°3

PHOTO N*4

PHOTO N°S

PHOTO N°6
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PHOTON®7

PHOTO N°8

PHOTON°g

PHOTON®10
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PHOTO N°11

PHOTO N*13

PHOTO N°14
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PHOTON*15

SLATA Nere

PHOTO N*17

PHOTO N°13
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PHOTO N*18

PHOTO N°20

PHOTO 21

PHOTO W*22
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PHOTO Me23

PHOTO No24

PHOTO N°25

PHOTO N26
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PHOTO Me27

PHOTO N°28

PHOTO N°28

PHOTO N*30
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PHOTO N3

PHOTO N°32

PHOTO N*33

PHOTO N*34
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PHOTONe35
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PHOTO N°Z7
PHOTO N°38
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PHOTO N*39

AT g

PHOTO N1

PHOTO N*42



PHOTON®43

PHOTO N°44

PHOTON®45

PHOTO N°46




PHOTO N%4?

PHOTO N°49

PHOTO N°55



PHOTO N5t

PHOTO N°53

PHOTO N°54




PHOTO N*55

PHOTO N*5&

PHOTO N°S7

PHOTO N"58
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PHOTO N*59

PHOTO N°G)

PHOTON®61

PHOTON®82
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PHOTO N°53

PHOTC N*64

PHOTO N85

PHOTO N°68§



PHOTO NeG7

PHOTO N°68

PHOTO Ne69

PHOTO N*70:
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FHOTO N°71

PMOTON®72

PHOTON'73

PHOTO N*74
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PHOTO N°75

PHOTO N°77

PHOTO N*78
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FHOTO N°78

PHOTON®80

PHOTO N°B1

PHOTO N°82
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PHOTO N°83

PHOTO N°84

PHOTO N°gs

PHOTO N°g6
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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTICN LE 1471112024

oossior sws

47 RUE JEAN MERMOZ 14800 DEAUVILLE

ENPRESENCEDE

NoM PRENOM QUALITE
Voraisd Ncuﬁ_ Seprugien
Neves ?1»\0:\ Ao

AT Reme Asasia

Immeuble 2 : 49 rue Jean Mermoz 14800 Deauville

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

SELARLLEROY BLAIS
Huissier de Justice L’ANDEUX MIL VINGT QUATRE
8A Chemn de ba Mare sax Guerriers ET LE QUATORZE NOVEMBRE
14060 TKOUVILLE/MER

Yai Maire Sébastien LEROY, Hulssier de Justice Associé de la SELARL LEROY-BLATIS, Huissier
de Justice prés le Tribunal de Grande Instance de LISIEUX, & la Résidence de 8A Chemin de la
Mere auc Guerriers, 14360 TROUVILLE SUR MER soussigné,

A LA REQUETE DE :

I N R o anonyme au capital de 37.902.080 curos, dont le sitge
social et siteé 7 place Venddme, 75001 PARIS, immatriculée au registre du Commerce et des
Sociétés de Paris sous e é ---prisecnIapcrsonncdemnpr&n‘dcmdudhtctoim
domicilit és-qualité audit siége

Faisant lection do domicile et constitution d*Avocs en la personre et au Cabinet de Maitre
GRIFFFITHS Xavier (SAS Grifiiths Duteil Associds), Avocat au Barrems de Lisieux, dont lc
cabinet 2 trouve 1 rue Mathurins, 14100 LISIEUX.

Lequel est constitue és-qualité d’avocat postulant
Et ayant pour avocat plaidant Me Marie-Christine FOURNIER-GILLE, avosate & Ia Cour, membye

assccié du cabinet Kramer Levin, 47 Avenue Hoche, 75008 PARIS

Et élisan domicile en mon Cabinet en tant que de besoin, ainsi qu'en les bureaux des Mairie de tous

licux d’ccécution.




D'Un acte notarié prét et affectation hypothécaire du 2701/2021, passé par-devant
Maire Lrumi Chauveau de Vallat, notaire associé de la Sebarl « Chaniveau de VallatdAssociés
Notaires », dont le sitge est & Chilly Muzarin (Essone), 36 Avenue Mazarin

Un commandement de payer valant saisie i il éué signifié au défendeur le 03/0072024

Laquelle m's préalablement exposé;

ull serait nécessaire que vous effectuiez Ie Procés-Verbal de Description du bien immobilier sitaé
49 rue Jean MERMOZ, 14800 DEAUVILLE , parcelles cadastréés AE 46 et 187 &

Déférant & cette réquisition, je me suis transporté les jour, mois ¢t an que dessus, 49 mue Jean
MERMOZ, 14800 DEAUWVILLE, & partir de 9H00, en présence des intervenants dont la liste figure
en annexe, j"ai effecié les consiations suivantes :

A noter que la porte de fa culsing n'éait pas fermée & ¢l et comporte un carreau cassé

EXTERIEUR

Je constate que les barriéres devant I"entrée de |3 maison sont en mavais dtat
(PHOTON®1 e12)

Vues d'ensemble de Lo maison avee absence de hate entre le 47 ot le 49 de la roe
(PHOTO N*3 4.6)

Rez-de-chaussée

L'accés & la cuisine s"effectue par un velet et porte vitrée bloguée par un caillou
(PHOTO N°T)

Au sol carrelage ancien

Sur les murs, peinture ancienne aves infiltrations d°eau
Auplafond, peinture ancienne

Présence d'un petit évier, un radiateur, une chaudiére & gaz
(PHOTO N8 4 10}

L'aceds an séjour s'effectue soit par la cuisine, soit par une porte donnant sur le couloir, soit depuis
Pextérienr par une porte ferétre en bois ancienne avec volet

Awsol, carelage ¢n état d"usage

Sur les murs, ot au plafond, peinture ancienne

Présence de trois fenétres simple vitrage et volets anciens

{PHOTON®I1413)

Dans la salle de bains carrel age ancien sur le sol

Sur les murs, carrelage er peinture en éar d'usage avec races d'humidité sur Ia drojte de Ja fenétre
Au plafond, peinture en état d"usage

Présence d'une fenétre simple vittage en mauvais éat avee volet, un we, une baignoire, un
radiateur, un lavabo

(PHOTO N"14 4 16)

Dans le couloir, carrelage en état d’usage sur le sol

Sur les murs, présence d'humidité importante

Au plafond peintre avee poutre ¢t humidité

Présence d'une porte dont le verrou ne ferme pas avec volet qui ne ferme pas entiérement donnant
sur "arriére de la maizon

(PHOTON®17 &.20)
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L'sccés au premier étage s"effectue par un escalier avee moquete en sale et quelgues fissures surle
mur
(PHOTO N®21 c122)

Sur le palier ¢! Ie couloir, moguette sale sur le sol

Sur les murs, peinture avec taches par endroits

Auplafond, petnture ancienne et traces d'humidité sous le vasistas
(PHOTO N®23 2 25)

Dans la pigce en face de l'escalier, moquette sale sur Je sol
Sur les murs, papier peinten étt d'usage

Auplafond, peinture ancicane avee fissures

Présence de quatre fenétres simple vitrage ancieanes, un radiateur
(PHOTON®26 4 28)

Dans la salle de bairs attenante, carrelage ¢n état d'usage sur le sol

Sur les murs, carrelage en état d'usage et peinture aves humidité par endroits

Au plafoad, peinture en état d’usage avec petites fissures

Présence d'un lavabo, un radiateur, une baignoire, un bidet, deux fenétres simple vitrage en bois
(PHOTON®29 et 30)

Dars la chambre 2, moquette ancienre sur le sol

Sur les murs, peinture en état d'usage avee quelques fissures

Au plaford, pemture en ént d'usage

Présence de quatre fenétres simple vitrage anciennes en bois, un radiateur
(PHOTON®31 et 32)

Dans le cabinet de toilettes, moguette ancienne sar le sol
Sur les murs, présence d'humidité et fissures par endreits

Au plafond, peint i avee humidité ot quelques fissures
Présence d'une petite fenéire ancienne
(PHOTON®33 et 34)

Au bout du souloir, présence d'unc porte en bos Vitrée ancienne avec un volet non fermés a cié
donnant sur un petit balcon
(PHOTO N°15)

Suln;-ncbcdcoeba.lwn.m-ced‘unepiecca laqmllcuxme&dcparmvolctetuncpme
arcienne en bois également non fermés a clé
(PHOTO N°36)

Sur le sol, moquette anclenne

Sur les murs et au plafond, peinture ancienne svee infiltrations d'cau sur la gauche de Ia feaétre ¢t
fissures par endroits

(PHOTO N37 4 39)

En face des barridres cbté route, présence dun abri 4 "¢t brut

(PHOTO N°40)

A la fin de mes constatations, |"ai quitté les lieux, fisant refermer ceux-ci idestiquement 4 mon
amivée

Taiannexé au présent Procés-verbal quaraste photographies, et la liste des inervesants

Telles ont é1é mes constatations, ot de toat ce que dessus, J'ai dressé le présent procés-verbal de
constat pour servir et valoir ce que de droit

o )

Emchamenc. 28257
kI 2

Wms
TVARO%: 333

TOTALTTC: 3590 Acte ridipt ser vghsin uiliesTe pageer

Acte rédige et sigaé par Maftre LEROY Sébstien




PHOTO N°1

PHOTON®2

PHOTD N°3

FHOTO N*4
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PHOTO N°5

PHOTON'S

PHOTO N*7

PHOTO N°8
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PHOTO N8

PHOTO N*10

PHOTO N*11

PHOTO N°12
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PHOTON®13

PHOTON®14

PHOTO N*15

PHOTO N°16




PHOTON"17

PHOTON*18

PHCTO N"19

PHOTO N°20
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PHOTO N°21

PHOTO N*22

PHOTO N®22

PHOYO N°24
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PHOTO N*25

PHOYO N°2§

PHOTO N27

PHCTO N*28
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PHOTO N°29

PHOTO N*20 ),’

PHOTON"31

PHOTO Ne32




PROTO N°33

PEOTO N*34

PHOTON®3S

PHOTO N*36
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PHOTO N°37

PHOTO W38

PHOTO N33

PHOTO N*40




PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION LE 14/11/2024

Dossier swissLire |G

49 RUE JEAN MERMOZ 14300 DEAUVILLE

EN PRESENGE DE
NoM PRENOM QUALITE IGNAT
Jorsind tiele L Settiinn,
i fom \
Neveu Tk o n

INDICATIONS CADASTRALES :

Ces biens sont imposés au réle des contributions fonciéres de la Commune de
Deauville, ainsi gu’il résulte d’un extrait cadastral délivré par Centre des Impots
Fonciers ci-aprés reproduit :

‘\“uuvu[m' lnwnlm lwulunxu\nu ['ms [ml RELEVE UE PROPRIXTE l l Pl l-mn
SRR
Propoteairy TecI ST LES COMETES
MAVPOTAILSON SIS EARS 16
TROPRIETBS BATIES
ST T T TR CTios pUien Tanor oo
~]c [~ . <oon N o A Nar] Ay | o [ meermon ] % X [
rLasfrant)io carrisc wivor |BATVNTINO frogyd NTWAR Fyafpvi] A COUevof ey foesl wewxo fixofof “iron
C T ST e e N e St S S g 0
T AN MERNO oyl A el swo]  womihed o ol
. e A MRNOZ wonl A ousanimed o o 4
B ol A el wonf  wenserfued | o
o CRUE TN MERNOT o o wion] o o il
(R ROSERT FOSSORIER w| A o of we o o 1)
o LOT woswy) 7111006
UK ROSERT FOSSORIEK wol A o of el eeosfed o o 1)
i_LOT e 17 1oewe
wENo
REVIMPOSABLE COM  1IMEUR  COM
wsr eexix
TREETRIY IV NON AT
" - TvaE
ESIGNATION DIS PROPUETES EVALEATION ot
N ) cnd sar feommoane]  wevese it ax faacrion] w
A IOy vonay AR @ | o | maen | ocwasan [ oofma] meoo foxof 1| Tt
E S e e g T g
af o s oz 9 19 9
2 af o adwuray sexvoz I i ]
. o) il i ey semmeon, P i o
w0 WE. T
MAACA KRN INPOSANLE o cos TANKAD
con e maw sixen s e T orox

Wonwcs { Dinmtnm Gimivabe sy Fovamers Nlbpnes page |

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent,
s’étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances,
dépendances, ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout
matériel pouvant avoir le caractére d’'immeuble par destination, et tout droit et toute
servitude pouvant y étre attaché, et toute augmentation et amélioration a y survenir,
sans aucune exception ni réserve.

EXX
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OCCUPATION :
Les biens sont inoccupés et ne font I'objet d’aucun contrat de location.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a I'encontre du poursuivant ou de
I’Avocat du poursuivant rédacteur du présent cahier des charges.

* %k

ORIGINE DE PROPRIETE :

Les renseignements ci-dessous donnés, concernant l'origine de propriété sont donnés
sans aucune garantie et sans que le poursuivant ou le rédacteur du cahier des charges
ne puisse en aucune fagon étre inquiétés ni recherchés pour quelque cause que ce
soit.

L'immeuble appartient a I'emprunteuse par suite de I'exercice le 27 janvier 2021 par
cette derniére du rachat dont elle s’était réservé la faculté aux termes de I'acte de
vente regu par-devant Maitre Charles Edouard Bourget, notaire a Paris, le 30 janvier
2020 au profit de la Société IMMOLUXE.

Cette vente avec faculté de rachat conclue entre la Il Nl I ct IMMOLUXE
avait eu lieu en toute propriété moyennant le prix contrat en mains de 2.280.000,00 €
payé comptant et quittancé a l'acte. Une copie authentique de cet acte regu par
Maitre Charles Edouard Bourget, notaire a Paris (8éme), le 30 janvier 2020 a été
publiée au service de la publicité fonciere de Pont I'Evéque 1 le 6 février 2020, Volume
2020P n° 805.

Antérieurement, la Il I I cvait acquis 'immeuble aupres des consorts Gay
par la I HEN M suivant acte regu par Maitre Alain Katz, notaire a Paris (8eme)
le 20 juillet 2005, publié au service de publicité fonciere de Pont-L’'Eveque 1 le 3 ao(t
2005, Volume 2005P n° 4167.

L’adjudicataire fera son affaire de ’origine de propriété antérieure.

CHAPITRE 1er : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1er — CADRE JURIDIQUE :
Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers
régie par les articles du Code des procédures civiles d’exécution relatifs a la saisie

immobiliere.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE :

La saisie immobiliere tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le cas
échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d’orientation I'autorisation de vendre a I'amiable le
bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu’il fixe et a
un montant en dega duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a
fixées, le juge ordonne la vente forcée.
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ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE :

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni @ aucune garantie ou indemnité
contre le poursuivant, |a partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations,
défauts d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait
un vingtiéme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant
lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et
sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carrieres
et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se
produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun
recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I"article 1649 du code civil, I'acquéreur ne bénéficiera
d’aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS :

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux
en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de
payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a I'acquéreur.
La preuve de I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des
loyers qu’ils auraient payés d’avance ou de tous dépéts de garantie versés a la partie
saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans
les droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES :

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s’imposeront a I'acquéreur
conformément a Ia loi.

Si 'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n’aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de I'immaobilisation des sommes par lui versées ou a raison du

préjudice qui pourrait lui étre occasionneé.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS :

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
I'immeuble gui auraient pu étre souscrits ou qui auraient da I'étre, sans aucun recours
contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente contre tous les risques,

et notamment l'incendie, a une compagnie notoirement solvable et ce pour une
somme égale au moins au prix de la vente forcée.
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En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein
droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des
procédures civiles d’exécution a concurrence du solde dd sur ledit prix en principal et
intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n’en sera pas moins tenu
de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES :

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des lois ou des réglements
en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement
quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que I'effet des clauses dites
domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se défendre des autres, a ses risques,
périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES :

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d’un avocat
postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a
I'état civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir aupres du client et
sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique et, s'il
s’agit d’une personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet
social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR :

Avant de porter les encheres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre
récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a I'ordre du
séquestre désigné a l'article 13, conformément aux dispositions de I'article R. 322-10-
6° du Code des procédures civiles d’exécution, représentant 10 % du montant de la
mise a prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le cheque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le cheque est restitué en I'absence de
contestation de surenchere.

Si 'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
créanciers participant a la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre

distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE :

La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés le Tribunal
Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut
étre rétractée.
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La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies
par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de
son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiéere
d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchere, aucune enchere n’est portée, le surenchérisseur
est déclaré acquéreur pour le montant de sa surencheére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES :

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le
bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d’un créancier inscrit
ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit,
selon les dispositions de I"article L. 322-12 du Code des procédures civiles d’exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére
audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un
délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux
d’intérét sera majoré de cinqg points a 'expiration d’un délai de quatre mois a compter
de la date de la premiére vente définitive, conformément aux dispositions de I'article
L.313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiere, la différence appartiendra
aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

HAPITRE Ill : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE :

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir
un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution d’'une hypothéque
accessoire a un contrat de prét destiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement
notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre
aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint a la consignation
immédiate de son prix, méme par voie de réitération des encheres.

51



ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE :

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés
entre les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats prés le Tribunal devant lequel la
vente est poursuivie, pour étre distribués entre les créanciers visés a |'article L. 331-1
du Code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature
résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse
des Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur
encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard de
quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la

somme consignée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE :

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente
amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge
sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par
I'acquéreur en sus du prix de vente, a quelque titre que ce soit, sont versés entre les
mains de la Caisse des Dépots et consignations conformément a I'article R.322-23 du
code des procédures civiles d’exécution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers
participant a la distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon les dispositions de
I'article 37 du décret du 2 avril 1960, sont versés directement par l'acquéreur, en sus
du prix de vente, a I'avocat poursuivant qui les déposera sur son compte CARPA, a
charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la
vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de
jugement constatant la vente amiable.

Le juge s’assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu’il a fixées, que le
prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont
été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut,
il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE :

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive,
I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser
son prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
définitive, I'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dd sera augmenté de plein droit
des intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du jugement d’adjudication.
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Le taux d’intérét légal sera majore de cing points a I'expiration du délai de quatre mois
du prononcé du jugement d’adjudication, conformément a I'article L.313-3 du code
monétaire et financier.

L'acquéreur qui n"aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux
mois supportera le coGt de I'inscription du privilége du vendeur, si bon semble au
vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits
des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au
séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale
ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et
suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES :

Conformément a I'article 1593 du code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et sur
la guittance de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’'un mois a
compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la
TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter
de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du
juge de I'exécution qu’apres la remise qui aura été faite de la quittance des frais de
poursuites, laguelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION :

L'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira
justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I'adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est
hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte
du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la
vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction, sauf a I'acquéreur a se prévaloir
d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I'occasion de locations ne seront a la
charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf
son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue du montant et
des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait opposer a

I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les coacquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du
prix et a 'exécution des conditions de la vente forcée.
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IV : P | T

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT :

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise
par le greffe :

a) de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duquel est situé I'immeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité ;

Le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de l'acquéreur sollicitera la délivrance d’états sur
formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a I'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents,
dans le délai imparti, I"avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder
a la publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, 'avocat charge de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les
piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur colt a I'avocat de
I'acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE :

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si 'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par
des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a I'expiration du délai de surenchére
ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére.

b) Si I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du ler jour
du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du ler jour du
terme qui suit la vente sur surencheére.

c) Si 'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties
libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le
paragraphe b du présent article.

S’il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni
titre, I'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités a accomplir ou
action a introduire pour obtenir son expulsion, sans recours quelcongue contre les
vendeurs ou le poursuivant.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a I'encontre du
saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, a

compter de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES :
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L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens
sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la
vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges
de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la
vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE :

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est
transcrit le jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa possession,
I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais,
par tous deépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la
propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans
I'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passée

en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS :

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de
plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution
la radiation des inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le
cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de Iarticle 2375, 1° du Code
civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE ler RANG :

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le créancier de
ler rang pourra, par I'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution,
dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en
principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére
aucun droit a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire
admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a
peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme

recue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux légal a
compter du jour du réglement opéré par le séquestre.
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ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE :

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par 'avocat du créancier saisissant ou, a défaut,
par I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R.
331-1 a R. 334-3 du Code des procédures civiles d’exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds a
répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE :

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.
Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.
CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE :

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation
prévu par l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du
21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive
et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes
restant dues par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat
poursuivant.

L'avocat de lI'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
I'immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article
6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente
sera définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, la
désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de
I'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT :

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I’Association Syndicale Libre ou
de I’Association Syndicale Autorisée I'avis de mutation dans les conditions de I"article
20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a I'ordonnance n® 2004-632 du
ler juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive
et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes
restant dues par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat
poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX :

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise a prix
fixée par le poursuivant soit 3.200.000 € (Trois millions deux cent mille euros).
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