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Commissaires de Justice Associés
Ph. KLEIN G. SUISSA S. ROBILLARD C.COTI
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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT-CINQ ET LE DOUZE MAI
A14H30
Durée : 1h50

A LA REQUETE DE :

Syndicat des copropriétaires de I'immeuble situé 5/7, rue Francois Couperin 93110
ROSNY-SOUS-BOIS,

Représenté par son syndic, la société AN I I scrite au RCS sous

le numéro HR HE W dont le siege social est situé 37, rue Louise I 952300
LEVALLOIS-PERRET,

LEQUEL M'EXPOSE :

» Que dans le cadre des actes préparatoires a la vente des biens et droits immobiliers
saisis appartenant a Monsieur [l N I ' me requiert a l'effet de
procéder a la description du studio situé 7, rue Frangois Couperin 93110
ROSNY-SOUS-BOIS, au rez-de-chaussée gauche, correspondant au lot de
copropriété n°47 et accessoirisé, au sous-sol, d'une cave correspondant au lot de
copropriété n°32.

EN AGISSANT EN VERTU DE :

s N JUGEMENT RENDU PAR LE POLE DE PROXIMITE DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE BOBIGNY
LE 18 MAI 2022.

e UNJUGEMENT RENDU PAR LE POLE DE PROXIMITE DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE BOBIGNY
LE 06 NOVEMBRE 2024.
e UNCOMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE IMMOBILIERE DELIVRE LE 07 AVRIL 2025.

e DES DISPOSITIONS DES ARTICLES L322-2 ET R322-1 ET SUIVANTS DU CODE DES
PROCEDURES CIVILES D'EXECUTION.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :
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Je, Stéphanie ROBILLARD, Commissaire de Justice associée au sein de la SELARL
KSR & Associés, société titulaire d’'un office de commissaire de justice — Philippe
KLEIN, Gérard SUISSA, Stéphanie ROBILLARD et Clémence COTI, Commissaires de
justice associés sis 24-26, avenue du Général de Gaulle a ROSNY SOUS BOIS (93110)
soussignée,

Me suis transportée ce jour au 7, rue Frangois Couperin 93110 ROSNY-SOUS-BOIS, au rez-
de-chaussée gauche,

Et l1a étant, en présence de Monsieur Toni FERREIRA, expert de la société ARIANE
ENVIRONNEMENT, de Monsieur Hervé GLOECKLER, serrurier de la société ATH et de
témoins, j'ai procédé aux constatations suivantes :

CONSTATATIONS
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Préalablement aux opérations de ce jour, jai adressé une convocation a Monsieur
I -z /cttre recommandée et par lettre simple sans avoir obtenu de réponse.

L'acces a l'immeuble s'effectue au moyen d'un interphone.
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A mon arrivée, personne ne répondant a mes appels, je demande au serrurier
m'accompagnant de procéder a l'ouverture forcée de la porte.

—

Un voisin rencontré dans le hall m'indique que le débiteur vit seul dans les lieux.
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Distribution :

La porte d'entrée du logement dessert un dégagement qui dessert lui-méme :

- Porte a gauche : des toilettes ;
- Porte a droite : une piéce principale avec cuisine ouverte ;
DESCRIPTION

Les lieux sont dans un état de saleté et d’encombrement important. Il n’y a pas
d’électricité.

DEGAGEMENT

Le sol est recouvert de dalles de sol amiantées dans un état vétuste.
Les murs sont recouverts de papier peint dans un état vétuste.

Le plafond est recouvert de dalles de polystyréne dans un état vétuste.
La piéce abrite le compteur électrique et le disjoncteur.

CAISSE DES DEPOTS FR63 40031 (10001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX
m N° TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017

Commissaires de Justice associés

24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS



KSR & ASSOCIES
Commissaires de Justice Associés
Ph. KLEIN G. SUISSA S. ROBILLARD C.COTI

STANDARD : 01.45.28.29.67

Ak

contact@ksr-justice.fr www_ksr-justice.fr

CAISSE DES DEPOTS FR63 40031 (0001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX
N° TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017

Commissaires de Justice associés

24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS



KSR & ASSOCIES
Commissaires de Justice Associés
Ph. KLEIN G. SUISSA S. ROBILLARD C.COTI
STANDARD : 01.45.28.29.67

. . " . .
contact@ksr-justice.fr /(/(r www ksr-justice.fr

TOILETTES
Le sol est recouvert de dalles de sol amiantées dans un état vétuste.
Les murs sont recouverts de papier peint dans un état vétuste.

Le plafond est recouvert de dalles de polystyréne dans un état vétuste.
La piéce est aveugle.
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PIECE PRINCIPALE AVEC CUISINE OUVERTE
Coté piece principale :
Le sol est recouvert de dalles de sol amiantées dans un état vétuste.

Les murs sont dénués de revétement et en mauvais état avec d'importantes toiles de
poussiéere.

Le plafond est recouvert de dalles de polystyréne en mauvais état.

La piéce prend jour par une porte-fenétre a trois battants dont un fixe, équipée de montants
en PVC, de double vitrage et de volets métalliqgues. Cette porte-fenétre donne accés a un
balcon.
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Cote cuisine :

Le sol est recouvert de dalles de sol amiantées dans un état vétuste.
Les murs sont recouverts de papier peint dans un état vétuste.

Le plafond est recouvert de dalles de polystyréne dans un état vétuste.

La piece prend jour par une fenétre a deux battants, équipée de montants en PVC, de
double vitrage et de volets métalliques.
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SALLE DE BAINS EN ENFILADE

Les nombreux déchets jonchant le sol ne me permettent pas de décrire I'état de ce dernier.
Les murs semblent recouverts de papier peint dans un état vétuste.

Le plafond est recouvert de papier peint dans un état vétuste.

La piece est aveugle.

Eléments d’équipement :

- Une baignoire sabot.
- Un lavabo.
- Un ballon a production d'eau chaude.
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A droite de cette salle de bains, je reléve la présence d'un placard.
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Je fais refermer la porte par le serrurier a I'issue des opérations.

PLANS

Cngihl

e Linn

1 Séjour-Cuisine
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J'annexe au présent proces-verbal le rapport de I'expert comprenant :

- Le certificat de surface privative pour 38,16m? loi carrez
- Le rapport sur I'état de repérage de 'amiante

- Le diagnostic de performance énergétique

- Le rapport sur I'état de l'installation intérieure d’électricité
- L’état des risques et pollutions

Durée détaillée des opérations :

- organisation des opérations (convocation, prise de rendez-vous expert, prise de rendez-
vous serrurier) : 30 minutes

- opérations sur place : 40 minutes

- mise en forme, récupération et analyse diagnostics, paiement des intervenants : 40 minutes

Telles sont mes constatations.
Et de tout ce que dessus j'ai fait et rédigé
Le présent procés-verbal de constat
Pour servir et valoir ce que de droit.

Stéphanie ROBILLARD
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Dossier Technique Immobilier

Numeéro de dossier :
Date du repérage :

DEMARET/ROSNY SOUS BOIS/2025/5432
12/05/2025

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :
Département : ...Seine-Saint-Denis

Adresse :........... 7, rue Frangois Couperin

Commune : ....... 93110 ROSNY SOUS BOIS
Section cadastrale D, Parcelle(s) n°®
226

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage RDC; Porte Gauche, Lot numéro
47, Cave lot N° 32

Périmétre de repérage :
Ensemble des parties privatives

Désignation du client :

Nom et prénom : ... Mr DEMARET Il I

Adresse : .......coveees 7, rue Frangois Couperin
93110 ROSNY SOUS BOIS

Objet de la mission :

E Constat amiante avant-vente x Métrage (Loi Carrez)

[x Diagnostic de Performance Energétique

X Etat des Risques et Pollutions [ Diag. Installations Electricité

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.environnement@ hotmail.fr
N°SIREN : 452800202 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10882805304




Résumeé de |'expertise n®° DEMARET/ROSNY
SOUS BOIS/2025/5432

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Adresse iuaviiivsisiaeis 7, rue Francois Couperin
COMMURE Sasounsavosususannys 93110 ROSNY SOUS BOIS
Section cadastrale D, Parcelle(s) n° 226
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage RDC; Porte Gauche, Lot numéro 47, Cave lot N° 32

Périmetre de repérage :.... Ensemble des parties privatives

Prestations

Conclusion

@ Amiante

Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits
susceptibles de contenir de I'amiante.

Electricité

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt).

L'installation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors du diagnostic.
Les vérifications de fonctionnement des dispositifs de protection a courant
différentiel résiduel n'ont pu étre effectuées.

Etat des Risques et ;
U Pollutions Voir ERP
39567
(- kWh/m?/an |kgCO,/m*an

Estimation des co(its annuels : entre 1 270 € et 1 760 € par an
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023

W Mesurage

Superficie Loi Carrez totale : 38,16 m?
Superficie habitable totale : 38,16 m?2

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.environnement@ hotmail.fr

N°SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : AXA n® 10882805304




Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier : DEMARET/ROSNY SOUS BOIS/2025/5432

Date du repérage : 12/05/2025
Heure d’arrivée : 14 h 30
Durée du repérage : 01 h 15

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour |’Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 11 et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure @ 8 métres carrés ne sont pas pris en compte

pour le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-I.

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :
Département : ....Seine-Saint-Denis

Adresse : .....coo.u 7, rue Frangois Couperin

Commune @ ........ 93110 ROSNY SOUS BOIS
Section cadastrale D, Parcelle(s) n°
226

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage RDC; Porte Gauche, Lot numéro
47, Cave lot N° 32

Désignation du client :

Nom et prénom : . Mr DEMARET Il I

Adresse :......c.c.n. 7, rue Francois Couperin
93110 ROSNY SOUS BOIS

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé)

Repérage

Nom et prénom : KSR & ASSOCIES
Adresse : .....ciun 24-26 avenue du général de Gaulle
93110 ROSNY-SOUS-BOIS

Périmeétre de repérage : Ensemble des parties privatives

Désignation de |'opérateur de diagnostic

NOIL B DIENOIN. 2 it s S R ean s dussiiians FERREIRA Toni

Raison sociale et nom de l'entreprise :.......... Ariane Environnement

AAresse s imi R Ry 16 Avenue de Fredy
93250 VILLEMOMBLE

Numéro:SIRET: sainvisammmiinssnamuisss 45290020200022

Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA

Numéro de police et date de validité : ......... 10882805304-01/01/2025

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 38,16 m2 (trente-huit métres carrés seize)
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Certificat de superficie n° DEMARET/ROSNY SOUS B0IS/2025/5432

Loi
Carrez

Résultat du repérage

Date du repérage : 12/05/2025

Documents remis par le donneur d’ordre a |‘opérateur de repérage :
Néant

Liste des pieces non visitées :

Balcon (Non accéssible, encombrement trop important),
Sous-Sol - Cave (Non localisée)

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Me Robillard

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de I'lmmeuble batis visitées Sup "::r:: gi;'r'e;i" i Surface au sol Commentaires
Entrée 2 2
Dégt 1.16 1.16
w.C 117 1.17
Séjour-Cuisine 28.29 28.29
SdB 4.38 4.38
Cagibi 1.16 1.16

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 38,16 m? (trente-huit métres carrés seize)
Surface au sol totale : 38,16 m2 (trente-huit métres carrés seize)

Fait 3 VILLEMOMBLE, le 12/05/2025

16 aven
b e

Aucun document n'a été mis en annexe

Par : FERREIRA Toni
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sdB

Cagibi
Iiem

_|——| Séjour-Cuisine =
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble béti (Listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : DEMARET/ROSNY SOUS BOIS/2025/5432
Date du repérage : 12/05/2025

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R, 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1°" juin 2015.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 d'Aoit 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les immeubles batis

Immeuble bati visité

Adresse RME S saiaaisvasaed 7, rue Frangois Couperin
Bat., escalier, niveau, appartement n®°, lot n°:

Etage RDC; Porte Gauche, Lot numéro 47, Cave lot N° 32
Code postal, ville :..93110 ROSNY SOUS BOIS

Section cadastrale D, Parcelle(s) n° 226

Périmétre derepérage : | iiiieecieiieieiniinnian. Ensemble des parties privatives

Type de logement : | e Appartement - Studio

Fonction principale du batiment : | ..cccveeiiiiniieiiiennns Habitation (partie privative d'immeuble)
Date de construction : | i < 1997

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom :....Mr DEMARET Il I
Adresse : ....cceviennn 7, rue Francois Couperin
93110 ROSNY SOUS BOIS
Le donneur d’ordre Nom et prénom :....KSR & ASSOCIES
Adresse @ ...ciiiiiinn 24-26 avenue du général de Gaulle
93110 ROSNY-SOUS-BOIS

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification
Opérateur(s) de
repérage ayant participé BUREAU VERITAS st
au repérage , Opérateur de | CERTIFICATION France 1 Eibtention.t 20/04/2023
Pers;nne(s) """"""""" FERREIRA Toni repérage place Zaha Hadid 92400 N© gce:hceear?'(f:ia.t‘zc)sr\/o‘tllszgfgl72

ification :

signataire(s) autorisant COURBEVOIE
la diffusion du rapport

Raison sociale de I'entreprise : Ariane Environnement (Numéro SIRET : 45290020200022)
Adresse : 16 Avenue de Fredy, 93250 VILLEMOMBLE

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA

Numéro de police et date de validité : 10882805304 - 01/01/2025

Le rapport de repérage

Date d'émission du rapport de repérage : 12/05/2025, remis au propriétaire le 12/05/2025

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 12 pages
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans lI'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou produits
contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou l'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison
Non accéssible, encombrement trop
Balcon Toutes important
Sous-Sol - Cave Toutes Non localisée

Certains locaux, parties de locaux ou composants n'ont pas pu étre sondés, des investigations
approfondies doivent étre réalisées afin d'y vérifier la présence éventuelle d'amiante. Les obligations
réglementaires du (des) propriétaire(s) prévues aux articles R.1334-15 a R.1334-18 du Code de la
Santé Publique, ne sont pas remplies conformément aux dispositions de l'article 3 de l'arrété du 12
Décembre 2012 (Listes "A" et "B"). De ce fait le vendeur reste responsable au titre des vices cachés
en cas de présence d'Amiante. En cas de présence d'Amiante, et si il y a obligation de retrait, ce
dernier sera a la charge du vendeur.
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2. - Le(s) laboratoire(s) d'analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel & un laboratoire d'analyse
BUFBEER S, . . vovommavnsiassssssssssssvsssninssnsssmsssns -
Numeéro de l'accréditation Cofrac: ......... -

3. — La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie dimmeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément a la législation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

Composant de la consructon Partie du composant @ vénifier ou d sonder
3.2.1 L'intitulé de la mission  Flocages
y < ; Flocages, Calonifugeages, Faux plafonds | Calonfugeages
«Repérage en vue de |'établissement du constat établi Fearphinds

a l'occasion de la vente de tout ou partie dun
immeuble bati». =

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission e e RN L o e Ll 2l

L'article L 271-4 du code de la construction et de Enduits projetés

I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou Revéterent dus (piacues de menuisenes)
partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic Revé dus (ariante-ciment)
technique, fourni par le vendeur, est annexé a la s, Cloisore "en dur” et Poteaux Extourages de poteaws (carton)
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte (pérphéniques ot nténiews) Entourages de poteaux {arante-ciment)
authentique de vente. En cas de vente publique, le Entourages de poteaux (matériau sandwich)
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier Entourages de potesux (carton-tplitre)
des charges.» Coffrage perdy
Le dossier de diagnostic technique comprend, entre | Clomsons (Kgéws et préfibnguées), Gaines of | Enduits projetés
autres, «/‘état mentionnant la présence ou l'absence Coffies verticaus Panneaux de chisors
de matériaux ou produits contenant de I'amiante —
prévu a larticle L. 1334-13 du méme code». Plafonds, Poutres et Charpentes, Gaines et | Enduits pojetés
La mission, s‘inscrivant dans ce cadre, se veut Cofftes Hozontaux Panneau collés ou vissés
conforme aux textes réglementaires de référence Planchers Dalles de sol
mentionnés en page de couverture du présent —
rapport. Conduite de fhides (air, ea, antres fluides) clifmldgl:pes e

3.2.3 L'objectif de la mission Clapets coupe-feu

, i b e 3 Clapets fvolets coype-feu Volets coupe-feu

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser Rebonchage
les matériaux et produits contenant de I'amiante Joints (tresses)
mentionnés en annexe du Code la santé publique.» Portes coupe-feu R ——
L'’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe Vids-ordures Conduts

13.9 (liste A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de la ;Eﬁzg‘:‘fm’mo

mission réglementaire Ardoises (compasites)

Toitwes Ardoises (flbres-ciment)
Accessolres de couvertwes {corposies)
Accessomes de couvertwres (fibres-ciment)

Le programme de repérage est défini a minima par
I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale a la

recherche de matériaux et produits contenant de m::zmg
I'amiante dans les composants et parties de Flagues (ﬂm}: i)
composants de la construction y figurant. ’ B T ——
En partie droite l'extrait du texte de I’Annexe 13.9 Ehelnken Ardoises {fibres-ciment)
% 5, 2 Panneaux (coraposites)
Important : Le programme de repérage de la mission de base Panneaus (fbrs-cient)
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les Cordumtes deawx phrviaks ex, amanteciment
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de Conduits sn tosus ¢t Fads Conkites Tonn: uabes on arumale:-caent
I'amiante avant démolition dimmeuble ou celui a élaborer Condaite d fauds o axsiants-ciment
avant réalisation de travaux.
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3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Partie du composant ayant été inspecté

Comp t de la truction (Description)

Sur demande ou sur information

Néant

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

1l s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a l'exclusion des locaux ou parties dimmeuble n‘ayant pu é&tre visités.

Descriptif des piéces visitées

Entrée, Séjour-Cuisine,
Dégt, SdB,
W.C, Cagibi
Localisation Description

Scl Revétement : Dalles plastiques

Mur Substrat : Platre Revétement : papier peint
Entrée Plafond Substrat : dalles de polystyréne

Plinthes Substrat : Bois Revétement : Peinture

Porte d'entrée Substrat : Bois Revétement : Peinture

Sol Revétement : Dalles plastiques

Mur Substrat : Platre Revétement : papier peint
Dégt Plafond Substrat : dalles de polystyréne
Plinthes Substrat : Bois Revétement : Peinture
Porte Substrat : Bois Revétement : Peinture

Sol Revétement : Dalles plastiques

Mur Substrat : Platre Revétement : papier peint

w.C Plafond Substrat : dalles de polystyréne

Plinthes Substrat : Bois Revétement : Peinture

Porte d'entrée Substrat : Bois Revétement : Peinture

Sol Revétement : Dalles plastiques

Mur Substrat : Platre Revétement ; papier peint
Plafond Substrat : dalles de polystyréne

Plinthes Substrat : Bois Revétement : Peinture
Séjour-Cuisine Porte fenétre Substrat : PVC

Persienne Substrat : Métal Revétement : Peinture
Fendtra Substrat : pvc

Persienne Substrat : Métal Revétement : peinture
Porte Substrat : Bois Revétement : Peinture

Sol Revétement : Dalles plastiques

Mur Substrat : platre Revétement ; papier peint
SdB Plafond Revétement : papier peint

Plinthes Substrat : bois Revétement : peinture
Porte Substrat : Bois Revétement : Peinture

Sol Revétement : Dalles plastiques

Mur Substrat : platre Revétement : papier peint
Cagibi Plafond Revétement : papier peint

Plinthes Substrat : bois Revétement : peinture
Porte Substrat : Bois Revétement : Peinture

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés Documents remis
Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés Non
Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections Non
physiques mises en place
Eléments dinformation nécessaires a |'accés aux parties de l'immeuble bati Oui

en toute sécurité

Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande : 12/05/2025

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 12/05/2025

Heure d‘arrivée : 14 h 30

Durée du repérage : 01 h 15

Personne en charge d‘accompagner l'opérateur de repérage : Me Robillard
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4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d’Aolt 2017.

Remarques :
Logement trés trés sale et encombré.
Observations Oui Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de prélévements
Aucun prélévement n'a été réalisé.

5. — Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de l'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Localisation Identifiant + Description

Conclusion
(justification)

Etat de

tion** et pré RS *

Néant

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante apres analyse

Localisation

Identifiant + Description

Néant

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation

Identifiant + Description

Néant

6. — Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU
1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE (détail sur

VERITAS CERTIFICATION France
www.info-certif.fr)

Fait a VILLEMOMBLE, le 12/05/2025

Par : FERREIRA Toni

Cachet de l'entreprise
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° DEMARET/ROSNY SOUS BOIS/2025/5432

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liees a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d‘amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L‘inhalation de fibres d‘amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de |'amiante est un préalable a |'évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d’exposition a I'amiante.

1l convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de |'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

1l conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

SdB

Cagibi

L Séjour-Cuisine e

Dégt

(VTGRS | A

Entrée

Planche (croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : Ariane Environnement, auteur : FERREIRA Toni
Dossier n® DEMARET/ROSNY SOUS BO1S/2025/5432 du 12/05/2025
Adresse du bien : 7, rue Francois Couperin (47, Cave lot N° 32) 93110 ROSNY SOUS BOIS

Légende
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Conduit en fibro-ciment Dalles da sol
Conduit autre que
fibro-ciment Carrelage
Brides Colle de revétement

Nom du propriétaire :
Mr DEMARET N N
Adresse du bien :

Dépot de Matériaux
contenant de I'amiante

Dalles de faux-plafond

7, rue Francois Couperin
93110
ROSNY SOUS BOIS

Matériau ou produit sur
lequel un doute persiste

Toiture en fibro-ciment

Présence damiante

MNP X [] oo

Toiture en matériaux
composites

Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

Identifiant et prélé L

C t de la tructi

P

Parties du
composant

Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I’'amiante

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Criteres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de Ila liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° Il n'existe pas de systéme specifigue de
ventilation, la piece ou la zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) facade(s)
ouverte(s) sur |'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air,
ou

3° 1l existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

1° 1l existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
l'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de |'amiante,

ou

2° 1l existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation a double flux).

1° 1l n'existe ni ouvrant ni systeme de
ventilation spécifique dans la pigce ou la zone
évaluée,

ou

20 11 existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante.

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.environnement@ hotmail.fr

N°SIREN :452900202 | Compagnie d'assurance : AXA n® 10882805304

8/12
Rapportdu :
12/05/2025




Constat de repérage Amiante n° DEMARET/ROSNY SOUS
BOIS/2025/5432

@Amiante

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ou |'activité dans le local
ou a l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ou le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu trés fréquenté (ex
supermarché, piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ol le faux plafond contenant de
I'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé a des activités tertiaires

passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

Risque faible de dégradation ou
d'extension de dégradation

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou treés peu de
risque pouvant entrainer & terme, une
dégradation ou une extension de Ila
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une
extension de |a dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a |'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréguence
d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, |'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de lI'arrété du 16 juillet 2019)

Si le donneur d'ordre n'est pas le propriétaire de l'immeuble bati concerné par la mission de repérage, il adresse & ce dernier une copie du
rapport établi par l'opérateur de repérage.

En cas de mission de repérage portant sur une partie privative d'un immeuble collectif 3 usage d’habitation, son propriétaire met a jour le
contenu du « dossier amiante - parties privatives » (DAPP) prévu au I de l'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique, en y intégrant les
données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avant travaux. Il tient a disposition et communique ce DAPP, ainsi complété,
selon les modalités prévues au 11 de I'article R, 1334-29-4 du code de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un immeuble collectif a usage d'habitation ou sur un immeuble non utilisé a
fin d'habitation, son propriétaire met a jour le contenu du « dossier technique amiante » (DTA) prévu au I de l'article R. 1334-29-5 du code de
la santé publique ainsi que de sa fiche récapitulative, en y intégrant les données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante
avant travaux. Il tient 3 disposition et communique ce DTA, ainsi complété, selon les modalités prévues au II de l'article R. 1334-29-5 du code
de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur tout ou partie d'un immeuble d'habitation ne comprenant qu'un seul logement, son propriétaire
conserve le rapport ou le pré-rapport restituant les conditions de réalisation et les conclusions de cette recherche d'amiante avant travaux. Il
communique ce rapport ou ce pré-rapport, sur leur demande, a toute personne physique ou morale appelée & effectuer des travaux dans
I'immeuble bati ainsi qu'aux agents de contrdle de l'inspection du travail mentionnés a l'article L. 8211-1 du code du travail, aux agents du
service de prévention des organismes de sécurité sociale et, en cas d'opération relevant du champ de I'article R. 4534-1 du code du travail, de
I'organisme professionnel de prévention du batiment et des travaux publics.

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétzire met en ceuvre les préconisations mentionnées a l‘article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de |'amiante est effectué dans
un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de
|’état de conservation, ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans I'air est effectuée dans les conditions définies a 'article R1334-25, dans un délai de trois mois
a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de l'état de conservation.
L'organisme qui réalise les prélévements d’air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a I'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans |"air en application de I'article R1334-27 est inferieur ou égal a la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a |'évaluation périodique de |'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante prévue a |'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des résultats des mesures
d’empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.
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Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans |'air en application de l‘article R1334-27 est supérieur a cinq fibres par litre, le propriétaire fait
procéder & des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a l'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date a laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de |’état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussierement inférieur a cing fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d‘implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois a compter de la
date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussierement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I'échéancier propose.

Article R.1334-29-3 :

I) A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a l'article R.1334-29, le propriétaire
fait procdder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, a un examen
visuel de |’état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a I'article R.1334-25, a une mesure du niveau
d’empoussiérement dans |‘air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cinq fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé a une
évaluation périodique de I’état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par |‘arrété mentionné a
Iarticle R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date a laquelle sont remis les résultats du contréle ou a l'occasion de
toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de |'amiante sont effectués a
Iintérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a |'examen visuel et a la
mesure d’empoussiérement dans I’air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’'une « évaluation périodigue », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue des
dégradations qu’il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure 3 la nécessité d'une action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contrdler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concemés ne s‘aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I’étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d'une action de remise en état
limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans l'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d'amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature 3 aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

1l est rappelé l'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d'une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister 3 adapter, voire condamner l'usage
des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d‘empoussierement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.
En fonction des situations particulieres rencontrées lors de |‘évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques liés a la présence
d’amiante dans un batiment, Elle doit étre complétée par la définition et 1a mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans le batiment et des personnes appelées 2 intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base
destinées a prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, a défaut, I'exploitant) de I'immeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d’occupation ainsi quaux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales
a) Dangerosité de I'amiante

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont & l'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces Iésions surviennent longtemps (souvent entre 20 & 40
ans) aprés le début de I'exposition & I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition a |'amiante et cancers du |arynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition a I'amiante. Il s'agit exceptionnellement d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de
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plaques pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d’origine professionnelle, I'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par I’'exposition a d'autres agents cancérogenes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogene, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d’usure ou lors
d‘interventions mettant en cause l'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, poncage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire & des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-S du code de la santé publique font I'objet d’une évaluation de
I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour |a gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

1l est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94
a R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a l'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire a partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et & partir du ler juillet
2014 pour les entreprises de génie civil,

Des documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

1l convient d'éviter au maximum |’émission de poussiéres notamment lors d’'interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
. percage d’un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de |‘amiante ;
. travaux réalisés a proximité d’'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
canalisation calorifugée a I'amiante.

L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente.

Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’'une combinaison jetable permet d‘éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de |a zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a |'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d'un sac a déchets a proximité immédiate de la zone de travail et d'une éponge ou d'un
chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant & un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c'est-a-dire
les maitres d’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de |'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I"environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de
I'entreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére a ne pas provoquer d’émission de
poussiéres. Ils sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement
notamment ses articles R. 551-1 & R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives a tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitot que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d'artisans, Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et |'étiquetage appropriés aux
déchets d’amiante.

c. Filieres d'élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filieres d’élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d'un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d'étre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d. Information sur les décheteries et les installations d’élimination des déchets d’amiante
Les informations relatives aux décheteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets d’amiante peuvent
étre obtenues aupres :
. de la préfecture ou de la direction régionale de l'environnement, de |'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I’environnement et de I’énergie en Ile-de-France) ou de la direction de I'environnement, de I'aménagement et
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du logement ;

. du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

e ousurlabase de données « déchets » gérée par |'Agence de I'environnement et de la maitrise de |'énergie, directement accessible sur
internet a I'adresse sulvante | www.sinoe.org.

e. Tracabilité
Le producteur des deéchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est

téléchargeable sur le site du ministére chargé de l'environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordersau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de linstallation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui garantissant |‘effectivité
d’une filidre d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
décheterie pour y déposer des déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.

7.6 - Annexe - Autres documents
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D P Diagnostic de performance N°ADEME : non défini
énergétique (logement) Valable jusqu’au : 11/05/2035

Ce document vous permet de savoir s votre logement est econome en énergle et preserve [e climat. 1l vous donne également des pistes pour ameliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : 7, rue Francois Couperin
93110 ROSNY SOUS BOIS
Etage RDC; Porte Gauche, 47, Cave lot N° 32

Type de bien : Appartement
Année de construction : 1948 - 1974
Surface de référence : 38.16 m?

Proprietaire : Mr DEMARET Il I
Adresee i vm I D D N N RN

Performance énergétique et climatique

logement extrémement perfarmant
m ®Dont émissions de gaz
A a effet de serre
N°ADEME absent m
Non valable pour

une transaction x:,-:Ebh
lE oS
4

consommation
(énergie primaire) émissions

395(67"

kWh/m?/an | kg CO,/m*an

J Vivm*an
ergie finate
Ce logement émet 2 561 kg de CO, par

logement extrémement peu performant an, soit l'equivalent de 13 268 km
parcourus en voiture.

Le niveau d’émissions dépend
principalement des types d’énergies
utilisées (bois, électricite, gaz, fioul, etc.)

émissions de CO,
trés importantes

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du
logement et de la performance des équipements.
Pour I'améliorer, voir pages 4 a 6

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les colts sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,
climatisation, éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste,

entre 1 270 € et 1 760 € par an
O O

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? Voirp. 3

Informations diagnostiqueur

Ariane Environnement Diagnostiqueur : FERREIRA Toni
16 Avenue de Fredy Email - ariane.environnement@hotmail.fr
93250 VILLEMOMBLE N®° de certification : 18013172 28
tel:01.43.81.33.52 Organisme de certification : BUREAU VERITAS ariane
CERTIFICATION France
A lattestion du proprigtaire du bien au moment UI Ia réalisat % | Dars 1@ cadre oy Rigiement général sur fa protection des donndes (AGPDL 'Ademe vous Infdrme que vos données persannedles (Nom:-Prénom-Adressa) sont stockées gans iz base de
données de (obsenatolre DPE & des fins & udicipires. Ces données sont stockées frsqu'd 1a date de fin de validité du DPE, Vous disposes ¢'un droit d'accés, de rectification, de portabilits, d'effacement ou

une limitation du traitement de ces donndes. St vous souhplte: h--rwlm votre droit. voulliez noos contacter 3 adresse mail indiqude A 1a page sContactss de I'Observaioire DPE (htps://observatome-dpe ademefr/)
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

ventilation ﬁ,‘i;‘}’;ﬁf“

129% 0 %
'S &
et feﬁggg: | murs
13% 4 » 56%

ponts thermiques plancher bas Ventilation par ouverture des fenétres

11% 8%

INSUFFISANTE

Systeme de ventilation en place

Production d’énergies renouvelables

Confort d’été (hors climatisation)*

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

({ssh pompe a chaleur - Ehale-aan

v thermodynamique
MOYEN T = e Ll b

. panneaux solaires & panneaux solaires

Les caractéristiques de votre logement améliorant le R photovoltaiques SR, thermiques

confort d’été :
[; D Eoikiemie Cﬁ) réseau de chaleur

I:I =] == g s OU de froid vertueux
@ @ = &5 chauffage au bois
bonne inertie du fenétres équipées de
logement volets extérieurs

*Le niveau de confort d’été présenté ici s'appuie uniqguement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte),
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

s Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie nﬁ T :
£ (en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation™) Répartition des dépenses
ﬂ chauffage & GazNaturel 10740 (107404%) entre840€et1150€ 67 %

'%o cauchaude 4 Electrique 3752 (1631¢6%) entre390€et530€ B 30 %

* refroidissement 0 %

@ éclairage # Electrique 166 (72¢é.f.) entre10€et30€ I 1%

“f auxiliaires 4 Electrique 427 (18560)  entre30€ct50€ 2%
énergie totale pour les 15 084 kWh entre 1270 €Eet 1760 € Poiirrextor dant cette fourchatte
usages recenseés : (12 629 kWh é.f.) paran d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de éAlSeuI:s ;es °‘L"‘°m":'a‘$“5 d‘é;nergleanle:ed;sa:resa;uc aualge. : a( ":T 'tsa ion,
a production "eau chaude sani alre, i ragee aux auxitiaires (ventitateurs,
{] 0O,
chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

chaude de 86¢ parjour.

A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

&.1. ~ énergie finale "année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements entretien des équipements....
compris)

: - B —_ ey T
“*ommanagagation: ) VYOI
WVEASIISICRIIM ANV N Db

'Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie :

’ ’ . Ast
Température recommandée en hiver - 19°C HERs

= Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutot que 21°C c’est -20% vous n’étes pas [a.
sur votre facture - 247€ par an - Chauffez les chambres & 17° la nuit.
Astuces

Si cllr[latlsatlon, ) N - Fermez les fenétres et volets la
température recommandee en éte - 28°C journée quand il fait chaud.
- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 862/jour

9 LY
d’eau chaude a 40°C Astuces
Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2 - Installez des mousseurs d’eau sur
personnes). Une douche de 5 minute = environ 402 les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

C>0¢>°£.| C.:-:D E

35L consommés en moins par jour,
c’est -21% sur votre facture soit -125€ par an

-» Réduisez la durée des douches.

/.\ Wl  En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :

Rénov’
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

Plancher bas

N Toiture/plafond

.y Portes et fenétres

description isolation

Inconnu (a structure lourde) non isolé donnant sur un local chauffé / Inconnu (a structure

lourde) non isolé donnant sur l'extérieur / Inconnu (a structure lourde) non isolé donnant sur
des circulations avec ouverture directe sur l'extérieur / Inconnu (a structure lourde) non isolé
donnant sur un local non chauffé non accessible

Dalle béton non isolée donnant surun sous-sol non chauffé m

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 6 mm et persiennes avec ajours fixes
Portes-fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 6 mm et persiennes avec ajours
fixes

Porte(s) bois opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

Chauffage
Eau chaude sanitaire
Climatisation

Ventilation

@ & % .Je

Pilotage

description

Chaudiére collective gaz classique installée avant 1981. Emetteur(s): plancher chauffant

Ballon électrique a accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 150 L
Néant

Ventilation par ouverture des fenétres

Sans systeme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et I’entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.
U Chauffe-eau
& Eclairage

0 Isolation
[l Radiateur

-‘f Ventilation

type d’entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
(en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de l'air.

Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d'énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack ' de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

pack ¢ d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux © + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une

alternative possible (réalisation du pack < avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compeétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement

d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels Montant estimé : 9400 a 14100€

Lot Description
Isolation des murs par l'intérieur.
Mur Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace

d'humidité.

Remplacer lachaudiére actuelle par une chaudiére gaz a
Chauffage condensation.
. Travaux a réaliser par la copropriété

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a

Eau chaude sanitaire
chaleur.

Les travaux a envisager  Montant estimé : 13400 4 20200€
Lot Description

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcée.
Travaux a réaliser en lien avec la copropriété
. Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Portes et fenétres

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe achaleur
Chauffage air/eau double service chauffage et ECS.
A Travaux a réaliser par la copropriété

Commentaires :

Néant

Performance recommandée

R> 4,5 m2.K/W

Rendement PCS = 92%

CoP=3

Performance recommandée

Uw = 1,3 W/m2.K, Sw = 0,42

SCOP =4
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UL Diagnostic de performance énergétique (logement)

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux

logement extrémement performant

avec travaux () + (0
consommation: 70 kwh/m?/an
émissions: 2 kg CO2m?jan

avec travaux ()

consommation: 118 kwh/m?®an
émissions: 19 kg CO2/m?*/an

état actuel

consommation: 395 kwh/m?/an
émissions: 67 kg CO2/m?/an

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

peu d'amissions de .'().
A

avec travaux () + (0 / .

avec travaux ( /_

émissions de CO, trés importantes

/‘\ France

Rénov’

Préparez votre projet !

Contactez le conseiller France Rénov’

te plus proche de chez vous, pour des
conseils gratuits et indépendants sur vos
choix de travaux et d'artisans

ou oeos;bo 700 (prix d'un appet local)

Vous pouvez bénéficier d'aides, de

[primes et de subventions pour vos

travaux

ER
REPUBLIQUE
FRANCAISE
rahet

Pour répondre a l'urgence climatique et
environnementale, la France s'est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
l'ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a l'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou U'organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par:
BUREAU VERITAS CERTIFICATION France - 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE (détail sur www.info-certif.fr)

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0] Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Référence du DPE ;: DEMARET/ROSNY SOUS BOIS/2025/5432 Néant

Date de visite du bien : 12/05/2025

Invariant fiscal du logement : NfA

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale D, Parcelle{s) n® 226

Methode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numero d'immatriculation de la copropriete : NJA

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la
construction et de l'habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux
chauffés pour l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et €galement les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que 'Observatoire de ['Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que 'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette & des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ Dbservé | mesuré 93 Seine Saint Denis
Altitude “w, Donnée en ligne 63m
Type de bien O Observé | mesuré Appartement
Année de construction = Estimé 1948-1974
Surface de référence du logement £ Observé | mesuré 38.16m?
Surface de référence de l'immeuble £ Observé | mesuré 190800 m* (estimée & partir des tantiémes de copropriété)
Nombre de niveaux du logement £ Dbservé [ mesuré 14
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé [ mesuré 25m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de ladonnée Valeur renseignée
Surface du mur D Observé [ mesuré 11,53 m?
Type d'adjacence £ Dbservé [ mesuré un local chauffé
Mur 1 Sud Matériau mur £ Observé / mesuré Inconnu (& structure lourde)
Isolation £ Observé [ mesuré non
Umur0 (paroi inconnue) X Valeur par défaut 2,5W/mK
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Surface dumur £ Observé [ mesuré 6,55 m*
Type d'adjacence D Observé [ mesuré unlocal chauffe
Mur 2 Ouest Matériau mur £ Observé | mesuré Inconnu (astructure lourde)
Isolation £  Observé / mesurd non
Umur0 (paroi inconnue) X Valeur par défaut 2,5 W/m2K
Surface du mur £ Observé / mesuré 7,05 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré I'extérieur
Mur 3 Ouest Matériau mur £ Observé / mesuré Inconnu (astructure lourde)
Isolation L Observé / mesuré non
Umur0 (paroi inconnue) X Valeur par défaut 2,5 W/m2.K
Surface du mur £ Observé / mesuré 12,28 m?
Type d'adjacence £ Observé/ mesuré des circulations avec ouverture directe sur l'extérieur
Surface Aiu £ Observé / masuré 28.36m?
Etat isolation des parois Aiu £ Observé [ mesuré non isolé
Mur 4 Nord Surface Aue £ Observé / mesuré 5.75m?
Etat isolation des parois Aue £ Observé [ mesuré non isolé
Matériau mur ,O Observé / mesuré Inconnu (& structure lourde)
Isolation £ Observé [ mesuré non
Umur0 (paroi inconnue) X Valeur par défaut 2,5W/m2K
Surface dumur £ Observé [ mesuré 7,68 m?
Type d'adjacence D observé / mesuré unlocal non chauffé non accessible
Mur 5Est Matériau mur £ 0bservé [ mesuré Inconnu (astructure lourde)
Isolation £ 0bservé [ mesuré non
Umur0 (paroi inconnue) X Valeur par défaut 2,5W/m2K
Surface dumur £ Observé / mesuré 3,75 m?
Type d'adjacence £  Observé / mesuré un local non chauffé non accessible
Mur 6 Sud Matériau mur £ Observé [ mesuré Inconnu (astructure lourde)
Isolation £ Observé / mesuré non
Umur0 (paroi inconnue) X Valeur par défaut 2,5 W/m2.K
Surface du mur £ Observé [ mesuré 15m?
Type d'adjacence P Observé / mesuré unlocal non chauffé non accessible
Mur 7 Est Matériau mur £ Observé / mesuré Inconnu (astructure lourde)
Isolation O Observé/ mesuré non
Umur0 (paroi inconnue) x Valeur par défaut 2,5 W/m>.K
Surface de plancher bas 52 Observé / mesuré 38,16 m?
Type d'adjacence O observé ) mesuré un sous-sol non chauffé
Périmétr_e plancher batiment 0 e o o0
Plancher déperditif
:::::;igflancher batiment £ Observé ) mesuré 330m°
Type de pb £ Observé ) masuré Dalle béton
Isolation: oui / non [ inconnue ,O Observé [ mesuré non
Surface de plancher haut £ Observé/ mesuré 38,16 m?
Type d'adjacence £ 0Observé | mesuré unlocal chauffe
Plafond
Type de ph £ Observé | masuré Dalle béton
Isolation £ Observé [ mesuré non
Surface de baies O Observé / mesuré 1.95m?
Placement £ Observé | mesuré Mur 3 Ouest
Orientation des baies £ Observé/ mesuré Ouest
Inclinaison vitrage £ Observé [ mesuré vertical
Fenétre Ouest
Type ouverture £ Observé / masuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé / mesuré PVC
Type de vitrage £ Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air £ Observé / mesuré 6mm
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Présence couche peu émissive [0 Observé [ mesuré non
Gaz de remplissage D observé [ mesuré Air
;Zsrfﬂ;::;mem dnla £ Observé [ mesuré au nu intérieur
:;E:?;rei;ledormant ,O Observé [ mesuré Lp:5em
Type volets L Observé [ mesuré Persiennes avec ajours fixes
Type de masques proches £ Observé [ mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé f mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies £ Observé [ mesuré 5.4m?
Placement £ Observé [ mesuré Mur 3 Ouest
Orientation des baies £ Observé | mesuré Ouest
Inclinaison vitrage O Observé | mesuré vertical
Type ouverture £ Observé [ mesuré Portes-fenétres battantes
Type menuiserie L Observé | mesuré PVC
Type de vitrage £ Observé [ mesuré double vitrage
Porte-fenétre Ouest Epaisseur lame air £ ohservé / mesuré 6 mm
Présence couche peu émissive [0 Ohservé [ mesuré non
Gaz de remplissage £ Observé / mesuré Air
;ositi.()nn‘e et de la L Observé | mesuré au nu intérieur
I:;E:?lsrel:;;dormam £ Observé | mesuré Lp:5¢cm
Type volets £ Observé [ mesuré Persiennes avec ajours fixes
Type de masques proches £ Observé | mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains DO Observé [ mesuré Absence de masque lointain
Surface de porte £ Observé [ mesuré 19m?
Placement £ Observé [ mesuré Mur 4 Nord
Type d'adjacence £ Observé/ mesuré des circulations avec ouverture directe sur l'extérieur
Surface Aiu £ oObservé [ mesuré 28.36 m?
Etat isolation des parois Aiu O observé | mesuré non isolé
Surface Aue £ Observé [ mesuré 5.75 m?
Porte Etat isolation des parois Aue £ Observé [ mesuré non isolé
Nature de la menuiserie £ Observé [ mesuré Porte simple en bois
Type de porte £ observé | mesuré Porte opaque pleine
:f::;l;zz: Jolsts D Ohservé [ mesure non
::s:ﬂi.:::;mem wa £ Observé [ mesuré au nu intérieur
:;E:;'::;dmmmt D Observé [ mesuré Lp:5cm
Type de pont thermique O Observé / mesuré Mur 3 Quest / Fenétre Ouest
Type isolation D observé [ mesuré non isolé
Pont Thermique 1 Longueur du PT £ Observé [ mesuré 5.6m
:;E:?::;T:maﬂt £ Observé | mesuré Lp:5cm
Position menuiseries £ Observé | mesuré au nu intérieur
Type de pont thermique £ Observé [ mesuré Mur 3 Ouest / Porte-fenétre Quest
Type isolation £ Observé [ mesuré non isolé
Pont Thermique 2 Longueur du PT £ Observé | mesuré 6.9m
:;Ez?:;;i;rmaﬂt £ 0Observé [ mesuré Lp:5cm
Position menuiseries £ 0observé [ mesuré au nu intérieur
Type PT £ Observé [ mesuré Mur 3 Quest / Plafond
Pont Thermique 3 Type isolation £ Dbservé | mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT D observé | mesuré 58m
Type PT £ 0ohservé [ mesuré Mur 3 Ouest / Plancher
Pont Thermigue 4 Type isolation £ Dhservé [ mesuré non isolé / non isolé
o)

Longueur du PT

Obiservé [ mesuré

58m
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Type PT Ohservé | mesuré Mur 5 Est / Plafond
Pont Thermigue 5 Type isolation Observé [ mesuré non isolé / non isolé

Longueur du PT Observe [ mesuré 31m

Type PT Observé [ mesure Mur 5 Est [ Plancher
Pont Thermique 6 Type isolation Observé | mesuré non isolé [ non isolé

Longueur du PT

Observé [ mesure

31m

Pont Thermique 7

Type PT

Observé [ mesuré

Mur 6 Sud f Plafond

Type isolation

Observé | mesuré

non isolé / non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

1.5m

Pont Thermigue 8

Type PT

Ohservé [ mesuré

Mur 6 Sud / Plancher

Type isolation

Observe [ mesiré

non isolé / non isolé

Longueur du PT

Observe [ mesure

1.5m

Pont Thermique 9

Type PT

Observe [ mesure

Mur 7 Est / Plafond

Type isolation

Observé [ mesuré

non isolé [ non isolé

jelRelbolhclhelRolhelhciRolhelkolRolholhelRolholhelRe)

Longueur du PT Observé [ mesuré 6m
Type PT Observé [ mesuré Mur 7 Est f Plancher
Pont Thermique 10 Type isolation Observé [ mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT Ohservé [ mesuré 6m
Systémes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation £ Observé / mesuré Ventilation par ouverture des fenétres
Ventilation Fagades exposées £ Ohservé [ mesuré une
Logement Traversant £ Observé [ mesuré non
g::f:la'?:taltaﬁun de £ 0Dbservé / mesuré Installation de chauffage simple
Nombre de niveaux desservis O Observé [ mesuré 11
Type générateur £ Observé [ mesuré Gaz Naturel - Chaudiére gaz classique installée avant 1981
Année installation générateur ¥ Valeur par défaut 1948-1974
Energie utilisée £ Observé [ mesuré Gaz Naturel
E:i;?::;’eme due D Dbserve [ mesure non
Présence d'une veilleuse £ Dbservé / mesuré non
Chaudiére murale £ Observé [ mesuré non
Ehaiags réﬁ:ra:?:n?;ﬁ:t,ﬁ £ Observé [ mesuré non
Fonctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulationairdans O Observé [ mesuré non
circuit combustion
Type émetteur £ Observé [ mesuré Plancher chauffant
Température de distribution £ Observé / mesuré supérieur a 65°C
Année installation émetteur £ Observé / mesuré Inconnue
Type de chauffage £ Observé [ mesuré central
Equipement d'intermittence £ 0bservé [ mesuré Sans systéme d'intermittence
Présence comptage D Dhserve [ mesure 0
Nombre de niveaux desservis £ Observé [ mesuré 1
Tynie générateur o ., E:Ieicnt:;qnlfu; fallon électrique a accumulation vertical (autres catégorie
Année installation générateur ¢ Valeur par défaut 1948 -1974
S itada aasiiiien Energie utilisée £ oObservé [ mesuré Electrique
Chaudiére murale £ observé [ mesuré non
Type de distribution O Dbservé [ mesuré production en volume habitable alimentant des piéces contigués
Type de production £ observé | mesuré accumulation
Volume de stockage O Observé | mesuré 150L
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Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de l'énergie
et relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a5
; decret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n®2010-786 du juillet 2010.

Constatations diverses :

Mission réalisée dans le cadre d'un PVD.

Aucunes informations sur le systéme de chauffage nous ont été communiquées, malgré plusieurs relances auprés du syndic.
En l'absence de radiateurs, j'ai opté pour un chauffage au sol par l'alimentation d'une chaudiére classique installée avant 1981.

Dossier non déposé a 'ADEME

Informations société : Ariane Environnement 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE
Tél.: 01.43.81.33.52 - N°SIREN : 452900202 - Compagnie d'assurance : AXA n°® 10882805304

A Uattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE :

Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I'’Ademe vous informe que vos données
personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de 'observatoire DPE a des fins de contréles ou
en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d'accés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du traitement de ces données.
Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a l'adresse mail indiquée a la page «Contacts» de
I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : DEMARET/ROSNY SOUS BOIS/2025/5432
Norme méthodologique employée : AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage : 12/05/2025
Heure d’arrivée : 14 h 30
Durée du repérage : 01 h 15

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7 du code de la
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s’agit d’un contrdle de conformité de linstallation vis-a-vis de la réglementation

en vigueur. Cet état de l'installation intérieure d‘électricité est valable 3 ans pour la vente et 6 ans pour la location.

A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble : .....ccoovivinennns Appartement

AArEsse 3 .uivsiaisisaninassiaiovasasens 7, rue Francois Couperin

COMMUNE Tiavaiavivississivanisiisicans 93110 ROSNY SOUS BOIS

Département :.......ccceuieenienaenens Seine-Saint-Denis

Référence cadastrale : ............. Section cadastrale D, Parcelle(s) n°® 226, identifiant fiscal : N/A

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage RDC; Porte Gauche, Lot numéro 47, Cave lot N° 32

Périmeétre de repérage :............ Ensemble des parties privatives

Année de construction : ............ < 1997

Année de linstallation : ............ Inconnue

Distributeur d'électricité :.......... ENEDIS

Parties du bien non visitées :..... Balcon (Non accéssible, encombrement trop important),

Sous-Sol - Cave (Non localisée)

B. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :

Nom et prénom : oouvevuienneinnns KSR & ASSOCIES

AGrESE@ 3 v iussnisnssswavisesnviisnaionons 24-26 avenue du général de Gaulle
93110 ROSNY-SOUS-BOIS

Téléphone et adresse internet : . Non communiqués

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Autre

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:

Nom et prénom & ....ccevevvvenvnnnnns Mr DEMARET N NN

AACESSO 3 vsisvisssssmnmsvansvanisavniss 7, rue Francois Couperin
93110 ROSNY SOUS BOIS

C. - Identification de I'opérateur ayant réalisé l'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM et Pré&NomM 3 oo issaissaisivisinsnassissanssnises FERREIRA Toni

Raison sociale et nom de I'entreprise :....... Ariane Environnement
AAPESSE T ivanvirvninissvonsinsvisssianssadaimeaisanvias 16 Avenue de Fredy
............................................................ 93250 VILLEMOMBLE
NUMEFO:SIRET. e cvisusinunssvavanonsvsssassvassans 45290020200022
Désignation de la compagnie d'assurance : AXA

Numéro de police et date de validité : ....... 10882805304 - 01/01/2025

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiees par BUREAU VERITAS CERTIFICATION
France le 11/07 /2023 jusqu’au 10/07/2028. (Certification de compétence 18013172)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° DEMARET/ROSNY SOUS
BOIS/2025/5432

Electricité

D. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de l'installation intérieure d’électricité

L'état de I'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. 1l ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de linstallation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de I'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particuliérement) ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

> inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

E. - Synthése de |'état de |'installation intérieure d’électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas l'objet de constatations
O diverses.

L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations
o diverses.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
8 | de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d‘éliminer les

dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas I'objet de constatations diverses.

L’installation intérieure d‘électricité comporte une ou des anomalies. 1l est recommandé au propriétaire
3] de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les

dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation fait également I'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant l'objet d’anomalies sont :

1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle a I‘origine de I'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise a la terre.

3. La prise de terre et l'installation de mise a la terre.

4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

6. Les regles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

8.1 Des materiels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

9. Des appareils d'utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
des appareils d’utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

O0EEEEO000O0

E.3. Les constatations diverses concernent :

E3] Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
[x] Des points de contrdle n’ayant pu étre vérifiés.
O Des constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° DEMARET/ROSNY SOUS
BOIS/2025/5432

Electricité

F. - Anomalies identifiées

- = - - - * Nﬂ . .
N° Article Libellé et localisation (*) des Article | Libellé des mesures compensatoires (3) correctement
(1) anomalies 2) mises en ceuvre

Local contenant une baignoire ou une
douche : l'installation électrique ne répond
pas aux prescriptions particuliéres
appliquées a ce local (adéquation entre
B6.3.1 a |l'emplacement ou est installé le matériel
électrique et les caractéristiques de ce
dernier - respect des regles de protection
contre les chocs électriques liées aux
zones).

L'Enveloppe d'au moins un matériel est

B7.32 | manquante ou détériorée.

L'installation électrique comporte au moins
B7.3d une connexion avec une partie active nue
sous tension accessible.

L'installation électrique comporte au moins
B7.3 e un dispositif de protection avec une partie
active nue sous tension accessible.

L'installation comporte au moins un

88,3 matériel électrique inadapté a l'usage.
Au moins un conducteur isolé n'est pas
placé sur toute sa longueur dans un

B8.3 e conduit, une goulotte ou une plinthe ou une

huisserie, en matiére isolante ou
métallique, jusqu'a sa pénétration dans le
matériel électrique qu'il alimente.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.
(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les regles
fondamentales de sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit
administratives. Le numéro d’article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de l'anomalie

concernée.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que l'opérateur de diagnostic ne procede a la
localisation que d’une anomalie par point de controle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de

déclenchement des dispositifs différentiels.

G.1. - Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations

Une partie seulement de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel

S a haute sensibilité inf. ou égal a 30 mA.

Il n'a pas pu étre vérifié que I'ensemble des socles de prise de courant est bien de type a
B1il b2 obturateur.
Remarques : Trop encombré et non visible

Il n'a pas pu étre vérifié que I'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15
B11l c2 mm.
Remarques : Trop encombré et non visible

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

G.2. — Constatations diverses

Il est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien qualifié, les travaux
permettant de lever au moins les anomalies relevées.

Certains points de contréles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste pleinement
engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de l'installation
n'ayant pu étre contrélée
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° DEMARET/ROSNY SOUS
BOIS/2025/5432

Electricité

Constatations supplémentaires :
?Visite réalisée dans le cadre d'un PVD au domicile d'un propriétaire absent et atteint de la maladie de Diogéne.
Accés a I'ensemble de l'installation trés compliqué

Constatation type E1. - Installations, partie d’installation ou spécificités non couvertes
El d) le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

- L'installation de mise a la terre située dans les parties communes de I'immeuble collectif d'habitation (prise de
terre, conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur
principal de protection et la ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de
I'immeuble d'habitation) : plus précisément, il n'a pas été controlé son existence ni ses caractéristiques

- Les parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation
placés dans la partie privative : plus précisément, il n'a pas été contrélé I'état, I'existence de I'ensemble des

mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées

Constatation type E2. - Points de contrdle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de controle n’ayant pu étre .
o
NEARicReich) vérifiés selon norme NF C 16-600 - Annexe C Motit=
B2.3.1c B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR) L'installation n'était pas alimentée en
e Article : Protection de I'ensemble de l'installation électricité le jour de la visite.
B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)
Article : Déclenche, lors de I'essai de e ? AT . 5
B2.3.1 h fonctionnement, pour un courant de défaut au plus Iélgcsttr?(lzli?etzl?g .gf:aéz :IJaas;iaSIilgentee en
égal a son courant différentiel-résiduel assigné J :
(sensibilité)
B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR) i : e ; 5
B2.3.1i Article : Déclenche par action sur le bouton test Ié-elg]csttr?(l:li?egl?g 'gfgadi ?:i;li'trzentee =H
quand ce dernier est présent J :
B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre ;
BRSH G0 Article : Présence d'une dérivation Ind. de Terre TBEG ot
B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
B3.3.5 b2 Article : Section satisfaisante de la dérivation Ind. | TBE non démontable
de Terre visible en PP
. | : sl Le tableau électrique est manifestement non
B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre F : o . .
B3.3.5d Article : Continuité satisfaisante du conducteur ?iimu{;ngib:;ee' ?32 CEE\?{E}rsélrzstt'edn?lgﬁ??sans
principal de protection 9 PSP
dommage.
B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
B3.3.6 al Article : Tous les socles de prise comportent un Trop encombré et non visible
contact de terre
B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
B3.3.6 a2 Article : Tous les socles de prise avec terre sont Trop encombré et non visible
reliés a la terre
B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
B3.3.6 a3 Article : Tous les circuits (hors ceux des prises) Trop encombré et non visible
sont reliés a la terre
B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
B3.3.6 b Article : Eléments constituant les conducteurs de Trop encombré et non visible
protection appropriés
B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
B3.3.6c Article : Section satisfaisante des conducteurs de Trop encombré et non visible
protection
B aspositif de protection contre les surintensités | Le tableau électrique est manifestement non
B4.3 al circuit démontable : son capot, s'il est déposé,
Article : Présence d'une protection contre les quue SR RS
: i e ommage.
surintensités a l'origine de chaque circuit
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° DEMARET/ROSNY SOUS

BOIS/2025/5432

Electricité

N° Article (1)

Libellé des points de contrdle n‘ayant pu étre
vérifiés selon norme NF C 16-600 — Annexe C

Motifs

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque
circuit

Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé,

B4.3.42 Article : Tous les dispositifs de protection contre les | risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
surintensités sont placés sur les conducteurs de dommage.
phase.
B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
gﬁ?ﬂ;ﬁe a la section des conducteurs sur chaque Le tableau électrique est manifestement non
B4.3 c Article : Conducteurs de phase regroupés sous la ?i‘;muznibf_‘ee: ?3;1 CSS\?;;rsélrisﬁednigﬁie?,sans
méme protection contre les surintensités en doﬂwma v plus p
présence de conducteur neutre commun a plusieurs Ge
circuits
B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque Le tableau électrique est manifestement non
B4.3 e circuit demontable : son capot, s'il est déposeé,
’ Article : Courant assigné (calibre) de la protection |risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
contre les surintensités de chaque circuit adapté a |dommage.
la section des conducteurs
B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque Le tableau électrique est manifestement non
B4.3 f1 circuit démontable : son capot, s'il est déposé,
’ Article : Section des conducteurs de la canalisation |risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
alimentant le tableau de répartition adaptée au dommage.
courant de réglage du disjoncteur de branchement
B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapteé a la section des conducteurs sur chaque Le tableau électrique est manifestement non
B4.3 2 circuit démontable : son capot, s'il est déposé,
' Article : Section des conducteurs d'alimentation en |risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
adéquation avec le courant assigné du DP placé en [dommage.
amont.
B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque Le tableau électrique est manifestement non
B4.3 3 circuit démontable : son capot, s'il est déposé,
: Article : Section des conducteurs de pontage en risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
adéquation avec le courant de réglage du dommage.
disjoncteur de branchement.
B5 - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES) . - ;
1 A Le tableau electrique est manifestement non
e gcannjihcehaque local contenant une baignoire ou une démontable : son capot, s'il est déposé,
Article : Continuité satisfaisante de la liaison Qg?riﬁ:eene pius pouVir Stis remurite sans
équipotentielle supplémentaire. ge.
B5 - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES)
dans chaque local contenant une baignoire ou une
B5.3b dovche Non visible
) Article : Section satisfaisante de la partie visible du
conducteur de liaison équipotentielle
supplémentaire
B5 - Liaison equipotentielle supplémentaire (LES)
dans chaque local contenant une baignoire ou une
douche
B5.3 d Article : Qualité satisfaisante des connexions du Non visible
conducteur de la liaison équipotentielle
supplémentaire aux éléments conducteurs et
masses
B11 - Autres vérifications recommandées
B1il bl (Informatives) Trop encombré et non visible

Article : L'ensemble des socles de prise de courant
est du type a obturateur
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° DEMARET/ROSNY SOUS
BOIS/2025/5432

Electricité

Libellé des points de contrdole n‘ayant pu étre Motifs
vérifiés selon norme NF C 16-600 - Annexe C

B11 - Autres vérifications recommandées
(informatives)

Article : L'ensemble des socles de prise de courant
possede un puits de 15 mm.

N° Article (1)

B11 cl Trop encombré et non visible

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement

Néant

H. - Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :

Balcon (Non accéssible, encombrement trop important),
Sous-Sol - Cave (Non localisée)

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU
VERITAS CERTIFICATION France - 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE (détail sur
www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 12/05/2025
Etat rédigé a VILLEMOMBLE, le 12/05/2025

Par : FERREIRA Toni

Cachet de l'entreprise

[

Ariane Environnemep)
SARL CPEE

46 avenue o& ' eg 240, Ville

v grang _:. '.,.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° DEMARET/ROSNY SOUS

Electricité

BOIS/2025/5432

I. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Correspondance
avec le domaine
d’anomalies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.1

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a lintérieur du logement, permet
d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unigue, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation
electrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de
danger (risque d‘électrisation, voire d'électrocution), d‘incendie ou d'intervention sur l'installation électrigue.

B.2

Protection différentielle & I'origine de linstallation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les
risques de choc électrique lors d'un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

B.3

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un
matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

B.4

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a l'origine de
chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux
surcharges ou courts-circuits.

L"absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d'incendies.

B.5

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d'un
défaut, que le corps humain ne soit traverseé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d'une électrisation, voire d’une électrocution.

B.6

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de
I'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la
réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

B.7

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous
tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans
une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d'électrisation, voire
d’électrocution.

B.8

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matériels électriques, lorsquiils sont trop anciens,
n'assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau
d’isolement suffisant. Lorsqu'‘ils ne sont pas adaptés a |'usage que I'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de
leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d'électrisation, voire d’électrocution.

B.9

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque
I'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’'une personne avec
la masse d’'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire
d"électrocution.

B.10

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les regles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements
associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction
de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre
la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technigue utilisée.

J. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe
d’informations (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.11

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation

électrique : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerng,
dés I'apparition d’un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle
(telle que l'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de
mise a la terre d’'un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire
d'électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est
d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des briilures graves et/ ou |'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le
risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de l'introduction des fiche males non isolées d'un cordon
d'alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technigue utilisée.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° DEMARET/ROSNY SOUS ———
BOI1S/2025/5432

Annexe - Photos

Photo du Tableau électrique

Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Néant

Régles élémentaires de sécurité et d’usage a respecter (liste non exhaustive)

L"électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre  installation  électrique,  vérifiez quelle soit et reste en bon  état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :
e Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
e Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

e Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer
« Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
« Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.environnement@ hotmail.fr 8 /8
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ARIANE ENVIRONNEMENT

16, avenue de Fredy

93250 VILLEMOMBLE

01 43 81 33 52 - ariane.environnement@hotmail.fr

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

7 RUE FRANCOIS COUPERIN 93110 ROSNY S

Ous BOIS

Adresse: 7 Rue Francois Couperin 93110 ROSNY
SOUS BOIS

Coordonnées GPS: 48.883522, 2.48545
Cadastre: D 226

Commune: ROSNY SOUS BOIS
Code Insee: 93064

Reference d'édition: 3184042
Date d'édition: 16/05/2025

Vendeur:
DEMARET N NN
Acquéreur:
OLD : NON PEB : NON 7 BASIAS, 1 BASOL, 3 ICPE RADON : niv. 1 SEISME : niv. 1
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES
Type Exposition Plan de prevention
'"f°°"[‘:tif NON La commune n’est pas concernée par I'obligation légale de débroussaillement au titre de 'article R.125-23
'"f‘:::ﬁf NON Le bien n’est pas situé dans un zonage réglementaire du plan d'exposition au bruit
PPR Naturel oul Zonage réglementaire sur la sismicité : Niveau 1
SEISME
PPR Naturel oul Commune & potentiel radon de niveau 1
RADON
ifarmait Niveau de risque : Moyen
2 oul Une étude géotechnique est obligatoire sur cette parcelle en cas de construction ou modification du Bati. (Loi ELAN,
Sols Argileux X
Article 68)
Mouvement de terrain Approuvé 21/03/1986
PPR Naturels = =
T A oul Mouvement de terrain Prescrit 22/07/2001
Département
terrain
Mouvement de terrain Tassements différentiels Prescrit 22/07/2001
Département
PPR Miniers NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Miniers
PPR Technologiques NON La commune ne dispose d‘aucun plan de prevention des risques Technologiques

"Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site GEorisques : WWw.georisques.gouv.fr” articie R.125-25

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

https.//www.info-risques.com/short/ UXZBY

En cliquant sur le lien suivant ci-dessus, vous trouverez toutes les informations préfectorales
et les documents de références et les annexes qui ont permis la réalisation de ce document.
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Etat des risques

Etat des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L1256 et L125-7 du code de l'environnement MTEECPR / DGPR janvier 2025
Cet état, a remplir par le vendeur, est destiné a étre joint en annexe du contrat de vente d'un bien immobilier et a étre remis, dés la premiére visite, au potentiel acquéreur par le
vendeur. |l doit dater de moins de 6 mois et &tre actualisé, si nécessaire, lors de I'établissement de la promesse de vente, du contrat préliminaire ou de l'acte authentique.

Adresse de l'immeuble ou parcelle(s) concernée(s) Code postal Nom de la commune
7 Rue Francois Couperin 93110 ROSNY SOUS BOIS
D 226
Situation de l'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels (PPRN)
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR NATURELS oui X non
prescrit) X anticipé? approuvé!® approuvé et en cours de révision'/ date 22/07/2001
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés au risque: Mouvement de terrain
L'immeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRN oui non X
Si oui, les travaux prescrits ont ete réalisés oui non
Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques miniers (PPRM)
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR MINIERS oui non | X
prescrit!t) anticipé'?! approuvé!® approuveé et en cours de révision? date
Si-oui, les risques miniers pris en considération sont liés au risque:
L'immeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRM oui non
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR TECHNOLOGIQUES oui non X
prescritt®) approuvé'’® approuvé et en cours de révisiont®! date
Si oui, les risques technologiques pris en considération dans le réglement du PPRT ou, a défaut, dans I'arrété de prescription, sont liés a:
effet toxique effet thermique effet surpression
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non
L'immeuble est situé en zone de prescription oui non
si la transaction concerne un logement, I'ensemble des travaux prescrits ont été realisés oui non

si la transaction ne conceme pas un logement, l'information sur le type de risques auxquels |'immeuble est i —
exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location'®

Situation de I'immeuble au regard de |‘'obligation |Iégale de débroussaillement (OLD)
Le terrain est situé a I'intérieur du zonage informatif des obligations légales de débroussaillement
Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L'immeuble se situe dans une zone de sismicité classée en
zone 1 trés faible X zone 2 faible zone 3 modérée zone 4 moyenne zone 5 forte

Situation de l'immeuble au regard du zonage reglementaire a potentiel radon

L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3
Information relative a la pollution des sols

Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS) oui
Information relative aux sinistres indemnisés par |'assurance a la suite d'une catastrophe N/M/T

L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d'une indemnité a la suite d'une catastrophe N/M/T* oui non
“naturelle, miniére ou technologique

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de céte (RTC)

L'immeuble est-il situé sur une commune exposée au RTC et listée par décret n® 2022-750 du 29 avril 2022 oui non X

L'immeuble est situé dans une zone exposée au RTC identifiée par un document d'urbanisme. oui non X
Si oui, I'horizon temporel d'exposition au RTC est: d'icia 30 ans compris entre 30 et 100 ans
L'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables a cette zone oui non
L'immeuble est-il concarné par une obligation de démclition et de remise en état a réaliser oui non

Documents a fournir obligatoirement

X' Un extrait de document graphique situant le bien par rapport au zonage réglementaire

X| Un extrait du réglement concernant le bien
La liste des arrétés portant reconnaissance de |'état de catastrophe naturelle pris dans la commune qui ont affecté le bien
concermneé et qui ont donné lieu au versement d'une indemnité

vendeur Date / Lieu acquereur
DEMARET Il I

: Le, 16/05/2025
Signature:

Fait @ ROSNY SOUS
BOIS

Signature:
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS

Légende :

B mouvements de Terrains
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (MINES)

Légende :
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (ARGILES)
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CARTOGRAPHIE DE POLLUTION DES SOLS ( BASOL / BASIAS)

Merlan

Légende :
& BASIAS
= BASOL

Baulevard |

—_!, Srinl Pé

La Mare a la veuve

La Remise a Jorelle

CARTOGRAPHIE DES INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Merian

Légende :
= ICPE

Bouley

vary Gabrigl ¥er

(ICPE)

La Mare a la Veuve

La Remise & jorelle
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Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de bruit des plans d’exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112 -3 du
code de I'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession, location ou construction
immobiliére.

Cet état, a remplir par le vendeur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexé, selon le cas,
a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a I'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé a ces
actes si la vente porte sur un immeuble non bati) et a étre annexé a |'acte authentique de vente et, le cas échéant, au
contrat préliminaire en cas de vente en |'état futur d'achévement.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
ne du mis a jour le

Adresse de 'immeuble code postal ou Insee commune
7 Rue Francois Couperin 93110 ROSNY SOUS BOIS

Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans d’exposition au bruit (PEB)

B L'immeuble est situé dans le périmétre d’un PEB oui non X

révisé approuvé date
1
Si oui, nom de I'aérodrome:

> L’'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d’insonorisation oui non
: Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
i
B |'immeuble est situé dans le périmétre d'un autre PEB oui non
révisé approuvé date

1
Si oui, nom de I'aérodrome:

Situation de I'immeuble au regard du zonage d’un plan d’exposition au bruit

> L'immeuble se situe dans unezone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :
1 2 3 4
zone A zone B zone C zone D

tres forte forte modérée faible
A (intérieur de la courbe d’indice Lden 70)
3 (entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)
4(er'ltre la limite extérieure de la zone B et la courbe d’indice Lden choisi entre 57 et 55)

(entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n’est obligatoire que
pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du code général des impots.(et sous
réserve des dispositions de |'article L.112-9 du code |'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de
créneaux horaires attribuables fait I'objet d’une limitation réglementaire sur I'ensemble des plages
horaires d'ouverture).

Nota bene: Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prisent

en compte

Le plan d'exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de I'institut national de
I'information géographique et forestiere (I.G.N) a I'adresse suivante: https://www.geoportail.gouv.fr/

vendeur date / lieu acquéreur
DEMARET Il I 16 mai 2025 / ROSNY SOUS BOIS

information sur les nuisances sonores aériennes
pour en savoir plus, consultez le site Internet du ministére de |a transition écologique et solidaire
https://www.ecologique-solidaire.gouv.fr/
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PLAN D'EXPOSITION AUX BRUITS (PEB)

La Mare & la Veuve - La Remise a Jorelle

Merian

Far
3
a *e-Lorraing

Légende :
- Zone A Tres Forte (Lden 70)
Zone B : Forte (Lden 65-62)
- Zone C . Modérée (Lden 5§7-55)
B zone D Faible (Lden 50) Jaodo
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LISTE DES SITES BASIAS (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DES SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES

8 rue JOSEPH ET ETIENNE MONTGOLFIER ROSNY 50US BOIS

SSP3892059 BLONDEL

En arrét

91 boulevard ALSACE LORRAINE ; 10 rue JOSEPH ET ETIENNE MONTGOLFIER ROSNY SOUS BOIS

SSP3892058 SAPAG

En arrét

rue FRERES LUMIERE des ROSNY SOUS BOIS

SSP3892969 SCIC - Sté Civile Immobiliére - CHAUFFERIE CENTRALE " BOIS PERRIER"

Indéterminé

101 rue PHILIBERT HOFFMANN ROSNY S0OUS BOIS
55P3892060 RADIALL

Indéterminé

154 boulevard ALSACE LORRAINE ROSNY SOUS BOIS
S55P3892061 BOLLORE - SOEHNEE

En arrét

Chemin MARNAUDES des ROSNY SOUS BOIS

S55P3892062 LEHMANN (M.)

En arrét

210 boulevard ALSACE LORRAINE ROSNY SOUS BOIS

S5P3892957 GARAGE des GRANDS ROUTIERS

Indéterminé

La liste suivante contient des sites BASIAS qui ne peuvent étre localisés avec précision

SSP3892082 ELF DISTRIBUTION
boulevard ALSACE LORRAINE ROSNY 50US BOIS

LISTE DES SITES BASOL (A MOINS DE 500 METRES)

BASE DE DONNEES DE POLLUTION DES SOL

149 métres

150 meétres

207 métres

217 métres

442 métres

482 meétres

487 métres

105 métres

Cette ancienne station service, existante depuis 1964, a été exploitée sur ce site au 80 Bd Alsace Lorraine, od
plusieurs exploitants se sont succédé; le dernier en date étant la société Espace Entretien Auto depuis octobre 2005,
S5P000001101 Jjusgu'a sa mise en liguidation le 17/11/2008. Un rapport d'audit des sols du site daté du 29/09/2008 révéle une
pollution significative du site par les BTEX (Benzéne, Toluéne, Ethylbenzéne, Xyléne) et les hydrocarbures. Un second
diagnostic effectué en 2009 confirme la présence des BTEX et hydrocarbures totaux aux abords et environs des
cuves ainsi qu'une pollution par les métaux contenus dans les remblais. Ont également été détectés des HAP
(Hydrocarbures Aromatigues volatils) et des COHV (Composés Organo-Halogénés Volatils). De maniére générale, tous
Espace Entretien Auto les polluants ont des concentrations inférieures aux limites imposées. La nappe a également été impactee,
notamment par les BTEX. Le site est en milieu urbain. Observations: 29/09/2008 : rapport d’audit des sols 2009 :

diagnostic des sols

LISTE DES SITES ICPE (A MOINS DE 500 METRES)
INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

80 BOULEVARD ALSACE LORAINE 93110 Rosny-sous-Bois

ESPACE ENTRETIEN AUTO SARL

https://www.georisques.gouv.fr/risques/installations/donnees/details/0007404967

123 métres

911



80 BD ALSACE LORRAINE 93110 Rosny-sous-Bois 129 metres

AUTO AVENIR SARL Commerce de détail, & I7exception des automobiles et des motocycles

https://www.georisques.gouv.fr/risques/installations/donnees/details/ 0007403990

31 RUE PHILIBERT HOFFMANN 93110 Rosny-sous-Bois 311 meétres
SARL ROSNY SERVICES Autres services personnels
PRESSING

https:/www.georisques.gouv.fr/risques/installations/donnees/details/0007404596
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% Ministére du Développement Durable

e L

Préfecture : Seine-Saint-Denis
Commune : ROSNY SOUS BOIS

Arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophes au profit de la

commune

Catastrophe naturelle

Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Mouvement de Terrain

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Etabli le :

16/05/2025

Cachet / Signature en cas de prestataire ou mandataire

Déclaration de sinistres

indemnisés

en application du IV de I'article L 125-5 du Code I'environnement

Adresse de 'immeuble

7 Rue Francois Couperin
93110 ROSNY SOUS BOIS

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de

catastrophe

Cochez les cases OUI ou NON

Début Fin

19/06/2013 19/06/2013
06/07/2006  06/07/2006
13/05/2006 13/05/2006
27/07/2001  27/07/2001
26/06/2001  27/06/2001
07/07/2001 07/07/2001
25/12/1999  29/12/1999
23/08/1995  23/08/1995
24/06/1983  26/06/1983
25/12/1999  29/12/1999
01/01/2023  31/12/2023
01/01/2022  31/12/2022
01/07/2020  30/09/2020
01/01/2019  31/12/2019
01/10/2018  31/12/2018
01/04/2015  31/12/2015
01/05/2009  30/10/2009
01/07/2006  30/09/2006
01/01/2006  31/03/2006
01/07/2005  30/09/2005
01/01/2005  31/03/2005
01/01/2004  31/12/2004
01/07/2003  30/09/2003
01/08/1997  31/12/1998
01/01/1997  31/07/1997
01/01/1996  31/12/1996
01/10/1990  31/12/1995
01/06/1989  30/09/1990

Arrété

10/09/2013
22/02/2007
01/12/2006
23/01/2002
03/12/2001
15/11/2001
29/12/1999
01/10/1996
03/08/1983
29/12/1999
23/07/2024
23/07/2023
20/04/2021
29/04/2020
16/07/2019
20/12/2016
18/10/2012
11/06/2008
11/06/2008
11/06/2008
11/06/2008
11/06/2008
25/08/2004
22/06/1999
02/02/1998
03/11/1997
17/06/1996
14/05/1991

Jo du

13/09/2013
10/03/2007
08/12/2006
09/02/2002
19/12/2001
01/12/2001
30/12/1999
17/10/1996
05/08/1983
30/12/1999
03/08/2024
26/09/2023
07/05/2021
12/06/2020
09/08/2019
12/02/2017
21/10/2012
14/06/2008
14/06/2008
14/06/2008
14/06/2008
14/06/2008
26/08/2004
14/07/1999
18/02/1998
16/11/1997
09/07/1996
12/06/1991

si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a
des dommages consécutifs a chacun des événements

Indemnisation

Qoul
Qoui
Qoul
Ooul
Qoul
Qoul
Qoul
Qoul
Qoul
Ooul
Qoul
Qoul
Qoui
Qoul
Ooul
Qoul
Qoul
Qoul
Qoul
Qoul
Qoul
Qoul
Qoul
Qoul
Qoul
Qoul
Qoul
Qoui

QNON
QNON
(NON
QNoN
(NON
(QNON
(QNON
(QNON
QNON
(QNON
QNON
QnoN
(O NON
QNON
(NON
(QNON
[@LeLY
(QNON
(ONON
(QNON
(NON
QONON
(QNON
(QNON
(QNON
QNON
(QNON
QNON

Nom et visa du vendeur

Visa de 'acquéreur

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information

communal sur les risques majeurs et, sur internet, le site portail dédié a la prévention des risques majeurs : www.georisques.gouv.fr
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ATTESTATION SUR

SOUS BOIS.

L'HONNEUR

réalisée pour le

dossier

n° DEMARET/ROSNY SOUS
BOIS/2025/5432 relatif a I'immeuble bati visité situé au : 7, rue Frangois Couperin 93110 ROSNY

Je soussigné, FERREIRA Toni, technicien diagnostiqueur pour la société Ariane Environnement atteste sur
I'hnonneur étre en situation réguliére au regard de |'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu’en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur |Entreprise de certification N° Certification Echéance certif
Termites FERREIRA Tor CERTIFICATION France 18013172 Gobtention  26/04/2023)
Plomb FEREIRA Tori CERTIFICATION Fronce 18013172 dobtention + 26/04/2023)
e RERREARATI CERTIFICATION Fronce e d'ob::rfggr/mzzofg/(o?s?tzzz3)
DPE FERREIRA Tori CERTIFICATION France 18013172 Gobrention : 14/08/2023)

OPE sans mention FERREIRA Tori CERTIFICATION France 18013172 Gobtention : 19/08/2023)

Amiante FERREIRA Tori CERTIFICATION france 18013172 obrention : 26/04/2023)

Amiante TVX FERREIRA Ton CERTIFICATION Fronce 18013172 Gobtention  26/04/2023)
Electicit FEREIRA Tori CERTIFICATION France 18013172 obrention + 11/07/2023)

- Avoir souscrit a une assurance (AXA n° 10882805304 valable jusqu’au 01/01/2025) permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- Navoir aucun lien de nature a porter atteinte @ mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait 3 VILLEMOMBLE, le 12/05/2025

Signature de lI'opérateur de diagnostics :

Environnemejj
Ariane SARL CPEE ”
16 avenve de £z 20, Vise
b anangteg

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

« Les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte a son
impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d‘application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I'honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a l'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél.: 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.environnement@ hotmail.fr 1/1

N°SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10882805304 R
apportdu:

12/05/2025



Votre Assurance
» RCE PRESTATAIRES

Assurance et Banque

SARL ARIANE ENVIRONNEMENT
16 AV DE FREDY
93250 VILLEMOMBLE FR

AGENT

EIRL- MENDIELA, PIRES

2 ALLEE DE COUBRON

93390 CLICHY SOUS BOIS

Tél: 0143021395
Fax:0143018446

Email : AGENCE.CLICHYSB@AXA.FR

Portefeuille : 0093016144 Vs reférences:

Contrat n° 10882805304
Client n* 3962959404

AXA France IARD, atteste que :
SARL ARIANE ENVIRONNEMENT
16 AV DE FREDY
93250 VILLEMOMBLE

est titulaire d'un contrat d'assurance N° 10882805304 ayant pris effet le 01/01/2024.

Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de la Responsabilité civile pouvant lui incomber du fait de
I'exercice des activités suivantes :

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS :

- Assainissement autonome - collectif

- Contréle périodique amiante

- Diagnostic Accessibilité

- Diagnostic Technique Global (article L.731-1 du code de la construction et de I'habitation)
- Projet de plan pluriannuel de travaux

- Diagnostic amiante avant travaux/ démolition
- Diagnostic amiante avant vente

- Diagnostic de performance énergétique

- DRIP- Diagnostic de risque d'intoxication au plomb
- Diagnostic gaz

- Loi boutin

- Diagnostic technigue SRU

- Diagnostic termites

- Dossier technique amiante

- Etat de l'installation intérieure de I'electricité

- Etat des lieux

- Etat des risque et pollutions

- Etat parasitaire

- Exposition au plomb (CREP)

- Loi Carrez

- Prét conventionné : normes d'habitabilité

AXA France IARD SA
Sccieté anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siége social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.CS. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n° FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA -art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance

ATTESTATION
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- Recherche de métaux lourds

- Recherche de plomb avant travaux/ Demolition

- Risques naturels et technologiques

- Diagnostic humidite

- Thermographie infrarouge

- Attestation de prise en compte de la réglementation thermique

- Vérification de la conformité du logement aux normes de décence

- Audit energetique a destination uniquement des monoproprietes (maisons individuelles ou d'un immeuble
collectif & usage d’habitation détenu par un unique proprietaire|

- Projet de plan Pluriannuel de travaux)

La présente attestation ne peut engager I'Assureur au-dela des limites et conditions du contrat auquel elle se
refere.

La présente attestation est valable pour la période du 01/01/2025 au 01/01/2026 sous reserve des possibilités
de suspension ou de résiliation en cours d'année d'assurance pour les cas prévus par le Code des Assurances ou
le contrat.

Fait & CLICHY SOUS BOIS le 7 janvier 2025
Pour la société :

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros 2/2
Siége social : 313, Terrasses de ['Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.CS. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n* FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGl - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance



Certification

Certificat

Attribué a

TONI FERREIRA

BUREAU VERITAS

Bureau Veritas Certification certifie que les compétences de |a personne mentionnée ci-dessus répondent aux exigences des arrétés relatifs aux

criteres de certification de compétences ci-dessous pris en application des articles L271-6 et R 271.1 du Code la Construction et de I'Habitation et
relatifs aux critéres de compétence des personnes physiques réalisant des dossiers de diagnostics techniques tels que définis a I'article L271-4 du code

précité
DOMAINES TECHNIQUES

Référence des arrétés

Date de
certification
originale

Validité du
certificat *

Termites metropole

Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les critéres de certification
des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de
formation et d'accréditation des organismes de certification

26/04/2023

25/04/2030

Plomb sans mention
(CREP)

Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les critéres de certification
des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de
formation et d'accréditation des organismes de certification

26/04/2023

25/04/2030

Gaz

Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les critéres de certification
des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de
formation et d'accréditation des organismes de certification

17/05/2023

16/05/2030

Electricité

Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les critéres de certification
des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de
formation et d'accréditation des organismes de certification

11/07/2023

10/07/2030

DPE avec mention

Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les critéres de certification
des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de
formation et d'accréditation des crganismes de certification

14/06/2023

13/06/2030

DPE sans mention

Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les criteres de certification
des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de
formation et d'accréditation des organismes de certification

14/06/2023

13/06/2030

Amiante avec
mention

Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les critéres de certification
des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de
formation et d'accréditation des organismes de certification

26/04/2023

25/04/2030

Amiante sans
mention

Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les critéres de certification
des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de
formation et d'accréditation des organismes de certification

26/04/2023

25/04/2030

Date: 11/07/2023
Numéro du certificat : 18013172

dessus.

Samuel DUPRIEU - Président

* Sous réserve du respect des dispositions contractuelles et des résultats positifs des surveillances réalisées, ce certificat est valable jusqu'au : voir ci-

Des informations suppémentaires concernant le périmétre de ce certificat ainsi que I'applicabiité des exigences du référentiel peuvent étre obtenues en
consultant I'organisme

Pour vérifier la validité de ce certificat, vous pouvez aller sur http://waw.bureauveritas.fricertification-diag
Adresse de 'organisme certificateur : Bureau Veritas Certification France

1 Place Zaha Hadid 92400 Courbevoie

ACCREDITATION
N'4.0087
Uste des sites et

dnuponibles
wor www cofrac e |



