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EXPEDITION

QSBEIETE D'HUISSIERS DE JUSTICE

OFFICE DE PARIS
15 rue Drouot
75009 PARIS

OFFICE DU VAL-DE-MARNE
2 boulevard Albert 1er
94130 NOGENT SUR MARNE

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT QUATRE ET LE DIX-SEPT DECEMBRE
De 14H00 a 16H00

A LAREQUETEDU :

La NN DN BN DN DN DN e D Bh e e e
Société coopérative a capital et personnel variables, immatriculée au RCS de Paris sous le numéro Il
Il Wl dont le siege social est situé 26 quai de la Rapée 75012 PARIS, agissant poursuites et
diligences de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit siége,

Elisant domicile au cabinet de la SCP DROUX BAQUET postulant par le ministére de Maitre Thierry
BAQUET, avocat au Barreau de la Seine Saint Denis, domicilié 8 PAVILLONS SOUS BOIS
(93320), 14 Allée Michelet, lequel est constitué et occupe pour la requérante sur les poursuites de
saisie immobiliere, et chez qui est élu domicile pour les besoins de la présente procédure et ses suites
Ayant pour avocat plaidant Maitre Francis BONNET des TUVES, AARPI INFINITY AVOCATS, avocat
inscrit au Barreau de Paris, 65 rue du Faubourg Saint Honoré 75008 PARIS

Lequel m’expose :

Quagissant en vertu de la copie exécutoire d'un jugement rendu le 23 avril 2024 par le Tribunal
judiciaire de Créteil, un commandement de payer valant saisie a été signifié le 04 novembre 2024 a
Monsieur IS NN EEEN

Qu’un délai de huit jours s'est écoulé sans que les causes du commandement soient réglées.

Qu'il me requiert en conséquence, conformément aux articles R. 322-1 a R. 322-3 du Code des
procedures civiles d’exécution, de dresser le procés-verbal de description des biens objet de la saisie, a

savoir :

« A PIERREFITTE SUR SEINE (SEINE-SAINT-DENIS) 93380, 171 rue de la Butte Pinson
Cadastré section C n°161 pour 01 a et 46 ca
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EXPEDITION

Consistant en :
Une MAISON d’habitation comprenant : entrée, séjour, salle a manger, water-closet, salle de bains,
trois chambres, cellier ».

Déférant a cette réquisition :

Je, Maitre Jérome LARANJO,
Commissaire de justice associé au sein d’AJILEX, Société d’exercice libéral par actions simplifiée,
Titulaire d’'un Office d’Huissiers de Justice a PARIS 9éme, 15 rue Drouot, et @ Nogent sur Marne 94, 2
boulevard Albert 1€, soussigné

Certifie m’étre transporté a trois reprises les 27 novembre, 4 et 5 décembre 2024 afin d’identifier les
occupants du bien saisi.

A I'adresse, il s'agit d'un terrain non délimité dans lequel sont enclavées plusieurs petites maisons.

J'ai pu rencontrer le 5 décembre, une occupante d'une maison voisine laquelle m'a déclaré ne pas
connaitre le nom de son voisin mais lui parler régulierement.

Outre les avis précédemment laissés a l'occupant du bien saisi, j'ai laissé un papier avec mes
coordonnées a la voisine lui demandant de le remettre a 'occupant du bien saisi.

Sans retour, j'ai alors sollicité de mon requérant une ordonnance du Juge de I'exécution m'autorisant a
procéder.

Muni d’'une ordonnance rendue sur requéte par le Juge de I'exécution prés le Tribunal judiciaire de
Bobigny en date du 12 décembre 2024,

Je me suis alors rendu ce jour 17 décembre 2024, 171 rue de la Butte Pinson 93380 PIERREFITTE
SUR SEINE, accompagné des personnes suivantes requises par mes soins :

Monsieur Antoine MASSON, de la société ARTWELL, société de diagnostics immobiliers
Monsieur Thierry LAMBERT, de la société GEOFIT, société de géomeétres-experts

|. ENVIRONNEMENT ET SITUATION DE L’IMMEUBLE

Les biens et droits immobiliers saisis se situent a Pierrefitte-sur-Seine, commune de la Seine Saint
Denis.

Elle est située entre Saint-Denis avec laquelle elle fusionnera au 1¢ janvier 2025 et le département du
Val d'Oise.

La commune est populaire et cosmopolite.
On y trouve toutes les commodités.
L'urbanisme méle grands ensembles d’habitat social et petites rues avec pavillons.

La ville est reliée a Paris par la ligne de RER D PIERREFITTE STAINS et méne a la Gare du Nord en
15 minutes et ensuite & Chatelet puis a la Gare de Lyon.
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EXPEDITION

Les biens saisis dépendent du quartier de la Butte Pinson au nord de la commune.
Le quartier est plutot calme et verdoyant et pavillonnaire.
La rue de la Butte Pinson se trouve proche du parc citadin de la République.

Elle est aux portes de I'espace naturel régional de la Butte Pinson de 122 ha et tout a c6té de la
Redoute de la Butte Pinson faisant partie du patrimoine militaire.
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Il. CONDITIONS D’OCCUPATION

La maison a été divisée en deux logements.

Le logement a gauche est occupé par Monsieur [ EEE en vertu d'un bail sous seing privé en
date du 1er mai 2023 a effet du 1er mai 2023 jusqu’au 30 avril 2026 renouvelable par tacite reconduction
moyennant un loyer mensuel de 750 euros et d'une provision sur charge de 50 euros (Clichés
photographiques 1 a 11- photos du bail 2 pages étant manquantes avec attestation de loyer).

Le logement a droite est occupé par Monsieur INIIN I ct sa compagne selon ses déclarations.

I occupe également la maison a la droite appartenant & un autre propriétaire (section C159).

Monsieur BOUAZIZ n'avait pas de bail et s'était engagé a me I'envoyer par mail, ce qu'il n'a pas fait
malgré mes relances.

Les deux occupants me déclarent ne pas payer le loyer a raison d’arrétés préfectoraux frappant les
biens.

V. DESCRIPTION DU BIEN SAISI

CONSISTANCE ET COMPOSITION : Le bien saisi consiste en une petite maison avec jardin non
délimité (44,26 m?) avec terrain a l'avant d’environ 87 m?.

Elle est située en fond de parcelle & gauche et a été divisée en deux studios, le studio & gauche (1 sur
le plan annexé) d'une superficie de 18,85 m?, celui & droite (3 sur le plan annexé) d'une superficie de
2541 m2.
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EXPEDITION

La parcelle saisie est enclavée. |l faut passer par la parcelle C7 pour accéder au bien saisi. Aucune
servitude de passage n'est mentionnée a l'acte.

Elle est mitoyenne de la parcelle C159 sur laquelle elle empiéte.

Page 5 sur 9

AJILEX, Société d"Huissiers de Justice www.ajilex.net



EXPEDITION

Le responsable du service territorial de I'urbanisme réglementaire m’a indiqué que « I'adresse fait 'objet
de plusieurs procédures ; en termes d’'urbanisme il existe des infractions ».

La mairie de Pierrefitte sur Seine m'a quant a elle communiqué 8 arrétés préfectoraux dont 5
remédiables et 3 pour danger imminent: 3 arrétés du 29/12/2023 relatif a un danger imminent
(installation électrique dangereuse avec risque d'incendie qui n'a pas été reprise a mon passage) et 5
arrétés du 6 mars 2024 (Présence d’humidité ; Présence de moisissures et/ou champignons dans la
cuisine ; Absence de systéme de ventilation dans tout le logement ; Infiltrations d'eau ou fuites d'eau
dans le séjour ; Mauvais état des ouvrants et absence d'étanchéité a l'air et a 'eau ; Revétements
dégradés dans la cuisine.) Je n'ai pas constaté d’humidité, moisissure ou fuite lors de mon passage.

ASPECT EXTERIEUR
(Clichés photographiques n°12 a 14)

Le numéro 171 de la rue qui renferme 3 parcelles cadastrales différentes est totalement cléturée.
L'acces se fait par un portail a deux battants.

TERRAIN (environ 87 m?)
(Clichés photographiques n°15 a

Le terrain est en terre, gravier avec quelques enrobés.
Il n’est pas délimité des autres parcelles.
A la gauche, se trouve une parcelle C20 ouverte sur le terrain qui est a I'état de décharge.

MAISON ASPECT EXTERIEUR
(Cliché photographique n°19)

La fagade est enduite en état correct.
Présence de cables électriques en facade.

La toiture est recouverte de tuiles mécaniques.
Sous toiture en lambris.

STUDIO GAUCHE (1 sur le plan annexé-18,85 m?)

On y accede par une porte PVC (Clichés photographiques n°20 et 21).
IIn'y a pas de systéme de chauffage fixe, ni ventilation.

SEJOUR AVEC COIN CUISINE (16,61 m?)
(Clichés photographiques n°22 & 26)

Le sol est carrelé en état correct.

Murs et plafond sont peints en blanc en état correct.
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La piece prend jour sur le terrain par une petite fenétre PVC.
Elle est éclairée par des spots encastrés au plafond qui ne fonctionnent pas.

COIN CUISINE
(Clichés photographiques n°27 et 28)

Le coin cuisine est équipé d'un meuble évier 4 portes avec plan de travail, évier inox encastré et
emplacement lave-linge.

Le meuble est surmonté par trois petits placards muraux a facade blanche.

SALLE D’EAU AVEC WC (2,24 m?)
(Clichés photographiques n°29 a 34)

On y accéde par une porte isoplane.

Sol et murs sont carrelés.

Le plafond est peint en blanc.

Présence dans la cabine de douche d’un jour en briques de verre.
L’éclairage est assuré par un spot encastré au plafond qui ne fonctionne pas.

La piéce est équipée d'un WC cuvette & 'anglaise, d'un lavabo sur pied céramique, d’un petit receveur
de douche en céramique et d’'une chauffe électrique, le tout en état trés moyen.

STUDIO 2 (3 sur le plan annexé- 25,41 m?)

On y accéde par une porte de couleur foncée avec poignée bouton et béquille intérieure manquante
((Clichés photographiques n°35 et 36).

EMPIETEMENT : Cette partie de la maison empiéte sur la parcelle C 159 cété droit de 5,63 m? environ
(coin cuisine et salle d’eau) (Empiétement dans la partie rouge dans la photo ci-dessous).
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Ce deuxieme studio ne comprend pas non plus de systéme de chauffage fixe ni ventilation.

SEJOUR AVEC COIN CUISINE (23,44 m?)
(Clichés photographiques n°37 a 42)

Le sol est carrelé.

Murs et plafond sont peints en blanc en état moyen.

La piéce est éclairée par un plafonnier qui ne fonctionne pas.

Le tableau électrique a été arraché.

La piéce prend jour sur la cour par une petite fenétre PVC a deux vantaux.

COIN CUISINE
(Clichés photographiques n°43 et 44)

Le coin cuisine comprend un meuble kitchenette & deux portes avec plan de travail et évier inox.

SALLE D’EAU AVEC WC
(Clichés photographiques n°45 a 48)

On y accéde par une porte isoplane.

Sol et murs sont carrelés.

Le plafond est peint en blanc.

La piéce est éclairée par un spot encastré au plafond qui fonctionne.

Elle est équipée d’'un WC cuvette a I'anglaise, d’un lavabo sur pied céramique, d’un receveur de douche
céramique et d'un ballon d’eau chaude électrique.
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Les opérations étant terminées, je me suis retiré a 16H00.

Jannexe au présent procés-verbal quarante-huit clichés photographiques dont je certifie 'authenticité
pour les avoir pris moi-méme.

J'annexe en outre le certificat de mesurage incluant le plan et la superficie des lieux.
Je remets a mon requérant le rapport des diagnostics immobiliers obligatoires.

ET DE TOUT CE QUE DESSUS, J'Al DRESSE LE PRESENT PROCES VERBAL DE DESCRIPTION
SUR NEUF PAGES HORS ANNEXES, POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

Maitre Jérome LARANJO
Rattaché a l'office de Nogent sur Marne (94)
COUT DE L'ACTE
Emol. Art. 221,36
A. 444-28
SCT 940
Vacation 150,30
Art. A, 444-
29
HT. 381,06
Tva 20% 76,21
T1.C 45727
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(1) Séjour avec coin cuisine.................. 16m261
(@ Salledeau avec We......ccccoveveveeee. 2M224
(® Séjour avec coin cuisine................... 23m244
(@ Salled'eauavec We ........c.cocueeee. 1M297

44m226

SURFACE HABITABLE .................. 44m226
(Article R156-1 du Code de la construction et de I'habitation)

Suite a des travaux d'aménagements, le bien est constitué en

m Superficies habitables (Hors de la propriété - Empiétement)
Observation est ici faite, que la parcelle C 161 est enclavée et

(® Séjour avec coin cuisine ..................  env. 3m266 s e el e iadie 7
(@) Salledeauavec We .......ccccueeeen. env. 1m297 Acveey e,umquemem epu':‘; ki ",ver_a"?e
(aucune servitude de passage n'est mentionnée a l'acte). La
c a, . construction édifiée sur la parcelle C 161 empiéte sur la
Of, e R propriété riveraine C 159.
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COMMUNE DE
PIERREFITTE-SUR-SEINE

Département de la Seine-Saint-Denis
171 Rue de la Butte Pinson

Cadastre : Section C Numéro 161

Maison d'habitation

deux logements indépendants. La désignation des piéces
correspond a l'affectation apparente au jour du mesurage.

c20

4.19

®

Séjour avec
coin cuisine
HSFP : 2.46

Séjour avec
& coin cuisine
HSFP: 247

NOTA :
Le présent document ne peut servir que pour l'usage pour lequel

il a été réalisé (Certificat de mesurage).

Toute autre utilisation ne pourrait engager la responsabilité de la
société GEOFIT.

L'orientation de la fleche Nord est donné a titre indicatif.

Plan réalisé a partir d'un mesurage sur site et selon les
possessions et affectations apparentes.

Limites de propriété et superficies non garanties en l'absence de
reconnaissance contradictoire des limites.

Relevé effectué le 17/12/2024 - Dossier : GE224155
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Bailleur :

! m-nE eE- Prénom E_-__——
Adresse : 171 Ruo de la Butte Pinson

Adresse : 171 Rue de la Bulte Pinson

| Téléphone : 07.84.79.23 30

rue Dr
etut
I

@oran

gt

i ¢

erad

BAIL DE LOCATION

Conditions particuliéres

0 CP : 93380
Né(e) le : 22/05/1989

== _:.lr‘ﬂ'_"  Plarrafitia sur Seins !

Nom : Prénom : I
| Téléphone : [Neele: Nati
Nom =
Adresse - [cp: Ville
Téléphone : | N&ge) e - a Nationalité :
Solidairement responsables
Loyer hors charges © 750 euros Euros
| Charges : 50 euros Euros
 Dépét de ntie: 800 euros Euros
o ATV
-
Type de bien : studio Nombre de pigces 1 Surface : ... oM
R Ville :
dresse 1471 RuedelaButte [ op 3300 | piamatite sur Porte :
Seine
0O Parking n°............. OGaragen®........... O Caven’, (=)
0 Card 0 Vidéoph 0] Vide ordure | O Di Elss
0 Antenne 0 Eau chaude | O Chauffage | Verts ...
Sinterphone | iiective collective collectif |

Date de fin de bail : 30/04/2026

Cliché photographique n° 1

Nom : |

Adresse CP Ville : 3

Téléphone | | Néfe)le : a Nationalité :frangaise

 Mom ; |

Adresse : [cp Ville : 3

| Tenhione [Nefe)le: & Nationalé frangaise |
e _'_N_GU

Adresse : [cP Ville : _

 Téléphone . [ Né(e)le A Nationalité ‘francaise

Nom : |

Adresse : TcP Ville - E
[Srissones [Nefelle: & Nationaiié francaise |
Nom : p —

Adresse ; | s, Ville -

T : [ Néfe)le : a Nationalité franga
T:&M location est '&a']__, pour une durée de (voir conditions particuliéres
en page 1) renouvelable ensuite par tacite et par péri de (voir

particuliéres en page 1), faute de congé préalable.

hag emia.mhuballaur,ouélapersomemar@atée(dim
e bailleur et le mandataire, le paiement doit se faire exclusivement

s particuliéres en page 1) HORS CHARGES

Le loyer sera révisé automatiquement, sans que le bailleur ait 2 effectuer quelque notification
ou formalité particuliére, en fonction de lindice de référence des loyers (I.R.L.) publié par
TINSEE ou de lout autre indice qui viendrait & lui &tre substitué chaque année le (voir date de
départ du bail en page 1)

Lindice INSEE au jour des présentes est (voir conditions particuliéres en pas 1)

sera égale au double du loyer sans préj du des

Enmd‘owupaﬂmdesliﬂ.mqpmiapoguﬁondu bail, lindemnité d'occupation due a ce titre
i harges contractuelles.

de la loi du 6 juillet 1989, les ch igibl

Enpluauumrmm.hmummmrwbﬂlwr,marmm
les récupérat en contrepartie :

* des services rendus liés & 'usage des différents éléments de la chose louge,
* des dépenses d'entretien courant et des Bp SUr les élé
commun de la chose louge.

d'usage

Les charges ainsi visées sont notamment celles fixées par le décret n® 87-713 du 26 aolt 1987

2112

M e o

Cliché photographique n° 2
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etude@aj
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e L :
1
Le paiement de mchar\)ml; liew au da | justifides par = &
rj‘nm ity par l'année ou par I'dlat prévisionnel des dapenses pour z
Pour l:]r' année, ces provi Mo soront de : (voir conditions parliculibres en = Souscrire un contrat d'entretien auprés d'une pri & lad an Jo o0t u tog
page eﬂ-uumcnmm‘hm]mhh antratenir au moins une fols par an les o
Efles seront réajustées en fonction do I'avolution réelle du conl des charges bailleur. e 1oL Ersinides denisndie i o
= Informer immédiatement o b L}
La régularisation s'opérera chaque année, dans les conditions pravies & Faricls 23 de ia ol dhu lleux louds, méme sl n'en mm:&?;mo:mﬂm‘ A frs e
6 juiliet 89, Les charges sont ricupérables jusqu'a 5 ans en aribdre = Ne pas transformer sans accord derit du baillour les locaux louds el leurs dauipaments ; le o
i baifleur pourra, =i le a me calte ob oxiger la romise an dal des .
RG ) locaux el des dquip '. au denmu ! ou les Iransformat) ';
effectudes sans que le | pul Bl une ind pour les frais engagés; o
Lo %t ions d'él it6; de gaz el da 18 aont pe &0 chaigs maummm Mdemlwxhﬁadul?_ulummmmmédlammIieux '
par le locataire en fonction du relevé des compleurs lors de I'élat des lieux d enirée et de saortis hﬂux;;:hml ¥ llirid s 28829 4
= Laisser exdcuter dans les lieux loués les travaux daméli des parties ou
| des parties privatives du méme immeuble, ainsi que les travaux nécessaires au maintient
en état et & l'entretien normal des locaux loués : les dispositions des deuxiémes et
Le dépdt de garantie est de (voir conditions particulidres en page 1) ;‘;“m alinéas de l'article 1724 du Code Civil étant applicables & ces travaux.
‘Ce dépat, non productif d'intéréts, ne dispense en aucun cas le locataire de paigment du loyer = Nefaire installer et ne faire usage d'aucun nouveau systéme de chauffage sans avoir vérifié
‘el des charges aux dates fixées. |l sera restitué dans le délai maximum de deux mois a compter ses frais, et sous sa ilité, la conformité des cheminées avec les rigles de
du départ du locataire, déduction faite, le cas échéant, des sommes restant dues au bailleur et Fsmiitsn vigueur.
des paiements dont ce dernier pourrait étre tenu responsable aux lieux et place du locataire, Le . Rarele ramonage des cheminées 4 ses frais, au moins une fois an et en fin de jouissance
départ S'entend aprés comy g et é de Iétat des fieux Respecter le réglement intérieur de limmeuble, affiché dans les parties communes des
antradictoire de sortie, résiliation des EDF, GDF, téléphone, exécution des s coectie el el ,
réparations locatives et remise des clefs. Le dépot de garantie est détenu par e propriétaire, en s ouies o 24 Instiuctions poitvant Site farmuises parle bailleur
cas de litige dans les délais de sa restitution, les ires devront se conire le intérieur de [ gl i T ias s £ gt 1o
propriétaire et en aucun cas contre le mandataire. S'assurer contre les risques locatifs dont il doit répondre en sa qualité de locataire -
hmndu,dagaldnsm,.... Et en justifier au bailleur & la remise des clefs, en Iui
- — fransmettant I'atiestation émise par son assureur ou son représentant. |l devra en justifier
Ri ? ainsi chaque année, a la demande du bailleur.
nellementdes ligux loués : ne pas céder le contrat de location, ni sous-louer
Le présent contrat pourra étre résilié : d écrit du bailleur, y compris sur le prix du loyer. En cas de
- parle atout y t un délai d'un mois (pa cipal, le sous-locataire ne pourra se prévaloir d'aucun droit &
g de l'acte). 4 d'aucun titre d'occupation.
. pnrlwbw"l & l'expiration du bail ou de chacun de ses renouy de la vente ou de la location, les lieux loués, deux heures par jour
is de trois mois. de |a date de récept
Undéhiﬂﬂw o (purlml par accord entre les parties ; & défaut d'accord, les visites
uwm_mwﬁé&la@sm_mla&emmnd@ BC 3 ' .
ou par acte d'huissier. La notification de résiliation ou de fin de hfml dra engd 2 ] répondre de la perte ou de la détérioration des meubles mis &
de partir et renonciation & fout maintien dans les lieux, sans qu'il 98t besoin ddie ¥ ra ar le baillelr et dont Finventaire est joint aux présentes ; s'interdire
: fité. Faute de libérer les lieux 4 la date convenue, la clause pénale incluse au absolument de transporter le mobilier hors des lieux loués.
- Ne pas démé s:rjus'm formé a ses oblig {f das foyers, des charges et
it it e ot - et

diverses

néparations locatives, efc... ), Ni $ans avoir auparavant présenté au bailleur les quittances
mewhmd'mn(mrmmaam
Remetire au bailleur, dés son départ, toutes les clefs des locaux loués et lui faire connaitre
sa .
Si :ment loué bénéficie de la fourniture d'énergie (gaz et ou &l au tarif
”wm s'interdit, pendant la durée du présent contrat et ;’m
renouvellements, de souscrire une offre de marché auprés d’un autre fournisseur,
s 'accord préalable et écrit du bailleur ou de son

non respect de cette obligation, le locataire s'exp

présent contrat sera immédiatement applicable.

f obligations principales suivantes: ; :
‘el les charges récupérables aux termes Lep est
fait la demande. .

T des locaux et équipements loués suivant la destination prévue au
pertes survenues durant la durée du contrat dans les locaux

o moins qu'il ne prouve qu'elles ont eu lieux par cas de
‘du bailleur, ou par le fait d'un tiers qu'il n'a pas introduit dans le

la favte

Cliché photographique n° 3 Cliché photographique n° 4
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Faut,
e par le locataire de hberer les lieux & lexpiration du ball ou 4 sa résiliation, il s'engage dés

a présent fi et par |
Pk
Le bailleur est lenu des principales obligations sulvaniog - :3:?:0'?::6 PGL::;G de deux fols le montant journalior :qual‘::l;';rp;:;:reé?:mqem:'eauuubda:!::: :r;o
e rel

- Deélvrer au locataire le logement en bon état d'usage et de réparation, sinsi que les

éq:.:rme?;sstr;eﬂr:lmnna: au contrat en bon dat de fonctionnement :
3 nirélenic ux en i ihi
. 1al de servi & l'usage préwu par o contrat et faire toutes les Le bail sera également résilié de plein droll, sans qu'il soit basoin de remplir aucune formalith

i st :
as Bl ka:::;:s e au on élat et 4 l'entretien normal Judiciaire et 1 mois aprés un commandement resté sans affet, s e Icataire n's pas justifié au
bailleur d'une aux disy de Varticle 7-g da la lol du 6 juillel 1989

- Ne pas s'opposer aux an\ﬂnagnnmms réalisds par lo locataire, dis lors que coux-¢i ne

o i pas une mation do la chose loude ; S
» Ter g une quitl A Lt lot
% p:ulslsluln Lipd sgue celii-cl ur::m{ I demande | mﬂgi PARTICULIERE(S) AL |

= Aasurerau &l sans dos d

de Farticle 1721 du code Civil, lo gorantir des vices ou défauls de nature & y faire obstacle

hormis ceux qui, consignés dans I'élat des lieux, font I' objet de la clause ci-dessous

mentionnée ; . : Les p a ire & une | habi ol & remettre
. Délivrer au un log )@ aux nofmes d'habi et e confort, une enph lon dc I'O'I'IMQ dans les lieux el chaque année sl Ia location dure plus d'une

! Les frais ci-dessous s'appliquent aux sans dérogation

Frais imputables au i |
Traitement de chéque ou prélévement rejetés pour défaul de provisions | 38 euros TTG |
Trait de chéque pour non canformité 16 euros T1G |
Relance en lettre simple 10 euros TTC |
2'™ relance avec AR 2B euros TTC
Mise en d par lettre ée AR 28 euros TTC
mgg ;mgmz a m 89-462 du 6 J.“.;'M,,'sff un état dahetr;ﬁmfﬂ,mm gou;irmndemml en vue de résiliation par huissier, frais d'huissier en sus | 150 euros TTC
x o -
locataire, durant le premier moei: de eha:uﬁe puulraademander que I'état des :zux s:l complété Envoi d'avis de hy;m depocsten sis f?u?:ﬁcwc
par l'état des éléments de chauffe.

L'état des lieux sera annexé au présent contral. Dans le cas ol I'état des lieux serait établi par
un huissier, les parties en supporteront les frais par moitié.

Le ire devra propre le jour de |'état des lieux de sortie, ou il sera
retenu la somme de 200 euros pourilals de ménage sur le montant de 13

convenu qu'a défaut de paiement & son échéal

est expressément
hprwdemsmduﬁépcldegaﬂnuueimmukapMu
duit, les disposi

présmmnﬁonseramuihdopuindmltslbonmauhalleur.sansqﬂsonbesan
de remplir aucune formalité judiciaire et si dans ce cas, le locataire se refusail de quitter les
mimﬁtpourrym&wm d'une simple ordonnance rendue par M. le juge des . ' e bt

'Référés, non
ﬁahdermm:ﬁﬁﬁseideMceuwmwaﬂhwuemﬂalamme

lywrasoma indivisibilité entre les parties designées sous le nom de locataire, et leurs
dues en appli du présent bail.

Peoccrbies dopcatin do o R Rk 5 ot o con e .mmm bailleur déclare faire élection de domicile &
mwbﬂmmﬂumm el en sus des frais de recol : T des présentes et de leur suite, le bailleur re faire n de domi
o procédure civile, une indemnité indiquée au présent contrat et e preneur dans s llex loués, objet du présent bal.

mnmwuaumderaninls?mdunwvmmue
faitaire égale & 10 % de la lotalité des sommes dues pour :

A Wammdmwmmmmmr
: du dépdt de garanie

'm dédommager le bailleur tant du préjudice pouvant résulter du
s :”Mmcg "rpﬂ‘ démarches el diligences

m“mmmmnm intéréts suppiémentaire 'l
pour faire valoir ses droils.

Cliché photographique n° 5 Cliché photographique n° 6
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o Caution solidaire,

s risques naturels et lechnologiques
o e e i Informations importantes liées a Ia location

plomb (immeuble datant d'avant le 1% janvier 1949)
713 du 26 a00t 1987 fixant Ia liste des charges rbcupérables.
12 du 26 a0l 1987 fixant la liste des réparations locatives,
L de copropriélé concernant la destination de immeuble, la jouissance

el communes et précisant la quote-part afférenta au fof loué
de charges,

Vous prenez possession de votre logement

nt de I'état des lieux d‘enlnk réalisé avee un professionnel de DirectCGestion, assurez-vous, du
de 1 le des éléments d'équip Pensez aussi & faire Eigqueter & votre nom

Tettres, interphone, ete., suivant les modéles adoptés dans limmeuble.

vous remercions d'observer les régles dhabitation pour le bon maintien des lieux loués et pour le

de voisinage. En cas de difficulté, nous mettrons tout en oeuyre pour vous

mﬂemwumnﬁnmcﬁmelmm de votre confi
chéque doivent avoir lieu le premier jour du mois, suivant les termes de votre bail

et i ,,,&U g n Yot
¥ lwe\mmpumahlméu ne attestation d'assurance
Ledéfnmdepmducuonpmenmmuum:émﬁmmé&mdu

inlwmlogam nt
dépend pas d'un entretien locatif, il faut en

Cliché photographique n° 7 Cliché photographique n° 8
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- PARTIES EXTERIEU.
oo mmrsmvxrlrs 5

EL DE

el varial

V du Co

& unnro 775

g ¢

*  Siledevis établi cst inférfeur & 1600 euros 1T
Vous pouver bénéficier de In convention CIDRE, qui impose § v
i
charge le financement des tmvaus & réaliser, Pour e, doriver nrn;pl:na\:.l‘“:':r :‘E prendse en
précisant la phrase suivante : P AN v
et xubi o dldgr des caney, fe o e vens demamde de prengdee g
oh 3
titre de la convention CHDRE art 3, 1211, 1. Je vous foins sun devis pous fey 1y o ire
Merci de me resvoyer au piis vite votre accord pour votre prise en churge, O effectuer.

*  Ledevis &ablis est supérienr a 1600 curos 11

L *assureur du responsable du dégit des eavix ou l'assureur du syndic doit prendre on eharge 1
totalité des travaux,

Vous étes victime d'un dégit des eaux dans votre MAISON INDIVIDUELLE
du sinistre. Prévencz de méme assurcur dans les §

Prévenez DirectGestion en 1 la p
Jjours en indiquant la provenance  du sinistre,

Ventilation et chauffage
Le locataire a 'obligation de chauffer et d'aérer e local. 8%il n’y a pas de défaut dans le systéme de

ventilation, le locataire peut #re tenu responsable des traces de moisissure sur les murs et le plafond

Vm allez libérer votre logement
une lettre dée & DirectGestion suivant les modalités prévues au bail.

Les conditions de visite pour la relocation de votre | sont &gal ionnées dans le bail,
mewevmdépdldemnuepwm&e}mdammdélau!uphsmmapdspm:nmdes

layers en cours, fournir 4 DireciGestion, en fin de contrat : la demiére facture E.D.F. pontant la mention

“Contrat résili¢”. Vous devez également obtenir de la Trésoreric Générale des Impits un « bordereau de
» indig le bon de p de la taxe d’habitation, votre date de départ, I'adresse de votre

mdm&kulam«wnmd&nbwmm

Ce document atteste que vous vous Etes acquittés de la taxe d'habil

pamnlemmbmnsanenldnomdépmdegammehmmvelledumwnu

L'état des licux sera dressé avec un p

éventuellement par huissier.

B ENTRETIEN ET REPARATIONS L
Annexes au DECRET N° §7-712 du 26 AO

de vous faire

£l nous p

Article 1

Sont des :épnrllwns locatives les mwwa dentretien courant et de menues réparations, y a_an-p:is les mplmups
bles aux dites 1 tcutifs 4 Musage normal des locaux et Squipements 4 usage privatif.

Ont nc le de rép locatives les réparations énumérées ci-aprés,

RES dont Je LOCATAIRE a L'USAGE EXCLUSIF

massifs, bassins et piscines ; taille, tlagage, échenillage

[Entretien courant, mmmn des allées, pelouses,

des installations mobiles d

mux ﬁ.ww.ns. cméumux ¢t GOUTTIERES :
- conduits.

et EXTERIEURES
telles que | FOIm!Su FENETRES :
e WW de portes, des gonds, crémones et espagnoleties, remplacement

tels que STORES et JALOUSIES :

Cliché photographique n° 9

COMN
15 rue

- Graissage ;

= Remplacement notamment de cory i

D, SERRURES et VERROUS do :FTIR:I Ilf. ikt

= Graissage ;

ékg;r:r:mm e petites pitces ninsh que des ¢1é dgmrées ou dédionbes
= Mettoyage ef graissape |

= Remplacement notamment de boulons, clavoties, targeites

I - PARTIES INTERIEURES
A PLAFONDS, MURS INTERIEURS et CLOISONS -

= Maintien en &at de propres ;
= Menus rccords de peintures ef tpisseries ; remise on place ou remplacement de quelques dbbments des matérisis

de revitements tels que faience, mosai I i
\ ke, ve plastique ; rebouchage des trous rendu ass
réparation par e nombre, In dimension et Fe M e cenn -, hiite.t ons
B. PARQUETS, MOQUL1 TES et autres REVET NTS de SOL
-wﬁlwnum ::mmien courant de I vitrification ;
= acement de quelques lames de parquets ef remise en &at, pose de racconds de moqueties of aitres reviy
de sols, notamment en eas de thches et de trous. S
. BAGUETTES et MOULURES :

C. PLACARDS ¢t MENUISERIES telles que PLI
lbunphomom des tablettes et tasseanx de placard et réparation de leur dispositif de fermeture ; fixation de raccords

de pointes de menuiserics.
W INSTALLATIONS de PLOMBERIE
LCANMJSA‘HO‘NS dEAL

mmlmmm deapw.s et de colliers.
B. CANALISATIONS de
Bummmdumms. siphons et ouvertures d'aération ;
- Remplacement périodiques des tuyaux souples de rnnmtdemw_
cgbmmquss PUISARDS et FOSSES d'AISANCE
D{CHAIIPFAGE. PRODUCTION dEAU CHAUDE et ROBINETTERIE :
des bilames, pistons, membrancs, boites & eau, allumage piezo-électrique, clapets et joints des

qwu‘lsiw.
-Rwumdsmwdndunﬂiﬂummﬂu .
lacement des jo C i

ATION D'ELECTRICITE
prises de courant, coupe-circuits ot fusibles, des ampoules, tubes lumineux

mluougamesdepmmm

TIONNES au CONTRAT de LOCATION

EME!
a.mznmcotmm et MENUES REPARATIONS des APPAREILS tels que |
‘machines & laver le linge et la vaisselle, séches-linge, hottes aspirantes, adowcisseurs, capteurs

= Réfrigérateurs,
4 chaleur, appareils de conditionnement d'air, antenne individuelle de radiodiffusion et de télévision,

‘meubles sc cheminées, glaces et miroirs.
' ARATIONS nécessitées par la dépose des bourrelets.

'B. MENUES

C. GRAISSAGE et REMPLACEMENT des joints des vidoirs.
D RAMONAGE des conduits d'évacuation des fumées et des gaz et conduits de ventilation.

Décret du 26 aodt 1987 : liste des charges récupé rables

Mn’ 713 du 26 aolt 1987
” o dersrﬂdawdehbin‘ﬂﬁdmdnﬁdwmmwa&mmthwr&?«
, laccession & la propriété de |

es travaux publics) entendu,
uuwnm1msmw@_‘m“
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