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LES ZONES URBAINES — ZONE UA

RAPPELS

. L’édification des clétures est soumise a déclaration,

a) Dans un secteur sauvegardé, dans le champ de visibilité d'un monument historique défini a
I'article L. 621-30 du code du patrimoine dans une zone de protection du patrimoine architectural,
urbain et paysager ou dans une aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine ;

b) Dans un site inscrit ou dans un site classé ou en instance de classement en application des
articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de l'environnement ;

c) Dans un secteur délimité par le plan local d'urbanisme en application de l'article L. 151-19 ou de
|'article L. 151-23 ;

d) Dans une commune ou partie de commune ol le conseil municipal ou l'organe délibérant de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére de plan local
d'urbanisme a décidé de soumettre les clétures a déclaration.

(article R. 421-12 du Code de I'Urbanisme).

. Les démolitions sont soumises a permis de démolir, en application de l'article R.421-26 et suivants
du code de l'urbanisme.

. Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le plan local d'urbanisme
ou un document d'urbanisme en tenant lieu a identifie, en application de I'article L. 151-19 ou de
l'article L. 151-23, comme présentant un intérét d'ordre culturel, historique, architectural ou
écologique doivent faire I'objet d'une déclaration préalable (article R. 421-23 h du Code de
I'Urbanisme).

. Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation et les défrichements sont interdits dans
les Espaces boisés classés au titre des articles L.113-1 a L.113-7 du Code de I'urbanisme et figurant
comme tels au document graphique.

. Les installations et constructions doivent respecter 'ensemble des réglementations auxquelles elles
sont soumises a la date du dépét de la déclaration ou de la demande d'autorisation. Y compris celles
qui ne sont pas issues du code de I'urbanisme.

Par exemple : la reglementation thermique 2012 (RT2012) et ses évolutions futures, la réglementation
sur I'accessibilité des personnes a mobilité réduite (PMR) etc....

Par exemple : la reglementation thermique 2012 (RT2012) et ses évolutions futures, la réglementation
sur I'accessibilité des personnes a mobilité réeduite (PMR) etc....
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LES ZONES URBAINES — ZONE UA

2 — Assainissement

Toute construction (existante ou neuve) devra respecter les prescriptions du réglement
d’assainissement collectif en vigueur du SIARCE' (Syndicat Intercommunal d’Aménagement, de
Réseaux et de Cours d'Eau).

Eaux usées

Toute évacuation des eaux usées dans les fossés, cours d’eau et réseaux collectifs d'eaux pluviales
est interdite.

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire
pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées domestiques ou assimilées
domestiques.

Les installations privatives d’assainissement d'évacuation des eaux usées et pluviales devront étre
réalisées selon la conception séparative.

Les eaux usées assimilées domestique (restaurants, cuisines collectives, etc.) devront respecter les
prescriptions techniques imposées par le SIARCE (prétraitement, neutralisation, ...etc.). De plus, les
eaux résiduelles des parkings souterrains de plus de 20 places de stationnement devront étre
évacuées vers le réseau collectif d'eaux usées aprés prétraitement.

Le rejet des eaux résiduaires autres que domestiques et assimilées domestiques dans le réseau
collectif devra étre autorisé par le SIARCE. Une limitation des débits de rejet ainsi que des restrictions
horaires ou des prétraitements peuvent notamment étre imposées par le SIARCE.

Eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant des toitures et surfaces imperméabilisées doivent étre prioritairement
infiltrées sur la parcelle par un puits d'infiltration dimensionné suite a une étude de sol. Le stockage et
la réutilisation des eaux pluviales peuvent étre également envisagés conformément a l'article L.2224-
19-4 du CGCT.

Les eaux excédentaires, non absorbées, doivent étre dirigées vers les fossés ou canalisations prévus
a cet effet, conformément a la réglementation en vigueur, avec un débit de fuite inférieur ou égal a 1
litre par seconde, par hectare de surface totale, pour une pluie de retour 20 ans. Le cas échéant, il
faudra prévoir un systéme de rétention d’eau sur parcelle qui autorisera le respect de cette régle.

Afin de prévenir et de mieux gérer les risques liés au ruissellement des eaux pluviales, il est demandé,
en complément de l'obligation d'infiltration a la parcelle, de mettre en ceuvre un systéme de
récupération de stockage des eaux pluviales dont le volume sera adapté a la surface imperméabilisée.
Dans le cas d'un rejet au réseau, le branchement particulier devra étre exécuté conformément aux

prescriptions du réglement d’assainissement du SIARCE.

Pour les opérations avec imperméabilisation importante des terrains (logements collectifs,
équipements industriels,...), 'aménageur devra prévoir :

e la rétention des eaux pluviales : les débits de rejet des eaux pluviales au réseau public d'eaux
pluviales doit étre inférieur ou égal a 1 litre par seconde, par hectare de surface totale, pour
une pluie de retour de 20 ans.

e La protection du milieu récepteur : Conformément a la directive cadre sur I'eau (DCE) du 23
octobre 2000 transcrite en droit francais le 21 avril 2004, les rejets ne doivent pas dégrader

! Le SIARCE (Syndicat Intercommunal d’Aménagement, de Réseaux et de Cours d'Eau) est un établissement public de

coopération intercommunal crée par arrété préfectoral en mars 1958. Il regroupe actuellement 42 communes sur 3
départements (Essonne, Seine-et-Marne, Loiret).
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ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées, soit sur les deux limites séparatives latérales, soit sur une
des deux limites séparatives latérales.

Lorsque la construction est implantée sur un terrain dont la largeur de parcelle au droit de la
construction est inférieure a 10 m, la construction est implantée en retrait d'au moins une des limites
séparatives latérales, avec un minimum de 2,50 m.

Lorsque la construction est implantée sur un terrain dont la largeur de parcelle au droit de la
construction est supérieure & 18 m, la construction peut étre implantée en retrait des deux limites
séparatives latérales.

En cas de retrait, celui-ci sera au moins égal a :

- 4 métres si la fagade comporte des baies.

- 3 métres, dans le cas d'une fagade dite « aveugle ».

Une facade dite « aveugle » peut étre constituée en tout ou en partie d’'un dispositif fixe (brique de
verre, chassis translucide...) permettant un apport de lumiére. Toutefois ce dispositif ne peut
permettre ni la vue, ni l'ouverture.

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait de la limite de fond de parcelle au moins égal
a:

- 5 meétres si la fagade comporte des baies.

- 3 métres, dans le cas d'une fagade dite « aveugle ».

Une facade dite « aveugle » peut étre constituée en tout ou en partie d’'un dispositif fixe (brique de
verre, chassis translucide...) permettant un apport de lumiére. Toutefois ce dispositif ne peut
permettre ni la vue, ni 'ouverture.

Les constructions annexes peuvent étre implantées sur 'ensemble des limites séparatives, a condition
que leur hauteur totale n'excéde pas 3.50 métres et qu'elles ne comportent pas de baies. Excepté les
piscines couvertes ou non dont l'implantation doit respecter un recul de 2 métres par rapport aux
limites séparatives.

Dans le cas d'une servitude dite « de cour commune » dont I'établissement est prévu par I'article L
471-1 du code de I'urbanisme, la distance d'implantation d'un batiment par rapport a la limite opposée
de la cour commune sera au moins égale a :

- 10 métres si les deux fagades comportent des baies.

- 5 metres si une seule fagade comporte des baies.

Les constructions pourront s’implanter sur les limites ou en retrait dans les cas suivants :

. Pour 'aménagement ou la réhabilitation d’une construction existante.

. Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
En cas de retrait, celui-ci sera au moins égal a 1 métre.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Lorsque deux constructions implantées sur la méme unité fonciére ne sont pas contigués, elles
doivent respecter entre elles une marge minimale de 2,50 métres.

Il n'est pas fixé de regle pour les piscines, les constructions annexes qui ne sont affectées ni a
I'habitation, ni a une activité artisanale, hobteliére, d'entrepdt, commerciale ou de bureau, et dont la
hauteur totale n'excéde pas 3.50 métres.
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La ligne principale de faitage doit étre paralléle a I'alignement ou perpendiculaire a I'alignement ou
aux limites séparatives latérales de propriété.

Les toitures a pentes seront recouvertes de matériaux ayant I'aspect et la couleur de la tuile plate petit
moule de ton vieilli et de la tuile mécanique.

L'ardoise est admise en cas de rénovation d'un batiment dont 'architecture d'origine intégrait ce
matériau.

Pour les annexes, il devra étre fait usage de matériaux d’aspect et de couleur en harmonie avec ceux
de la construction principale et des constructions avoisinantes.

L’éclairement des combles peut étre assuré :

- soit par des ouvertures en lucarnes

- soit par des ouvertures de toitures contenues dans le plan des versants

- soit par des ouvertures en pignon.
Les ouvertures de toit contenues dans le plan des versants doivent étre composées avec les
percements de facade, ces chassis doivent étre de proportion plus haute que large.

Sous réserve que l'intégration dans I'environnement naturel et le paysage urbain de la construction a
réaliser soit étudiee, ces regles ne s'appliquent pas s'il s'agit :
- d’'annexes non accolées telles qu'abri de jardin et garage.
- d'un ensemble de constructions groupées présentant une unité de conception architecturale.
- de constructions a usage d’habitat collectif.
- de constructions a usage commercial ou d’équipement public.
- d'un projet d'architecture contemporaine.
- d'un projet utilisant des technologies énergétiques nouvelles (habitat solaire, architecture
bioclimatique...).
- de structures vitrées telles que vérandas, serres ou extension d’'une construction existante.
Cependant ces structures vitrées et les extensions doivent respecter 'harmonie des volumes
et l'architecture de la construction dont elles constituent I'extension ou l'annexe. Les
matériaux autorisés sont le bois, I'acier et I'aluminium laqué.

Les panneaux solaires en toiture doivent étre installés :

- soit sur un versant de toiture non visible depuis le domaine public,

- soit occuper I'ensemble d'un seul et méme pan de toiture.

Les dispositifs seront de préférence constitués par des matériaux qui imitent les matériaux de
couverture de toit.

Parements extérieurs des constructions et des clétures

Les différents murs d'une construction ou d'un ensemble de constructions, aveugles ou non, visibles
ou non de la voie publique, doivent présenter une unité d'aspect.

Les couleurs des matériaux et des peintures extérieures devront s'harmoniser entre elles et ne pas
porter atteinte au caractére des sites ou paysages naturels ou urbains.

Les couleurs « blanc pur» sont interdites.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings,
etc...) est interdit.
Les imitations de matériaux, telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres, sont interdites.

Pour les annexes, il devra étre fait usage de matériaux d'aspect et de couleur en harmonie avec ceux
de la construction principale et des constructions avoisinantes.

Petits éléments

Tout dispositif en toiture ou en fagcade comme par exemple les paraboles, les éoliennes domestiques,

les pompes a chaleur, les climatiseurs, les citernes ... doit prendre en compte la composition générale
du batiment et ses abords. Il sera installé de préférence de fagon a étre le moins visible possible des
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. Les menuiseries plastiques sont déconseillées.

Les volets seront en bois, pleins ou persiennés ou en métal (a condition d’étre replié sur les tableaux)
suivant le caractére de la construction.

Les volets roulants sont proscrits sur les batiments remarguables et déconseillés sur les autres
batiments compris dans un ensemble bati et non bati d'intérét majeur.

Les menuiseries extérieures en bois seront peintes.

. Les créations ou modifications de fagades commerciales se feront en respectant la structure de la
construction.

- Les « mur de cléture» et « puits » repérés aux documents graphiques comme éléments de
paysage en application de I'article L.151-19 du code de I'urbanisme, doivent étre préservés ou refaits
a l'identique. Cependant les murs de clétures peuvent étre percés en partie pour la réalisation d'un
acces piéton ou automobile, si la partie du mur détruite est réduite a son minimum et ils peuvent étre
remplacés en tout ou partie par une construction a I'alignement a condition que I'aspect du mur de la
construction soit identique a celui qui a eté demoli.

ARTICLE UA 11 - STATIONNEMENT

1 - Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Les régles suivantes s’appliquent pour les constructions nouvelles, en cas de changement de
destination d'une construction existante, en cas d'extension ou d’'agrandissement d’une construction
existante.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus est celle qui s'applique aux
etablissements qui leur sont le plus directement assimilables.

Chague fois qu’'une construction comporte plusieurs destinations, le nombre total des emplacements
de stationnement exigibles sera déterminé en appliquant a chacune d’elle la norme qui lui est propre.

Le résultat du calcul du nombre d’'emplacements doit étre arrondi a I'unité supérieure.

Chaque emplacement dans une aire collective doit répondre aux caractéristiques suivantes :
e Les dimensions minimum d’une place de stationnement pour vélo ou pour deux roues motorisées
sont :

- largeur 0.80m,

- longueur 2.00m,

- dégagement 1.80m.

e Chaque emplacement de stationnement pour les vehicules automobiles doit répondre aux
caractéristiques minimales suivantes :

- longueur : 5 métres

- largeur : 2,50 metres

- dégagement : 6 x 2.50 métres
soit une surface moyenne de 25 m2 par emplacement, acces et dégagement compris.

Les places de stationnement pour les véhicules électriques ou hybrides rechargeables
Conformément a 'article R111-14-2 du code de la construction et de 'habitation, les batiments neufs a
usage principal d’habitation, groupant au moins deux logements, et équipés d'un parc de
stationnement bati clos et couvert d’accés réservé aux seuls occupants des places de stationnement,
doivent prévoir l'alimentation du parc en électricité, pour permetire la recharge des véhicules
électriques ou hybrides rechargeables.
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Conformément a I'article R111-14-3 du code de la construction et de I'habitation, les batiments neufs a
usage principal tertiaire, équipés d’'un parc de stationnement bati clos et couvert d’'accés réservé aux
salariés, doivent prévoir I'alimentation du parc en électricité, pour permettre la recharge des véhicules
électriques ou hybrides rechargeables.

De plus, les aires de stationnement en plein air doivent étre congues pour étre aménagées facilement
pour la recharge des véhicules électriques.

Les vélos

Conformément a I'article R111-14-4 du code de la construction et de I'habitation, les batiments neufs a
usage principal d’habitation, groupant au moins deux logements, et comprenant un parc de
stationnement d’'accés reéserve aux seuls occupants de 'immeuble, doivent étre équipés d’au moins un
espace réservé au stationnement sécurisé des vélos (cycles et les cycles a pédalage assisté).

Conformément a I'article R111-14-5 du code de la construction et de 'habitation, Les batiments neufs
a usage principal de bureaux comprenant un parc de stationnement d’accés réservé aux salariés,
doivent étre equipés d’au moins un espace réserve au stationnement sécurisé des vélos.

Le nombre de places de stationnement pour les vélos est déterminé par les articles R111-14-4 et
R111-14-5 du code de la construction et de I'habitation et par I'arrété ministériel du 20/02/2012.

Pour les batiments & usage E)rincipal d’habitation groupant au moins deux logements, I'espace
posséde une superficie 0.75 m” par logement pour les logements jusqu’a deux piéces principales et
1.5 m? par logement dans les autres cas avec une superficie minimale de 3 m%

Pour les batiments a usage de bureaux, |'espace posséde une superficie représentant 1.5% de la
surface de plancher.

Les aires de stationnement extérieures (automobiles ou cycles) doivent étre de préférence perméables
(revétement de sol sablés, pavés, gravillonnés...). Les surfaces en enrobé ou autre matériaux
imperméables doivent étre limitées.

Les éléments de paysage

Dans la cour de ferme (secteur UA1) répertoriée comme éléments de paysage au titre de 'article
L.151-19 du code de l'urbanisme au document graphique N°4 (cour de ferme), des places de
stationnement peuvent étre aménagées sur 50% de la superficie de la cour au maximum.

2 - Nombre d'emplacements pour les véhicules automobiles

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif :

Le nombre de places a réaliser doit répondre aux besoins nécessaires a la nature de I'équipement,
son mode de fonctionnement, le nombre et le type d'utilisateurs et sa localisation dans la commune
(existence ou non de parcs publics de stationnement a proximité...).

Constructions a usage d'habitat
Il sera créé au moins une place par logement et une place de stationnement par tranche de 60 m2 de
surface de plancher.

Le nombre de places exigé pour les logements aidés par I'Etat peut étre réduit conformément a la
législation.

Constructions ou aménagement de constructions existantes a destination d’artisanat, de
commerce ou de bureaux :
Aucune place de stationnement n’est exigée.

Construction destinée a I'nébergement hotelier
1 place de stationnement par chambre doit étre aménageée.

En application de I'article L151-33 du Code de I'Urbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou de la
décision de non-opposition a une déclaration préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant
de l'alinéa précédent, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne
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