CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en 'audience du
Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de PARIS - Salle 4.22 (4°™ étage)
siégeant Tribunal de PARIS JEX Ventes Immobiliéres 1 Parvis du Tribunal
de PARIS 75859 PARIS CEDEX 17, salle ordinaire desdites audiences, au
plus offrant et dernier enchérisseur.

SUR SAISIE-IMMOBILIERE

EN UN SEUL LOT :

Les biens et droits immobiliers sis a

PARIS (75018)
4 rue de Tombouctou

Au 37" étage, porte droite. un APPARTEMENT donnant sur le boulevard de la
Chapelle comprenant une entrée, un séjour, une chambre, une cuisine, un
débarras, WC et une salle d’eau (lot de copropriété n°24) outre au 2" sous-sol
une CAVE portant le numéro 10 du plan (lot de copropriété n°10).

AUX REQUETES, POURSUITES ET DILIGENCES DU :

I ™ D ™ f e I D 75018 PARIS
représenté par son SYNDIC en exercice le IS NN = DR
I B ci-aprés « GTF », société¢ anonyme au capital de 18.000.000 €,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro
572.032.373 ayant son sicge social sis 1 e B I DEEEN SN
agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux domiciliés audit
siége en cette qualité.

Ayant pour Avocat :

Maitre Alain de LANGLE
Membre de la SCP Nicolas GUERRIER & Alain de LANGLE
Avocat au Barreau de Paris
57 rue de Passy — 75016 PARIS
Téléphone : 01.55.74.70.80 — Télécopie : 01.55.74.70.81
Mail : alain.delangle@ cuerrierdelangle.com

TOQUE P 208

lequel est constitué a I'effet d’occuper sur les présentes poursuites de saisie
immobili¢re et leurs suites.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu :

e de la copie exécutoire d’un jugement réputé contradictoire et rendu en
premier ressort par le Pole civil de proximité du Tribunal de Judiciaire
de PARIS le 25 mars 2024 et signifié le 12 avril 2024 par la SELARL
RM & ASSOCIES, Commissaires de Justice a PARIS. devenu définitif.

e des résolutions 26, 26.1, 26.2 ¢t 26.3 du procés-verbal de I'assemblée
géncrale des copropriétaires du 22 mai 2024 ayant habilité le Syndic a
introduire une procédure de saisie immobiliere a I'encontre de la Il
I ur les lots 10 et 24 |ui appartenant dans ladite copropriété.

Le poursuivant, sus-dénommé et domicili€, a fait signifier un commandement de
payer valant saisie immobilicre a :

La I B socict¢ civile immobiliére au capital de 15.000 €
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro
I o son sicee social sis T I N D N
prise en la personne de ses représentants légaux domiciliés audit siége en cette
qualité par exploitde la SELARL RM & ASSOCIES. Commissaires de Justice a
PARIS. en date du 14 février 2025

Acte délivré selon les dispositions de I"article 658 du Code de procédure civile a
son gérant qui a déclaré étre habilité a le recevoir.

PARTIE SAISIE

D'avoir immédialement a payer au requérant a lacte, entre les mains du
Commissaire de justice. ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains de
I'Avocat constitu€ sus-dénommé et domicili€.

la somme totale de :

HUIT MILLE CINQ CENT SOIXANTE ET UN EUROS et SOIXANTE-
QUATORZE CENTIMES (8.561.74 €)

en vertu du jugement réputé contradictoire et rendu en premier ressort le 25 mars
2024 par le Pole civil de proximité du Tribunal Judiciaire de PARIS signifié le

12 avril 2024. devenu définitif ci-dessus relaté

selon décompte arrété au 31 janvier 2025, s"établissant de la fagon suivante :
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En vertu du jugement réJ)_te contradlctmre et rendu en premier ressort le
u

19) Au titre des provisions sur charges et charges de copropriété et des travaux| 5938.24 ¢
impayés du 31 décembre 2020 au ler octobre 2023 ¢t incluant I'appel {
provisionnel du 3Jéme trimestre 2023

Intéréts au taux Kgala compter du 13 octobre 2022 sur ka somme de 4.21939 ¢

0.77 % du 13.10.2022 au 30.12.2022 712€
2.06 % du 01.01.2023 au 30.06.2023 43.10 €
4.22 % du 01.07.2023 au 31.12.2023 89.76 €
5.07 % du 01.01.2024 au 13.06,2024 9644 €
10,07 %% du 14.06.2024 au 30.06.2024 19.74 €
9.92 % du 01.07.2024 au 31.12.2024 21043 €
8.71 % du 01.01.2025 au 31.01.2025 31.21€
Intéréts au taux Kgala compier du 11 octobre 2023 sur la somme de 171885 €

422 % du 11.10.2023 au 31.12.2023 16.30 €
5.07 % du 01,01,2024 au 13,06.2024 3929 ¢
10,07 %6 du 14.06.2024 au 30.06.2024 8.04 €
992 % du 01.07.2024 au 31.12.2024 85.72 €
8.71 % du 01.01.2025 qu 31.01.2025 12.72 €
29) Au titre des dommages et intéréts 600,00 €
Intéréts au taux Kgala compier du 25 mars 2024

5.07 % du 25.03.2024 au 13.06.2024 6.73 €
10,07 %% du 14.06.2024 au 30.06.2024 281 €
9.92 % du 01.07.2024 au 31.12.2024 2092 €
8.71 % du 01.01.2025 au 31.01.2025 444 €
39) A titre de Marticle 700 du Code de procédure civile T00,00 ¢
Intéréts au taux Kgal a compter du 25 mars 2024

5.07 % du 25.03.2024 au 13.06.2024 785 €
10,07 %% du 14.06.2024 au 30.06.2024 327€
9.92 % du 01.07.2024 au 31.12.2024 M9l €
8.71 % du 01.01.2025 au 31,01,2025 S8 €
49) Au titre des dépens et des frais d'exécution S68,52¢
Soitun TOTAL au 31 janvier 2025 8 561,74 €

Outre le coiit du commandement de payer valant saisie immobili¢re

Et les intéréts au taux Iégal continuant a courir du 1* février 2025 au jour du
parfait paiement sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment
des intéréts échus depuis la date de I'arrété de compte notifié au commandement
de payer valant saisie au jour du paiement effectif. ainsi que du principal, droits,
actions, et frais de mise a exécution, le tout en deniers ou quittances valables.

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le délai, le
commandement dont s'agit sera publié¢ sur les registres du 1 bureau du Service
de la Publicité Fonciére de PARIS, pour valoir. a partir de cette publication, saisie
des biens et droits immobiliers ci-aprés désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations prescrites par
l'article R 321-3 du Code des procédures civiles d’exécution.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été publié au

1" bureau du Service de la Publicité Fonciére de PARIS le 6 mars 2025 sous les
références Numéro SAGES B214P01 volume 2025 S n®00022

L assignation a comparaitre a été délivrée a la partie saisie pour

I'audience d’orientation du Jeudi 12 Juin 2025 a 10h00
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Les biens et droits immobiliers dont s"agit dépendent d’un ensemble immobilier

Sis a4 PARIS (75018)
4 rue de Tombouctou

Cadastré section CI numéro 51 pour une contenance de 1a et 47ca.

Ledit ensemble immobilier a fait 'objet d'un réglement de copropriété et état
descriptif de division établi aux termes d'un acte re¢u par Maitre CHANSON,

Notaire a DOURDAN, le 8 avril 1963 dont une copie authentique a été publiée
au 10°™ bureau des hypothéques de PARIS le 1¥ juin 1963 volume 4645 n°13.

Ledit état descriptif de division et réglement de copropriété a ét¢ modifié par :

- acte regu par Maitre RAIMBAULT, Notaire a PARIS, les 6 et 8
décembre 1994 publié¢ au 10" bureau des hypothéques de PARIS le 19
Jjanvier 1995 volume 1995 P n®330 suivi d une atestation rectificative
établie par le méme notaire le 20 février 1995 et publi¢e le 22 février
1995 volume 1995 P n®1039 et suivie d'une attestation rectificative
établie par le méme notaire le 13 avril 1995 publiée le 21 avril 1995
volume 1995 P n“2168.
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Les biens et droits immobiliers dont s’agit forment :

Lot numéro DIX (10) :

Au 2™ sous-sol. une CAVE portant le numéro 10 du plan.
Et les 2/ 1000émes de la propriété du sol et des parties communes générales.

Lot numéro VINGT-QUATRE (24) .

Au 3™ ¢étage. porte droite. un APPARTEMENT donnant sur le boulevard de la
Chapelle et comprenant une salle a manger. une chambre. une cuisine. une entrée.
un débarras et un WC.

Et les 70 / 1000¢émes de la propriété du sol et des parties communes générales.

Observation étant ici faite : par suite de travaux effectués par un précédent
propriétaire, la désignation du lot n°24 est la suivante : une entrée, un séjour, une
chambre. une cuisine, un débarras, WC une salle d’cau.

Sclon le proces-verbal de description dressé par Maitre Pauline MASSUYEAU,
membre de la SELARL RM & ASSOCIES, Commissaires de Justice a PARIS,
en date du 26 mars 2025, le bien est actuellement inoccupé.

L."appartement donne sur le boulevard de la Chapelle et se compose d’une entrée,
un s¢jour, une chambre donnant accés a une salle d’eau. une cuisine, un débarras
et des WC.

L. immeuble est équipé d”un ascenseur.

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'étendent, se
poursuivent et comportent. avec toutes aisances et dépendances, tous biens, droits

et actions quelconques y attachés, sans aucune exception ni réserve.

Les biens ci-dessus décrits sont imposés au role de la contribution fonciére ainsi
qu’il appert d’un extrait de matrice cadastrale ci-apres annexé.
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Les biens et droits immobiliers dont s’agit appartiennent a |a [ I
société civile immobiliére au capital de 15.000 € immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro [N ayant son siége
social sis Il S B N B B risc cn la personne de ses

représentants légaux domiciliés audit siége en cette qualité.
Pour les avoir acquis de :

La SCI CAMBROUSE. société civile immobiliere au capital de 914,69 €
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de BOBIGNY sous le

numéro 354.070.518 ayant son si¢ge social sis 3 avenue du Maréchal Joffre
93360 NEUILLY-PLAISANCE

Aux termes d’un acte regu par Maitre Armelle DURAND - GUILLET, membre
de la SELARL Antoine DURAND et Armelle DURAND — GUILLET, Notaire a
PARIS, le 4 mars 2015

Pour le prix de Deux Cent Quarante Mille Euros (240.000 €)

Une expédition dudit acte a ¢té publiée au 10" bureau du Service de la Publicité
Fonciére de PARIS le 1 avril 2015 sous les références Numéro SAGES
B214P10 volume 2015 P n°1384.

AXAXXXXXXXXXXX

En ce qui concerne |'origine antéricure, l'adjudicataire en fera son affaire
personnelle et il est d'ores et déja autorisé a se procurer a ses frais exclusifs tous
actes de propriété antérieure qu'il avisera, toutes autorisations lui étant données
par le poursuivant, lequel ne pourra en aucun cas €tre inquiété, ni recherché a ce
sujet.
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1° : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1* — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier ces conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers déetenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation l'autorisation de vendre a I'amiable le bien
dont il est propriétaire

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres qu'il fixe et a un
montant en dega duquel 'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acqueéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faits, des éboulements et glissements de terre

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, I'acquéreur ne bénéficiera d'aucune
garantie des vices cacheés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le debiteur apres la déliviance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a l'acquéreur, La preuve de
|'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.
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ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES _
Les droits de preemption ou assimilés s'imposeront a |'acquéreur conformément a |a loi.

Si I'acguéreur est évincé du fait de 'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant a raisen de Iimmobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice
qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et I'avocat redacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'i'mmeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein droit a
la partie saisie ou aux creanciers vises a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que |'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a I'état civil
ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir aupres du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale,
de la realité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les encheéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récepisse
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre
désigné, représentant 10 % du montant de la mise a prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitue, faute d'étre déclaré acquéreur,

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en l'absence de
contestation de |la surenchére

Si l'acquereur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et a leurs créanciers ayant droit a la distribution et, le cas échéant, pour leur étre
distribuée avec le prix de 'immeuble.
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ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchere est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée

La surencheére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
I'avocat du premier surenchéerisseur. A defaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avocat du surencherisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, |'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de |a difféerence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de I'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de
vente. |l sera tenu des intereéts au taux legal sur son enchere passe un delai de deux mois
suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cinq
points a l'expiration d'un délai de quatre mois a compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versees.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE Il : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquereur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien a I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un
contrat de prét destiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration
dans les biens, a peine d'étre contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par
voie de réitération des encheres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre
les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du barreau de |'avocat postulant, pour étre
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distribués entre les créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépots et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas. le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard de
quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme
séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
contrblé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittee par l'acquéreur
en sus du prix de vente, a quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des Dépdts et Consignations conformément a l'article R. 322-23 du code des procédures
civiles d'exécution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur sont verses directement par |'acquéreur, conformement a l'article 1593 du code civil,
en sus du prix de vente, a l'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que |'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a
été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et
ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcee.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a2 compter de la vente définitive, I'acquéreur
sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné. qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét Iégal sera majoré de cing points a I'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d'adjudication, conformément a l'article L. 313-3 du code monétaire et
financier.

L'acqueéreur qui n'aura pas reglé l'integralité du prix de la vente dans le delai de deux mois
supportera le coGt de l'inscription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilegiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigne
et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, a ses
risques et périls, dans les conditions de I'article 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du code civil, l'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de |'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de la
vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.
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Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai de
deux mois a compter de la date de |'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de I'exécution qu'apres la remise qui aura été faite de la quittance des
frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. |l en fournira justificatif au
greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, |'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits a déduction, sauf a I'acquéreur 3 se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locations ne seront a la charge de
I'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s'ily a
lieu, contre son locataire.

L'acquereur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait opposer a l'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a
I'exécution des conditions de la vente forcée

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé I'immeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité ;

le tout 3 ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité.
Ces états sont obligatoirement communiqués a |'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de |'acquereur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur colt a I'avocat de I'acquéreur par acte
d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si I'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupe, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a I'expiration du delai de surenchere ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére.
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b) Si l'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1* jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1* jour du terme qui suit la
vente sur surenchére.

¢) Si l'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b
du présent article.

L'acquereur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions necessaires et beneficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a I'encontre du saisi, et
de tout occupant de son chef n‘ayant aucun droit qui lui soit opposable, 8 compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a compter de la date du prononce du jugement portant sur la vente forcée

Si Iimmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére il la remboursera au prorata temporis a premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans |'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, I'acquéreur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires,
des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans |'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procedure de distribution, au juge de |'exécution la
radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant 'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de |'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Apreés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de |'exécution, dans la limite
des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la creance sont payées une fois le projet de distribution
devenu definitif.

Le paiement effectué en vertu de |la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance
a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal a compter du jour du
réglement opérée par le sequestre.
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ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 a R.
334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de l'avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par
|'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que |'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ou
Iimmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriéteé, en conformité avec l'article 6 du
décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
definitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de reception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association syndicale libre ou
de I'Association syndicale autorisée |'avis de mutation dans les conditions de I'article 20 de la
loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & I'ordonnance n® 2004-632 du 1* juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues
par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront recues sur la mise a prix
fixée par le poursuivant soit :

QUARANTE MILLE EUROS
(40.000,00 €)

Fait a Paris, le 17 avril 2025
Par Maitre Alain de LANGLE
Avocat poursuivant
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DIRE
PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

Au Greffe et pardevant Nous, Greffier du Juge de I'Exécution Immobiliére du
Tribunal Judiciaire de PARIS

A COMPARU. Maitre Alain de LANGLE, Avocat inscrit au Barreau de PARIS
et celut du [N S D B N e BN DN 5018 PARIS
représenté par son svndic le Cabinet GTF. poursuivant la vente sur saisie
immobiliére.

LEQUEL A DIT :

Que pour compléter le cahier des conditions de vente déposé pour parvenir a la
vente citée en marge, ¢t ce pour une parfaite information des candidats
acquereurs, il annexe :

- le proces-verbal de description dressé par Maitre Pauline
MASSUYEAU, membre de la SELARL RM & ASSOCIES et
Commissaires de Justice a PARIS. en date du 26 mars 2025 ainsi que les
rapports annexes :

- certificat de superficie de la partie privative,

- diagnostic de performance énergétique.,

- rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de
I"amiante,

- constat de risque d’exposition au plomb CREP,

- ¢tat de I"installation intérieure d'¢lectricité,

- rapport de |"¢état relatif a la présence de termites.

- ¢tat des risques.

OBSERVATIONS étant ici faites que :

L'installation intéricure d’électricité comporte une ou des anomalies :
dispositifde protection différentiel a I'origine de Iinstallation / prise de terre
et installation de mise a la terre, dispositif de protection contre les
surintensités adapté a la section des conducteurs sur chaque circuit, Ia liaison
équipotenticlle et installation électrique adaptées aux conditions
particulié¢res des locaux contenant une douche ou une baignoire et matériels
¢lectriques vétustes, inadaptés a 'usage.

L'installation n’était pas alimentée en ¢lectricité le jour de la visite.

Lors de la mission, il a ét¢ mis en évidence la présence de revétements
contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur. Du fait de cette présence
et de la nature des dégradations constatées (dégradé) sur certaines unités de
diagnostic, le propriétaire doit effectuer les travaux appropriés pour
supprimer I'exposition au plomb.

I'adjudicataire devra faire son affaire personnelle de la situation résultant des
documents annexes sans recours possible contre le créancier poursuivant.

Desquels comparution et dire, Maitre Alain de LANGLE, Avocat, a requis qu'il
lui en soit donné acte et apres lecture. il a signé avec Nous Greffier.

LLE GREFFIER Me Alain de LANGLE
Avocat
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PROCES-VERBAL DE CONSTAT
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ROUET-MAGET-BERNABEL

RM & ASSOCIES

HUISSIERS DE JUSTICE ASSOCIES

PREMIERE EXPEDITION

152, boudevard Haussmann
15008 PARS
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_' SELARL RM & ASSOCIES
(‘J Hervé ROUET ~ Sandrine GZIL-MAGET - Charles BERNABEU

Huissiers de Justice Associes
Pauline MASSUYEALU - Eva TOCQUEC
Comminsaes de Justice
_SIM& A

152, boulevard Haussmann 75008 PARIS
HUlsSuml)l ll)ill\L STANDARD : 03 42 79 0 23
152haussmann@hdjparisl v https//rovet maget huisilers i

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ et le : VINGT SIX MARS
Début des opérabons 9 heures 30 minutes
Fin des opérabons 10 heures 10 mnutes

A LA DEMANDE DE :

I S R N 0 O R 75018 PARIS roprecente par son syndc en
exercice, la SA GESTION ET TRAHSACTIONS DE FRANCE « GTF» mmatnculee au RCS de Pans sous le
numéro 572 032 373 don! le siege socal est 50 rue da Chiteaudun 75008 PARIS  agissant poursudes et dbgences
de son representant ikgal domicihe en cetie qualie sudt sege

Pour lequel domicile est &lu au Cabinet de la SCP Nicolas GUERRIER & Alan de LANGLE  agissant per Maitre
Alan de LANGLE , avocat au Barreau de PARIS, demeurant 57 rue de Passy 75016 PARIS, laquelle se consbive et
OCCUPera Pour le créancier O-Jessus NOMME SUT Ies Nresentes POUrsIAtes &l Ses sules

AGISSANT EN VERTU :

Dea la copee exécutore du jugement répute contracicione &f rendu en prameer ressort par e Plle avl de proumideé du
Tribunal Judcae de Pans le 25 mars 2024 et signdé le 12 avnl 2024 par acte de la SELARL RM 8 ASSOCIES
Commissawes de Jushoe 8 Pans. deveny géfini!

Des résolutions 26, 26 1, 26 2 el 26 3 du proces verbal de | assembiée generale des coproprétares du 22 ma 2024
ayant habdilé le syndc & nirodue une procedure de saise immobdere  |encontre de & I IR sur les lots
10 et 24 hu appartenant dans ladve copropréde

QUE
Par acle de Mailre Sandrne G2L-MAGET Commissare d¢ Justee oy sen de la SELARL RM &
ASSOCIES. 152 boulevard Haussmann 75008 PARIS en date du 14 févrer 2025 il o été procedé a la
signicalion dun commandement aux fins de sae mmobibere 2 L2 I I
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Cancernant des biens donl la désignation est la suvanie
DESIGNATION GENERALE DE L'IMMEUBLE :

tﬁ%ﬂmﬂdoﬁmﬁ“ﬂummmwmuwmbmmm 4 e de Tombouctou 718

Cadastre :

-sechon Cl numéro 51 pour une contenance de 1 are ef 47 centares

L 'ensemble immobifier a fait | objel d'un réglement de copropnédte el élal descnph! de divison élabli aux termes dun
acte tequ par Maitre CHANSON Notare 4 DOURDAN ‘e 8 avnil 1963 dont une copme authentique a é1é publée au
10wme bureau des hypothéques de PARIS le 1» uin 183 volume 4645 n*13

Ladit &tat descrphil de dmsion ol reglement de copropneté a e modifie par

Un acte requ par Mailre RAIMBAULT Notaire @ Pans les 6 el 8 décembre 1934 publé au 10*™ bureau des
hypothéques de Pars le 19 anvier 1955 wolume 1955 P n*330 sum dune attestabon rectficative élable par le

méme nolae le 20 févier 1995 f pubhée le 22 fevner 1995 wolume 1965 P n" 1038 et sume dune atiestabon
rechificative élable par le méme notave le 13 avnl 1995 putthes le 21 avnl 1955 wolume 1995 P n"2188

Au 2% s0us-50 une CAVE portant le numéro 10 du plan

Etles 2110000 da iz propreté du sol ef des parties communes genétales

LOT NUMERO VINGT-QUATRE (24) :

Au 3 glage. porle drote, un APPARTEMENT donnant sur be boulevard de la Chapelle et comprenant une salle a
mange!, une chambre, une cusine une entiée un débaras etun WC

Et les 70/10004 ge & proptéié du 5ol el des parties communes généraies
Par suite de travaux effeclués par un précedent proprétae la désignation du lol n*24 est la suwante  une entrée,
un sépur, une chambre une cuisme, un débarras WO une salle deau

Tels au surplus que lesdits biens &t drods Immabikers exstent s @lendent. se poursuivent et comportent, avec foutes
aisances el dépendances, 1us biens drods el actions quelconques iy allachés. sans Aucune excephon i résemve.

> Que je sus requise, dans le cade de la procedure de sasie Immobdére aux fins de dresser un procés-
verbal descriptif dudit tuen avec | assistance dun géométre et technicien requs
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C'est pourquoi, déférant a cette réquisition.

Je, Pauline MASSUYEAU,
Commissaire de Justice au sein de la SELARL RM & ASSOCIES,
Huissiers de Justice Associés prés le Tribunal Judiciaire de PARIS,
y demeurant, 152, boulevard Haussmann, 75008 PARIS, soussignée

JE ME SUIS RENDUE CE JOUR
Au 4 rue de Tombouciou 75018 PARIS accompegnee des personnes suvanies
Monsieur Jean-Louss CHIERE | dagnostqueuwr
Monsiewr Ludovic BEAUFILS serruner
Monsieur Michel GUSTIN temon judcare
Monsiewr Kylan SIGAUD. #mon judcare
Sur place, |e me rends au 3*™ étage La étant je frappe a la porte 8 plusieurs reprses. personne ne m ouvre

En l'absence de lout ocoupant je demande au sermuret de proceder 3 | suverture forcee de la porte

SITUATION ET DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE :

L immeuble est sitve dans e quarber Goutte d Or a environ 430 metres e la Gare du Nord, @ environ 290 métres de
la station de méto La Chapelie et environ 450 métres de la station de RER Magenta Plusieurs arrdls de bus se
trouven! également a proxmité

Une éocle maternelie une ecole p 2051 qu un collage S& SMUANT A provmidé

L'accés sur rue est sécurseé Une seconde porte sécurte se rouve au rez-0e-chaussée el permel daccéder aux
etages

R —— 11 | | ] |

DESCRIPTION DES BIENS :

Au 3¢ glage drolle 1l s agi dun appatiement se composant

Dune entrée, un séour une chamire une cusing un debartas WC, une sale deau
L acoés aux caves es! nacoessible ce pur

CONDITIONS D'OCCUPATION :

Il s'agit d un apparement 3 usage dhabiation INCCCUPe



FACADE







ENTREE

L entres de I'appartement permel d acceder au sejour

A main gauche en entrant. je releve la p

La penture Sur les murs el

e platond es! en mau

el lachas sont a signaler

L eciairage naturel s'effectue al aide d'une § ouvant sur ma drate en entant dans 'appartement




1howme o détsarmas



Debarras situé 8 ma gauche an antrant

Vue sur l'antrée et le débaras
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SEJOUR

Jatbade au sejour directemsn! depuws Nentres dé [ appanamant

Ca demusr permet d acceder aux WC, & la cusne &ns qu' 2 Us chambee g | app:
Le sol o8 la piéce est recouvart de lincleum a motf an etat d usage Ci dermier ast gundole

e penture plancha usee Des taces &t taches sont visbias

Les murs. les phinthes &l (3 piatond sont recouverts

Ja releve pluseurs saignees non rebouchees
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CUISINE

Jaccéde a la cuisine depuis le seour

Le sol est recouvert de carelage encrasse

Les murs sont, quant & eux. recouverts de faience murale et de penture Le tout en mauvais état
Le plafond est également en mauvais stat

L'¢clarage naturel seffectue a ade dune fenétre stuée @ main drofie en entrant

L
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J accade aux WC depuis le sejour de | apparement
Le sol est recouvert de linoleum en élal dusage

La peinture sur les murs et le plafond es! largement usee. De méme pour la faience murale
Les WC sont encrassés

Je reieve egalement la presence d'une fenétre en mauvais elal
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CHAMBRE AVE LE D'EA

Jacoede o la chambxe par la porte situes au lond du sexowr 8 drole
Le sol de [a piece st recouver! de noieum encrasse elal d usage avance

La panture sur les murs, les plinthes &t le plafond est en mauvars ¢lal Celle-x s6 dicalle el de multiples traces &t taches
sont viehles

Plusiaurs sagness non rebouchees sont a signaler
Une salle d'eau se trouve au fond de la pace

Cella-¢ semble en travaux. En affel, la chauffe-oau oot deposs ot aJ ol Je reléve des gravats dans la 2one notammaent
U sen du bac de douche

La tamssans sur les murs est gecoles
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PARTIES COMMUNES

Les pentures sont endommagess, elles ora
L ésaaler st on olat d usage
Au rez-de-chaussée ls sof en camalags se I L en état d usage

Je relsve la presonc siat d usage

J6 realise un reportags pholographique des pares Communes du 3ems slage
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ETABLISSEMENT DES CERTIFICATS PREVUS PAR LA LOI

Pendant que jeffectuais le présent procés-verbal de description Monsieur CHIERE du Cabmet PAILLARD
etablissait I'ensemble des certificats concernant les locaux

Les photographies figurant au present procés-verbal de constat ont été prises par mes soins ce jour
Telles sont les constatations que j'ai pu faire et en foi de quoi j'ai dresse et redige le présent procés-verbal
de constat pour servir et valoir ce que de droit.

Le present procés-verbal comporte 43 feuilies

Pauline MASSUYEAU
Commussaire de Justice
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