
2025.144 - NLM/SM - Syndicat des Copropriétaires LES CASTORS C/  
Audience d'orientation du Mercredi 15 octobre 2025 à 09h30 

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE 

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugées en l'audience des saIsIes 
immobilières du Tribunal Judiciaire d'EVRY-COURCOURONNES, séant dite ville, au Palais 
de Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et au dernier enchérisseur, 

EN LA FORME PRESCRITE EN MATIERE DE SAISIES IMMOBILIERES 

EN L'AUDIENCE DES SAISIES IMMOBILIERES DU TRIBUNAL JUDICIAIRE D'EVRY­
COURCOURONNES (ESSONNE), au Palais de Justice de ladite ville, Rue des Mazières. 

Aux requêtes, poursuites et diligences du Syndicat des Copropriétaires de la Résidence 
des Castors, sis 34/40-39/45 rue Jean Jaures 91130 RIS ORANGIS, représenté par so11 
syndic en exercice, le Cabinet PRECLAIRE, SARL au capital de 30 000 €ures immatriculée 
au RC$ d'EVRY-COURCOURONNES sous le numéro 533 489 977, dont le siège social est 
sis 15 rue Jacquard - BP 72 - 91280 SAINT PIERRE DU PERRAY, prise en la personne de 
ses représentants légaux domiciliés ès qualité audit siège 

Laquelle élit domicile et constitution d'Avocat au Cabinet de Maitre Priscillia MIORINI, 
Avocat au barreau de l'Essonne, domicilié Résidence Le Féray, 4 rue Féray, 91100 
CORBEIL� 01.60.90.13.13 Q email@miorini.com 

Laquelle est constituée à l'effet d'occuper sur les présentes poursuites de vente et leurs 
suites. 



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES 

La présente vente est poursuivie EN VERTU 

De la grosse en forme exécutoire du jugement rendu le 21/11/2024 par le Tribunal Judiciaire 
d'EVRY-COURCOURONNES, signifié par acte de COJUSTICE en date des04 et 11 
décembre 2024, définitif 

Le Poursuivant, sus-dénommé et domicilié, a suivant exploit de Maître Éric MARTINEZ, 
Commissaire de Justice à YERRES (91 ), fait notifier Commandement avec Sommation, 
suivant acte en date du 15/05/2025, publié au Service de la Publicité Foncière de 
l'ESSONNE en date du 26/05/2025 sous la référence 9104P01 S00139, à: 

1/ Monsieur 

2/ Madame 

3/ Monsieur 

OBSERVATIONS: 

L'acte a été signifié de la façon suivante : 

Concernant Monsieur                               : 

Au domicBe du destinataire, 

Jaî rencontré ce dernier à qui fai remis copie de l'acte, PARLANT A SAPERSONNE.
1 
ainsi dêclarê. 

Concernant Madame                              : 

Au domicile du destinataire dont Ea certifude est caradérisêe, par les éièments st1ill'ants 
Saï rencontré Monsieur                             , son concubin a1nst déclarê1 qui confirme que la requise est bien 
domiciliée à œtte adresse 

La sig.ntificafüm à la personne même du destinataïre de l'acte s·avéranl impossîbfe pour les raisons .: 
La requise est absente to:rs de mon passage ,et Monsieur                             refuse de prendre, oopie de son acte. 

N'ayant. tmuvè au domidle du signifié aucurte personne susceptible de reœvojr la copie de l1acte• ou de me 
rens�igner1 et n'ayant pu rencontrer le signifié sur son U.eu de ·(ravaifi, cet acte a été déposé ,en notre Elude 
sous em,eloppe fermée, ne oomportml diaulres indications que d'un ,côté le nom et l"adresse du destinataire de 
racte·, et de rautre côtê fe cachet de mon Etude apposé sur la fermeture du pli 

Un av�s de passage daté de œ jour, mentionnant la nature de l1acte1 le nom du requérant a été t.a1ssé au 
domicile du signifié conformément â liarticie 65S du Code de Procédure CM!e. 

D'avoir, sous huit jours à payer au requérant ou à !'Huissier ayant charge et pouvoir de 
recevoir et donner quittance ou entre les mains de l'Avocat constitué : 
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DESIGNATION 

DESIGNATION DES BIENS: 

Biens et droits immobiliers sis à RIS ORANGIS (91130), 34 à 40 rue Jean Jaurès et 42 à 46 
route de Grigny, 36 à 40 et 39 à 45 rue Jean Jaurès, rue Berthelot sans numéro et sentier de 
la Tête Noire sans numéro, cadastré section AE n°912, 

au 45 rue Jean Jaurès 91130 RIS ORANGIS 

Lot :368 : Un appartement situé dans le Bâtiment D2, au 3ème étage, au fond, porte au pied 
de l'escalier, comprenant : deux pièces, cuisine, salle de bains, WC, dégagement, balcon 
Et les 484/1 OOOO(Jème de la propriété de sol et des parties communes générales 

Lot 440: une cave au sous-sol du Bâtiment D2, porte 369 
Et les 1211 OOOO(Jème de la propriété de sol et des parties communes générales 

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précèdent, existent, s'étendent, 
poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances, dépendances, 
ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le 
caractère d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude pouvant y être attaché, 
et toute augmentation et amélioration à y survenir, sans aucune exception ni réserve. 

OBSERVATIONS: 

Etat descriptif de division et règlement de copropriété établi aux termes d'un acte reçu par 
Maître THIBIERGE, notaire à PARIS, le 27 octobre 1966 dont une copie authentique a été 
publiée au service de la publicité foncière de CORBEIL 1er bureau le 26 novembre 1966 
volume 13307 numéro 10 

Ces biens sont la propriété de Monsieur                           ,, suivant jugement d'adjudication du 
10 janvier 2018 rendu par le Tribunal de Grande Instance d'EVRY, publié au service 
de la publicité foncière de Corbeil 1er bureau en date du 08 février 2019 sous la 
référence 9104P01 2019 P 1372 

et de                            , suivant donation-partage de la nue-propriété en date du 16 avril 
2019 dressé par Maître Paul AVOT notaire à JUVISY SUR ORGE (91 ), publié au service 
de la publicité foncière de Corbeil 1er bureau en date du 24 avril 2019 sous la référence 
9104P01 2019P3597 
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ORIGINE DE PROPRIETE 

Du Chef de la partie saisie 

Monsieur                           , suivant jugement d'adjudication du 10 janvier 2018 rendu par le 
Tribunal de Grande Instance d'EVRY, publié au service de la publicité foncière de 
Corbeil 1er bureau en date du 08 février 2019 sous la référence 9104P01 2019 P 1372 

et                           , suivant donation-partage de la nue-propriété en date du 
16 avril 2019 dressé par Maître Paul AVOT notaire à JUVISY SUR ORGE (91 ), publié au 
service de la publicité foncière de Corbeil 1er bureau en date du 24 avril 2019 sous - la 
référence 9104P01 2019P3597

Du Chef de Monsieur                           , donateur : 

ifl�ttATE��(�l 

Monsteur                           ,

Origine antérieure 

Adjudication suivant jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance 
d"EVRY. fe 10 janvier 2018 publié au service de la ipub1icité foncièr.e de CORBE1l 1 Je 
11 janvier 2019, volume 2019P. numéro 334. 
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D'un commandement de payer valant saisie signifié par acte du Ministère de la SAS CD JUSTITIA en 

date du 15 mai 2025. 

Des dispositions des articles R 311-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d'Exécution. 

Me suis transporté ce jour sur la commune de 91130 RIS ORANGIS 45, rue Jean Jaurès à l'effet de 

dresser le Procès-Verbal descriptif du dit bien immobilier ci-après désigné et appartenant à: 

Monsieur                           , 

Madame                          ,

Monsieur                          ,

Dont le requérant se propose de poursuivre la vente judiciaire. 

Là étant, avec le concours de : 

- La société                           , représentée par Monsieur                           , dont le 

siège social est                           ,, 

- La société OSB représentée par Monsieu                          ,i, serrurier,

Les opérations de description ont débuté à 11 h00 heures pour se terminer à 13h45. 

1. DESIGNATION GENERALE:

Sur la commune de RIS ORANGIS 43, rue Jean Jaurès. 

1. Présentation du bien :

Les biens et droits immobiliers ci-après désignés dépendent d'un ensemble immobilier situé à RIS 

ORANGIS (91130) 34 à 40, rue Jean Jaurès et 42 à 46, route de Grigny, 36 à 40 et 39 à 45, rue Jean 

Jaurès, rue Berthelot sans numéro et sentier de la Tête Noire cadastré section AE numéro 912. 
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Au 45, rue Jean Jaurès 91130 RIS ORANGIS : 

- Lot n° 368: un appartement situé au troisième étage du bâtiment D2, fond porte, au pied de

l'escalier comprenant : 2 pièces, cuisine, salle de bain, WC, dégagement, balcon.

Et les 484/100.000 de la propriété du sol et des parties communes générales, 

- Lot n° 440 : une cave au sous-sol du bâtiment D2, porte numéro 369.

Et les 12/100.000èmes de la propriété du sol et des parties communes générales, 

Observation: L'ensemble immobilier sus désigné a fait l'objet d'un état descriptif de division et 

règlement de copropriété établi aux termes d'un acte reçu par Maitre THIBIERGE, Notaire à Paris, le 

27 octobre 1966 dont une copie authentique a été publiée au service de la publicité foncière de 

CORBEIL 1er le 26 novembre 1966, volume 13307 numéro 10. 

Est tel au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précèdent existent, s'étendent, 

poursuivent et comportent avec toutes leurs aisances dépendances et immeuble par destination, 

servitudes et mitoyennetés qui pourront être faites sans aucune exception, ni réserve. 

2. Origine de Propriété :

Les biens appartiennent à Monsieur                           , suivant jugement d'adjudication 

du 10 janvier 2018 rendu par le Tribunal de Grande Instance d'EVRY publié au service de la 

publicité foncière de CORBEIL, 1er bureau en date du 08 février 2019, sous la référence 9104P01 

2019 P 1372. 

Et à                          , suivant donation - partage de la nue-propriété en date du 16 avril 

2019 dressé par Maitre Paul AVOT, Notaire à JUVISY SUR ORGE (91) publié au service de la 

publicité foncière de CORBEIL 1er bureau en date du 24 avril 2019, sous la référence 9104P01 

2019P3597. 

3. Conditions d'occupation:

L'appartement est actuellement occupé par la locataire Madame                           , et ses deux enfants 

selon contrat de bail qu'elle n'a pas été en mesure de me fournir ce jour. 

4. Situation géographique :

Le 43 rue Jean Jaurès se trouve près de la route de Grigny et de la place du Moulin à vent, place sur 

laquelle se trouvent tous les commerces de bouche ainsi que tous les accès aux différentes 
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de l'amiante pour 
l'établissement du constat établi à l'occasion de la vente d'un immeuble bâti (Listes A et 

B de l'annexe 13-9 du Code de la Santé publique) 

Numéro de dossier : 
Date du repérage : 

Référence� réglementaires et normël_ti.ves 

25/SS/IMMO/0387 
_ l�/QfS/?Q25 � 

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé 
Publique; Arrêtés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011, 
arrêté du 1er iuin 2015. 

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 d'Août 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de 
l'amiante dans les immeubles bâtis 

Immeuble bât.i!-visité· 
Adresse Rue : .................... 45 Rue jean Jaurès (N° 368 Appart et N° 440 Cave)

Bât., escalier, niveau, appartement n°, lot n°: 
Bat. D2; Etage 3, Lot numéro N° 368 Appart et N° 440 Cave 

Code postal, ville : . 91130 RIS ORANGIS (France) 
Section cadastrale AE, Parcelle(s) n° 0912 

Périmètre de repérage ............................ Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction 

Type de logement : ............................ Appartement - T3 
Fonction principale du bâtiment ............................ Habitation (partie privative d'immeuble) 
Date de construction ............................ 1960 

Le propri,étaire et le donneur d'ord.re 
Le(s) propriétaire(s) Nom et prénom : .... M.

Adresse : .............. 169 Rue robert schumann
91200 ATHIS MONS (France) 

Le donneur d'ordre Nom et prénom : .... CD JUSTITIA - Maître MARTINEZ Eric et LONGUEVILLE Manon
Adresse : .............. 68 Rue Pierre Brossolette

91330 YERRES 

Le(s)··signa!aire(s) 
NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification 

Opérateur(s) de ABCIDIA CERTIFICATION 
repérage ayant participé Domaine de Saint Paul -
au repérage Opérateur de Bat: A6 - 4e étage - BAL Obtention : 14/12/2022 

------------------------ SOLINAS Jean-Marie repérage N° 60011 - 102, route de Échéance: 13/12/2029 
Personne(s) N° de certification : 22-1853 
signataire(s) autorisant Limours - 78470 Saint-
la diffusion du rapport Rémy-lès-Chevreuse 
Raison sociale de l'entreprise: SMART-SUPPLY (Numéro SIRET: 90759265300022)
Adresse : 3, Rue Paul Vaillant-Couturier, 18400 SAINT FLORENT SUR CHER
Désignation de la compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE 
Numéro de police et date de validité : POLICE N° CDIAGK000S97 - 31/12/2025 

-
Le rapport'd� _rép�rag� • 
Date d'émission du rapport de repérage : 19/06/2025, remis au propriétaire le 19/06/2025 
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut être reproduit que dans sa totalité, annexes incluses 
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 18 pages 

SMART-SUPPLY 1 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher I Tél. : +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.S Bourges 
SIREN 907592653 I Compagnie d'assurance: KLARITY ASSURANCE n° POLICE N° CDIAGK000597 

1/18 
Rapport du: 
19/06/2025 
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