CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a l'audience de vente
du Juge de PExécution du Tribunal judiciaire de NANTERRE siégeant 6, rue
Pablo Néruda - 92000 NANTERRE, au plus offrant et dernier enchérisseur.

EN HUIT LOTS :

Dans un ensemble immobilier en copropriété sis a BOULOGNE BILLANCOURT
(92100), 17 rue Yves Kermen, cadastré section BH n® 121 lieudit « 17 rue Yves
Kermen » pour une contenance de 02 ares et 31 centiares, a savoir :

Les lots de I'état descriptif de division suivants :

1ER LOT D’ENCHERES :

Le lot n° 3 de I'état descriptif de division et réglement de copropriété :

Un appartement, batiment A au rez-de-chausséee

Le lot n° 21 de I'état descriptif de division et réglement de copropriété :
Une cave, batiment A, portant le n°6, au sous-sol

2FVME | OT D’ENCHERES :

Le lot n° 4 de I'état descriptif de division et réglement de copropriété :
Un appartement, batiment A au premier étage

Le lot n° 23 de I'état descriptif de division et réglement de copropriété :
Une cave, batiment A, portant le n°8, au sous-sol

3EME LOT D’ENCHERES :

Le lot n° 5 de |'état descriptif de division et réglement de copropriété :

Un appartement, batiment A au premier étage

Le lot n° 19 de I'état descriptif de division et réglement de copropriété :

Une cave, batiment A, portant le n°4, au sous-sol

4EME | OT D’ENCHERES :

Le lot n°® 7 de I'état descriptif de division et réglement de copropriété :

Un appartement, batiment A au deuxieme étage









Ledit commandement de payer valant saisie comportait les énonciations suivantes :

- La constitution de Maitre Cécile TURON, avocat au Barreau des Hauts de Seine, 1
rue des Deux Gares 92500 RUEIL-MALMAISON - Tél.: 01.47.32.03.85 - Fax:
01.47.32.00.87

- L'indication de la date et de la nature du titre exécutoire sur le fondement duquel le
commandement de payer valant saisie a été délivré ;

- Le décompte des sommes réclamées en principal, frais et intéréts eéchus, ainsi que
l'indication du taux des intéréts moratoires ;

- L'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes dans un délai de huit
jours, et qu'a défaut de paiement, la procédure a fin de vente de l'immeuble se
poursuivra et qu'a cet effet, le débiteur sera assigné a comparaitre a une audience
du juge de I'exécution pour voir statuer sur les modalités de la procedure ;

- La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la saisie
immobiliére, telle qu'exigée par les régles de la publicité fonciére ainsi qu’une copie
de la matrice cadastrale ;

- L'indication que le commandement vaut saisie de Iimmeuble et que le bien est
indisponible a I'égard du débiteur & compter de la signification de l'acte et a I'égard
des tiers a compter de la publication de celui-ci au Service de Publicité Fonciéere de
VANVES,

- L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que le débiteur en est
sequestre ;

- L'indication que le débiteur garde la possibilité de rechercher un acquéreur de
l'immeuble saisi pour procéder & sa vente amiable ou de donner mandat a cet effet
et la mention que cette vente ne pourra néanmoins étre conclue gu'apres
autorisation du juge de I'exécution ;

- La sommation, lorsque le bien fait I'objet d'un bail, d'avoir a indiquer a I'huissier de
justice les nom, prénom et adresse du preneur ou, s'il s'agit d'une personne morale,
sa dénomination et son siége social ;

- L'indication qu'un huissier de justice pourra pénétrer dans les lieux afin de dresser
un procés-verbal de description de I'immeuble ;

- L'indication que le juge de I'exécution territorialement compétent pour connaitre de
la procédure de saisie et des contestations et demandes incidentes y afférentes est
celui du Tribunal judiciaire de NANTERRE ;

Ce commandement de payer valant saisie est resté sans effet.

Ce commandement a été réguliérement publié au Service de Publicité Fonciere de
VANVES le 25 juin 2025 sous les références 9224P02 2025 S 00031.

Le Service de Publicité Fonciére de VANVES a délivré I'état hypothécaire ci-apres
annexé certifié a la date de publication du commandement de payer valant saisie.












8EME | OT D’ENCHERES :

Le lot n°® 27 de I'état descriptif de division et réglement de copropriété :

Un local a usage de cave, batiment A, portant le n°12, situé au sous-sol
Et les 1/1000&émes de la propriété du sol et des parties communes générales

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent,
s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances,
dépendances, ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout
matériel pouvant avoir le caractére dimmeuble par destination, et tout droit et toute
servitude pouvant y étre attaché, et toute augmentation et amélioration a y survenir,
sans aucune exception ni réserve.

DESCRIPTION DES BIENS :

Le 05 aolt 2025, Maitre Arnaud FOURREAU, Commissaire de Justice associé de la
SCP BENZAKEN ET ASSOCIES, a dressé un proces-verbal de description des
biens et droits immobiliers présentement mis en vente, ci-aprés annexe.

A la méme date, la société ASL CONSULTING a établi les diagnostics techniques
ci-aprés annexés.

Il ressort du procés-verbal descriptif et des diagnostics techniques que :

CONCERNANT LE 15® LOT D’ENCHERES :

Le lot n° 3 de I'état descriptif de division (appartement, batiment A au rez-de-
chaussée) comprend :

entrée, piéce principale avec cuisine ouverte, deux chambres, salle de douche, wc.

Superficie loi Carrez : 50,28 m?

Conditions d’occupation : le lot n°3 est loué avec le lot n® 21 de I'état descriptif de
division (cave n°6 au sous-sol) & SN I ot I BN cn
vertu d’un bail écrit du 1°" septembre 2024 pour un loyer mensuel de 1.390 euros
charges comprises.

CONCERNANT LE 2°V€ LOT D’ENCHERES :

Le lot n° 4 de I'état descriptif de division (appartement, batiment A au premier étage)
comprend :

entrée, séjour, cuisine, deux chambres dont une avec placard, salle de bains avec
WC.

Superficie loi Carrez : 53,80 m?
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Propriété(s) batie(s)

Désignation des propriétés Identification du local Evaluation du local
" [+ e Code i N® 5 s ] Mat RC Com Mat | AN AN Fraction ™
An Sec i | part | v Adresse Riveli Bat | Emt | Niv etk N* fiscal du local Tar | Eval AF i Cat Imposable Coll o | RET OFB RC Exo REEXCH ot Coef| RC TECHM
24 BK 33 5 |AV PIERRE GREMIER 7205 | A | 18 | 03 | 02001 | 920120138463 | 128 | C H |ar| s 4336 3 4335
001 LOT 0000010 1216/103000
007 LOT 0000168 48103000
24 8K 33 5 |av PIERRE GRENIER 7205 | A | 18 | 03 {02002 | 820921421200 (0128 | ¢ | H | DA | S o P 0
007 LOT 0000010 1216/103000
001 LOT 0000168 46103000
19 BK 33 2 |PLST GERMAIN DES LONGS PRES a8s0 | A | 28 | 0o |o7oo1 | s2012013m22 (o8| © | H | PK | € 267 P 267
D01 LOT 0000306 16103000
24 BK 33 15 |RUE NEUVE 5T GERMAIN 6615 | F | 01 | 81 | 02866 | 920120657052 | 0128 [ H |8ax |8 a7 P 327
0 LOT 0005266 $17/103000
‘Total revenu imposable pour la part communale Total revenu exonéré pour la part communale Total revenu imposé pour la part communale
18 714 euro(s) 0 euro(s) 18 714 euro(s)
Propriété(s) non batie(s)
Désignation des propriétés Evaluation e
1 foncier
N® (Vi Code | N*Parc |FPf| S GRY Mat Contenance T = Mat | AN Fraction o
An | -s8a ‘ #lan | voirie ‘ Adrevie lklvali pim (o8| Tar | SV lsmnl £t l cult [Tha | A loal o Coll | ko | Ret | RCEo [*EXO|TC Feylle
Contenance totale Total de la part communale Total de la part additionnelle Majoration des
terrains
“HA | A |CA| Revenuimposable Revenu exonéré Revenu imposé Revenu exonéré Revenu imposé constructibles
0 0 0 0 0 0

Délivré le 04/12/2024

Source : Direction Générale des Finances Publigues

Pane: 2







SERVITUDES

Le créancier poursuivant la vente déclare qu'a sa connaissance, il n‘existe aucune
servitude.

CLAUSES SPECIALES

Al Renseignements d’urbanisme

Les renseignements d’urbanisme feront I'objet d’un dire ultérieur.

B/ Dossier de diagnostic technique

Le dossier de diagnostic technique est annexé ci-aprés conformément a l'article
L.271-4-1 du Code de la construction et de 'habitation.

L'adjudicataire prendra limmeuble dans l'état ou il se trouvera le jour de
ladjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir prétendre a aucune
diminution de prix ni a aucune indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou
ses créanciers, pour quelque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état de
immeuble, présence d’amiante, présence de termites ou d'insectes xylophages et
tous vices cachés, notamment pour vice constitué par I'accessibilité au plomb, étant
rappelé qu'en vertu de l'article 1649 du Code civil, la garantie des vices cachés n'a
pas lieu dans les ventes faites par autorité de justice.






































