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9 Cours Gambetta
65000 TARBES

Tel : 0562 3474 10
65@aap-justice.com
www.notrehuissier.com

PROCES VERBAL DE CONSTAT

LE LUNDI TREIZE JANVIER
DEUX MILLE VINGT CINQ
a 09 heures a 12 heures.

A LA REQUETE DE :

CAISSE REGIONALE DE CREDIT MUTUEL DE NORMANDIE, société coopérative & capital variable,
immatriculée au registre du commerce et des sociétés de CAEN sous le numéro 478 834 930, représentée
par son Directeur Général demeurant en cette qualité au siege social sis 15 esplanade Brillaud de Laujardiére
a CAEN (14050), venant aux droits de la CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL DU
CALVADOS et de la CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL NORMANDIE, par suite de la
signature du traité de fusion du 04 juillet 2005, enregistré a CAEN le 12 juillet 2005, bordereau 2005/885, traité
de fusion déposé le 18 juillet 2005 en I'étude notariale de Maitre MAUDUIT,,

M’AYANT EXPOSE :

Ayant pour avocat plaidant Maitre Olivier BOHNOT, avocat au barreau du Val de Marne, demeurant en cette
qualité 9 avenue du Général De Gaulle a SAINT MANDE (94160) et pour avocat constitué Maitre Philippe
PEQUERUL, avocat au barreau de TARBES, demeurant en cette qualité 1 cours Gambetta & TARBES
(65000),

Agissant en vertu de la grosse en due forme exécutoire d'un jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de
LILLE (59), le 28 septembre 2021, a ce jour définitif.

Et en suite de deux commandements de payer valant saisie immobiliere délivrés respectivement le 04
décembre 2024 par Maitre Antoine DELANNQY, commissaire de Justice a TOURCOING (59) et le 05
décembre 2024 par Maitre Carla GUESMIA, commissaire de Justice @ TOURCOING (59).

Avons été requis de dresser le présent proces-verbal descriptif d’'un bien en nature d’appartement T1 a usage
d’habitation sis commune de LOURDES (65100) 10 avenue Antoine Béguerre, résidence LOURDES JEANNE
D’ARC, étage 1, dans un immeuble édifié sur une parcelle cadastrée dite commune section BD n°34, et d’'un
parking situé au Nord de I'ensemble immobilier.

Préalablement a nos opérations, nous avons requis la SARL AB DIAG afin d'effectuer les diagnostics
nécessaires afin d'intervenir en notre compagnie.

Le propriétaire actuel nous a donné l'autorisation de mener nos opérations étant précisé que le bien fait I'objet
d’'une location commerciale.
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C’est dans ces conditions que nous avons dressé le présent procés verbal descriptif tel qu'il suit.

A 9 heures, je me présente en compagnie du diagnostiqueur immobilier auprés de I'accueil de la résidence
afin de récupérer les clefs du logement.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Jean-Dominique SANTRAILLE, Commissaire de Justice associé de la Selas ALLIANCE ATLANTIQUE
PYRENEES titulaire d'un office de Commissaire de Justice 20 rue Arnaud Detroyat a BAYONNE (64100), 3
rue Duplaa a PAU (64000), 9 cours Gambetta a TARBES (65000), 26 rue Jean Moulin @ SOUSTONS (40140)
- Bureaux annexes ORTHEZ (64), CASTETS (40), LANNEMEZAN (65), NAY (64)

JE ME SUIS RENDU CE JOUR:

Résidence Lourdes Jeanne d'Arc, étage 1
10 avenue Antoine Béguerre

65100 LOURDES
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OU ETANT J'Al PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :
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1. LOCALISATION DESCRIPTION

1.1. LOCALISATION

La résidence LOURDES JEANNE D’ARC est située 10 avenue Antoine Béguerre 8 LOURDES (65100), méme
si son acces s'effectue chemin Lannedarré et se trouve située a proximité du centre ville et du sanctuaire
marial, soit & environ 800 métres.

La résidence comprend plusieurs batiments implantés dans un quartier calme a proximité de tous le services
nécessaires et commerces de proximité.

La résidence est équipée de nombreux services eu égard a sa vocation hoteliére et notamment d’un accueil
permanent, d’'une salle commune de repas, de cuisines, d’une lingerie.

L’appartement objet du présent procés verbal de constat descriptif est identifié sous le numéro de lot 40 de la
copropriété, au premier étage du batiment A avec une entrée cabine, une kitchenette, un salon séjour, une
salle de bain, un WC et un balcon.

Il convient de préciser que cet appartement est implanté en fagade Nord du batiment A c’est a dire coté cour
intérieure et parking, de l'autre cdté de la rue Antoine Béguerre qui se trouve étre particuliérement passante
et en retrait du chemin de Lannedarré qui est beaucoup moins fréquenté.

[l est donc au calme.
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1.2. COPROPRIETE

L’acces a la copropriété s'effectue depuis la partie Nord de I'ensemble immobilier par un portail roulant
électrique donnant sur une cour intérieure et un parking aérien.

En limite Sud Ouest de I'ensemble immobilier et a cbté de I'accueil se trouve une piscine.
Le batiment A est équipé d’un ascenseur.

Les parties communes sont larges et lumineuses et permettent le passage aisés de personnes a mobilité
réduite et de fauteuils roulants.
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2. APPARTEMENT 121 T1
2.1. DISTRIBUTION de ’TAPPARTEMENT

L’appartement se situe au premier étage de la résidence batiment A.

Il est accessible par une porte en bois qui ouvre coté Nord sur une entrée cabine, coté Sud Est sur un WC,
partie centrale Est sur une salle de bain, c6té Nord sur un salon salle a manger avec coin cuisine.

Le balcon couvert par celui de I'étage supérieur est accessible depuis la piece a vivre.

't

ad

Page 18 /57



Page 19/57



2.2. ENTREE CABINE
L’acces a I'appartement s’effectue par une porte en bois avec poignée métallique.
L’entrée constitué par un espace permettant l'installation de lits superposés coté Ouest.

Le plafond et les murs sont recouverts de projeté blanc, le sol est recouvert d’'un revétement linoléum imitation
parquet.

L’éclairage est assuré par un globe lumineux.

Coté Ouest, un coffret électrique est encastré dans le mur, a cté de deux spots fixés contre le mur.
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2.3.WC
L’acces au WC s’effectue par une porte en bois avec poignée métallique.

Le plafond et les murs sont recouverts de projeté blanc, le sol est recouvert d’'un revétement linoléum imitation
parquet.

L’éclairage est assuré par une ampoule sur douille.
Contre le mur Est sont installées la cuvette et la chasse d’eau.
Derriere ces derniéres, le mur est carrelé sur environ 1,20 m de hauteur.

En partie haute de mur Est est installé un cache de la bouche d’aération type VMC.

Page 22 /57



2.4. SALLE DE BAIN
L’accés a la salle de bain s'effectue par une porte en bois avec poignée métallique.

Le plafond et les murs sont recouverts de projeté blanc, le sol est recouvert d’'un revétement linoléum imitation
parquet.

Le mur Nord, au pied duquel est installée une baignoire, est en grande partie carrelé tout comme le mur Est
contre lequel est positionné un lavabo avec robinet mitigeur.

L’éclairage est assuré par une ampoule sur douille dont le cache est absent, et par une réglette lumineuse au
dessus du lavabo.

La baignoire est alimenté en eau par un robinet mitigeur avec flexible et pommeau.
Au-dessus du lavabo, une glace est enchassée dans le mur carrelé.

En haut du mur Sud est fixé un petit chauffage d’appoint.

-
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2.5. PIECE A VIVRE

Le plafond et les murs sont recouverts de projeté blanc, le sol est recouvert d’'un revétement linoléum imitation
parquet.

L’éclairage est assuré par deux ampoules sur douille.
Un radiateur électrique est fixé en pied de mur Est, une autre coté Ouest.

Le mur Nord est percé d’'une porte fenétre, double battants, double vitrage chassis PVC, pouvant étre occultée
par un volet roulant PVC & commande mécanique.

Cette porte fenétre ouvre sur le balcon extérieur.

En partie Sud de la piéce, la kitchenette comprend un plan de travail sur lequel ont été implantés, une plaque
de cuisson électrique deux feux, un évier avec égouttoir inox, alimenté en eau par robinet mitigeur.

Au-dessus de ce plan de travail, un meuble haut en bois, permet de recevoir un four, micro-ondes, deux
placards de rangement et une hotte aspirante ARISTON HOTPOINT.

En partie basse, un meuble bas de rangement en bois est placé sous le plan de travail.

Enfin, en angle Sud Est, un meuble fermant par une porte en bois accueille un ballon d’eau chaude électrique.
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2.6. BALCON
Accessible depuis la piéce a vivre, le balcon est en nature de dalle ciment sécurisé par une rambarde en bois.

II'est couvert par la dalle de ciment de 'appartement de I'étage supérieur.

sy
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3. PARKING
3.1. PARKING

Le parking extérieur n'a pas pu étre localisé avec précision malgré mes demande auprés du syndic de
copropriéteé.
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3.2. INFORMATIONS GENERALES

Le studio se trouve au sein d’'une résidence de tourisme comprenant espace de parking, piscine, salle de

restauration et commodités.

II'est exploité selon un bail commercial conclu avec |a || GGG immatriculée au registre
du commerce et des societes sous le numéro |-

Le relevé comptable n'a pu étre obtenu.

Le chauffage est électrique.

L'eau chaude sanitaire est assurée par un ballon d'eau chaude.

BAIL COMMERCIAL i
|

DYun appartesent citué dans une « résidonce de tourises » classée farmted &

Résidence L'ACACIA [

Entre los sonssignés

Ci-aprés « Preneur », dune part,

Er-

Ci-aprés dénommsé « Bailleur »

Dénommés individuclioment « Paries et ensemble « Parties »

En présence de

L'ADCRAL, ASSOCIATION DE DEFENSE DES COPROPRIETAIRES DE LA
RESIDENCE L'ACACIA LOURDI ion rége par Ia loi du ler juillet 1901, domt le
siége social est sis au 95 Chemin des Champs, 27500 SAINT-SYMPHORIEN,
déclarée en préfeciure sous le muméro W2 7001246 en date du 16 juin 2012, prise <n la
persoane de 500 président en exercice, Gérard JANOT,

Ci-aprés dénommés « ADCRAL »,

Bail coramencial - Résidonse de tourisme de L'ACACIA

Page L sur | ) Ga
0.

1. Extrait de fichier PDF
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2. Extrait de fichier PDF

1l a été préalablement exposé ce qui suit :

ulﬁldeneeLACACMmmemedelmnmmwemlAanmndeM
65100 LOURDES, compmum cent vingt-1 nmr(l”)wmmpuhnp, placée sous
le statut de la copropriété des immeubles bitis, Mur&dmadelmm'“a
€toiles). Ci-aprés la « Résidence ».

11 est rappelé que cette R&dﬂntle(é&écplrhsocuﬁéSARLCAPAVENTURES
exergant sous l'enscigne C2A, dont le siége social est sis, 151 Route des Trois Lucs, La
Valentine, 13011 MARSEILLE immatriculée au RCS de MARSEILLE sous le numéro
430.426.502, laquelle a été placée en redressement puis liquidation judiciaire par décision du
Tribunal de Commerce de MARSEILLE le 11 avril 70I3

Dans le cadre de la procédure coliective de la SARL CAP AVENTURES, le bail conclu avec
le%llwauémlléwlemhqummdghmcﬂ
AVENTURES.

Ahsmledzhdéomﬁmndehsoa&eCAPAVE!\‘l‘l}RES.lmmnonADCRALué:é
créée. Il s’agit d’une ipait, au 17 2014, cent
mz(lll)appmm&sa\'ecpahnydehkéndm

Le Bailleur est membre de I'association ADCRAL.
Aﬁndempmndnlaplomnondchr&dewcdgwumamushmpukmde

Passociation ADCRALunhnleomu:nldﬁmaaemhwleMwnvech
société ZENITUDE LOURDES pour une durée de 13 mois’.

Un de ¢ de It 2 éé remis au Preneur,
prédxblmmxdhnmmdu&u amqudhmnn{t&&zmumdxquzém!
Mnmmlmmlndﬂdmmmmlmm:hmudeIzlxquuhnon
Jjudiciaire de la société CAP AVENTURES.

Cemexposé,cmdameenemnmquul?momdendedesenwmch«ﬂdmﬂa
les termes du présent contrat, désigné par le terme « Bail»

' Ne peut étre supérieur 4 24 mois

Bail commercial — Résidence de tourisme dc L'ACACIA
Page 2 sur 17

3. Extrait de fichier PDF
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4. Extrait de fichier PDF

ARTICLE 1**_ OBJET

Par les présentes, le Bailleur donne & bail i aux dispositions des
articles L.145-1 et suivants du Code de Commerce, au Preneur qui I'accepte, les biens dont la
désignation suit, sous les clauses et conditions tant générales que particuliéres ci-aprés
définies.

ARTI —DESIGNATION

Selon acte notarié, le Bailleur est iétaire dans Iz Rési dun (des)
constituant un ou plusieurs lot(s) référencé(s) (ci-aprés les « Locauxs) :

N°Lotde |N°de Tantiémes | Enge | Surface | Nombre de | Type
Réf. 40 121A 51 1 2746 |4 TIC

appartcment

Il est précisé que toute différence entre la surface indiquée ci-dessus et les dimensions réelles
des Locaux ne saurait justifier ni réduction, ni augmentation de loyer, les Parties déclarant se
référer 4 la consistance des lieux tels quiils existent.

Le Prencur prend 4 bail les Locaux dans I'état ot ils se trouvent au jour de entrée en
joukmuamswmhwﬁmi-mwmkmdehlmdumi
aucune diminution de loyer pour quelque cause que ce soit, le Prencur déclarant les connaitre
pufﬁlemempwxl«avo&w;vixiﬁsalawoﬁsdéjiapbitﬁswmm«dﬂmu
Pmewdéchmmvulalouuxmm&llhsqemdmmmns’engzgeiles
mdn&scndépandansl'élnoﬁﬂsnuvmlejowderaméemm‘

Les locaux donnés en location sont sous le régime fiscal « ZRR Demessine ». Les mobiliers et
matériels équipant I'appartement sont réputés étre la propriété de 'ADCRAL. Il s'agit d'une
condition déterminante de I'engagement du Bailleur sans laquelle il n’aurait pas conclu le
présent contrat.

Bail commercial — Résidence de tourisme de L'ACACIA
Page 3 sur 17

5. Extrait de fichier PDF
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6. Extrait de fichier PDF

ARTI 3-Di
Lgprﬁemhuilmmnmﬁﬂweqnépmvmeh&dc?(naﬂ-mé:mﬁ&msa
consécutives.

Le Bail prend effet 4 compter du 1% janvier 2015
Al'issuedubail.lehmeurdcvﬂhimpanmBauhndesmm&muwlawmn
lebailauplmwdlZ(dmwe)moiswamsonmepurmeexmjudicinin.Deméma,mus
oq‘:leMllmmmwlmmlemwimm.ildcmmwis«
lehmwrwmmjmumsixmkavmmmwmaw.

Le Preneur déclare renoncer & toute indemnité d'éviction 2 lissue du Bail,
F.nasdceusionduhaufﬁaml‘nbjdwmmwle&iﬂew.lebail

comprenant toutes ses clauses sera transmis de plein droit & 1'acquéreur conformément i
Iarticle 1743 du Code civil.

ART] 4 - DESTINATIO!
UTORISE!

AU CTIVITE:

mummmlmm-mmiwamamcm&(mm
14 février 1986 et articles L.321-1 et suivants du Code de tourisme) et doivent faire Iobjet
d'une exploitation continue et permanente.
llsnomefaindmisqucleyrmanpﬁmdamleaﬁzdzsonupﬁuﬁondehz&ideme
prévoir des périodes annuelles de fermetures conformes 2 I'intérét de la résidence.

uhewwmmmséqumummﬁséiaphhuhlmﬁml‘obj«mhﬂmisum
mhsws—louﬁonmwbléedemmdm&dslmimcwewuisﬁqmquin‘y
€lit pas domicile (ci-aprés « I"occupant » ou « les occup: », é 4 la destinati
de résidence de tourisme classée.

Pour ce faire, le Preneur bés iera de la joui des parties et éléments
d’équipements collectifs de I'ensemble immobilier lesquels forment un tout homogéne
indi: et indissoci; a itation de I dsa inati i et

notamment touristique
Cemjmdsumdesmﬁsmmmmgobalemmngﬂimminmqw
dmmmsnmwnubﬂim‘laminmpuhriﬂamonmhﬁvzm
résidences de tourisme classées.

Bail commercial - Résidence ¢ tourisme de L'ACACIA
Page dsur 17

7. Extrait de fichier PDF
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8. Extrait de fichier PDF

Le Bailleur déclare ainsi qu'il est déterminant de son consentement -

que la présente location soit soumise & la TVA :

et que la résidence soit exploitée conformément aux dispositions des articles
D.321-2 et suivants du Code de tourisme afin de ne pas perdre le bénéfice du
dispositif fiscal y afférent.

En conséquence, le Prencur s'engage expressément & respecter et & maintenir les modalités
d'exploitation de I'ensemble de la résidence -

D'une part pour que la présente location soit soumise au régime de la TVA en
vertu de l'article 261 D 4°a et ou b, et ¢ du Code genéral des impdts (ci-aprés
CGI), c'est-a-dire que le prencur s'engage notamment auprés du bailleur a
proposer aux clients de la résids en plus de I'hé ile des
locaux privatifs, la fourniture du linge de maison et Paccueil, dans les conditions
prévues par les textes susvisés et par l'instruction DGI du 11 avril 1991
permettant I'assujettissement des loyers du présent bail & la TVA, précision
faite que certains de ces services pourront étre Pproposés « a la carte ».

Et d'autre part pour que la résidence, objet des présentes, conserve son statut de
résidence de tourisme classée pendant toute Iz durée du bail.

AR ES5— Al RISATIONS ADMINT. TIVES -

PRESCRIPTIONS LEGALES

Le Preneur fera son affaire personnelle de I'obtention ou du maintien de toute autorisation
administrative, de sécurité ou autre nécessaire 4 I'exercice des activités dans les Locaux.

En particulier, le Preneur est en charge de la de du cl: dela
rﬁidcnumk&idm«deTwﬂmSMls(mminﬁnm)w'ud‘Am France.

Le Preneur s'oblige :

A respecter toute prescription légale, administrative ou autre relative aux activités quil
exercera dans les Locaux ;

- A respecter toutes les iptions du de iété de I
Le Preneur s'oblige & tenir dans les Locaux tous les di: i i rendus
par l'activité qui y est exercée, & la disposition :
= des Occupants ;
- de toute entreprise appelée & organiser ou effectuer des travaux dans les Locaux des
représentants du personnel ;
- du médecin du travail ;
- du Bailleur.

Bail commercial - Résidence de tourisme de L'ACACIA

Page S sur 17 FG GT
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9. Extrait de fichier PDF

Page 42 / 57



10. Extrait de fichier PDF

Le Bailleur déclare:

- Que les Locaux n'entrent pas dans le champ dapplication des articles L.125-5 et
R.125-23 du Code de I'environnement rehﬁfsuurisgmmuholog‘qus, naturels et
skmiques.uqu'ﬂn‘adompusbixdmdémdeu'uqucmuaw:hmw

(ERNT) ;
- Quelsbocnmn'ampassubidesinimay:mdamélhluvwmmd\me
i ité d i Ies risques de

ARTI GE. COND!

LcBuil«lwmﬁamuplémldchmamnﬁﬁmudimimndedmi:amm
sous celles suivantes que le Preneur s'oblige & exécuter.

6.1 Etat des lieux
Dmslﬁqdm(li)jm:dgl'wﬂéemjmme.méuxhﬁmpanmdx&é
contradictoirement entre les Parties.
.f\défwldcrénﬁnﬁond'unlelandsliau,lehwmnﬁméavoirmleslicuxm
parfait état,

6.2 Entretien et réparations
umﬁmw;umlma&mmmmmxmdemmam
natures, & I'exclusion des grosses réparations définies par I'article 606 du Code civil.

umwr:wwmmmdwma&m-ﬁmvk&sdmu.m
prorata des milliémes de charges rattachés aux Locaux.

mw;m&ﬁmmmmmmmdumwm
Owupuntwmtpﬁsmchngewlehmuwmm.idwgemhmptpﬁe
d" d 50N action ré s T'Occupant.

Le Preneur accepte qu’a défaut d’avoir effectué tous les travaux d’entretien, de réparations ou
demnplmwlmisisachnggIehnillwrmueprmm(;ﬁ)jmqm‘sl‘mvoid‘m
lcm:rwmnmndéeavecuvisdemepﬁmrsléeinﬁ\mamfkusd'wgm
d'effec\ucrcnsesﬁwﬁyhulsﬁmwsuﬁmamlehmns'wﬂm
rembourser le coilt effectif, en ceux compris tous frais et honoraires s’y rapportant dans les
Quinze (15) jours de I"état qui lui sera adressé par le bailleur.

En toute hypothése, leruxnemmimwéniMondelom.
du fait de la durée des travaux, quelle que soit leur nature, excéda-t-elie vingt-et-un (21) jours.
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A Dexpiration du présent bail, par avénement du terme convenu ou par résiliation pour
quelque cause que ce soit, toutes ions ou @ 2 tous
améliorations ou embellissement effectués par le prencur resteront sans indemnité la propriété
du bailleur. Les locaux, objet du bail, devront étre restitués en bon état d’entretien.

urmmdzmmmklihenw‘sdslmnwmmpuﬁedslimx loués,
Wfoisquuhmbmm.ammwwﬁammdsm,m
égouts et du chauffage.

.3 Trans tions et ratio

Le Prencur supportera la charge de toutes les ions ou iorati & ire &
son activité.

hhmmmwmﬁnﬁmhhcam,msl‘mhimwaéuiwdu&ﬂhm
mmdénoﬁﬁommmp«cmtdemwdedﬁmnmchmpmmxdemm
ni aucune surélévation.

D’une maniére générale, le Preneur s'oblige, préalablement 2 la réalisation de tout travaux, 3
en informer le Bailleur et & faire exécuter lesdits travaux sous la surveillance de I'architecte
du Bailleur, dont les honoraires et frais seront & la charge du Prencur.
En outre, les travaux qu'ils soient de transformation ou d'amélioration, avec ou sans
T'autorisation du Bailleur, ne pourront faire I'objet d’une indemnisation du Preneur par le
Bailleur.
quuxupmmnpvmdn-numélémmxwmakidqﬁl:mimpolémbim
loués & 'occasion d'une amélioration ou d'un embellissement.

6.4 nstructions

Le Preneur ne pourra édifier sur les licux lovés aucune comstruction nouvelle sans
T'autorisation expresse et écrite du Bailleur.

En cas d'autorisation, les travaux auront lieu sous Iz surveillance de Farchitecte du Bailleur,
dont les honoraires et frais seront 4 la charge du Preneur.

Toute construction nouvelle qui serait faite par le Preneur, avec ou sans l'autorisation du
Bailleur, deviendra la propriété du Bailleur en fin de bail, sans indemnité.

Bail commercial - Résidenoe de tourisme de L'ACACIA
Page 7sur 17

13. Extrait de fichier PDF

Page 44 / 57



14. Extrait de fichier PDF

ARTICLE7 - ISSANCE - CESSION - 10N
7.1__Jouissance

uhmrmapmxmmimm&mmlmﬁmmfmms
Tactivité de résidence de tourisme.

7.2__Cession - location-gérance

hpmwmmpoumoonﬁersonfmdsdgmmmlmdmg&mnimmﬁrun
mandat-gérance,

Lepmwwnepoumsefainsubsﬁnudanshjwuismoethloenn.m‘ydomicilierquim
ce soit,

7.3 Occupation

Lzhencwdcmjouﬁdubimslw&mbonpéudefmﬁlksﬁvmlanm:adsﬁmmn
prévus ci-dessus.
uveillenimﬁmmmlﬁmwwmmhjmedﬁWsep
d'une fagon générale, ne devra ou laisser aucun abus de joui
lldemmistn’xehonmluchugesdeviﬂearéglmmnssmiuimd«voiﬁ:,dhygi'me,de
sécu:ité,denluhrinéoudzpolioe:msiqu'iocllaqmmmxanimposésp-rmls
plans durbanisme ou d'aménagement, de maniére que le Bailleur ne puisse jamais étre
inquiété ou recherché a ce sujet.

Le Preneur ne pourra rien faire, ni laisser faire, qui puisse détériorer les Locaux et devea
prévenirleBnillun,umm:dnparéaiz.dumncmintqsdsaa':porﬁelspmpriét&de
toutes dé ions et détériorations qui vi ient & &we causées ou & se produire aux
Locaux et qui i é ires des travaux i au Bailleur ou & la copropriété.

uhmmmdmauwﬁsammmlimwmhdnslsm
communes ou voisines des Locaux.

Bail commercial - Résidence de tourisme de L'ACACIA
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ARTI 8-E NE

uhmmrpmmmmlumm@emhmwdesm sousl&:rvede
Taccord préalable de la de toute
requise. Lxmfmmaﬁimdspzumpn«ndmmmmsmbnmimmwe
m-qwdelmmhlcdcsnxsoumpﬂsdmacem

Lmsmpedevnmplwéedemmereaupumwzmmeg&w.h preneur devra
maintenir son enseigne en parfait état et en demeure seul responsable. En cas de travaux de
ravalement, il devra la déplacer et replacer & ses frais.

Lernmnepoumenmmeuwposad-ﬂ'mdsnlm!swmpmnswla

©ou sur les vitrines, sans avoir obtenu, au préalable, I'autorisation du Bailleur, laquelle,
idé&utdedmd&nmméeprmsée.msavmmmmnmmb

ARTICLE 9 - SURVEILLANCE ET GARDIENNAGE

Le Prencur fera son affaire dela etdu i des licux loués.
l.ch:nwrnepmmexamauwnmnsmele&aﬂan nlmdenundn—un:mdemmlé
en cas de du de vol, d'actes qui

pourraient étre commis dans les Locaux.

Laquot&pmdechugscommksmmuplmpukpmm
refacturée au Syndic.

ICLE 10— - -EAU

Le Preneur pourra utiliser les i icité, de gaz ainsi que
dgdnsmbuuond‘au,ubonlmsemble‘-scsﬁus,nmapuﬂa

Pour ce faire, le Preneur s’engage & souscrire et faire son affaire des contrats nécessaires i
I'alimentation en électricité, gaz et eau des locaux faisant I'objet du bail ainsi que plus
généralement pour son activité y compris dans les parties communes de la résidence. Le
mmmawmlmbledsahmulmmihhmmmélecmcm.wa
eau de la résidence et des locaux. En tout état de cause le Preneur fera son affaire desdits
conutudabonnancntdcfaconquel:bullﬁxn:sonmmquuaeewm

Dans I'hypothése de la souscription et du paiement par le Syndic des contrats d'abonnement
d’électricité, mamx,wdunxrnﬁpmhwmwlswmdeh
Résidence au prorata de leurs tantiémes. Le Prencur s'engage alors & en

montant au Bailleur aprés paiement par ce demnier au Syndic.
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AR 1- RIB! SET Gl RS
Le Preneur paiera les ibuti toutes taxes hoteliéres,
Contributi ique Territoriale, toute ibution locative et autres de toute nature le

mnlmllmwnlmvuimmwnammm
lssujem‘eldcvnjusdﬁerdelunaupilhwlexéquisidmdn&iumahhjwswmvins
avant le départ en fin de bail.

Le Preneur supportera:

- hqmpannﬁémumlmudschugsmin&uwlssaﬁmwﬂeﬂiﬁa
les éléments d'équipement des Locaux, ainsi que les charges relatives 3 la
conscvaﬁon,il'mkaimeul‘ndmhimﬁmdsmmencemmls
honoraires de toute nature.

- Lataxe d'enlévement des ordures ménagéres.

uqm-p-ndueomdehlouﬁmdsmneus,hmedebdayage.

- La quote-part de toutes nouvelles contributions, taxes municipales ou autres et
wgnenuﬁmd'hnpasmvmeucué&sdgqmﬂ:@emamqmlhme

énomination que ce soit et au Bailleur les sommes qui pourraient étre
avancées par lui a ce sujet.

- Les charges de Ville, de police et de voirie, dont les locataires sont ordinairement

wnus.lelomd:rmm'ueqneleBﬁllmnepuisemmheinquié&m

recherché 4 ce sujet.

‘Tous nouveaux impdts, taxes ou contributions qui pourraient étre créés du fait de la

destination des locaux.

La taxe fonciére due par le Bailleur restera & sa charge.
ARTICLE 12 — ASSURAN(

qudmmlnmnzakmmmblmnwpﬁsde
compagnies d'assurances notoirement solvables contre :

= tous risques d'incendie en valeur i neuf,

- mmﬁsqwdivmtelsthfoudn.lsupbdmb&mmpél«uiqu&la
tempétes, les dégits des eaux et le bris de glace, les attentats, les catastrophes
naturelles,

quﬂndevumwimmmammmhmmﬂMdvileds
copropriétaires, les recours des voisins et des tiers, les honoraires d'expert, la renonciation &
mcmmlumuqlmmmmammwmmﬁs
contractées par lesdits Occupants.

Gc tourisme de L'ACACIA
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uhmmdmmsmdsmnmmmmhmsmmmm
m:&mmummm&wmao&mmm
d‘momd:emvdmlnmfnmnsqusdwmldsqzhwe,!scxplm-om,le;
dommages électriques, les wwlsdéﬁud;makksdgﬂmdesmm
la responsabilité civile exploitation, le vol, les recours des voisins et des tiers, la renonciation
umnmmle&:ﬂmuksmmdsmmquemm
assurances qui pourraient s'imposer au Preneur.

En outre, le Preneur devra s'assurer contre ses risques locatifs & I'égard de la copropriété.

uswhcnfmmemmwlemmmmmﬁaimdghm
du début du Bail.

LePrmmmmud‘mnnasspnmd‘mmmdocbﬁmque
mllﬁuklumdlwmmmudmmasmmma
Bailleur, & premiére demande.

leswwmmwlemm\mmimmkmw luvmsms.la
des

autres locataires et de I le
dmmlemxsmiacwamm*mdem
contre toute ion des tiers.
En cas de sinistre, si une régle i est appliquée 3 I ité allouée au Bailleur
du fait de l'inobservation par le Preneur des iptions en matiére de ion contre
lincendie et la sécurité des personnes, le lesmmd‘indunnmerlehlkwi
concurrence du montant résultant de 1'appli de la régle du fait de cette
et/ou ces inobservations.
ARTI — VIS|

ummlmksmmwmmammmdmlsm
wumuuwmmmhhwdmhmﬁmhmimdu
Preneur.

1l devra laisser visiter les lieux par le Bailleur ou tout mandataire de son choix en fin de bail
ou en cas de résiliation, pendant une période de douze (12) mois précédant la date prévue
pour le terme.

Lermudemmlelnppoamnd‘emmgddﬁebsamumpnbhamwnvm
au Bailleur pendant la méme période.
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AR E 14 - LOYER

Le présent bail est consenti moyennant un loyer assujetti & la TVA.

14.1 en n i

Il est expressément convenu entre les parties que le bail fera T"objet d"un loyer composé d’une
part fixe et d'une part variable.

11 est également expressément convenu que la part variable du loyer devra en tout état étre
inféricure & 50% du loyer pergu par le Baillcur, lequel ne soubaite en aucun cas participer 4
Pexploitation de la résidence au sens suivant I"instruction fiscale du 12 septembre 2012 (BOI-
IR-RICI-50-10-10-20120912 n°400).

En cas de modification de la Iégislation relative & la fixation du loyer, ou d'évolution de son
interprétation par 1'administration fiscale, les parties s obligent & renégocier une clause de
fixation du loyer conforme i cette nouvelle législation et garantissant au Bailleur un niveau de
loyenupérieurouép.lieeluiqu'ilpﬂtevuiljnsqmu(hy:nmdmymdel'méeN-l).
Dans I'h d’une ification de la législation telle quexposé au précédent alinéa, il
appartient au Bailleur, au Prencur ou & '’ADCRAL, au plus diligent, de solliciter par courrier
RAR la renégociation qui doit intervenir dans un délai de 3 (trois) mois @ compter de la
réception dudit courrier.

Le Preneur s’engage tout au long du présent bail  garantir au Bailleur que celui-ci bénéficiera
du régime fiscal d” isition de son lot de iété. Le du Bailleur a été
dwnémhwndjﬁmssmdelkud&aminm:dnbénéﬁcedeeeréﬁuﬁml

AI"umedchpériodeded&ﬁsulism'm,IeBdllﬂnp«mwwmdéphfmummxde
Ia part variable du Loyer telle que précisée & 1"alinéa 2 du présent article 14.1. Pour manifester
son choix, le Bailleur adressera au Prencur un courrier recommandé avec AR

hsupptmionduphfonnemndchpmvaﬁabkhlnywmdephindmhwpﬁqu&w
caleul du Loyer suivant sans que le Preneur puisse s'y opposer. Le Preneur adressera dans les
nois(S)mois.suimlhdﬁcdelécq;ﬁmﬁxmﬁqmélm.&kmlqu
mentionné & I"alinéa précédent, un avenant au présent Bail constatant la modification relative
au calcul de la part variable du Loyer.
Les modalités de fixations du loyer de 1"article 14 du présent bail prendront effet & compter de
la conclusion du bail suivant les précisions de I"article 14.1.3. Pour la période se terminant au
1% janvier 2015 (date d'cntréc en vigueur du préseat bail — article 19), il est expressément
convenu que les parties s’en remettent aux modalités de fixation du loyer du bail dérogatoire
é conclu évoqué page 2.
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14, rt fix

Les Parties conviennent de fixer le loyer annuel 631,60 euros HT.

Cwemﬁxednloyerm de varier i 4 I'indice des loyers

(ILC) publié tri par I'INSEE. Le loyer sera révisé annuellement &
la date anniversaire du bail, soit le I’meudechqmmeapanhptwnae fois le 1
Jjanvier 2016.

L’indexation jouera de plein droit sans quil soit besoin d"une notification préalable.

Leréqusmmtsefensurhhsedelmdaoednz"‘mezolldﬂmumdmepubhe,
sonlO@SOSllmnaulpswblwihmdewhmsmmn
a titre isi whbﬁt&xdﬁmnmdmpubhéh
s' lors de la ication de I'indice des loyers commerciaux.

Suucomsdubulondelocamondshwx.hpublmmdecumdmedevmcm il
serait alors fait application de I'indice le plus voisin parmi ceux existants.

11 est précisé que la présente clause constitue une une indexation conventionnelle et déroge de ce
fait & Ia révision triennale prévue par I'article L.145-38 du Code de Commerce.

14.1.2 Part variable du Lover

Lepmaumumdnmuudessﬁmdemademlmmjmqu-dum
cem(lo%)l-l'!'desonchxﬂiedamnmbmsmascdmﬂlemlprkmldeh
part fixe du loyer.

hmvmleduloyuvusémBuummuhuhsukmeommAvmlmpm
désigné aux présentes par les initiales "RCAI" de chaque année civile.

Le RCAI tiré de I'ex plo:mondslocuxsuamemewlehmawn&dlewpourlesolde
au plus tard le 30 avril de chaque année N+1 comme il est indiqué & I'article 14.1.3,
proportionnellement & la répartition des loyers fixes

Bail commercial — Résidence de tourisme de L'ACACIA
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¥ du
La part fixe du loyer de I'année N sera payée chaque fin de trimestre les 31 mars, 30 juin,
30 septembre et 31 décembre de I'année N.

La part variable du loyer stipulée & article 14.1.2 sera versée, le 30 avril de I'année N+1 au
plus tard.

1414 de

Leprenans'obligechlqucunée,enlnlelﬂmse(lemjuin.isolliﬁlernvésde
I"association ADCRAL une renégociation des itions de loyers i au présent bail.

Encasd‘momsur]aﬁxuiond'mnwvmkyyerﬁxe,lemalehilkuxpmml
mclmuavmmwﬁsm‘hﬂmwﬁumhmw&eml&m&i
I’association ADCRAL.

4.2 Droits de séjour 3 réduit

Le Prencur accorde au Bailleur une remise commerciale de 25% sur le tarif normal de
lhébagmmummedur&mmmkdemum(l)mms&uﬁmmmn,i
Pexclusion des périodes des fétes de Paques, et des mois de Juillet et d"Aoit.
Dnnslouslumlnﬁmnﬁonumm&ewnﬁrnéeq«'m&mddu?mqmﬂi
la disponibilité.

143 Ré tion du de 1a Rési
Le Prencur s’engage 4 faire son affaire du personnel travaillant dans la Résidence de telle
sorv.equzlzBdllwonleSyndiwdewpmpﬁéukesmwiujmisinquiﬁéeioesujﬁ.

thgénnldu?mmmpac:vnmmrémménﬁon,ninmugemmmdmdess
fonctions de gérant.

Bail commercial - Résidence de tourisme de L'ACACIA
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144 tes d'exploitation
Au plus tard le 31 mars de chaque année, le Prencur remettra au Bailleur et & I'association
ADCRAL :

- Sﬁbihneteommedeléndmdéuiﬂ&,dimm&éswhubinqd’expﬂﬁu
comptable EXEOS(outwlmubinetd&gnéwleptnm!dwgemlni
d’en informer 'ADCRAL au préalable). Le Prencur s'engage & déposer ses comptes
annuels au greffe du tribunal de commerce de son siége social.
Le compte détaillé des frais engagés pour l'exploitation des Locaux, dont le détail de
la masse salariale et des salaires du personnel de la Résidence.

Le Preneur s'engage & communiquer mensuellement au Bailleur et 3 I'association ADCRAL
|=chiﬁred'dﬁimobunumcmnsmmmdmiqulspﬁmipdachrg:s
payées ou engagées.

Plus généralement, le Prencur s'engage & exploiter la résidence de tourisme en toute
transparence et se doit de communiquer au Bailleur et & I'association ADCRAL les
i i financi sociales et é i relatives aux Locaux et 4 la société

d'exploitation
ARTICLE 15-TVA
Les Parties entendent soumettre le loyer du Bail au régime de la TVA par dérogation aux
articles 293B et suivants du CGL
Le Bailleur, conformément & I'article 293F du CGI, déclare expressément opter pour

T'assujettissement & la TVA et renonce & la franchise de base.

ARTICLE 16 —- DEPOT DE GARANTIE

Les Parties exonérent le Preneur du versement de tout dépdt de garantie.

Bail commercial - Résidence de tourisme de L’ACACIA
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ARTICLE 17 - RESILIATION - RESOLUTI

Twmluchmclwssacmdiﬁommkdlmdschwamdcll«u
déterminantes, sans lesquelles les Parties n'auraient pas contracté.

Ccpendangdinslemoﬁmchusedummhwde\wudk.mmdaue,wmn
cxév:uloin.hv:ﬁditédsaumchmesduhildmssonemiausa:hpummisemcmA

A défaut d'exécution parfite par le Preneur de l'une quelconque, si minime soit-elle, de ses
obligations issues du Bail, comme & défaut de paiement i son échéance d'un seul terme de
loyer, avance de loyer, charges, taxes et/ou accessoires, ainsi que des frais de commandement
et autres frais de poursuites, celui-ci pourra étre résilié par le Baillewr, si bon lui semble, un
mois aprés la déli d'un d'exés resté i isant cette
clause avec volonté d'en user, sans quil soit besoin d'autre formalité, ni de former une
damndemjmﬁee,m&nednslensdeplimnwd‘exéummimil'expindondu
délai ci-dessus.

L'upﬂsimdu?rwwademmudemchaﬁmhsum.wmmnpu
ordonnance de référé rendue par le Président du Tribunal de Grande Instance, immédiatement
exécutoire par provision.

Le refus pour le Preneur de quitter les lieux au jour de la résiliation, comme d'ailleurs &
I'échéance du congé, T'oblige au profit du Bailleur & une indemnité d'occupation sans titre de
millecinqocnls(l.SOO)wmsbmsTVApu}onrdemd,smspéjdieedlsdmnmgw
intéréts.

Tous i iorations et i ions faits par le Preneur dans les lieux loués
dﬂimdanihﬁndnpr&anbaithmpﬁ&édnBlﬂhvmhdﬂmiléihchngede
celui-ci.
Demémgl'mbhdumobilizmbhmlupmmsmné&ehpmpdaé
de 'ADCRAL, peu importe que ce mobilier ait éé acheté par le Preneur au cours de
I'exploitation de la Résidence.

En cas d'expropriation pour cause d'utilité publique, le Prencur ne pourra rien réclamer au
Bailleur, tous les droits du Preneur étant réservés contre la partie expropriante.
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Pour tou! litige pouvan! naitre ds I'mterprés
fait attribution de jundiction au Tribuna

il est

ARTICLE 19 -~ ENTREE EN VIGUEUR

Les parties
peu imporie |

Esent comtrat preadrait effer & compter du 1% janvier 2015,
u préseat bai

Lo préscat bail annule et remplace lomte disposition costractuclle astéricare cntre los
signataires.

Fait en trofs exemplaires,

Bad commercial - Rési
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De tout ce que dessus, j'ai dressé le présent procés-verbal de constat pour servir et valoir ce que de droit.

Jean-Dominique SANTRAILLE
Huissier de Justice associé
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L’HUISSIER DE JUSTICE :
Un éventail de services
Le recouvrement des impayés
Le propriétaire, le locataire
L’entreprise, la famille
Les obligations alimentaires
Les permis d’urbanisme
Les jeux et concours
Les conflits de voisinage
Le consommateur

Les nouvelles technologies : constats
internet, mails, SMS, vidéos...
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