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J’ai reproduits ci-après les plans qui m’ont été remis avec mention des lots concernés pour 

 : 
 

 
RDC LOTS 11 14 15 30 + PLACES DE PARKING 32 33 34 35 36 37 38 39 40 

 

 
1ER ETAGE LOTS N°11 14 15  
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GRENIER LOT N°5 

 

 
CAVES 6 et 23 
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J'accède à une première partie située sur la droite, il s'agit de l’entrée, cuisine, séjour. 
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1)ENTREE / CUISINE / SEJOUR : (donne sur la cour commune) 
 
Le plafond est peint, présence d'un détecteur incendie ainsi que deux ampoules. 
 
Les murs sont recouverts de Placoplatre peint. 
 
Il existe sur la droite pour l'éclairage naturel, une fenêtre à deux battants en PVC avec double 
vitrage, protégée par un volet roulant avec sangle et enrouleur. 
 
Il existe une autre fenêtre, plus haute, qui est identique. 
 
Présence d'un convecteur électrique. 
 
Je constate que le sol est constitué d'un parquet teinté. 
 
Il existe sept prises de courant, le tableau électrique avec une ventilation mécanique et deux 
interrupteurs. 
 
Dans la cuisine, je constate la présence d'un évier à deux bacs, en inox. 
 
À la suite, une porte ancienne avec traces d'enduit, donne accès à une chambre. 
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2)CHAMBRE N°1 : (donne sur la cour commune) 
 

Cette chambre présente également deux fenêtres en PVC, double vitrage, avec volet roulant                     
avec sangle et enrouleur. 
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Il existe un convecteur électrique. 
 
Je constate la présence dans cette pièce de trois prises de courant. 
 
Les murs et le plafond sont peints sur du Placoplatre. 
 
Le sol est constitué d'un parquet ancien également. 
 
À la suite, à droite dans la cuisine, je constate la présence d'un couloir permettant de desservir                 
les sanitaires et deux chambres 
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3)COULOIR : (à gauche en haut de l’escalier) 
 
Ce couloir est peint également, présence de Placoplatre aux murs pour partie et pour autre partie 
simplement une peinture sur des murs avec plâtre et briques. 
 
Un point lumineux au plafond et une prise de courant. 
 
Dans le couloir, se trouve un plancher sous le linoléum. 
 
À la suite, en continuant le couloir, je constate la présence d'une baie fixe vitrée en double vitrage,                     
en PVC. 
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4)PARTIE SANITAIRES : 
 
Dans la première partie se trouve à droite, la partie sanitaires avec porte de type panneau. 
 
Au plafond se trouvent des plaques de Placoplatre avec peinture, point lumineux, VMC qui 
fonctionnent, et une grille de ventilation.. Ce plafond présente un trou. 
 
Présence également aux murs d'une peinture et de carreaux de faïence. 
 
Le sol est carrelé. 
 
Il existe une douche carrelée avec receveur intégré, robinet mélangeur, un convecteur électrique 
derrière la porte d'entrée, une petite fenêtre qui donne sur la montée d'escalier, une cuvette de WC, 
un petit lavabo mural et une arrivée et une évacuation d'eau pour machine à laver. 
 
Je constate également la présence sur la droite d'une première chambre. 
 

  
 

 
 

5)CHAMBRE N°2 : (côté cour commune) 
 
Cette chambre est fermée par une porte de type panneau avec béquille double. 
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Le plafond est peint avec poutres intégrées, murs en Placoplatre peints, sol avec linoléum                            
sur  un plancher.  
 
Présence dans cette pièce de deux prises électriques et un convecteur électrique. 
 
Il existe un velux. Il existe des traces noirâtres d’infiltrations d’eau. 
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6)CHAMBRE N°3 : 
 
Celle-ci est à l'extrémité du couloir. 
 
La porte d'entrée est de type panneau avec béquille double. 
 
Le plafond et la descente de plafond sont peints sur du Placoplatre. 
 
Il existe aux murs également une peinture sur du Placoplatre. 
 
Le sol est constitué d'un linoléum sur un parquet. 
 
Il existe une prise de télévision, un convecteur électrique et deux prises électriques. 
 
Présence d'un velux, je constate la présence également des traces de moisissure à droite                     
de ce velux. 
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7)ACCES REZ-DE-CHAUSSEE : 
 
L'accès au rez-de-chaussée se fait par deux marches en pierre. 
 
La porte d'entrée est en PVC avec double vitrage et présence d'une imposte vitrée. Derrière celle-ci 
se trouve une vieille porte en bois moulurée. 
 
Au rez-de-chaussée de cet appartement se trouve une partie buanderie, une seule pièce avec dalle 
béton, murs en parpaings. 
 
Présence d'un cumulus électrique, une petite fenêtre en bois, simple vitrage et un emplacement qui 
est matérialisé par un rang de parpaings. 
 
Une partie également en briques correspond vraisemblablement à un aménagement pour le rez-de-
chaussée du lot voisin mais qui ne concerne pas ce lot. 
 
Il est à noter la présence de traces importantes de moisissures au niveau du plafond, 
vraisemblablement sous les sanitaires. 
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Je constate que les box sont actuellement occupés par  qui doit nous 
justifier de l’existence d’un bail de location avec l’appartement qu’il loue à un autre propriétaire. 
 

 Le premier, le N°14, est pourvu d'une dalle béton. 
 
Les murs sont en briques. 
 
Le plafond présente des poutres avec un remplissage en briques également. 
 
Absence d'accès au grenier, absence d'escalier permettant d'y accéder, ni d'échelle sur place. 
 

 Je constate également la présence, d'autre part, du côté gauche du lot N°15, celui-ci est 
fermé par deux portes anciennes en bois, en très mauvais état. 

 
Présence également d'une porte séparative entre les deux lots, en bois, également ancienne. 
 
Le sol est constitué d'une dalle béton. 
 
Les murs sont recouverts d'un enduit ciment. 
 
Présence d'une vieille fenêtre en bois avec carreaux cassés. 
 
Présence également au plafond de poutres ainsi que d'un dallage avec briques constituant                       
le plafond, comme d'ailleurs dans le lot précédent. 
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Les terrasses des lots 14 15 et même 11 sont constituées d’une dalle en béton 
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LOT N°5 : GRENIER 
 

 
On accède par le bâtiment A, c'est-à-dire par une porte commune donnant sous le porche                          
à gauche. 
 
L'escalier qui y mène est vétuste, il s'agit d'un escalier en bois peint. 
 
Les murs sont peints, fortement craquelés, abîmés. 
 
Je constate qu’au dernier étage, se trouve le grenier, lot N°5, celui-ci est délimité de l’autre grenier 
par une porte sur la gauche. 
 
Je constate également la présence dans ce grenier de quatre massifs de cheminées qui sont deux 
d'un côté, deux de l'autre, de part et d'autre. 
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Le plafond est en mauvais état, les lattis sont visibles avec trous à plusieurs endroits. 
 
Le sol est constitué de pavés. 
 
Je constate la présence d'un tire-fond au milieu, métallique. 
 
Présence également d'une découpe de ce grenier par des cloisons en treillis de bois. 
 
Présence d'un vasistas en haut de l'escalier et d'une tuile translucide, également côté rue. 
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Escalier des communs permettant d’accéder au grenier 
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Escalier des communs BATIMENT A 

 
 

 
Porte BATIMENT A donnant sur l’escalier des communs accès GRENIER 
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LOT N°6 : CAVE : 
 

 
Celle-ci se trouve dans le bâtiment A. 
 
Elle est accessible à droite dans le porche. 
 
Je constate qu'elle est fermée par deux portes en bois. 
 
Cette cave permet via un escalier, d'accéder à une cave en terre battue avec murs en briques. 
 
Présence également d'une séparation sur la droite. 
 
Celle-ci est actuellement occupée par  Joaquim qui m’indique la louer ainsi que les 
deux box 14 et 15, il doit me justifier en me communiquant son bail qui daterait de 14 ans. 
 

 



 

Référence D2025291.00 feuillet 36 / 50 
 

 

 
 

 
 

  
 

 
 
 
 
 
 



 

Référence D2025291.00 feuillet 37 / 50 
 

 

 

  
 
Je me suis ensuite rendu à proximité du lot référencé N°23. 
 

LOT N°23 : 
 

 
 
Il s'agit d'une cave dans le bâtiment C, celle-ci est accessible via un escalier en bois hors d’usage 
et elle donne sur la cour. 
 
Il est impossible de descendre, plusieurs marches sont cassées. 
 
En me penchant je constate qu’il s'agit d'une cave voûtée avec sol en terre battue comme signalé 
précédemment pour le lot N°6. 
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LOT N°30 : 
 

 
Il s’agit d’un local encombré, qui se trouve dans une petite maison, en pierres et briques, couverte 
en ardoise (bâtiment D). 
 
Le local se trouve au rez-de-chaussée, absence d'accès d'ailleurs à l'étage. L’étage correspond à 
un autre lot qui n’est pas concerné par les présentes. 
 
Il m'est signalé par les occupants des autres lots visibles sur place, que l'étage correspondrait                    
à un appartement qui se trouve dans le bâtiment C. 
 
Au rez-de-chaussée se trouve ce local, fermé par une porte à deux vantaux, métalliques, il s'agit 
d'un box de rangement particulièrement encombré. 
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LOT N°32 33 34 35 36 37 38 39 40 :PLACES DE 
STATIONNEMENT 

 
Dans la cour, les lots N°32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40 sont des places de stationnement qui ne 
sont pas matérialisées. 
 
La cour est enherbée avec également de la grève, l'ensemble n'a pas été du tout réalisé. 
 
Il est à noter qu'en bas des lots concernés, c'est-à-dire le lot N°11, 14 et 15, des terrasses sont 
matérialisées, mais il ne s’agit que de dalles en béton, elles portent la même référence de lot. Cette 
cour est clôturée vis-à-vis des voisins. 
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PLACES DE STATIONNEMENT 

 

 
 

 
 
 
 
 



 

Référence D2025291.00 feuillet 44 / 50 
 

 

 
 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 





 

Référence D2025291.00 feuillet 46 / 50 
 

 

  
S'agissant du bâtiment lui-même, je constate que l'accès se fait par une entrée avec pavés 
autobloquants, et murets en façade avec grilles métalliques. 
 

De part et d'autre se trouvent des jardins qui ne font pas partie du bien ,                   
ces jardins sont enherbés avec des plantations. 
 

Présence d'un porche ensuite, qui passe dans le bâtiment A et fermé par une barrière sommaire en 
bois qui ferme l'accès de ce porche à la cour commune. 
 

 
ACCES PAR LE PORCHE RUE ST AVIT 
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BARRIERE DANS LE PORCHE 

 
BATIMENT C 
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BATIMENT B 

 
Cette copropriété n’a pas de Syndic connu, et l’assainissement s’effectue par un tout à l’égout. 

 
Et de tout ce que dessus, j’ai dressé et rédigé le présent procès-verbal descriptif auquel j’ai 
annexé les clichés photographiques pris par mes soins lors des constatations ; le tout pour 
servir et valoir ce que de droit. 
 
COUT : HUIT CENT QUATRE VINGT QUINZE EUROS ET SOIXANTE TROIS CENTIMES 
 

Coût détaillé (en euros) : 
Art A 444 :  221.36 

Art A 444-18 : 300.60 

SCT : 9.40 

HT : 531.36 

TVA 20% : 106.27 

Serrurier : 244.80 

Témoins : 13.20 

TTC : 895.63 

 
 
 
 
 

 
 




