CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a laudience des
saisies immobiliéres du Tribunal Judiciaire de PONTOISE siégeant au
Palais de Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au
plus offrant et dernier enchérisseur,
SUR SAISIE IMMOBILIERE
En un seul lot,

Les biens et droits immobiliers dépendant d'un ensemble immobilier sis
a ERAGNY (VAL D'OISE), 8 rue des Pinsons cadastré :

Portant sur les lots numéros : SOIXANTE TROIS (63) : un STUDIO et
SOIXANTE QUATRE (64) : UN JARDIN PRIVATIF

Contenance
Section | Numéro | Lieudit ha [a |ca
BM 5 Rue des pinsons 30| 32

Plus amplement désigné ci-aprés.
Aux requéte, poursuites et diligences de :

La Société¢ NN NN W Socicté Anonyme de droit suédois
immatriculée au RCS de STOCKHOLM sous le n°556012-8489, ayant son
siege social situé BOX 7848 10399 ST OCKHOLM (Suéde), au capital de
29.767.666,663000 SEK, prise en la personne de son représentant légal
diment domicilié en cette qualité audit siege et agissant en France par
le biais de sa succursale HEEES I BN (publ) immatriculée au
RCS de LILLE METROPOLE sous le n°843.407.214 ayant son siége social
165 avenue de la Marne WLC - Batiment 1 59700 MARCQ EN BAROEUL,
venant aux droits du IS I =N I SA au capital de
1.331.400.718,80 € ayant son siege social & PARIS (75013) 182 avenue
de France, immatriculée au RCS de PARIS sous |e numéro 542.029.848,
suivant acte de cession de créances en date du 6 décembre 2023
rapporté dans un procés-verbal de constat établis par la SCP
THOMAZON AUDRANT BICHE, Huissiers de Justice associés a PARIS en
date du 8 décembre 2023 dont une copie est mise en annexe des
présentes, ainsi qu'un extrait de Iannexe 3 [l'acte de cession visant
nommément Monsieur [N B gissant poursuites et
diligences de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit
siege.

Ayant pour avocat Maitre Paul BUISSON, SELARL PAUL BUISSON, avocat
au Barreau du Val d'Oise, demeurant & PONTOISE 95300 - 29 rue Pierre
BUTIN - Tél : 01 34 20 15 62 - Fax 01 34 20 15 60,

Lequel est constitué a Veffet d'occuper sur les présentes poursuites de
saisie immobiliére et leurs suites



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu de la grosse diiment en forme exécutoire d’un acte recu par
Maitre Aline VION-DURY, Notaire & BEAUMONT SUR OISE, en date du 9
octobre 2015, contenant un prét par lc IS B B I -t
I BN = (publ) & Monsieur I N i-oprés
nommé d'un montant de 97.000,00 € au titre du prét PAS LIBERTE n°
1516392, productif d'intéréts, enregistré.

Les poursuivantes sus dénommées et domiciliées, ont, suivant acte de la
SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT, Commissaire de Justice &
ARGENTEUIL, en date du 14 Janvier 2025 fait signifier commandement
valant saisie immobiliére

a:

Monsieur I B ¢/ibataire, de nationalité francaise,
né le M NN W | DN NN demeurant B mm B

D'avoir immédiatement & payer au requérant a Iacte, entre les mains de
I'Avocat constitué sus dénommé et domicilié, la somme totale de
74.696,32 € arrétée au 9 janvier 2025 se décomposant comme suit

. Capital restant di au 5 novembre 2020.........c..ocei.. 76.457,49 €
. Echéances impayées au 5 novembre 2020.................. 5.196,62€
. Intéréts au taux initial de 2,65 % I'an et

actuellement de 1,65 % I'an arrétés au 9 janvier 2025 .5.280,16 €
- Versements effectués .. ...vvuinieeiieeseies o cosessns,s -17.953,74 €
. Indemnité d'exigibilité de 7% vressessisaniansssrannassacsasrasens 907 15,79 €

Total au 9 janvier 2025 srmennssnes 74.696,32 €
Outre les intéréts postérieurs au 9 janvier 2025 au taux initial de 2,65 %
I'an et actuellement de 1,65 % I'an jusqu’a parfait paiement.

Les intéréts maratoires seront calculés au taux de 1,65 % l'an.
Dus en vertu de l'acte notarié susvisé.

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de I'arrété de compte notifié au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du
principal, droits, frais de mise & exécution.

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le
délai, le commandement dont s'agit sera publié sur les registres du
Service de la Publicité Foncigre du VAL D'OISE pour valoir, & partir de
cette publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés
désignés.



Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations
prescrites par Varticle R 321-3 du Code des procédures civiles
d’exécution.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publié au Service de la Publicité Fonciére du VAL D'OISE en date 03
mars 2025 sous la référence sous les références 9504P02 volume 2025
S numéro 62.

L'assignation & comparaitre au débiteur a été délivrée pour l'audience
d'orientation du 10 juin 2025 & 15 H 00 par acte de la SAS LEROY-
BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT, Commissaire de Justice 8 ARGENTEUIL



Desster : ur Gianpieves [

1D Crddit : 1515392

Gust. Coda: fe0stss ‘ HolstFinance
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DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations du commandement valant saisie
immobiliére et sus énoncé.

COMMUNE D’ERAGNY (VAL D'OISE)

Les biens et droits immobiliers dépendant d‘un ensemble immobilier sis
8 rue des Pinsons cadastré

Contenance
Section | Numéro | Lieudit ha |a |ca
BM 5 Rue des pinsons 30|32

Ledit ensembie immobilier ayant fait Vobjet d'un état descriptif de
division et reglement de copropriété publié ie 9 mai 1977 volume 1940
n° 11, modifié aux termes d'un acte publié le 7 février 1991 sous les
références 9504P01 volume 1991 P n° 971.

Et portant sur les lots :

LOT NUMERO SOIXANTE TROIS (63): Au rez-de-jardin un
APPARTEMENT n® 21 comprenant une piéce unique entiérement en
travaux, ainsi que les 5.638/1.000.000émes des parties communes
générales,

D’une superficie totale habitable de 35,63 m2

LOT NUMERO SOIXANTE QUATRE (64): Au rez-dejardin, UN
JARDIN PRIVATIF ainsi que les 832/1.000.000émes des parties
communes générales

Ayant fait I'objet d’un procés-verbal de description et d’occupation établi
par la SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT, Commissaire de Justice
a ARGENTEUIL en date du 12 février 2025 ci-aprés annexeé,

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
dépendances et circonstances, droits de propriété, de mitoyenneté et
autres pouvant y étre attachés, sans aucune exception ni réserve.



EXPEDITION

ME:270235 Acte : 667892

A
Leroy-Beaulieu
Allaire & Lavillat

HUISSIERS DE |USTICE

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ ET LE DOUZE FEVRIER

A LA DEMANDE DE :

La société SN WENEEEN W société anonyme de droit suédois, immatriculée au RCS de
STOCKHOLM sous le numéro [ =vant son siége social box 7848 103 99,
STOCKHOLM, Suéde.

Agissant en vertu de :

la grosse dament en forme exécutoire d'un acte regu par maitre Aline VION-DURY, notaire a
BEAUMONT-SUR-OISE (95) en date du 9 octobre 2015 et d'un commandement de payer
valant saisie immobiliére en date du 14 janvier 2025 demeuré infructueux.

Cour d"Appel de Pars :
150 avenue Gambetta 93170 Bagno'etl
Tel: 0143621494 Mail : contact@ibal-justice fr

Cour d'Appel de Versailles
145 rue Michel Carrd 95100 Arganteuil
Tel:01 39614027 Mall: gontact3S@ibaljusticer




EXPEDITION

MD:270235 Acte : 667692

Je, Achille Lavillat,

Huissler de Justice associé au sein de la Société par Actions Simplifiée « LEROY-
BEAULIEU — ALLAIRE — LAVILLAT », titulaire d’un office Hulssier de Justice, 3 la
résidence d’Argenteuil 95100, 145 rue Michel Carré, soussigné,

Certifie m'étre rendu ce jour 8, rue des Pinsons, a ERAGNY (95), pour dresser le procés-verbal
de description de I'appartement dont est propriétaire Monsieur NN I : cette
adresse, a savoir :

- lot numéro 63 : au rez-de-jardin, studio numéro 21 comprenant : entrée avec placard,
séjour, coin cuisine, salle de bains, WC ainsi que les 5 638 un millioniémes des parties
communes générales ;

- lot numéro 64 : au rez-de-jardin, un jardin privatif d'une superficie de 23,35 m? ainsi
que les 832 un millioniémes des parties communes générales.

le suis en présence de :
- Monsieur Rui RIBERO de la société ARIANE ENVIRONNEMENT, chargé du métré et des
diagnostics ;
- Monsieur Jean-Baptiste MORET, serrurier ;
- Monsieur Wojtek MAZUREK, témoin ;
- Monsieur Charles GOMIS, témoin.

Cour d'Appel de Paris :
150 avenue Gambetta 93170 Bagnolet
Tel:01 4362 1494 Mall : gontact@ibal-justice fr

¥ 1}
145 rue Michel Carré 95100 Argenteuil
Tel: 0139614027 Mail : conlactss fr




EXPEDITION

MD:270235 Acte : B67892

8, RUE DES PINSONS, ERAGNY (95) :

Parties communes :

L'appartement est situé dans une grande résidence.

. 3

Cour d'Appel de Paris :
150 avenue Gambetta 93170 Bagnolet
Tel: 01 4362 1494 Mail : contactBibal-fustice.fr

Cour d'Appel de Versallles ;
145 rue Michel Carré 95100 Argenteuil
Tel: 0139614027 Mail : contact35@Ibal-justice fr




EXPEDITION

MD:270235 Acle : 667892

Les parties communes bien entretenues.

150 avenue Gambetta 93170 Bagnolet

Tel: 0143621494 Ml : contaci@bal-justice fr

Cour d', Versal %
145 rue Miche! Carré 35100 Argenteuil
Tel: 0139614027 Mail : contactas @ihal Justice fr




EXPEDITION

MD:270235 Acte : 667892

Monsieur I prévenu de ma venue et contacté par téléphone m'informe avoir laissé
dans la boite aux lettres une clef afin de nous permettre d'accéder.

Al'aide de cette clés nous pénétrons dans le logement.

Appartement 21 :

L'appartement est constitué d’une unique piéce actuellement en travaux.
Au sol, je retrouve une dalle brute.

Les murs sont bruts.

Le plafond est partiellement brut et doublé de dalles.

L'éclairage naturel est assuré par une porte-fenétre deux vantaux sur structure PVC ouvrant
sur le jardin.

Cour d"Appel de Paris :
150 avenue Gambetta 53170 Bagnolet
Tel: 014362 1494 Mall: geatactBibal-justice fr

Cour &'Appel de Versaliles ;
145 rue Michel Carrd 95100 Argenteull
Tel: 0139614027 Mall : contactss@ibal justice fr




EXPEDITION

MD:270235 Acte : 657892

Cour d*Appael de Paris :
150 avenue Gambetta 93170 Bagnolet
Tel:01 4362 1494 Mail : contact@|bal-justice fr

Cour d'Appel H
145 rue Michel Carré 95100 Argenteuil
Tel: 0139614027 Mail : contact95@ibal-lustice fr




EXPEDITION

MD:270235 Acte : E67892

t'e_mr_d'..ng_p_el de Paris :
150 avenue Gambetia 93170 Bagnolet
Tel: 0143621494 Mail: contact@lbal justice fr

| Cour d'Appel de Versailles :
| 145 rue Miche! Careé 95100 Argenteuil

Tel 101 39614027 Mail: contagt9s Pibaljustice.lr
|




EXPEDITION

Acte : GHIEID

8
Cour d'Appel de Paris :
150 avenue Gambetta 93170 Bagnolet
Tel:01 4362 1494 Mail : contact®|hal-justice. It

Cour d'Appel de Versailles ;
145 rue Michel Carré 95100 Argenteull
Tel: 0139614027 Mail : contacta5@ibal-justice fr




EXPEDITION

Acte : 667892

MD:270235

L'appartement bénéficie d'un jardin privatif,

Cour d'Appel de Paris ;
150 avenue Gambetta 93170 Bagnolet
Tel:01 4362 1494 Mail: contact®ibal-justice fr

Cour d'Appel de Versaliles
145 rue Michel Carré 95100 Argentewil
Tel: 0139614027 Mail: contactas@Iibal justice fr




EXPEDITION

MD:270235 Acte : 667892

Remargues générales :
L'appartement est actuellement libre, il est entiérement en travaux.

Le syndic est la société I I 1, rue Salvador Allende, 95610 ERAGNY-SUR-
OISE.

Aprés 20 minutes passées sur place, il a fallu une heure pour la rédaction ,la relecture et la
mise en forme.

A la fin de mes opérations nous avons refermé la porte et laissé la clé 3 Iintérieur
conformément 3 la demande de Monsieur [N

Les diagnostics et le métré sont annexés au présent acte.

Ne pouvant plus procéder utilement, je me suls retiré,

Cour d'Appel de Paris ;
150 ayenue Gambetia 93170 Bagnolet
Tel: 0143621494 Mail ; contact@ibal-justice fr

Cour d'Appel de Versailles
145 rue Michel Carré 35100 Argenteull
Tel: 0139614027 Mall : contact9S@ibal justice fr




EXPEDITION

MD:2T0235 Acte : 667892

ET DE TOUT CE QUE DESSUS J’Al FAIT ET DRESSE LE PRESENT PROCES-VERBAL
DE CONSTAT POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

Achille Lavillat

Huissler de Justice

Cour d'Appelde Parls :
150 betls 93170 Bagnolet
Tel: 014362 1494 Mail : contact @bl lustice fr

145 rue Michel Carré 95100 Argenteuil
Tel: 0139614027 Mail : sontactdsBibal-justice fr




Les biens ci-dessus décrits sont imposés au réle de la contribution

fonciére ainsi qu'il appert d'un extrait des rdles di-dessous littéralement
rapporté :



REPUBLIQUE FINANCES PUBLIGUES
FRANCAISE Relevé de propridté

Fraser

Fratrrois

de do réfdrence . 2024 |Dépariemont: 850 |Commune: 218 ERAGNY-SUR-OISE

Diroit réel : Propriétaire
Nom : GIAMPIETRI Prénom : NN
Adresse: 8 RUE DES PINSONS

95610 ERAGNY SUR CISE

_25&3 propriétaire : MCQZSS _
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Source : Direction Générale des Finances Publiques
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ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens appartenant a Monsieur ] T suivant acte
en date du 9 octobre 2015 publié le 28 octobre 2015 sous les références
9504P01 volume 2015P n® 6698 pour |avoir acquis de :

VENDEUR

La Société dénommée SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE YMAT, Socidté civila
immobiliére au capilat de 1000 € €, dont le sidge ast & VALLANGOUJARD (95810), 3
chemin de la Morleau, identifice au SIREN sous fe numéro [ et
immalriculée au Registre du Commerce ol des Soclétés de PONTOISE,

ORIGINE ANTERIEURE DE PROPRIETE

Les biens el droits immobiliers objet des prosentes appartiennent a ta SCi
YMAT, par suite de l'acquisition qu'elle en a faite, de :

Madame HEEEEE NN divorcée de Monsieur Dominique Rogor
DEGARDIN, Néa 3 MONTEREAU FAULT YONNE {77130), te 12 juillat 1853,

Suivant acte requ par Maltre Gilles WINDELS notaire & BEAUMONT SUR
OISE, le 20 juillet 2005.

Cetle acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de Quatre-vingt-quinze
mille auros (85 000,00 eur) payé comptant et quittancé audit acle.

Cel acte contienl toutes les déclarations d'usage.

Une copie aulhentique a é1é publiée au service de la publicité fonciére do
CERGY-PONTOISE 1ER le 8 seplembre 2005, volume 2005P, numéro 7399.

L'état délivré sur colte publication n'a pas 6ta présenté au nolaire soussigné.

ORIGINE PLUS ANTERIEURE DE PROPRIETE

Du chof do Madame CHERRIER

Les biens et droils inunobiliers présartement vendus, appurtionnen 4
Madame CHERRIER, par suite de I'acquisition qu'elle en avait faila do:

Mademoiselle Sabine Ghislaine DERUELLE, Complable, demeurant &
CONFLANS SAINTE HONORINE 78700, 26 Altde du Palil Prince, née & PARIS 152
le 9 ao(t 1063, célibataire majeurs,

Aux tormes d'un acte regu par Me JUMEL Notaire 3 FONTOISE 45300, lo 7
novembre 2002,

Celle acquisition a au lleu moyennant o prix principal de 46.497 € payd
complanl el quillancé en P'acle, av moyen d'un prét consenti 4 Facguérour par la
CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL SUD ALLIANCE, ayant son
siége & ALBI 219 Avenue Frangois Verdier, stipulé remboursabile pour la dernidre fois
fe 10 novembyre 2017 aujourdhui radiée

Une copre authontique dudit acle a été publide au ter bureau dus
hypothéques de CERGY la 3 décembre 2002 volume 2002 P N’ 9433,

Et inscription de priviléye de préteur de deniers a élé prise au profit de
I'établissament préteur fe méme jour, volume 2002 V N* 4853, venant a expiralion la
10 novembra 2019 et aujourd’hui radide.

L’état déliveé sur celle formalité du chef do la venderesse élait negatil en lons
poinis,



Bu chof do Madamoisgelle DERUELLE

Lesdits biens of drols immobiiors avaient appartenu & Mademoiselle
DERUELLE, par suile de I'acquisition qu'elle an avait faite de:

Madame Colotte Andrée CHARPENTIER demeurant 3 BOISEMONT 18 Rue
des Chénes, néa & VILLENEUVE SAINT GEORGES le 18 seplembre 1944,

Aux termes d'un acte ragu par Me MAUDUIT, Notaire & CONFLANS SAINTE
HONORINE le 26 Janvier 1988.

Celle acquisition avait eu lieu moyannant te prix principal da 260,000 Frs payé
complant et quillancé en l'acte, au moyen de deniers d'emprunt inlégralemant
remboursés depuis.

Une expédition dudit acle a été publide au ter bureau des hypothéques de
CERGY le 18 avnil 1988 volume 88 P N° 2858.




Chapitre I*' : Dispositions générales
ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles
d'exécution relatifs a la saisie immobiliere.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de Iimmeuble du débiteur
ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son
prix.

Le saisi peut solliciter a l'audience d'orientation |'autorisation de vendre
a l'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres
qu'il fixe et & un montant en deca duquel limmeuble ne peut étre
vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans |'état ou ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses
créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices
cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait
un vingtiéme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des
murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces
droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité
du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire,
des remblais qui ont pu étre faits, des eéboulements et glissements de
terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls
sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code civil, I'acquéreur ne
bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier



poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de I'antériorité du bail peut
étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il
y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des
droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts
de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et
simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie. '

ARTICLE 5 — PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés simposeront a l'acquéreur
conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de |'un de ces droits, il n'aura aucun
recours contre le poursuivant a raison de I'immobilisation des sommes
par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui
auraient d( I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et l'avocat
rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en
cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre
tous les risques, et notamment ['incendie, a une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente
forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a
larticle L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution a
concurrence du solde dii sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera
pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens
de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles
résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des
biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient
leur origine ou leur nature ainsi que I'effet des clauses dites domaniales,
sauf a faire valoir les unes et a se défendre des autres, a ses risques,
périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.



Chapitre II : Enchéres
ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le tribunal de grande instance
devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, |'avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs a l'état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que
s‘enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité
juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d‘une personne morale,
de la réalité de son existence, de Iétendue de son objet social et des
pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, I'avocat se fait remettre par son mandant
et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de
banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du
montant de la mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
I'absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la distribution
et, le cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de l'immeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surencheére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés
le tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent
la vente forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente.
Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le
créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en
sus des frais de son adjudication sur surencheére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales
en matiére d'encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchere n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa
surenchére.



ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour |'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier
poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions
de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiere,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de |'article L.322-12 du
Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur
son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente
jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cinq points a
I'expiration d'un délai de quatre mois a compter de la date de la
premiére vente définitive, conformément aux dispositions de l'article L.
313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes verseées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiere, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-
ci.



Chapitre III : Vente
ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice
d’un droit de préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la
constitution d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a
financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire
de bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine
d'étre contraint & la consignation immédiate de son prix, méme par voie
de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution
seront séquestrés entre les mains du Batonnier de |‘ordre des avocats du
barreau de I'avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers
visés a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de
toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi
par la Caisse des dépdts et consignations au profit du débiteur et des
créanciers, a compter de leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant a I'égard de quiconque des obligations de |'acquéreur, hors celle
de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts
produits.

ARTICLE 14 -~ VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de
la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au
préalable par le juge sera controlé par lui.

Le prix de vente de Iimmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par I'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce
soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépdts et
consignations conformément a larticle R. 322-23 du Code des
procédures civiles d'exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux
créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés
selon le tarif en vigueur sont versés directement par l|‘acquéreur,



conformément a l'article 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, a
l'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et
ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de
jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a
fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments
de l'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que
lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente
définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération
des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du
séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de
la vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dl sera augmenté
de plein droit des intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé
du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a I'expiration du délai
de quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication, conformément
a l'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente dans le
délai de deux mois supportera le colt de l'inscription du privilege du
vendeur, si bon semble au vendeur de linscrire, et de sa radiation
ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, Sous
réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la
faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer
sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, a ses
risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et suivants du
Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément & l'article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les
mains et sur les quittances de |'avocat poursuivant, en sus du prix et
dans le délai d'un mois a compter de la vente définitive, la somme a
laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
I'expiration du délai de deux mois & compter de la date de |adjudication



définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
I'exécution qu‘aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais
de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente,

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix
de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d‘acquitter, en sus de son prix, et par priorité,
tous les droits denregistrement et autres auxquels la vente forcée
donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du
délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le
prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au
Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa
décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits a déduction, sauf a l'acquéreur a se prévaloir
d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui
en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locations ne
seront a la charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur @ son
entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque
du montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur
pourrait opposer a l'administration fiscale.



ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les coacquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a 'exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre 1V : Dispositions postérieures a la vente
ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le
mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel
est situé I'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué
avocat, l'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance
d‘états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a
I'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant Ia
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout
aux frais de l'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le
greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n®
55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera
I'accomplissement et leur colt a lavocat de l'acquéreur par acte
d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine
de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si limmeuble est libre de location et d‘occupation ou occupé, en tout
ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a
I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchere, le jour de la
vente sur surenchere ;

b) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a
partir du premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surenchére, a partir du premier jour du terme qui suit la vente sur
surenchére ;

c) Si I'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu
pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et
pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.



L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités
d’occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a
I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n‘ayant aucun droit
qui lui soit opposable, a compter de la consignation du prix et du
paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé
du jugement portant sur la vente forcée.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, |‘adjudicataire devra
régler les charges de copropriété dues, a compter de la date du
prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis a premiére demande du précédent propriétaire et sur
présentation du role acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du
cahier des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la
suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se
faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou
extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente
consiste dans |'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des
conditions de la vente passé en force de chose jugée.



ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la
vente purgent de plein droit Iimmeuble de toute hypothéque et de tout
privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge
de I'exécution la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d‘avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de |'article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE
PREMIER RANG

Apreés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le
créancier de premier rang pourra, par lintermédiaire de son avocat,
demander au juge de I'exécution, dans la limite des fonds seéquestrés, le
paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le
projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et
ne confére aucun droit a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir
provision a charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le
cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de
la somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét
au taux légal a compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du
créancier saisissant ou, a défaut, par l'avocat du créancier le plus
diligent ou du débiteur, conformément aux articles R.331-1 a R.334-3 du
Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de l'avocat chargé de la
distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés
sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.



Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou Iétat des
parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques
ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété |'avis de
mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par
L. n°® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par Iancien propriétaire,
est a signifier au domicile de |"avocat poursuivant.

L'avocat de Iacquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus,
dans le cas ol I'immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriéte,
en conformité avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est
tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre
recommandée avec demande d‘avis de réception, la désignation du lot
ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de
I'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

l'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de
I'’Association syndicale libre ou de I’Association syndicale autorisée |avis
de mutation dans les conditions de |article 20 de la loi n® 65-557 du 10
juillet 1965 conformément a l'ordonnance n° 2004-632 du ler juillet
2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les conditions et charges, ci-dessus, les enchéeres seront regues
sur la mise a prix fixée par le poursuivant soit :

25.000 € - VINGT CINQ MILLE EUROS
Fait et rédigé,
) BUISSON & ASSOCIES
te 1S awlil, 025 | — SELARL Paul BUISSON
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29, rue Pierre Butln - 05
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Vente . I
Audience d'Orientation : 10 juin 2025

DIRE D’ANNEXION DE L’ASSIGNATION DELIVREE AU DEBITEUR
L'’AN DEUX MIL VINGT CINQ,

Par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de PONTOISE, a
comparu Maitre Paul BUISSON, SELARL PAUL BUISSON, avocat au
Barreau du Val d'Oise, demeurant 3 PONTOISE 95300 - 29 rue Pierre
BUTIN - Tél : 01 34 20 15 62 - Fax 01 34 20 15 60, poursuivant la vente
dont s‘agit lequel a dit :

conformément aux dispositions de larticle R 322-10 du Code des
procédures civiles d’exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie de |'assignation délivrée au débiteur afin de comparaitre
a l'audience d’orientation délivrée par acte de la SAS LEROY-BEAULIEU
ALLAIRE LAVILLAT, Commissaire de Justice a ARGENTEUIL en date du
14 avril 2025

dont acte,

Et |'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.



SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT CORNEE

Commissalres de justice Assochés
145 Rue Michel Carré ’ ’
Batiment EURIPIDE EXPEDITION
95100 ARGENTELHL

ASSIGNATION DU DEBITEUR A
COMPARAITRE A L'AUDIENCE
D'ORIENTATION DEVANT LE JUGE DE
L’EXECUTION DU TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE PONTOISE

L'AN DEUX MIL VINGT CINQ, QUATORZE AVRIL
A la requéte de !

la Société NS NN W Socidt Anonyme de droit suédois
immatriculée au RCS de STOCKHOLM sous le n°556012-8489, ayant son sidge
social situé BOX 7848 10399 STOCKHOLM (Suede), au capitaf de
29.767.666,663000 SEK, prise en | personne de son représentant légal
ddment domiclfié en cette qualité audit siége et agissant en France par le blais
de sa succursale NN IEEEEEE W {publ) Immatriculée au RCS de LILLE
METROPOLE sous fe n°843.407.214 ayant son siége social 165 avenue de la
Marne WLC - Batiment 1 59700 MARCQ EN BARQEUL, venant aux droits da
I . A ou capital de 1.331,400.718,80 € ayant son
sidge social & PARIS (75013) 182 avenue de France, immatriculée au RCS de
PARIS sous le numéro 542.029.848, suivant acte de cession de créances en
date du 6 décembre 2023 rapporté dans un procés-verbal de canstat dtabiis
par la SCP THOMAZON AUDRANT BICHE, Huissiers de Justice associés 3
PARIS en date du 8 décembre 2023 dont une copie est mise en annexe des
présentes, ainsi qu'un extralt de lannexe a l'acte de cession visant
nommément Monsieur I DN >qissant poursuites et diligences
de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit sidge,

Et en outre chez Maitre Paul BUISSON, SELARL PAUL BUISSON, avecat au
Barreau du Val d'Oise, demeurant 3 PONTOISE 95300 - 29 rue Plerre BUTIN -
Tél ; 01 34 20 15 62 - Fax 01 34 20 15 60, lequel est constitué et occupera
sur les poursuites de saisie immabiliére devant le Tribunal Judicialre de
PONTOISE et ses suites,

Jai  le, Achille LAVILLAT, Commiissaire de Justice associé au sein de fa SAS LERGY-BEAULIEY
ALLAIRE LAVILIAT CORNEE, & ta résidence d'Argenteull 95100, 145 rue Michel Cared,
Jouisigné

Donné assignation 4 :

Monsleur I D ibataire, de nationalité francalse, né le
I e demeurant Il e I NN NN
— _

i étant e ta comme il est dit en fin d’acte



A comparaitre devant Madame ou Monsieur le Juge de I'exécution prés le
Tribunal Judiciaire de PONTOISE 3 Vaudience d'orientation faisant suite au
commandement de payer valant saisie immobiliére en date du 14 janvier 2025
publié en date du 03 mars 2025 au Service de la Publicité Fonciére du VAL
D'OISE sous les références 9504P02 volume 2025 S numéro 62, de votre
immeuble ci-aprés désigné :

COMMUNE D'ERAGNY (VAL D‘OISE)

Les bilens et droits immobiliers dépendant d'un ensemble immohitier sis 8 rue
des Pinsons cadastré

Contenance
Sectlon | Numéro | Lieudit ha |a {ca
BM 5 Rue das pinsons 30|32

Ledit ensemble immobilier ayant falt Fobjet d'un état descriptif de division et
réglement de copropriété publié Je 9 mai 1977 volume 1940 n° 11, modifié
aux termes d'un acte publié le 7 févrler 1991 sous les références 9504P01
volume 1991 P n® 971,

Et portant sur les lots :

LOT NUMERO SOIXANTE TROIS (63) : Au rez-de-jardin un APPARTEMENT
n® 21 comprenant une piéce unigue entidrement en travaux, ainsi que les
5.638/1.000.000émes des partles communes générales.

D'une superficie totale habitable de 35,63 m?

LOT NUMERO SOIXANTE QUATRE (64) : Au rez-de-jardin, UN JARDIN
PRIVATIF alnsi que les 832/1.000.0008mes des partles communes générales

L'audience d'orientation est fixée au Tribunal Judiclaire de PONTOISE céans 3
rue Victor Hugo - 95302 PONTOISE CEDEX, Salle desdites audiences le 10
juin 2025 a 15 H 00,

Et & méme requéte et élection de domiclle, JE VOUS FAIS SOMMATION DE :

Prendre connaissance des conditions de la vente figurant dans le cahier des
conditions de vente, qui peut &tre consulté au greffe du juge de I'exécution ol
il sera déposé 5 jours ouvrables au plus tard aprés I'assignation, ou au cabinet
de I'Avocat du créancler paursuivant.

TRES IMPORTANT



Vous pouvez vous présenter seul & cette audience, ou vous y faire représenter
par un avocat du Barreau du Val d'Olse, conformément aux dispositions de
I'article R 322-5 du Code des Procédures Civiles d'Exécution,

A défaut d'étre présent ou représentd par un Avecat a l'audience, |a procédure
sera poursulvie en vente forcée, sur les seules indications fournies par le
créancier poursuivant,

doit étre déposée au greffe du juae de

L'audience d‘arientation a pour objet d'examiner la valldité de la saisle, de
statuer sur les contestations et demandes incidentes lies 3 celle-a et de
déterminer les madalités selon lesquelles la procédure sera poursuivie,

La mise & prix fixée dans fe cahier des conditions de vente est de ;
25.000 € - VINGT CINQ MILLE EUROS

Vous avez fa posslbllité d'en contester le montant poaur insuffisance manifeste,

Vaus pouvez demander au Juge de I'exécution 3 &tre autorisé & vendre le blen
saisi a Famiable, 3 condition de justifier qu'une vente non judiciaire peut étre
conciue dans des canditions satisfaisantes, conformément aux dispositions de
Varticle R 322-17 du Code des procédures civiles d’exécution.

Rappel des dispositions de larticle R 322-16 et R 322-17 du Code des
Procédures Civiles dExécution :

. das Pro i :
« Lla demande tendant 3 la suspension de la procédure de salsie immobilidre
en raison de Ja situation de surendettement dv débitewr est formée
conformément aux dispositions de larticle L. 721-4 duv Code de I3
Consommation, dans les conditions prévues a larticle R, 721-5 de ce Code.».

Article R 322-17 du Code des Procédures Civiles d'Exécution :

« La demande du débiteur aux fins daulorisation de la vente amiable de
fimmeuble ainsi que les actes conséeutifs & cette vente sont dispensés du
ministére davocat. Celte demande peut 8tre formulde verbalement &
faudience dorfentation. »

A conditlon d'en faire préalablement |a demande, vous pouvez bénéficier, pour
la procédure de saisie, de faide juridictionnelle, si vous templissez les
conditions de ressources prévues par |2 Lol numéro 91-647 du 10 juillet 1991
relative & I'alde juridique et son décret d'application numéro 2020-1717 du 28
décembre 2020,




L. Sur la créance détenue par le BANQUE

(2 NN BN B (publ), venant au droit du NN NN B
I détlent une créance sur Monsieur N W d'un montant de
74.696,32 € arrétée au 9 janvier 2025 se décomposant comme suit :

. Capital restant dit au 5 novembre 2020 7645749 €
. Echéances impayées au 5 novembre 2020..........oooeeeeinia 5.196,62 €
. Intéréts au taux initial de 2,65 % l'an et

actuellement de 1,65 % ['an arrétés au 9 janvier 2025.......c.c00m0ea +.5.280,16 €
. Versements effectuss. -17.953,74 €

, Indemnité d'exigibilite de 7%, e siansrenmnnissisnssinissmisssrennes 9.7 15,79 €

Total au 9 janvier 2025....aeranarsnssessesiananan 74.686,32 €

Outre les intéréts postérieurs au 9 janvier 2025 au taux initial de 2,65 % l'an
et actuellement de 1,65 % I'an jusqu’d parfalt paiement.

Les Intéréts moratoires seront calculés au taux de 1,65 % lan,

Ainsi quiil ressort de la grosse diiment en forme exécutaire d'un acte regu par
Maitre Aline VION-DURY, Notalre 8 BEAUMONT SUR OISE, en date du 9
octobre 2015, contenant un prét par fc IIEEE HEEEEN B BN o
I BN BN (publ) & Monsieur [ W ci-aprés nommé
d'un montant de 97.000,00 € au titre du prét PAS LIBERTE n°® 1516392,
productif d'intéréts, enregistré,

Le commandement de payer valant sajsie Immobiliére précité s'est avéré vain.

11. Sur le prononcé de [a déchéance du terme

Ainsi quil a été rappelé ci-dessus, la BANQUE a consenti au déhiteur un prét
aux fins de financer F'acquisition de biens immabiliers, par acte en date du 9
octobre 2025.

Le déblteur a été défalllant dans le réglement de ses échéances de prét, de
telle sorte que la BANQUE I'a mis en demeure par courrler RAR en date du 25
novernbre 2020, de pracéder au réglement de ses échéances Impayées d'un
montant de 5 196,62 €,

Aux termes de ce courrier, it était clairement précisé ;
- le prét concerné :

Le CREDIT FONCIER DE France vous a octroyé le prét suivant @
Prét n’ 1516392 d'un montant inilial de 97 000 €

Ce prét #lait desting au financemant de L'acguisition d'vn bien situe au B rue des pinsons, 95610
ERAGHY.



montant Bché impayées !

Hous vous rappelons par ailleurs vos échéances restées impaydes.

Yous &tes alnsl redevable envers (o NN mommmm B DN ou 25/11/1020, de la sommae
subrante @

Solde dabilewur du prét n" 1516392 : 5 196,62 €

Ainsi dong, au jour de la délivrance de la mise en demeure, e montant des
échéances impayées du prét représentait plus de 9 échéances impayées.

llous vous mettons en demeure, @n notre qmtité de mandataire, de nous adresser

& compter e la réception da lap t d'un tant da 5 196,62 €, por chique &
V'ordre de = EFFICO - Service Judiclalre = ou par viretnent sur le compte figurant sur l@ RIB ci-joint.

Cette mise en demeure lul laissalt un délai de 15 jours a compter de la
réception de la présente (soit jusquau 10 décembre 2020) pour pracéder au
réglement de la somme de 5 196,62 €,

A défaut de reglemant dans le délai impartt, conformément aun artictes L313-51 et L312-39 du code
de 12 cansommation ainst qu'aux conditlons générates du prét susvisé, Ledit prét sera déchu dis terme
et deviendra intégratement exigible, sans qu'il soit besoln dautres formalités.

Yous serer alors redevable de (s somme subvante, selon e décompte cl-joint et outre Iniérdt &
compler du 06J1%/2020 jusqu'a parfait palement. :

Prét n' 1516392 : 87 477,29 €

Le CREDIT FOHCIER DE France sera alors contraint de diligenter 3 votre encontre une procédure
de safste (mmobllidre, tous frais & votre cneun charge, qui ¢ poursulvra Jusqu's la vente aux
enchires publiques de votre blen Immabilier.

Il était clairement précisé qu'd défaut de régularisation de la somme de 5
196,62 € dans le délai accordé, c'est [a totalité du prét qui deviendrait
exigible, pour un montant 87 477,28 €

Ce courrier ne pouvait pas étre plus explicite.

Il y a lieu de constater que [a BANQUE a respecté son obligation de
délivrer & I'emprunteur, une mise en demeure précisant le délal
d’une durée raisonnable dont il dispose pour faire obstacle a la
déchéance du terme, et qu'‘il y a donc lieu de considérer que [a clause
d'exigibilité prévue au contrat de prét a été mise en ceuvre de
maniére loyale et réguliére.

C'est ce qua jugé la Cour d'Appel de VERSAILLES dans son arrét du 10
octobre 2024 (n® 24-01751).



En effet, le juge de V'exécution ne pouria que constater, au regard de ce qui a
été rappelé d-dessus que la BANQUE a mls en ceuvre les dispositions de
l'article 11 du contrat de prét de facon tout a fait réquliére et loyale :

- le délai de 15 jours pour régler une somme de 5 196,62 € doit étre considéré
comime un délai raisonnable au regard du montant de la créance,
conformément a la dactrine de la Cour de Cassation et ne crée, dés lors pas
un déséquilibre significatif entre les droits et les obligations des parties au
détriment de 'emprunteur,

- les dispositions [€gales et contractuelles sont rappelées,

- Monsleur Thierry I comme tout emprunteur, ne pouvait pas
ignorer que son obligation essentielle en souscrivant un contrat de prét est e
paiement régulier des échéances de prét.

Le juge ne pourra que constater que la clause d'exigibilité anticipée prévue au
contrat de prét a été mise en ceuvre de manlére loyale et régulidre et ne
constitue pas une clause abusive engendrant un déséquilibre entre les parties.

A titre tout A fait subsidiaire,

111, Si par extraordinaire, le juge venait & consldérer comme abusive
et non écrite la clause d’exigibllité anticipée

Si par extraordinaire, le juge de Fexécution venalt & consldérer comme
abusive et non écrite, 1a clause d'exigibilitd anticipée du cantrat de prét,
nonobstant Fapplication réguliére et [oyale faite par la BANQUE, celle-ci
entend rappeler quiil y a lieu de retenir le montant des échéances impayées
dues par le débiteur au jour de la délivrance du commandement de payer
valant saisie immobiliére (Cour de Cassation, 2éme chambre civile, 11 juillet
2024)

Au 5 novembre 2020, date de la déchéance du terme, les échéances impayées
s'élevaient a la somme de 5 196,62 €,

A la date de déliveance du commandement de payer valant saisie immobiliére
le 14 janvier 2025, les échéances postéiieures qui auraient dii étre appelées,
si la déchéance du terme n'avait pas été prononcée s'élévent 3 la somme de
26 463,78 €.

Ainsi le montant des échéances impayées au jour de la déliviance du
commandement de payer valant saisie immobiliére forment une somme totale
de 31 660,40 € => 5 196,62 € + 26 463,78 €

2 NN N B (publ), venant au droit du IS IEEEEEE BN
I demande donc a titre tout 2 fait subsidiaire, pour le cas ol |e juge
déclarait abusive et non écrite la clause de déchéance du terme, de retenir le
montant de sa créance au montant des échéances impayées au jour de la
délivrance du commandement de payer valant saisie vente soit a la somme de



= €-17953,74 €

V, Sur de ure de saisle immohilidgre

Clest {a raison pour laquelle (e requérant s'est trouvé contraint d‘attraire son
débiteur @ une audience d'orientation conformément aux dispositions de
l'article R. 322-4 du Code des Procédures Civiles dExécution aux termes
duquet :

« Dans les deux mols qui suivent la publication au fichier immobilier du
commandement de payer valant saisie, le créancier poursuivant assigne le
débiteur saisi 8 comparaitre devant le juge de l'exécution 3 une audience
dorientation. »

« L @ssignation est déliviée dans un délai compris entre un el trols mois avant
la date daudience. ».

Cette audience d'orientation permetira de constater la nécessité et la
régularité de la saisie engagée, de statuer sur d’éventuelles contestations et
demandes incidentes, de déterminer les modalités de la vente et de définir le
montant retenu pour la aréance du poursuivant en principal, frais et intéréts et
autres accessoires,

Il conviendra également & cette audience, si la vente forcée du bien est
ordonnée, que scient fixées les modalitds de visite de limmeuble, en
application de Varticle R 322-26 alinéa 2 du Code des Procédures Civiles
dExécution précité selon lequel :

« Le fuge détermine les modalités de visite de limmeuble & fa demande du
créancler poursuivant ».

Ces visites devront pouvoir intervenir avec le concours de la SAS LEROY-
BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT - Commissaire de Justice 3 ARGENTEUIL ou
tout autre commissaire de Justice qufil plaira & la juridiction de nommer,
lequel pourra, si besoln est, se faire assister de tous ceux dont lintervention
lui sera nécessaire pour remplir sa mission et notamment pour lui permettre
de faire procéder aux diagnostics nécessaires a la vente.

PAR CES MOTIFS

It est demandé a Madame le Juge de [‘exécution du Tribunal Judiciaire de
PONTOISE de :

Viu les articles L 311-1 et sulvants du Code des Procédures Civiles d‘Exécution,
Vu les articles R 322-4 et sulvants du Code des Procédures Civiles d'Exécution,

» CONSTATER que la déchéance de terme a été prononcée de maniére
réguliére et loyale, et qu'elle est acquise au poursuivant,



CONSTATER en conséquence que le poursuivant dispose dune
créance certaine, liquide et exigible

CONSTATER la validité de Ia présente procédure de saisie
immobiliére,

STATUER sur Jes éventueltes contestations et demandes incidentes
qui pourraient étre formées,

FIXER le montant de la créance du poursuivant 3 la somme précisée
au commandement de payer, en principal, frais, accessolres et intéréts
au taux moratoire indiqué jusqu'a parfait paiement,

A titre subsidiafre, pour le cas ol la clause de déchéance du terme
serait déclarée abusive et non écrite, FIXER le montant de la créance
du poursulvant au montant des échéances impayées au jour de la
délivrance du commandement de payer valant saisle immobiiiére, le 14
janvier 2025, 3 fa somme totale de 13 706,66 €.

ORDONNER la vente forcée, conformément aux dispositions de
J‘article R 322-26 du Code des procédures civiles d'exécution, des biens
et droits immobiliers ci-dessus décrits,

DETERMINER les modalités de la vente,

FIXER la date de I'audience & laquelle il sera procédé a la vente forcée
des biens et droits immobiliers cl-dessus déerits, sur la mise a prix
fixée dans le cahier des conditions de vente,

FIXER les modalités de visite de fimmeuble salsl, dans le cas ou la
vente forcée de celui-ci serait ordonnée, en autorisant lintervention de
Ja SAS LERQY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT - Commissaire de Justice
a ARGENTEUIL ou tout autre commissaire de justice quil plalra 3 la
juridiction de nommer, lequel pourra, si besoin est, se faire assister de
tous ceux dont lintervention lui sera nécessaire pour rempliv sa
mission et notamment pour [ui permettre de faire procéder aux
diagnostics nécessaires a la vente,

AUTORISER une publicité supplémentaire sur Internet (LICITOR),

DIRE que les dépens consisteront en frals privilégiés de vente.

FIXER le montant du prix en decd duquel les biens et drolts
Immobiliers ne peuvent élre vendus, eu égard aux conditions
économiques du marché alnsl que, le cas échéant, les conditions
particuliéres de la vente,
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TAXER les frals de poursuites, conformément aux dispositions de
Varticle R 322-21 du Code des pracédures civiles d'exécution, qui
seront payables directement par l'acquéreur, en sus du prix de vente,

DIRE que les émoluments de FAvocat poursuivant, visés & Iarticle A
444-191- V du Code de commerce, seront payés par l'acquéreur, en
sus du prix de vente et des frais taxés,

DIRE que le Notaire instrumentaire consignera le prix de vente entre
les mains de la Caisse des Dépdts et Conslgnations, désignée en
qualité de Séquestre, en vue de sa distribution, dés le prononcé du
jugement constatant la vente amiable,

FIXER la date de F'audience 3 laquelle I'affaire sera rappeiée, dans un
délai qul ne peut excéder quatre mois, afin de sassurer que l'acte de
vente est confarme aux conditions fixdes, et que le prix est consigné,

DIRE que les dépens seront compris dans les frais taxés de vente.
SOUS TOUTES RESERVES

LISTE DES PIECES :

L.
2,

3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.

Acte de vente contenant prét du 9 octobre 2015

Courrier RAR de mise en demeure du 25 novembre 2020 valant
déchéance du terme

Commandement de payer valant saisie vente du 18 janvier 2022
Commandement de payer valant saisie vente du 16 janvier 2024
Commandement de payer valant saisie immobiliére du 14 fanvier 2025
Etat sur formalité de publication du commandement saisie immobiliére
Procés-verbal descriptif du 12 février 2025

Tableau d'amortissement

Actes de cession



L.
L

Leroy-Beaulieu
Allaire& 1 avillac
SAS
LEROY-BEAULIEU
ALLAIRE
LAVILLAT
CORNEE
Commmitsalses de Justlce Associds

Achille LAVILLAT
Conmigsaire de Justice Assodé

145 rue Miched Carré

Bétiment Furiplde
95100 ARGENTEUIL

Téi:01.39.61.40.27
Exmail :
contacidS @lbal-jusiice.fr
RIB
10021 05001 0001 22899K 33

IBAN 3
FR¥L 4001 1005 4100 0411 2899 K30
CoCGFRIT

te : www.lbal-justice.fr
77 B

Paicment sécurisé
Yatre gestionnaire ;
Mme ROUSSEL Solange
Liane directe ;
01,39,61,49,69
-mail
contactdS@ibal-justice fr

MD:270235 Acw ; 683353

PROCES VERBAL DE REMISE
ETUDE

Raquérant : S A. HOIST FINANCE AB(PUBL)

Titre de I'acte signifié : une ASSIGNATION

Dale de significatlon : qualarze avil deux-mille-vingt-cing

Destinatalra : Monsleur IR N < oeurant I e I DN NN AN

:raram pu, lors de maon passage, avoir de précisions sulfisantes sur e liew ol renconrer le destinalaite de
acte.

Le domicile étant certain ainsi qu'il résulte das vérifications suiventes :

¥ Le nom estinscril sur ia boite aux letires,
¥ L'adresse ast confirméa par lo facteur.

Circonslances rendant impossible la signification & persoans :
v Lintéressé est sbsent

La signification a destinalaire s'avdrant impossible, ef en absence de toula personne présenta au domiciia
capeble ou acceplant de recevolr I'acle, copie de I'acte 8 &1¢ déposée par Commissaire de Juslica sous
enveloppe farméa ne comportant d'aulres indications que d'un c0té la nom et f'adresse du destinataire de
['acte el de 'autre mon sceau apposé sur fa fermelure du pli, en man Elude,

Conformémenl 4 F'articie 856 du C.P.C., un avis de passage conforme aux prascrplions da larticle 655 du
C.P.C. aété laissé ce jour 3 I'adresse du signifid,

La letre prévue par faricle 658 du C.P.C. compartani les mémes mentions que favis de passage et copie
de l'acle de signification a é1é sdressée dans le défal péw par la loi.

ACTE
DE
COMMISSAIRE
DE JUSTICE

COUT DE UACTE
Emol, 180,36
SCT 940
H.T. 189.76
Tva 20% 3195

@
COMMISSAIRES
DE JUSTICE

Références } tappeler ;
SR

Le préseni acle n'est pas soumis a taxa fiscale et compode 10 feulles sur Forginal &t 10 faulles sur
Fexpidition pour chaque expédiion,

Me LAVILLAT




Vente : I
Audience d'Orientation : 10 juin 2025

DIRE D’ANNEXION D'UN ETAT HYPOTHECAIRE CERTIFIE A LA DATE DE
PUBLICATION DU COMMANDEMENT VALANT SAISIE

L'’AN DEUX MIL VINGT CINQ,

par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de PONTOISE, a
comparu Maitre Paul BUISSON, SELARL PAUL BUISSON, avocat au
Barreau du Val d'Oise, demeurant a PONTOISE 95300 - 29 rue Pierre
BUTIN - Tél : 01 34 20 15 62 - Fax 01 34 20 15 60 poursuivant la vente
dont s'agit lequel a dit :

conformément aux dispositions de larticle R 322-10 du Code des
procédures civiles d'exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie de [état hypothécaire levé sur publication du
commandement valant saisie,

dont acte,

Et 'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier apres lecture.



@ N° 3233-8D

{01-2018)

11194204 Bimemet-DGFIP
DIRECTION QENERALE Libgeif + Egalict « Fravemiid
DES FINANCES FUBLIQUES AT e C——

REPUBLIOUE FRANGAISE

CAUKE RESEAVE A LADMINISTRATION

wacidemaate: . T 2SR

Formulae ebligatoln
Décret o® 551350 dhu LI035, an 39

Réffrences du daisier :

Demande de 1'enseignements fdentité ': g1 ARL BUISSON & ASSOCIES
pour Ta période 3 compter du 1¢ janvier 1956

Adesse: 29 e Piore BUTIN

95300 PONTOISE
i souscrire en DEUX cxemplaires suprés du service de
publicité fonciére du licu de sitoation des biens pour lesquels HOISTIGIAMPETRL SPM

a3 rencli s st demandd
(voir 1a notice n® 3241-NOT-SD d'aide au remplissage des |Couriel®: gpienan@biisson
de des de ip nts hypothécaires et d'information rmm—————
sur les larifs). Téldph

$0134.20.35.62,

A poniolse

Sesvice de publicitd foncidre :

Siguature (obligatoire)

Ne Pemoooes physiques :  Nom (en mlrs s} 1 de Pétat cf “Date et licu de nailsance '
Dersannes morales : _ Dénomination {en maj Sitge social N® SIREN
i | GIAMPETRI | Fﬂﬂ?ﬁﬂiaaamn
GIAMPE . |
2

TGNALTON DTS IR

R R 2

Comamuoe (¢0 majuscules) 3 = ki Numéro de lot
N : it = {prdfixe s'il y a liew, de division 4
(arondissement $'il y a Yieu, nie et nuinéeo) D ef numéro) . ol i de coprogriéid
1 | ERAGNY] BM 5] B3]

4 F4]

CAS GENERAL

Période allant du 1¢ janvier 1956* 4 1a date de mise 3 jour du fichier au jour de récept delad de, pou les d des portant
dqwmes,wilam&téuﬁionGehdm»depmmutm:typed:demand.e.

CAS PARTICULJER

Vous souhsitez une période différcnte du cas général, vewillez préciser :

- Ie point de dépast (date posiérieure au 1” jaavier 1956) : / /
- 1¢ point d'arrivée, au plus lard le ! /

Pour une d de portant uniq t sur des ¥ bl habtez-vous miter 1a délivrance & [Mnformation conceroant le dernier
proprifiaire connu ? O (si owl, cocher la case)

Nom {ea najuscales), prénomis) ou dénomination socials (e majuscules). * L'indication du courrlel sutorlse 'adm! A vous cEpondre par courtiel,
’Mk\;mﬁoﬁmoua,-nduu.I:dmukliwdolad&hnﬁonwhﬂpaduam"wdaudn Enovation du cadastre pour les demandes partant
wniquement sur les immeubles,

i sur

J— Pagen® )
— i o ——
MINISTERE DE L'ACTION
ET DES COMFPEES PUBLICS



N° 3233-5D
(01-2018)

Remaises] w | we
Tarifl des d des p aurdesy ou sur des i 1 xi2€= 12€
‘Marifs des dexnandes portant A la fois sur des personnes et des lmmeubles 12€ €
- nombre de personnes au-deld de 3 : x$€= |+ €
- nombyre d"immeubles ac-deld de 5 ; x2€= |, €
¥rate d'expédition (2 € ; 0 € 5i envoi par courriel) : + 28
TOTAL= 14€

CANNE ATSERVE A LAADMINIS TRAYTION

Le dipdt de 1a présente demande est refuisé pour le (ou les) motiffs) suivants) :
[J insuffisance de 1a désignation des p et/oudesi bl

[ défaot ou insulfisance da provision
[ demande non signée et/ou non datée

Oeutre: ARt

)

Le / i Le comptable des i publig
Chef du service de publicité fonciére

Les dispositions des aticles 38, 35 ct 36 de Ja oi n® 78-17 do 6 Janvier 1978 relative 4 I'infarmatique, sux fichiers el aux libertds modifide s"appliquent®

Jles garantissent pour les donodes vous concaimant, aupsds du service de publiciié foneltze, un droit d'aceds et un deoil de rectification,

Pagen®2



=X F
REPUBLIQUE ; L

FRANCAISE . : FINANCES PUBLIQUES
Liperzs .

Bgrlicd

Fraserpitf

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIGUES Demande de renseignements n°9504P02 2025F329
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE déposée le 03/03/2025, par Maitre BUISSON .

VALAIORE Compliémentaire de [2 demande initiale n®2024H15802 portant sur les mémes immeubles.
Rét. dossier : 115011677-PEB/DAN/SPM - SAISIE CFF/GIAMPETR!

Bl

Le Service de &a Publcté Fonciére cerlifie ke présent document*) qui contient les &léments suivants:
[x] i existe aucune formakité publiée au fichier immobifer informatisé,
- Le cerfificat de déptt pour la période comprise entre (2 date de mise & jour du fichier immobier infonnatisé et a date de dépdtde iz demande :
du 23/01/2025 au 03/03/2025 (date de dépbt de la demande)
{x] Evexiste qu1 formalté indiquée au registre des dépdis concemnant fes inmeubles requis.
AVAL-DIOISE, le 04/03/2025
Pour le Service de la Publicté Fenciere,
Le comptable des finances publiques,
Barbara GUEGAN

{*} Le nombre de page(s) otal figure en fin de document

Les dispostions des artcles 36 2 43 de ka loi N°78-17 du 6 janvier 1978 modfiée relaive 4 finformatique, aux fichiers et aux Boertés s'appiquent : elles gararissent pourlesdonnées -
vous connarnant, auprés du Service de ka Publicé Fonciére, un droit d'accés et un drot de rectification.

1 . Demande de renseignements n®8504P02 2025F329




CERTIFICAT DE DEPOT DU 23/01/2025 AU 03/03/2025

Crtandiers/VendeursDonatears/Constituants Noméro d’archivage

Date et ; : : :

Numéro de dépét Nature et Rédactear de Facte Datedel'acte | vprop Fmm /Contre™/Débiteurs/Acquéreurs/Donatnires/Fidudiaires Provisoire
03/03/2025 COMMANDEMENT VALANT SAISEE . | 14/01/2025 | IS S 950402 500062
DO7328 e AR === g

ARGENTEUIL

Le présent certificat des formalités accoptécs au dépdt et ca instance d'enregistrement au fichier immobilicr suz les immeubles individuellement désignés dans la demande de renscignements ¢st
déliveé en application de l'article 2457 Mﬂ cade civil. ‘

Dcritre page de la réponse 4 Ja demande de ig qui comporte 2 pages y compris le certificat.

2 Demande de renseignements n°9504P02 2025F329
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DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

VAL-D'OISE :

131 Rue d'Ermont

95328 SAINT LEU LA FORET

Téléphone : 30406651

Mél. : spfval-doise@dgfip-finances.gouw.fr

Vous troyverez dans |a présente transmission :

'

FINANCES PUBLIQUES

Maitre BUISSON

29 RUE PIERRE BUTIN
CS 80026

95300 PONTOISE

> Le récapitulatif des désignations des immeubles et des personnes requises ainsi que celles connues de Fidji pour la délivrance des formalités svivi d'un

sommaire des formalités publiées et reportées.




Date: 04/03/2025
DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS N° 9504P02 2025F329 :

_umw._.OUm DE CERTIFICATION : du 23/10/2024 av 03/03/2025

REFERENCE DE LA REQUISITION COMPLETEE ; $904P02

2024H15802
IMMEUBLES RETENUS POUR ETABLIR U'ETAT REPOMNSE
Code Commune ) Désignation cadastrale Volume Lot
216 ERAGNY-5U W.O_mm_ EM 5 (A}

63264 (A)

(A) Délivrance des formalités lides a l'assise de la copropriété




N°3233-8D .

@ - E ] i (m acid l] ;
11194°04 Z @intemct-DGFIP
GENERALE

Libgard « Fgatin? « Fraterué
REPUALIGUE FRAKCAISE

DRECTION
DES FIHANCES PUBLIQUES

Famulsie
Décreta” 531330 du 14101955, ar 39

wedetademende: N ASROL......
pepestete: \B[U{ 200Y......

Références du dossler -

Demande de renseignements [deni’: ggian paul BNGSON -AVOGAT
pour In période & compter du 1% janvier 1956 |,
29.RUE PIERRE BUTIN
65300 PONTOISE
A souscrire en DEUX exemplaires auprés du service de
publicité foncidre du lien de situation dos biens pour fesquels SEM -
les renseignements sont derandds.
(voir la notice n° 3241-NOT-SD d'aide mut remplissage des [Courriel*: gniohon@buisson-avocatecom
emendes o renseignements hypothéealies et dinformali
Elrvey). Tél¢ghoni : 01 3420 16 82
N EraSbeits T
. T 30 A
i L Paul BUISSON

[ Brénom(s) dans ["ordre de 1'état civil Date et lleu de naissance
Sikge social ’ N* BIREN
; Thicary D&/0L/1585 4 BETROKA
(MADAGASCAR)

2

3
. e e eyt | doivin | Momiedele

¢ s'il yalieu, e et numéro) section et numéno) volumélrique copeop

1 (5] MN5 3]

2 3

3

4

CAS GENERAL

Période allant du 1% janvier 1956* & la date de mise 4 jour du fichier u jour de réception do lad de, pour bes d des portanl uniqe sur
mpcmm,whhdmdcdcsplionehammmwumw&m

CASFPARTICULIER

Vous souhaitez une période différente du cas général, veuillez préciser :
- Je poin de départ (datc postéricurc au 1% janvier 1956y:____J_ S
- Iz point darrivée, au plus tard fe i !

¥our une d de port 1 1 sur des Immeubles, souhaitez~vous llinler fa déllvrance 3 V'informalion cancernant le dernler
propriétaire conay 7 [ (& oui, cochezla case)

Hom {en majuscules), prénom{s) ou d tnation soclsle (en majuscules). * Liiodieation du coureiel sutorise J'adminisiration 3 vous répondre pareourriel.
3 Pour les associations ou syndicsss, la date et le lew de I déclanvion ou du 82pdt des stanuts. * ou date e réaavation du cadatic pous les demandes ponant
uniquement sur es immevbles,
Pagen® |
T
MINISTERE UE L'ACTION
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N®3233-8D

{D1-2018)

NMombre de personnes .

ou d'immeubles it Tatal
Tarif des demandes portant sur des p ou sur des bl xi2€= 4
Tarifs des demandes partant A la tols sur des personoes el desimmeubles 12€ 12€]
- nombre dep au-deidde 3 : x5€= |+ €
- nombee d"|mmeubles au-delé de 5 : x2€= |4 €
Trals d'expédition (2 € ; 0 € si envoi par courriel) :

TOTAL= 12¢€

O chidque d lordre du Trdsor publlic [l vk [ numénice (si n'eactde pas 300 € R comple usager

CADRERESERVE A L'ADMININSURATION

Le dépbt de la présente demande est refusé pour [o (ou les) motif(s) suivani(s) :
O insuffisance de 1a désignation des p etfou des i bl

[ défaut ou insuffisance da provision

£1 demande non signée etfou non datée

am: Semcasnn e —

|7 S S [— Le comptable des finances publigues,
Chef du rervice da publiciié fonciire

Les dispositions des anicles 34, 35 ¢1 36 de Jaloi n® 78-17 du 6 janvicr 1974 relative & I'informelique, sux fichiers et aux fiberiés madifiie 3'nppligoent :
clles gamatissent pous les doantes vous concemint, auprbs du servive de poblicité foncitre, v dooit d'accds etun droit de yectification.

Pagen®2
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REPUBLIQUE 1

FRANCAISE FINANCES PUBLIQUES
Libered
Eyalid
Fratevaité
DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Maitre BUISSON
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE 29 RUE PIERRE BUTIN
VAL-D'OISE €S 80026
131 Rue d"Ermont 95300 PONTOISE

95328 SAINT LEU LAFORET
Téléphone : 0130406651
MéL : spfval-doise@dgfip finances.gouv.fr

Vous trouversz dans la présente transmission |

> ﬂﬁ%vﬁamﬂﬂﬁﬂ des immeubles et des nwmo,.:ﬁE:.w%eSﬂﬁu&ﬁBﬁﬁSm%gE&%maﬁﬁigqg%a&g%
publiées et repo .

> La réponse & volre demande de renseionements.




DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS N°

Date: 18/11/2024

9504P02 2024H15802
PERIODE DE CERTIFICATION : du 011974 au 18/11/2024
IMMEUBLES RETENUS POUR ETABLIR L'ETAT REPONSE
Code Commune Désignation cadastrale Volume Lot
218 ERAGNY-SUR-OISE BMS A)
63364 73]
(A} Délivrance des formaltés Bdes 4 fassise de la copropriété
N° d'ordre : 1 date de Gépit: 03122002 riférences denfassament:  9504P0H 2002P9433 Date de 'acte : 071172002
nature defacte:  VENTE
N°® d'ordre 2 dalededépdt: 03M2/2002 références d'enfiassement:  9504P01 2002V4853 Date de facte - 07/11/2002
nature de lacte:  PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS
d'ordre: 3 datededépdt: 040372002 éfdrences denliessement 1 9504P07 200303541 Date de lacie : 261212002
nature de l'acte:  RADIATION TOTALE de la formalité initiale du 25/03/1988 Sages : 9504P01 Vol 1988J N° 1410
N° c'ordre : 4 detededépbt:  08/09/2005 références denlassement:  504P01 2005P7309 Dete de l'acte - 20/07/2005
ratrecelacte: VENTE
N*d'ordre : 5 cate de dépbt: 08122005 riférences denliassemant : 9504P01 2005019780 Date de facte : 08/11/2005
nature defacte:  RADIATION TOTALE de la formalité initiale du 03/12/2002 Sages : 8504P01 Vol 2002V N* 4853 ,

2




w A=

N° d'ordre: 6 dateda dépbt:  28M0M2015 éférences denfassement 1 9504P01 201595688 Date de locte - 0¥10/2015
nature de lacte:  VENTE

N° dordre : 7 datededépdt: 281102015 réfdrences denbassement 9504P01 2015V3TTD Date da Facte : 0911072015
nature de 'acte : PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS
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DIRECTION GENERALE DES FINANCES PLBLIQUES Demande de renseignements n° $504P02 2024H15802 (50)
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE déposée le 1641/2024, par Maftre BUISSON
VAL-D'OISE

Réf, dossier : SPM-CFF HOIST - HF ERAGNY BM 5LOT 63

CERTIFICAT

Le Service de la Publcité Fonciére cerlifie le présent document(™) qui contient les &léments suivants:

- Pourle péricde de publcation du 01/01/1974 au 22/10/2024 (date de mise & jour fichier)
[x] I nlexiste au fichier immabiier non Saﬂamﬁwﬁmﬁmmﬂﬁmg%ggwmn@g%gﬁ%ﬁw

[x] i nexiste que les 7 formalités indiquées dans Iétat réponse c-oint,
- Le certificat de dépBt pour Iz période comprise entre la date de mise A jour du fichler immobiler informatisé etla date de dépbt de la demande :
du 2311012024 au 18/11/2024 (date de dépot de la demande)
(x] I n'existe aucune formalité indiquée au registre des dépéis concemant les immeubles requis.
AVAL-D'OISE, le 18/11/2024
Pour le Service de ks Publicité Foncigre,

Le compiabie des finances publiques,
Barbara GUEGAN

() Le nombre de page{s) total figure en fin de document

Les disposifons desartides 38243 deb ki N°78-17 du B janvier 1978 modiiée relafve & linlormatique, aux fichiers et aux ertés seppliquent ; elies garantissent pour les données
Vous concemant, auprés du Service de Ja Publiché Fonciére, un drok d'aceés etun droit de recification.

1 Demande de renseignements n® 9504P02 2024H15802
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1974 AU 22/10/2024

N® drordre: 1 Datededépdt:  03/12/2002 Référence d'enliassement : 9504P01 2002P9433

Nawre de Pacte:  VENTE
Redacteur;  NOT JUMEL / PONTOISE

Date de I'acte : 07/11/2002

Disposition n® 1 de la formalité 9504P01 20062P9433 :

Disposant, Denateur
Numéro _ Désignation des personnes Date de paigsance ou N* d'identité
3 | DERUELLE 09/08/1963
_ Béntficiaire, Donataire
[Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° dlidentité
I CHERRIER o - _ 12/07/1953
Immeubles . B T
Béoéficiaires | Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot
ERAGNY-SUR-OISE BM 5
| 63464
Prix / évaluation : 46.497,00 EUR
N° d'erdre: 2 Date dedépst:  03/1272002 Référence d'caliasscroent ;: $504P01 2002V4853 Date de l'acte : 07/11/2002
Nomme de facte:  PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS
Rédacteur:  NOT JUMEL / PONTOISE
icile €lu ; EEN E
Disposition n® 1 de la formalité 9504P01 2002V4853 :
Crtanciers
Numéro | Désignation des personnes Date de Naissance ou N d'identité
AISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL SUD ALLIANCE
Débiteurs T
Nurnéro Désignation des personncs Dote de Naissance ou N° d'identité
L CHERRIER 1207/1953

Demande de renseignements n® 9504P02 2024415802




RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1974 AU 22/10/2024

Disposition n° | de la formalité 9504P01 2002V4853 :

aaanwﬁw
Débiteurs | Droits | Commme Designation cadastrale Volume Lot
# _ ERAGNY-SUR-OISE BMS
63464
Moatant Principal : 46.457,00 EUR. Acccssoires | 929940 EUR Taux dintérét: 4,45 %
Date extréme d'exigibilité : 10/11/2017 Date cxtréme d'effet ; 10/11/201%
Coraplément : TAUX VARIABLE
N° d'ordre : 3 | Daededépot: 040372003 Reéférence do dépdt: 9S04POT 2003D3541 Date ds Facte : 26/12/2002
Naoturo de Facte:  RADIATION TOTALE dela formalité initiale du 25/03/1988 Sages ; 9504P01 Vol 1988 N° 1410
Redacteur:  NOT VULACH JEAN-MICHEL / PONTOISE
icile £lu :
Disposition »° I de la formalité 9504P01 2003D3541 :
Débiteurs
Numeéra | Désignation des persones Date do Naissance on N° d'identité
1 | DERUELLE 09/08/1963
Immeubles
Deébirenrs Droits Commune Désignation cadastrale Volume Lot
ERAGNY-SUR-OISE BM S
63464
N° g’ordre: 4 Date ds dépét:  08/09/2005 Référence d'cnliassement : 9504P01 2005P7399 Date de Yacts : 29/07/2005

Nature deYacte:  VENTE
{ Rédacteur: NOT WINDELS/ BEAUMONT SUR OISE

5 Demande dé renselgnements n® 9504P02 2024415802




RELEVE DES FORMALITES PUBLKEES DU 01/01/1974 AU 22/10/2024

Disposition n° 1 de la formaliié 9504P01 2005F7399 :

Disposant, Donateur
Numéro Désignation des persommes Date de nafssance ou N® d'identité
1 CHERRIER 12/07/1953
_ Bénéficiaire, Donataire
_Zgﬂma _ Désignation des personncs Datc de naissance ou N° d'identité
SOCIETE IMMOBILIERE YMAT 478 877 277
Immenbles
Bénéficiaires Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot
2 P ERAGNY-SUR-QISE BMS
63464
DI ; Droits Indivis CO : Constructions DO : Domanier EM : te Ni: N co indivision NP : Nuc- OT : Autorisation d'occupation e ire PE :Prencur Pl:
F%?%_son en pleine Rpﬁ._ma PR : Proncur bail 4 rébabilitation SO : Sel TE : Tenuyer 43.8 propriéié TR : Trd _S._ Droit d'usage ot d'habitation UT : Usufruit en indivision US
suiTuit
Prix / évaluation : 83.000,00 EUR
Ned'ordre: 5 Date dedépdt:  08/12/2005 Référence de déplt: 9504P01 2005D19780 Date de Y'acte : 08/11/2005
Wature de acte :  RADIATION TOTALE de la formalité initiale du 03/12/2002 Sages : 9504P0X Vol 2002V N° 4853
Rédacteur 1 NOT MARINGE/PONTOISE
jgile flo;
Disposition n° ! de la formalité 9504P01 2005D19780 :
Débitenrs
Numéro Désignation des personnes Date de Naissance ou N° d'ideatité
i CHERRIER 12/07/1953
immeubles
Debitcurs Droits Commune Désignation cadastrale Vohume Lot
ERAGNY-SUR-CISE BMS$
63464

8 Demande de renseignements n® 9504P02 2024H15802




RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1974 AU 22/10/2024

Disposition n° ] de la formalité 9504P01 2005D19780 :

N° d*ordre: 6 Date de dépdt:  28/10/2015 Référence d'enliasscment :  9504P01 2015P6698

Natore de l'acte :  VENTE
Rédacteur:  MOT BULTEL ET VION DURY / BEAUMONT SUR OISE

Date de ['actc : 09/10/2015

 Disposttion n° 1 de la formalité 9504P01 2015P6698 :

4 Disposant, Donateur
[Numéco [ Designatian des persoanss Date de naissance ou N° d'identité
SOCIETE ) YMAT 478 877277

_ Bénificiaive, Donataire
[Numéro [ Désiguation des pessonnes Datc de naissance ou N° didentité
b | GIAMPETRI o _ 26/01/1985 _

F..En_._vﬂ - I - o —

Bénsficiaires | Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot

1 TP |ERAGNY-SUR-OISE BMS

63163

DI : Droits Indivis CO : Constructions DO : Domanies EM

diété en indivision NP : Ni ricté OT : Autorisation d'eccupation

EM NI:Ni Suﬂguwawm"g_. P1:
Indivision en picive propriété PR : Preacur bail 3 rébabilitation SO : Sol TE: Tenuyer TP : Toute propriété TR : Ted UH : Droit d'usage et dhabitation UI: Usufruit en indivision US

: Usufruit
Prix { évaluaton : $7.000,00 EUR

7 Demande de renseignements n° 9504P02 2024H15802




RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1974 AU 22/10/2024

Ned'ardre: 7

Nature de l'scte :  PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS
Reédactewr:  NWOT BULTEL ET VION DURY / BEAUMONT SUR OISE
Domicile élu : BEAUMONT SUR OISE en I'dtude

Date de dépbt:  28/10/2015 Référence d'enliassement :  9504P01 2015V3779

Date de I'acte : 09/10/2015

Disposition n® 1

de la formalité 9504P01 2015V3779 ;

Crianciers
Numéro | Désignation des pessonnes Date de Naissance ou N° didentité
[ CREDIT FONCIER DE FRANCE
Propriétaire Immeuble / Contre
Numéro | Désignation des personnes Date de Naissancc ou N° d'identité
1 GIAMPETRI 26/01/1985
Irameubies
[Prop. Imm/Contrd Droits Commune Désignation cadastrale Volume Lot
ERAGNY-SUR-OISE BMS
63364

Moatant Principal ; 97.000,00 EUR Accessoires © 29.100,00 EUR Taux d'intérét : 2,65 %
Date extréme d'exigibilitd 1 05/10/2040 Date extréme d'effet 1 05/10/2041

Demitre page de la réponse & [a demande de renscignements qui compone B pages y compris le cetificar.

Demande de renseignements n® 9504P02 2024H15802




Vente : I
Audience d'Orientation : 10 juin 2025

DIRE D’ANNEXION DU DOSSIER DES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
L'AN DEUX MIL VINGT CINQ,

par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de PONTOISE, a
comparu Maitre Paul BUISSON, SELARL PAUL BUISSON, avocat au
Barreau du Val d'Oise, demeurant a PONTOISE 95300 - 29 rue Pierre
BUTIN - Tél : 01 34 20 15 62 - Fax 01 34 20 15 60 poursuivant la vente
dont s’agit lequel a dit :

conformément aux dispositions de larticle R 322-10 du Code des
procédures civiles d‘exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie des diagnostics immobiliers établis par le Cabinet Ariane
Environnement le 12 février 2025,

Résumé de l'expertise n°
GIAMPETRI/ERAGNY/2025/5259

Cette page de synthase ne peut étre utilisée indépendamment du rappart d’expertise complet.

Déﬁgnalion du ou des batiments
Locaksation du cu des biSments :
F e — B,rue des Pinsons
Cemmune : .. 95610 tmcm
Section cadastrale BM, Parcelle(s) n* 5
Disignation et situstizn ﬁwﬁulﬂ{l)ﬂlomﬁm H
Etage RD), Lokt n ro 63, Jardin lot N* 64
i Prestations Conclusion _
@ Amiante l‘)‘:ns le udrod dela mltﬂ;nl il ' 'a pas é1é repéré de muidaux et produits
o T l" lation intéri d'électricité P unewduanmlhspout
. ."'( ]-pri“ Iﬂ.{' y dé d'agir afin d'éiminer les
y e angers qu ) sente(nt
3 | Blecuricid l.'i::;ihdon intérieure d'électricité n'était pas ali ée lors du diag
Les vérifi de fi des ifs de p jon &
] ) différentiel résidue! n'ont pu étre effectudes. =
R
286
| B E T
&'| DPE Estimation des co lnnmls 1 entre 750 C et 1 080 € par an
Prix des dexés sur les années 2021, 2022, 2023
Numéro mm;i:mmm DPE (lDEME} 1 2595E0606819A
. Superficie Lol Carrez totale : 35,63 m*
() | Mesurage Superficie habitable totale : 3563 m*
dont acte,

Et I’Avocat comparant a signé avec Nous Greffier apres lecture.



Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossier :
Date du repérage :

GIAMPETRI/ERAGNY/2025/5259
12/02/2025

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des bitiments :
Département : ...Val-d'Olse

.8,rue des Pinsons
Commune : ... 95610 ERAGNY

Section cadastrale BM, Parcelle(s) n®

5

Désignation et situation du ou des lot{s) de copropriété :
Etage RDJ, Lot numéro 63, Jardin lot
N® 64

périmétre de repérage :
Ensemble des partles privatives

Désignation du client :

Nom et prénom : ... Mr INEE——— I

ADresse @ .oovieainnes 8,rue des Pinsons
95610 ERAGNY

Objet de -Ia mission :

[® constat amiante avant-vente @ métrage (Lol Carr

ez)

B9 clagnostic de Parformance Energétique

!3 Etal des Rizques el Pollutions E Diag. Installations Elecuricité

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 33250 VILLEMOMSLE | Tél. 1 01.43.81.33.52 - E-mail : arfane
N'SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : ANA n® 10852805304




ariane
environnement

Résumé de I'expertise n°
GIAMPETRI/ERAGNY/2025/5259

Cette page de synthése ne peut &tre utilisée indépendamment du rapport d'expertise complet.
] . =
\ T =73

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des baliments :
Ad) 3 8,rue des Pinsons
C : 95610 ERAGNY
Section cadastrale BM, Parcelle(s) n® 5
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage RDJ, Lot numéro 63, Jardin lot N® 64

Périmitre de repérage : ... Ensemble des parties privatives

Prestations Conclusion
O eilaiE Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits
a susceptibles de contenir de I'amiante.

Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
(e 4 | Blectricits dangers qu'elle(s) présente(nt).

— L'installation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors du diagnostic.
Les vérifications de fonctionnement des dispositifs de protection & courant
différentiel résiduel n'ont pu étre effectuées.

<& | Etat des Risques et
0 Pollutions Voir Erp
28625
- W [ Eamee
( ) =
(&) | DPE Estimation des cots annuels : entre 750 € et 1 080 € par an

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2595E0606819A

= Superficie Loi Carrez totale : 35,63 m?
@ | Mesurage Superficie habitable totale : 35,63 m?

Arlane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél, :01.43.81.33.52 - E-mail : ariane. b allLir
H"SIREN : 451500302 | Compagale d'assurance : AXA n* 10882805304



Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier : GIAMPETRI/ERAGNY/2025/5259
Date du repérage : 12/02/2025
Heure d'arrivée : 10 h 30
Durée du repérage : 01 h 15

La présente mission consiste & établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la lol pour I'Accés au log t et un urbani rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 11 et V, de la
lol n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n®2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mal 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acle de vente 4 intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d'habilité du logement,

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article 46 de
12 loi du 10 julllet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et cauverts aprés déduction des surfaces occupdes
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fendtres, 11 n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m.

Extralt Art.4-2 - Les lols ou fractions de lots d'une superficie Inférleure @ 8 métres carrés ne sont pas pris en comple
pour le calcul de la superficie mentionnée & l'article 4-1.

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des bitiments : Désignation du client :

Département :....Val-d'Oise Nom et prénom : . Mr INEEEE—— I
Ad : 8,rue des Pi Ad 3 . 8,rue des Pl

Cammune : ........95610 ERAGNY 95610 ERAGNY

Section cad ale BM, P lla(s) n® 5§

Etage RDJ, Lot numéro 63, Jardin lot

N® 64
Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) Repérage
Nom et prénom : LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT périmétre de repérage : Ensemble des parties privatives
AGFE5SR : urerernr 145 rue Michel Carré

sitiment Euripide

95100 ARGENTEUIL

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom : RIBEIRO Rui
Ralson soclale et nom de I'entreprise @ Ariane Envi

16 de Fredy
93250 VILLEMOMBLE
Numéro SIRET : 45290020200022
Désignaticn de la compagnle d" e .. AXA
Numéro de police et date de validité : ......... 10882805304 - 01/01/2025

Superficie privative en m? du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 35,63 m? (trente-cing métres carrés soixante-trois)

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tl :01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.envi i 1/3

NSIREM : 452500202 | Compagnie d'assurance : AXA n® 10382805304 Rapport du :
12/02/2025




| Certificat de superficie n® GIAMPETRI/ERAGNY/2025/5259 @ cone:

| Résultat du repérage

Date du repérage : 12/02/2025
Documents remis par le donneur d'ordre & |'opérateur de repérage :
Néant

Liste des pléces non visitdes :
Néant

Repré du proprié (accompagnateur) :
Me Lavillat

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque pléce au sens Loi Carrez :

Parties de Fimmeuble bitls visitées '""‘::: :.";:‘:“ el Surface au sol

Studia 35.63 35.63

Superficle privative en m? du ou des loi(s) :

Surface lol Carrez totale : 35,63 m? (trente-cing métres carrés soixante-trois)
surface au sol totala : 35,63 m? (trente-cing matres carrés solxante-trois)

[Résultat du repérage — Parties annexes J
Partles de immeuble bitls visitdes "'::'::I.: wcun;run Surface au sol Molif de non prise en compte
Jardin o 24

Fait & VILLEMOMBLE, le 12/02/2025

Par : RIBEIRO Rui

Aucun document n'a été mis en annexe

Asiane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane. @h ilr 2’3
NSIREN : 452900202 | Compagn'e dassurance : AXA n” 10882805304 Rapport du :
12/02/2025
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble béti (Listes A et

B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier :  GIAMPETRIJERAGNY/2025/5259
Date du repérage : 12/02/2025

Références réglementaires et normatives

arrdté du 1% Juin 2015.

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R, 1334-20 et 21, R, 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétds du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,

I'amiante dans les iImmeubles bitis

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 d'Aout 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de

Immeuble béti visité

Adresse [ 1y e e 8,rue des Pinsons
BAt., escaller, niveau, appartement n®, lot n®:

Etage RDJ, Lot numéro 63, Jardin lot N® 64
Code postal, ville : 95610 ERAGNY

Section cadastrale BM, Parcelle(s) n® 5

Périmétre de repérage : E ble des parties privatives

Type de logement : ..Appartement - Studlo
Fonction principale du bitiment : ...Habitation (partie privative d'immeuble)
Date de construction : < 1997

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom :....Mr I ___
Ad 1 8,rue des Pi
95610 ERAGNY

Le donneur d'ordre Nom et prénom :....LEROY-BEAULTEU ALLATRE LAVILLAT
Adresse ! ........cuien 145 rue Michel Carré
Batiment Euripide
95100 ARGENTEUIL

Le(s) signataire(s)

Numére de police et date de validité : 10882805304 - 01/01/2025

NOM Prénom Fonction Org certification Détall de la certification

Opérateur(s) de
repérage ayant participé DEKRA Certification
au repérage Opérateur de Immeuble la Boursididre - Obtentlon : 24/07/2022

---------------- e RIBEIRO Rui Tepirags Porte 1 - Rue de La Echéance : 23/07/2029
l’umne{[s}‘ & % Boursidiére 92350 LE Ne de certification : DTI2094
signatalre(s) autorisa B
la diffusion du rapport PLESSIS-ROBINSON
Raison scciale de |' prise : Arl Envir t (Numéro SIRET : 45290020200022)
Adresse : 16 Avenue de Fredy, 93250 VILLEMOMBLE
Désignation de la e d'assurance : AXA

Le rapport de repérage

Date d'émission du rapport de repérage : 12/02/2025, remis au propriétaire le 12/02/2025
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, Incluses
Pagination : le présent rapport avec les comprises, est constitué de 12 pages
Arlane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane. &h Lir 1/12
N'SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : AXA n* 10882805304 Rappert du :

12/02/2025



[Constat de repérage Amiante n° GIAMPETRI/ERAGNY/2025/5259 (@)Amine |

| Sommaire I

Les conclusions
Le(s) laboratoire(s) d'analyses
La mission de repérage
3.1 L'objet de la mission

Le cadre de la mission
.1 L'intitulé de la mission
.2 Le cadre réglementaire de la mission
.3 L'objectif de la mission
.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire.
i
.6

W=

Pregramme de repérage complémentaire (le cas échéant)
Le périmétre de repérage effectif
tions de réalisation du repérage
Bilan de I'analyse documentaire
Date d'exécution des visites du repérage in situ
Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
4.4  Plan et procédures de prélévements
5 Résultats détaillés du repérage
5,1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)
5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de l‘amiante, mais n'en
contenant pas aprés analyse
5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d‘amiante sur justificatif
6 Signatures

WWWwwwww

4 Co

3
WN=ANNMNNNNN

BB P

7 Annexes
1. - Les conclusions |
Avertissement : les textes ont prévu plusi cadres régl tal pour le repérage des matériaux ou produits
t t de I'amiant pour les cas de démolition d ble. La présent ission de repérage ne

répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des m:t.érlaux et prodults contenant de
I‘amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de tr dans Il ble concerné et son
rapport ne peut donc pas &tre utilisé a ces fins,

1.1, Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas &té repéré de matériaux ou produits
= tidé Vaasilarib

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
compasants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou I'absence d’amiante :

|’_ Locallsation 1 Partles du local | Ralson 1
ndant l- | ]

[2. - Le(s) laboratoire(s) d"analyses ‘

Ralson sociale et nom de I'entreprise : ... [l n'a pas été fait 2ppel & un laboratoire d'analyse
Adresse : >
Numéro de I'accréditation Cofrac:......... -

l 3. — La mission de repérage J

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'mmeuble bati, cu de la partie dimmeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste & repérer dans cet immeuble, ou partie dimmeuble, certains matériaux ou produits contenant

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. :01.43.81.33.52 - E-mail : ariane. h il fr 2;12
NSIREN : 452900202 | Compagnle d'assurance : AXA n* 10882805304 Rapport du :

12/02/2025




Constat de repérage Amiante n° GIAMPETRI/ERAGNY/2025/5259 @Am'-nte

de 'amlante confarmément A la légisiation en vigueur.
Pour s'exonédrer de tout ou partie de sa garantle des vices cachés, le propriétaire d alapr de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de [a mission

3.2.1 L'intitulé de ia mission

«Repérage en vue de Pétablissement du canstat drabll
4 loccasion de la vente de tout ou partle dun
Immeuble bitie.

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de fa construction et de
{'hablitation prévoit qu' ~en cas de veate de toul ou
artie d'un i ble bati, un dossier de diagnosti
technigue, fourn! par le vendewr, est annexé & la
promesse de venle ou, & défaut de promesse, & facte
authentigue de vente. En cas de vente publique, le

o ixtéce )

Mz, Ciimons “ada’ sl
(pirphaoaes

de dlagnostic technique est 6 su cahler
des charges.»
Le ler de diagnostic techniq wprend, entre Chlscas (gine ot prifibngebeal Crires st
autres, «/'dtat meationnant la présence ou Iabsence _; Pt odawt

de matéraux ou produits contenant da lamiante
prévu & I'artiele L. 1334-13 du méme codes.

La mission, sinscrivant dans ce cadre, se wveut
conforme 8ux textes réglementzires de référence
mentlonnés en page de couverfure du préseot
rapport.

3.,2.3 L'objectif de 1a mission

Coaaainde Mrrin (ir. 1z, Sk

Chpah holtacogefin
sLe repérage a pour objectif didentifier et de localiser
les brf et prodult t de l'amfante
mentionnds en annexe du Code la santé publique.» Portat sergpe-fin
L'Annexe du Code de fa santé publique est ["

13.9 (liste A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de la
mission réglamentaire

Le programme de repérage est déflal & minima par
fannexe 13.9 {Uste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale & la
recherche de i et p its cont t de
I'amiante dans les composants et partles de
composants de la construction y figurant.

En partle droite l'extrait du texte de I'Annexe 13.9

Important ; Le progrsmme de repérage de ia mission de base
est limitatlf, 11 est plus teslféelnt que celui élaboré pour les
misslans de repérage de matériaux ou produits contenant de Cossistam
I'amiante avant démolition & ble ou celui @ élaborer achen s ey
avant rdaiisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas &chéant)
En plus du programme de repérage réglementaire, Je présent rapport porté sur les partles de composants svivantes :

Vileorfo

Budepr ot fiado Vighy

Compasant de la construction ity iikinspanti .- Surdemnde ou su intormation
Hesok 5

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

It s'agit de 'ensemble des locaux ou partles de 'immeuble concerné par fa misslon de repérage figurant sur ke schéma de
repérage joint en annexe & lexcusion des locaux ou  parties dimmeuble n'syant pu  dtre  visitds,

Descriptif des piéces visitées

Studlo, Jardin
Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMELE | T4l :01.43.81.33.52 - E-mall ; ariane.environnement@hotmail.fr 3/12
NUSIREN : 452200202 | Compagnie d'assurance : AXA n' 10832805304 Rappart du :
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| Constat de repérage Amiante n° GIAMPETRI/ERAGNY/2025/5259 (@)amionee |

Locallsation Description
Sol Substrat : Ragréage

Mur A, B, C, D, E, F Substrat : Mitre Revilement : Pénture
Pafond Substrat @ Plitre Revitemert : Peinture

Porte Substrat 1 Bois Revitement : Peintwre

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés Documents remis

Rapports concernant la recherche damiante déjh réatisds Non

Documents décrivant les ouvrages, produits, matdriaund &t protections e
| physiques mises en place

¢ d'inf o dres & Naccly aux parties €2 Nimmeutle bl Ol

o0 toute séountd
Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande :  12/02/2025

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 12/02/2025

Heure d'arrivée : 10 h 30

Durée du repérage : 01 h 15

Personne en charge d"

l'opérateur de repérage : Me Lavillat

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020 révision d’Aclit 2017,
Observations oul Hon Sans Objet
Pan de priventon réalisd svant intervention sur site - - x
Vide sanitaire accesible ¥
Combles ou lodure Rccessbles et vistables x

4.4 Plan et procédures de prélévements
Aucun prélévement n'a été réallsé.

IE- Résultats détaillés du repérage I

5.1 Liste des matérlaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou preduits contenant de |'amiante

Locallsation Tdentiliant + Description ‘;‘m ot de fon®® et pré lons*

* Un détall des é égl [ datlons est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
== gétails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

| [ I Identifiant + Description = |
[(néant - ]

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

[ L i | Identiflant + Description wE]
| ntar l- )
Asiane Emdronnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mall : 2riane. & ot a4/12
N'SIREN ; 452900202 | Compagnle d'assurance : AXA n" 10882805304 Rapport du:
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[Constat de repérage Amiante n° GIAMPETRI/ERAGNY/2025/5259 (@)rmiante I

[ 6. - Signatures ‘

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA
Certification Immeuble la Boursidiére - Porte | - Rue de La Boursidi¢re 92350 LE PLESSIS-

ROBINSON (détail sur vewnw.info-certif.fr)
Fait & VILLEMOMBLE, |e 12/02/2025

Par : RIBEIRO Rul

Cachet de I'entreprise

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane. i &h il fr 5/ 12
N'SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : AXA n* 10882805304 Rapport du :
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Constat de rep_@r_age Amiante n° GIAMPETRI/ERAGNY/2025/5259

ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n® GIAMPETRIERAGNY/2025/5259

Informations conformes a I'annexe I1I de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées & I'ami saont p quées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées
comme sub es cancérogé éré ur I Linhal de fibres d'amiante est & lorigine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmaonaires) et d'autres pathologies non cancé (épanch ts pl
plaques pleurales).

Lidentification des matériaux et produits t de I'ami; est un préalable & I'évaluation et & la prévention des
risques lids & Famiante, Elle dolt &tre complétée par la définition et la mise en auvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupant présents temporairement ou de fagon p te dans I ibie
Linformation des occ & poral t ou de fagon p te est un préalabl tiel & la préventh

prése
du risque d'exposition A Famiante,

1l convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de lamlante
afin de remédier au plus tét aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

1l conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produils contenant de I'amiante qul
ont été repérés et de falre appel aux professi Is qualifiés, t dans le cas de retralt ou de confinement de ce
type de matériau ou prodult.

Enfin, les déchets c de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renselgnez-vous auprés de votre malrie ou de votre préfecture, Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez
vous, consultez la base de donndes = déchets » gérée par FADEME, directement accessible sur le site Internet
www.sinoe.org.
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m - Annexe - Schéma de repérage :]

-

Planche (croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : Ariane Environnement, auteur : RIBEIRO Rui
Dossler n® GTAMPETRI/ERAGNY/2025/5259 du 12/02/2025

Adresse du bien : 8,rue des Pinsons (63, Jardin lot N° 64) 95610 ERAGNY

Légende
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(@) Amiane l

7
@ Conduit en fbro-ciment / Dalles de sol
Z
(o ) o et camelage
N
(] Prides s Colle do reviterment Nom du propriétaire :
Mr
Adresse du blen :
ey 8,rue des Pinsons
n (Déotk de Matdri eseee Daties de faueplafond R
A h’:‘:m o l:’:f"* orol Totture en fibro-ciment
a Présence d'amiante tuur:remmp nm"“ !:ﬁw‘
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.
l 7.2 - Annexe - Rapports d'essais
Identification des prélévements :
etp Composant da la construction :::’“ "'. Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essal n'a été fourni ou n'est disponible

l 7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air
Fort Moyen Faible

1® Il n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la pibce ou la zone homogine
Svalinbe. o5t

12 Il exdste un systéme de ventilation par
Insufmiation d'alr dans e local et

de par it des

fenétras, ou
2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
de

3 forts cour d'alr,

I du jet est tefle que celul-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de 'amiante,

o
2° 1l existe un systéme de ventilation avec
ise(s) d'air au niveau du faux plafond

ou

3° |l existe un systéme de ventilation par
insuffistion d'alr dans Iz jocal et
I'erientation du jet d'alr est tefie que celul-ci
affecte directement le faux plafond
contenant de 'amiante,

{systéme de ventitation & double flux).

12 || n'existe ni ouwrant nl systéme de
ventilation spécifique dans Ia plice ou la zone
dvalude,

ou

2° I} existe dans la pidce ou la zone évalude,
un systéme de venlilztion par extraction dont
la reprise d'alr est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante.

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél, :01.43.81.33.52 - E-mall : arlane.

it fr
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@Amlll‘ltl

2. Classification des différents degrés d'exposition du prodult aux chocs et vibrations

dans les situations ob rmm dans le ioal
ou b Fextérl des

Fort Moyen Falble
L'exposition du prodult aux chocs et Lemmron dn pumun aux chocs et Lmllmdupfodurtmdmttwbrm
vibrations sera considérde comme forte comme sers comma faible dans les

dans m ﬂtuulons ab le faux pl.nfmd

rend possible les chocs directs avec le fmx
plafond contenant de l'amiante (ex : hall
i tha. )

t de n'est pas exposé
2ux dommages mécaniques mals se trouve
dans un (ex :

situstions ol le faux plafond contenant de
famiante n'est pas ewposé aux dommages
meécaniques, n'est pas susceptible d'dlre
dégradé per les occupants ou se trouve dans

lieu  trés
ché, plscine, thédtre, ...).

gymnase, di

un local utilisé & des activités tertiaires
passives.

Grilles d’'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Classification des niveaux de

s : risque de déq
Risque falble de dégradation ou :E:::I:n‘:roﬁ‘i'::;teiud"a‘:: Risque de dégradation ou
d'extension de dégradation dégradation d'extenslon rapide de la dégradation
du ¢ . = i
du contenant de | L t du i de
r.umlunn ne présente pas ou Lrés peu u l‘amilnle & . 4
présente un  risque [ un rsque p
b m":l u:::lw R t'"".".""; entrainec & terme, une dan autve | i pidement, une Agrad ou une
algeadation du matériau, dels pég date céy al

radation ou d'extenslon de la dégradation du matériau.

Légende : EP = dvaluation périodique ; ACIL = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

ldal

L'évaluation du risque de diqg
5 ag

du

ou produit prend en compte @
au lacal (ventilation, humidité, etc.) selon que les risque est pmhlblt au avdri %

uehlmdusbom:. ulmquelleut

des

La ol p
Ene ne prend pas en oomolt mhns facteurs Nuctuants

duits et comme |2 fréquence

du local, la p

elad des p
l'usage réel des Incm:. un défaut d'entretien des équipements, eic..

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Canservation et transmission de ce rapport (Article 11 de I'arrété du 16 julllet 2018)

i,

bati

Sl le donneur d'ordre n'ast pas le p
rappoit établi par I'opérateur de repérage.

En cas de mission de repérage portant sur une
du = dos:

- parties p
données Issues du rapport ou du pré- -rapport

de Il

é par Ja mi

partil privative d'un

immauble eollsctif & usage d’habitation, son

de repérage, |l adresse & ce dernier une cople du

propriétaire met & jour le

DAPP) préwvu au | de I'article R. 1334- 294a|mdadeuuntinsm‘le.envmtgmm

selon les modalités prévues au 11 de Farticle R. 1334-29-4 du code de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un immeuble collectif & usage d

de reufm amiante avant travaux, §l tient & disposition €t communique ce DAPP, alnsi complété,

non utilisé &

oU Sur un

fin d'habitation, son propriétaire met 3 jour le contenu du - douln technique amiante » (DTA) prévu au I de l'artide R, 1334-29-5 du code de

la santé publique #insi que de sa fiche

avant travaux, 1l tient 3 disposition et communique ce D‘l’a\, ainsi

de la santé publique.
En cas de mission de repérage portant sur tout

conserve le rapport ou le pré-rapport restituant les conditions de

ce rapport ou ce pré-rapport, sur leur d
dle de T

Issues du rapport ou du pré-rappo

t de repérage amiante

é, selon les pré au [T de I‘anlr.h R. 1334-29-5 du code

ou partle d'un ble d ne p qu'en seul | nt, son pr é
éalisation et les ! de cette he d avant ]
& loute via ¢ physique ou morale appeiée d effectuer des Lravaux dans

communique
Fimmeuble bt ainsi gu'aux agents de
service de pi des I de

dut

¥ de p du

P

et des publics,

és b 'article L. B211-1 du code du lravall, aux agents du
& soclale et, en casdopéuﬂon relevant du champ de Farticle R. 4534-1 du code du travall, de

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'éveluation de P'arrété du 12 décembre 2012, le
met en ceuvre les préconisations mentionndes b Particle R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périndique de I'état de cons

un délai maximal de trols ans 3 compter de la dat
I'dtat de eonservation, ou & 'occasion de toute

de la liste A

de | I 'ﬁﬂ!

Bst

M N doa

de ces
e de remise au mnémre du rappm de

ge et de son usage.

en remat les résultats au propridtaire contre accusé de rdception

Score 2 - La mesure d'empoussiérement dans l'air est Mk dans les conditions définies 3 Varticle Rl:34 =15,

i compler de la date de remise au propriélaire

L'erganisme qui réalise les prélbvements d'alr remet les ré
Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait

ou des itats de |a di de
La personne ayant réalisé cette dvaluation

d-lns un délal de trols mols
a I'état de conservation.

du rapport de ens é de la

mntrc mse de réception,

des
de l'amiante sont mis ¢n ceuvre selon les mndﬂil.!s prévues & larticte R, 1334-29.

Asticle R1334-28 1 5i |e niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférigur ou égal & la valeur da

ding fibres par bitre, le propriétaire fait procéder
xonunant de F‘emiante prévue A Farticle R1334-20, dans un délai maximal de Lrois a
lon de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

toudl

a I'évaluation péricdique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
ns & compter de |2 date de remise des résultats des mesures

3i le niveau d'empoussibrement mesuréd dans V'alr en application de I'article R1334-27 est supéricur & cing fibres par litre, le propriétaire fait
on les

procéder & des travaux de confinement ou de retrait de 'ami

Py

d
[

& Varticle R1334-29,

Ariane Envitonnement | 16 Avenue de Fredy 53250 VILLEMOMBLE | Tél :01.43.81.3352 - E-mail : ariane.
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Article R1334-29 : Les travaux précitds doivent dtre unwés dans un dild du trente-gix mols a compter de Ia date A laquelle sont remis au

propriftalre be rapport de repérage ou les ré des ou de la d de I'état de conservation.
Fendant la période précédant les , des i iowwflki doivent #tre mises en ceuvre afin de rédulre Fexposition
des occupants et de la maintenir au niveau e plus bas mﬂble. et dans tous les <35 bun niveau d'empoussidrement Inféricur & cing fibres par
litre. Les mesures conservalolres ne dolvent conduire 3 aucune des et p ds par les
Le propridtaire Informe le préfet du :Mpanmn! du Neu d de I ] ¢ lflll! |||| ddul de deuu rnnts & compter de la
date & laquelle sont remis le rapport de au les it d's tian de I'état de
conservation, des mesures conservatolres mises an mwru, et, dans un ﬁélal ‘de douze mols, des travaux t rdlllnr et de I'dchéancler proposé.
Article R.1334-29-3 ;
) A lMssue des travaux de retrait ou de confi it de 4 juits de la Histe A mentionnés & Varticle R.1334-29, le propridtalre

fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de l'ankle "R.1334-23, avant toute restitution des locaux traitds, & un examen
visuel de I'ftat des surfaces traitdes. II fait également pmréuer, dans les conditions définles & V'article R.1334-25, & une mesure du niveau

d'empoussibrement dans I'air aprds dé du di f de Ce niveau doit étre Inféricur ou égal [ ¢inq fibres par litre.
11) Si les travaux ne condulsent pas au retrait total du matéraux et produils de 2 liste A de I'am il est édé & une
évaluation périadique de I'élat de conservation de ces et p duels dans les conditions prévues par Jarrdté mentiornd &

Farticle R.1334-20, dans un délal maximal de trois ans b compter de in date A laquelie sont remis les résultals du contrle ou h I'sccasion de
toute modification substantielie de 'ouvrage ou de son usage.

1IT) Lersque des travaux de retralt ou de fi de é et produits de la liste B cont t de I" sont és &
Vintérieur de bitiment pés ou fi le p é falt procéder, avant toute restitution des locaux traités, & I'examen visuel et 8 |3
mesure d" dans ['air fonnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'ung = évaluation périadioue s, lorsque be type de matdriau ou produit 2. de I la nature et I'étendus des
dégradations qu'll présente et I'évaluation du risque de dégradation ne pas & fure 3 la né ¢ d'une action de protection
Immédiate sur le matériau ou prodult, consistant K
a) Contrdler périodiquement que I'état de d. des érlaux et p és ne s'aggrave pas ot, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de cmmmon H
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de '. et p les pproprides pour les supp %

2. Réalisation d'une = aclion cor msu.u_ﬁs_mw_- larsque le tw- de matériau ou wmm ¢ de la nature et
ré des digradath lustion du risque de E] & |a nécessité d'une action de remise en dtat
Wmitde au remplacement, III €co oublap 2 des seuls diéments dégradés, cansistant  :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définic I-ts mesures o pour les supp ; b) Procéder & |a mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d'dviter toute q et, dans fat prendre les de p approprides afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d'amiante ;

¢) Velller A ce que les modifications apportdes ne solent pas de nature & aggraver I'état des autres 1 et produi de
V'amiante restant accessibles dans la méme zone ;
d) Contrdler périodiquement que les autres et produils restant ainst que, e cas échéant, leur protection demeurent en

ben état de conservation.
1l est rappeld Fobligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le relrait ou le confinement.

3, Réalisation d'une = action earrective de second niyeay =, quil concerne l'ensemble d'une zane, de teliz sorte que le matdriau ou preduit ne soit
plus soumis & aucune agression ni dégrmuun, mmls:ant a:

a) Prendre, tant que [es u ¢ {p h n'ont pas été mises en place, les mesures conservatolres
appropriées pour limiter be risque de dégrad et In ior des fibres d Cela peut 4 adapter, voire condamner I'usage
des locaux concernds afin d'éviter toute exposition et toute dé du ériau ou produit de |

Durant les mesures conservatoires, et afin de vérmer que celles-d sont adaptées, une mesure d'emp & est réalisé formé

aux dispositions du code de la santé publique
b) Procéder & une analyse de risque oomplémtnulre, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en

eompte 1Intégralité des maté etp de I’ dans 12 zone concemnée ;

£) Mettre en teuvre les mesures de protection ou de retrait dénnles par l'analyse de risque ;

d) Contrbler périediquement que les autres et p restant accessibles, ainsl que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.

Enmnuﬁesmwoﬂspatﬂwllém des lors de I'éval de I'état de © lon, des ¢ ié ts et pré 3 ces

plibles d'étre apportdes.
r7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

Lidentificalion des éri de | @st un préalable & 1'é jon et & 1a pré des risques us 4 la présence
d'amiante dans un batiment. Elln doit dre :anplét.h par |3 défnition et la mise en ceuvre de de gestion adap

pour fimiter I'uaunim les occup ou de l’awn DIM dans l& bitiment et des personnes appelées 3 Intervenir
sur les matéri tenant de I'ami é "d&!r\mu -aprés rappelieat les rigles de base
destindes & pfévenlr les ugominns. Le pmpn‘.im [w, ] ﬂénwt I' a I bl ¢ adapte ces recommandations aux
particularités de chague bi et de ses condith alnsl qu'alm ituatl Mes rencontrées.

Ces recemmandations génémutlnsécurnimumm\lmtm aucun cas aux obll ¢ I s en matidre de prévention
des risques pour 1a santé et 1a sécurité des dans le code du travall,

1. Informations générales

a1 Dangerosité de Pamiante
Les lides & I'ami sont | ées par 1% dos fbres. Toutes les variétés d'ami sont classées comme
um:dronlnu nvlries pour fhomme, Elles sont & Torigine de qui p soit la plivre qui entoure les poumons
). soit les bronches et/ou les ho-pul ). Ces lésions sur entre 20 2 40
ans) aprés le début de I' ition @ | Le Centre tonal de h sw le cancer (CIRC) a 6gal:muu “éabll récemment un lien
entre expoﬂtlon & I'amiante et cancers du larynx et des mlfes D autres p survenir en lien avec
une fon 3 I'amiante. Il s"agit phuraux tﬁquidc dms Ia p'iim} qui pezmmt dtre récidivants ou de
plaques pleurales (qu! épalssissent la pﬂwel Dans le m d e t d'origine prof e, I' peut

provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira ba capacité respiratalre et peut dans les cas les plus graves produire une it
parfols mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par I'exposition 4 d'autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b Présance d'amianie dans des matérisux el produits en bon frar de conservation
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L‘amm 2 6té intégré dans la compositian de nombreux matdriaux ubksés t gour la ¢ fon, En raison de son caractére
, 685 Usages ant L€ n‘.-llrcnll.s pragressivement b partlr de 1977, pour aboulir & une interdiction tatale en 1597,

En fonction de leur caractdri é er p de | [ Hbéeer des fires damlante en ¢as d'usure ou lors
dinterventions mettant en cause l'mwgﬂlé du matériau ou produit {par i é , friction...}. Ces siluations peuvent
alors condulre 3 des mlpaailnns hnpmhnle: st des masures de proteclion uﬂfu!tées n: sonk pas prises,

Pour rappel, es i 1€ aux [istes A et B de Fannexa 13-9 du code de {a santé publique font 'ebjet d'une dvatuation de
rérat de mmewawn dnnt Ies modaﬁl.&s sont définles par arrdté, It convlent da sulwre les recommoandations émises par les opérateurs de

4 dits = d = pour la gestion des matdriaux ou produns repéeds,

neuqmgénéma, Il &st Impoctant de veifier sy maintien en bon #tat de conservation des maldriaux et produit de | et da
remddier 80 plus 14t aux d'usure Ia ou de dé de ceux-cl.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

11 gst recommandé aux pacticufiers d'dviter dans la dut ible toute | tion directe sur des matéraux et preduits contenant de
I’amiinte etde fan appd & des prafessionnels mpéleﬂls dans dc telles situations.

t des opérations sur de Famiante sont it2s AU disposi das artkles R, 4412-94
i R. «12 142 du code duv ravail. Les entreprises qui Mal'seﬂ des travaux de retrail ou de confinement de matériaux et produits conlenanl de

dolvent en particul ﬂmaﬂaﬁégs dans les condiions prévues b l'article R, Mll 129, Cette certificalion est obligatolre & partlr du

1er jubllet 2013 m‘mr fas tuant des de retrail sur e des bdvis et § partir du lar juillet
2014 paour les entreorlm de génie cni.
Des 4% lon et des ils pratiques de peé japtés sont di: ibles sur la site Travalller-migux (https/fwww. ravallter-

misuk.gouv.fr) ¢t sur le site de (lastilut national de recharche et da sboudié pour la prévention des sccidents du travall et des maladies
professiannelles {httpi/forndinrs.fr),

3. Recommandations générales de sécurité
u «mlmt d'éviter au maximum Iémission de poussidres antanwment lors dlinterventions ponctuelies nan répdtdes, par |

den nwr pour her un tableau ;
+  remplacement de joints suc des maté del
«  travaux réalisés § praximité dun matdri de ‘en bon dtat, par exemple deg interventions |dgdres dans das boliers

dlactriques, sur d«qma ow deulmmmmesmsm focage sans action directe sur celui i, de remplacement d'une vanne sur une

Lidrmission de poussibres peut dire linitée par humidficaion locale des ¢ t de I’ en prenant |es mesures nécessalras
pour tuiter tout rlsque dlectique atfou en uiilisant de préié des autils f ou des autlls & vitesse lente

Le port d'dquipements adapés de protaction mp-rmm est recommandé. Le port d'une combinalson Jetable permel a'éviter la propagation de
fibres d'amiants &n dehors de 1a 7ona da travail. Les comblnalsons doivent dtre jetdes aprds chaqua utifisation.

Das informations sur le chols des équipements de protection sont dispanibles sur [2 site Internet amlante de I'INRS & Vadnesse suivante !
wrw.amiante.inrs.fr. De plus, I convient de dlsposer d'un sac & déchets 3 provimitd Immédiate de la zone de travail et dune éponge ou d'un
chiffon humide de nettayage.

4, Gestion des déchets contenant de 'amiante

Les dichets de toute natwre contenant de Famlante sont des déchers dangeraux, A ca titre, un certain bre de rég ’
dont les prindpal SONL 1app ci-apris, drent lour &

Lors de ¢ 3 un ddsamlantage de toul ou pame de ¥ fole, la laquekie les travaux sont réalisés, c'est-d-dira
tes maitres d” en régle générale les ant la bilité de bomo gestion des déchets produits, conformément gux
dispositions de ranltne L su 2 ou cmtc de lwmcn:. Ce sont bes producieurs des déchets au sens du code de lemdroanement.

Les déchets Fés au fonctd 1 d'on (s de protection, matérel, filtres, biches, etc.) sent da la responsabilité de
Vanlreprise qui réalise les travaux.

2, Cenditionnement des déchats
Les déchets de toute nate susceptibles da libérer des fibres d amum sant conditionnés et trmis dl manire & ne pas provoquer d'émission de

poussiéres. s sont ramassds au fur et & mesure de leur prod dans des appropriés et fermés, aver apposition
de Yétiquetage préwvu par le déaret no B8-466 du 28 avril 1900 um-r sux p gde lam et par le code de Fenvirannement
no!mcnt ses artictes R. SSI L & . 551-13 relalifs aux ot g s & tous lﬁ guvrages dinfrastructures en matidre de
9 ? do matidres ¢

Losuotudmolsmmawaspmonswmmum-:WwM gcer & I des dich hors du chantler, it que
possible, dits que le volume le justifte aprés décontamination de mmmget.

n
Environ 10 % des déchiten prent les ddehets d'amiante llé 3 des maté [nertes ayant conservé leur IMégrté provenant de ménages,
volre d'artisans. Toul aulre déchet contenant de I'amlante m Imerdu en ditchdterie.
A partir du ler janvier 2013, les axpl de déchdtert bifgation de fournir pux usagers les ges et I'élquetage approprids sux
déchets d'amlante.
. Fillires d
Les éni de Vamiante sins! gue les dquip de protection {combinaisen, q ganu. | lmsdtmm Issus du nettoyage
(clhlroa.‘.) sont des d&dm dulgcruw En fonction de leur natura, plusieurs filidres d i t fre
tes déchets conlt te ié A des éni nertes ayant conservd I-w- Intéqeité peuvent dire diminds dans des Installations de

steckage de déchets non dm“eux sl ces instaliations disposent d'un casler de aoclugc d!s:i B ce type de déchets,

Tout autre déchet amlanté doit étre limind dans une de ga pour dé e ou dtre vitrihiés, En particulter, les déchets
Iés au fonctionnement du chantier, Jorsquil sont ptibles d'dwe contaminés par de [‘aml doivent dtre &ilminés dans uae Installation de

storkage pour déchels dangereux ou étre vilrifids.

Les Inft i aux dé plant des d theu d'alllmh Ild &t aux < installations d'élimination des déchets d'amlante peuvent
£ure oblenues auprés
+ de la préfecure ou de la di égianale de ' de 1’ t et du log (dlr!:*.ronrdglonihnt

Interdépart: Late de i'emvi nt et de Fénergie en die- «-mnu)wdeia direction de I , de 1
du logement

«  du consell général {ou conseil réglonal en lle-de-France) au regard de 8¢5 compdtences de planification sur kes déchets dangereux |

s delamalre |

+  ousurla base de donndes = déchets » gérée par FAgence de Venvironnement et de la mallsise da lénergie, directement accassible sur
Internat A I'scresse sulvankte @ www.sinoe.org.

2. Trgsabilitd
Ariane Envitonnement | 16 Avenue de Fredy 53250 VILLEMOMBLE § TE. 1 01.43.81.33.52 - £-mail : adane.endrannement@hoima idr 11/12
NSIREN : 452900202 | Compagaie d' (AMA A 5304 fepport du :
12/02/2025




Constat de repérage Amiante n° GIAMPETRI/ERAGNY/2025/5259 @Mhm l

Le prod des dé remplhit un b de sulvi des céchets d'amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
téléchargeable sur le site du ministére chargé de | Le proprid recevra l'original du bordereau rempli par les autres
Intervenants (entreprise de travaux, ploltant de 1'% de ge ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le preducteur des déchets devra avolr préalsblement obtenu un eertificat d'ac préalable lul g I
d'une filiére d'élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de sulvi des déchels d'amiante n'est pas Imposé aux p volre aux arti qul se dans une
déchiterie pour y dépaser des dérhets d'amiante Nié 3 des matériaux inertes ayant conservéd leur Intdgritd. 1is ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d'amiante, ce dernler étant dlaboré par la déchiterie.

7.6 - Annexe - Autres documents

Aane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mall : art @hotmail fr 12/12
N'SIREN : 452900202 | Compagnle d'assurance : AXA n* 10882805304 Rapport du:

12/02/2025



Etabli le : 23/02/2025

D P E Diagnostic de performance NPADEME : 2595E06068320
énergétique pogemen) Valable Jusqu'au : 22/02/2035

Ce document vous parmet de savalr shvolie logament est économe en énergie et préserve le climat, 11 vous donne dgalement des pistes pous améliorer 105
perdormances el réduinevas lactures. Pour ga savoir plus : hilps:/fwww.eealogie. gou frfdiagnastic-performance e getiqe-dpe

Adresse : B,rue des Pinsons
95610 ERAGNY
Etage RDJ, 63, Jardin lot N® 64

Type de bien : Appartement
Année de construction : 1975 - 1977
Surface de référence : 35.63 m?

Propri¢taire : Mr I—
Adresse : B,rue des Pinsons 95610 ERAGNY

Performance énergétique et climatigue

* pont émissions de gaz
| 4 effet de serre

nssons de €O,

278

KWh/m?/an
269 Wi rimfan
Séreoye fra's
prszoee
tremitque

i dmet 887 kgt de CO, par an,
alent de 4 594 km parcourus

Estimation des cofits annuels d'énergie du logement

Les colts sont estimés en fonction des delcth de volre log &t pour une utiliation standard sur 5 usages (chaullage, 2au chaude sanitaire,
ion, éclalrags Mlaires) vo'e p.3 pour voir les ditails par poste.
entre 730 € et 1 050 € par an
Prix des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 tabonnamants compris)

Comment réduire ma facture d'énergle 7 vor

Informatiens diagnostiqueur

Arlane Environnement Diagnostiqueur : RIBEIRO Rui

16 Avenue de Fredy Email : ariane.environnement@hotmail.fr A ‘%
93250 VILLEMOMBLE N de certification : DTI2094 o

tel : 01.43.81.33,52 Organisme da certification : DEKRA Cenlification a%lans

BE o B BEWP S0 e 08wy T B
BT By CFE o
A ¥ B o T BRI b i et ]

o8 S5 5FE e @ 1ol 1 e Pifumant (Er b % SRS BT § S G0N, (L S SR et oy S ot e Pt Prichas Agiin) ot At £ 10 hnt 24
xo v e B wBRa T b tnrvn (8 Bty 400 b Jogd 1 750 06 2 iy ety Sa DFS Voutiomaas € ot 200 4 VST B TR TR, o pruabiih f Famat e
it oy Sl AL et et §CBE PSS A A B g0 SRR S0 Doy st D ot e A s e
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DPE  Diagnostic de performance énergétique togement) p.2

Schéma des déperditions dechaleur Performance de l'isolation

venilation toiture ou
26% ‘ » 0%
e BT IR s SN
el fendes
13% - 319,

’ Systeme de ventilation en place
s plancher bas @ Ventilation par ouverture des fenétres

ponts thermique
19% 11%

Confort d'été (hors climatisation)* Production d’'energies renouvelables

équipement(s) présent(s) dans ce logement :

@ réseau de chaleur ou de froid

vertueux
INSUFFISANT MOYEN = L SHON T Y @

Les caractéristiques de votre logement améliorant le D'autres solutions d'énergles renouvelables existent :
confort d'été : chauffe-eau
B i @' thermodynamique

panneaux solaires g panneaux solaires

T

B s ®

@ = photovoltaiques /2w, thermigues
=
othermie chauffage au bois
fenétres équipées de e 'E)
volets extérieurs

*Le niveau de confort d'élé présenté ici s'appuie uniguement sur les caractéristiques de valre logement (1a locallsation n'est pas prise en comple).

Ariane Environnement | Tél : 01.43.81.33.52 | Dossier : GIAMPETRI/ERAGNY/2025/5259 Page 2/10



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d'énergie

Consommation d'énergle Frais annuels d'énergie
v (en kWh énergie primaire) (fourchette d'estimaticn*) @ Répartition des dépenses
l chafage o hseaude §222 (522200)  entce 390 € et S40€
ég eau chaude “I“"I ‘:“ 4142 (414281)  entre310Et430€
* refroidissement
Q telalrage # Electiique 155 (674.1) entre 10€e130€
Jr auxiliaires # Electrique 400 (174410 entre 20€ el 5OE
énergie totale pour les 9919 kWh entre 730 €et1050€
usages recensés: (9 605 kwh é.k) paran
Conventionnellement, ces chiffres sont donnds pour une tempé de A Seutes o
chautfage de 19* réduite & 16°C la nult ou en cas d'absence du d icile, une 0 "
climatisation réglée A 28° (si présence de clim), et wne consommation d'eau nsquul
chaude de 831 w“- A Les factures rdelles dé
gt sk i holins
des énarges indends sur les ancd #s 2021, 2022, 2023 quip
compris)

Recommandations d'usage pour votre logement
Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie :

Température recommandée en hiver -+ 19°C A
= -+ Diminuez le chautfage quand
Chauffer & 19°C plutét que 21°C, c'est -20% vous n'étes pas 1a.
sur votre facture soit ~L16€ par an - Chaulfez les chambres & 17° la nuit.
i Astuces
Si climatisation, -» Fermez les lenétres et volets la
température recommandée en été - 28°C journde quand il fait chaud.
- Aérez votre logement la nuit.
Consommation recommandée - 838/jour d’eau
ﬁ] chaude a 40°C Aituces
O Estimation faite par rapport i la surface de votre logement (1-2 =+ Installez des mousseurs d'eau sur
0 e ). Une douche de 5 minute = environ 408 les robinets et un pommeau 4 faible
0 2 ; débit sur ladouche,
8 342 consommeés en moins par jour, o> Rl b chacke dos douckion:

c'est -29% sur votre facture solt -152€ par an

En savoir plus sur les bons réflexes d'économie d'énergie

Ariane Environnement | Tél: 01.43.81,33,52 | Dossler : GIAMPETRI/ERAGNY/2025/5259 Page 3/10



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe e descriptil détaiilé du log t et de ses équip

Vue d'ensemble du logement

. Plancher bas

N\ Tolture/plafond

sy Portesetfenftres

description Isolation
Mur en béton banché d'épalsseur < 20 cm avec isolation intérieure (5 cm) dennant sur

V'extésieur / Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm nen isolé donnant sur un local chauffé /

Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure (S em) donnant sur un local

non chaulfé non accessible / Mur en béton banché d'épalsseur < 20 cm non isolé donnant sur

des circulations avec ouverture directe sur 'extérieur

Dalle béton donnant sur un sous-sol non chauffé m

Dalle béton non isolée donnant sur un local chautfé Sans objet

Fendires battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm et persiennes avec ajours fixes
Porte(s) bois opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements
q

B chuttage
= Eauchavde sanitalre

description
Réseau de chaleur vertucux isolé régulée (systéme collectif). Emetteur(s): plancher chauffant

Combiné au systéme de chauffage
Néant
Venlilation par ouverture des fenétres

Sans systéme d'intermittence

Pour ma'ulsanru msamﬂlaliuns d'énergie, la bonne gss!ion et l'antm!m régulier des équlpemarus da votre logomenl lonl
essentiels.

<5 Ventilation

type d'entretien
Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chaulfe.
Ne jamais placer un meuble devant un émetieur de chaleur.
Purger les radiateurs s'ily a de V'air.

Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

selan la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.

Ariane Environnement | Tél : 01.42.81.33.52 | Dossler : GIAMPETRI/ERAGNY/2025/5259 Page 4/10



DPE  Diagnostic de performance énergétique iogement) p.5

Recommandations d'amélioration de la performance

& Des i p t vous | ttre d'améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
/ logement et ainsl de faire des économles d'énergle, d'améliorer son canfort, de le valoriser et de le
I:l I:] rendre plus écologlque. Le pack (0 de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

O pack ¢ d'aller vers un logement trés performant,

Si vous en avez a possibilitd, il est plus elfficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux £ + () ci-dessous). La rénovation perf te par élapes est aussi une
J alternative possible (réalisation du pack £) avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
G professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser volre projet et coordonner vos travaux.

o Les travaux essentiels  montant estimé: 2100 4 3200€

Lot Description Performance recommandée
i ch Meltre & jour le systéme d'intermittence / régulation
witfoge (programmateur, robinets thermostatique, isolation réseau)

=y bkl it Systéme actualisé en méme temps que le chaulfage
[ Ea S i A\ Travauy i réaliser par la copropriété

Isolation des murs par l'intérieur.
1 1 Mur Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace R>4,5mlK/W
d'humidité.

o Les travaux A envisager iontant estimé: 74004 111006
Lot Description Performance recommandéa

Mettre en place un systéme Solaire
%a Eou chauds sanitaire A Travauyx & réaliser par la copropriété

Remplacer les fenélres par des fenétres double vilrage &
isolation renforcée.
" Portes et fenbtres A Travaux A réaliser en lien avec la copropriété Uw =13 W)oK, Sw =042
A Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Commentaires :
Attention gros travaux de rénovation en cour le jour de la visite, toutes les cloisons ont été déposées

Asiane Environnement | Tél: 01.43.81,33.52 | Dossier : GIAMPETRI/ERAGNY/2025/5259 Page 5/10



DPE  Diagnostic de performance énergétique flogement) p.6

Recommantations d'amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux

/ or

Preparez votre projet!

avec ravaux @) + 2
consommation: 176 kwh/m'an
#misslons: 15 kg CO2m"fan

Contactez le conselllar France REnoY"
b plos proche de chez vous, pour des
consells gratuits el indépendants survos

avee bavaux ()
consommation: 231 kwhim*fan
#misalons: 20 kg COZmYfan |

élat actuel v
consommation: 278 kwhim*an Yous pouvez banéfcier o’
n3: 24 kg COUmYan primes ¢! de subvenilons

| X

Pour répondre & 'urgence climatique et

environnementale, la France s'est linde

pour ebjectil d'ici 2050 de rénaver

I'ensemble des logements A un haut

niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
g el PR A

Gmettrices de ;u & effet de serre (floul,
charbon) et & 'éradication des spassoires
dnergdtiquess d'ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste los caractéristiques techniques du bien diagnostiqué ignées par le diagne pour obtenir les résultat:
présentés dans ce doc . En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur
qui 'a certiliée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est élabli par une personne dont les compétences sont certifiées par;
DEKRA Certification - Immeuble la Boursiditre - Porte 1 - Rue de La Boursidiére 92350 LE PLESSIS-ROBINSON (détail sur
www.info-certif.fr)

Rélrence du logieiel validé : LICIEL Dlagnestics vd [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0] Justificatifs fourniy pour établir le OPE:
idlbience du DPE : GIAMPETRIJERAGNY/2025/5259 Néant

Date de visits du blen : 12/02/2028

Trvariant fiscal du logament : NJA

Rifbrence da la parcelle cadastrale : Section cadasteale BM, Parcelle(s) n* 5

Méthode de ealeul utilinde pour ' dablissement du DPE : ICL-DPE 2021

Humdre dimmatriculation de la copropeidtd : NJA

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la
construction et de I'habitation, 4 laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chaulfées ainsi que les surfaces des locaux
chauffés pour l'usage principal d'eccupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener A des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommalions de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupant les ulilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. 1l peut donc apparailre des divergences

importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation o tionnelle pour plusi raisons : suivanl la
rigueur de I'hiver ou le comport t réell t conslaté des occupants, qui p t s'écarter fort t de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des val qui varient sensibl t dans |e temps. Ce DPE

ulilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des é que |'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a &1 réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette & des modifications dans le temps qui peuvent également laire dvoluer les résultats.

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la ¢ tion ¢ ionnetle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le © 1 L ré t constaté des occupants, qui p t s'écarter for t de celui choisi dans les
conditions standard et également les frals d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et denc
peut s'écarter du prix de volre abonnement. De plus, ce DPE a &1¢ réalisé selon une modélisation 3CL (d&finie par arrété) qui est
sujette & des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Généralités
dodentrd Origine da L doand, Valeur renseignée
Départemnent £ Observé fmesund 95 Val d Oise
Altitude % Doanéeenligne sam
Type de bien P Obeervd | mesud Appartement
Annda da conslruction 22 Estimd 1975-1917
Suilace de 1dlérence du logament P Observh | maiurd 3m6IM
Surlace de rélirence de limmeuble P observé j mesurd 5544 m* (estimée 3 p
Nombi2 de niveaux du logement £ Observd/ mesurd 1
Hauteur meyenne seus plafond £ Observd | mesuré 25m
Enveloppe
de d'entrds Orfgine de La donnd Yaleur renseignde
Surface dumur D obsenvd | mevwré 10,04 m*
d'adjaconce Observd [ mesiad Vextériew
Mur 15ud, Est I a2 e :
Matdrisu mur P Observt | meund Maur en béton banché
Epafssaar mar P Obzendd | mevurd 5 20em

Ariane Environnement | Tél: 01.43.81,33.52 | Dossler : GIAMPETRI/ERAGNY/2035/5259

Page 7/10



Tuolation D obserdd | mesund oul
Epalsseur iotant D obterd [ meterd Scm
Surlace du e £ ovservk [ meswrd 493w
Type dadjacence £ observh | mevork un local chautld
Hur 25ud, Est Hatbrlau mut D obrervd f mesord Muren béton banchi
Epalssaue mur P obsarcd | metunk = 20em
Isolation D Obsenv | merud non
Surlace du mu D Obvenk [ menuré nesm'
Type dadjacence D Otier | mewuné un loa! non chaulfl non accessible
ik Matériau mur P obpert f mevad Mot en biton Banchd
Epalsseur mur D Observé | meswé % Wem
Inalabion D observ | meswd ool
Epaisseut isalant £ observd ) mevard Sem
Suilace du mur D Observd | mesord 701m
Type d'2djacence P observd | mesurk des circulath
Surface Alu £ obserd fmesurk 0m
Etat solatin des parcls Al £ Obuseevd | mesurd nanisold
Wur 4 Novd, Ouest Surface Aue P obsend | mesurd 12m
Etat isolation des parols Aue P Cosendd | masurd non isald
Matbriau mur £ Observé ] mesurd Mut e béton banch
Epaistev mur £ observé | meswré s20em
Lsslation P Obsent | mesuré non
Surlace de plancher bas P Obserd [ mesurd 56Im'
Typedadjscence P obuwercd ! mesd wn sous-3ol non chautlé
:""""'""“"'“"'“ D coserst | mesurd 1om
Plancher :"""'m"‘"‘""“"“" D Obsentmesud 1000
Type dapb P obsend ) mesud Dalle béton
Isolation: oul [ non Jincennue £ Obsenad | meturd Inconnue
e i K Vabeor par ditact 19751977
Suilace de plancher haut £ Observ f mesord 56 m
—— Typa dadjacence D observd | mennd un logal chaullé
Typadeph P obsend | mesené Dalle biton
Iselation D ot [mesuré nea
Surface de bales £ Observé | maveré 28im*
Placement £ observk ) mavund Mur 1 5ud, Ext
Crientation des hales D observi | mevard Sud
Inclinalenn vitrage P Obsert/mesurd wectical
Type ouverture P Observé  meswsd Fendtees battantes
Type menwiseria D obsarvé f mesard PV
Type de vitrage £ Observd | mesud double vitrage
Epalssaur lame air £ Obsert | mesurd 1mm
Fendire Sud Prisencacouchepeudmissive SO Observd | mesurk o
Gazda remplissage £ Obsenvt [ meserd Ar
m@"“ D Obsendjmewed aunu Intéiur
bl g D Ovsert [ mesuné Lp:5em
Type volets D oteerd | mesuré Parclennes avec ajows fixes
Trpe da masques proches. P Obserd [ merand Bale sous un balcen ou auvent
Muanchel froforkeucdes 13 ousaret fmeseré am
Type de masques leintains £ Observé [ mesund Absence de masgue lalnlain
Porte Surlace daporte P Obsend | meurk 169m*
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Dbrervd | mevard

Placement n Mur & Nord, Quest

Type d'adjacence £ Obrervd | merurd des cireudaty dir

Surfsce Ay £ Observdj meswnd 0m

Etal lselation des parols Alu £ Olserd / meswd noniseid

Suiface Aue D obsendd | meswrd 12w

Etat isolation des parols Ave D Observd | mesund aoniald

Nature de Ly menuinerie P observt /mesué Porte simple en bois

Type de pixte £ Obuervd [ mesnd Porte apague pleine

""""""“'"[I""' £ Cliserd | mesurd au na inbbrieor

LI T D Obsen  meswt 1p:5cm

Type de pont thermigue £ Observh fmesurd Mur 1 5ud, Est ] Fenbire Sud

Type isolation £ Observd | mesund m
Pent Thermbque 1 Longuswe du PT D Obsent | mesud s2m
(oteled Largewr da dormant

menulsarieL P observd | meswrd LpcSem

Posltion menuiveries P Obsend | mesurd aunyintdrier

Type de ponl thermique P oerdd fmeswd Mur A Hoed, Quest | Porte

Type bsolation D Obterch | mesund non liold
Pont Thermique 2 Longuenr duPT D Obrert fmasurd am
. Largewr du dormant

menaiserle £ Obsend | mesord Ip:Sem

Position menulsailes P Obsend | mevurd 2u nu intéieur

Type Pl D Observt [ mesund Hur 15ud, Est / Plafond
Font Thermique 3 Type isalation P Observk [ maiord 171 mon Iseld

Longueur du PT £ b [ meseré 25m

Type PT 2 Obserw / mesoed Mur 1 Sud, Est [ Refend
Pont Thermigue 4 Type Isolation P Observdf mevwd 101/ non Isolé

Longueur du PT D obvervd [ mesué i5m

Typa PT D ovserck | mevwé Mur 1 Sud, Est | Plancher
Pont Thermique § Tyee iolaton D otserd f mesand 101/ Incornve

Longuasr duPT D observd f mesurd 25m

Type PT £ Obtend | menurd Mur 3 Noed, Est/ Plalond
Poal Thermique & Type isolation D Observd f mesur 171 f non isold

Longueus duPT £ Observh | meserd 4m

TypaPT £ Obsarvh/ mewurd Mor 3 Nord, Est f Plancher
Pont Thermique 7 Type salation P observi | mesuk 1T/ inconnue

Longueur du Pl £ Observd | mesuré 4Im

Type PT P Observé | mesurd Mur 4 Noed, Ouest [ Plaland
m""‘“‘ Typeisclation D Observé/maswd mon biolé [ non isald

Longueus duPT £ observd [ mevard 7.5m

Type PT D obserch fmesuwé. Mut 4 Nord, Ouest | Plancher
W’ Type fsalation D Ooiervé ] meswré non lsolé fInconnue

Longueur duPT D Otservé [ mesued 75m
Systémes
Donnde dentrde Oigine de s donnd Valeor renselgnte

Typa de ventilation £ Obseovd j mesori Venlilation par auvertura des fendires
Ventilation Fagades exposées D Observd [ masurd plusieurs

Logemen! Traversant P obiervd [ mesunk mn

“‘"! E“"m"‘” £ Chuord ] mesurt Instaliation de chautiage simple
Chautfage Surface chaultée £ otsendt  mesurd 3,63m

Nombredeniveauxdessends £ Observd | mesurd &

Arlane Environnement | Tél : 01,43,81,33.52 | Dossier : GIAMPETRI/ERAGNY/2025/5253
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Obtervd [ mesurd

Type ghndratecr P Réseau de chaleur isolé
Arndeinstallution gladratenr D Valews par diizut 1975-197
Energe utilisie £ ovsend | masued Réseay da chalesr
Raccordementriseauwrbain [0 Obsend | mesurd Ristau de Cergy-Pootoise
mm-ﬁﬂuumuh D comnémesers ol
Prisence d'une
régulationfAjust, T D otercd | meved ol
_Feactiornement
Type émetiewr P Obancd | metad Plancher chautlant
Templrature de distiibution £ Obeesd | mesord Infdrloura 3 65C
Annde installation dmetlous £ Obserd | mesurd 1979 5
Type de chautiage D Observk | mesurd central
Equipermnent dintermittence £ Observd | mannd Sans it
Prérerca comptags £ Observd / mewwrd ]
Mombre de piveaux dessends £ Obsenvd | mesud 6
Type déndrateut D Cbserd [ mesusé Réseau de chaleur isolé
Aol Nation g x pu défau 19751977
Energle wiillsée D obend f mevurd Alseau de chuleur
‘l':umdmw D Otsert [ mevrk Chauflage el ECS

Eau chaude sanitalre Prisence d'une
régulationfAjust, T* £ Observd f mesund el
Fortionnement
Type de distribution D otsarch | mevad mﬂ: m!' ; et P
Bouclige pour ECS £ Obiend | mesud ron
Type de production P Obiecd | mesurk instantanie

Références réglementalres utilisées:

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011

-807 du 5 juillet 2011, arrBtés du 31 mars 2021, 8 oclobre 2021 et du 17 juin 2021

relatif A la transmission des diagnostics de performance énergétique & I'Agence de l'environnement et de la mailrise de I'énergie

et relatif & l'utilisation réglementaire des logiciels pour
décrel 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance

- décret 2006-1147 art R.134-1 4 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Informations société : Ariane Environnement 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE
Tél. 1 01.43.81.33.52 - N°SIREN : 452900202 - Compagnie d'assurance : AXA n® 10882805304

A Vattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE :

Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I'Ademe vous informe que vos
données parsonnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de donné i
DPE & des fins de contrbles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont

stockées jusqu'a la date de fin de validité du DPE.

Vous di

sposez d'un droil d'acces, de reclification, de portabllité, d'effacement ou une limitation du
haitez faire valoir volre droit, veuillez nous contacter & I'adresse

t de ces di

des. Si vous

de l'obser

mail indiquée 4 la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).

Ariane Envirannement | Tél : 01.43.81.33.52 | Dossier : GIAMPETRI/ERAGNY/2025/5259

P'élaboration des diagnostics de performance énergétique, S juillet 2024,
2006-655 art L271-4 4 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 35
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Etat de |'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossler :  GIAMPETRI/ERAGNY/2025/5259
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage : 12/02/2025
Heure d'arrivée : 10 h 30
Durée du repérage : 01 h 15

La présente mission consiste, suivant 'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, & érablir un état de linstallation électrique,
en vue d'évaluer les risques p nt porter attelnte 3 la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7 du code de la
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d‘un contrdle de conformité de I'nstallation vis-a-vis de la réglementation
en vigueur. Cet état de l'installation Intérieure d'Blectricité est valable 3 ans pour la vente et 6 ans pour la location.

A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances
Localisation du local d'habitation et de ses dépendances :

Type dimmeuble | ......coceeseeenne. Appartement
Adresse : 8,rue des Pi
COMMUNE 3 1vuvarerenene e 95610 ERAGNY

Département :...... ... Val-d'Olse
Référence cadastrale : Section cadastrale BM, P lle(s) n® 5, Identifiant fiscal : NJA
Désignation et situation du ou des lol(s) de copropriété :
Etage RDJ, Lot numiro 63, Jardin lot N° 64
Périmétre de repérage : ... Ensemble des parties privatives
Année de construction @ < 1997
Année de [nstallation : < 1997
Distributeur d'électricité : Alterna
Parties du bien non visitées Néant

B. - Identification du donneur d'ordre

Identité du donneur d'ordre :
Nom et prénom : ..eueesssssess

... LEROY-BEAULIEU ALLATIRE LAVILLAT
145 rue Michel Carré

Batiment Euripide

95100 ARGENTEUIL

Téléphone et adresse i :. Non iqué

Qualité du donneur d'ordre (sur déckration de Nntéressd) : Autre

Propriétaire du local d'habitation et de ses dépendances:
ETERE Tt —— ] |
Adi i 8,rue des Pinsons
95610 ERAGNY

C. - Identification de I'opérateur ayant réalisé l'intervention et signé le rapport
Identité de_: l'opérateur de diagnostic :

MNom et p H RIBEIRO Rui
Raison sociale et nom de l'entreprise :....... Ariane Environnement
Ad . 16 de Fredy
93250 VILLEMOMBLE
Numéro SIRET : 45290020200022
Désignation de |a compeagnie d'assurance : AXA
Numéro de police et date de validité : ....... 10882805304 - 01/01/2025
Le présent rapport est établi par une p dont les compétences sont certifiées par DEKRA Certification le 27/10/2023

jusqu'au 27/10/2030. (Certification de compétence DT12094)

Asiane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél :01.43.81.33.52 - E-mall : ariane. h ail.fr u?
N'SIREN : 452800202 | Compagnie d'assurance : AXA n* 10882805304 Rapport du :

12/02/2025



Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n°

GIAMPETRI/ERAGNY/2025/5259 G-

I D. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de I'installation intérieure d'électricité |

L'dtat de linstallation intérieure d'électricitd porte sur F'ensemble de linstallation Intérieure d'é|ectricité A basse tension des
locaux B usage d'habltation situde en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette Installation, 1l ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circults Internes des matériels d'utilisation fixes, destinés & étre reliés
A Iinstallation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergle électrique du générateur
jusqu'au point d'Infection au réseau public de distribution d'énergle ou au point de raccordement 2 I'installation Intérieure. 1l ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau inf ique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime per S0US Une inférieure ou dgale & 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

Linter ion de l'opé éalisant I'état de Vinstallation Intérleure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de linstallation au moment du dlagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cAbles,

Des éléments danqgereux de I'nstallation Intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :
> les partles de l'installation électrique non visibles (Incorporées dans le gros cauvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobiller) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouveir y accéder (boites de connexion,
dui h lott jes, élé ts chaulf. Incorporés dans la magonnerie, luminaires des plscines

plus particuliérement) ;
> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démaontage de leur capot ;
> Inadéquation entre le courant assigné (calitre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circults;

[ E. - Synthése de I'état de Installation Intérieure délectricité |

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

O Lnstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas l'objet de constatations
diverses,
O Linstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait l'objet de constatations
diverses,
Linstallation Intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
O de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas I'objet de constatations diverses.
Linstallation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies, Il est recommandé au propriétaire
[x] de les supprimer en consultant dans les mellleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt). Linstallation fait également I'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :
1. L'apparell général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle 3 'origine de l'nstallation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise a |a terre.

3. La prise de terre et l'installation de mise & la terre.

4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
5. La llalson équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche,

6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs,

8.1 Des matériels &lectriques vétustes, inadaptés a I'usage.

8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.
9, Des appareils d'utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
des apparelils d'utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

Oo0EEEOOOO0OCD

E.3. Les constatations diverses concernent :

3] Des installations, parties dfinstallations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
®  Des points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés.
a Des constatations concernant linstallation électrique et/ou son environnement.

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | TéL :01.43.81.33.52 - Emall : ariane Al @hotmail fr 2’7
N'SIREN 452000202 | Compagnle d'assurance : AXA n® 10882805304 Rapportdu

12/02/2025




Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° (0 2 Emevicns
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|?. - Anomalies identifiées

N° Article Libellé et localisation (*) des Amicte | Libené des P Ires (3) cor
(1) anomalies (2) mises en czuvre
8732 L'Enveloppe d'au moins un matériel est

manquante ou détériorée.

Au moins un conducteur nu etfou au moins
une partie accessible est alimenté sous une
B7.3c2 |tension supérieure & 25 V a.c. ou
supérieure ou égale 60 V d.c. ou est
alimenté par une source autre que TBTS,
L'installation électrique comporte au moins
B7.3d |une connexion avec une partie active nue
sous tenslon accessible.

L'installation comporte au moins un

B8.3b | aériel électrique inadapté a l'usage,
Au moins un conducteur isolé n'est pas
placé sur toute sa longueur dans un

g83e conduit, une goulotte ou une plinthe ou une

huisserie, en matiére isolante ou

métallique, jusqu'a sa pénétration dans le

matériel électrique qu'il alimente.

(1) Référence des anomalles selon 1a norme ou [ spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatolres selon [a norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatolre est une mesure qui permet de flimiter un risque de choc électrique lorsque les régles
i i soit

fondamentales de sécurité ne peuvent s'appliquer plelnement pour des raisons soit éen ques, soit tech
I Le numéro d'article et le libellé de la mesure comp tolre sont Indiqués en regard de I'anomalle
concernée,

(*) Avertis t : la localisation des lies n'est pas exhaustive, 1l est admis que l'opérateur de diagnostic ne procéde a la
localisation que d'une anomalle par point de contrdle. Toutefois, cet aver s t ne concerne pas le test de
déclenchement des dispositifs différentiels.

G.1. - Informations complémentaires J
Article (1) Libellé des Iinformations
B11 at L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel 3 haute
sensibilité inf. ou égal & 30 mA.
B11 bl L nble des socles de prise de courant est de type & obturateur.
Bllcl L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

rG.Z. - Constatations diverses

11 est conselllé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien qualifié, les travaux
permettant de lever au moins les anomalies relevées.

Certains points de contréles n'ont pu &tre effectués, De ce fait la responsabilité du propriétaire reste pleinement
engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de I'installation
n‘ayant pu étre contrilée

Constatations supplémentalres :

ATTENTION INSTALATION EN COUR DE MODIFICATION ET RENOVATION

Constatation type E1. - Installations, partie d'installation ou spécificités non couvertes
E1 d) le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

- L'installation de mise 3 la terre située dans les parties communes de l'immeuble collectif d'habitation (prise de
terre, conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | TéL : 01.43,81.33.52 - E-mail : ariane. b @h it 3!7
NCSIREM : 452900202 | Compagnie d'assurance : AXA n* 10882805304 Rappart du :
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principal de protection et la ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situdes en parties communes de
I'immeuble d'habitation) : plus précisément, Il n'a pas été contrdlé son existence ni ses caractéristiques

- Les parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation
placés dans la partie privative : plus précisément, Il n'a pas été controlé I'état, 'existence de |'ensemble des
mesures de protection contre les contacts Indirects et surintensités appropriées

Constatation type E2, - Points de contréle du diagnostic n‘ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contrdle n‘ayant pu étre Motifs

vérifiés selon norme NF C 16-600 - Annexe C
B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)
Article : Déclenche, lors de |'essal de

N® Article (1)

B2.3.1h fonctlonnement, pour un courant de défaut au plus | Installation non alimentée
égal & son courant différentiel-résiduel assigné
(sensibilité)
B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)

B2.3.11i Article : Déclenche par action sur le bouton test Installation non alimentée

quand ce dernier est présent

B3 - Prise de terre et installation de mise & la terre
B3.3.1d Article : Valeur de la résistance de la prise de terre | Installation non alimentée
adaptée au( x) dispositif(s) différentiel(s)

B3 - Prise de terre et installation de mise & la terre
Article : Qualité satisfaisante des connexions
visibles du conducteur de liaison équipotentielle
principale sur éléments conducteurs

B5 - Lialson équipotentielle supplémentaire (LES)
dans chaque local contenant une baignoire ou une
B5S.3a douche

Article : Continuité satisfalsante de la llalson
équipotenticlle supplémentaire.

BS - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES)
dans chaque local contenant une balgnoire ou une
douche

Article : Sectlon satisfaisante de la partie visible du
conducteur de liaison équipotentielle

supplé aire

B85 - Liaison équipctentielle supplémentaire (LES)
dans chaque local contenant une baignoire ou une
douche

B5.3d Article : Qualité satisfaisante des connexions du
conducteur de la liaison équipotentielle
supplémentalre aux éléments conducteurs et
masses

B3.3.4d

B5.3 Db

(1) Référence des constatations diverses selon |a norme ou la spécification technique utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant I'installation électrique et/ou son environnement
MNéant

l H. - Identification des parties du bien (pléces et emplacements) n‘ayant pu &tre visitées et justification : l

Néant

Nota : le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifides par DEKRA
Certification - Immeuble la Boursidiére - Porte I - Rue de La Boursidiére 92350 LE PLESSIS-
ROBINSON (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état :

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMELE | T4L : 01 43.81.33.52 - E-mail : arlane. et il fr 4’7
N'SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : AXA n® 10882805304 Rapport du:
12/02/2025
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Elssuicite

WMislte effectisde le : 12/02/2025
Etat rédigé & VILLEMOMBLE, le 12/02/2025

Par * RIBEIRO Rl

Cachet de Pentreprise

- i
e L Ariang, mant
(= - «
oes Wi “ =) Ryttt
'“%M
GO0K AT
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[I. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées I

Correspondance
avec le domaine
d"anomalles (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.1

Apparell général de de et de pi lon : Cet appareil ible & Iintérieur du logement, permet
, en cas durgence, en un liew unlgue, connu et accessible, fa totalté de la fourniture de I'alimentation

a
dlectrigue.
Son ab

son inaccessibilité ou un appareil & ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de
danger (risque d'électrisation, voire d'électrocution), d fle ou d'intervention sur linstallation &

B.2

¥ tian différentielle & 'origine de I : Ce dispositif permet de proléger les personnes contre les
risques de choc dlectrique lors d'un défaut disclement sur un matdriel électrique.
Son ou son Is fonctionnement peut Etre |a cause d'une dlectrisation, vaire d'une dlect

B.3

Prise de terre et installation de mise 3 la terre ¢ Ces éléments permettent, lors d'un défaut disolement sur un
matdriel dlectrique, de dévier b Ia terre b courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'ab de ces ot leur ¢ peut tre la cause d'une dlectrisation, veire d'une dlectrocution.

Protection contre les ités : Les disjonct Ires ou coupe-clreuits & cartouche fusible, b 'origine de
ehaque droult, permeltent de protéger les conducleurs et edbles flectriques contre les échauffements anormaux dus aux
sureharges ou courts-dreuits.

5 oe ces dispositifs de protection ou leur calibre trop dlevé peut dtre b Forigine dincendies.

Lialson équipotentielle dans les locaux une balg ou une douche : Elle permet d'dviter, lors d'un
défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant dlect, dangereux.

Son absence privilégle, én cas de défaut, 'dcoulement du courant Ique par le corps humain, cé qui peut &tre |a cause
d'une électrisation, volre d'une électrocution.

Rigles liées aux zones dans les locaux une ou une douche : Les régles de mise en wuvre de

Finstaliation diectrique & Intérieur de tels locaux permettent de limiter l2 risque de chocs Electrgues, du fait de la
dduction de 1a ré dicctrique du corps humaln lorsque celul-ci est mouillé ou Immergé,

Le non-respect de celles-d peut dtre |a cause dlune ée lon, voire d'une diectracution.

Hatdriels électrig pré des risg da direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous
tension sont ibles (matériels & ques anclens, fils dlectriques dénudés, bomnes de don non placdes dans
un;“wwmw d'un couvercle, matériels dlectriques cassés...) pré t dimp: risques d'él volre
o' tion.

Matériels &lectriques vétustes ou Inadaptés a l'usage : Ces matériels dectriques, lorsquils sont trop andens,
n t pas une cth r contre I'accés aux parlies nues sous tension ou ne possddent plus un niveau
disolement sulfisant. Lorsquiils ne sont pas adaptés 3 l'usage que [‘on veut en faire, ls deviennent trés dangereux lors de
Jeur utiisation. Dans Ies deux cas, ces matdriels présentent dimportants risques d'électrisation, voire d'dlectrocution.

B.9

Apparcils d'utllisation situés dans des partl et all 4s depuls les parties privatives: Lorsque
installation &lectrique Issue de la partie privative n'est pas mise en ceuwre correctement, le contact d'une persanne avec
fa masse d'un matértel électrigue en défaut ou une partie active sous tension peut &ire la cause d'électrisation, veire

B.10

a

Plscine privée ou bassin de fontalne : Les régles de mise en ceuvre de ¢ que et des équl it
associés A la piscine ou Bu bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction
de la résistance électrique du corps humain lorsgue celul-d est moullié ou immergé. Le non-respect de celles-¢l peut dtre
I8 cause d'une dlectr , volre d'une & tion.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

1. - Infarmations complémentaires

Correspondance
avec le groupe
- lons (1

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.11

Dispositif(s) dll‘l&rcntlol(s) 4 haute sensibilité protég 1 bie de I'l

électrique 1 L'objectl est d'assurer rapidement s coupure du courant de Iinstallation dlectrigue ou du dreult concerné,
dis I'apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur, C'est le cas notamment lors de la défalllance occasionnelle
(telie que Vusure ie ou le des ériels, 1mp ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de
mlis'e.!lumw d'un driel électrique ) des ques de peotection contre les risques d'électrisation, voire
d
Socles de prise de courant de type & obturateurs : Socles de prise de courant de type A obturateurs : I'objectif est
&"dviter Fintroduction, en particuller par un enfant, d'un objet dans une alviole d'un socle de prise de courant sous tension
| pouvant entrainer des brilures graves et/ ou I'él voire n.

Socles de prise de courant de type @ puils : La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant dvite le
risque d'élec volre d'é) tion, au de | des fiche mdles non lsolées d'un cordon

{1) Référence des Inft lons complémentaires selon [a norme ou spécification technique ulilisee.

Ariane Endronnemant | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33 52 - E-mail : arfane.envi b i.fr 6/7

N'SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : AXA n® 10832805304 Rapport du:
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Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité n° o £ i |
GIAMPETRI/ERAGNY/2025/5259 B N

Annexe - Photos |

Photo du Compteur électrique

| Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel |

Iﬁgles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive) ]

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c'est pourquol il faut étre vigilant
quant aux risques qu'elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation  électrique,  vérifiez  qu'elle  soit et reste en  bon état,

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un apparell électrique avant de le nettayer

Ne jamals toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. :01.43.81.33.52 - E-mail : ariane. iAr 7}'?
N'SIREN : 4529C0207 | Compagnie d'assurance : AXA n* 10832805304 Happort du :

12/02/2025



ARIANE ENVIRONNEMENT

16, avenue de Fredy

93250 VILLEMOMBLE

01 43 81 33 52 - priane envircnnement@hatmall.fr

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

RUE DES PINSONS 95610 ERAGNY

Adresse: 4 Rue des Pinsons 95610 ERAGNY
Coordonnées GPS: 49.018931976892254,
2.0938718318939213
Cadastre: EM5

Commiune: ERAGHNT
Code Insee: 95218

Referanca d'édition: 3052381
Date d'éditlon: 13/0272025

Vendeur:
.
Acquéraur:
OLD : NON PEB : NON 1 BASIAS, 0 BASOL, 3 ICPE ! RADON : niv. 1 SEISME : niv. 1
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES
Type Exposition Plan de prevention
Informatif HON La commune n'est pas concernde par I'cbligation légale de 44 au titre de I'article R.125-23
oo
Informatf HON Le bien n‘est pas situé dans un zonage régl alre du plan d ition au bruit
PEB
PPR Hatural ouy  Zonage réglementaire sur la sismicité : Niveau 1
SEISME
PPR Naturel Commune & patentiel raden de nlveau 1
RADON ol
Informatit Niveau de risque : Moyen
aul Une étude géotechnique est obligatoire sur celte parcelle en cas de construction ou madification du Bati. {Lol ELAN,
Sols Arglleux
Aticle 68)
FPR Naturels Mouvement de terraln Approuvé 0B/04/1987
Mouvemant de HOoN cormeiiey
terrain
Inondation Approuvé 04/07/2007
PPR Naturels ¥ Ficerwanas de la Valike delDise
NOH
Wnshdatien Inondation Par una erue 3 débordement lent de cours d'eau Approuvé 0410712007
Ficomerunes de Ia Valibe celGize
PPR Minters HON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Minlers
PPR Technologiques HON La commune ne dispose d'avcun plan de des risques Tech I
“Les Informations sur les risques auxquels ce bien est exposé soat disponibles sur e site Géorisques 0 gouv. fr* articla R.125-25

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

https://www.info-risques.com/short/ JEGRW

En ciiquant sur le F'en suivant ci-dessus, vous trouverez teutes les informations préfectorales
el les documents de rélérences et les annexes qui ont parmis 1a réalisation de ce document.

1



Etat des risques

Erat des risques, patubions et ssls en application des articles L1355, LI?SE et L12%7 & code de Fendroansmant MTEECML | DGPR jamder 2025

(:1em,ilmﬂmrp:rlewo«ur.osmilllnhlnunamntdumvdﬂmuﬂnh!mllmﬂuubluulmll.mh. dira visde, au p = par ke
vandeur. Il doit dater de mo'ns d& & mais et &tre 2ctuakisé, i ndcessalre, lors de Métablissement de b promesse de vente, du contrat préiminale ou de Facte suthantique.
Adresse de Iimme e ou 5) Code posta Nomae la c nune

4 Rue des Pinsons 95610 ERAGNY
BM 5
Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusteurs plans de prévention des risques naturels (PPRN)
Limmeuble est situé dans le périmitre d'un PPR NATURELS oul | non | X
prescrit!!! anticipé?! approuvé!™ | approuvé et en cours de révision?! date
Si oul, les risq Is pris en considération sont liés au risque;
Limmeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN oul | non
Si oul, les travaux prescrits ont été réalisés oul non |

Situation de I'immeuble au ard d'un plan de prévention des risques miniers (PPRM)

Limmeuble est situé dans le pdiimétre d'un PPR MINIERS oul non | X
prescrit anticipd™® | pprouvé || pprouve et en cours de révislon'™ | date |
Sl oul, les risques minlers pris en considé sont Hids au risque:
Limmeuble est concerné par des prescriptions de b dans |e régh it du PPRM oul non

Si oul, les travaux prescrits ont été réalisés oul non |

suble a »gard d'un plan de prévention des risques technologiqu

Uimmeuble est situé dans le périmétre ¢'un PPR TECHNOLOGIQUES oul | non [ X
prescrit'®! pprouva pprouvé et en cours de révision'® date
Sl oul, les risques techinclogiques pris en dration dans le rigl t du PPRT cu, b défaut, dans |'armmété de prescription, sont lids a ©
effet toxique | effet thermique eifet surpression
Limmeuble est situd en secteur d latlon ou de délai it oui non |
Limmeuble est situé en zone de prescription oul nan
si la transaction concerne un log t, I ble des t pr s ont &t réalisé oul non
si la transaction ne pas un log I'inf ion sur le type de risques auxquels immeuble est ol ian

exposé alnsi que leur gravité, probabilité et cindtique, est jointe b 'acte de vente ou au contral de location!™!

e |'immeuble au regard du zo je mique re aire

Limmeuble se situe dans une zone de sismicité classée en
zone 1 teés faible | X zone 2 faible | zone 3 modérée | zone 4 mayenne |

Situatio 2 I'immeuble au regard du Z¢ jliementaire a | el ragor

Limmeuble se situe dans une commune & potential radon classée en niveau 3 oul | nen | X

information relative a la pollution des sol

Le terraln est situé en secteur dinformation sur les sols (SIS) oul| | nan | X
1

Informatior 3ux sinistres indemnisés | urance a la ine cate M
Limmeuble a-t-1l donné lleu au versement d'une indemnité 3 is suite d'une catastrophe AT oul non
b miniére ou technologly

Situation de I'immeubla en ou recul 3 L

Limmeuble est-ll situé sur une commune exposée au ATC et listde par décret n* 2022-750 du 29 avril 2022 oui |

Limmeuble est situé dans une Tone exposée au RTC identifiée par un document d'urbanisme, oul | non |
Si oul, I'hori: porel d'expesi au RTC est: d'ici & 30 ans compris entre 30 et 100 ans
Limmeuble cst-il concemné par des prescriplions applicables & cette zone oul | non | _
Limmeuble est-ll concemné par une obligation de démolition et de remise en état & réaliser oul |

i) is 3 m blig irement

i La liste des arrdlés portant recennalssance de 'étal de catastrophe naturelle pris dans la commune qui ont affecté le blen
2] concernd et qui ont donné llew au versement d'une indemnité

vendeur a f 1 acquereur
M. GIAMPETRI Thierry
Signature: Le, 13/02/2025 Signature:
Fait & ERAGNY

2t = phin de fed Jention 21 AKUEE (FPA) 29 Couts délaboralizn 3 b suita d'un nerdtd 02 presoaptinn 121 Antizipd = plan g2 prdvoniion Jes rsques (FRR| visant les
i e utles 4 B0 Immab Faes St rendu imm it mant DO TSt [ 3 ~ p'an do prdvanson Jis rsques (PPR] edoptd &t annesd an

- ‘alam 02 3 #ectird] 11}
aecu jz A wnaniEme 1) Approuvd &l en cours da rdvidlon = plin ds prdvention 0o ridqu s (PFR) a!!;ﬂ'm.\'; actuclamant @0 tours Je modAcation ou e révsica. il est
Langurd ce‘ l“ reasaigner Buf ks eveniug fes modfic stions de peeseniptioa (51 Infarrmation non oo gata’ra au Lira de Nindormation scquersor kazataire mas formemant
recommmndda
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (CARRIERE)
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (ARGILES)




CARTOGRAPHIE ZONES SISMIQUES
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CARTOGRAPHIE DE POLLUTION DES SOLS ( BASOL / BASIAS)
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Etat des nuisances sonores aériennes

Les zanes de bruit des plans d’exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112 -3 du
code de I'urbani ) et dolvent a ce titre atre notifiées & I'occasion de toute cession, location ou construction
immoblliére.

Cet état, & remplir par le vendeur, est destiné & dtre Intégré au dossier de dlagnostic technique - DDT (annexé, selon le cas,
3 la promesse de vente ou, A défaut de promesse, a l'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé a ces
actes si la vente porte sur un Immeuble non balti) et A étre annexé A |'acte authentique de vente et, le cas échéant, au
contrat préliminaire en cas de vente en I'état futur d'achévement.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
n* du mis a jour le

Adresse de I'immeuble code postal ou Insee commune
4 Rue des Finsons 95610 ERAGNY

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)

B L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PEB oul non X
révisé approuvé date
: Si oul, nom de I'aérodrome:
N ;.'Irnrneuble est concemé par des prescriptions de travaux d'insonorisation ; oul non
Sl oul, les travaux prescrits ont été réalisés oul non
H 'immeuble est situé dans le périmdtre d'un autre PEB 1m.ll non
révisé approuvé date

1
51 oul, nom de I'aérodrome:

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

> L‘immeuble se situe dans unezone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie com:ne .
1 2 3

zane A zone B zone C zone D
tré:s forte forte modérée faible
alln't.érieur de la courbe d'indice Lden 70)

(entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)

4 lentre la limite extérieure de |a zone B et la courbe d'indice Lden cholsi entre 57 et 55)

(entre la limite extérieure de Ia zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que
pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du code général des impdts.(et sous
réserve des dispositions de I'article L.112-9 du code 'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de
créneaux horalres attribuables fait I'abjet d'une limitation réglementaire sur I'ensemble des plages
horaires d'ouverture).

Nota bene: Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prisent

en compte

Le plan d'exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de I'institut national de
I'information géographique et forestiére (1.G.N) a I'adresse sulvante: https://www.geoportail gouv.fr/

vendeur date / lieu acquéreur
M. e 13 février 2025 | ERAGNY

information sur les nuisances sonores aériennes
pour en savoir plus, consuitez le site Internet du ministére de la transition écologique et solidaire
https://www.ecologique-sclidaire. gouv.fr/

an



PLAN D'EXPOSITION AUX BRUITS (PEB)

Orde du Bols

Dords 0'Oise

I zone A Trés Forte (Lden 70)

[ zoneB:Forte (Lden 65-62)

- Zone C : Modérée (Lden 57-55)
‘ - Zone D : Falble (Lden 50)
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LISTE DES SITES BASIAS (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DES SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES

Papetede de 1

. SSP3BSEETT Griiet et Feau ETS

: Enandt x fa&iqurd!pqpkrmmm

La llsu sulvante mnllent des S'lﬁ BASIAS qﬂl ne peuml datre lu:nllsés avec précis!on

SSPISOATES Dallemagne Octave
Route nationale 114 ERAGNY

SM'!II.!I'I.'N‘ Qulgnnn t‘ml‘le
Route nationale 107 ERAGNY

$5P2900951 Shell
EAAGHY

sw:mw: HLM. travall, propridié
flots des longues reyes ERAGIY

SSP3I300958 Chantler de la Gae, Socléte
avenue Gros Chéne du zmm

$SPI80Q9ES CEATR

aveme l.'ms(hha du EIWGIW
49 svenue Roger w«.hanl mm

mcmm ¥ I.l't.C.. s
ERAGNY

S5F L fsa de Popiers Spéd: Socléud

Chemin Latéral ERAGNT

S3P3900230 Scalex Sockté
avenue lelmlu des ERAGNY

mﬁms(blu du F.I!Aﬁm’

e ‘ 2]
avenue Gros chénes du ERAGHY

| S5P3BIAISO SARTEC
- avenue Gros China du ERAGITY

$91809768 Eseatin Mareel
- raute Pontolse b Eragny de ERAGHY

LISTE DES SITES BASOL (A MOINS DE 500 METRES)
BASE OF DOMMEES DE POLLUTION DES SOL

Mun slu m-mamm;

LISTE DES SITES ICPE {A MOINS DE 500 METRES]
INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIAONNEMENT

hitps Asques. gouw.fiftis 1 037
yeam0 oes mmm N.lls m:o tm
ERAGNY mu Restawration
' hitpsi risques. 9o frisque Snstanat 10100034658
24 7. mwud dtsmm mu 95610 Gugny
: wmswcw;uw i mm«m
o B HeI000E508977

Neon Seveso hitps:d

455 mbires

435 métres

430 métres
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1, Mintstire du Dévelops
Préfecture 1 Val-d'0lse Déclaration de sinistres
Commune ; ERAGNY » .-
indemnises
en application du IV de fartick L 125-5 du Coda Fenvironnament
Adrasse de 'immeutle

4 Rue des Pinsons
95610 ERAGNY

Sinlstrea idemmndsds dans o cadra d'une reconnpaissance da 'dtat de
catastrophe
Cochex les cates OUI ou HON

Arrétés de de P'état da cat P auprofit dala 5. A votre connalssance, Maumeuble a f2lt Pobjet dune Indemn|sation suite 3
das di doutifs b chacun des

daraciaation

280771995 200771995 26112/1985 07011996
MSoI0le 0502018 DI03M0M8  100IR0IE
33/032001  27/0472001 < 28/04/2001
s i i

s 3an219%9 | 2972199  Jomansss - Dol Oow

Etabi je : Hom et visa du vendeur
130272025 I I |

Visa de lacquérew

Cachet j Signature en cas de prestalalie ou mandataire

Pour en savalr plus. thacun peut consuliar en préfecturs ou wn mairle, [e dossler dépamemental surles risques majeurs, le documend d'information
communal Sur 1es rsaues maleurs ot, surintetnet, be site portall dédié 3 13 prévention des risques majeurs : www.georlsques.gouv.te

1M




o
iane

ar
environnement

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n® GIAMPETRI/ERAGNY/2025/5259 relatif
A I'immeuble bati visité situé au : 8,rue des Pinsons 95610 ERAGNY.

Je soussigné, RIBEIRO Rui, technicien diagnostiqueur pour la société Arlane Environnement atteste sur
I'honneur étre en situation régulizre au regard de I'article L.271-6 du Code de la Construction, 4 savolr :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ains|
qu’en atteste mes certifications de compétences :
Prestations Hom du diag i Entreprise de certification| N® Certification Echéance certil

Amiante RIBEIRO Rul DEKRA Certification DTI2094 d' zmﬂ:m “;";on

n H
= 12/12/2029 (Date
OPE RIBEIRO Rul DEKRA Certification 0112094 dobtention ¢ 13/12/2022

12/11/2029 {Date
Gaz RIBEIRO Rui DEKRA Certification DTI2094 globtention : 13/11/2022)

27/10/2030 (Date
Electricitd RIZEIRO Rul DEKRA Certification DT12004 d'abtentlon : 27/10/2023)

Plomb RIBEIRO Ryl DEKRA Certification DTI2094 i M?ﬁ[{ﬁi&%ni
12/12/2029 (Date

dlobtention : 13/12/2022) |
28/02/2025 (Date

Termites RIBEIRO Rul DEKAA Certification DTI12084

Audit Energetique RIBEIRO Rul DEKRA Certification AE2094 d'ablen i

- Avolr souscrit 3 une assurance (AXA n° 10882805304 valable jusqu'au 01/01/2025) permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- Navoir aucun lien de nature & porter atteinte 3 mon impartialité et & mon Indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, Installations ou
équipements pour lesquels il m'est demandé d'établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait & VILLEMOMBLE, le 12/02/2025

Article L271-6 du Code de Ia C fon et de I'h

« Les documents prévus aux 1° A 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sonl établis par une p pré des g de é et

fisp d'ne org et de ¥ approprids, Celte g est tenue de une ] de couwrlr les
2 d'un engag d= 50 resy bilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun Wen de nature & porter atteinle a son

lité et & son indé i avec le propridtalre ou son mandatalre qui fait appel 4 eile, ni avec une entreprise pouvant réaliser des

travaux sur les g ou équig pour lesquels il lul est & d'établir f'un des documents mentionnés au premier alinda.

Un décret en Conseil d'Etat déhinit les i et & d'app du présent article. »

Article L271-3 du Code de Ia C ion et de | fi

-wmkwwﬂhhmmp«mnaea‘ﬂahwundnmk\rdemws&Mcﬂnduwmmmwkwmanma
;urthmnmwm:;{dmﬂw&nMme&su&lezﬂAaﬂquwwm yens en matériel et en pe ! né
I'étab des élais, le dossler.

tats et di. -

Ariane Envirannement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél :01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.envi 1fr 1“
N'SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance ; AXA n* 10882805304 A dis

12/02/2025




Volre Assurance Assurance et Banque

» RCE PRESTATAIRES

SARL ARIANE ENVIRONNEMENT

16 AV DE FREDY
93250 VILLEMOMBLE FR

AGENT
EIRL- MENDIELA, PIRES
2 ALLEE DE COUBRON
93390 CLICHY SOUS BOIS
Tél: 0143021395
Fax: 0143018446
Email ; AGENCE.CLICHYSB@AXAFR
Portefeuille : 0093016144

Vos références :

Contrat n" 10882805304

AXA France IARD, aiteste gue :
SARL ARIANE ENVIRONNEMENT
16 AV DE FREDY
93250 VILLEMOMBLE

est titulaire d'un contrat d'assurance N* 10882805304 ayant pris effet le 01/01/2024.

Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de la Responsabilité civile pouvant
l'exercice des activités suivantes :

DIAGNOSTICS TECHNIOQUES IMMOBILIERS :

- Assainissement autonome - collectif

- Contréle périodique amiante

- Diagnostic Accessibilité

- Diagnostic Technique Global (article L731-1 du code de Ja construction et de I'habitation)
- Projet de plan pluriannuel de travaux

- Diagnostic amiante avant ravaux/ démolition
- Diagnostic amiante avant vente

- Diagnostic de performance énergétique

- DRIP- Diagnostic de risque dintoxication au plomb
- Diagnostic gaz

- Loi boutin

- Diagnostic technigue SRU

- Diagnostic termites

- Dossier technique amlante

- Etat de finstallation intérieure de I'électricité

- Etat des lieux

- Etat des risque et poliutions

- Etat parasitaire

- Exposition au plomb [CREP|

- Loi Carrez

- Prét conventionné ; normes d habitabilité

AXA France IARD SA
Soce e 2u caplal de 214 799
Sage social - 313 Terrasses de FArche - 92727 Mantesre Cedex 122 057 ALORCS. Neniene
Entrepnise rég e par le Code des asswances - TVA intracommunawtare n” FR 14 722057 480

Client n” 3962959404

i incomber du fait de

Opérabons dasrueances eaondries de TVA - art. 261C CGI - sauf pour les garanties padtdes per AXA

ATTESTATION




- Recherche de meétaux lourds

- Recherche de plomb avant travaux/ Démoalition

- Risques naturels el technologiques

- Dlagnostic humidité

- Thermographie infrarouge

- Altestation de prise en comple de la réglementation thermique

- Vérification de la conformité du logement aux normes de décence

- Audit énergétique a destination uniquement des monopropriétés maisons individuelles ou d’'un immeuble
collectf 3 usage d'habitation détenu par un unique propriétaire)

- Projet de plan Pluriannuel de travaux)

La présente attestation ne peut engager IAssureur au-dela des limites et conditions du contrat auquel elle se
référe.

La présente attestation est valable pour la période du 01/01/2025 au 01/01/2026 sous réserve des possibilités
de suspension ou de résiliation en cours d'année d'assurance pour les cas prévus par le Code des Assurances ou
le contral.

Fait & CLICHY SOUS BOIS le 7 jarvier 2025
Pour la sociéte :

AXA France IARD SA
¥re du captal de 214 759 030 Euos
swwus.)u.mumdcrmm-i??}!mmmcmnzosrmnuwm
Enuveprise rége par le Code des ™A Aa're 0" FR 14 722057 450
drées ce TVA - art 26 14C CGI - sauf poue 121 g & AXA
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CERTIFIC.

COMPETEMNE®SCES

Diagnostiqueur immobilie
certifié
DEKRA Certification cerlifie que Monsieur

Rui RIBEIRO

est litulaire du cerlifical de compétences N°DTI2094 pour
Constat de risque d'exposition au plomb du 14/1
m«utmﬂnﬂmumumﬁma.mu.ﬂg

Diagnostic amiante sans mention |
Arvied € 3 dlcar e PIM Sifel1anct bey el ey do can featon dis

Diagnostic amiante avec

Agrlth €4 14 dicemion Wi dife st e de

E}_.a‘l. Lelaﬂl’ ,% lIil gré;”«';g 7 f

Diagnostic ”430 pe

Diagnoslic de pe
Asrith & LA H ]

Mﬂﬂllmﬂ?lm

Etat de I'installation intérieure
oy eritihons du
Etat de l'installation intérieure d'élect cit

Yvan MAINGUY
Directaur Général  Le Plessis-Robinson, le 30/10/2023

La non-respect das clausas contraciuelles peut rendre ce sertificetl invalidge

DEKRA Cerification SAS —www.dekra-certification.fr
Immeuble La Boursididre - Porte | - Rue de la Boursididre - 92350 Le Plessis-Robinson - France



B DEKRA

Prorogation de la durée de validité de I'attestation relative a la capacité de

réaliser les audits énergétiques prévus a I'article L. 126-28-1 du code de la

construction et de I'habitation, établie pour un diagnostiqueur immobilier
DPE*, délivrée par DEKRA Certification

Celte prorogation de la durée de validité de l'attestation, ainsi que I'alleslation doivent élre :
- présentés au propriétaire ou & son mandalaire lors de la visite du logement
- et annexds & cel audil énargdlique.

Monsieur Rui RIBEIRO, lilulaire de l'altestation relative & la capacité de réaliser les audils
énergétiques prévus a larticle L. 126-28-1 du code de la construction et de I'habitation,
délivrée par DEKRA Certification**,a obtenu la prorogation de sa durée de validité jusqu'au
28/02/2025, aprés une évaluation favorable, par DEKRA Certification, d'au moins deux audits
énergétiques, prévus A larticle L.126-28-1 susmentionné. Ces audits énergétiques ont été
réalisés depuis la prise d'effet de cette attestation.

Numéro de I'attestation prorogée : AE2094
Date de prise d'effet de la prorogation de la durée de validité de l'attestation : 01/01/2024
Date de fin de validilé de I'alteslation : 28/02/2025

Yvan MAINGUY
Direcleur Général
Le Plessis-Robinson, le 09/01/2024

*prafessionnel mentionnd 3 Farticle R. 271-1 du code de|l atdelh rtifid pour réaliser un diagnostic de perl e
**organisme certificateur accrédité par le COFRAC certification de personnes n"4-0081 portée disponible sur www cofraci
**8mpartant : conformé 4 lardg tatton, [a prdsente attestation n'e nstitutive d'une cenifl com ; en consdguence,

dune part, elle 251 utilisable durant toute sa période de validité sous réserve du maintien de la eertification pour réaliser un diagnostic de performance
énergétique prévue 3 Particle R. 271-1 du code de |3 construction et de I'habitation et, d'autre part, Forganisme certificateur n'est pas habilitd & wralter
les réclamations relatives 3 12 réali d'un audit énergétique

DERAA Certticason
SAS 20 captal de 300 000 euros - Siven 431 5% 279 RCS Nanterme
Sidza seanl: Imaavtia La Boursdiva « Parta ) - Rue de la Boursdive - 82350 LE PLESSIS-ROGNSON
Asreysa postale | Centre Satares L - G5 30004 - 02357 LE PLESSIS-ROBINSOM CEDEX
TH + 3O 41170030 « wwew delrs confesson




