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OFFICE DE THONON \ ﬁ OFFICE D'ANNECY

28 rue Vallon 15 Avenue du Pré Félin

Yt
74205 THONON LES BAINS 'J U R I S O FFI C E 74940 ANNECY
IBAN THONON : FR76 1680 7000 IBAN ANNECY : FR76 1810
3531 7491 8776 259 6008 1096 7557 8603 621

Compétence sur les deux Commissaires de Justice Associés Paiement sécurisé sur
Savoie A.GRAFFARD - F. RIEGERT - F. VOISIN notre site :

& 04.50.26.32.31 B4 juris.office@huissier-justice.fr www.juris-office.fr

LE LUNDI TREIZE MAI
DEUX MILLE VINGT QUATRE
a 13 heures 50. — 15h45

A LA REQUETE DE :

La société CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT (CIFD), société anonyme au capital de 124.821.703
€, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de PARIS sous le numéro 379 502 644, y demeurant 39 rue
Mstislav Rostropovitch 75017 PARIS, représentée par son dirigeant en exercice, domicilié en cette qualité audit siége,
venant aux droits de CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE RHONE ALPES AUVERGNE (CIFRAA), SA au capital de
181 039 170.00 €, inscrite au RCS de LYON sous le n® 391 563 939 dont le siége social est 93-95, rue Vendéme 69457
LYON CEDEX, suite a fusion par absorption selon déclaration de régularité et de conformité constatant la réalisation
définitive de la fusion en date du 1er juin 2015, elle-méme venant aux droits de CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE
FINANCIERE RHONE AIN (CIFFRA) suite a fusion par absorption selon procés-verbal d’AGE et d’AGO en date du 24
décembre 2007,

Pour lequel domicile est élu au cabinet de :

Maitre Sandrine FUSTER, Avocat au Barreau de THONON-LES-BAINS, du LEMAN et du GENEVOIS
demeurant 2 avenue de la Gare — 74200 THONON-LES-BAINS — Tél.: 04.50.73.06.52 -

sb.avocat@orange.fr

Qui se constitue pour le CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT (CIFD) sur le présent
commandement et ses suites.

Et encore pour la correspondance au cabinet de:

La AARPI ASM Avocats, prise en la personne de Maitre Edith SAINT-CENE, association d’avocats inscrite
au Barreau de Paris, demeurant 4, rue de la Bienfaisance — 75008 Paris, Tél : 01 88 61 49 40 — Email :
esaintcene@asmavocats.fr — Vestiaire E0624. '
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AGISSANT :

EN VERTU DE :

La copie exécutoire d’un acte authentique de prét recu par Maitre Jean-Pierre BRINES, Notaire Associé
a Alx EI'\! PROVENCE (13), en date du 25 avril 2006, par lequel le CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE
FINANCIERE RHONE-AIN (CIFFRA), aux droits de laquelle vient le CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE
DEVELOPPEMENT (CIFD) a consenti & Monsieur et Madame

" un prét immobilier « CAP PROJET » n°4000065137 d’un montant en
principal de 148.169,00 €, remboursable sur une durée initiale de 300 mois, au taux initial, hors
assurance, de 4,40 % I'an.

EN EXECUTION D’

Une inscription d’hypotheque conventionnelle et privilége de préteur de deniers publiée au Service de
la Publicité fonciére de BONNEVILLE {ex-Conservation des hypothégues de THONON-LES-BAINS]J, le 09
juin 2006 sous les références Volume 2006 V n® 2054, reprise pour ordre le 11 juillet 2006 sous les
références Volume 2006D n°9473.

Faisant suite au commandement valant saisie immobiliére signifié en date du 03.04.2024 par la SELALR HOR,
Commissaires de Justice, Titulaire d'un Office de Commissaire de Justice a la résidence du 12 Rue de la Camille
BP 81, 69923 OULLINS CEDEX a :

1. Monsieur

2. Madame

Je soussigné, Maitre Franck RIEGERT, Commissaire de Justice, membre de la SELARL JURIS OFFICE,
Commissaires de Justice Associés, demeurant 28 RUE VALLON a THONON LES BAINS (74200),

J'AI PROCEDE AUX OPERATIONS DECRITES CI-DESSOUS :

Me suis rendu ce jour, Chemin du chez Tupin, Résidence Garden City, 74500 LUGRIN, Département de la Haute-Savoie, a
I'effet de décrire le bien immobilier situé sur ladite Commune, Lot N°25, dépendant de la copropriété IMMEUBLE LE PRE
DE LONGVERNAY, appartenant a Monsieur et a Madame
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Bien dont la société requérante se propose de poursuivre la vente aux enchéres publiques si les débiteurs ne déferent pas

au commandement signifié le 03.04.2024.

Il n'a pas été nécessaire d'étre assisté dans les formes prévues par les articles L322.2 et L142-1 &L451-1 du code des
procédures civiles d'exécution. Les opérations de constat de description ont été effectuées sur remise volontaire de clés de
I'appartement par le locataire du lot : La SAS GARDEN CITY LUGRIN, dont le siége social est situé 7 rue de ['ltalie 113006
MARSEILLE, pris en son établissement situé Chemin du chez Tupin, Résidence Garden City, 74500 LUGRIN, représenté par

Madame , Responsable de Résidence, présente sur place lors de notre intervention.

VUE AERIENNE LOCALISATION
RESIDENCE GARDEN CITY 74500 LUGRIN

tel Panorama

CHEZ GRANJUX ¢

&

LES TRIVES

J . POESE

Saint-Paulzen:Chablais;
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ENVIRONNEMENT DU BIEN IMMOBILIER :

«» Présentation de la commune de LUGRIN :

Site de la commune :  https:/mairie-lugrin.fr/

LUGRIN est une commune frangaise située dans le département de la Haute-Savoie, en région Auvergne-Rhone-Alpes. Le
village se trouve & 6 km & l'est d'Evian-les-Bains et se situe sur les bords du lac Léman, dans le Chablais savoyard, &
quelques kilométres de Saint-Gingolph et de la frontiere suisse.

Localisation

LUGRIN a pour communes limitrophes Maxilly-sur-Léman, Saint-Paul-en-Chablais, Bernex, Thollon-les-
Mémises et Meillerie. La commune est composée de plusieurs villages et hameaux que sont Chez Busset;
Troubois ; Roseires ; Véron ; Tourronde ; Chez Cachat ; Crétal ; les Combes ; Vieille Eglise ; Rys ; Chef-Lieu ;
Laprau ; les Bossons ; Chez les Nives ; Chez les Servoz ; Leucel ; les Grabilles ; Pont Rouge ; les Prés Parraux et
Allaman.
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LUGRIN est une commune urbaine, car elle fait partie des communes denses ou de densité intermédiaire, au sens
de la grille communale de densité de I'lnsee. Elle appartient a I'unité urbaine de Thonon-les-Bains, une

des villes.

le prévoit.

el @) $ Saint-Paul-en-Chablais
{ Marin ,{[)} -

Lﬂ?-\\
? ..

agglomération intra-départementale regroupant 13 communes: et 80 529 habitants en 2020, dont elle est une
commune de la banlieue. La commune est en outre hors attraction

La commune, bordée par un plan d'eau intérieur d’'une superficie supérieure a 1 000 hectares, le Léman, est
également une commune littorale au sens de la loi du 3 janvier 1986, dite loi littoral. Des dispositions spécifiques
d’'urbanisme s'y appliquent dés lors afin de préserver les espaces naturels, les sites, les paysages et I'équilibre
écologique du littoral, comme par exemple le principe d'inconstructibilité, en dehors des espaces urbanisés, sur la
bande littorale des 100 métres, ou plus si le plan local d’'urbanisme
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Administration

Pays

Région
Département
Arrondissement

B B France
Auvergne-Rhone-Alpes
Haute-Savoie
Thonon-les-Bains

Intercommunalité Communauté de communes

Maire
Mandat

Code postal
Code commune

Gentile

Population
municipale

Densité

Population
agglomeération

Coordonnées
Altitude

Superficie

Type
Unité urbaine

Aire d'attraction
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Pays d'Evian Vallée
d'Abondance

Jacques Burnet
2020-2026

74500
74154

Démographie

Lugrinois et Lugrinoises
2 511 hab. (2020 4)

190 hab./km?
80 529 hab. (2020)

Geéographie

Q 46° 24’ 04" nord,
6° 39" 53" est

Min. 373 m

Max. 1 248 m

13,22 km?2
Commune urbaine et littorale

Thonon-les-Bains
(banlieue)

Commune hors attraction des
villes
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DIAGNOSTICS OBLIGATOIRES

Mes opérations de description ont lieu en présence la société QUALICONTROL, dont le siége social est situé Bat A, 2
Impasse de la Source a 74200 THONON LES BAINS, représenté par Monsieur MATHIEU Romain et Monsieur NICOLEAU
Jean-Baptiste es qualité d'opérateurs de diagnostic, procédant aux diagnostics et mesurages suivants, dont le rapport

complet est annexé au présent acte.

QUALICONTFIOL

DIAGNOSTIC INSPECTION ENVI

Dossier de Diagnostic Technique
Expertise n® QC VIRET 01048 05/24

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d'expertise complet

Désignation du ou des batiments

Adresse

Section(s) cadastrale(s)
Numéro{s) de(s) lot{s)

Type de logement ;
Date de construction :

Pénmeétre de repérage :

Prestations

w Mesurage

DPE

"

Electricité

U ERP

GARDEN CITY - LE PRE DE LONGVERNAY
Lieu dit Longvernay
74500 LUGRIN

Réféerences cadastrales non communigquées
25

Appartement Bat. G; Etage RDJ; Porte 17A
Aprés le 1er Juillet 1997

Toutes parties accessibles sans demontage ni destruction

Conclusion

Superficie Lol Carrez totale : 31,67 m2
Surface Hors Carrez totale : 0,00 m2

Estimation des colits annuels : entre 930 € et 1 320 € par an
Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021
Mumeéro enregistrement DPE (ADEME) : 2474E1683381K

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
laguelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt).

Etat des Risques et Pollutions

Refeérence : LOT 25 -BAT G1 RDC - PORTE 17A -
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DESCRIPTION GENERALE DU BIEN IMMOBILIER

+ DESIGNATION DU LOT SAISI :

Sur la commune de LUGRIN (74500), Haute-Savoie, dans un ensemble immobilier en
copropriété et a usage de résidence de tourisme dénommé « LE PRE LONGVERNAY » :

LONGVERNAY" comprenant un batiment existant et des batiments qui seront
edifiés.

Cet ensemble immobilier sera sournis au régime de la copropriété,

Le tout figurant au cadastre rénové de ladite commune de la maniére

suivante :
( Section Numéro Licudit Surface
| AV 23 LAUVERNAY 59a 335ca
" 24 " 14a 25¢ca
" 25 ” 03a 77ca
2 26 " 14a 20ca
" 27 v 0la 70ca
o 30 " 0la 64ca
- | 31 . 18a 35¢ca
135 r 0lha 02a 00ca
" 137 " 29a 75ca
» 138 ff | 54a 26¢a
:' 148 " 29a 10¢ca
L 150 L 0la 83 ca
Total surface 03ha 30a 20ca

Lot numéro vingt cing (25)

Dans le batiment G au rez-de-jardin un appartement de type T2 portant le numéro G1 sur le plan,
comprenant : kitchenette/séjour, une chambre avec placard, bains, wc et entrée, le tout pour une
surface habitable de 32 m® environ et une terrasse d'une surface de 16,20 m* environ

et les 76/10.000émes des parties communes et charges générales de copropriété.

Etant précisé que I'ensemble immobilier sus désigné a fait I'objet :

— D'un réglement de copropriété et état descriptif de division en date du 18 avril 2006 ayant fait
I"objet d’'un acte de dépdt dressé par Maitre Jean-Pierre BRINES, Notaire a AIX EN PROVENCE
(13), en date du 20 avril 2006, dont une expédition a été publiée le 13 juin 2006 au Service de
la Publicité fonciére de BONNEVILLE {ex-Conservation des hypothéques de THONON-LES-
BAINS) sous les références Volume 2006P n°4499 ;

—  Suivi d'un modificatif de réglement de copropriété et état descriptif de division dressé le 24
octobre 2006 par Maitre Jean-Pierre BRINES, Notaire a AIX-EN-PROVENCE (13), dont une
expédition a été publiée le 13 novembre 2006 au Service de la Publicité fonciere de BONNEVILLE
(ex-Conservation des hypothégues de THONON-LES-BAINS) sous les références Volume 2006P
n°8494,

Référence : LOT 25 -BAT G1 RDC - PORTE 17A -
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ORIGINE DE PROPRIETE :

Ces biens et droits immobiliers leur appartiennent pour les avair acquis aux termes d’un acte de vente
recu par Maitre Jean-Pierre BRINES, Notaire a AIX-EN-PROVENCE (13), en date 25 avril 2006, dont une
expédition authentique a été publiée au Service de la publicité fonciére de BONNEVILLE (ex-
Conservation des hypotheques de THONON-LES-BAINS) le 13 juin 2006, volume 2006P n°4506.

Il convient de préciser que I'appartement saisi fait partie d'une résidence en copropriété actuellement gérée par la
SAS GARDEN CITY LUGRIN, dotée d'équipements collectifs et de parties communes qui profitent a I'ensemble des
propriétaires ou résidents. Nous effectuerons donc également une description sommaire des équipements
collectifs de la résidence.

+» SURFACE DU LOT N°25:
Surfaces
Surface loi Carrez totale: 31,67 m?2
Surface Hors Carrez totale: 0,00 m2
STk Surface Hors
Parties de I'immeuble batis visitées privative au Carrez Motif de non prise en compte
sens Carrez
Entrée 3,23 -
Chambre 9,13 -
Salle de bain 3,53 -
Wc 1,03 -
Cuisine [/ Séjour 14,75 -
Terrasse carrelée - (7,69) Lot annexe exclus du lot principal
Plan indicatif établi par Qualicontrdl
Cuisine / S&jour
Y
Terrasse carrelée R
\\ Entrée
4
i
)
LR
\
N “’g
‘\ d

Salle de bain

Rez-de-jardin

Refeérence : LOT 25 -BAT G1 RDC - PORTE 17A -
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 SYNDIC DE LA COPROPRIETE :

Le Syndic de la copropriété est :

SARL CGS DEPARTEMENT GESTION RCS PAU (64) N° 518 757 703
37 AVENUE FOUCHET 64000 PAU

TEL : 05.59.27.30.15 - MAIL : contact@syndic-cgs.com

CONDITIONS D'OCCUPATION DU BIEN IMMOBILIER

Le bien saisi lot N°25 fait I'objet d'un contrat de location commercial meublé signé entre Monsieur , Madame etla
société désignée ci-aprés pour une durée de 09 ans et 1 mois ferme a compter du 09.12.2019 pour se terminer le 09 janvier 2029
sans possibilité de résiliation triennale.

LOCATAIRE (bail commercial) : SAS

Le contrat de location dans son intégralité est annexé au présent acte.

Bail commercial initial (extraits) :

Référence : LOT 25 -BAT G1 RDC - PORTE 17A -
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BAIL COMMERCIAL
. LOCAUX MEUBLES
RESIDENCE LE PRE DE LONGVERNAY A LUGRIN

ENMTRE LES SOUSSIGNES

ML
Ex
Mme

demetirant

Adresse électronique |
ci-aprés e « BAILLEUR »

D une par,
ET
La SASI
Cr-aprés dénommée « PRENEUR »
[ gutre part,
1L st préatablement expose :
Le bailleur était 11 par un bail commercial avec la socigté
La sociéné ne payant plus les loyers, les BAILLEURS ont rompu ce bail commercial.

Le BAILLEUR et le PRENEUR se sont rapprochés afin de conclure un nouveau contrat

L'immeuble de la Résidence est rég par la lor n®65-557 du 140 qullet 1965 fixant le statut de la
copropriéte des immenbles bats,

Un exemplare du réglement de copropriété et de 1"état deseripuf de division de |'ensemble immobilier
ol été remis au PRENEUR qu confirme en avowr pris connaissance el déclare qu'il s’y conformera
strictement.

L'Etablissement compte 108 lats de copropriété en unités d"hébergements

Par mlleurs, les Parties déclarent

= quelles ne font l'objet d'avcune mesure ou procédure, notamment relative aux moapables majeurs,
susceptible de restreindre leur capacité civile ou de mettre obstacle 4 1a libre disposition de leurs biens |

N e !
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- qu'elles ne 3one pas ot n'on jamais &8 en éuat de fuillive perseomelle, hyuidabion judiciie, rediessement
Judiciaire ou cessation de paiement

- qu'elles se conformeront strictement sk dispositions impératives de la loi dite « Pinel # (lo1 n®2014-
626 du 18 juin 2004). Sont demeurds ci-aprés annexés un inventaire préeis et limitatif des catégories de
charges, frais, impdts, taxes et redevances liés au bail, établi conformement aux dispositions de 1'article
L 145402 du code de commerce mns: qu'une liste de répartition des réparations et remplacements des
equipements inclus dans les appartements

Ceci éant exposé, les parties sont convenues de ce gui suil

ARTICLE | - DESIGNATION DE L'IMMEUBLE LOUE

Le BAILLEUR donne i titre de bail commercial, dans les conditions des articles L145-1 et suivants du
code de commerce, au PRENEUR susnommeé, les locaus -

N lot copropriété SURFACE Tantiemes de
Copropriéié

13 i2m* T

L4 32 m* 76

}7 i m?* 16

Z5 32 m? 6

Outre |"accés et la jouissance des parties communes attachées a ces lots:

Ces lots dépendant de |'Immeuble dénommé LE PRE DE LONGVERNAY sis rue Lieu-dit
LONGVERNAY 74500 LUGRIN ainsi que lesdits locaux existent et s entendent, et sans qu’il en soit
fait unc plus ample désignation, le PRENEUR déclarant bien les connaitre pour les avoir visités.

ARTICLE 2. DESTINATION DES LIELUX

Le PRENEUR exploitera la Residence dans le respect du réglement de copropriéte et de |'etat descriptif
de division dont 1 déclare avorr regu un exemplaire

Le PRENEUR exervera Pactivite d'exploitation 3 caractére para=hitelicr d'une résidence de tourisme,
consistant en la sous-location meublée des logements simués dans | Tmmeuble c1-avant désigné, pour des
périodes de temps déterminées, avec la fourniture de différents services ou prestations a sa clientéle, tels
fque

- l'accueil,
- le nettovage régulier des locaux,
= |e service du petit déjeuner,
- la fourniture du linge de mason.
Cette activité d'héhergement, exercée dang des conditions voisimes de 1"hitellene, est soumise de plein

droit 2 la TV A, en application des dispositions des articles 261 [ 4% a), 261 D 4° b) et 261 D 47 c) du
Code Genéral des Impots.

. IF“""

K e
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Le PRENEUR déclare faire seul son affaire de la fourniture des services proposes dans les lieux loués
aans que le BAILLEUR n'y soit aasocie directement on indirectement

Le PREMEUR répondra seul de toute contravention, réclamation, ou plainte relative 4 son activité.

Le BAILLEUR ne powra, en socun cas, ére mnquieté du fan des déclarations, de |'obtention
d’autorisabions admimsiratives oo licences relatives a |"activite du Gestionnaire.

Le PRENEUR s'enguge o respecter les prescriptions légales ou admmistratives relatives aux activités
qu’il est autorisé & exercer dans les locaux objets du présent bail et a supporter |"ensemble des frais hés
directement a ["exercice de son activité (pubhcité et réservabions),

La présente |ocation ¢st consentie meublée,

Un myentare du mobilier, meubles meablants et ustensiles mins: qu'un éat des leox d'entrée seront
dressés contradictoirement a |'entrée en Jowssance et au plus tard le 30/01/2020, une copre demeurera
annexée aux présentes conformément aux dispositions de |'article L143-40-1 du Code de commerce

Le coiit de 1"état des lieux sera i la charge du PRENEUR, v compris, le cas échéant, les frais d'huissiers.

Les meubles meublants sont loués par accessoire a la locanon de 1'Immeuble susvise Cette location
comprend 'usage des locaux, I'usage de l'ensemble du mobiber qui les équipe amnsi que |'usage dies
parties communes spéciales ou générales attachées aux lots constiuant les focaux

Le PRENEUR bénéficiera amsi, pendant la durée d'exploitation de la Résidence, de la jouissance desdits
équipements et locaux communs, dans le cadre de 'exercice de son activité d'exploitant de résidence
AvVeC SErvices

Le PRENEUR accepte |'état des locamn o0 ils se trouvent, sans recours d'aucune sorte. Toute erreur
dans la désignation ou la contenance indiquée ou toute différence entre les surfaces indiquées et les
dimensionz réelles des locaux loués ne peut justifier ni réduction, n1 augmentation de loyer, ni indemmile

ARTI 3: E
Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de 9 ans ct | mois ferme, commengant 8 courir i

compter du 9 décembre 2019, pour se terminer le 9 janvier 2029, sans possibilite de resiliation triennale
conformement a 1"article L 145-7-1 du Code de Commerce.

En tout état de cause, la durée du bail étant supérieure a 9 années, le PRENEUR renonce expressement
i la faculte de résiliation miennale conformément 8 Marticle L145-4 du Code de commerce:

ARTICLE 4 MANDAT EXPRES DE FACTURATION

Le BAILLEUR donne mandat expres su PRENEUR d’établir, en ses heux et place, les factures de loyer
avee mention de TVA, conformément sux dispositions des articles 289, 289-1-2 du Code Geénéral des
Impoits et 242 nonies, 242 nonies A de "annexe 11 au Code Général des Impdts.

Il est précisé que le BAILLEUR conserve |'entiére responsabilité de ses obligations en matiere de
facturation et de ses conséquences an regard de la TVAL

sy’

7 . 5
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Les factures de loyer seront établies gratutement par le PRENEUR au nom et pour le compte du
BAILLEUR et doivent présenter la méme forme que si elles étarent établies par ce demier. Elles doivent
done compariesr toutes les mentions preserites par la réglamentation en vigueur, un double de chaque
facture sera adressé au BATLLEUR, |"onginal étant conservé par le PRENEUR.

Le BAILLEUR souscre |'engagement -

- De verser au Trésor la taxe mentionnée sur les factures établies en son nom et pour soh cample.

- De réclamer immediatement le double de la facture si cetie dermiére ne lw est pas parvenue.

- De signaler au PRENEUR toute modification portant sur son nom, son adresse, son mumero TVA ou
tout aaire renseignement utile & la factormion,

Ce mandat expres de facturation est concly, a titre gratuit, pour toute la durée du présent bail et de ses

éventuels renouvellements.

ARTICLE 5 - LE LOYER

A. Montant du lover

Le BAILLEUR etle PRENEUR entendent soumetre le lover du présent bal aurégime de la TVA
par dérogation aux articles 293 B ot suivants du Code Géndral des Impdts

Le BAILLEUR conformément & 'article 293 F de ce méme code, déclare expressément opter pour
I"aasigettissement 4 la TVA et renoneer & la franchise de base.

Le present bail est consent: movennant un lover total annuel HT comme suit

N? lot copropriété |  SURFACE Tanueémes de Montant du
Coproprigte loyer annuel
HT
13 32m? 76 22T 59 E
14 32 m? TG 221959 €
17 2w’ T 227959 €
35 32 m! 7% 277954 €

Le layer est payable tnimestriellement 4 terme échu et au plus tard le 15 du mois survant le dermier jour du
miais échu

Le BATLLEUR ayant consenti wve franchise de loyer au PRENEUR pour la penode du OW1272019 au
31,/03/2020 afin que ce dermier démarre son actrvité, le premier réglement du loyer aura hieu & compter du
15 jullet 2020,

Le loyer sera régle spontanément par le PRENEUR par virement bancrire sans qu’il soit nécessaire que
le BAILLEUR procéde a un appel de fond ou & une mise en demeure

Tous les réglements auront heu au domicile du BAILLEUR ou en toat autre endroit mdigue par lu,

Il est précisé que la présente location est soumise de plein droit 4 la TV A compte tenu de |a fourniture
par I "Fxploitant d'au moins trois des quatre prestations para-hotelieres prévaes @ larticle 261 D 4° b) du

méme Code.
-\-H\'.
e
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En cas de non-paiement a lewr echéance du lover, des charges, des taxes etiou des impdts et, plus
genéralement, de (outes sommes dues en vertu des présentes, le PRENEUR sera redevable de plein droit
d'un intérét de retard conformément a Particle L 441-6 du Code de commerce, dans sa version
applicable 4 la signature du bail et auguel il est expressément renvoyé, cet interét courant i compler de
I'exigibilité desdites sommes jusqu’a leur paiement complet, tout mois commence étant dii

Lorsque les frais de recouvrement exposés sont supérieurs au moniant de cetie mdemnité forfaitaire, le
créancier aura droit & une indemnisation complémentaire, sur justification, a hauteur de ces frais.

B. Indexabion du lover

A compter du 01 janvier 2020, et pour chacune des années suivantes a cetie méme date du 01 janvier,
le lover HT variera automatiquement sans que le BAILLEUR ou le PRENEUR ait a formuler de
demande particuliére & cette fin.

Le loyer sera mdexé & |"expiration de chague péniode de douze mois par application de la variation de
I"Indice des Loyers Commerciaux ILC, avec une premiére indexation & partir du 01 janvier 2021,

Le jeu de cette indexation sera toutefois suspendu en cas de blocage des prix ct des loyers commerciaux
décidés par les Pouvorrs Publies.

Les indices de référence retenus pour le caleul de 1"augmentation sont |
s  Pour I'indice initial, 1"indice ILC publié pour le 2éme Tnmestre, soit 1'mdice du 2éme trimestre
2019,
» Au moment de chaque révision, |'indice TLC du méme trimestre publi¢, soit celui du Zeme
trimestre de chague année n-1, soit pour exemple au 2 timestre 2019, l'indice est d'une valeur
de 11521,

Le caleul du loyer indexé carrespondra amsi a |'equation suivante

Loyer indexé = Loyer précédent x (ndice nouveau année n / indice antéricur annee n=1)
Siau 01 janvier, date i laquelle la clause d’indexation doit entrer en jeu. |'un des indices de référence
n'est pas publié, le lover sera provismrement payé a |"ancien tawe Un régjustement interviendra lors de
ta publication de I"indice et un rappel de loyer sera alors dii rétroactivement par le PRENEUR.
Pour le cas oi l'indice choisi viendrait a disparaitre ou cesserat d'étre publié, le nouvel mdice qui I

serait substilué 5" appliquerait de plem droit, en tenant compte des cocfficients de raccordement officiels
ou officieux publiés par I"INSEE

ARTICLE 6 - CHARGES DU PRENELR
Le PRENEUR 5'phlige & executer et accomplir les obligations et charges suivantes

1%) - Prendre les lieux loués dans 1"état ol ils se trouvent au jour de |'entrée en jowssance suivant |"état
des lieux qui sera effecté au contradictoire des parties et & les restituer en bon ét d'entretien et de
réparation conformément aux obligations du présent bail

2°) — Utiliser les lieux objets du bail conformément a leur destination définie a I'article 3 du bail mitial
el en respectant leur homogénéité et indivisibilité avec les auires lots, les parties communes et les
éléments d’équipements collectils.

L

o

Reférence : LOT 25 -BAT G1 RDC - PORTE 17A -

Page 16 /76



3°%) — Dispenser, 4 ses frais, les prestations, définies & 1'article 261 D 4° du Code Général des impits et
stipufiées @ |'erticle 3 du bail minal

47) = Farre assurer ef mamtenir assurés par une compagnie d’assurances notoirement solvablie, pendant
toute la durée du bail, conire I'incendie, les dommages électriques, le val, le bris de glace, le dégil des
eaux, le vandalisme, les catastrophes naturelles, les pertes d exploitation (v comprns la charge de loyer
du gestionnaire qu restera du pendant la pénode simistrée), et Loul aulre risque, par une compagiue
notoirement solvable, le contenu du logement (mobilier garnissant les lieux lougs, ... ), amsi que les
risques locatifs et le recours des voisins, d'en payer ponctuellement les primes et de justifier
annuellement de tout & premiére réqusition du BAILLEUR

Pour tout dommage réputé & charge du BAILLEUR, il est expressément convenu que [e PRENEUR
adressera au BAILLEUR une demande d’autorisation de réaliser les travawe, accompagnée d’au moms
un devis et du détail desdits travaux.

Cette demande d"autorisation sera adressée par courrier simple ou par voie électromque

En cas de changement d"adresse, le BAILLEUR s’engage 4 la communiquer sans délai au FRENEUR.
Le défaut de réponse du BAILLEUR sous 48H, & compter de la réception de la lettre simple ou de
1"envoi électronmique vaudra accord exprés de za pant

Le PRENEUR garantira également les risques de responsabilité civile inhérente a son activite
professionnelle et @ son occupation des lieax

57) — Mamtemr 4 ses frais les lieux et le mobilier en bon état de réparations locatives et
d'entrefien

Le PRENEUR supportera ainsi pendant le cours du bail I"ensemble des catégones de charges fistées en
annexe du présent bail, hormis la catégorie des grosses réparations visées & Particle 606 du Code
crvil qui dhspose |

« Les grosses réparations sont celles des gros murs et des vodtes, le rétablissement des poutres of des
comvertures enlicrds

Celui des digues et des murs de souténement et de cliture auss en enlier,

Toutes lex auires réparations soni d'ealrefien. »

Afin de répondre aux dispositions de 'article L. 143-40-2 du Code de commerce, les parties ont dresse
un inventaire précis et limstatif des catégories de charges, que le PRENEUR devra supporter tant dans
les parties communes, gue privatives.

Cette liste demeure en annexe du présent bail avee lequel elle forme un tout indivisible

& Concermnant lea partica communes

Le PRENEUR supportera |'ensemble des frais de fonctionnement, d”abonnement, de contrale, de
maintenance, dentretien, de réparation, de nettoyage et de remplacement en cas de degradation liée &
I"sctivité du preneur qui devra au besoin &tre pris en charge par son assureur, ou & la mise en conformite
des lieux avec des normes lémislatives ou réglementaires, ordonnés ou non par |"admimistration &
I"exception de ceux résultants des travaux prévus a |'article 606 du Code civil. 5’agissant d'une mise
en conformité ou d'une mise aux normes, les Parties conviennent que leur prise en charge financiere
par le PRENEUR est subordonnée & I'hypothése od elles reléveraient exclusivement de | activité du
PRENELR.

p
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Fu égard & la spécificité de I'exploitation de I"immeuble confié & un locatare commun i I'ensemble des
copropriétaires, 1] est précisé que le PRENEUR paiera au nom et pour le compte du BAILLEUR les
appels de fond des charges de copropriété. Cette prise en charge vaut unigquement en cas de nomination
du symdic S1GA

Si le PRENEUR souhaite que soient effectués des travaux d’embellissement, 1l devra les soumetire au
vote préalable du syndicat des copropriétaires.

Dans cette hypothése, le PRENEUR supportera la totalité du coit des travaux d"embellissement réalises
dans les parties communes, uniquement pour le montant excédant le coit du remplacement &
I"identique, ou de la remise en état initial, conformément 4 Uarticle R 145-35 du Code de commerce, et
ce y compns dans ce cas, le coflit des travaux d"embellissement liés 4 |"article 606 du Code civil

Aucune grosse réparation ou gros travaux au sens de Uarticle 606 du code civil, ne pourra se faire dansg
les parties communes, sans Paccord ecrit du syndicat des copropriétaires

Le syndic portera directement 4 la connaissance du PRENEUR les charges de coproprictés lui
incombant au titre des présentes qui les réglera directement entre les mains du syndic.

Un mandat sera donné par le BAILLEUR su syndicat des copropriétaires représenté par son syndic
pour que celui-ci appelle directement auprés du PRENEUR les charges lw incombant au titre du bail
Le BAILLEUR ou le syndic. 5'engage & justifier de ce mandat au PRENEUR sur simple demande de
ce demier, faute de quoi le syndic sera considéré comme dépourva de qualité 4 agir en liew et place du
copropriétaire.

Le PRENEUR accepte dores et déja oo principe et sera appelé @ signer une convention tnipartite avec
le syndicat des copropriétaires représenté par son syndic ou terme de laquelle 1l 5" engagera a régler
directement les sommes qui Jw mcombent au titre du présent bail entre les mamns du gyndicat des
copropriétaires représenté par son syndic en exercice

Le syndicat des coproprétaires par |'intermédiaire de son syndic, ou le BAILLEUR, adressera au
PRENEUR & chaque appel de fonds y compris provisionnel, un décomple global des sommes dont il
devra s'acquitier entre Se5 MANS

Cet état contiendra le détail des sommes dues a chague copropriétare
Ces appels de fonds seront réglés dans les 30 jours de la réception desdits appels.

A la fin de chaque exercice, le BAILLEUR ou le syndic adressera au PRENEUR le proces-verbal de
I"assemblée générale de la copropnété approuvant les comptes, le budget prévisionnel pour I"année 4
verr amsi que la reddition des comptes. Cette reddition des comptes fera apparaitre les sommes au
débat ou au erédit du compte du copropriétaire. Le PRENEUR & engage a régulanser au syndic toute
somme portée au débit du compte du copropriétaire, au utre des présentes, dans les mémes conditions
que ci=dessus,

Si le syndicat des copropriétaires refuse de signer la convention susvisee, le PRENEUR s acquitters a

premitre demande, des charges de copropriété récuperables directement enire les mains du
BAILLEUR, qui pourra agir directement contre le PRENEUR pour recouvrer les charges.

Le BAILLEUR devra justifier suprés du PRENEUR de |'appel de fonds du syndicat des copropriétaires
faisant état de la part récupérable des charges établie selon la repartition visee en annexe

: % l.“{f
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b Concernant les parties privatives

Le PRENEUR supporters 'ensemble des frais de fonctionnement, d'zsbonnement, de contrdle, de
maintensnce, d entretien, de réparation, 4 |"exception de ceux relevant de Musure ou de |'ohsoleseence,
de nettoyvage, et de remplacement lorsque ceux-ci reléveront d'un défaut d'entretien ou d'un défat
d’occupation de sa clientele v compnis, la mise en conformité des lieux avec des normes législatives on
réglementaires lorsque celle-ci relévera de "acuvité para hatelitre du PRENEUR, ordonnés ou non par
"sdmimstration, 4 |'exception de cewx résultants des ravaux prévas & article 606 du Code civil, &
savoir les gros ravaux et les grosses réparations touchant  la structure de lmmeuble.

Le PREMNEUR devra en tout état de cawse avertr par écrit le BAILLEUR de la neécessite d'une
réparation ressoriant de sa responsabilite

Cet avertissement se¢ doublera d'une information du syndic s1 lz nécessite d'une réparation ou de toute
intervention dans les parties privatives est susceptible d'affecter directement ou indirectement les
parties communes de | Immeuble,

En cas de dégradation accidentelle ou résultant d'un acte de vandalisme dans les parties privatives, v
compris sur le mobilier ou tout équipement privatif, la charge du remplacement ou de la reparation
incombera au PRENELR qui motihsera au beson son assureur.

Les parties canviennent en outre que si le BAILLEUR, ne procédait pas & une réparation 3 laquelle 1l
serait tenu alx termes du présent article ot que le PRENEUR estme que ['exploitation de la Résidence
soit susceptible d'étre atteinte par cette situation, le PRENEUR adressera au BAILLEUR par letire
recommandée avec accusé de réception et par courer électromque un devis afférent aux travaux
considérés

A défaur de réponse dans les 15 jours 4 compter de la réception de la letire, le PRENEUR pourra faire
valoir ses droits, en ce compris d*éventuclles pertes d'exploitation

67) = Le local commercial, objet des présentes, est lous meublé

Pour des raisons fiscales impératives, le bien est loué uvec des meubles qui en sont | "accessoire.

Le BAILLEUR étant fiscalement tenis de louer un appartement meublé, le PREHEUB :-I'cnglg: a
maintenir de son cote, pendant toute la durée du bail une sous location meublée, soumise & la TVA,

avec un minimum de services comme décrt ci-dessus.

La liste des meubles et divers équipements qu'il contient, a été établie contradictorement entre le
BAILLEUR, et le PRENEUR.

Certe liste est annexée & 1"t des leux 3 entrée
Le mobilier reste au jour de la signature du bail |'entiére propnété du BAILLEUR & charge pour le
PRENEUR d’y apporter le bon soin ordinaire en la manére, et de laisser en fin de bail le local et son

mobilier dans un etat locatl d vsure normale.

Si le gestionnaire souhaite, ou doit, modifier ou remplacer & Iidentique, le mobilier qui serait dégrade,
casse, 1 devra en supporter les frais

=9
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En aucun cas, le BATLLEUR n'aura & supporter la moindre charge lide au mobiler, sauf accord des
Parties. En tout état de cause aucun remplacement de mobilier ne sera supporte par le BAILLEUR avant
une periode de 11 années révolues. Précision étant ici faite que le point de dépant de ce délai sera celui
qui constatera et validera |'engagement financier du Bailleur sur se participation su remplacement du
mobilier, le cas échéant mclus dans un plan de rénovation plus global de Mappartement, au cours du
présent Bail Au-dela de la 1 1eme année révolue, le BAILLEUR s’engage 4 remplacer uniquement le
mobilier qui serait vétuste, La liste du mobilier vétuste et le miveau de vétuste seromt établis
conjomntement par le BAILLEUR et le PRENEUR. En cas de désaccord, les parties pourmont convenr
de la nomination d'un expert Etant entendu que le mobilier s’ entend comme des meubles meublants,
pir opposition aux éléments d'équipements,

Ce mobilier doit toutefois demeurer la propriété du BAILLEUR, y compnis en fin de bail.

Les meubles seront done remplacés ou modifiés au nom et pour le compie du BAILLEUR aprés avoir
recueilli son accard par écrit 1ls demeureront quel que soit le colit de leur remplacement ou de leur
modification la propriéte exclusive du BAILLEUR.

Le BAILLEUR devra disposer d"une facture d'achat du mobilier établie 4 son nom

7%} — Ne pouvoir faire aucun changement de distribution, mi aucune modification de quelque nature que
ce soit, sauf celles nécessitées par son activité et apres avoir regu préalablement 1'accord écrit du
BAILLELR

1l est rappelé en tant que de besoin su PRENEUR. que les locaux loués dépendant d'un Immeuble en
coprapriété, les travaux affectant les parties communes de I'ITmmeuble ou son aspect extérieur doivent
fare l'objet d'une autonisation préalable de l'assemblée des copropriétares |, autonsation que le
BATLLEUR. 4 partir du moment ol 1l aura donné son accord sur les travaux envisages, devra solliciter
et s'efforcer d'obtenir de I'assemblée générale dans les meilleurs delas.

8°) — 8¢ conformer aux prescriptions du réglement de copropriété. Le PRENEUR déclare en avoir pris
connaissance el en détenir ime copie

9%) - Affecter les biens loués a1"hébergement d'une chientéle conforme 4 la destination de la Résidence
10°) = Tenir une comptabilité indépendante et propre a | exploitation de la residence et cmununiq!.luer
au plus tard dans les 8 mois de la elture de "exercice, aux bailleurs les compies détaillés d exploitation
de la Résidence & premiére demande (actif, passif, comptes de résultat, bilan certifié)

Le PRENELR sera également tenu de communiquer i |'ensemble des coproprietaires au phus tard fe 31
mai de chaque année un compte rendu de 1'année écoulée, précisant les taux de remplizsages oblenus,
les éventuels évinements significatifs de "annde. anai que le montant et avolution des Principm

postes de dépenses et de receties de la Résidence

Le PRENEUR précisera en outre, les modalités d'application des frais de sieges eventuellement
appliqués pour chague année considérée dans les comptes de la Residence,

L’EBITDA sera communiqué avant et aprés application des frais de siéges afin de garanur la
transparence des résultats de la Résidence

' o
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Le PRENELUR fourmira également le détail statistique de la nature de Ja clientéle et des modes de
réservation, étant entendu que la chentéle devra étre conforme 4 la destination de la Résidence telle que
spécifide dans | objet du present bail

11°)— Suppaorter le patement de la taxe d enlévement des ordures ménagéres sur simple présentation de
Pavis de taxe fonciére annuel du BAILLEUR avec pmement sous 15 jows & compter de la réception

Le BAILLEUR pourra communigquer 1"avis de taxe foncitre au PRENEUR par courrier ou courriel & sa
convenance pour remboursemnent de la taxe d'enlévement des ordures ménagéres.

127) = Déposer chague année ses comptes socuaux au greffe du Trbunal de commerce, sauf
circonstances exceptionnelles qui devront &tre ditment justifites au BAILLEUR

13%) = Informer par ecrit e BAILLEUR de tout désordre dans les licux loues qui rendrail necessame
des travax ou inferveniions incambani au BATLLEUR

[4%) = Le PRENEUR ne pourra, en toute hypothése, et méme sl s'agit de traveux imposés par la
réglementation, effectuer aucuns travaux concernant les élements porteurs de fondation et d'ossature
participant a la stabilite et a la solidite de édifice (gros euvre) ou au clos, su couvert et a I'etancheite,
sans une autorisation éerite o préalable du BAILLELUR, lni-méme, i nécessaire ddment autorisé par
I"assemblée générale des copropriétaires.

15} — Tous travan, embellissements et améliorations quelcondgues qui seraent futs par le PRENEUR,
méme avec l'astonsation du BAILLEUR, resteront en fin de bail la propriété de ce dernier, sang
indemniteé, & moins gue le BAILLEUR ne préfére demander leur enlévement et 1a remise des lieux en
leur état antérieur, et ¢e aux frais du PRENEUR

16%) = Le PRENEUR souffnira sans indemmnité, tomes les constructions, surélévations et travaux
guelconques qui seronl exécutés dans les loceux louds ou dans I'lTmmeuble et il ne pourrs. demander
mucune diminution de loyer quelle gu'en soit l'importance. 11 devra egalement souffrir tous ravaus,
inicressant les particd communes ainsi que loutes réparations et wavaux relatifs a 'aménagement
d'autres parties privatives de I'Immeuble.

Si les travaux pris en charge par une assurance entrainaient, quelle qu’en soit la cause, un arrét de
I'activité du PRENEUR ou une géne excessive qui aurail entrame une baisse notable de son chiffre
d'affaire, le loyer sera maintenu et fera "objet d'une prise en charge par 'assureur du PRENEUR an
Litre e L g andie pres e eagploitation jusguo®a la Qo des avaus

Le PRENEUR devra déposer a ses fraes et sans déla tous coffrages el decoralions ainsi que toutes
installations gu'il aurait faites et dont l'enlevement serait utile pour la recherche et la réparation des
fuites de toute nature, de fissures dans les conduits de fumée ou de ventilation notammend aprés imcendie
ou infilration el pour l'exécution du ravalement, ainsi qu'en général tous agencements, enseignes, elc.
dont 1'enlévement sera utile pour l'exécution des travaux affectant les lieux loues.

17%) — Afin de veérifier 1'état géneral de la Residence, amsi que du bien et du mobilier loués, le

BAILLEUR disposera d'un droit d"aceés, une fois par an, i I'ensemble des parties communes de la
H&:ldmmJ minEs it mon Lt PHU!TI'FI himrs pefirioide |‘|'m"n1|1.p1nnn

Le BAILLEUR powra sur simple demande par courrier ou courriel contacter le responsable de la
Résidence qui lui fixera un rendez-vous,

10 ‘_H/'

N P A/
N

Référence : LOT 25 -BAT G1 RDC - PORTE 17A -
Page 21/76



La demande du BAILLEUR devra étre formulée 15 jours au moins svant la date du rendez-vous g
sera fixé, afin de ne pas désorganiser 1" exploitation du PRENEUR

ARTICLE 7- CHARGES DU BAILLEUR
De son cite, le BAILLEUR

17} = Autorise le PRENEUR a utiliser librement les logements loués ainsi que les parties communes
¢t les parkings extérieurs dans le cadre de |'exercice de son commerce,

27) = Autonze le PRENEUR & nstaller, 4 ses frais, sous sa responsabilité et en respectant les lieux,
53 marque el toute enseigne extérieure indiguant son sctivité dexploitation d'une Résidence de
Tourisme classée, a la condition expresse dobtenir les autorisations administratives si nécessaire,

3°) — Acquittera les impits et taxes mis ordinarement a la charge des propriétaires-loveurs,
afférentes aux parties privatives et aux pariics communes, 4 'exception de Ia toce d’enlévement des
ordurcy ménngéres qui scra, powr cotte demdre mtdgralumcnt suppanitée pa le FRENEUR.

#") - Conserve 4 sa charpe |"ensemble des travaux prévus a article 606 du Code civil,

57) = Transférera en cas de revente ou de cession de son bien, sur son acquéreur ou hértier, les
cﬁ}ligﬂums resuliant du bail et de se5 avenants

671 A'interdit formellement d'oxploiter, dircctement ou indircotement, ou de loucr & qui gue cc aoit
tout ou partie des locaus dont o est propriétaire dans | ensemble immobilier dont font partie les locaux
ahjets du présent hail

En revanche, en cas de rupture du bail, le BAILLEUR reprendra sa hiberig et powrra louer directement
ou indirectement, |'Immeuble, objet du présent bail dans les lunites du réglement de copropriété et des
textes applicables mux résidences de tourisme, sans que le PRENEUR ne puisse 8'y opposer, y cOmpns
Io coa, ou lo MUENELUR dapeacrmt d sutrea bowx, sor dautrea lota de fn méme copropricic, conacntia
par d"autres copropriétaires.

T%) = §'engage au cas o0 son miervention en qualite de propriétame 5" avererait nécessame, a8 donner au
PRENEUR toutes les autorizations oo concours nécessaires ef 8'interdit de prendre aucune décision de
rature 4 engager des dépenses pour le PRENEUR sans I"accord exypress de celui-ci

87y = Supportera |"assurance multinsque Immeuhble souscnite par e syndicat des coproprictaires ams
gue "assurance propriétamre non occupant, sauf s1 elle est souserite par le PRENEUR lu-méme. I
s'engage par gilleurs 4 en justifier au gestionnaire sur simple demande de celui-ci

ARTICLE 8 . EXPLOITATION NN

Compte temu de |"infuiin personse carscténiaant les relations entrg le BATLLEUR et le PRENEUR, ce demier
devra explorer personneliement la Résidence 11 ne pourra pas en confier la gestion 3 un tiers sous quelgue

forme gue ce soit {sous-traitance, mandat, ou autre) sans Paccord expres et préalable do BAILLEUR donné
par cct
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ARTICLE 9 : CESSION DES LOCAUX

Le PRENELTR ne pourta en aucun cas céder son dront au bail en tout ou partie a pemne de nullite de la
cession el en Loul état de cause d inopposabilité au BAILLEUR, et de résiliation immédiate du présent
bail 51 bon semble au BAILLELUR, sauf cession du bail dans le cadre des dispositions de 'article L 145-
16 du Code de commerce, & savorr dans le cadre d’une cession du fonds de commerce de |"exploitant.

En cas de fusion ou de scission de sociétés, en cas de transmission universelle de patrimoine d'une
société réalisée dans les conditions prévues i 'amicle 1844-5 du Code civil ou en cas d'uppuit June
partie de I'actif d'une société réalisé dans les conditions prévues aux articles L. 236-6-1, L. 236-21 et
L. 236-24 du code de commerce, la société 1ssue de la fusion, la société désignée par le contral de
seission i, 4 défan, les sociétés issues de la scission, la société beénéficiaire de la transmission
universelle de patrimoine ou la société bénéficiaire de l'apport sera, nonobstant toute stipulation
contraire, substituée 4 celle au profit de laguelle le présent bail a été consenti dans tous les droits et
obligaticns découlant de ce bail

En cas de cession, y compris successives, cédant el cessionnaires demeureront solidairement tenus au
puiement des loyers et accessoires, ainsi qu'a l'exécution des conditions du présent bail qui se poursuiva
et ce pendant une durée ne pouvant excéder 3 ans conformément & article L145-16-2 du code de
COMMErce.

ARTICLE 10 CLAUSE RESOLUTOIRE

11 est expressément conveny, comme condition essentielle des présentes, qu'a defaut de paiement d'un
senl terme de loyer ou de charges ou d'mexécution d'une senle des clauses du bail, et un mois aprés un
commandement de payer ou une sommation d'exécuter, contenant déclaration par le BAILLEUR de son
intention d'user du bénéfice de la présente clause, délivré par acte extrajudiciaire ef resté infructuens, le
présent bail sera résilié de plein droit si bon semble au BAILLEUR, sans que celui-¢1 ait & remplir aucune
formalite

Si dans ce cas le PRENEUR se refusait & quitter les hewx, 1 suffiran pour I'y contraindre d'une
ardonnance rendue par le président du Tribunal de grande mstance dans le ressort duguel sont situés les
locau objets du bail, statuant en la forme des référes, lequel regoit expressément competence aux termes
des présentes

Toute offre de paiement ou d'exécution aprés I'expiration du delai d'un mois ¢i-dessus sera réputée nulle
et non avenue et ne pourra faire ohstacle 4 la résiliation acquise au BAILLEUR.

Tous frais de procedure, de powrsuite, dhonoraires of débours d'mreilizires de justice ou de mesure
conservatoire resteront 4 o charge du PRENEUR

A défaut par le PRENEUR d'évacuer les locaux, il serait redevable au BAILLEUR, de plein droit et sans
aucun préavis, dune indemnité d'occupation fixée d'ores et déja au montant du dermier loyér annuel

révisé, calculée prorata tempaoris, outre |'ensemble des charges y compris la taxe d’ordure ménagére,
majarée de 10% ot ce, jusqu’a la parfaite libération des locauwx.

ARTICLE 11 RESTITUTION DES LIETX

La remise des lieux loués sera constatée dans un état des lieux contradictoire aux fras de la partie
demanderesse, La restitution des ¢lés s effectuera a |'issue de 1'état des lieux

12

T en

ol
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Un mois avant de déménager, le PRENEUR devra préalablement i son départ, justifier par présentation
des aequis du palement des coniributions 4 sa charge, tant pour les années écoulées que pour 'année
en cours, et de tous les ermes de lover et de charges, et communiquer au BATLLEUR sa future adresse

\\Q % B
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Il devra rendse les locaux louds en étal d'entretien, de propreté et de reparations locatives d'usure nommal,

- el les restityer libres de toot agencement ou élément mobiier, ciblage quil v aurait éventuellement
apparté en cours de bail et qui n'aurait pas fait accession au BAILLEUR . 11 devra acquitter le montant
des réparations qui pourraient éme dues

A cet effet, un (1) mois au plus tard avant le jour de 'expiration du bail ou celui de son départ effectif,
1l a lieu & une autre date, 1l sera procédé contradictoirement 4 I'état des lieux en présence d'um Huissier,
si nécessaure, éial qu comportera le releve des réparations & effectuer incombant 4 ' exploaiant.

Le cailt de 1"état des lieux sera a la charge de la panie demanderesse

Le PRENEUR devra faire exécuter i ses frais 'ensemble de ces répargbhions avant la date prévue pour
son départ effectif, sous le contrdle de toute personne mandatée par le BAILLEUR, dont ce demier
supportera cependant les honoraires, ou du BAILLEUR lu-méme.

Dans 'hypothése oi le PRENEUR ne réaliserant pas les réparations dans ce délai et sauf motif 1égitime,
ou 51l ne répondrait pas a la convocation du BAILLEUR ou se refuserait 4 signer 'état des lieux, le
BAILLEUR fermt chiffrer le montant desdites réparations et le PRENEUR devrait alors le hu régler
sans déla.

4

En toute hypothese, le PRENEUR sera redevable envers le BAILLEUR dune mdemmie cgale aux
charges, calculée prorata temponis, pendant le temps d'immobilisation des locaux postérieur a la date
d'expiration du bail, nécessaire i la réalisation des réparations incombant au PRENEUR.

ARTICLE 12 : RENOUVELLEMENT DU BAIL
Sont rappelées les dispositions swivanles
- Article L145-% du Code de Commerce

# Par dérogation sk articles 1736 et 1737 du code eivil, les baux de locaux soumis au présent chapitre
ne cessent que par l'effet d'un conge donng six mois 4 'avance ou d'une demande de renouvellement.
A défaut de congé ou de demande de renouvellement, le bail fait par éorit se prolonge tacitement au-
dela du terme fixé par le contrat, Au cours de la tacite prolongation, le congé doit étre donné au moins
six mois i 'avance et pour le demier jour du trimestre civil.

Le bail dont la durée est subordontée 4 un évenement dont la réalisation autorise le bailleur & demander
la résaliation ne cesse, au-dela de la durée de neuf ans, que par 'effet d'une niotification faite six mois 4
l'avance et pour le dermier jour du irimestre civil. Cette notification dodt mentionner la réalisation de
I'événement prévu au contrat.

S‘am,n_ismt d'un bail comportant plusieurs periodes, s1 le bailleur dénonce le bail 4 la fin des neuf
premiéres années ou i l'expiration de l'une des périodes survantes, le congé doit étre donné dans les
deélais prévus a l'alméa premier ci-dessus,

Le conge don étre donné par acte extrajuchciure, [l doit, & peine de nullité, préciser les motifs pour
lesquels il est donné et indiquer que le locataire qui entend, soit contester le congé, soit demander le

paeirient d'une indemnité d'éviction, doit saizir le tribunal avant lexpiration d'un délai de deux ans &
compter de la date pour laquelle le congé a été domme »

I "
“\k PV
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= Article L145-10 du Code de Commerce

w A défaut de congé, le locataire qui veut obtemir le renouvellement de son bail doit en fare la demande
soit dans les s mons qui précédent lexprration du bail, soit, le cas échéant, 4 loul moment au cowrs de
sa prolongation

La demande en renouvellement dont étre notifiee au balleur par acte extrajudiciaire o par lettre
recommandée avee demande d'avis de réception. Sauf stipulations ou notifications contraires de la pan
de celui-ci, elle peot, aussi bien qu's lui-méme, lui ére valablement adressée en la personne du gérant,
lequel est réputé avoir qualité pour la recevoir 51 v a plusicurs propriétaires, la demande adressée 4
l'un d eux vaut, ssuf stpulstions ou notdications contraires, 4 Pégard de tous.

Elle doit, & peine de mullité, reproduire les termes de l'alinéa ci-dessous.

Dans les trods mois de la notification de la demande en renouvellement, le bailleur disit, par aele
extrajudiciaire, faire connaitre au demandeur 81l refuse le renouvellement en précisant les motifs de ce
refus. A delaut davorr fal connaiire ses intentions dans ce délai, le bailleur est répute avoir accepté le
principe du rencuvellement du bail précédent.

L'scte extrajudiciaire notifiant le refus de renouvellement doit, 4 peine de nullité, indiquer que le
locataire gui entend, soit contester le refus de renouvellement, soit demander le puement dune
indemmité d'éviction, doit saisir le tribunal avant Mexpiration d'un délar de deux ans a compter de la
date 4 lagquelle est signifié le refus de renouvellement »

- Article LI145-11 du Code de Commerce :

w L balleur qu, sans ére oppose au prmcipe du renouvellement, désire obterur une modification du
prix du bail dow, dans le conge préve 4 larticle L. 143-9 ou dans la réponse 4 la demande de
renouvellement prévue & l'article L. 145-10, faire connaitre le loyer quil propose, faute de quoi le
nouveau prix n'est dii qu'a compter de la demande qui en est faite ultérieurement survant des modaliés
defines par decret em Consenl 'Etat. o

- Article L. 145-14 du Code de Commerce !

o Le bailleur peut refuser le renowvellement du bail Toutefois, le bailleur doit, sauf exceptions prévues
mux articles L, 145-17 el swivants, payer au locataire évincé une indemmnite dite d'éviction égale au
préjudice cansé par le défamr de renouvellement Cette indemnité comprend notamment la valeur
marchande du fonds de commerce, déterminée suivant les usages de la profession, augmentéec
eventuellement des frais normaux de déemenagement et de reinstallation, ainsi que des frais et droits de
mutation i payer pour un fonds de méme valeur, sauf dans le cas ol le propnétare fan! la preuve que
le préjudice est moindre. w».

= Artecle L. 145-17 du Code de Commerce

it | - Le baillewr peut refuser le rencuvellement du bail sans ére tenu au pmement d'aucune indemmite.
12 8l justific d'un motif grave et legitime A l'encontre du locataire sortant Toutefois, &'l £'agit soit de
I'mexéention d'une obligation, soit de la cessation sans raison sériense et légitime de 'explomtation du
fonds, compte tenu des dispositions de Particle L. 145-8, 'infraction commise par le PRENEUR ne
peut étre invoquée que si elle 'est pourswivie ou renouvelée plus d'un mois spres mise en demeure du
bailleur d'aveir 4 1a fare cesser. Cetie mise en demeure doit, @ peine de nullitg, ére effectuée par acie
extrajudiciaire, préciser le mobf invoqué et reproduire les termes du présent alinga

27 5'il est éwabli que I'immeuble doit ére totalement ou partiellement démoli comme étant en étal
d'insalubrité reconnue par l'autorité admunistrative ou 8'il est établi qu'il ne peut plus ére occupé sans
danger en raison de son &tat

. o

‘:F\ Y
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IT. - En cas de reconstruction par le proprictaire ou son ayant droit d'un nouvel immeuble comprenant
des locaux commercioux, le locataire a droit de priorite pour louer dans I''mmeuble reconstriit, sous
les condibons prévues par les arbicles L 145-19 et L 14520 »

ARTICLE 13 : INFORMATION SUR LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES (ART.
L 1255 DU CODE DE LENVIRONNEMENT). DPE

L Exploitant reconnait expressément avoir pris connaissance et declare éire ddiment informe des nsques
naturels et technologiques réperoriés pour la commune de situation des locauwx, obyels du bail, et ce
conformement aux dispositions de Paricle L. 125-5 du Code de |'environnement

RTICLE 14 . AT LUITION DE JURIDICTION

Le présent contrat sern soumis o la lor frangase et interprété conformément @ux principes
d"interprétation du droit frangais. Pour tout litige pouvant naitre de | nterprétation ou de | "exécution
des clauses du présent batl, 1l est fait attnbution de jundiction aux trnbunaes de Marseille.

Fmtﬁ.ﬁ:u,i.-l':l',- e -El}r’a‘;,.f.-_}.a_qfi;

en autant d’exemplares que de parties,

# LES BAILLEURS » #« LE PRENELUR »

M. et Mme

ANNEXES

Etat des lieux d'entrée (intégrant |"inventaire du mobilier)
Etat sur des nisques naturels et techoologiques
nlﬂa:l'lﬂﬂ'ii‘: rle pﬂ‘anlmr: ﬁn-rE!'IirIlm dee laeam

Liste des catégones de charges et frais supportes par le PRENEUR

T

16

Reférence : LOT 25 -BAT G1 RDC - PORTE 17A -

Page 27 / 76


Licitor Alizés
Rectangle 

Licitor Alizés
Rectangle 

Licitor Alizés
Rectangle 


SOMMAIRE

1. DESIGNATION DES BIENS ......ooovvvvvrrnnsnnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss s 29
1.1. CONDITION D’'OCCUPATION.......oooooroerresesssseeeeeeeeessseeeeessssssssssssssssssesesssssssssssssssssssssssssssessssessssssssssessssssssssssssssssessesssssssssnees 29
1.2. DESIGNATION DU LOT N®25 POMHE 17 Av...oooovvovvvvveveevvsvsvsesesssssesssssssssssessssesseeessesssseeeesesssessssssesssssssssssssss s 29
1.3 PLAN DE SITUATION.......oooovovvevveveesesesssssesssssssssssssssssssssssssssseeseesesseeesssesesessssessesssssssssssssssssssssss s 30

2. DESCRIPTION INTERIEUR ............coiiiiioioieeeeeeeeeeeeceoeeoesssssesssss s ssssssssssssssssssssssss s essssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnesssssns 32
2.1 HALL D’ENTREE DEGAGEMENT .......ootiirereeeveeeeosiesseeeesssoeessssssseessssessssssssessssssssssssssessssssssssssssessssssssssssssssssssonssssssssssssssnssnns 32
2.2, SALLE DE BAINS ....oooooooooveeeeeess e eeeesseseeeeeeesssssssss s sssssssssssssssssess s ssssssssssssssssssess s sesssssssssssesssssssssssssee 34
5 T 39
24, CHAMBRE N1 .o 41
2.5 SALON ET CUISINE ......ooovorreeseseseeeeeeseeeeeeeeeeesssssssssssss s ssesssssssssssssssssssssss s sssssssssssssssssssasss s ssesessssssssssssssssssssssssseee 44
2.6. TERRASSE AVEC JARDIN .......oooorovveeeeeeeeooseesesssssssssssseessessssssssssssssssssssssssseseesssssssssssssssssssssssssssesesssssssssssessssssssssssssssssseee 48

3. DESCRIPTION DE L'EXTERIEUR...........ccommimmeieimiemmimmsmmmmmsmmmmssssmsssmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssseeee 54
3.4 VISUELS ACCES BATIMENT ......ooomieeeeeeeeecececeeeessssssssssssss e ssssssssssssssssssssssssssssesesesssssssssssesssssssssssssssssssessssssssssssssesssesns 54
3.2 VISUELS FACADES ......ooooooeeeeeeseeseseceeescesesesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssseeeseseeeee 57

4. DESCRIPTION DES COMMUNS .............ooooovoveeeecoeeoeeeeossssssesseeeesesesssesssssssssssssssssssssss e ssssssssssssssssssssssss s sesessssssssssssesssssss 60

Refeérence : LOT 25 -BAT G1 RDC - PORTE 17A -

Page 28 /76



1. DESIGNATION DES BIENS

Sous contrat de location.
Bien occupé ce jour.

Autorisation de pénétrer donnée par le locataire avec mise a disposition des clés.

1.2. DESIGNATION DU LOT N°25 Porte 17 A

DESIGNATION )

SUR LE TERRITOIRE DE LA COMMUNE DE LUGRIN - département
de la Haute-Savoie au lieudit "Lauvernay”, ) e i

Dans un ensemble immobilier qui sera dénomme LE. P
LONGVERNAY" comprenant un bitiment existant et des batiments qui seront
édifiés. .

Cet ensemble immobilier sera soumis au régime de la copropriéié. )

Le tout figurant au cadastre rénové de ladite commune de la maniére

suivante :

Section Numéro Licudit Surface
AV 23 LAUVERNAY 59a 35ca
" 24 i 14a 25¢ca
P 25 " 03a 77ca
. 26 " 14a 20ca
= 27 N 0la 70ca
» 30 iy 0la 64ca
* 31 " 18a 35¢ca
135 b 01ha 02a 00ca
N 137 " 29a 75ca
" 138 1 54a 26ca
b= 148 " 29a 10ca
¥ 150 ' 0la 83 ca

Total surface 03ha 30a 20ca

DESIGNATION DES BIENS MIS EN VENTE :

LOT NUMERO VINGT CINQ (25
Dans le batiment G, au rez de jardin, un appartement de type T2,
portant le numéro Gl sur le plan, comprenant : kitchenctte/séjour, une

Photographie n°1. (13/05/2024 15:37:52)
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Photographie n°2. (13/05/2024 15:38:53)

1.3. PLAN DE SITUATION

q

Photographie n°1. (13/05/2024 14.:07:09)
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Photographie n°2. (13/05/2024 15:21:30)

Photographie n°3. (13/05/2024 15:21:39)
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2. DESCRIPTION INTERIEUR

Parquet au sol sur 'ensemble de la surface. Bon état.
Murs périphériques : crépi avec peinture blanche. Bon état
Un éclairage par plafonnier.

Présence d'un portemanteau a droite de la porte d’'entrée.
Présence du tableau électrique dans le hall d'entrée.
Présence d'une porte d’entrée avec menuiserie en PVC.
Plafond : surface crépie en bon état.

Présence d’un miroir situé derriére la porte d’entrée.
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Photographie n°1. (13/05/2024 15:36:02)

Photographie n°2. (13/05/2024 15:36:‘09)
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Photographie n°3. (13/05/2024 15:36:15)

2.2. SALLE DE BAINS

Sol : revétement plastifié de type linoléum.

Murs périphériques : crépi avec peinture blanche. Bon état général. Faiences murales de couleur blanche dans le secteur de la baignoire
en bon état.

Eclairage avec plafonnier.

Présence d’une ventilation extraction de type VMC.

Equipements sanitaires :

- un lavabo céramique avec robinet et mitigeur sur un meuble en bois, sans porte avec une étageére.
- Un miroir avec un bandeau de deux spots en incorporation.

- Une grande baignoire avec mitigeur, flexible et pommeau de douche, pare douche.

- un séche serviette situé derriére la porte d’entrée.

- un porte serviette métallique

Présence d'une porte en bois avec serrure a condamnation intérieure.

Plafond : surface crépie en bon état.

Reférence : LOT 25 -BAT G1 RDC - PORTE 17A -

Page 34 / 76



Photographie n°1. (13/05/2024 15:34:32)

Photographie n°2. (13/05/2024 15:34:34)
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Photographie n°3. (13/05/2024 15:34:36)

Photographie n°4. (13/05/2024 15:34:38)
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Photographie n°6. (13/05/2024 15:34:42)
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Photographie n°7. (13/05/2024 15:34:44)

Photographie n°8. (13/05/2024 15:34:48)
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2.3.WC

Sol : revétement plastifié de type linoléum.

Murs périphériques : crépi avec peinture blanche. Bon état général.
Eclairage : éclairage avec plafonnier.

Présence d’une ventilation extraction de type VMC.

Equipement sanitaire : présence d’une cuvette avec abattant et lunette.
Présence d’une porte en bois avec serrure a condamnation intérieure

Plafond : surface crépie en bon état.

il
Photographie n°1. (13/05/2024 15:33:13)
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Photographie n°2. (13/05/2024 15:33:15)

Photographie n°3. (13/05/2024 15:33:16)
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2.4. CHAMBRE N°1

Sol : parquet au sol sur 'ensemble de la surface en bon état.

Plafond : plafond crépi en bon état.

Présence d’une fenétre donnant coté Ouest. La fenétre ne présente pas de volet, mais elle est équipée de rideaux occultants.
Equipements :

— Présence d’un placard avec étagére et penderie, portes coulissantes en bois, couleur blanc. Bon état.

— Présence d’un radiateur électrique mural.

— Présence d’un lit avec téte de lit en bois deux places, matelas et sommier.

— Présence de deux chevets en bois.

- présence d'un tableau décoratif coté mur sud.

— présence de deux appliques murales pour éclairage du cété de la téte de lit.

- Appareillages électriques, prises interrupteurs sont en place. Présence d’une prise antenne TV dans cette piéce.

Photographie n°1. (13/05/2024 15:32:02)
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Photographie n°2. (13/05/2024 15:32:04)

Photographie n°3. (13/05/2024 15:32:06)
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Photographie n°4. (13/05/2024 15:32:10)

Photographie n°5. (13/05/2024 15:32:12)
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Photographie n°6. (13/05/2024 15:32:15)

2.5. SALON ET CUISINE

Sol : parquet au sol sur 'ensemble de la surface en bon état.

Plafond : crépi sur 'ensemble de la surface, plafond crépi en bon état.

Présence d'une porte fenétre donnant coté Nord. Menuiseries pvc blanc.

Présence d'une fenétre coté salle a manger mur Ouest

Les fenétres ne présentent pas de volet, mais sont équipées de rideaux occultants.
Présence d'une porte en bois avec serrure, sans clé au niveau de la jonction entre le dégagement de I'entrée et le salon.
Equipements du salon :

- un radiateur électrique coté fenétre.

-Une table en bois ainsi que quatre chaises en bois.

— une table basse de salon en bois.

-Un meuble en bois, télévision sur roulettes.

-Un téléviseur écran plat de marque BRANDT

—Présence de trois appliques murales sur le mur cété Est ainsi qu'un tableau décoratif.
—Présence d’'un canapé en tissu de type clic clac.

—Appareillages électriques, prises interrupteurs en place, présence dans cette piéce, d’'une prise téléphone et d’une prise antenne Tv.
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Equipements de la cuisine :

- Présence d'un réfrigérateur de marque Proline

- un lave-vaisselle de marque Proline

- présence d'un évier en inox avec mitigeur.

—Présence d’'une plaque de cuisson quatre feux électriques de marque MEZIERES.

—Présence d’'une hotte aspirante de marque FAURE

- présence d'un four, micro-ondes de marque PROLINE.

—Présence de deux éléments de rangement haut, d’'une colonne de rangement verticale, d'un meuble de rangement sous 'évier.

—Présence d’'une ventilation extraction de type VMC

Photographie n°1. (13/05/2024 15:29:52)
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Photographie n°2. (13/05/2024 15:29:58)

Photographie n°3. (13/05/2024 15:30:00)
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Photographie n°4. (13/05/2024 15:30:05)

Photographie n°5. (13/05/2024 15:30:07)
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Photographie n°6. (13/05/2024 15:30:09)

2.6. TERRASSE AVEC JARDIN

Terrasse accessible depuis le salon.

Terrasse en dalle béton avec une haie basse en périphérie.

Appartement situé en rez-de-jardin Nord.

Couverture de terrasse par le balcon de I'appartement du dessus.

Mur de fagade : bardage en bois avec crépi en partie basse.

Visuel depuis la terrasse : voir photos. Visuel en premier plan sur jardin et en second plan sur le lac.

Un point d'éclairage éclairage extérieur ainsi qu'une prise électrique.
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Photographie n°2. (13/05/2024 15:26:19)
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Photographie n°4. (13/05/2024 15:26:28)
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Photographie n°6. (13/05/2024 15:26:36)
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Photographie n°8. (13/05/2024 15:26:39)
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Photographie n°10. (13/05/2024 15:26:42)
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3. DESCRIPTION DE L’EXTERIEUR

3.1. VISUELS ACCES BATIMENT

Logement en rez-de-jardin portant le numéro G1 - porte 17 A (lot n°25) situé au niveau inférieur.
Porte du logement accessible par un cheminement piéton. Circulation en dalle béton depuis le parking central.

Présence d'un escalier en béton pour accéder a la porte du logement.

L
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Photographie n°5. (13/05/2024 15:21:16)
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Photographie n°6. (13/05/2024 15:21:18)

3.2. VISUELS FACADES
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aphie n°2. (13/05/2024 15:23:23)
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4. DESCRIPTION DES COMMUNS

e
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Espace accueil réception
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Espace fitness avec sanitaires
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Buanderie

Reférence : LOT 25 -BAT G1 RDC - PORTE 17A -

Page 69 /76




| T . ;
’ { _\Z o %
b |
Fim= . H Z
- - . 5
g i
| F I
r | ¥
Y Bl
b A
: =
[l
_
i
| "4
| ]
i ; |
i NN
{ Nmmme
1
r.‘ O R 23
gANE ! £
.-ﬂ .|“ . .
7] —— .
£
= AWTR R B
m B = Y
» il-o
prary B =5 )
(<] BE (RN
D — -
=
(<] 5 -
> —
= -
o 1
o
nn.v ,
2 B
L
o
(<]
(&)
(3]
Q.
(2]
Ll

Refeérence : LOT 25 -BAT G1 RDC - PORTE 17A -

Page 70/ 76



Refeérence : LOT 25 -BAT G1 RDC - PORTE 17A -

Page 71/76



LOT 25 -BAT G1 RDC - PORTE 17A -

Référence

Page 72 /76



ardins et vue lac
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Terrain de tenni
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REMARQUES GENERALES

FIN DE MISSION SUR PLACE : 16h30
De tout ce que dessus, j'ai dressé le présent procés-verbal de constat pour servir et valoir ce que de droit.
Mes opérations étant terminées sur place et de retour a I'Etude, j'ai dressé et rédigé le présent procés-verbal de description pour servir

et valoir ce que de droit, auquel j'ai annexé les piéces suivantes :

* Un exemplaire du rapport des diagnostics immobiliers établi ce jour par le Cabinet QUALICONTROL en ma présence.

COUT ACTE
EMOLUMENT FIXE
ART. R444-3 221,36
EMOLUMENT COMPLEMENTAIRE PAR
TRANCHE DE 30 MIN AU-DELA DE 60 MIN
2X30 mn S/ PLACE =.... 150.30
TRANSPORT (SCT) 767
TOTAL HT 379,33
TVA 20,00 % 75.87
TAXE FORFAITAIRE
Art:302 bis Y CGI Franck RIEGERT
Commissaire de Justice
Débours 480
TOTAL TTC 460.00
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