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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION SUR 

SAISIE IMMOBILIERE 
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LE LUNDI TREIZE MAI 
DEUX MILLE VINGT QUATRE 
à 13 heures 50. – 15h45 

A LA REQUETE DE : 

La société CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT (CIFD), société anonyme au capital de 124.821.703 
€, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de PARIS sous le numéro 379 502 644, y demeurant 39 rue 
Mstislav Rostropovitch 75017 PARIS, représentée par son dirigeant en exercice, domicilié en cette qualité audit siège, 
venant aux droits de CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE RHONE ALPES AUVERGNE (CIFRAA), SA au capital de 
181 039 170.00 €, inscrite au RCS de LYON sous le n° 391 563 939 dont le siège social est 93-95, rue Vendôme 69457 
LYON CEDEX, suite à fusion par absorption selon déclaration de régularité et de conformité constatant la réalisation 
définitive de la fusion en date du 1er juin 2015, elle-même venant aux droits de CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE 
FINANCIERE RHONE AIN (CIFFRA) suite à fusion par absorption selon procès-verbal d’AGE et d’AGO en date du 24 
décembre 2007,  
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AGISSANT : 

Faisant suite au commandement valant saisie immobilière signifié en date du 03.04.2024 par la SELALR HOR, 
Commissaires de Justice, Titulaire d'un Office de Commissaire de Justice à la résidence du 12 Rue de la Camille 
BP 81, 69923 OULLINS CEDEX à : 

Je soussigné, Maître Franck RIEGERT, Commissaire de Justice, membre de la SELARL JURIS OFFICE, 
Commissaires de Justice Associés, demeurant 28 RUE VALLON à THONON LES BAINS (74200),  

 J'AI PROCEDE AUX OPERATIONS DECRITES CI-DESSOUS : 

Me suis rendu ce jour, Chemin du chez Tupin, Résidence Garden City, 74500 LUGRIN, Département de la Haute-Savoie, à 
l'effet de décrire le bien immobilier situé sur ladite Commune, Lot N°25, dépendant de la copropriété IMMEUBLE LE PRE 
DE LONGVERNAY, appartenant à Monsieur    et à Madame 
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Bien dont la société requérante se propose de poursuivre la vente aux enchères publiques si les débiteurs ne défèrent pas 
au commandement signifié le 03.04.2024. 

Il n'a pas été nécessaire d'être assisté dans les formes prévues par les articles L322.2 et L142-1 &L451-1 du code des 
procédures civiles d'exécution. Les opérations de constat de description ont été effectuées sur remise volontaire de clés de 
l'appartement par le locataire du lot : La SAS GARDEN CITY LUGRIN, dont le siège social est situé 7 rue de l'Italie 113006 
MARSEILLE, pris en son établissement situé Chemin du chez Tupin, Résidence Garden City, 74500 LUGRIN, représenté par 
Madame   , Responsable de Résidence, présente sur place lors de notre intervention.  

-------------------------------- 

VUE AERIENNE LOCALISATION 
RESIDENCE GARDEN CITY 74500 LUGRIN 
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------------------------------------ 

ENVIRONNEMENT DU BIEN IMMOBILIER : 

 Présentation de la commune de LUGRIN :

Site de la commune :   https://mairie-lugrin.fr/ 

LUGRIN est une commune française située dans le département de la Haute-Savoie, en région Auvergne-Rhône-Alpes. Le 
village se trouve à 6 km à l'est d'Évian-les-Bains et se situe sur les bords du lac Léman, dans le Chablais savoyard, à 
quelques kilomètres de Saint-Gingolph et de la frontière suisse. 

Localisation 

LUGRIN a pour communes limitrophes Maxilly-sur-Léman, Saint-Paul-en-Chablais, Bernex, Thollon-les-
Mémises et Meillerie. La commune est composée de plusieurs villages et hameaux que sont Chez Busset ; 
Troubois ; Roseires ; Véron ; Tourronde ; Chez Cachat ; Crétal ; les Combes ; Vieille Église ; Rys ; Chef-Lieu ; 
Laprau ; les Bossons ; Chez les Nives ; Chez les Servoz ; Leucel ; les Grabilles ; Pont Rouge ; les Prés Parraux et 
Allaman. 
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LUGRIN est une commune urbaine, car elle fait partie des communes denses ou de densité intermédiaire, au sens 
de la grille communale de densité de l'Insee. Elle appartient à l'unité urbaine de Thonon-les-Bains, une 
agglomération intra-départementale regroupant 13 communes4 et 80 529 habitants en 2020, dont elle est une 
commune de la banlieue. La commune est en outre hors attraction des villes. 

La commune, bordée par un plan d’eau intérieur d’une superficie supérieure à 1 000 hectares, le Léman, est 
également une commune littorale au sens de la loi du 3 janvier 1986, dite loi littoral. Des dispositions spécifiques 
d’urbanisme s’y appliquent dès lors afin de préserver les espaces naturels, les sites, les paysages et l’équilibre 
écologique du littoral, comme par exemple le principe d'inconstructibilité, en dehors des espaces urbanisés, sur la 
bande littorale des 100 mètres, ou plus si le plan local d’urbanisme le prévoit. 
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------------------------------------ 

DIAGNOSTICS OBLIGATOIRES 

Mes opérations de description ont lieu en présence la société QUALICONTROL, dont le siège social est situé Bât A, 2 
Impasse de la Source à 74200 THONON LES BAINS, représenté par Monsieur MATHIEU Romain et Monsieur NICOLEAU 
Jean-Baptiste es qualité d'opérateurs de diagnostic, procédant aux diagnostics et mesurages suivants, dont le rapport 
complet est annexé au présent acte. 
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------------------------------------ 

DESCRIPTION GENERALE DU BIEN IMMOBILIER 

 DESIGNATION DU LOT SAISI :

et les 76/10.000èmes des parties communes et charges générales de copropriété. 
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Il convient de préciser que l'appartement saisi fait partie d'une résidence en copropriété actuellement gérée par la 
SAS GARDEN CITY LUGRIN, dotée d'équipements collectifs et de parties communes qui profitent à l'ensemble des 
propriétaires ou résidents. Nous effectuerons donc également une description sommaire des équipements 
collectifs de la résidence.  

 SURFACE DU LOT N°25 :

Plan indicatif établi par Qualicontrôl 
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 SYNDIC DE LA COPROPRIETE :

 Le Syndic de la copropriété est :  

SARL CGS DEPARTEMENT GESTION RCS PAU (64) N° 518 757 703 

37 AVENUE FOUCHET 64000 PAU 

TEL : 05.59.27.30.15 -  MAIL : contact@syndic-cgs.com 

---------------------------------------------- 

CONDITIONS D'OCCUPATION DU BIEN IMMOBILIER 

Le bien saisi lot N°25 fait l'objet d'un contrat de location commercial meublé signé entre Monsieur   , Madame   et la 
société désignée ci-après pour une durée de 09 ans et 1 mois ferme à compter du 09.12.2019 pour se terminer le 09 janvier 2029 
sans possibilité de résiliation triennale.  

LOCATAIRE (bail commercial) : SAS 

Le contrat de location dans son intégralité est annexé au présent acte. 

Bail commercial initial (extraits) :  
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1. DESIGNATION DES BIENS

1.1. CONDITION D’OCCUPATION 

Sous contrat de location. 

Bien occupé ce jour. 

Autorisation de pénétrer donnée par le locataire avec mise à disposition des clés. 

1.2. DESIGNATION DU LOT N°25 Porte 17 À 

Photographie n°1. (13/05/2024 15:37:52) 
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Photographie n°2. (13/05/2024 15:38:53) 

1.3. PLAN DE SITUATION 

Photographie n°1. (13/05/2024 14:07:09) 
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Photographie n°2. (13/05/2024 15:21:30) 

Photographie n°3. (13/05/2024 15:21:39) 
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Photographie n°4. (13/05/2024 15:24:11) 

2. DESCRIPTION INTÉRIEUR

2.1. HALL D’ENTRÉE DÉGAGEMENT 

Parquet au sol sur l’ensemble de la surface. Bon état. 

Murs périphériques : crépi avec peinture blanche. Bon état 

Un éclairage par plafonnier. 

Présence d’un portemanteau à droite de la porte d’entrée. 

Présence du tableau électrique dans le hall d’entrée. 

Présence d’une porte d’entrée avec menuiserie en PVC. 

Plafond : surface crépie en bon état. 

Présence d’un miroir situé derrière la porte d’entrée. 
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Photographie n°1. (13/05/2024 15:36:02) 

Photographie n°2. (13/05/2024 15:36:09) 
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Photographie n°3. (13/05/2024 15:36:15) 

2.2. SALLE DE BAINS 

Sol : revêtement plastifié de type linoléum. 

Murs périphériques : crépi avec peinture blanche. Bon état général. Faïences murales de couleur blanche dans le secteur de la baignoire 
en bon état. 

Éclairage avec plafonnier. 

Présence d’une ventilation extraction de type VMC. 

Équipements sanitaires : 

- un lavabo céramique avec robinet et mitigeur sur un meuble en bois, sans porte avec une étagère.

- Un miroir avec un bandeau de deux spots en incorporation.

- Une grande baignoire avec mitigeur, flexible et pommeau de douche, pare douche.

- un sèche serviette situé derrière la porte d’entrée.

- un porte serviette métallique

Présence d’une porte en bois avec serrure à condamnation intérieure. 

Plafond : surface crépie en bon état. 
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Photographie n°1. (13/05/2024 15:34:32) 

Photographie n°2. (13/05/2024 15:34:34) 
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Photographie n°3. (13/05/2024 15:34:36) 

Photographie n°4. (13/05/2024 15:34:38) 
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Photographie n°5. (13/05/2024 15:34:39) 

Photographie n°6. (13/05/2024 15:34:42) 
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Photographie n°7. (13/05/2024 15:34:44) 

Photographie n°8. (13/05/2024 15:34:48) 
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2.3. WC 

Sol : revêtement plastifié de type linoléum. 

Murs périphériques : crépi avec peinture blanche. Bon état général. 

Éclairage : éclairage avec plafonnier. 

Présence d’une ventilation extraction de type VMC. 

Équipement sanitaire : présence d’une cuvette avec abattant et lunette. 

Présence d’une porte en bois avec serrure à condamnation intérieure 

Plafond : surface crépie en bon état. 

Photographie n°1. (13/05/2024 15:33:13) 
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Photographie n°2. (13/05/2024 15:33:15) 

Photographie n°3. (13/05/2024 15:33:16) 
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2.4. CHAMBRE N°1 

Sol : parquet au sol sur l’ensemble de la surface en bon état. 

Plafond : plafond crépi en bon état. 

Présence d’une fenêtre donnant côté Ouest. La fenêtre ne présente pas de volet, mais elle est équipée de rideaux occultants. 

Équipements : 

– Présence d’un placard avec étagère et penderie, portes coulissantes en bois, couleur blanc. Bon état.

– Présence d’un radiateur électrique mural.

– Présence d’un lit avec tête de lit en bois deux places, matelas et sommier.

– Présence de deux chevets en bois.

- présence d’un tableau décoratif côté mur sud.

– présence de deux appliques murales pour éclairage du côté de la tête de lit.

- Appareillages électriques, prises interrupteurs sont en place. Présence d’une prise antenne TV dans cette pièce.

Photographie n°1. (13/05/2024 15:32:02) 
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Photographie n°2. (13/05/2024 15:32:04) 

Photographie n°3. (13/05/2024 15:32:06) 
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Photographie n°4. (13/05/2024 15:32:10) 

Photographie n°5. (13/05/2024 15:32:12) 
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Photographie n°6. (13/05/2024 15:32:15) 

2.5. SALON ET CUISINE 

Sol : parquet au sol sur l’ensemble de la surface en bon état. 

Plafond : crépi sur l’ensemble de la surface, plafond crépi en bon état. 

Présence d’une porte fenêtre donnant côté Nord. Menuiseries pvc blanc. 

Présence d’une fenêtre côté salle à manger mur Ouest 

Les fenêtres ne présentent pas de volet, mais sont équipées de rideaux occultants. 

Présence d’une porte en bois avec serrure, sans clé au niveau de la jonction entre le dégagement de l’entrée et le salon. 

Équipements du salon : 

- un radiateur électrique côté fenêtre.

–Une table en bois ainsi que quatre chaises en bois.

– une table basse de salon en bois.

–Un meuble en bois, télévision sur roulettes.

–Un téléviseur écran plat de marque BRANDT

–Présence de trois appliques murales sur le mur côté Est ainsi qu’un tableau décoratif.

–Présence d’un canapé en tissu de type clic clac.

–Appareillages électriques, prises interrupteurs en place, présence dans cette pièce, d’une prise téléphone et d’une prise antenne Tv.
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Équipements de la cuisine : 

- Présence d’un réfrigérateur de marque Proline

- un lave-vaisselle de marque Proline

- présence d’un évier en inox avec mitigeur.

–Présence d’une plaque de cuisson quatre feux électriques de marque MEZIERES.

–Présence d’une hotte aspirante de marque FAURE

- présence d’un four, micro-ondes de marque PROLINE.

–Présence de deux éléments de rangement haut, d’une colonne de rangement verticale, d’un meuble de rangement sous l’évier.

–Présence d’une ventilation extraction de type VMC

Photographie n°1. (13/05/2024 15:29:52) 
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Photographie n°2. (13/05/2024 15:29:58) 

Photographie n°3. (13/05/2024 15:30:00) 
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Photographie n°4. (13/05/2024 15:30:05) 

Photographie n°5. (13/05/2024 15:30:07) 
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Photographie n°6. (13/05/2024 15:30:09) 

2.6. TERRASSE AVEC JARDIN 

Terrasse accessible depuis le salon. 

Terrasse en dalle béton avec une haie basse en périphérie. 

Appartement situé en rez-de-jardin Nord. 

Couverture de terrasse par le balcon de l’appartement du dessus. 

Mur de façade : bardage en bois avec crépi en partie basse. 

Visuel depuis la terrasse : voir photos. Visuel en premier plan sur jardin et en second plan sur le lac. 

Un point d’éclairage éclairage extérieur ainsi qu’une prise électrique. 
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Photographie n°1. (13/05/2024 15:26:18) 

Photographie n°2. (13/05/2024 15:26:19) 
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Photographie n°3. (13/05/2024 15:26:25) 

Photographie n°4. (13/05/2024 15:26:28) 
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Photographie n°5. (13/05/2024 15:26:33) 

Photographie n°6. (13/05/2024 15:26:36) 
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Photographie n°7. (13/05/2024 15:26:38) 

Photographie n°8. (13/05/2024 15:26:39) 
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Photographie n°9. (13/05/2024 15:26:41) 

Photographie n°10. (13/05/2024 15:26:42) 
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3. DESCRIPTION DE L’EXTÉRIEUR

3.1. VISUELS ACCES BÂTIMENT 

Logement en rez-de-jardin portant le numéro G1 - porte 17 A (lot n°25) situé au niveau inférieur. 

Porte du logement accessible par un cheminement piéton. Circulation en dalle béton depuis le parking central. 

Présence d’un escalier en béton pour accéder à la porte du logement. 

Photographie n°1. (13/05/2024 15:20:48) 
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Photographie n°2. (13/05/2024 15:20:50) 

Photographie n°3. (13/05/2024 15:20:55) 
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Photographie n°4. (13/05/2024 15:21:01) 

Photographie n°5. (13/05/2024 15:21:16) 
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Photographie n°6. (13/05/2024 15:21:18) 

3.2. VISUELS FACADES 

Photographie n°1. (13/05/2024 15:23:21) 
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Photographie n°2. (13/05/2024 15:23:23) 

Photographie n°3. (13/05/2024 15:23:34) 
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Photographie n°4. (13/05/2024 15:23:48) 

Photographie n°5. (13/05/2024 15:23:57) 
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4. DESCRIPTION DES COMMUNS

Bâtiment réception 
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Espace accueil réception 
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Cafétéria 



Référence : LOT 25 -BAT G1 RDC - PORTE 17A -  

Page 64 / 76 



Référence : LOT 25 -BAT G1 RDC - PORTE 17A -  

Page 65 / 76 



Référence : LOT 25 -BAT G1 RDC - PORTE 17A -  

Page 66 / 76 

Espace fitness avec sanitaires 
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Buanderie 
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Espace piscine couverte et sanitaires 
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Terrasse boulodrome 
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Jardins et vue lac 
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Terrain de tennis 
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REMARQUES GÉNÉRALES 

FIN DE MISSION SUR PLACE : 16h30 

De tout ce que dessus, j'ai dressé le présent procès-verbal de constat pour servir et valoir ce que de droit. 

Mes opérations étant terminées sur place et de retour à l'Etude, j'ai dressé et rédigé le présent procès-verbal de description pour servir 
et valoir ce que de droit, auquel j'ai annexé les pièces suivantes :  

• Un exemplaire du rapport des diagnostics immobiliers établi ce jour par le Cabinet QUALICONTROL en ma présence.

COUT ACTE 

EMOLUMENT FIXE  
ART. R444-3    221,36 

EMOLUMENT COMPLEMENTAIRE PAR 
TRANCHE DE 30 MIN AU-DELA DE 60 MIN   
2X30 mn S/ PLACE =.....                      150.30  

TRANSPORT (SCT)    7,67 

 __________  

TOTAL HT    379,33  
TVA 20,00 %    75.87  
TAXE FORFAITAIRE  
Art.302 bis Y CGI 

Débours    4.80  

  ___________  

TOTAL TTC    460.00 




