PROCEDURE DE SAISIE
IMMOBILIERE
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Adresse du bien :
B e
I N B .

Type de bien :

Un appartement de 3 piéces avec cave et parking double
extérieur

SCP PLOUCHART - SIA - GAUTRON
Commissaires de Justice Associés
25, Rue Paul Bruel
95380 LOUVRES

etude@plouchartassocies.com
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" COMMISSAIRES
DE JUSTICE

REFERENCE ETUDE
N° 50250707

SDC RESIDENCE VILLIERS
A VILLIERS LE BEL
/
Madame IS
PYDM

EXPEDITION
PROCES-VERBAL

DE DESCRIPTION
AVEC METRAGE

L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ

LE TRENTE-ET-UN JUILLET

A LA DEMANDE DE -

Le NI Il I B I .
I BN B = SISE 3 RUE PASTEUR A VILLIERS LE BEL
(95400), représenté par son syndic en exercice la I I I dont le siége
social 2 boulevard de la Gare a SAINT GRATIEN (95210), agissant poursuites et
diligences de son représentant légal domicilié en cette qualité audit siége,

Pour qui domicile est €élu au cabinet de Maitre Gaélle LE DEUN, membre de la
SELARL LE NAIR BOUYER & ASSOCIES, Avocat au Barreau du Val d’Oise,
demeurant 16 rue Saint Flaive 95120 ERMONT.

Je, Aurore SIA, Commissaire de Justice Associée au sein de la Société Civile
Professionnelle Thierry PLOUCHART, Aurore SIA & Cécile GAUTRON,
titulaire d’un Office de Commissaires de Justice prés le Tribunal Judiciaire de
Pontoise, demeurant, 25, Rue Docteur Paul Bruel a LOUVRES (95380),
soussignée,

Me suis rendue ce jour 3 rue Pasteur a VILLIERS LE BEL (95400), a Ieffet de
dresser un procés-verbal de description du bien immobilier appartenant a Madame

I N ocissant en vertu :



» D’un jugement rendu le 7 septembre 2023 par le Tribunal de Proximité de
Gonesse, précédemment signifié par acte du ministére de la SASU GAMA &
ASSOCIES, Commissaires de Justice Associés a la résidence de FORT DE
France (97200), le 30 octobre 2023,

Y

D’un commandement de payer valant saisie immobiliére signifié¢ par acte du
ministére de la SCP MONIER - JULLIAN - LUCENA-SERRANO -
BEAUREGARD, Commissaires de Justice Associés a la résidence de
SCHOELCHER (97233), le 5 JUIN 2025.

18

» Des articles R311-1 et suivants du Code de Procédure Civile d’Exécution et
plus précisément des articles R322-1 et L322-2.

Déférant a cette réquisition, j’ai procédé ce jour aux constatations suivantes en
présence de deux témoins majeurs, Messieurs Yann CLEMENT et Christophe LE
HAZIF, de Monsieur Flavio LOURENCO, Serrurier requis de la SARL CLEFS EN
MAIN, de Monsieur Jean ARSLANIAN, Diagnostiqueur du Cabinet AB DIAG 95,
dont le siége social est 34, Avenue Marcel Perrin a MERY-SUR-OISE (95540) :

DEPARTEMENT DU VAL D’OISE
ARRONDISSEMENT DE SARCELLES
COMMUNE DE VILLIERS LE BEL (95400)
3 RUE PASTEUR
2EME ETAGE GAUCHE

I - UN APPARTEMENT DE TROIS PIECES SE
DEVELOPPANT SUR UN UNIQUE NIVEAU, DIVISE EN :

Une entrée avec dégagement
- Une piéce de séjour
- Une cuisine

- Un couloir de circulation avec placard encastré fermé par deux grandes portes
coulissantes avec étageres et renfermant le ballon d’eau

- Deux chambres dont une avec un placard encastré¢ fermé par deux portes
coulissantes

- Une piéece de WC

- Une salle de bains avec vasque et baignoire

(¥S)



Eau, électricité, chauffage.

L’ensemble paraissant former le lot n° 3007 pour les 794/10.000™ de la propriété du
sol et des parties communes générales.

II - UNE CAVE DANS LE MEME BATIMENT :

L’ensemble paraissant former le lot n°® 3021 pour les 9/10.000°™* de la propriété du
sol et des parties communes générales.

III - UN PARKING EXTERIEUR DOUBLE :

L’ensemble paraissant former le lot n® 3025.

OCCUPATION DES LIEUX

Les conditions d’occupations sont inconnues.

SYNDIC DE COPROPRIETE

CHARGES DE COPROPRIETE

Charges de Copropriété trimestrielles : 455 euros environ



ETAT D’ENTRETIEN ET D’AMENAGEMENT

Entrée Revétement plastique au sol
Papier peint sur les murs
Peinture au plafond

“

o

Séjour Revétement plastique au sol
Peinture et papier peint sur les murs
Peinture au plafond




Cuisine Carrelage au sol
Peinture sur les murs et au plafond
Crédence en faience



Couloir de circulation Revétement plastique au sol
Painture sur les murs
Peinture au plafond




Chambre 1 — a droite Revétement plastique au sol
Papier peint et peinture sur les murs
Peinture au plafond

Chambre 2 — a gauche Revétement plastique au sol
Papier peint sur les murs
Peinture au plafond



Salle de bain Carrelage au sol
Faience murale et papier peint sur les murs
Peinture au plafond



0
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WC Carrelage au sol
Peinture sur les murs et au plafond

De fagon générale, I'appartement présente un intérieur totalement encombré et des
installations sanitaires en mauvais état.

A Dlissue de ces constatations, Monsieur Jean ARSLANIAN, Diagnostiqueur, a
procédé au mesurage de la superficie des pieces de ce bien.

Et de tout ce qui précéde, j'ai dressé le présent Procés-Verbal de Constat de
Description avec Métrage pour servir et valoir ce que de droit, auquel se trouve
incorporé les clichés photographiques pris par mes soins lors des présentes
constatations et annexée I’ Attestation de Surface Privative dressée sur quatre (4) pages
par le Cabinet AB DIAG 95.

COUT : trois cent soixante-sept euros et neuf centimes.

Nombre de pages : 11 (+ 4 pages annexes)

Cout

Emol 221,36
Set 9.40
Art 444-2 75,15
Tva 61,18
Total 367.09

Aurore SIA
Commissaire de Justice Associée
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AB DIAG 95
Mme I

/ 34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY SUR OISE

Dossier N° 25-07-1433 #SC
AGENDA Tél: 0134249765

DIAGNOSTICS contact95@agendadiagnostics.fr

Attestation de surface privative (Carrez)
v

Désignation de 'immeuble

4 By
Adresse : 3 Rue Pasteur
BATC
95400 VILLIERS-LE-BEL
Référence cadastrale : AV /708 - 709
Lot(s) de copropriété : 3007-3021-3025 N° étage : 2éme
Nature de I'immeuble : Immeuble collectif
Etendue de la prestation : Parties Privatives
Destination des locaux : Habitation
Date permis de construire : Non communiquée
8 )

Désignation du propriétaire

Propriétaire : Mme I D - | I D D
Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur déclaration de |'intéressé) :

Qualité du donneur d'ordre :

Identification :

Identification de I'opérateur

Opérateur de mesurage : Jean ARSLANIAN

Cabinet de diagnostics : AB DIAG 95
34, avenue Marcel Perrin — 95540 MERY SUR OISE
N° SIRET : 928 710 995 00012

Compagnie d’assurance : AXA N° de police : 10755853504 Validité : DU 01/01/2025 AU 01/01/2026

Réalisation de la mission

N° de dossier : 25-07-1433 #5C
Ordre de mission du :

Document(s) fourni(s) : Aucun
Commentaires : Néant

Cadre réglementaire

B Article 46 de la Loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis

M Articles 4-1 3 4-3 du Décret n°67-223 du 17 mars 1967 pris pour I'application de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis

_ Thierry PLOUCHART .
’ www.agendadiagnostics.fr Aurore SIA b
ecle CALTRO!
Chaque cabinet est juridiquement et financiérement indépendant. s i \UTRON
SAS au capital de 80.000 € - SIRET : 928 710 995 00012 - APE : 71128 | C




’)‘ SURFACE PRIVATIVE (CARREZ)

AGENDA

DIAGNOSTICS

Nota : Sauf indication contraire, I'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s'entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

Limites du domaine d’application du mesurage

Les surfaces mentionnées ont fait I'objet d'un lever régulier et la superficie privative (dite ‘surface Carrez’) est conforme 4 la définition du
Décret n°67-223 du 17 mars 1967. Les mesures ont été réalisées a I'aide d'un métre ruban et d’un télémétre laser, sur la base du bien tel
qu'il se présentait matériellement au jour de la visite, conformément a la jurisprudence constante (Cour de cassation 3° Chambre civile du
5/12/2007 et du 2/10/2013). Dans le cas ou le réglement de copropriété n'a pas été fourni, il appartient au vendeur de contréler que la
totalité des surfaces mesurées ont bien le caractére de surface privative.

Synthése du mesurage

Surface privative : 56,34 m?
(cinquante six métres carrés trente quatre décimeétres carrés)

Surface non prise en compte : 0,00 m?

Constatations diverses

APPARTEMENT FORTEMENT ENCOMBRER

Le mesurage du lot a été réalisé sur la base du bien tel qu'il se présentait matériellement au jour de la visite.

Il appartient aux propriétaires de contréler que la totalité des surfaces mesurées ont bien le caractére de surfaces privatives.

Les mesures ont été réalisées a l'aide d'un laser mLa composition du bien le jour du mesurage ne correspond pas a ce qui est décrit dans
I'état descriptif de division.étre et d'un métre.

Résultats détaillés du mesurage

Commentaires Surfaces privatives Surfaces NPC 1V
Appartement
2éme étage
Entrée 2,18 m?
Dégagement 6,35 m?
wC 1,24 m?
Salle de bains 3,23 m?
Chambre 1 8,44 m?
Chambre 2 9,08 m*
Cuisine 7,01 m?
Séjour 18,81 m?
Sous-totaux 56,34 m?
Sous-totaux 56,34 m?
(1) Non prises en compte SURFACES TOTALES 56,34 m? 0,00 m?
SCP
Thierry PLOUCHART
Aurore SIA
Cécile GAUTRON
Dossier N° 25-07-1433 #SC Mme I N Commissaires de Justice Associés 2/4

25, rue Paul Bruel
95380 LOUVRES
_Tél.: 0134 72 60 60



SURFACE PRIVATIVE (CARREZ)

Dates de visite et d’établissement de |'attestation

Visite effectuée le 31/07/2025

Etat rédigé 3 MERY SUR OISE, le 02/08/2025

CL'JII"lII s5alres de Justica A :
== UC JUSlice Associés

\ 25, rue Pay| Bruel
Qcag -
99380 LOUVRES
Tél.: 01 34 72 80 an

@ N B’
Signature de I'opérateur de mesurage Cachet de I'entreprise
) AB DIAG 95
//—‘ 34, avenue Marcel Perrin
Z : 95540 MERY SUR OISE
/ Tél: 0134 24 97 65
'\_// IEYCL O RAIaY SIRET : 928 710 995 00012 - APE : 71128
. A X >,
Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.
Annexes
Plans et croquis
B Planche 1/1: Appartement - 2éme étage
Légende
[Surface privative Surface non prise en compte
PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de I'immeuble: 3 Rue Pasteur
BATC
N°dossier: ~ 25-07-1433 95400 VILLIERS-LE-BEL
N°®planche:  1/1 | version: 1 | Type:  Croquis
Origine du plan: ~ Cabinet de diagnostic Bdtiment — Niveau: Appartement - 2éme étage
Document sans échelle remis a titre indicatif
Chambre 1 Chambre 2 Cuisine
8,44 m? 9 08 m?
m
'
Séjour
Dégagement Entrée 18,81 m?
balle de bains
| 2 |
323 m 218 m?
WC
1,24 m?
— - :1; C ;)
Thierry PLOUCHART
e AuToTE SIA
Dossier N° 25-07-1433 #SC Mme I Cécile GAUTRON 3/a



SURFACE PRIVATIVE (CARREZ)

Attestation d’assurance

#

( *  RESPONSABILITE CIVILE ENTREPRISE

AXA France IARD, ateste gue AB [RAG 95
Madame Sophie TRANCA et Morsieur Flavien ROUILLARD
1 by bouleverd Cotle
ISRA0 ENGHIEN LES RANS

ATTESTATION

Benéhicie du contrat n* 10755853504 souicrt par AGENDA France garantniant les comequences pécuriar e de la Responssbiite Cvdle pouvant lui ncomber

du Tat e Veercace des aClAatés garantes por Cw CORtat

Ce contrat 3 pour objet de .

- ddictdot A° 2008 - 655 du 8§ juin 2008 ot ton décrot S'application n * 2006 - 1114 du § teptembro 2006,

MMMR!’I’I LARZI2-Aetl 271- 421 271-6 du Code de la construction of de Mabitation, ains que et textes
Garants | Assuré contre de | wwle v'ﬂ"mlr‘-r‘lmﬁmdﬂ
activites, belles ue aun didres, & savolr

Sont couvertes les activités. sous réserve que le de Fasurd, physique ou que les s de s

salaridy sent fE centifites par - euige, et oo powr I' des rdalisds -

Repérage bates A et B, consttution de DAPP et ce DTA dque de I'etal de et produts deramante,
repérage inte O, repérage avant tindun mmeubies BITK, examen viue Apris Iravaus de (e1ra de matériaus #f roduits contenant de Farkante, dant
fout type ce Bitiment et plut péndraiement dans 1out type & ouwrage ou O éouipement de péne Cvil (Amiante AVEC mention)
Repérage amiarde avant lravaus sutres momeubles (ouages o infrastiucterss de ranport )
Constat de nuque @ exposition au plomb (CREP). parties prvatives et 22rlies commures
Wepirage de plomb avant travaus
Mt o4 36 CONERAETIN0N Pr PIOMD Al ke pouTUeres
Erat de 1 = ntérewre o' . parties o parties
Frat de Minstalation intérewe de ga:
DAagnoAtic tTermites Jvant vente, Dartes Prvatives o1 parties Communes
Repirage de termites avant ravaus
Erat parasitaere  Diagnoste Merules
Clagnostic de perfarmance energetigue [DPE) tous types de Bitiments
Diagnontic de periornmance snergétique (DPE) projels
Réaination des aleation 8¢ prise en Lompte de (3 regicmentation thermgue pour ey maaons indvicuciics ou sccokies
Consad et Etude on rENCVILON EWTEEUGUE 1N ML €N ORUVTE des DIECONSItons
Ayt éncrgétique de bitiments ou partees de bitiment 3 uiage o g un seul loge ot de sty dars un Batment
colectd en monoproprietd (1 suditlogemnent)
Mesurage surlace privative (Carres)
Mesurages surtaces Rabitabie, ulie, de plancher  Releves de surtaces
Plars et croges b Pesclhusion de toute sctivité de Congeplion
eleve de COtEs POUr \ rEAlIt0N OC PN 3 EvaCUIton 1 CONTIA Miutl O¢ Drésence ou NON B¢ POMTes Coune ety Gant 164 IMMeuBies o aMatIon
Fit e e remaegnement immeutde PERVAL [/ Been
£rat des beus att
Comtat logrment décent
Prit comwentionnt - Prét & Laua sero - Normes dhabtabwlite
Detormmaton 8¢ L concenlraton o0 plomd dans Feau 00 canalitatont
installation de detecteuns de fumee
DRagnostic téktravad
Cragnostic de performance mumenigue
o des b B T de de terran
Frat des nubances waones abriennes [FNSA)
[Etat des risgues el poliutions (ERP)
Constat sécurité phcine
Milltmes oe copropriéte. tantmes e charges
Diagnoatic Technigue Global [DTG) / Proget de Plan Pluriannue! de Travaus (PPPT)

Gar antie RC Professignnelie ; 3 000 000 € par sinistre # par année o assurance ot par Cabinet.

La prégente aTtestation ne peut engager M Assureur 3y deld des bmites f Condihiant Ju CONMIAT duquel olie e rédere
5 valicitd Chste DOl IS ritgues Lluds b FETranger 384 lors que Fatuwrance OF CF4 0bmeers 30U Bre woustrite conformament A b LAgRIATON LOCAR Aupris
d'Assureurs agrées dars L nabion comaderee

La présente attestation ¢4t valable pour  période du 1% mai 2025 au 17 jamvier 2026, sous réterve du pakement de & prime o det POLLDETes de sutpeniion
23 de reviation on cours 4 annee d 3SEUrance pour les £as prevus par 'e Code des Avurances ou e contrat

Etable § PARKS LA DEFENSE. be & man 2005, pour la Sockite AXA

Wikl Towers Womsa Francy
T o s
L T e —
T e
000 7y,
e AT e

AXA France IARD SA
SO0d1d @n0ryme su LAl de 114 P99 DI0 buroy 11
Veege sacdl  B10, Tervasees do PArche - B121Y Nonterre Coden F11 007 400 R L % Nenterre
regie par e Coce des < T o PR 14 TR0 047 480
\ mtmmm.m AN BOL C U Mg PO 1 BIAINTEN PO INN Par ALK AMIIANGE /

SCP
Thierry PLOUCHART
Aurore SIA
Céclle GAUTRON

Cemmissaires e tustize Associes
Dossier N°* 25-07-1433 #SC Mme I 25, rue Paul Bryel o

. 95380 LOUVRES
\Tél: 0134726060
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